Zvéryno rajono plano sprendiniy koregavimas zemés sklype Latviy g. 9
teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu

AISKINAMASIS RASTAS
Bendrieji duomenys

Zvéryno rajono plano sprendiniy koregavimas Zzemés sklype Latviy g. 9, Vilniuje,
rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 ,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo“(reg. Nr. T0O0086338);

2. Zvéryno rajono detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto valdybos 1995 m. sausio
12 d. sprendimu Nr. 82V (reg. Nr. T0O0054568);

3. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2020 m. liepos mén. 14 d. sutartimi Nr.
A615-41/20;

4. Planavimo darby programa, patvirtinta 2020 m. balandzio mén. 28 d. Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-
1049/20 ir papildyta planavimo darby programa 2022 m. spalio mén. 3 d. Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-
3614/22.

5. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Vyriausiojo miesto architekto skyriaus
2022-07-27 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG235027;

6. Kulttros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos, Vilniaus m. sav.2020-07-
31 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG149020;

7. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos,
Vilniaus m. sav. 2020-07-31 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG149082;

8. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos,
Vilniaus m. sav. 2020-08-03 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG149269;

9. AB ,Elektros skirstymo operatorius® 2020-07-30 teritorijy planavimo sglygomis
Nr.REG148829.

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius: UAB ,Vetrablox®.

PLANAVIMO TIKSLAI

Koreguoti Vilniaus miesto valdybos 1995 m. sausio 12 d. sprendimu
Nr. 82V ,Dél Zvéryno rajono plano tvirtinimo* patvirtinto Zvéryno rajono plano (registro
Nr. T00054568) sprendinius teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu:
nustatyti sklypo Latviy g. 9 (kadastro Nr. 0101/0031:404) Zemés naudojimo bidg i$
mazaauksCiy gyvenamuyjy namy statybos | daugiabuliy gyvenamyjy namy ir



bendrabuciy statybos (G2), uzstatymo intensyvuma, uzstatymo tankj, statiniy aukstj ir
kitus teritorijos naudojimo reglamentus, nevirSijant Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrajame plane (registro Nr. TO00086338) nustatyty uzstatymo
reglamenty.

Jvertinti Vilniaus senamiescio — kultGros paminklo (unikalus kodas Kultiros vertybiy
registre 16073, buves U1P) — apsaugos specialiojo plano reikalavimus.

ESAMOS PADETIES ANALIZE

Zemés sklypo Latviy g. 9, kad. Nr. 0101/0031:404, plotas 0,088 ha. Remiantis
Nekilnojamojo turto registro iSrasu zemés pagrindiné paskirtis — kita, Zemés naudojimo
bldas — gyvenamosios teritorijos, zemés sklypo naudojimo pobuldis - mazaauksciy
gyvenamuyjy namy statybos.

Siuo metu zemés sklype stovi vieno buto, 111,13 kv. m ploto gyvenamasis pastatas,
garazas, Siltnamis.

Sklypo reljefas beveik lygus, altitudés svyruoja nuo 100,01 iki 101,2 m.

-Z"?E““j 2VE-4-5 /.

1 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano Pagrindinio brézinio.

Pagal Bendrojo plano sprendinius (zr. 1 pav.) planuojama teritorija patenka j numatytg
vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamujy teritorijy funkcinio prioriteto zong ZVE-
4-6.
Vyraujantys teritorijos pozymiai: misrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji
veikla, kartu su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktdra.
Galimi Sie kitos paskirties Zzemés naudojimo badai:

- viebuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

- daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;

- visuomeninés paskirties teritorijos;

- komercinés paskirties objekty teritorijos;

- susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;



- rekreacinés teritorijos;
- bendro naudojimo teritorijos.
Teritorijoje leistinas maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0,8;:
Leistinas maksimalus uzstatymo tankumas <40 %;
Maksimalus pastaty aukStingumas h max. <3 a, 18 m;
Didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés
priemonés — 40%.

Teritorijai taikomas uZstatymo tipas — miesto vily (mv). Siam uzstatymo tipui badingi
didesnio tdrio (2-3 aukSty su mansarda), dazniausia kvadratui artimo plano pastatai,
statomi atitraukti nuo bent trijy sklypo riby. Taip paprastai uzstatomi prabangesni
gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur siekiama suformuoti maziau
intensyvy, gausiai apzeldintg uzstatyma.

Zvé-4-6 funkcinei zonai taikomi tekstiniai reglamentai:

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatves aukste jrengiama
socialiné infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatvés;

03 - rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu
automobiliy stoveéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stoveéjimo
aikStelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);

04 - naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m,
privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos
Sagjungos Salyje pripazjstamg pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus
sistema;

05 - objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg
tvarka, leidZziama jrengti tarp gatviy raudonuyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés
aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali
bati rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos;

10 - uzstatymo ir vieSyjy erdviy struktiros formuojamos pagal teritorijai bldingus
istorinius erdviy formavimo principus;

18 - papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultdros paveldo bréZiniuose ir
reglamenty lenteléje (BP AiSkinamojo rasto priedas 2);

32 - teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimus;




SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

[ Gamtinio karkaso dengiama teritorija

2 pav. Istrauka i$ Vilniaus m. BP gamtinio karkaso schemos

39 - gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | Zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliujy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés
lygmens TPD, numatyti sklypg (us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai
atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo Zzemés sklypo ploto (Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ ] Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanéiose | Zaliyjy ploty pasiekiamumo
zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemas), rengiant vietovés lygmens TPD,
numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskirujy Zeldyny numatyti
néra galimybés, priklausomujy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto
(Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$as, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy
punkty

_ Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos, nepatenkancios j Zaliyjy ploty pasiekiamumo
zong

3 pav. I8trauka i$ Vilniaus m. BP Zeldyny pasiekiamumo schemos



Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu
teritorijai taikomi gamtinio karkaso nuostatai, taip pat gyvenamosiose ir centry
funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP
Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa
(us) atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra
galimybés, priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto
(Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10
procentiniy punkty. Vertinant teritorijoje ir gretimybése esancCius zeldynus, jy
pasiekiamumas yra minimalus. Zeldyny pasiekiamumas yra minimalus. Latviy —
Saltoniskiy gatviy sankirtoje yra DZocharo Dudajevo skveras, vakarinéje Latviy gatvés
dalyje — Boriso Nemcovo skveras.

Pagal galiojantj Zvéryno rajono detalyjj plang (registro Nr. T00054568) sprendinius
zemes sklypui nustatyti reglamentai S3PR:

S - ,SIAURES* zona - gyvenamiesiems namams skirty sklypy uzstatymo procentas —
40%-50%. Uzstatymo aukstingumas — pagal esamy ir projektuojamy kvartaly
uzstatymo konteksta.

Pagal Zvéryno rajono plana, patvirtintg Vilniaus miesto valdybos 1995 m. sausio 2 d.
sprendimu Nr. 82V, visas kvartalas priskirtas ,SIAURES* zonai, kurioje saugoma
iSlikusi posesijy struktdra, sitilomas 40%-45% uZstatymo tankis, gyvenamujy ir dkiniy
pastaty aukstingumas 2-2,5 a.

Siuo metu Siaurinéje Latviy gatvés puséje uzstatymo aukstingumas svyruoja nuo 1 a.
su mansarda (2 a.) iki 6 a.

SUTARTINIAI ZENKLAT §- “SIAURES" zona- Gyvenamiesiems namams skirty  sklypy uZstatymo procen-
tas- 40%- 50%. UZstatymo auk3tingumas- pagal esamy ir projektuojamy kvartaly
uZstatymo konteksta.

Sklypo riba 3- Gyvenamieji namai

e === Detaliojo plano galiojimo riba

P- “PAUPIO" zona- Gyvenamiesiems namams skirty sklypy vZstatymo procentas-
[:I Zemés naudojimo tiksliné paskirtis: 20%. Uzstatymo auk3tingumas- 1-2 auk3tai, pagal kvartalo uZstatymo konteksta.

gyvenamoji- G R- Reglamentuoto esamo uZstatymo rekonstrukcija (reglamentuotas uZstatymas).

Projektavimo ir statybos darbai vykdomi pagal paruostas sklypy paminklotvarkos
salygas.



4 pav. I$trauka i§ Zvéryno rajono detaliojo plano

ZEMES SKLYPE ESANCIU PASTATY [VERTINIMAS

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Vyriausiojo miesto
architekto skyriaus Kultiros paveldo apsaugos poskyrio 2019 m. lapkri€io 7 d. rastu
Nr. A651-160/19 (2.3.3.8-VMA) ,Dél pastato Vilniuje, Latviy g. 9 kultlrinés vertés®,

pastatas Latviy g. 9 nebus sitlomas registruoti Kultaros vertybiy registre.

Kitiems statiniams — garazui ir Silthamiui kultdriné verté nenustatoma.

UZSTATYMO KONTEKSTO ANALIZE

Latviy gatvés Siaurinéje puséje dominuoja daugiabuciai gyvenamieji pastatai,
fragmentiSkai like vienbuciai gyvenamieji pastatai.

UzZstatymo gretimybéje intensyvumo, tankio bei aukscio analizé:

Adresas Intensyvumas Ul | Tankis UT Aukstingumas Aukstis m
Latviy g. 1 - - 1+ M 7,85
Latviy g. 5 0,41 27,8 2+M 13,44
Latviyg. 7 1,00 33 3 a. 13,0
Latviy g. 7A 1,52 55 2a. + M 11,83
Latviy g. 11 1,12 60 3 a. 12,55
Latviy g.13 1,30 32,5 5 a. 15,84
Lenktoji g. 4 0,40 32,8 2a. 8,31
Lenktoji g. 6 0,20 27,7 la + M. 6,67
Lenktoji g. 8 0,21 29,2 la+ M 7,74
Lenktojig. 10 | 0,35 21,0 la. + M 7,36




Lenktojig. 12 | 0,3 24,0 la.+M 8,16
Lenktojig. 14 | 0,21 23,0 la.+M 8,73
Lenktojig. 16 | 0,19 17,4 la.+M 8,70
Lenktojig. 18 | 0,71 64,3 la.+M 8,23
Lenktojig. 20 | 0,19 19,3 la. +M 10,08
Lenktojig. 22 | 0,17 22,4 la. + M 8,93
Lenktojig. 24 | 0,64 35,7 2 a. 13,61
Sakaly g. 9 0,22 24,1 la+M 8,30
Sakalyg. 7 0,46 28,8 la+M 10,39
Sakaly g. 5 0,36 28,3 2 a. 9,68
Sakaly g. 3 0,34 25,0 2 a. 8,05

5 pav. Aukstingumo pasiskirstymas

6 aukstai (su mansarda)
5 aukstai (su mansarda)
3 aukstai (su mansarda)
2 aukstai (su mansarda)
1 aukstai (su mansarda)
Planuojamas sklypas
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6 pav. Uzstatymo intensyvumo rodikliai nagrinéjamame kvartale ir Latviy gatvéje
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Nesuformuot.

skiypas

7 pav. Uzstatymo tankumo rodikliai nagrinéjamame kvartale ir Latviy gatvéje






Pastatas Latviy g. 7A

Fotofiksacijos
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Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 16073, buves kodas
U1P) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialusis planas — teritorijos ir
apsaugos zonos riby planas, T00053354

Vadovaujantis Kultiros vertybiy registro duomenimis planuojama teritorija patenka j
Kultiros vertybiy registre jregistruotos nekilnojamojo kultiros paveldo vietovés,
turinios paminklo statusg — Vilniaus senamiesCio vizualinés apsaugos pozonj.
Zemés sklypams ir juose esantiems statiniams, nekilnojamiesiems daiktams taikomi
paveldosaugos reikalavimai bei Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo Nr. XII-2166 V skyriaus, pirmojo skirsnio reikalavimai.
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8 pav.lstrauka i$ Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultdros vertybiy registre 16073, buves kodas
U1P) nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos specialiojo plano

Vadovaujantis Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kulttros vertybiy registre 16073,
buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiuoju planu —
teritorijos ir apsaugos zonos riby planu nagrinéjamas sklypas patenka j zong ,A“. Sioje
zonoje saugomas vertingas istorinio uzstatymo siluetas bei tankumas.

Planuojama teritorija patenka | Zvéryno priemiesgio viz-zver-4 zong pagal
Nekilnojamojo kultiGrops paveldo Vilniaus senamiescio (16073) vizualinés apsaugos
pozonio (priemiesciy teritorijy) zonavimo ir reglamenty schema.

Planuojamai teritorijai taikomas urbanistiniy strukttry vystymas laikantis nustatyto
uzstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyc€iai dominuojancio priemies€io morfologinio
tipo ribose.

Galimas maksimalus urbanistinés struktiros vystymas, iSsaugant gamtos ir uzstatymo
silueto santykj morfologinio uzstatymo tipo ribose.
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9 pav.lstrauka i§ Nekilnojamojo kultiros paveldo Vilniaus senamiescio (16073) vizualinés apsaugos
pozonio (priemiesciy teritorijy) zonavimo ir reglamenty schemg

TERITORIJAI TAIKOMI APRIBOJIMAI:

- Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis);
- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Viedyjy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos

zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis).

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
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Koreguojant detaliojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje nekeiCiama esamo
zemeés sklypo pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kita, nustatomas teritorijos
naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija (GG), tikslinamas zemés naudojimo budas —
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).

NUSTATOMI REGLAMENTAI

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas ir tipo indeksas

Gyvenamoiji teritorija (GG)

Sklypo plotas ir ribos

880 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas esami.

Pagrindineé  Zemés

paskirtis

naudojimo

Kita pagrindiné Zzemes naudojimo paskirtis.

Galimi naudojimo bidai

Daugiabuc¢iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G2)

ir bendrabuciy

Privalomi reikalavimai

Leistinas  maksimalus
aukstis / altitude

statiniy

<13* m/113,70

Leistinas maksimalus uZstatymo
tankumas

Leistinas maksimalus uZstatymo
intensyvumas

UZstatymo tipas

Miesto vily (mv)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

AukSty skaicius (nuo - iki) 1-3

Statiniy paskirtys Daugiabutis namas ir jo priklausiniai
Priklausomyjy  Zeldyny norma,| 40

proc.

Zemés naudojimo apribojimai

Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);

viesuyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros
apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius,
Sestasis skirsnis);

vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Ill skyrius,
deSimtasis skirsnis).

* pastaty aukstis ne didesnis kaip 12 m, su galimybe 20 proc. planuojamos teritorijos virdyti

iki 13 metry.
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Uzstatymo ir erdviy struktdra turi bati formuojama pagal nagrinéjamam kvartalui ir
miesto vily uzstatymo tipui badingus principus:

1. Sklype projektuoti du pastato tirius — pagrindinj didesnj ir kitg mazZesnj.
Pagrindinj pastato tdrj isdestyti arCiau Latviy gatves formuojant jos perimetrg,
O kitg tarj isdestyti sklypo gilumoje.

2. Tarp pastato tdriy formuoti erdvy ir funkcionaly kiema.

3. Planuojant uzstatyma vertinti esamus brandzius A42, VI24, KS1, KS2, KS3
medZzius ir uztikrinti jy iSsaugojima.

1.Zemés sklypui taikomi Kultros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
Zonos.

2. Apribojimai inzineriniams tinklams turi bati tikslinami parengus pastato techninio
projekto inzineriniy komunikacijy dalis.

3. Statiniai sklype turi bati iSdéstyti taip, kad nebaty pazeidziami gretimy Zemeés sklypy
savininky ar naudotojy interesai. Maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo
ribos nustatomi pagal STR1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas...“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo
ribos pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali bati didinamas isSlaikant reikalavimag, kiekvienam papildomam
auk$¢&io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bt
mazinami gavus besiribojanciy Zemeés sklypuy.

4. Teritorijos tariné ir erdviné struktira planuojama atsiZzvelgiant j Siaurinés Latviy
gatvés pusés uzstatymg ( Zidr. fotofiksacijose 10 AR lape). Siai gatvés pusei yra
bddingas didesniy tdriy ir auk$C€io gyvenamuyjy pastaty uzZstatymas ( Zidr.
nagrinéjamos teritorijjos auks€iy, tankumo ir intensyvumo lentele AR 6
psl.).Pateikiama architektdriné vizija, erdviné kompozicija, pastato tdris yra derinami
prie gretimo uzstatymo, vadovaujantis kvartalui butdingy istoriniy erdviy formavimo
principais.

4. Silloma urbanistiné struktira artima vyraujanciai gretimuose sklypuose, todél
jtakos Vilniaus senamieséiui ir Vilniaus senamiesgéio istorinei daliai - Zvéryno rajonui
(sklypas nepatenka j jg) neturés.

5. Privaziavimas j zemés sklypg i8 D kategorijos Latviy gatvés planuojamas centrinéje
dalyje. Esamas jvaziavimas kairiajame Zemés sklypo Sone naikinamas. Automobiliy
parkavimas yra numatomas pozeminéje uzstatymo dalyje (sprendzZiamas techninio
projekto rengimo metu).

6. Pateikta architektlros vizija néra Detaliojo plano sprendinys ir tokiai vizijai negalés
bati iSduotas statybg leidziantis dokumentas, jei vizijos projektas neatitiks Detaliojo
plano sprendiniy ir teisés akty reikalavimy.

7. Apripinimas inzineriniais tinklais bus konkretizuojamas techninio projekto rengimo
metu. Vanduo, nuotekos, elektra, dujos yra Latviy gatvéje. Pagal Energijos rusies

14



naudojimo Sildymui specialyjj plang Zemés sklypas patenka j konkurencine zong, kur
pastatus Sildyti galima tiek dujomis, tiek elektra. Norint prisijungti prie centralizuoty
Silumos tiekimo tinkly prisijungimo vieta baty tarp SK92632-26 ir SK92632-20.

Geriamo vandens tiekimui planuojama jsijungti j d150 mm tinklus, esancius Latviy g.,
buitiniy nuoteky tinklus j d600 mm Latviy g.

Elektros tiekimui esamg komercinés apskaitos spintg su tranzitine dalimi KS-22936 (i$
transformatorinés MT-1545) planuojama pakeisti | reikiamy gabarity komercine
apskaitos spintg su tranzitine dalimi, su trifaziais ,C“ charakteristikos automatiniais
jungikliais parinktais pagal leistingsias naudoti galias ir elektros energijos apskaitos
skaitikliais. KS/KAS bus prijungtos esamomis 0,4 kV kabeliy linijomis.

Il kategorijos (15kW) uztikrinimui esamoje komercinés apskaitos spintoje su tranzitine
dalimi KS-30102 i§ transformatorinés MT-1641 tranzitinéje dalyje papildomai
numatoma jrengti saugikliy kirtikliy blokg su saugikliais, o nesant galimybei tai atlikti,
pakeisti j naujg KS/KAS ir prijungti nuo esamos arba naujai jrengtos komercinés
apskaitos spintos su tranzitine dalimi KS-30102, jrengiant ne mazesnio kaip 120 mm2
skerspjavio kabeliy linijg. Esant batinybei elektros grandinéje bus suprojektuotas
esamy saugikliy pakeitimas.

Sklype esan€iy zeldyny jvertinimas

Sklype ir gretimoje aplinkoje 2024 metais yra atlikta medziy inventorizacija, parengta
medziy Saknyny revizijos ataskaita ir iSsaugojimo statyby metu bei po jy priemoniy
grafikas (medziy vertinimo medziaga pridedama kaip atskiras priedas, ja reikia
vadovautis tiek statyby metu, tiek ir po jy).

fv pwve—

Vilniaus miesto savivaldybe dél jo pasalinimo. IS Miesto tvarkymo ir aplinkos apsaugos
skyriaus el. laiSku buvo gautas nurodymas skubos tvarka organizuoti sauso, pavojy
keliancio berzo Salinimg, kas ir buvo atlikta.

Atlikus medziy vertinimg planuojamame sklype ir aplinkinéje teritorijoje arboristai
pasitlé saugoti penkis medzius sklype augant]j paprastgjj gzuolg (medziy
inventorizacijoje Zymimas A42 ir gretimuose sklypuose augancius tris
paprastuosius kastonus (Zymima Nr. KS1, KS2 IR KS3) ir paprastagjg vink3ng
(Zymima Nr. VI24) ir pateiké apibendrintas medziy iSsaugojimo suderinamumo su
projektuojamais sprendiniaids iSvadas (ziiréti Medziy Saknyny revizijos ataskaitg ir
iSsaugojimo statyby metu bei po jy priemoniy grafikg (Dokumento Nr. AR-2024-SR-
L9). Pagrindiniame brézinyje saugotini medziai pazyméti atskiru sutartiniu Zymeéjimu.
Dél kity medziy pasalinimo ir iSsaugojimo sprendziama statybos projekto metu. Dél
mazalapeés liepos (Nr. 43), tuo atveju, jei statybos projekto metu bus nuspresta jg
pasalinti, pirmiausiai reikia gauti sklypo, kuriame Sis medis auga, savininko sutikima.
Jei Sis medis lieka nepasalintas, tai jo Sakny apsaugos zonoje galés buti tik konsolinés
pastato dalys.
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8 pav. Medziy sklype jvertinimas

GAISRINE SAUGA

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
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995/1-312). Minimaluds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju, planuojamy pastaty
atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — |, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6
m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios
atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui
vienoje prieSgaisrinés uztvaros puse€je, jis neiSplisty | uz jos esantj gretimg pastata.
Techninio projekto rengimo metu turi bati tikslinamas pastato atsparumo ugniai
laipsnis. Projekte wuztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas prie
projektuojamo sklypo. Gaisry gesinimas numatomas i$ hidranty, esanciy Latviy
gatvéje

Vadovaujantis PAGD prie VRM direktoriaus jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo®“ 148.2 p., kelias privaziuoti prie pastaty,
kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali bati jrengiamas
ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Jei atstumas privaziuoti prie pastaty baty
ilgesnis nei 25 m, badtina jrengti 12 x 12 m automobiliy apsisukimo aikStele arba
organizuoti eisma ratu.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti
3.2. p., turi bati numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie statiniy iSdeéstymas. Kelias privaziuoti gaisriniam transportui turi bati
ne siauresnis kaip 3,5 m.

PrivaZiavimo prie pastaty sprendiniai bus detalizuojami techninio projekto rengimo
metu.

J ‘l
Butartiniai zenklai: x B
RC registruoti sklypai iki 2018-11-01 7 e L
— e
a A ) p -
i [ L l -
MPD suformuoti sklypai 5 = il ___H
. \ | | — !
[ !<‘ 1 |
P @ | B
MPD(iki 1993m.) sklypai ! |
I N

n i iy IS = e

9 pav. Hidranty iSdéstymas Latviy gatvéje
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10 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto zemélapio su atstumu iki Vilniaus miesto prieSgaisrinés
tarnybos 1-osios komandos R. Jankausko g. 2 (~4,4 km)

STRATEGINIO POVEIKIO APLINKAI VERTINIMO PROCEDURUY POREIKIS

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjtcio 18 d. nutarimo
Nr. 967 “Del Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso
patvirtinimo “nuostatomis, nagrinéjama teritorija, skirta gyvenamuyjy pastaty statybai,

SPAV atrankos parengimas néra taikomas pagal | skyriaus 3.4. punktg, taip pat pagal
Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo

1 priedg gyvenamyjy pastaty teritorija nepatenka | Gkinés veiklos rusiy sgrasa,
kurioms yra batina atlikti poveikio aplinkai vertinima.
APLINKOS APSAUGA, HIGIENA, SANITARINES APSAUGOS ZONOS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai uztikrins saugaus geriamo vandens tiekimg
ir saugaus buitiniy nuoteky tvarkymo bddg - inzineriniai tinklai bus jungiami |
centralizuotus tinklus. Komunalinéms atliekoms bus numatyta vieta prie sklypo ribos
arba poZeminiame parkinge. Vaiky Zaidimo, sporto, poilsio aiksStelés bus iSdéstomos

normatyviniu atstumu.
Pagal parengtus pastato projektinius pasitilymus buvo atlikti insoliacijos
skaiCiavimai. Pagal skai¢iavimus natlralaus apsvietimo saglygos bus uztikrintos tiek

planuojamame objekte, tiek gretimuose sklypuose esantiems pastatams.

Zvéryno rajono gyvenamojoje teritorijoje ties Latviy-Sakaly gatvémis
transporto srautai néra intensyvis. Tiek triukSmo, tiek oro tar§a nevirsija

ribiniy vercCiy. Jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, transporto srautai
padidés nezymiai, todél Sio poveikio pakitimai bus nezymas ir kompensaciniy

priemoniy jgyvendinti nereikés.
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Sutartiniai zenklai:
Aplinkosauginiai sluoksniai:

Triukdmo sklaida nuo autotransporto

TriukS8mas nuo autotransporto (Dienos)

Sutartiniai Zzenklai:
Aplinkosauginiai sluoksniai:

Triuksmo sklaida nuo autotransporto

Triuk8mas nuo autotransporto (Vakaro)

(35-39)
[40-44)
[45-49)
[50-54)
[55-59)
[60-64)
[65-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)
[70-74)
[75-79)

[35-39)
[40-44)
[45-49)
[50-54)
[55-59)
[60-64) (Ribiné verté lygi 60 dBA)
[65-69)
[70-74)
[75-79)

Triuk8mo sklaida nuo autotransporto vakaro metu
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Sutartiniai zenklai:
Aplinkosauginiai sluoksniai:

Triuk$mo sklaida nuo autotransporto

TriukSmas nuo autotransporto (Nakties)
[35-39)

[40-44)
[45-49)
[50-54)
[55-59) (Ribine verté lygi 55 dBA)
[60-64)
[65-69)
[70-74)

[75-79)

TriukSmo sklaida nuo autotransporto nakties metu
Sutartiniai Zenklai:
Aplinkosauginiai sluoksniai:

Triuk&mo sklaida nuo autotransporto

Triuk3mas nuo autotransporto (DVN)

B (35-39)

(40-44)
(45-49)
{50-54)
(55-59)
[60-64)
[65-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)
[70-74)

[75-79)

Triuk8mo sklaida nuo autotransporto visu paros metu

Jvertinus triukSmo sklaidg nuo autotransporto dienos metu maksimalus triukSmo
lygis yra pietinéje sklypo dalyje (55-59 dBA) — ribiné 65 dBA verté néra virSijama).
Vakaro metu triukSmas nuo autotransporto yra toks pat kaip ir dienos — didZiausias
pietinéje sklypo dalyje ((55-59 dBA) ir nevirSija 60 dBA ribinés vertés.

Nakties metu didziausias triukSmo lygis taip pat yra pietinéje sklypo dalyje prie
Latviy gatves. Jo lygis 45-49 dBA ir nevirSija ribinés 55 dBA vertés.

Vertinant vidutinj triukSmo lygj visos paros metu, jis nevirsija ribinés 65 dBA vertés.
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Jvertinus visy paros laiky triukSmo lygj planuojamoje teritorijoje, kompensacinés
priemonés triukSmo lygiui sumazinti néra reikalingos.

Vadovaujantis Vilniaus miesto oro tarSos Zemélapiais maksimali anglies
monoksido koncentracija ties planuojamu sklypu yra 0,6-1 (ribiné verté >10), azoto
dioksido vidutiné metiné koncentracija yra 10-19 (ribiné verté >40), azoto dioksido
didziausia 1 val. Koncentracija 50-75 (ribiné verté >200). Oro uzter§tumo lygio
indeksas (OUI) yra Zzemas.

Maksimali 8 val. anglies mo: koncentraci ija,
paskaigiuota slenkancio vidurkio budu

o <-05
06t

®O00000000

Maksimali 8 val. anglies monoksido CO koncentracija (0,6-1 mg/m3). Ribiné verté 10 mg/m3

D @ 2025 m. prognozé
- ® 2022 m.

Maksimali 8 val. anglies monaksido
@ koncentracija, paskaidiuota slenkanéio vidurki
badu

@ Azoto dioksido vidutiné metiné

@ Kietyjy daleliy vidu

® Kietyjy daleliy d

@ Smulkivjy kietujy daleliy vidu

Azoto dioksido NO2 vidutiné metiné koncentracija (10-19 mg/m3). Ribiné verté 40 mg/m3
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P @ 2025 m. prognoze

v ® 2022 m.
Maksimali 8 val. anglies monoksido
koncentracija, paskaiciuota slenkancio vidurkio
bidu
Azoto dicksido vidutiné metiné koncentracija
Azoto dioksido didziausia 1 val. koncentracija
Kietyjy daleliy vidutiné metiné koncentracija
Kietujy daleliy didziausia paros koncentracija

Smulkiyjy kietyjy daleliy vidutiné metiné

Azoto dioksido didziausia 1 val. koncentracija

- <=50
. 50-75

75-100
100-150

150-200

© 2023 Vilniaus miesto savivaldybe © 2023 UAB "Vilniaus Planas"

Azoto dioksido NO2 didZiausia 1 val. koncentracijavidutiné metiné koncentracija (75-100 mg/m3)

Indikatoriné ribiné verté 40 mg/m3.

koncentracija, paskaidiuota slenkandio vidurkio
bidu

Azoto dioksido vidutiné metiné koncentracija
Azoto dioksido didZiausia 1 val. koncentracija
Kietujy daleliy vidutiné metiné koncentracija

Kietujy daleliy didziausia paros koncentracija

Smulkiyjy kietyjy daleliy vidutiné metiné
koncentracija

Sieros dioksido vidutiné metiné koncentracija

Sieros dioksido didZiausia paros koncentracija

Kietujy daleliy vidutiné metiné koncentracija

. <=10
. 1019

2024

2529

Iy 3039

B INI 2 \dilniaiie mincta cavialduhg B MN22 1 IAR "ilniaue Pianac®

Kietyjy daleliy KD10 vidutiné metiné koncentracija (20-24 mg/m3). Ribiné verté 50 mg/m3
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Sieros dioksido vidutiné metiné koncentracija

Sieros dioksido SO2 vidutiné metiné koncentracija (£ 8 mg/m3). Ribiné verté 20 mg/m3

® 2023 Vilniaus miesto savivaldybe © 2023 UAB "Vilniaus Planas

Sieros dioksido SO2 didzZiausia paros koncentracija (15-20 mg/m3 ). Ribiné verté 20 mg/m3
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Smulkiyjy kietyjy daleliy KD2,5 vidutiné metiné koncentracija (£ 10 mg/m3). Ribiné verté 20 mg/m3
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® Azoto dioksido didziausia 1 val. koncentracija
® Kietujy daleliy vidutiné metiné koncentracija
® Kietyjy daleliy didziausia paros koncentracija

Smulkiyjy kietujy daleliy vidutiné metiné
koncentracija

® Sieros dioksido vidutiné metiné koncentracija

® Sieros dioksido didbausia paros koncentracija

@ Benzofa)pireno vidutiné metiné koncentracija

b ® 2021 m.

Benzo(a)pireno vidutiné metiné k

. <=04
. 05046

0708

I 091

. >1 Ribiné venté

Benzo(a)pireno vidutiné metiné koncentracija 0,7-0,8 mg/m3. Ribiné verté 1,0 mg/m3

TERSALY KONCENTRACIJY INTERVALY SKALE*

Kravio lygis KD1o KD; 5 KD, 5 NO, co 03 03 SO, S0, NH;

(OUl verté) 24val.vid. 1valVid. 24valvid. 1val.vid. 8valvid. 1val.vid. 8valvid. 1val.vid. 24val.vid. 24 val. vid.

31-50 31-55 11-30  101-200 7-10 121-180 91-120 101-300 51-100 9-38

Radiotechniniy objekty 300 m atstumu néra, jy poveikio gyvenamajai
aplinkai nebus.

Sanitariniy apsaugos zony sklype néra ir nebus.
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KULTUROS PAVELDAS

Vadovaujantis Kultros vertybiy registro duomenimis planuojama teritorija patenka j
Kultdros vertybiy registre jregistruotos nekilnojamojo kultiros paveldo vietovés,
turinios paminklo statusg — Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos pozonij.
Zemés sklypams ir juose esantiems statiniams, nekilnojamiesiems daiktams taikomi
paveldosaugos reikalavimai bei Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy jstatymo Nr. XII-2166 V skyriaus, pirmojo skirsnio reikalavimai.

¥

IStrauka i$ Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos specialiojo plano

Vadovaujantis Vilniaus senamiescCio (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 16073,
buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiuoju planu —
teritorijos ir apsaugos zonos riby planu nagrinéjamas sklypas patenka j zong ,A“. Sioje
zonoje saugomas vertingas istorinio uzstatymo siluetas bei tankumas.

Planuojama teritorija patenka | Zvéryno priemieséio viz-zver-4 zong pagal
Nekilnojamojo kultiGrops paveldo Vilniaus senamiescio (16073) vizualinés apsaugos
pozonio (priemiesciy teritorijy) zonavimo ir reglamenty schema.

Planuojamai teritorijai taikomas urbanistiniy struktiry vystymas laikantis nustatyto
uzstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyc€iai dominuojancio priemies¢io morfologinio

tipo ribose.

Galimas maksimalus urbanistinés struktiros vystymas, iSsaugant gamtos ir uzstatymo
silueto santykj morfologinio uzstatymo tipo ribose.
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Kultdros vertybiy registro duomenimis
planuojama teritorija patenka j Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultaros vertybiy
registre 16073) vizualinés apsaugos pozonj. Nagrinéjamame kvartale néra kulttros
vertybiy registre registruoty objekty.

Planuojamai teritorijai taikomi paveldosaugos reikalavimai, t. y., kultiros paveldo
objekto, vietovés, jy teritorijy ir apsaugos zony valdymo, naudojimo, disponavimo jais
salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultGros paveldo apsaugos
jstatyme, jame nurodytuose dokumentuose ir kituose teisés aktuose kultiros paveldo
objekto, vietovés, jy teritorijy ir apsaugos zony vertingosioms savybéms apsaugoti.

URBANISTINE ANALIZE

Vilniaus Zvéryno gatviy tinklas XIX a. pradzioje — XIX a. antroje puséje dar buvo
menkai iSvystytas (Zr. 1827-30 mety ir XIX a. antros pusés planus), taCiau vystantis
Vilniaus miestui, apie XX a. vidurj Siaurinéje Latviy gatvés dalyje vietomis jau atsiranda
pirmieji pastatai (Zr. 1938 m. plang) bei kurio dalis yra islikusi iki Siy dieny.
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Sklypy planavimo sprendiniai - XIX a. | p. - XX a. | p. staCiakampio plano struktira,
suformuota Birutés, Latviy, Upés, Maloniosios, Vytauto, Kestuc€io, Dionizo Poskos,
Stanislavo Moniuskos, Treniotos, Pu8y, Traidenio, Adomo MickeviCiaus, Vykinto,
Karaimy, Liubarto, Ignoto Krasevskio gatviy tinklo (Vytauto g. P atkarpa sunaikinta
jrengus stadiong pietinéje teritorijos dalyje).

Visuose auksciau pateiktuose planuose matome i§ esmés nepakitusig Latviy gatvés
formg, palei kurios pietine puse formavosi pagrindinis tuometinis urbanistinis
uzstatymas kaip ir visa pietiné Zvéryno dalis (dab. D. Poskos, S. Moniugkos,
Treniotos, Pusy, Traidenio, Vytauto, Kestugio ir t.t. gatvés (zr. 1938 m. Zvéryno plang).
Tuo tarpu Siaurinéje Latviy g. dalyje, jis buvo kiek vangesnis, statomi pastatai
arGiausiai Latviy gatvés, kvartalo viduje retai. Paminétina, kad dominuojanti Zvéryno
architektra buvo mediné (zr. Zemiau Medinés architektlros paveldo objekty sklaida
zona | - Zvérynas), daznu atveju dominavo mélyna fasady spalva, o langy rémai,
puosybos elementai — balta.

1977 mety topografiniame plane matyti, kad kvartale tarp Latviy, Lenktosios ir Sakaly
gatvés uzstatymas, suformuotas tarybiniais metais yra gan tankus, taCiau pastatai
iSdéstyti chaotiskai, Siaurinéje Latviy gatvés puseéje jau atsiranda daugiaaukstis
uzstatymas (zidr. Latviy - Sakaly gatvés kampg (Latviy g. 13). Lenktojoje gatvéje
formuojamas gyvenamasis mazaaukstis uZstatymas palei gatve su pagalbinio dkio
pastatais sklypy gilumoje.

28



1938 m. Zvéryno planas
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IStrauka i$ 1977 m. topografinio plano

Detalusis planas nepriestarauja galiojantiems aukstesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir parengtas jvertinus galiojanéiy teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius.
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