ESAMOS BUKLES IVERTINIMAS

1.1. Esamos buklés analizé.

Pavadinimas:

Zvéryno rajono detaliojo plano koregavimas sklypuose Seliy g. 45 ir Séliy g. 43 inicijavimo
sutarties pagrindu.

Teritorijy planavimo dokumento Nr.:
K-VT-13-24-997.

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas:
Zvéryno rajono detalusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto valdybos 1995-01-12 potvarkiu Nr.
82V (TPD registro Nr. T0O0054568).

Teritorijy planavimo dokumento rasis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo:
Vietoveés.

Organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius.

Iniciatorius (-iai):
UAB ,,Vilmstata“.

Projekto rengéjas:
UAB ,Regroup projektavimas®, adresas Konstitucijos pr. 7, Vilnius, tel. 0 671 85640,
www.regroup.lt, el.p. info@regroup.It.

Teritorijy planavimo vadovas:
Tadas Markilevicius, kv. atestato Nr. TPV 0071, el. p. planavimas@regroup.lt.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

Koreguoti sklypy Séliy g. 43 ir Séliy g. 45 ribas, pagal galimybe prijungti jsiterpusius
valstybinés zemés plotus, pakeisti sklypo Séliy g. 45 Zzemés naudojimo buda j komercinés paskirties
objekty teritorijos, nustatyti gatviy raudonasias linijas, nustatyti sklypams uzstatymo intensyvuma,
tankj, aukstj bei kitus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais..

Planavimo pagrindas:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. rugséjo 23 d. jsakymas Nr.
30-2429/24.
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PLANUOJAMA/NAGRINEJAMA TERITORIJA IR GRETIMYBES

Keiciant ar koreguojant detalyjj plana, planuojama teritorija gali neatitikti kvartalo apibrézties,
jeigu detaliuoju planu anksciau suplanuota teritorija mazesné kaip kvartalas arba detaliojo plano
sprendinius numatoma keisti maZesnéje kaip kvartalas suplanuotos teritorijos dalyje. Siais atvejais
planavimo darby programoje papildomai nurodoma nagrinégjama (numatomy sprendiniy jtaka
patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo apibrézt;.

Sio detaliojo plano koregavimas vykdomas maZesnéje nei kvartalas teritorijoje, todél
nustatoma nagrinégjama (numatomy sprendiniy jtaka patirianti) teritorija: kvartalas apribotas T.
Narbuto, Lapiy ir Séliy gatvémis. Nagrinéjamos teritorijos plotas — apie 2,00 ha.

Kvartalas sudarytas iS esamy 5 suformuoty zemés sklypy, ir laisvos valstybinés zemés bei
apribotas susisiekimo koridoriais. Teritorijoje stovi du daugiabuciai pastatai (sklypai Nr. 2 ir Nr. 4).
Sklype Nr. 3 yra registruota transformatoriné ir tkinis pastatas, Salia jo kaimyniniame sklype — du
vienbuciai gyvenamieji pastatai. Like du sklypai yra neuzstatyti. Tiek nagrinéjamojoje teritorijoje, tiek
planuojamojoje auga saugotini medziai. Visi medziai iSsaugomi. Susisiekimo, inzineriné ir socialiné
infrastruktara pilnai iSvystyta.

Paveikslas 1. Planuojama/nagrinéjama teritorija ir gretimyhbés. 2025-05-12 www.regia.lt duomenys.
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Planuojama teritorija — Séliy g. 45 (kadastro Nr. 0101/0031:31) ir Sé¢liy g. 43 (kadastro Nr.
0101/0031:439) bei gretima teritorija. Planuojamos teritorijos plotas — apie 0,1895 ha.

Dalyje planuojamos teritorijos yra registruotas plotinis inzinerinis statinys (Séliy gatvé), un.
Nr. 4400-6371-4530 (zr. Paveikslas 2).

Planuojamojoje teritorijoje auga saugotini medziai (zr. Paveikslas 3). Yra parengta Medziy
auganciy Séliy g. 45, 43, gretimoje valstybinéje zeméje ir 5 metrai nuo bendros sklypy ribos
inventorizavimas ir arboristinis jvertinimas, kuris pateikiamas aiSkinamojo rasto 2 priede.
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PLANUOJAMI ZEMES SKLYPAI

1. Zemés sklypas, kad. Nr. 0101/0031:31.
Adresas: Vilnius, Séliy g. 45.

Zemes sklypo plotas: 0,0489 ha.

Zemes sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita.

Zemes sklypo naudojimo badas: vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos.
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.
Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje).
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Silumos perdavimo tinkhy apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis) — 0,0009 ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0036 ha.

- Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,0489 ha.
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- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0025 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos:

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0012 ha.

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis) — 0,0489 ha.

Zemés sklype registruoti servitutai:

- jraSy néra.

Zemeés sklype registruoti pastatai (statiniai):

- jraSy néra.

2. Zemés sklypas, kad. Nr. 0101/0031:439.

Adresas: Vilnius, Séliy g. 43.

Zemés sklypo plotas: 0,0826 ha.

Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita.

Zemés sklypo naudojimo badas: gyvenamosios teritorijos.

Zemés sklypo naudojimo pobidZiai: maZaauksciy gyvenamuyjy namy statybos; komercinés
paskirties objekty teritorijos.

Matavimy tipas: zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje).

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (11
skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,0369 ha.

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (11 skyrius, dvyliktasis skirsnis) — 0,0268 ha.

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I11 skyrius, Sestasis skirsnis) — 0,0134 ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0146 ha.

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0037 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos:

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0028 ha.

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0061 ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0081 ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0039 ha.

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, Sestasis skirsnis) — 0,0081 ha.

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis) — 0,0825 ha.

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (11 skyrius, dvyliktasis skirsnis) — 0,0224 ha.

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (11
skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,0029 ha.

Zemés sklype registruoti servitutai:

- jraSy néra.

Zemeés sklype registruoti pastatai (statiniai):

- Pastatas — daugiabutis gyvenamasis namas (un. Nr. 1096-1032-0012).
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RE I

KAIMYNINIAI ZEMES SKLYPAI
Kaimyninis Zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendra riba su planuojama teritorija arba yra
nuo jos atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmes keliu ar siauresniu kaip 10
metry Zemés plotu, nesuformuotu sklypais (Zr. Paveikslas 1).

Lentele 1. Kaimyniniy Zemés sklypy (pastaty) duomenys.

Eil. Kadastrinis/ Pagrindiné . _ o
Nr. Adresas unikalus Nr. naudojimo paskirtis Naudojimo buidas (pobudis)

- . ) . Komercines paskirties objekty
3. Vilnius, Lapiy g. 4 0101/0031:468 Kita teritorijos

. - i i Pastatas- Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
4. Vilnius, Séliy g. 39 1097-0019-0014 Gyvenamasis namas | Daugiabugiy

URBANISTINE ANALIZE

Aiskinamojo rasto 1 priede pateikiama UAB ,,Architektaros estetikos studija“ arba ,,arches*
parengta Urbanistiné analizé, kurioje pilnai iSanalizuota tiek planuojama, tiek nagrinéjama teritorija
bei pateiktos iSvados.

VISUOMENES SVEIKATOS SAUGOS VERTINIMAS

Ivertinus triukSmo tarSos duomenis teritorijai jtaka daro bendramiestiné tarSa nuo
autotransporto dél gretimybése esamos gyvenamosios veiklos ir judéjimo pagrindinémis gatvémis.
DidZiausia tarSa kyla nuo T. Narbuto ir Séliy gatviy. DidZiausias triukSmas nuo autotransporto
fiksuojamas dienos metu. TriukSmo atzvilgiu teritorija nepalanki gyvenamai veiklai, kadangi
triukSmas virsija ribines vertes (zr. Paveikslas 4).

Triuk8mo nuo pramonés, geleZinkelio ir oro uosto nefiksuojama dél nutolusiy geleZinkelio ir
pramoninio objekty, oro uosto kilimo ir tupimo tako.

Paveikslas 4. TriukSmas nuo autotransporto dienos metu.
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Oro kokybé. Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiros pateikiama informacija apie
aplinkos oro terSaly sklaida pusiau interaktyviame Zemélapyje
https://dts.aplinka.lt/map/viewer/external/#mapld=3151, oro tarSos ribinés vertés néra virSijamos
Siems rodikliams: Kkietyjy daleliy (KD 10) koncentracija (ug/m3) aplinkos ore; azoto dioksido (NO2)
koncentracija aplinkos ore; sieros dioksido (SO2) koncentracija aplinkos ore; anglies monoksido (CO)
koncentracija (mg/m3) aplinkos ore; lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija aplinkos ore (Zr.
Paveikslas 5, Paveikslas 6, Paveikslas 7, Paveikslas 8, Paveikslas 9).

Paveikslas 5. Kietyjy daleliy (KD10) koncentracija aplinkoje.
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Paveikslas 6. Azoto dioksido (NO>) koncentracija aplinkoje.
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Paveikslas 7. Sieros dioksido (SO2) koncentracija aplinkoje.
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Paveikslas 8. Anglies monoksido (CO) koncentracija aplinkoje.
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Paveikslas 9. Lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija aplinkoje.

Miesty oro tarsos skilalda

+

< Listivos miesty o dos skiaida

(aa=aaaaad

o Bavivaldybes

X: 8063387 ¥: 579405

Planuojamojoje teritorijoje arba Salia jos yra atvesti visi inzineriniai tinklai: elektra, dujos,
rysiai, centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.

Buitinés atliekos rasiuojamos, jomis rapinasi buitiniy atlieky tvarkytojai.

Gretimybése néra neigiama poveikj visuomenés sveikatai kelian¢iy objekty, radiotechniniy
jrenginiy ir pan.

SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamojoje teritorijoje yra registruotos specialiosios zemés naudojimo salygos:

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, Sestasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Sitilomos specialiosios zemés naudojimo salygos.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zona "E"). Sitloma
nustatyti spec. zemés naudojimo salyga: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
skirsnis).

Planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu Nr.
V-217 ,,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, Zzemélapio patvirtinimo® patvirtinto zemélapio ir jo basimy
pakeitimy teritorija, kurioje véjo elektriniy statyba gali bati draudziama, todél planuojamojoje

K-VT-13-24-997 8
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teritorijoje yra nustatyta Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo X skyriaus antro skirsnio 135
str. minima teritorijy, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi véjo
elektriniy statybos apribojimai, apsaugos zona.

Paveikslas 10. Specialiosios Zemés naudojimo salygos.
it I B
! [ Planuojama teritorija

i B e

A it AT
W i ‘.&-l -

PLANUOJAMOJOJE TERITORIJOJE GALIOJANTYS TERITORIJU PLANAVIMO
DOKUMENTAI
Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano keitimas (TPDRIS Nr. K-RJ-13-16-
209), patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybes tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972
(TPD reg. Nr. T00086338).

Paveikslas 11. IStrauka iS Bendrojo plano.

[ Planuojama teritorija

I Miesto dalies centro zona

InZinerinés infrastrukttros koridoriy zona
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Planuojamos teritorijos dalis patenka j miesto dalies (rajony) centro zona (ZVE-3-1).

Teritorijos naudojimo tipas - GC;GM;PA;SI. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — KT. Zemés
naudojimo budas - G2;K;V;R;B;12;E. Funkcinés zonos plotas — 47114 ha. Vyraujantis (,,foninis®)
pastaty aukstis (auksty skaicius) — 7. Didziausias leistinas pastaty aukstis (m) nuo zemés pavirsiaus — 35.
Uzstatymo tipas - pr_u;pr_a;mv. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 1.6. DidZiausias
leistinas sklypo uzstatymo tankis — 60. Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype -50%.
Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 5000 m. Tekstinio reglamento
Nr. 01;02;03;04;05;09;18;39. JIgyvendinimo prioritetas - Prioritetiné plétros teritorija. Infrastruktiros
eksploatavimo tarifo koeficientas — 1. Infrastruktaros pletros jmokos tarifo koeficientas — 2. Senitnija -
Zveryno.

Likusi planuojamos teritorijos dalis patenka j inzinerinés infrastruktaros koridoriy zona.

Teritorijos naudojimo tipas — TK. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — KT. Zemés
naudojimo budas - 12. Tekstinio reglamento Nr. -. Igyvendinimo prioritetas -. Neprioritetiné plétros
teritorija.

Vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto 12 punktu: ,,BP pazymétos funkciniy zony
ribos pagal specifinius teritorijy pozymius gali bati tikslinamos rengiant vietovés lygmens
kompleksinio TPD. Tikslinant funkciniy zony ribas, negali biiti mazinamas zeldynams ir socialinei
infrastrukttrai skirty teritorijy plotas, iSskyrus sklypy formavima prie esamo nekilnojamo turto, bei
atvejus, numatytus | skyriaus penkto skirsnio p. 36 ir p. 37.*

Vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto 14 punktu: ,,BP pazyméti inzinerinés
infrastrukttiros koridoriai gali bati tikslinami ar papildomi rengiant vietovés lygmens kompleksinius
TPD, inzinerinés infrastruktaros vystymo specialiuosius planus arba Zzemés valdos projektus®.

Vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto 15 punktu: ,,BP nedetalizuoja susisiekimo ir
inzineriniy sistemy techniniy sprendiniy. Numacius kitokius sprendinius nei pazyméta BP, funkciniy
zony ribos gali bati tikslinamos vietovés lygmens TPD arba Zzemés valdos projektuose.*

Atsizvelgiant j auksciau paminétus aiSkinamojo rasto 12, 14 ir 15 punktus, detaliajame plane
detalizuojamos susisiekimo ir inzineriniy koridoriy teritorijos, planuojant gatviy raudonagsias linijas,
pagal specifinius teritorijos pozymius. Raudonosios gatviy linijos planuojamos atsizvelgiant j teisés
aktus ir esamas gatviy trajektorijas, o miesto dalies (rajony) centro zonos (ZVE-3-1) ir inZinerinés
infrastrukttiros koridoriy zonos susikirtimo riba koreguojama, inzinerinés infrastruktaros koridoriy
zonos saskaita praple¢iant miesto dalies (rajony) centro zong (ZVE-3-1).

Funkcinéje zonoje galiojané€iy tekstiniy reglamenty jvertinimas:

01 - Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar Kitag parduodama
plota perduodant savivaldybés municipalinio basto fondui ar socialinés infrastruktiaros plétojimui.
Perduodamas plotas gali bati ir ne batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo.

Pasinaudoti galimybe didinti uzstatymo intensyvuma neplanuojama.

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastatu prie gatvés auksSte jrengiama socialiné
infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais iS gatves.
Pasinaudoti galimybe didinti uzstatymo intensyvuma neplanuojama.

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam
transportui skirtas stovéjimo vietas).

Pasinaudoti galimybe didinti uzstatymo intensyvumga neplanuojama.
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REGROUP I

PROJEKTAVIMAS

04 - Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m,
privalomai_sertifikuojami pagal statytojo pasirinkta Lietuvoje ar Kitoje Europos Sajungos Salyje
pripaZzjstama pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema.

Vertinama kitose projektavimo stadijose.

05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka,
leidZiama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti
bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos.

Automobiliy stovéjimo vietos gatvése neplanuojamos.

09 - Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir pastaty,
iSskyrus atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymas.

Automobiliy stovéjimo vietos gatvése neplanuojamos.

18 - Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiros paveldo bréZiniuose ir reglamenty
lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2).

Rengiant sprendinius atsizvelgiama j papildomus reglamentus, numatytus Nekilnojamojo
kultaros paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje. Planuojama teritorija patenka j priemiesciy zona,
teritorija, kuri turi urbanistiniy naujadary. Planuojama teritorija priskirta Zvéryno priemiesgiui,
Saltoniskiy daliai.

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja reglamentams.

Paveikslas 12. IStrauka iS Bendrojo plano Vilniaus senamiescio (16073 vizualinés apsaugos pozonio
Jy) zonavimo ir reglamenty schemos.

(priemi\eséiu teritori

[—] Planuojama teritorija

Autentigka arba artima autentigkai struktira
Turi urbanistiniy naujadary

| Dominugjantys naujadarai
Drominuojantys gamtiniai elementai
Dominuojantys aukitybiniai pastatai
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REGROUP I

I FROJEKTAVIMAS

Teritorijos istorinio Teritorijos tvarkymao prioritetai Uzstatymo tipas [ Didfiausias Leistinas pastaty aukstis, metrais nuo femés Vertybés Tyrimy privalomumas/kaitos
dalles priemiesfio morfologinds tipas leistinas pavirfiaus teritorijos pagrindimas
Iyméjfimai | pavadinimas sklypo | Vyraujantis | Didfiausias | Esamos verlikales/ | kodas Kultires
uistatymo | |, foninis“) Inistinas Istorinés wertybiy
Intensyvum | pastaty pastaty dominantés registre
as aukitis (m] aukdtis, (karnizas ar bekito
metrais nuo aukstis)/
Zemés Planuacjamas
paviriiaus (ki wertikalis
20% (aukétybinial pastai)
teritorijos {metrais)
ploto}
(Kodas) [ i (Twarky iori {Morfotipas) (] [F} o) (Ev/1D/Py) v (Tyrimai/kaita)
viz-zver-sal-1 struktiry vystymas lalkantis [ £16 a5 EU] EV-5v. Mergalés * /Galimas urbanistines
tipa, galimi regl pokytiai laisva planavimo statinlal hiarljos Nekalto struktiros vystymas, |isaugant
dominuciantio prismiestio morfologinio tipe Prasidéjimo gamtos Ir uZstatymo silusto
ribase bainyia (kodas santyk].
2659} 26
galimi atskirai stovintys, =08 14 18
is, miesto uily
perimetrinis uistatymas, =3 El 30
galimi atskirai stovintys ir jvertinant
lsisvo planavime statiniai esamg
aplinkinio
uZstatymo
marfotipg
35

39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo
zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa
(-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryju Zeldyny numatyti néra galimybés,
priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomujy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.

Planuojama teritorija patenka j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona, todél atskiras Zeldyny sklypas
neplanuojamas, taip pat neplanuojama didinti priklausomyjy Zeldyny procento.

Paveikslas 13. IStrauka iS Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 39 schemos.

[ Planuojama teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

_ Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | zaliyjy ploty pasiekiamumo
zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemas), rengiant vietovés lygmens TPD,
numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti
néra galimybés, priklausomujy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto
(Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy
punkty

Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos, nepatenkancios j zaliyjy ploty pasiekiamumo
| zoyna u u P 1 zaliyjy ploty p:
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Zvéryno rajono detalusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto valdybos 1995 m. sausio 12 d.
potvarkiu Nr. 82V (TPD Nr. T00054568).

Dalyje planuojamos teritorijos nustatyti reglamentai S-3PR:

S - ,.SIAURES" zona - Gyvenamiesiems namams skirty sklypy uZstatymo procentas - 40%-
50%. Uzstatymo auksStingumas — pagal esamy ir projektuojamy kvartaly uzstatymo konteksta.

3 — gyvenamieji pastatai

P —,,PAUPIO* zona — Gyvenamiesiems pastatams skirty sklypy uzstatymo procentas - 20%.
Uzstatymo aukstingumas — 1-2 aukstai, pagal kvartalo uzstatymo konteksta.

R - reglamentuoto esamo uzstatymo rekonstrukcija (reglamentuotas uzstatymas).
Projektavimo ir statybos darbai vykdomi pagal paruostas sklypo paminklotvarkos salygas.

Paveikslas 13. Itrauka i$ Zveryno rajono detaliojo plano.
1y > T TR T P

IV R IR 2 e e .7 LT o ford o | ™ A3y ! - AR T e i

i i - = - g ) P v 2 # e .-.. . % ; . =
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' e wind
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pegl e miLbe
e . —

mias .

PAPILDOMA INFORMACIJA

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apra3as” nuostatomis (Zin., 2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediros neatliekamos.

Pagal Planuojamos dikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-
1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama tkiné veikla nepatenka, dél poveikio aplinkai
vertinimo rasiy saraSa, todél planuojamos akinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procedaros
neatliekamos.
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BENDRUJU SPRENDINIYU FORMAVIMAS

Funkcinés ir urbanistinés struktaros vystymo kryptys.

Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje, atsizvelgiant j planuojamos teritorijos esama
urbanisting ir gamting struktairg, susiformavusj uzstatymo mastelj ir pobudj, teritorijai taikomy
atitinkamo lygmens planavimo dokumenty (savivaldybés bendrojo plano) nuostatas, darnaus vystymo
ir gyvenamosios aplinkos kokybés principus, nustatomos planuojamos teritorijos vystymo kryptys,
kuriomis siekiama iSlaikyti ir stiprinti miSry gyvenamosios ir komercinés teritorijos charakterj, kartu
sudarant prielaidas teritorijos funkcinio ir aplinkos kokybés gerinimui.

Esamame zemés sklype Séliy g. 43, kuriame stovi daugiabutis, fiksuojama esama padétis,
uzstatymo rodikliai ir sklypo naudojimo badas, nustatomi, pagal esama pastata, jy nedidinat, o Séliy g.
45 planuojamame zemés sklype funkcinés ir urbanistinés struktaros vystymo kryptys pateikiamos 1
priede.

Detaliojo plano koncepcija.
Detaliojo plano koncepcija nerengiama.

Strateginio poveikio aplinkai vertinimas (SPAV).
Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) neatliekamas.
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SPRENDINIYU KONKRETIZAVIMAS
1.2. Detaliojo plano sprendiniai.

Detaliuoju planu planuojami esami zemés sklypai Séliy g. 45 (kadastro Nr. 0101/0031:31) ir
Séliy g. 43 (kadastro Nr. 0101/0031:439) bei gretima teritorija, esanti valstybinéje zeméje.

Rengiant detaliojo plano koregavima, jvertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo
tipologija, jos kitimo galimybes ir nustatyti Siai tipologijai badingi uzstatymo ir erdviy formavimo
principai, uzstatymo parametrai. Formuojama bendra ir vientisa uzstatymo ir privaciy erdviy bei bendro
naudojimo erdviy sistema. Vertinant konteksta nagrinéjamoje teritorijoje sitlomas perspektyvinis
galimas uzstatymas, kuris pagrindzia siilomus detaliojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje.
Planuojamo naujo uzstatymo Séliy g. 45 urbanistiné analizé pateikiama aiSkinamojo rasto 1 priede.

Taip pat 1 priede:

- numatyti funkciniai bei kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis;

- jvertintas nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy jtaka patiriancios) kraStovaizdis,
esamos ir (ar) suplanuotos urbanistinés struktiiros, inzineriné infrastruktra;

- papildomai jvertinti aplinkiniai detalieji planai, tarp jy Lapiy g. 4 ir 8 detaliojo plano
korekttiros sprendiniai;

- numatyti urbanistiniy struktary ir urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimai.

Rytinéje planuojamos teritorijos dalyje, valstybinéje zeméje, formuojamas zemés sklypas Nr. 1.
Sioje dalyje yra registruotas plotinis inZinerinis statinys (Sé¢liy gatve), un. Nr. 4400-6371-4530 (zr.
Paveikslas 2). Sitloma, atsizvelgiant j detaliojo plano sprendinius koreguoti inzinerinio statinio ribas.
Zemés sklypui nustatoma kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, Zemés naudojimo badas —
komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Siaurinéje puséje, esamo Zemés sklypo, kad. Nr. 0101/0031:31, dalis patenkanti j T. Narbuto
gatvés raudonasias linijas, atidalinama atskiru kitos pagrindinés Zemés naudojimo paskirties,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) zemés naudojimo baido zemés sklypu Nr. 2.
Likusi Zemés sklypo, kad. Nr. 0101/0031:31, dalis suplanuojama zemés sklypu Nr. 3A(esamas),
kuriam nustatoma kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, komercinés paskirties objekty teritorijos
zemés naudojimo budas (K).

Salia Zemés sklypo, kad. Nr. 0101/0031:31, rytinéje pusé¢je esanti jsiterpusi laisva valstybiné
Zemé planuojama Zemés sklypu Nr. 3B(LVZ). Sklypui nustatoma kita pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis, komercinés paskirties objekty teritorijos Zemés naudojimo badas (K). Zemés sklypa Nr.
3B(LVZ) planuojama prijungti prie Zemeés sklypo Nr. 3A(esamas), taip suformuojant Zemes sklypa Nr.
3. Jsiterpes laisvos valstybinés Zemes plotas atitinka apibréZima nurodyta Zemés jstatymo 2 straipsnio
2 dalyje ir 9 straipsnio 7 dalyje. Isiterpes Zzemés plotas nevirsija 0,5 ha (kitose kitos paskirties zemés
teritorijose). Jsiterpusj zemés plotg sudaro siaura juosta, tarp privaciy zemés sklypy, kur negalima
suformuoti racionalaus dydzio ir riby zemés sklypy, ir kurio ploto plotis bet kuriame taske nevirSija 10
metry. Isiterpusio Zemés sklypo plotas néra didesnis uz besiribojancio zemés sklypo, su kuriuo
jungiamas jsiterpes zemés sklypas, plota. Isiterpusio zemés sklypo suformavimo ir iSnuomojimo
tvarka nustato 2024 m. kovo 27 d. Lietuvos Respublikos vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimo Nr.
260 ,,D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* pakeitimo Nr.
210, nuostatos. Jgyvendinant projekto sprendinius Zzemés sklype, kad. Nr. 0101/0031:31, atliekami
suprojektuoty Zemés sklypy kadastriniai matavimai keliais etapais: iS pradziy formuojami ir
registruojami privatas zemés sklypai Nr. 2 ir Nr. 3A(esamas) bei valstybinis zemés sklypas Nr.
3B(LVZ). Zemés sklypo Nr. 3A(esamas) savininkui ispirkus valstybinj sklypa Nr. 3B(LVZ), kitu
etapu formuojamas ir registruojamas sujungtas zemés sklypas Nr. 3.

Esamas zemés sklypas, kad. Nr. 0101/0031:439, planuojamas kaip zemés sklypas Nr. 4A
(esamas). Salia Zemeés sklypo, kad. Nr. 0101/0031:439, vakarinéje puséje esanti jsiterpusi laisva
valstybiné Zemé planuojama Zemés sklypu Nr. 4B(LVZ). Sklypui nustatoma kita pagrindiné Zemés
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naudojimo paskirtis, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) Zzemés naudojimo
badas. Zemés sklypa Nr. 4B(LVZ) planuojama prijungti prie Zemés sklypo Nr. 4A(esamas), taip
suformuojant zemés sklypa Nr. 4. Jsiterpes laisvos valstybinés zemés plotas atitinka apibrézima
nurodyta Zemés jstatymo 2 straipsnio 2 dalyje ir 9 straipsnio 7 dalyje. Jsiterpes Zemes plotas nevirsija
0,04 ha. Jsiterpus; Zemés plotg sudaro siaura juosta, tarp privaciy zemés sklypy, kur negalima
suformuoti racionalaus dydzio ir riby Zemés sklypy, ir kurio ploto plotis bet kuriame taske nevirsija 10
metry. Isiterpusio Zemés sklypo plotas néra didesnis uz besiribojancio zemés sklypo, su kuriuo
jungiamas jsiterpes zemés sklypas, plota. Isiterpusio zemés sklypo suformavimo ir iSnuomojimo
tvarka nustato 2024 m. kovo 27 d. Lietuvos Respublikos vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimo Nr.
260 ,,Dé¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* pakeitimo Nr.
210, nuostatos.

Zemés sklype Nr. 4 stovi registruotas daugiabutis gyvenamasis namas (un. Nr. 1096-1032-
0012). Sklype fiksuojama esama situacija, nenumatant naujo uzstatymo. Zemeés sklypui yra nustatyta
kita pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis ir du Zemés naudojimo podudziai. Nekeic¢iant esamos
padéties sklypui parenkamas vienas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)
zemés naudojimo buidas pagal esamus pastatus sklype.

Zemés sklypams nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Specialiosios Zemés naudojimo saglygos nurodomos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIl1-2166). Sialomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos registruojamos Nekilnojamojo turto registre, kai prasyma
pateikia asmuo, suinteresuotas tkinés ir (ar) kitokios veiklos, dél kurios nustatytos Siame jstatyme
nurodytos teritorijos, vykdymu, o kai tokio néra, teritorijy planavimo dokumento organizatorius (kai
tokio néra, zemés sklypo savininkas ar valstybinés ar savivaldybés zemés patikétinis).

Teritorijos tarinés ir erdvinés kompozicijos tikslinamos PP/TDP metu. Detaliajame plane
statybos linija, kuri grieztai salygoty pastaty padétj ir architektaring iSraiSka nenustatoma.

1.2.1. Sklypas Nr. 1.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemeés sklypo plotas — 0,0433 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

» zemés naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
 uzstatymo tipas — perimetrinis reguliarus uzstatymas (nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a);
* leistinas pastaty aukstis — 21 m;

* leistina pastaty altitudé — 137,50 m;

 pastaty auksSty skaic¢ius (nuo-iki) — 1-5;

* leistinas uzstatymo tankis — 60%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — 1,6;

 priklausomyjy zeldyny norma — 10%;

* salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%.

Zemes sklype registruotos specialiosios 7emés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XI11-2166):

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).
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- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zemes sklype sizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Sizlomi servitutai.

S1 - kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) - teisé statyti, naudotis ir eksploatuoti pozeminio eismo
jungtimi , kuri gali buti projektuojama ir statoma kaip atskiras inzinerinis statinys arba kaip pastato
dalis pozeminiame jo aukste, kodas 92, plotas — 143 m?. Vie3pataujantis daiktas - sklypas Nr. 3.

S2 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas — 34 m?. Vie3pataujantis daiktas - UAB "Vilniaus vandenys".

1.2.2. Sklypas Nr. 2.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemeés sklypo plotas — 0,0015 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

» pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
» zemés naudojimo budas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
 uzstatymo tipas — ---;

* leistinas pastaty aukstis — --- m;

* leistina pastaty altitudé — --- m;

 pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;
 priklausomyjy Zeldyny norma — ---%;

* salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — ---%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqglygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. X111-2166):

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).

Zemes sklype siizlomos registruoti specialiosios Zemeés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemes naudojimo sglygu jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-

2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

Pastaba.
Sklypa sialoma perduoti Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sialytina §j
sklypa perduoti paramos sutartimi.
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1.2.3. Sklypas Nr. 3A(esamas).

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemeés sklypo plotas — 0,0474 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

» pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
» zemés naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
 uzstatymo tipas — ---;

* leistinas pastaty aukstis — --- m;

* leistina pastaty altitudé — --- m;

 pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;
 priklausomyjy Zeldyny norma — ---%;

* salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — ---%.

Zemes sklype registruotos specialiosios 7emés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birZzelio 6 d., Nr. X111-2166):

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zemes sklype sizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

1.2.4. Sklypas Nr. 3B(LVZ2).

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,0080 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

» pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
» zemés naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
* uzstatymo tipas — ---;

* leistinas pastaty aukstis — --- m;

* leistina pastaty altitudé — --- m;

 pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;
 priklausomyjy Zeldyny norma — ---%;

* salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — ---%.
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Zemes sklype registruotos specialiosios 7emés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birZzelio 6 d., Nr. X111-2166):

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zemes sklype siizlomos registruoti specialiosios 7emés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

1.2.5. Sklypas Nr. 3.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,0554 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

» zemés naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
 uzstatymo tipas — perimetrinis reguliarus uzstatymas (nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a);
* leistinas pastaty aukstis — 21 m;

* leistina pastaty altitudé — 137,50 m;

* pastaty auksSty skaic¢ius (nuo-iki) — 1-5;

* leistinas uzstatymo tankis — 60%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — 1,6;

 priklausomyjy zeldyny norma — 10%;

* salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%.

Zemes sklype registruotos specialiosios 7emés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birZzelio 6 d., Nr. X111-2166):

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zemes sklype sizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).
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1.2.6. Sklypas Nr. 4A(esamas).

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,0826 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

e Zemés naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

* uzstatymo tipas — ---;

* leistinas pastaty aukstis — --- m;

* leistina pastaty altitudé — --- m;

 pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;

 priklausomyjy Zeldyny norma — ---%;

* salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — ---%.

Zemes sklype registruotos specialiosios 7emés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birZzelio 6 d., Nr. X111-2166):

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11 skyrius, SesStasis skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zemes sklype siizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemes naudojimo sglygu jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-

2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

1.2.7. Sklypas Nr. 4B(LVZ2).

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,0080 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

» pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
» zemés naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
* uzstatymo tipas — ---;

* leistinas pastaty aukstis — --- m;

* leistina pastaty altitudé — --- m;

 pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;
 priklausomyjy Zeldyny norma — ---%;
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* salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — ---%.

Zemes sklype registruotos specialiosios 7emés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birZzelio 6 d., Nr. X111-2166):

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11 skyrius, SesStasis skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zemes sklype siizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemes naudojimo sglygu jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-

2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

1.2.8. Sklypas Nr. 4.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,0906 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

» pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

» Zemés naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
 uzstatymo tipas — perimetrinis reguliarus uzstatymas (nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a);
* leistinas pastaty aukstis — 13 m;

* leistina pastaty altitudé — 129,00 m;

 pastaty aukSty skaic¢ius (nuo-iki) — 1-3;

* leistinas uzstatymo tankis — 31%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — 1,0;

 priklausomyjy zeldyny norma — 30%;

* salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%.

Zemes sklype registruotos specialiosios 7emés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birZzelio 6 d., Nr. X111-2166):

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11 skyrius, SesStasis skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis).
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Zemes sklype siizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemes naudojimo sglygu jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-

2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

Sizlomi servitutai.

S3 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas — 225 m? Vie$pataujantys daiktai - UAB "Vilniaus
vandenys", AB ESO.

1.3. Zeldyny poreikis.

Priklausomyjy zeldyny norma nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,.Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* (Zin.,
2014-01-14, Nr. D1-36), Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu:

Lentelé 2. Priklausomyjy Zeldyny ploty normos.

Maziausias Zeldynams Didziausia
Maziausias priskiriamas plotas nuo leidZiama
Zeldynams Viso Zemés sklypo kompensuoti
Eil. 5 B priskiriamas ploto-_ga_m_tinig Ifarkaso Qriklausomujq
Nr. Zemés sklypo naudojimo biidas p_Iota§ nuo stipriai pazeisto Zeldyny plqtq
Viso Zemes (degraduoto) normy dalis
sklypo ploto, geoekologinio (procentiniai
proc. potencialo*- teritorijose punktai)
(proc.)
1. Vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamujy
pastaty teritorijos:
1.1. planuojami naujai uZstatyti Zemeés 25 35 -
sklypai;
1.2. esami uZstatyti Zemés sklypai 25 35 5
2. Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos
2.1. planuojami naujai uZstatyti Zemes 30 40 -
sklypai;
2.2. esami uZstatyti Zemes sklypai 30 40 5
3. Visuomeninés paskirties teritorijos**:
3.1. Zemés sklypai, skirti Siems
mokslo paskirties pastatams: 50 50 -
vaiky darzZeliams, lopSeliams; 40 50 -
bendrojo lavinimo mokykloms
3.2. Zemés sklypai, skirti Siems
gydymo paskirties pastatams: 45 50 -
sanatorijoms;
ligoninéms, klinikoms, reabilitacijos 35 45 -
centrams
3.3. Zemés sklypai, skirti 3.11ir 3.2
papunkgiuose nepaminétiems 15 25 -
pastatams visuomeninés paskirties
teritorijose
4. Pramongés ir sandéliavimo objekty
teritorijos 10 20 Vadovaujantis
ApraSo 6 punktu
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5. Komercinés paskirties objekty
teritorijos 10 20 5

6. Susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty 20 25 Vadovaujantis
teritorijos Apraso 6 punktu
7. Rekreacinés teritorijos 40 50 -

8. Bendrojo naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy 15 25 -
bendrojo naudojimo) teritorijos

Planuojama teritorija j gaminio karkaso teritorijas nepatenka.

Planuojamojoje teritorijoje misko naudmeny néra.

Planuojamojoje teritorijoje auga saugotini medziai (zr. Paveikslas 3). Yra parengta Medziy
auganciy Séliy g. 45, 43, gretimoje valstybingje Zeméje ir 5 metrai nuo bendros sklypy ribos
inventorizavimas ir arboristinis jvertinimas, kuris pateikiamas aiSkinamojo rasto 2 priede. Azuolas,
pazymétas Nr. 37, privalo bati iSsaugomas. Kity, sklypuose Nr. 1 ir Nr. 3, esan¢iy medziy kirtimas
ir/ar persodinimas galimas techninio projekto stadijoje jvertinus pastaty ir Kity statiniy iSdéstyma ir
atlikus papildoma medzZiy vertinima vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo, Kriterijy,
kuriuos atitinkantys medziai ir kramai priskiriami saugotiniems zeldiniams, Vilniaus miesto
savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykly, kity teisés akty aktualiomis redakcijomis.

PP/TDP rengimo metu taip pat jvertinti zeldyny ir zaliyjy jungciy, vieSy erdviy struktiras
sklypuose ir susisiekimo koridoriuose, suprojektuoti sklypy apzeldinima.

1.4. Inzineriné infrastruktara.

Dalyje planuojamos teritorijos ir Salia esancioje Séliy gatvéje puikiai iSvystyta inzineriné
infrastrukttrag. Esamiems registruotiems inzineriniams tinklams yra nustatytos specialiosios zemés
naudojimo salygos.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis institucijy iSduotomis planavimo
salygomis:

AB ,,Energijos skirstymo operatorius* teritorijy planavimo salygos REG26896630, 2024-
12-03.

1. [ planuojamg teritorijg, patenkantiems esamiems elektros skirstomiesiems tinklams
naudojimui, uztikrinti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu, bei nesant
nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje esant batinybei juos nustatyti (LR Elektros energetikos
jstatymas Nr. VI11-1881, 2000-07-20)..

Planuojamuosiuose zemés sklypuose nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos.

2. Planuojamoje teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr.
1-93 Deél elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23
jsakymas Nr. 1-228 Dél dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

Planuojamojoje teritorijoje uzstatymas planuojamas maksimaliai, neatsizvelgiant j esamus
tinklus. Esant poreikiui inzineriniai tinklai iSkeliami. Neiskélus tinkly, statybos tinkly apsaugos zonose
negalimos.

3. Esant batinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanciy numatomai statybai
veikianciy elektros ir gamtiniy duju skirstomyjy tinkly iSkelimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04
jsakymu Nr. 1-127 Déel Elektros energijos gamintojy ir vartotoju elektros jrenginiy prijungimo prie
elektros tinkly tvarkos apraSo patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. 1X-884).
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I planuojamg teritorija patenka elektros kabeliai. Esant poreikiui kabeliai iSkeliami uz
planuojamos teritorijos riby, vadovaujantis LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127,
prijungimo salygy pagrindu parengiant operatoriaus elektros tinkly dalies perkélimo projekta. Kabelius
iSkelti galima aplink planuojama teritorijg esanciy gatviy raudonyjy linijy ribose ir valstybinéje
Zemeje. Zemés sklypy savininkui atsisakius inicijuoti elektros oro linijos i3kélima, elektros tinkly
linijy apsaugos zonos lieka galioti ir uzstatymas yra negalimas.

4. Planuojamoije teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inZinerinius komunikacinius
koridorius statiniy prijungimui prie veikianciy elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy.
InZineriniai_koridoriai turi bati numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros
skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatves vaziuojamgja dalimi.

Naujy objekty pajungimas numatomas nuo esamy tinkly Séliy gatvéje.

5. Nepazeisti treciyjy Saliy teiséty interesy.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

6. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy duju
skirstomyju tinkly batina gauti konkretaus objekto prijungimo sglygas.
Atkreipti démesj kitose projektavimo stadijose.

UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo salygos REG27032220, 2024-12-05.

|. REIKALAVIMAI GERIAMOJO VANDENS TIEKIMUI:

Poreikis: - m3/d.; - m3/hmax.

Vandens slegis prijungimo vietoje: abs. alt. 0,00 - 145 m (minimalus garantuojamas) ir 165 m
(didziausias galimas).

Uzsakovas privalo:

-Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d150 mm vandentiekio tinkly Séliy g.

-18laikyti projektuojamo objekto atstumus iki esamy vandentiekio tinkly planuojamojoje
teritorijoje pagal STR.

-Esamiems d400 mm vandentiekio tinklams planuojamojoje teritorijoje iSlaikyti ir jforminti
tinkly apsaugos ir aptarnavimo zong ir servitutg, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zzemes naudojimo sglygy jstatymo, 2019 m. birZelio 6 d., Nr. X111-2166, deSimtu skirsniu ,,Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktizros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemeés naudojimo sglygos®.

-NeiSlaikant atstumy, tinklus iSkelti uz uZstatymo zonos. Nereikalingus tinklus iSmontuoti,
uztikrinti nepertraukiamg vandens tiekimg esamiems vartotojams.

-Poreikiui esant numatyti slegio pakélimo stotele. Projektuojant slégio pakélimo stotele,
vadovautis UAB ,.Vilniaus vandenys* patvirtinta Technine politika, kurig galima rasti
http://www.vv.It/It/partneriams/.

1. REIKALAVIMAI GAISRU GESINIMUI:

Poreikis: lauko - I/s; vidaus - I/s.

Tiekiamas iS tinklo: lauko - I/s; vidaus - |/s.

UZsakovas privalo:

-NejraSius vandens kiekio, reikalingo lauko gaisry gesinimui praSyme — paraiskoje, vandens
tiekimas gaisrams gesinti nebus jvertintas, bei UAB ,,Vilniaus vandenys* vandens tiekimo gaisru
gesinimui negarantuoja.
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[11. REIKALAVIMAI BUITINIU NUOTEKU SALINIMUI:

Poreikis: - m3/d.; - m3/hmax; uzterStumas BDS7 350 mg/I.

Uzsakovas privalo:

-Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus d200 mm nuoteky tinklus Séliy g.

V. BENDRIEJI REIKALAVIMAI:

-Informuojame, kad i8siimant technines prisijungimo sglygas, reikalavimai geriamojo vandens
tiekimui, gaisry gesinimui bei buitiniy nuoteky Salinimui gali keistis.

-Informuojame, kad jei teikiant detalyji projektg derinimui bus reikalingas didesnis poreikis
geriamojo vandens ir/ar gaisry gesinimo bei nuoteky Salinimui, privaloma iSsiimti naujas teritorijos
planavimo sglygas.

-Rengiant detalyj; plang Zemes sklypuose bendro naudojimo tinklams ir / ar siurblinems
numatyti ir iSskirti tinkly ir / ar siurbliniy apsaugos zonas pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemes naudojimo sglygy jstatymg ir apsaugos zonos dydZio servitutus, suteikiancius teise prieiti ir
privaZiuoti prie tinkly ir / ar siurbliniy, Siuos objektus aptarnauti ir remontuoti, tiesti pozemines
komunikacijas, prijungti naujus vartotojus prie Siy statiniu.

-Paruostg detaliojo plano projektg su visais pazymétais inzineriniais (naujai projektuojamais,
rekonstruojamais, naikinamais bei esamais) tinklais bei bendro naudojimo tinkly apsaugos zonoje
numatomomis jrengti susisiekimo komunikacijomis pateikti derinimui teises akty nustatyta tvarka.

-Techninio projekto ruoSimui privaloma gauti prisijungimo sqlygas.

-Tinklus projektuoti pagal UAB ,,Vilniaus vandenys* patvirtintg Technine politikg ir technines
specifikacijas, kurias galima rasti http://www.vv.It/It/partneriams/.

-DraudZiama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus nuoteky nuleidimg ir
drenaZo vandens nuleidimg spresti sklypo viduje arba keiptis ; UAB ,,Grinda“.

-Informuojame, kad UAB ,,Vilniaus vandenys* eksploatuoja tik nuosavybeés ar Kitu teisétu
pagrindu valdomus ir / ar naudojamus tinklus. Bendrové per privacius vandentiekio ir nuoteky tinklus
negarantuoja nepertraukiamo vandens tiekimo, gaisry gesinimo ir nuoteky Salinimo.

Vandentiekio ir nuoteky tinkly pajungimas planuojamas nuo esamy tinkly Séliy gatvéje.
Techninio darbo projekto ruoSimui privaloma gauti prisijungimo salygas, o suprojektuoti tikslius
sprendinius.

Uzdaroji akciné bendrove ,,GRINDA* teritoriju planavimo salygos REG26898466, 2024-
12-10.

Projektuojant pavirSiniy _nuoteky tvarkymo sistemg batina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro  2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento** (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis
ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerines sistemos. Lauko inZineriniai tinklai*“ galiojanciy suvestiniy
redakcijy reikalavimais.

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo
sistemg pirmiausiai turi bati iSnagrineti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg
(vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai j aplinkg iSleidZiamy pavirSiniy nuoteky Kiekj bei uZterStumg mazinantys techniniai
sprendiniai.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto sglygy ar planuojamos skinés veiklos
ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus
argumentuotg pagrindimg pavirSines nuotekas galima nuvesti ; T. Narbuto g. esant; d 300 mm
skersmens pavirSiniy nuoteky tinklg.
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Batina suprojektuoti debito requliavimo / infiltracin; jrengini, apribojant ; tinklus iSleidziamg
momentin; pavirSiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy
nuotekuy Kiekio.

Parengtus pavirSiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perZiarejimui j UAB ,,Grinda“.

Kitose projektavimo stadijose atsizvelgti j UAB ,,Grinda* iSduotas planavimo salygas.

AB ,, Telia Lietuva* teritorijy planavimo salygos REG27093311, 2024-12-06.

8.1 rengiant detaliojo plano koregavimg, jvertinti, kad planuojamoje teritorijoje yra nutiesti
elektroniniy rySiy tinklai (rySiy kabeliy kanalai su kabeliais). Elektroniniy rySiy daliai vadovautis
Lietuvos Respublikos Elektroniniy rySiy jstatymu bei Lietuvos Respublikos RySiy reguliavimo tarnybos
patvirtintomis taisyklemis ,,Elektroniniy rySiy infrastruktzros jrengimo, Zymeéjimo, prieziuros ir
naudojimo taisykles*;

I salyga atsizvelgta rengiant detalyjj plana.

8.2 nustatyti specialigsias Zzemés naudojimo sglygas, kuriy pagrindu taikomi skinés veiklos
apribojimai. Specialiosiose sglygose pazyméti esanciy rySio linijy apsaugos zonas. Numatyti
koridorius elektroniniy rySiy tinklui aptarnauti, eksploatuoti;

Planuojamuosiuose Zemés sklypuose nustatomos specialiosios zemés naudojimo sglygos.

8.3 naujy statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui, elektroniniy rySiy tinkly perkelimui
iSsiimti atskiras prisijungimo/perkelimo sqglygas:
Igyvendinama kitose projektavimo stadijose.

8.4 iSsaugoti veikiancius elektroniniy rySiy tinklus, numatyti vietg naujy elektroniniy rySiy
tinkly trasoms naujai planuojamiems statiniams teritorijoje. Numatyti vietg elektroniniy rySiy tinkly
perkelimui, jeigu jie trukdo projekto sprendiniy jgyvendinimui.

Esami tinklai iSsaugomi. Esant poreikiui, nauji tinklai projektuojami ar esami tinklai iSkeliami,
vadovaujantis teisés aktais, gavus prisijungimo salygas.

AB ,,Vilniaus Silumos tinklai* teritoriju planavimo salygos REG27276690, 2024-12-10.
1. Nepazeisti Silumos tiekimo tinkly apsaugos zony antzeminiu/pozeminiu uzstatymu.
Apsaugos zonos nepazeidziamos.

2. Planuojamoje teritorijoje numatyti inzinerinius komunikacinius koridorius Silumos tiekimo
tinklams.
Inzineriniai koridoriai — esamos gatvés.

3. Silumos tiekimo tinklams nustatyti apsaugos zonas.
Apsaugos zonos yra registruotos.

4. Silumos tiekimo tinklams, patenkantiems j sklypo ribas, nustatyti servitutus.
Perteklinis reikalavimas. Sklypuose nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos,
uztikrinancios tinkly tiesimo ir prieziaros galimybes.

5. Silumos tiekimo tinklams patenkantiems po uZstatymo zona, ar neislaikant norminiy atstumy
tarp Silumos tiekimo tinkly ir planuojamos uzstatyti teritorijos, Silumos tiekimo tinklus ikelti iS
uzstatymo zonos arba Silumos tiekimo tinklams numatyti pereinamgj; kanalg (kolektoriy).

Esant poreikiui sprendiniai rengiami kitose projektavimo stadijose.
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6. Esant situacijai, kai statomi nauji ir/ar rekonstruojami/iSkeliami esami Silumos tiekimo
tinklai, batina gauti AB Vilniaus Silumos tinkly technines sglygas.
Atsizvelgti kitose projektavimo stadijose.

Prisijungimo taskas: Kanaliniai $ilumos tiekimo tinklai @76 mm. tarp SK92628/1-01 ir pastato

Seliy g. 43.
Atsizvelgti kitose projektavimo stadijose.

PASTABA:
Visy inzineriniy tinkly sprendiniai gali bati tikslinami (kei¢iami), pagal institucijy iSduotas
technines salygas, rengiant PP/TDP, nepazeidziant treciyjy Saliy teiséty interesy.

1.5. Susisiekimo infrastruktira.

Esamoms T. Narbuto (B kat., RL-50 m) ir Séliy (C kat., RL-20-25 m) gatvéms nustatomos gatviy
raudonosios linijos. Rytinéje planuojamos teritorijos dalyje, valstybinéje zeméje, j formuojama zemés
sklypa Nr. 1, patenka registruotas plotinis inzinerinis statinys (Séliy gatvé), un. Nr. 4400-6371-4530 (zr.
Paveikslas 2). Sitaloma, iniciatoriui savo IéSomis, atsizvelgiant j detaliojo plano sprendinius, koreguoti
inzinerinio statinio ribas.

I planuojamus zemés sklypus Nr. 1 ir Nr. 3 planuojamas vienas jvaziavimas iS Séliy gatvés.
Véliau susisiekimas sprendziamas pozemine stovéjimo aikStele.  Minimalus atstumas tarp
jvaziuoti j planuojamus Zemés sklypus néra ir tai nedarys neigiamo poveikio eismo saugumui.

I sklypa Nr. 4 jvaziavimas esamas iS rytinéje puséje esancio privaziavimo.

Stovéjimo viety skaicius sklypuose projektuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“. Numatomas ir antzeminis ir pozeminis automobiliy
stovéjimo badas. Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj projektuoti
vadovaujantis Kelio zenkly jrengimo ir vertikaliojo zenklinimo, Keliy horizontaliojo zenklinimo,
Keliy eismo taisyklémis ir Kkitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo
saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*“ bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pésciomis
projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

Nuo pozeminiy, pozeminiy-antzeminiy garazy, atviry masiny aikSteliy ir techninio
aptarnavimo stociy, taip pat jvaziavimy j juos iki gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty langy,
mokykly, vaiky lopseliy-darzeliy ir medicinos jstaigy stacionary teritorijy riby turi bati iSlaikomi
norminiai atstumai.

1.6. Gaisriné sauga.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-
995/1-312.

Pastatai projektuojami | atsparumo ugniai laipsnio. Pastaty ugniai atsparumo laipsnis gali bti
tikslinamas TP metu, iSlaikant Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Neislaikant atstumy turi bati ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus
pastaty langy, sieny be langy pavirSiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro

K-VT-13-24-997 27



apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
salygas.

Planiniai pastaty isdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy
techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas,
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, numatoma vienu metu kilusiy gaisry skai¢ius — 3. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti
pastatuose parenkamas pagal 3 lentele, bet planuojama, kad bus daugiau kaip 15 I/s.

Kai vandens poreikis gaisrui gesinti iS iSorés yra iki 15 I/s, vandens debitas turi bati
uztikrinamas i$ vieno gaisrinio hidranto. Kai vandens poreikis gaisrui gesinti i$ isorés yra 15 I/s ir
didesnis, vandens debitas turi bati numatytas i$ ne maziau kaip dviejy gaisriniy hidranty.

Lentele 3. Vandens kiekis gaisrui gyvenamuosiuose pastatuose ir visuomeniniuose pastatuose
gesinti.

Vandens kiekis gaisrui  gyvenamuosiuose ir

Eil. | Statinio naudojimo paskirtis [7.7] visuomeniniuose pastatuose gesinti (I/s), kai pastaty
Nr. taris V (tokst. kub. m)
V<5 V<25 | V<50 [Vv<150 |V>150

Vienbuciy, dvibuciy, daugiabuciy ir jvairiy socialiniy

grupiy, mégéjy sody pastatai 10 15 20 25 30

Viesbugiy, bendro gyvenimo namy, viesojo poilsio,
administraciné, prekybos, paslaugy, specialiyjy
2. paslaugy, maitinimo, transporto,-kultaros, mokslo, | 10 15 25 30 35
gydymo, asmeninio poilsio, sporto, religiné,
specialioji

Vandens tiekimas gaisrams gesinti numatomas iS esamy trijy vandens hidranty Séliy gatvéje
(zr. Paveikslas 14). Minimum trys gaisriniai hidrantai dengia plota iki jy saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko, kuris ne didesnis kaip 200 m.

Artimiausia yra Vilniaus PGV pirma komanda, adresu R. Jankausko g. 2, Vilniaus, nutolusi
~3,75 km nuo planuojamos teritorijos.

Paveikslas 14. Gaisriniy hidranty schema.
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Prie pastato uztikrinti privaziavima gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams:

- privaziuoti prie pastato, gaisriniy hidranty turi bati naudojamos motorizuoto susisiekimo
gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo juostos ir aikstelés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus.

- kelias privaziuoti prie pastato turi bati jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu;

- keliy plotis turi bati ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

- keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi biaiti visada laisvi. Esant poreikiui
jrengti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio);

- privaziavimo Kkelias turi bati jrengiamas atsizvelgiant j gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliy sukeliama apkrova.

- aklinoje kelio dalyje turi bati uztikrinama 12x12 m dydzio apsisukimui skirta aikstelé.

- Kitose projektavimo stadijose jvertinti Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148.32
punkta, numatyti kelius privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé virsija 15 m.
IS dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis patekty j visus
pastato langus ir avarinius iSéjimus. Projektuojant pastatus, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé
didesné kaip 15 m, aklakelis ties pastatais turi baigtis 16x16 m aikstele (Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai 148.7 p.).

1.7. Visuomenés sveikata.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos
centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy planavimo saglygomis REG26957332, 2024-12-
04:

Esamos baklés jvertinimo stadijoje atlikti teritorijos uzstatymo, visuomenés sveikatos rizikos
veiksniy, teritorijos vystymo tendenciju, probleminiy situacijy nustatymg. [vertinti planuojamos
veiklos galimus visuomenes sveikatos rizikos veiksnius ir atitikt; visuomenes sveikatos saugos teises
aktuose nustatytiems reikalavimams (Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas, Lietuvos
Respublikos visuomenés sveikatos prieZiiaros jstatymas, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykles, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.
D1-8 "Dél kompleksinio teritoriju planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo™)..

Esamos buklés analizéje atlikta visuomenés sveikatos rizikos veiksniy analizé.

Nustacius visuomenes sveikatos rizikos veiksniy normuojamy dydZiy/lygiy virSijimus, numatyti
tarSos valdymo priemones, kurios uztikrinty rizikos veiksniy atitikt; visuomenés sveikatos saugos teises
akty reikalavimams. Gyvenamyjy/visuomenines/rekreacines paskirties teritorijy ir  pastaty
neprojektuoti tose teritorijose, kuriy aplinka neatitinka visuomeneés sveikatos saugos teises akty
reikalavimy (Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos priezizros jstatymas, Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymas).

Planuojamojoje teritorijoje yra virSijamas triukSmo nuo autotransporto norminis lygis.

Nurodyti esamas ir planuojamas specialigsias 7emeés naudojimo sglygas dél sanitarinés
apsaugos zony ir iSlaikyti jy tvarkymo rezimg (Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos prieZiuros
jstatymas, Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo sqlygy jstatymas, Lietuvos Respublikos
Zemes jstatymas, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykles, patvirtintos
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 "Dél kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo™).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos nurodomos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XII1-2166). | sanitarines
apsaugos zona planuojama teritorija nepatenka.
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Papildoma informacija.

Geriamojo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky iSleidimas numatomas i$/j centralizuotus
Vilniaus miesto tinklus, taip uztikrinant saugaus geriamojo vandens tiekima bei saugius buitiniy
nuoteky tvarkymo buda.

Atliekos bus surenkamos j sertifikuotus higieniSkus ir kompaktiSkus konteinerius. Konteineriy
pastatymo vietas galima pasirinkti laisvai. Atliekos raSiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky
tvarkymo jstatymo (TAR 2016-01-05, 2016-00088) nuostaty. Konteineriai bus istustinami, pagal is
anksto sudaryta grafika su atlieky utilizavimo jmonémis.

Pavojingy atlieky susidarymas nenumatomas.

Statybos proceso metu atliekos rasiuojamos ir tvarkomos laikantis ,,Statybiniy atlieky tvarkymo
taisykléemis* (TAR 2014-08-29, 2014-11431).

Planuojamojoje teritorijoje ir Salia jos radiotechniniy objekty néra.

1.7.1. Esama akustiné situacija ir planuojamuy sprendiniy vertinimas.

Esamos buklés analizés metu jvertinti Vilniaus miesto triukSmo kartografinio Zemélapio
duomenys. Pagal Siuos duomenis nagrinéjamoje teritorijoje reikSmingiausias aplinkos triukSmo Saltinis
yra autotransporto eismas pagrindinése gatvése — T. Narbuto ir Séliy gatvése. Esamos buklés
medziagoje konstatuojama, kad teritorijoje nuo autotransporto kai kuriais paros laikotarpiais
fiksuojami triukSmo ribiniy dydziy virsijimai.

Taigi planuojama teritorija akustinés aplinkos poziariu vertintina kaip esanti urbanizuotoje
miesto aplinkoje, kurioje pagrinding triukSmo apkrova lemia ne detaliojo plano sprendiniais
planuojama veikla, bet esamas transporto eismas pagrindinémis miesto gatvéemis. Esama akustiné
situacija yra susiformavusi iki Sio detaliojo plano koregavimo ir néra Sio TPD sprendiniy sukurta
pasekmeé.

Ypatingas démesys skirtinas Zemés sklypui Nr. 4. Siame sklype yra registruotas daugiabutis
gyvenamasis namas, un. Nr. 1096-1032-0012. Detaliojo plano koregavimo sprendiniais sklype Nr. 4
fiksuojama esama situacija, naujas uzstatymas Siame sklype nenumatomas. Nekeiciant esamos
padéties sklypui nustatomas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) zemés
naudojimo badas pagal sklype esant; gyvenamajj pastata.

Atsizvelgiant j tai, sklypas Nr. 4 Siame detaliajame plane néra naujai planuojama gyvenamoji
teritorija uzstatymo prasme — jame esanti gyvenamoji funkcija yra esama ir iSlaikoma. Detaliojo plano
koregavimu nenumatoma naujy gyvenamuyjy pastaty statyba, naujy gyvenamyjy patalpy formavimas ar
esamo daugiabucio gyvenamojo namo rekonstravimas. Todél esamos sklypo Nr. 4 akustinés situacijos
pakeitimas néra tiesioginis Sio detaliojo plano sprendinys.

Kartu pazymétina, kad sklypo Nr. 4 esamo gyvenamojo pastato aplinka yra vertintina kaip
saugotina gyvenamoji aplinka, kuriai neturi baiti sudaromos papildomos nepagristos triukSmo apkrovos
del jgyvendinamy detaliojo plano sprendiniy. D¢l Sios priezasties planuojant nauja uzstatyma ir tking
veikla sklypuose Nr. 1 ir Nr. 3 turi bati vertinama jy galima jtaka esamam gyvenamajam pastatui
sklype Nr. 4.

1.7.2. TriukSmo ribiniai dydziai.

Lietuvos higienos norma HN 33:2026 , TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeniniuose pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos
ministro 2026 m. vasario 10 d. jsakymu Nr. V-131, nustato stacionariy triukSmo Saltiniy ir transporto
eismo skleidziamo triukSmo ribinius dydzius ir triukSmo vertinimo reikalavimus. Higienos normos
reikalavimai taikomi gyvenamosios paskirties patalpose, taip pat ties gyvenamosios paskirties pastaty
fasadais, vaiky zaidimo ir sporto aikstelése bei poilsio vietose.

Vadovaujantis HN 33:2026 2 lentele, ties gyvenamosios paskirties pastaty fasadais bei vaiky
zaidimo ir sporto aikstelése ir poilsio vietose transporto eismo keliamo triukSmo ribiniai dydziai yra:
Ldienos — 65 dBA, Lvakaro — 60 dBA ir Lnakties — 55 dBA. TriukSmas tokiose vietose vertinamas
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matavimo ir (ar) modeliavimo badu, gautus rezultatus lyginant su Higienos normoje nustatytais
ribiniais dydziais.

Atsizvelgiant | tai, esama triukSmo Kkartografinio zemélapio informacija yra reikSminga
vertinant bendra teritorijos akustine aplinka, taciau strateginio triukSmo kartografavimo duomenys
savaime neparodo konkretaus detaliojo plano sprendiniy sukeliamo triukSmo poky¢io. Siekiant
nustatyti konkretaus objekto ar veiklos sukeliama triukSmo lygj, pagal konkrecios veiklos parametrus
gali bati reikalingas detalus akustinis modeliavimas, kuris rengiamas kitose projektavimo stadijose
zinant konkrecius planuojamy pastaty tarius ir sklypo suplanavimo erdves.

1.7.3. Sklypo Nr. 4 esamos gyvenamosios aplinkos vertinimas.

Sklype Nr. 4 esantis daugiabutis gyvenamasis namas yra esamas objektas, kurio urbanistiné
situacija detaliojo plano koregavimo sprendiniais iS esmés nekei¢iama. Sklype nenumatoma naujo
uzstatymo, todél detaliojo plano sprendiniais nenustatomi nauji statybos parametrai, dél kuriy bty
formuojama nauja gyvenamoji aplinka Siame sklype.

Atsizvelgiant j esama transporto keliamo triukSmo situacija, detaliojo plano sprendiniais néra
pagrindo nustatyti retrospektyvius techninius reikalavimus jau pastatytam daugiabu¢iam gyvenamajam
namui, pavyzdziui, privalomg esamy langy, fasady ar kity pastato konstrukcijy pakeitima. Tokie
techniniai sprendiniai néra Sio detaliojo plano koregavimo objektas.

Taciau esamos gyvenamosios aplinkos kokybés gerinimas gali bati numatomas kaip
rekomenduojamy priemoniy visuma, kuri gali bati jgyvendinama pastato atnaujinimo, teritorijos
tvarkymo ir vélesniy projektavimo sprendiniy metu.

Atsizvelgiant j fakting triukSmo situacija, tikslinga prioriteta teikti tokioms priemonéms, kurios
mazinty triukSmo poveikj gyventojams ir kartu gerinty gyvenamosios aplinkos kokybe: esamy ir
naujai formuojamy Zeldiniy iSsaugojimui bei papildomam Zeldinimui, vaiky zaidimo aikSteliy ir
poilsio viety parinkimui nuo pagrindiniy triukSmo Saltiniy kiek jmanoma labiau apsaugotose vietose,
taip pat tinkamam jy erdviniam atskyrimui nuo transporto srauty.

Pagrindiniame brézinyje numatyta, kad vaiky zaidimo aiksteliy ir poilsio viety sprendiniai gali
buti konkretizuojami PP/TDP stadijoje, nepazeidziant teisés akty reikalavimy ir nemazinant norminiy
ploty. Todél jy galuting vieta tikslinga parinkti jvertinus fakting akusting situacija konkreciose sklypo
vietose.

Sklype Nr. 4 taip pat numatoma issaugoti gzuolg Nr. 37. Esamy vertingy zeldiniy iSsaugojimas
laikytinas viena i gyvenamosios aplinkos kokybe palaikanc¢iy priemoniy, taciau pazymétina, kad vien
zeldiniai nelaikytini savarankiska ir pakankama priemone norminiam transporto triukSmo lygiui
uztikrinti.

Pastato viduje gyvenamosios aplinkos akustinés salygos gali bati gerinamos pastato
atnaujinimo metu, pagal konkretaus pastato bukle ir atliktus akustinius vertinimus parenkant didesnio
akustinio izoliavimo savybémis pasizymincius langus, atitvaras ar kitas technines priemones. Tokie
sprendiniai vertintini kaip esamo pastato eksploatacijos ir atnaujinimo priemonés, o ne kaip detaliojo
plano reglamentai.

1.7.4. SKklypu Nr. 1 ir Nr. 3 planuojamos veiklos ir transporto poveikis.

Sklypuose Nr. 1 ir Nr. 3 detaliojo plano sprendiniais nustatomas komercinés paskirties objekty
teritorijy (K) naudojimo buidas. Sklypui Nr. 1 nustatomas perimetrinio reguliaraus uzstatymo tipas,
leidziamas pastaty aukstis iki 21 m, uzstatymo tankis iki 60 proc. ir intensyvumas iki 1,6; analogiski
pagrindiniai reglamentai nustatomi ir sklypui Nr. 3.

Kadangi detaliojo plano stadijoje néra nustatomas konkretus biisimos komercinés veiklos
technologinis procesas, darbo rezimas, konkretas stacionaras triukSmo Saltiniai ar tikslus transporto
priemoniy skaicius, konkretaus tkinés veiklos triukSmo lygio nustatyti vien teritorijy planavimo
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dokumento sprendiniais néra galimybés. Taciau detaliojo plano sprendiniai turi sudaryti prielaidas
tokiai veiklai, kurig jgyvendinant baity galima laikytis HN 33:2026 nustatyty triukSmo ribiniy dydziy.

Igyvendinant sklypy Nr. 1 ir Nr. 3 uzstatyma, transporto srautai turi bati organizuojami per
numatoma susisiekimo sistema, o konkreciy statiniy ir automobiliy stovéjimo viety sprendiniai
vélesnése projektavimo stadijose turi bati parenkami taip, kad baty mazinamas galimas triukSmo
poveikis gretimai gyvenamajai aplinkai. Ypac svarbu vengti sprendiniy, kai intensyviausias transporto
judéjimas, pakrovimo ir aptarnavimo operacijos ar Kiti potencialas triukSmo Saltiniai biity orientuojami
tiesiogiai j sklypo Nr. 4 gyvenamajj pastata.

Atsizvelgiant | esama teritorijos akustine situacija, statiniy projektavimo metu tikslinga vertinti
naujai planuojamy pastaty tarinés-erdvinés struktiros, automobiliy stovéjimo viety, jvaziavimy,
aptarnavimo zony ir kity triukSmo Saltiniy iSdéstyma, prireikus numatant akustinio poveikio mazinimo
priemones. Konkrecios priemonés turi biiti parenkamos pagal faktinj projektuojamos veiklos pobudj ir
akustinio vertinimo rezultatus.

1.7.5. Sprendiniy jgyvendinimo principai.

Atsizvelgiant | esama transporto keliamo triukSmo lygj ir tai, kad sklype Nr. 4 esantis
daugiabutis gyvenamasis namas yra esamas objektas, detaliojo plano sprendiniais nustatomas
principas, kad naujai vystomi objektai ir jy aptarnavimo infrastruktiira neturi sudaryti prielaidy
papildomai pabloginti esamos gyvenamosios aplinkos akustines salygas.

Sklype Nr. 4 naujas uzstatymas nenumatomas. Todél Sio sklypo atzvilgiu detaliojo plano
sprendiniy poveikis pirmiausia vertinamas per galima gretimuose sklypuose Nr. 1 ir Nr. 3 planuojamo
uzstatymo, aikinés veiklos ir transporto srauty poveikj esamam daugiabuc¢iam gyvenamajam namui bei
jo aplinkai.

Jeigu vélesnéje statiniy projektavimo stadijoje dél konkrecios sklypuose Nr. 1 ir Nr. 3
numatomos tikinés veiklos, jos technologiniy procesy ar transporto srauty buty nustatytas papildomy
triukSmo mazinimo priemoniy poreikis, Sios priemonés turi bati numatomos statiniy projektavimo ir
tkinés veiklos organizavimo metu, remiantis konkreciais veiklos parametrais ir atlikto triukSmo
vertinimo rezultatais.

Tokiu budu detaliojo plano sprendiniais iSlaikoma esama sklypo Nr. 4 gyvenamoji funkcija ir
esamas daugiabutis gyvenamasis namas, naujas uzstatymas Siame sklype nenumatomas, 0 naujai
vystomy sklypy Nr. 1 ir Nr. 3 sprendiniy jgyvendinimas turi bati organizuojamas taip, kad nebity
sukuriamas papildomas neleistinas triukSmo poveikis esamai gyvenamajai aplinkai. Esamos
nepalankios akustinés situacijos gerinimas sklype Nr. 4 sprendziamas teritorijos tvarkymo, zeldiniy,
vaiky zaidimo ir poilsio viety organizavimo bei, esant poreikiui, pastato atnaujinimo techninémis
priemonémis.

1.7.6. Aplinkos oro kokybé ir planuojamu sprendiniu poveikis.

Vertinant planuojamy sprendiniy galima poveikj aplinkos oro kokybei, vadovaujamasi Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30
d. jsakymu Nr. 471/582 ,,Dél terSaly, kuriy Kiekis aplinkos ore ribojamas pagal Europos Sajungos
kriterijus, saraso ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius Kkriterijus, saraso ir
ribiniy aplinkos oro uzterstumo verciy patvirtinimo* bei Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2001 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 591/640 ,,Dél
aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu,
Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo*.

Isakymu Nr. 471/582 nustatomas aplinkos ore ribojamy terSaly saraSas ir ribinés aplinkos oro
uzterstumo vertés, o jsakymu Nr. 591/640 nustatomos konkreciy terSaly — sieros dioksido (SO.), azoto
dioksido (NO-), azoto oksidy (NOx), benzeno, anglies monoksido (CO), Svino, kietyjy daleliy KD10 ir
KD2,5 bei 0zono — aplinkos oro uZterstumo normos. Sie reikalavimai yra aktualis vertinant tiek esama
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aplinkos oro kokybe, tiek galimag planuojamos veiklos ir su ja susijusio transporto poveikij aplinkos
orui.

Esamos aplinkos oro kokybés vertinimui panaudoti Aplinkos apsaugos agentaros pateikiami
aplinkos oro terSaly sklaidos duomenys. Pagal Siuos duomenis planuojamos teritorijos aplinkoje
nenustatomas ribiniy verc¢iy virSijimas pagal kietyjy daleliy KD10, azoto dioksido (NO-), sieros
dioksido (S0O.), anglies monoksido (CO) ir lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracijas. Esamos
buklés duomenys pateikiami aiSkinamojo rasto oro kokybés vertinimo dalyje.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma pramoniné ar kita veikla, kuriai badingi reikSmingi
stacionariis technologiniai terSaly iSmetimo Saltiniai. Todél detaliojo plano sprendiniais néra
formuojama pramoninés oro tarsos Saltiniy sistema.

Pagrindinis galimas su detaliojo plano sprendiniais susijes oro tarSos Saltinis yra transporto
priemoniy vidaus degimo varikliy iSmetamosios dujos. Transporto eismas gali bati susijes su azoto
oksidy (NOx), azoto dioksido (NO2), anglies monoksido (CO), kietyjy daleliy (KD10 ir KD2,5),
benzeno bei kity lakiyjy organiniy junginiy iSmetimais. Siy ter3aly aplinkos oro kokybei taikomi
ribiniai dydziai ir normos nustatyti minétais jsakymais Nr. 471/582 ir Nr. 591/640.

Atsizvelgiant | esamus Aplinkos apsaugos agentaros aplinkos oro sklaidos duomenis,
planuojamos teritorijos aplinkoje Siuo metu néra nustatomas nagrinéty oro terSaly ribiniy verciy
virSijimas. Todé¢l detaliojo plano sprendiniy poveikio aplinkos orui vertinimas pirmiausia siejamas su
galimu transporto srauty pokyciu ir jo mastu. Detaliojo plano koregavimo sprendiniais néra numatoma
tokia veikla, kuri savo pobudziu sudaryty prielaidas reikSmingam stacionariy oro tarSos Saltiniy
atsiradimui.

Kartu pazymétina, kad detaliojo plano rengimo stadijoje konkretus btisimos komercinés veiklos
pobudis, darbuotojy ir lankytojy skaicius, transporto priemoniy tipai, jy judéjimo intensyvumas ir
darbo rezimas néra galutinai nustatomi. Todél konkretaus transporto generuojamo terSaly kiekio ar
koncentracijy pokycio detaliojo plano rengimo metu nustatyti néra pagrindo, jeigu néra parengtas
atskiras oro terSaly sklaidos modeliavimas pagal konkrecius basimos veiklos parametrus.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, sklypy Nr. 1 ir Nr. 3 tkiné veikla ir jg aptarnaujantis
transportas turi buti organizuojami taip, kad dél veiklos nebuty virSijamos teisés aktuose nustatytos
aplinkos oro uzterstumo ribinés vertés. Jeigu konkrecios planuojamos tkinés veiklos parametrai
vélesnéje projektavimo ar veiklos organizavimo stadijoje lemty poreikj vertinti papildoma oro tarSos
poveikj, turi bati atliekamas konkrecios veiklos poveikio aplinkos oro kokybei vertinimas ir
numatomos atitinkamos tarsos valdymo priemonés.

Atsizvelgiant j esama urbanisting situacijg, naujai planuojamy objekty transporto aptarnavimas
numatomas per esama miesto gatviy tinklg. Transporto srautai turi baiti organizuojami taip, kad bty
iSvengta nereikalingo transporto priemoniy stovéjimo ir laukimo gyvenamosios aplinkos prieigose, o
transporto judéjimas bty kuo tolygiau paskirstytas planuojamoje teritorijoje. Automobiliy stovéjimo
ir aptarnavimo zony sprendiniai turi bati detalizuojami statiniy projektavimo stadijoje, jvertinant jy
galima poveik;j gretimai gyvenamajai aplinkai.

Vertinant sklype Nr. 4 esancio daugiabuc¢io gyvenamojo namo, un. Nr. 1096-1032-0012,
aplinka, pazymétina, kad Sis pastatas yra esamas ir detaliojo plano koregavimo sprendiniais jo sklype
naujas uzstatymas nenumatomas. Todél detaliojo plano sprendiniais néra formuojamas naujas oro
tarsos Saltinis Siame sklype ir néra kei¢iama jo gyvenamoji funkcija.

Siekiant iSlaikyti ir gerinti esamos gyvenamosios aplinkos kokybe, rekomenduojama issaugoti
esamus zeldinius ir, esant galimybei, formuoti papildomg Zeldiniy struktira tarp gyvenamosios
aplinkos ir intensyvesniy transporto bei aptarnavimo srauty. Taciau zeldiniai nelaikomi savarankiska
priemone, galin¢ia uztikrinti konkreciy aplinkos oro terSaly ribiniy verciy laikymasi; jy funkcija
pirmiausia yra aplinkos mikroklimato, vizualinés kokybés ir erdvinio atskyrimo gerinimas.

Aplinkos oro kokybés uztikrinimas jgyvendinant detaliojo plano sprendinius turi buti
suprantamas kaip testinis reikalavimas: konkretus veiklos vykdytojas ir statytojas privalo uztikrinti,
kad jgyvendinant konkrecia tiking veikla ir jg aptarnaujantj transporta nebiity virsijamos aplinkos oro
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uzterStumo ribinés vertés. Tais atvejais, kai pagal konkrecios veiklos pobtidj nustatoma, kad gali bati
reikSmingas poveikis aplinkos oro kokybei, poveikis vertinamas pagal konkrecius veiklos parametrus
atitinkamoje projektavimo ir (ar) tikinés veiklos planavimo stadijoje.

Atsizvelgiant j esamus Aplinkos apsaugos agentiros duomenis, planuojamos teritorijos
aplinkoje Siuo metu nustatytos oro terSaly koncentracijos nevirsija vertinty ribiniy verciy, o detaliojo
plano sprendiniais nenumatoma pramoniné veikla ar kiti reikSmingi stacionarts oro tarSos Saltiniai.
Todél detaliojo plano sprendiniai sudaro prielaidas teritorijos vystymui, iSlaikant teisés aktuose
nustatytus aplinkos oro kokybés apsaugos reikalavimus, o konkrecios veiklos ir jos transporto poveikis
turi bati kontroliuojamas pagal faktinius veiklos parametrus.

1.8. Kultaros paveldas.

Zemés sklypas patenka j Lietuvos Respublikos Kultiros vertybiy registre registruotos
nekilnojamojo kultiiros paveldo vietovés — Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultaros vertybiy
registre — 16073, statusas — paminklas) — vizualinés apsaugos pozon;. Vizualinés apsaugos pozonis —
uz kulttiros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys zemés sklypai
ar jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi Sio jstatymo ir Kity teisés
akty reikalavimai, draudziantys Siame pozonyje veikla, galinc¢ig trukdyti apzvelgti kultiros paveldo
objekta. Zemés sklypui taikomi paveldosaugos reikalavimai. Papildoma analizé pateikiama 1 priede.

Paveikslas 15. Istrauka i$ V|In|aus senam|e3c|o terltoruos |r apsaugos zonos riby plano.

Vilniaus senamlesém (nekunojamomos kultGros vertybés unikalus kodas 16073, ™|
buves kodas U1P) apsaugos zona (plotas 1912,24 ha) oy

N e g i T R R 10 T

Vizualinés jtakos detaliojo plano koregavimo sprendiniai saugomiems Senamiescio objektams
ir panoramoms neturés, nes neplanuojama didinti esamo pastato aukStingumo, o ir senamiescio
objektai néra matomi nuo planuojamos teritorijos.

Projektuojant pastatus vadovautis:

- Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo (Zin. 1995, Nr. 3-37;
Zin. 2004, Nr.153-5571) nuostatomis.

- Pasaulinio paveldo objekto — kultaros paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinuoju apsaugos reglamentu (patvirtinta Kultiiros vertybiy apsaugos departamento prie
Lietuvos Respublikos Kultiiros ministerijos direktoriaus 2005 m. balandzio 19 d. jsakymu Nr. [-167).

- Lietuvos Respublikos architektiiros jstatymo (patvirtinta Lietuvos Respublikos Seimo 2017 m.
birzelio 8 d. Nr. X111-425) 11 straipsnyje iSvardintais architektiiros kokybés Kkriterijais.
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IStrauka iS BP

Kvartalo numeris
ZVE-3

Funkcinés zonos numeris TP dokumente
ZVE-3-1

Teritorijos naudojimo tipas
GC;GM;PA;SI

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis
KT

VIR N e i : y Zemeés naudojimo budas
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Funkcinés zonos plotas (m?)
47114

Vyraujantis (,foninis®) pastaty aukstis (auksty skaicius)
7

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo
zemeés pavirSiaus
35

Uzstatymo tipas
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Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas
1.60000002

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis
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Wilnisus cro wosto esamo lakheey kilimo ir fopimo lako parspekbyving ribing (S55-dBA&) nukimao
200005 Tl

— == Parspakbving fukimo zona meenuotam kilos krypliss Bkl Kilimo i topimo @k

gy SALTONISKES

Dalis sklypo patenka j zong, kuriai pagal BP humatomas 23 - 35 m aukstingumas.

Sklvoo ribos



BP analizé. Vyraujantis uzstatymo aukstis (pastato aukstais)
o199

Smp‘ : SUTARTINIAI ZENKLAI

Lizsiatymng auksEs (Vyramsanlis) (aukshy skaidies):
1-2

O ; |

% 6

::.' EI'?
i-n

Wilniaws m. savwealdytsss nbos
Wilnkaies m. sajon 1iha

Vilnlaus oro uosto esamo ey Eilimo i fpimo fako perspekieelng i (55 d8A) hk&imo
20 G

— - — - — - Porspakiyand nukdmo Zona eanseotam kios knpiaes Bk Bilimo i iopm @il

SALTONISKES

Dalis sklypo patenka | zong, kuriai pagal BP numatomas 6 - 7auksty vyraujantis
uzstatymo aukstis.

VINGIO PARKAS =

Sklvoo ribos



BP analizé. DviracCiy takai

SUTARTINIAI ZENKLAI

———— Esanns | planugjamos pagrindinds - magisiralings (E) dviratiy Irasns

s v w0 Examos | planuojamos pagrindings - arprajpnings (E) dviradiy rasos

e w0 Examos [ planusjamios pagrindings rekreacings (E) dwirala) masos
e Esamos [ planusjamos vietings [F) dvisadiy basos

--------- Plamnuofamas g keBuvas

Specializuoto Epond ir senamissco nalrmnzilnsg ona
Daugiaaukstio qyeonamaa rajano nefranzting zona

s e HiniAuE M. savivaldybeés bos
Wil niaus mm, regona riba

Salia sklypo Séliy g. 45 numatomos dviradiy magistralés T. Narbuto ir Séliy
gatvese.

Sklvoo ribos



BP analizé. Gatvé
s | ~HETTT W | SUTARTINIAI ZENKLAI

T

— - ESANES  EROTATES madpslraiess Lolias

— w0 ERAMES (| planciamas radio keliss

e wm - Unigsdio magisiiakinis, Krasio, rajoninis kefas Fgalvd
i Egama ¢ planuojams & kabegorios gatvd (didesmds gwvankos)
s e s Eams  planuojama & Xategorios getvs

e ESan | planuojama B kaleporios gaive ididesrsds svarios)
m——— = EgaE | planuojama B Ralepirios galed o sKifianmaa juosla
s s Emgma | planuojama B kategorjos oatve be skFiamosios uostos
s Esara | planicians O kategoiijos galve [didesnes svarbos)
s e wa o ERama { planuojama C kategorios galve

— Mangislralinio GelaFinkeso linjja

| O Esama { planuolama statvt skiringy ivgey pésdiuly F dwiatininky pervada, ilas, perkala
a 0O Esamas /! planuciamas ransporto las
L © Esamas ( plansoiamas skifkingo lygio mnsporte mazgas
mm 2 Esamas §planecsamas ransports viadukas ar funelinls pravaziavimes
me 1 Esama i planucjama galefnkelio estakada
Transporo binels

e o Aiiniaes mosavivaidybies ribos
Wil . FEjond s

Sklypo Séliy g. 45 Siaurinéje puseje yra B kategorijos T. Narbuto g., o Salia sklypo
pietingje puséje yra C kategorijos Séliy gatve.

| vakarus nuo sklypo numatoma jrengti skirtingy lygiy pésciyjy ir dviratininky tiltg
per T. Narbuto g.

Sklvoo ribos



BP analizé. VieSasis transportas

(8"

SUTARTINIAI ZENKLAI

e .
- ; . i R i
LISKES . -t ! éESKIN = S T ggekk;r:::ﬁd.:ﬁln;:::ﬁus viefnjo transporio nigies wrasa (NYTR)
f —_— S 1 iy Jinip
KAL - _ —_— Hair;:;:;um;nrznﬁjjaﬁli:ﬂn trasporfo trasa

L Rakomandunjama naujos visdojo fransporio ridias slotabs
L] Cakadinkadio asama stolis, stelald

3 Esama wiedojo transporo stofalé

& Hekomenducjarma nauja viesop rasporto slobek

Esarmg welols transgoro aptarmaujams teritorja
Papilddoma numatoma vieSojo transporto aptamaujama taritoria
] Fasbestviij e las

Vindaus m. savivaiiybes lbos
Winizus m. rajono mba

Sklypo Séliy g. 45 vakarinéje puseje yra B kategorijos T. Narbuto g.
rekomenduojama j rengti papildomg vieSojo transporto stotele.

: Séliy gatvéje jau yra viesojo transporto stotelés.
N

Sklvoo ribos



BP analizé. Geomorfologija

L Tt 5 X

SUTARTINIAI ZENKLAI
Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
| Natiraliis i maZai pakeist Slitai, statesni nei 10°
‘Salpinds terasos
" lvirisalpinés terasos
.___; 7 1 virgsalpings lerasos
W 77 sausastenia
7 ainy tipy peikines ygumas

B Giaciokarstings dubés

PS Pasiénio Elaital
TS Tarpterasiniai &laitai

0 Natiralis ir madal pakeish Slaital, statesni nei 10°, uZ miesto riby

amtinio karkaso sudedamosios dalys — Migracijos ko

[ Nacionalinia lygmens migracijos koridoriaus riba
[ | Regioninio lygmens migracijos koridoriy ribos

| MEkai ir migkingos teritorijos
Zemés iikio teritorijos

. Vandenys

Kiti Zenklai

[ saugomos teritorios
Urbanizuotos i urbanizuojamos temtonjos
Susisiekimo Ir inzinerines infrastruktdros koridorial
Susisiekimo ir inZinerings infrastruktinos teritoriios

Sklypas Séliy g. 45 yra urbanizuotoje teritoerijoje. Sklypas neturi saugotiny
geomorfologiniy elementy.

Sklvoo ribos



BP analize. Gamtinis karkasas
/ o 3 / SUTARTINIAI ZENKLAI
: Gamtinio karkaso sudedamosios dalys

% Tarptautings svarbos geoekologiné takoskyra
(L2 miesto rity)
Vidinio stabilizavimo arealai
I Regloninial
| Mikroregioniniai
Rajoniniai
I vietiniai
Migracijos koridoriai
[ | nacianatinal
Regioninial
B Rajoniniai

S Vetinial

m Urbanizuotos ir urbanizucjamos gamtinio karkaso dalys
fr% Gamtinio karkaso dalys uf miesto riby

Gamitinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas

0 Patikimas

1 Ribolas

2 Sipnas

3 PaZeistas

S Slipriai palelstas

Kiti Zenklai
| | senamiestio riba
Urbanzuotos I urbanizuojamaos tertorjos

A .-t | Susisiekime ir inZinerings infrastrukiiros koridorisi

P | i‘ Susisickima Ir in#inerings infrastruktiros teritorijos
esoecccepe ) Zemés Okio tertarijos

Militaring teritorijs

L] cudelly "Zalioji estakada® per vakarin] aplinkke|

Mutrauktos 2aliosios perskyros-junglys, kur
turi bili taikomos kompensacings priemonas

E Ciro uostas

Struktirings Zakosios jungtys gatviy korndoriucse — gamtinio karkaso sfiprinima
" priemong. Formueojs GK elemenius Erpusavyie jungiant tinkls

Sklypas Séliy g. 45 yra urbanizuotoje teritoerijoje, Salia jo numatomos strukttrinés
zaliosios jungtys gatviy koridoriuose, kaip gamtinio karkaso stiprinimo priemonés.

Sklvoo ribos



BP analizeé. Plétra

A W
\fsnLToN{léxgg; A
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SUTARTINIAI ZENKLAI

e fAUjA] lias@EmA GalW Al kalias

snsessenl  Rokorsinugama galve ar kelias

MNauja keliy ol sankryka, franspodo fillas

Maijas transpoio Wadukas ar unalis

Nauja skitingo hygio péstigh). dviratiningy pocaa ar viadukas
Maujas vieSojo ranspoiio kaleiviy leeminalas

Viniaus Tarplautings oro unsias

Rall Baliica gelefinkalio atofis

Planuojamas pagrindinis upds uostas

Ribojamao transporta eismo senamiesto (| zona

F

\ 3,,“3,.1-'

Planuogama mullimodaling akEtale (su P+R)

|
I m I@_-n}-lnii
|

Vimiaius . savivaldybés ribos
Vilniaes'm. rajona rba

Salia sklypo Séliy g. 45 naujy plétros projekty nenumatoma.

Sklvoo ribos



BP analize. Kulturos paveldas
SUTARTINIAI ZENKLAI

Winiaus senamigsiio iba

WiEniaws senamisstho vieualings apsaugos pozonio fibos -

Fremiasiy ritog.

Priominsdiy daly ribos

Viniaus senamiastio vizualings apsaugos poronyje esanciy kulidros paveldo vertybiy
beritonios ripos

Wilniais senamiescio vizualings apsaigos poronyie esandiy islinns pavelkio vedybig
ApEAUGE 2oy fibos

WiniEus miesio sorings daies, vad Maugmiestio (33653) kvarak; ribos

Aukstybingy pastaty statybos zona.

Priemieséiy zonavimas

AartaniFka arba arlima - aubentitkai stukiora

Tt urbanistiniy negadang

| | Doendnuoiantys reufacer s

Dopmdslafandys gamiing alansantal

Domemuciantys sukétyoinizl pasiata

Apiwalgos taskai

Pagrindinizi
Papid 5

Kiti Eyméjimai
iz lierai-]  Priemiastio leritomos Nr.
= Kultiros pavelds vetybe Vililaus senamiestho wizualings apssees pozonyis (neirsukl
Hﬁﬁﬁ]@ kapiniy faritorijose esantys objokiai) -
o e 3 WilniEn s miesio siorings dakies, vad. Naugmiestio (236 kvartalo numses

viz-zver-sal-1

Sklypas Séliy g. 45 yra KPD Priemiescio teritorijoje Viz-Zver-Sal-1. Si priemieséiy
zona turi urbanistiniy naujadary.

Sklvoo ribos



Kulturos paveldo reglamentai
ﬂliliﬁ@ . \ L ' Sklypas Seéliy g. 45 yra KPD PriemiesCio teritorijoje Viz-Zver-Sal-1.
o S Nagrinéjamame sklype numatomas perimetrinis uzstatymas, tad pagal KPD

reglamenty lentele sklypui galiojantys rodikliai:

Didziausias uzstatymo intensyvumas - 1.6

Viz-Zver-s

Vyraujantis foninis pastaty aukstis m - 25

; _ Didziausias leistinas pastaty aukstis m nuo zemés pavirSiaus
NS — [ Viz-ZVER-SAL-1 | 32615 . (iki 20 proc. teritorijos ploto) - 30
sklypas ' K326 02,

10654

Teritorijos istorinio Teritorijos tvarkymo prioritetai Uistatymo tipas / DidZiausias Leistinas pastaty aukstis, metrais nuo iemés Vertybés Tyrimy privalomumas/kaitos
dalies priemiescio morfologinis tipas leistinas paviriiaus teritorijos pagrindimas
fymejimai pavadinimas sklypo Vyraujantis | Didiiausias | Esamos vertikalés/ | kodas Kultiros
uistatymo | (, foninis") leistinas Istorinés vertybiy
Intensyvum | pastaty pastaty dominantés registre
as aukstis {m) aukstis, (karnizas ar boksto
metrais nuo aukstis)/
iemeés Planuojamos
pavirgiaus (iki vertikalés
20% {aukstybiniai pastai)
teritorijos {metrais)
ploto)
(Kodas) {Pavadinimas) (Tvarkymo prioritetai) (un) (F) (D) (EV/ID/PV) (vT) (Tyrimai/kaita)
viz-zver-sal-1 | Saltoniikés urbanistiniy struktiry vystymas laikantis nustatyto =36 i 25 i 30 | EV-5v. Mergelés */Galimas urbanistines
uistatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai laisvo planavimo statinia Marijos Nekalto struktiros vystymas, issaugant
dominuojanéio priemiestio morfologinio tipo A Prasidéjimo gamtos ir ufstatymo silueto
ribose bainy¢ia (kodas santykj.
| : | I . 2659)- 26
galimi atskirai stovintys, <0,8 14 18
sodybinis, miesto vily
perimetrinis uZstatymas, =3 30 30
galimi atskirai stovintys ir jwertinant
laisvo planavimo statiniai esamg
aplinkinio
uistatymo
morfotipg
35




Gretimy sklypy Detaliyjy plany rodikliai

Palei T. Narbuto gatve vyrauja didesnio intensyvumo uzstatymas. Matyti, kad dalyje sklypy numatyti
gana auksti uzstatymo rodikliai bei komercinés ar administracinés funkcijos. Tai rodo aktyvios
urbanistineés iSklotinés formavima palei magistraling gatve.

Gretimuose sklypuose suplanuotas jvairaus aukstingumo uzstatymas — schemoje matomi rodikliai
nuo mazdaug 15 m iki 24 m auksScio. Tokia struktura kuria pereinamg mastel] tarp intensyvios
Narbuto gatvés aplinkos ir smulkesnio Zvéryno uzstatymo.

Dalis teritorijy suplanuotos kaip komercinés arba misrios paskirties zonos, kuriose numatomi verslo
centrai, administraciniai pastatai ar paslaugy funkcijos. Tai stiprina teritorijos urbanistinj aktyvumag ir
reprezentacinj pobudi.

Pietinéje ir \/akarinéje dalyse matomi stambesni uzstatymo plotai su didesniu Uisttymo tankiu, tuo
tarpu kai kurios mazesnés teritorijos iSlaiko laisvesnj uzstatymo pobudj bei daugiau Zeldynuy.
Urbanistinéje strukturoje aiskiai juntamas siekis formuoti uzstatymo perimetrus palei gatves, kartu
iSsaugant vidines zaligsias erdves ir pésciyjy rysius.




Gretutinés aplinkos ir vystomy projekty apzvalga
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sklypas
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10 i
1 - Summos (Verslo centras) 10 - Zvéryno personos (Daugiabutis)
2 - Séliy g. 50, 52, 54 (Verslo centras, maisto parduotuve) 11 - T. Narbuto g. rekonstrukcija
3 - VieSoji erdve ties Séliy g. 48 12 - Paribio g. rekonstrukcija
4 - Séliy g. 48 (Verslo centras) 13 - Gerviy namas (Daugiabutis)
5 - Séliy g. 34 (Daugiabutis) 14 - Miglos g. 55 (Daugiabutis)
6 - Séliy g. 3A (Verslo centras) 15 - LUSiy salos (Daugiabutis)
7 - Saltoniskiy g. 29 (Daugiabutis, verslo centras) 16 - Elniy g. 26, 28 (Daugiabutis)
8 - Saltoniskiy g. 29 (Verslo centras) 17 - Pésciyjy viadukas ties Elniy g.

9 - Blindziy g. 3 (Pradiné mokykla) 18 - 19 - PC PANORAMA pleétra Stirny g.



Gretutiné aplinka. Patvirtinti DP, rengiami leidimai statyti, patvirtinti leidimai statyti
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Gretutiné aplinka. Laisvalaikis
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Krastovaizdzio strukturos analize
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Planuojamos teritorijos fotofiksacijos
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Kulturos paveldo vertybiy registro analize
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™ BNagringjamo sklypo Séliy g. 45
T Fladresas nepatenka | KV teritorijg.
¥ FillNagrinéjamas sklypas patenka |

Kulturos vertybiy vizaulinj

N saLTon

Adresai patenkantys | KV teritorija
Adresai nepatenkantys | KV teritorijg
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Susisiekimo sistemos

. Viesojo transporto stotelés

Stotelé -
Zvérynas

\ %mé_
@ ST o | )
O

NEIEEIER]
sklypas

Stotele -
/vérynas

Stotelé -

Zvérynas

Stotelé -
/véryno
ziedas

— —

Salia nagrinéjamo sklypo Séliy g.

5 yra penkios vieSojo transporto
stetelés pasiekiamos mazesniu
atstumu nei 150 m.

VieSojo transporto stotelé



Susisiekimo sistemos. Dviraciy takai

Salia nagrinéjamo sklypo Séliy g.

45 yra dviraCiy taky Dbei
numatomy jrengti.

D DviracCiy takai esami

(raudonas asfaltas)
D Dviraciy takai

(Tarprajoniné DT E2

magistralé, jrengiama nuo
2023 - 2030)

. Dviradiy takai
(Tarprajoniné DT E2
magistralé, jrengiama nuo
2020 - 2023)



Susisiekimo sistemos. PéscCiyjy takai
‘7»‘. Sklypo Séliy g. 45 yra apsuptas
N\, ; N pésciyjy taky.

T =7 Péstiyy takai

bad



Socioekonominé analize. Vaiky darzeliai ir mokyklos
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Aplinkos tarsos analize
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TriukSmas nuo TriukSmas nuo TriukSmas nuo TriukSmas nuo
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metu metu metu dienos norma
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|60-&4)
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[75-79)
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Sklypo planas
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Kvartaliniy struktury analizé

Sklypo Séliy g. 45 sprendiniai
uzbaigia formuo ti kvartalo

7

<

5
o
7 / ///{/{////// /AA

’////;/)/ r% V//// / ’r;;/”/l) g // 7 // //’

/ 7

o, /
)

_ //’/))/4 2 //(

.. =~ “

o < ///////// / /
% 7 A y A
o i 70
4 7 S ,//////////
44 7 //////4'

274

4 755 X / 7 / /
7% 7 oy, .

%
7 i 2 g
o 7 )
7

Kvartalinés strukturos



Morfologiné analizé

Sklypo Séliy g. 45 numatomas
perimetrinis uzstatymas
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Urbanistinés schemos
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3D Modelio vaizdai
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ISvados:

Dalis sklypo patenka j zona, kuriai pagal BP numatomas 1,3 - 1,6 intensyvumas.

Dalis sklypo patenka j zona, kuriai pagal BP numatomas 23 - 35 m aukstingumas.

Dalis sklypo patenka j zona, kuriai pagal BP numatomas 6 - 7auksty vyraujantis uzstatymo aukstis.
Salia sklypo Seéliy g. 45 numatomos dviraciy magistralés T. Narbuto ir Séliy gatvése.

Sklypo Séliy g. 45 Siauringje puseje yra B kategorijos T. Narbuto g., o Salia sklypo pietinéje puséje yra C kategorijos Séliy gatve.
| vakarus nuo sklypo numatoma jrengti skirtingy lygiy pésciujy ir dviratininky tiltg per T. Narbuto g.\

Sklypo Seliy g. 45 vakarinéje puseje yra B kategorijos T. Narbuto g. rekomenduojama | rengti papildomg vieSojo transporto stotele.
Seéliy gatvéje jau yra vieSojo transporto stotelés.

Sklypas Séliy g. 45 yra urbanizuotoje teritoerijoje. Sklypas neturi saugotiny geomorfologiniy elementy.

Sklypas Séliy g. 45 yra urbanizuotoje teritoerijoje, Salia jo numatomos strukttrinés zaliosios jungtys gatviy koridoriuose, kaip gamtinio karkaso stiprinimo priemoneés.

Salia sklypo Seéliy g. 45 naujy plétros projekty nenumatoma.

Sklypas Séliy g. 45 yra KPD Priemiesgio teritorijoje Viz-Zver-Sal-1. Si priemiesg&iy zona turi urbanistiniy naujadary.

Sklypas Séliy g. 45 yra KPD Priemiescio teritorijoje Viz-Zver-Sal-1. Nagrinéjamame sklype numatomas perimetrinis uzstatymas, tad pagal KPD reglamenty lentele sklypui galiojantys rodikliai:
Didziausias uzstatymo intensyvumas - 1.6

Vyraujantis foninis pastaty aukstis m - 25

Didziausias leistinas pastaty aukstis m nuo Zzemés pavirSiaus
(iki 20 proc. teritorijos ploto) - 30

Palei T. Narbuto gatve vyrauja didesnio intensyvumo uzstatymas. Matyti, kad dalyje sklypy numatyti gana auksti uzstatymo rodikliai bei komercinés ar administracinés funkcijos. Tai rodo aktyvios urbanistinés isklotinés formavimg palei magistraline gatve.
Gretimuose sklypuose suplanuotas jvairaus aukstingumo uZstatymas — schemoje matomi rodikliai nuo mazdaug 15 m iki 24 m aukégio. Tokia struktiira kuria pereinama mastelj tarp intensyvios Narbuto gatvés aplinkos ir smulkesnio Zvéryno uZstatymo.

Dalis teritorijy suplanuotos kaip komercines arba misrios paskirties zonos, kuriose numatomi verslo centrai, administraciniai pastatai ar paslaugy funkcijos. Tai stiprina teritorijos urbanistinj aktyvuma ir reprezentacinj pobud;.

Pietingje ir vakarinéje dalyse matomi stambesni uzstatymo plotai su didesniu uzstatymo tankiu, tuo tarpu kai kurios mazesnés teritorijos iSlaiko laisvesnj uzstatymo pobudj bei daugiau zeldyny.
Urbanistingje strukturoje aiskiai juntamas siekis formuoti uzstatymo perimetrus palei gatves, kartu iSsaugant vidines Zaligsias erdves ir péscCiujy rysius.

Nagrinéjamas sklypas Séliy g. 45 nepatenka | KaroliniSkiy krastovaizdzio teritorijg.

Nagrinéjamame sklype Séliy g. 45 nera kulturos paveldo objekty, sklypas nepatenka j kultiros paveldo objekty ar vietoviy teritorijas.
Nagrinéjamo sklypo Séliy g. 45 adresas nepatenka j KV teritorijg. Nagrinéjamas sklypas patenka j Kultlros vertybiy vizaulinj apsaugos pozon;.
Salia nagrinejamo sklypo Seéliy g. 45 yra penkios vie$ojo transporto stetelés pasiekiamos mazesniu atstumu nei 150 m.

Salia nagrinéjamo sklypo Seéliy g. 45 yra dviradiy taky bei numatomy jrengti.

Sklypo Séliy g. 45 yra apsuptas pésciujy taky.

Salia sklypo Seliy g. 45 yra mokykly ir darzeliy mazesniu nei 500 m atstumu.

Sklypo Séliy g. 45 sprendiniai reaguoja | konteksto gatviy uzstatymo linijas.

Sklypo Séliy g. 45 sprendiniai uzbaigia formuoti kvartalo perimetra.

Sklypo Seliy g. 45 numatomas perimetrinis uzstatymas atsizvelgiant j gretimy sklypy uzstatymo sprendinius.



