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Duomenys apie statinio projektą
Pavadinimas Daugiabutis gyvenamasis namas K. Jelskio g. 24, Vilniuje. Statybos projektas
 
Duomenys apie statinį:
Statybos rūšis Naujo statinio statyba
Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne
Paskirtis Daugiabučių Būsima paskirtis Nėra
Kategorija Ypatingasis Būsima kategorija Nėra
Žemės sklypo (-ų) kad. Nr. 0101/0051:1594
Unikalus Nr. Nėra
Adresas (-ai)(jei suteiktas) Vilnius, Kazimiero Jelskio g. 24
Saugoma teritorija Ne
Kultūros paveldo objekto teritorija Ne
Kultūros paveldo vietovė Ne
Kultūros paveldo statinys Ne
Kultūros paveldo objekto apsaugos zona Ne
Kultūros paveldo vietovės apsaugos zona Ne
Kitų statinių apsaugos zona (-os) Ne
Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisės aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kitų statinių ir (ar) objektų arba kitokie
teisės aktuose nustatyti statinių statybos ribojimai dėl kitų (esamų) statinių Ne
 
STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTŪROS REIKALAVIMAI
 
1. Žemės sklypo tvarkymas (apželdinimo, aptvėrimo, reljefo formavimo principai, žaidimų ir kitos aikštelės,
automobilių stovėjimo vietos ir kita) Atlikti medžių, augančių teritorijoje ir už jo ribų (jei planuojami statiniai,
pastatai,kietos dangos,priartėja arčiau kaip 5m atstumu iki medžių) inventorizaciją. Informaciją pateikti vadovaujantis
  „Grafinis/informacinis medžių žymėjimas plane ir inventorizacijos lentelės sudėtis“ pavyzdžiu. Numatant medžių
(išskyrus invazinius augalus) kirtimą,taikyti adekvatų kompensavimą naujais želdiniais. Esamus vertingus želdinius
išsaugoti. Užtikrinti visų medžių kokybišką augavietę, apsaugoti šaknyną ir lają, nenumatyti nelaidžių dangų šaknų
apsaugos zonose. Parengti sklypo sutvarkymo  sprendinius. Projektuoti naujus želdinius: medžius, krūmus,žolinius
augalus, tausojančio šienavimo pievas. Parinkti vietines želdinių rūšis. Plane turi matytis esami bei nauji medžiai,
krūmai, gėlynai, veja. Jei medžiai projektuojami dangoje, ant perdangų, užtikrinti technologines priemones jų
kokybiškam augimui. Sprendinius pavaizduoti pjūviuose nurodant grunto storį virš perdangos. Projektuojant
automobilių stovėjimo aikšteles, numatyti želdinių intarpus, projektuojant su medžiais, krūmais, užtikrinant reikalingus
dangų ir technologinius sprendimus. Projektuoti aplinką su želdynais, vaikų žaidimo aikštelėmis, sporto,poilsio
zonomis. Socialinė infrastruktūra turi būti sujungta su pastatų įėjimais bei aplinkiniais pėsčiųjų takais. Privalomas
automobilių stovėjimo vietas projektuoti sklypo ribose vadovaujantis STR2.06.04:2014, VMS tarybos patvirtintu
2017-12-20 sprendimu Nr.1-1312 ir 2021-07-14 sprendimu Nr.1-1083. Vadovaujantis Vilniaus miesto tarybos
patvirtintu sprendimu Nr. 1-1859 rekomenduojama didinti dviračių stovėjimo vietų skaičių – mažiausiai 1 vieta 2-3
butams.Automobilių, dviračių stovėjimo vietas pavaizduoti grafiškai, jų poreikio skaičiavimus aprašyti. Rengiant žemės
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sklypo tvarkymo, planavimo sprendinius vadovautis detaliuoju planu (TPDR T00090464). Rekomenduojama nelaidžių
dangų ploto dalis sklype – 40%.
 
2. Statinių statybos linijos nustatymas gatvių (kelių) raudonųjų linijų atžvilgiu Statinių statybos linija gali sutapti su
statybos zonos riba numatyta detaliajame plane (TPDR T00090464).
 
3. Pastate galimos kitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuotų patalpų paskirties grupės ((jeigu prašyme išduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas mišrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpų paskirties
grupės, iš pageidaujamų surašomos tik tos, kurios atitinka žemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijų
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuotų (galimų) žemės naudojimo būdų turinį).) Nėra
 
4. Leistinas statinių (pastatų) aukštis metrais nuo žemės paviršiaus, statinių aukščio absoliutinė altitudė,
aukštų skaičius Sklypo dalyse, DP pažymėtose 3.1 ir 3.3, leidžiamas statinių aukštų skaičius 1–3 aukštai ir iki 20 %
pastatais užstatyto ar planuojamo užstatyti ploto gali būti 4 aukštų. Statinių aukštis skaičiuojamas įskaitant cokolinius,
mansardinius aukštus, antstatus ir antresoles. Maksimalus statinių aukštis nuo žemės paviršiaus - iki 16 m, maksimali
absoliutinė altitudė – 110,7 m. Papildomai vadovautis DP atskiroms sklypų dalims nustatytais statinių aukščio
reglamentais. Sklypo dalyje, pažymėtoje 3.2 - statyba negalima. (DP: Lazdynų rajono žemutinės terasos detaliojo plano
sprendinių koregavimas apie 7,5 ha teritorijoje, inicijavimo sutartis, TPDR T00090464)
 
5. Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis Maksimalus bendras sklypo užstatymo tankis 40%, papildomai vadovautis
Detaliajame plane (TPDR T00090464) atskiroms sklypų dalims nustatytais užstatymo tankio reglamentais.
 
6. Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas ar užstatymo tūrio rodiklis (pramonės ir sandėliavimo
objektų ir (ar) inžinerinės infrastruktūros teritorijose) Maksimalus bendras sklypo užstatymo intensyvumas 0,72,
papildomai vadovautis Detaliajame plane atskiroms sklypų dalims nustatytais užstatymo intensyvumo reglamentais.
Sklypo dalyse DP pažymėtose 3.1 ir 3.3: jeigu automobilių stovėjimas numatomas vien tik požeminėse automobilių
stovėjimo aikštelėse, leidžiamas užstatymo intensyvumas - 0,88, jeigu automobilių stovėjimas nėra numatomas vien tik
požeminėse automobilių stovėjimo aikštelėse, leidžiamas užstatymo intensyvumas - 0,80. Sklypo dalyje, pažymėtoje
3.2 - statyba negalima. (DP: Lazdynų rajono žemutinės terasos detaliojo plano sprendinių koregavimas apie 7,5 ha
teritorijoje, inicijavimo sutartis, TPDR T00090464)
 
6. Užstatymo tipas Laisvo planavimo užstatymo tipas. (TPDR T00090464)
 
7. Priklausomųjų želdynų ir želdinių dalys žemės sklype (procentais) Mažiausias bendras želdynams priskiriamas
plotas nuo žemės sklypo ploto – 49 %, papildomai vadovautis Detaliajame plane atskiroms sklypų dalims nustatytais
priklausomųjų želdynų dalių reglamentais. Mažiausias želdynams priskiriamas plotas sklypo dalyje DP pažymėtoje
3.1 – 40%, sklypo dalyje DP pažymėtoje 3.2 – 80%, sklypo dalyje DP pažymėtoje 3.3 – Priklausomųjų želdynų sklype
dydis nustatomas vadovaujantis Priklausomųjų želdynų plotų normų apskaičiavimo tvarkos aprašo priedu Visuomeninės
paskirties teritorijų naudojimo būdo žemės sklype atsižvelgiant į pastatų paskirtį. (DP: Lazdynų rajono žemutinės
terasos detaliojo plano sprendinių koregavimas apie 7,5 ha teritorijoje, inicijavimo sutartis, TPDR T00090464)
 
9. Statinių išdėstymas žemės sklype gretimų sklypų atžvilgiu Atsižvelgti į gretimybes. Projektuoti detaliajame
plane (TPDR T00090464) nurodytoje užstatyti leidžiamoje zonoje. Statinys turi būti išdėstomas taip, kad nepažeistų
gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįstų interesų. Projekte grafiškai pagrįsti, kad išlaikomi norminiai atstumai
iki sklypo ribų, jei reikalinga, teikti papildomus sklypo pjūvius su nurodytais aktualiais atstumais, aukščių altitudėmis.
Neišlaikant norminių atstumų iki sklypo ribų, pateikti gretimų sklypų (teritorijų) valdytojų sutikimus. Pastatai,
susisiekimo infrastruktūra ir viešos erdvės pritaikytos tokiai judumo dalyvių hierarchijai: pėstysis> dviratininkas> viešas
transportas> automobilis. Norminiai atstumai tikslinami vadovaujantis STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“,
STR1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai <…>“ reikalavimais ir priklausomai nuo statinių gaisrinės saugos
reikalavimų (Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 įsakymas Nr. 1-338,
"Dėl gaisrinės saugos pagrindinių reikalavimų patvirtinimo").
 
10. Savivaldybės tarybos sprendimu pripažintų architektūriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar viešojo intereso
požiūriu reikšmingų objektų architektūrinių konkursų rengimo privalomumas Nėra
 
11. Visuomenės informavimo apie numatomą statinio (statinių grupės) projektavimą privalomumas  Vadovautis
STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII skyriaus nuostatomis.
 



3
 

12. Savivaldybės architektūros kokybės vertinimo metodikos taikymo gairių, patvirtintų savivaldybės tarybos
sprendimu, kriterijai  Nėra
 
13. Kiti reikalavimai Vadovautis LR Statybos įst. 5 str. ir LR Architektūros įst. 11 str. reikalavimais. Pastato tūrį
integruoti į aplinką. Fasadų kompozicija turi derėti prie konteksto, tačiau kartu turi būti šiuolaikiška urbanistiniu
sprendimu, architektūrine raiška, technologiniais sprendimais, papildyti, praturtinti miestovaizdžio charakterį. Nagrinėti
kvartalo perspektyvinį užstatymą, erdvinę struktūrą, funkcinius, vizualinius ryšius. Rekomenduojama vadovautis 10
architektūros ir urbanistikos taisyklių. https://pletra.vilnius.lt/10-architekturos-taisykliu/ . Užtikrinti būtinus funkcinius
ryšius, esamus – tobulinti ormuoti racionalią sklypo užstatymo, humaniškų, reprezentatyvių prieigų, pravažiavimų
vietų išdėstymo, žaliųjų kiemo erdvių struktūrą. Parengti pastatų santykį su aplinkiniu užstatymu, medžiagiškumą
atspindinčias vizualizacijas. Vadovautis STR2.02.01:2004, STR2.03.01:2019 reikalavimais. Nepažeisti trečiųjų
asmenų interesų. Vadovautis, LR Savivaldybių infrastruktūros plėtros įst., LR specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įst.
Susisiekimo ir inžinerinių tinklų plėtrą numatyti pagal valdančių institucijų sąlygas. Vykdyti Detaliojo plano Lazdynų
rajono žemutinės terasos detaliojo plano sprendinių koregavimas apie 7,5 ha teritorijoje, inicijavimo sutartis, TPDR
T00090464) reikalavimus.
 
14. Jeigu konkretūs specialieji architektūros reikalavimai nenustatomi, tai įrašoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.
15. Šio priedo 4–9 papunkčiuose išvardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo
20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovės lygmens bendrieji planai, kuriuose nustatomas
detaliųjų planų teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai šie teritorijų planavimo dokumentai parengti, bet juose
nenustatyti visi šio priedo 4–9 punktuose nurodyti reikalavimai (šiuo atveju nustatomi tik trūkstami ).
16. Pagal Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 24 straipsnio nuostatas specialieji architektūros reikalavimai galioja
5 metus nuo jų išdavimo dienos, jeigu negautas statybą leidžiantis dokumentas. Gavus statybą leidžiantį dokumentą,
specialieji architektūros reikalavimai galioja iki statybos procedūrų užbaigimo dienos.
 
 
Specialiuosius architektūros reikalavimus išdavė
 
___________________________        ________________________         ___________________________
    (išdavusio asmens pareigos)                        (parašas, data)                                      (vardas, pavardė)                               
                         



MEDŽIŲ LAJOS IR ŠAKNYNO PROJEKCIJOS ŽYMĖJIMAS BRĖŽINYJE

B2
Ø52(2)

 r = 32 cm x 12

Kamieno kaklelio
skersmuo 40 cm

1.
30

Kamieno skersmuo,
matuojamas 1.3 m
aukštyje

L1
Ø38(1)

B5
Ø36(4)E4

Ø36(3)

Ą7
Ø95(5)

ŠALINAMAS MEDIS
žymens spalva RGB - 205,32,39
Šalinamas medis inventorizacijos plane atvaizduojamas tik dėl arboristinių priežasčių.
Jei medis šalinamas dėl planuojamų sprendinių, šiame plane tai nežymima.
SAUGOMAS GAMTOS OBJEKTAS
žymens spalva RGB - 176,108,59
Šaknų apsaugos ploto spindulys senoliams medžiams - kamieno Ø dauginant iš 15

Lajos projekcija

Kamieno kaklelio diametras

Kamieno ašis

ŽELDINIŲ INVENTORIZACIJOS LENTELĖS PAVYZDYS
Nr.

plane

Medžio
rūšis
lietuviškai

Medžio
rūšis
lotyniškai

Kamieno
diametras(cm)

  1.30 m aukštyje

Medžio aukštis
(m)

Abiotiniai/biotiniai
veiksmai

Medžio būklės
indeksas

 1, 2, 3, 4, 5

Siūlomos/būtinosios
arboristinės/tvarkymo

priemonės

Grafinis/informacinis medžių žymėjimas plane ir medžių inventorizacijos lentelės sudėtis

8 Paprastasis
klevas

Acer
platanoides 32

1. Saugomo šaknų ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA* sertifikuoto arboristo priežiūra, kiekviena situacija vertinama individualiai.
2. Statinių ir pastatų projektavimas ir statybos darbai  judinant gruntą galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medžio gerovę išsaugančias technologijas.
3. Saugomame šaknų plote draudžiama kelti ar žeminti esamo grunto lygį daugiau nei 5 cm.
4. Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priežiūra, rankiniu būdu ar naudojant oro kastuvą.
5. Saugomame šaknų plote draudžiama sandėliuoti statybines medžiagas ir gruntą, įvažiuoti mechanizuotomis transporto priemonėmis ar jas ten statyti.
6. Saugomas šaknų plotas aptveriamas apsaugine, ne žemesne kaip 2 m. aukščio tvora su įspėjamaisiais ženklais. Tvora privalo likti visų darbų metu, net jei dalis darbų patenka į šią zoną.

40 Pažeista laja3 Formuojamasis genėjimas

REIKALAVIMAI SAUGOMAM ŠAKNŲ PLOTUI:

K8
Ø36(1)

Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauką, atliekama medžių taksacija su tikslia medžio kamieno ašies vieta.
Pastaba 1: Jei medžių šalinimas yra numatytas DP, pažymimas šių medžių šaknų saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.

Šaknų apsaugos zona

P3
Ø46(1)

Šaknų apsaugos ploto apskaičiavimas:

Medžio kamieno Ø x 12 = saugomo šaknų ploto spindulys (r),
atidedamas nuo medžio kamieno ašies

Pastaba 3: Numatant medžių (išskyrus invazines rūšis) kirtimą, taikomas adekvatus kompensavimas naujais želdiniais - kertamo medžio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamų medžių diametrų
suma, papildomai numatoma galimybė kompensuoti krūmų masyvais, kur 1 cm medžio kamieno diametro yra tolygus 2 m2 krūmų masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m2 tankiu,
priklausomai nuo augalo rūšies ir situacijos).
Pastaba 4: Saugomo gamtos objekto statusą turinčiam medžiui, šaknų apsaugos ploto spindulys (r) apskaičiuojamas kamieno Ø dauginant iš 15.
Pastaba 5: Projekte esami medžiai vaizduojami su lajomis ir šaknyno projekcijomis.

Kamieno diametras 1.30 m aukštyje

K- medžio rūšis; 8 - medžio eilės numeris brėžinyje/žiniaraštyje
Ø36 - kamieno diametras; 1 - medžio būklė

Pastabos

  0.32

SVARBU:
A. Gamtinėje medžio augimvietėje šaknų projekcija visuomet didesnė už lajos projekciją.
Urbanizuotose teritorijose šaknų projekcija gali būti asimetriška ir mažesnė.
B. Parenkant projektinius sprendinius, būtina numatyti esamo šaknyno išsaugojimo priemones,
nemažinant esamo šaknyno ploto. Mažinimo atveju - būtinas EAC arba ISA* arboristo vertinimas.
C. Projektuojant dangas lajos projekcijos plote, dangų atitraukimas skaičuojamas nuo kamieno
kaklelio.

* EAC - Europos arboristikos tarybos (European Arboricultural Council (EAC)) sertifikatas – European Tree Worker (ETW), ISA - Tarptautinės arboristikos draugijos sertifikatas ( International Society of Arboriculture (ISA))

Kiti žymėjimai:

1 - GEROS BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB - 23,181,44

2 - PATENKINAMOS BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB -  0,191,255

4 - BLOGOS BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB - 99,100,102

5 - ŽUVĘS MEDIS
žymens spalva RGB - 205,32,39

Medžio būklės indekso ženklai

3 - NEPATENKINAMOS BŪKLĖS MEDIS
žymens spalva RGB -  147,39,143

Inventorizacijos
data

2023-12-10

Medžio
unikalus
Nr.

1111
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