Vilniaus miesto savivaldybés administracija
(iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Vilniaus miesto sav.
(specialiyjy architekttros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytojq (-us)
Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas
UAB "Ekotectumas", 304830975, Vilnius, Saltoniskiy g. 31

ZEMES SKLYPO (-U) IR STATINIO (-IU) DUOMENYS

Statinio projekto pavadinimas (numatomas) Paslaugy paskirties (4.4.) komercinio (4.) pastato Fabioniskiy 2C,
Vilnius, statybos projektas

Duomenys apie pastatus

Pavadinimas PASLAUGU (ISMANIOJO SAVITARNOS DAIKTU PASAUGOJIMO) PASKIRTIES PASTATAS,
Biisimas pavadinimas Néra

Statybos metai Néra

Statybos rusis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Statinio paskirtis Paslaugy

Pastatas pagal patalpy paskirties grupes Monofunkcinis

Pastato paskirties grupé¢ Komerciniy

Statinyje atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais planuojamy suformuoti patalpy skaicius (jei statinyje
numatomos patalpos) (maksimalus rodmuo) 10

Kategorija Ypatingasis Biisima kategorija Néra

Unikalus Nr. Néra

Zemes sklypo (-y) kad. Nr., Zemés sklypo (-y) unikalus Nr. 0101/0020:261, 4400-5358-2880
Valstybinés Zzemés sklypas Ne

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Vilnius, Fabijoniskiy g. 2C

Saugoma teritorija Ne

Kultiiros paveldo statinys Ne

Kultiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietoveé Ne

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Ne

Kultiiros paveldo vietovés apsaugos zona Ne

Kity statiniy (objekty) apsaugos zona (-os) Ne

Kitos sklypui (teritorijai) taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos Ne

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

1. Zemés sklypo tvarkymas (ApZeldinimo, aptvérimo, reljefo formavimo principai, zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kiti reikalavimai) Atlikti medziy, auganciy planuojamoje teritorijoje ir uz jos riby (jei
numatomi kirtimai arba jei planuojami darbai, statiniai ir dangos, priartéja arciau kaip 5 m atstumu iki medziy)




inventorizacija. Informacijg pateikti vad. ,,Grafinis/informacinis medZiy zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés
sudétis“ pvz. Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-27. Numatant medziy (iSskyrus
invazinius augalus) kirtima, taikyti adekvaty kompensavimg naujais zeldiniais. Saugoti medzius ir integruoti |
planuojamus sprendinius, statybos metu privaloma maksimaliai apsaugoti medziy Saknyng ir laja, uztikrinti medziy
kokybiska augaviete. Medziy $akny apsaugos zonose nenumatyti nelaidziy dangy bei i§saugoti esamg dirvozemio
struktiirg ir uztikrinti tinkamas augavietés salygas. Apra$yti kaip bus uztikrinama medziy apsauga statyby metu. Esant
poreikiui, planuojamus sprendinius jvertinti arboristui. Pateikti teritorijos sutvarkymo ir reljefo atstatymo sprendinius.
Jvertinti esama estetine, gamting ir socialine situacija, i§saugoti esamas funkcionalias pés¢iyjy jungtis, uztikrinant jy
patogy naudojimg. Sklypo plane turi matytis esami, naujy medziy, kriimy sodinimo vietos, krimyny, gélyny, vejy plotai.
Numatyti naujy zeldiniy, zeldiniais $velninti pastaty jtakg aplinkai. Humanizuoti automobiliy stovéjimo

aikSteles, numatyti Zeldinimg perimetru, zeldiniy intarpus, projektuoti su medziais, krtimais, uztikrinant reikalingus
dangy ir technologinius sprendimus. Vadovautis STR 2.02.01:2004 reikalavimais. Atskiriant sklypa nuo kaimyniniy

sklypy tvora ar atramine sienute vadovautis STR 1.05.01:2017 7 priedu. Privalomas automobiliy stovéjimo vietas
projektuoti pagal STR 2.06.04:2014, Vilniaus miesto savivaldybés tarybos patvirtintu 2017-12-20 sprendimu bei 2021-
07-14 sprendimu Nr. 1-1083. Vadovautis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jst. Vadovaujantis BP (TPDR reg. Nr.
T00086338) didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype —didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%.

2. Statiniy statybos linijos nustatymas gatviy (keliy) raudonyjy linijy atzvilgiu Statiniy statybos linija sklypo
Siaurinéje puséje — ne arciau kaip 3 metrai iki sklypo ribos prie Fabijoniskiy gatvés, vakarinéje puséje — ne ar¢iau kaip 7
metrai iki sklypo ribos prie gatvés, pietinéje puséje, ties "Siaurinés gatvés detaliuoju planu" (TPDR registracija Nr.
T00072308) suplanuoto inzinerinés infrastruktiros koridoriaus, — ne arciau kaip 3 metrai iki sklypo ribos.

3. Pastate galimos Kkitos atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais suformuoty patalpu paskirties grupés
nei ta, kuriai priskirtas pastatas (jeigu praSyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupés, i$ pageidaujamy surasomos tik kurios atitinka zemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijy planavimo
dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) Zemés naudojimo biidy turinj) Néra

4. Leistinas statinio (-iy) aukstis metrais nuo Zemés pavirsiaus (pastaty, priklausiniy), leidZiamoji statinio
(statiniy) aukscio altitudé, auks$ty skaifius Didziausias leistinas aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 16 metry, didziausias
leistinas pastaty aukSty skaiius — 4 auksStai, leistina statinio (statiniy) auk$¢io absoliutiné altitudé — 176.00 metrai.

5. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis DidZiausias leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis — 50%.

6. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uZstatymo tirio rodiklis (pramongs ir sandéliavimo objekty ir
(ar) inzinerings infrastruktiiros teritorijose) DidZiausias leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 2.

7. Leistinas uZstatymo tipas Laisvo planavimo.

8. Priklausomuyjuy Zeldyny ir Zeldiniy dalys Zemés sklype (procentals) Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos

nustatymo tvarkos aprasu‘

— maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo zemeés sklypo ploto ne maziau kaip 10%.

9. Statinio (-iy) iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypy atzvilgiu Atsizvelgti j gretimybes. Statiniai turi biiti

i8déstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai. Atstumas tikslinamas
priklausomai nuo statiniy gaisrinés saugos reikalavimy (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM

direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338, ..D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*) bei

vadovaujantis STR 2.02.02:2004 .,Visuomeninés paskirties statiniai. I§laikyti norminius atstumus nuo automobiliy
stovéjimo aikSteliy iki gretimy sklypy pagal STR ..Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.
Vadovautis STR 1.05.01:2017 .,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.

SavavaliSkos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy
$alinimas‘ nuostatomis.




10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripaZinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vieSojo intereso
poZitiriu reik§mingy objekty architektiiriniy konkursy rengimo privalomumas Néra

11. Visuomenés informavimo apie numatoma statinio (statiniy grupés) projektavimag privalomumas Vadovautis
STR1.04.04:2017 .,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“ VIII skyriaus nuostatomis.

12. Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiy, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, Kriterijai Néra

13. Kiti reikalavimai Statinio architektira turi atitikti LR statybos jst. 5 str. ir LR architektiiros jst. 11 str. reikalavimus.
Pastatas savo tiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto, biiti Siuolaiki$kas savo urbanistiniu sprendimu,
architektiirine raiSka bei technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti miestovaizdzio charakterj. Nagrinéti ir
pateikti kvartalo uzstatymo linijos, perspektyvinio uzstatymo, erdvinés struktiros, funkciniy, vizualiniy, pés¢iyjy ir
zaliyjy ry8iy analizes. Siekti aukstos architektiirinés kokybés, nebtidingos tokios paskirties, tipologijos pastatams,
parinkti kokybiskas medziagas apdailai. Rekomenduojama sklype formuoti du atskirus tarius. Fasadai prie Fabijoniskiy
g.—formuojantys iSrai§kingg ir dinamiska gatvés perspektyva, nenumatomi aklini fasadai, planuojamas jy skaidymas. 1-
me auksSte prie FabijoniSkiy g. numatyti smulkios komercinés paskirties patalpas su kokybiSkomis prieigomis, kuriy
patalpy aukstis nemazesnis kaip 3.5 m. Pateikti FabijoniSkiy g. iSklotines, jos pjuvius su projekto uzstatymu ir aplinkiniy
teritorijy tdriais. Analizuoti esamus ir planuojamus pés¢iyjy rysius ir juos apjungti. Numatant antZzemines automobiliy
stovéjimo vietas — planuoti jy Zeldinima, Zeldinimo intarpus. Sprendiniuose nurodyti konkrecia patalpu paskirtj, patalpu
planine strukttra, kurj atitikty pastato paskirt]. Esteti§kai spresti 5-aji fasada—stoga, vengti atviry triukSma skleidZian¢iy
inzineriniy jrenginiy ar kity vizualinés tarSos jrenginiy i§sidéstymo ant pastato stogo — jrenginius, tikines zonas

integruoti pastate. Parengti pastato/-y santykj su aplinkiniu uZstatymu, medziagiS§kuma atspindincias vizualizacijas 18
aktualiy apzvalgos taSky. Uztikrinti reikalavimus pagal STR2.03.01:2019, vadovautis BP (TPDR reg. Nr. T00086338)
sprendiniais, LR Savivaldybiy infrastruktiiros plétros jst. Jvertinti greta rengiamu/patvirtinty projekty sprendinius,
vertinti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2019 liepos 23 d., Nr. A30-1554/19.

14. Jeigu konkrettis specialieji architektiiros reikalavimai nenustatomi, tai jraSoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.

15. Sio priedo 4-9 papunk&iuose iSvardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose
nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai Sie teritorijy planavimo dokumentai parengti,
bet juose nenustatyti visi $io priedo 4-9 punktuose nurodyti reikalavimai ($iuo atveju nustatomi tik triikkstami).

16. Specialiyjy architektiiros reikalavimy galiojimo terminas, nustatytas Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 24
straipsnyje.

Specialiuosius architektiiros reikalavimus iSdavé

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas) (vardas, pavardé, data)



