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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

TPD pavadinimas: Sklypo Fabijoniskiy g. 70 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy
keitimas sklype Ateities g. 48C (kadastro Nr. 0101/0016:138) inicijavimo sutarties pagrindu.

TPD Nr.: K-VT-13-21-612
TPD rusis: Kompleksinis;

Porusis: Detalusis planas;
Lygmuo: Vietovés.

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo
2021-09-14 jsakymas Nr. A30-2819/21 ,dél leidimo keisti sklypo Fabijoniskiy g. 70 nedideliy veiklos
masty detaliojo plano sprendinius sklype Ateities g. 48C (kad. Nr. 0101/0016:138) inicijavimo
sutarties pagrindu.

Strateginio poveikio aplinkai vertinimas (SPAV): Neatliekamas;
Valstybei svarbus: Ne;

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracija;
Planavimo iniciatorius: UAB ,NT turto grupé” (j.a.k. 305580909);

Detaliojo plano korekturos tikslai: keisti sklypo Fabijoniskiy g. 70 nedideliy veiklos masty
detaliojo plano (registro Nr. T00057304), patvirtinto Vilniaus miesto valdybos 2000 m. birzelio 29 d.
sprendimu Nr. 1334V ,,Dél sklypo Fabijoniskiy g. 70 nedideliy veiklos masty detaliojo plano
tvirtinimo*®, sklypo Ateities g. 48C (kadastro Nr. 0101/0016:138) sprendinius inicijavimo sutarties
pagrindu: nekei€iant Zemés sklypo pagrindinés naudojimo paskirties nustatyti daugiabuciy
gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo bidg numatant uzstatymo intensyvumag
iki 1,2, uzstatymo tankumag iki 40 proc. ir pastaty aukstj iki 5 auksty (iki 20 metry), taip pat nustatyti
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo bldg bei pakoreguoti Ateities gatvés
raudonasias linijas atidalijant sklypo dalj ir kitus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu. Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentai gali bati kei¢iami, kai sprendimg rengti tg teritorijy planavimo dokumentg priémusios
valstybés ar savivaldybés institucijos nusprendzia rengti naujg (jj keiCiantj) to paties lygmens
kompleksinio teritorijy planavimo dokumentg anksc&iau suplanuotai teritorijai, tai Siuo detaliuoju
planu bus kei€iami sprendiniai detaliojo plano ribose sklype Ateities g. 48C (kadastro Nr.
0101/0016:138). Keiciant detalyjj plang, planuojama teritorija gali neatitikti kvartalo apibrézties,
jeigu detaliuoju planu anksciau suplanuota teritorija mazesné kaip kvartalas arba detaliojo plano
sprendinius numatoma keisti mazesnéje kaip kvartalas suplanuotos teritorijos dalyje. Siuo atveju
apibréziama 0,84 ha nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtakg patirianti) teritorija, atitinkanti
kvartalo apibréztj. MaZesnéje kaip kvartalas teritorijoje detaliojo plano sprendiniai kei€iami
atsizvelgus j nagrinéjamos teritorijos krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines
struktdras, inzinerine ir socialine infrastruktirg

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis.

TPD: Sklypo Fabijoniskiy g. 70 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy keitimas sklype Ateities
g. 48C (kadastro Nr. 0101/0016:138) inicijavimo sutarties pagrindu
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Papildomi reglamentai: teritorijos tdrinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai, susisiekimo
komunikacijy, skirstomuyjy tinkly iSdéstymas, servitutai.

Detaliojo plano korektiros rengimo etapai: Parengiamasis, rengimo, baigiamasis.
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. Detaliojo plano korektiira rengiama vadovaujantis:

A1,
.2,
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1.4,
1.5.

1.6.
1.7

1.8.

1.9,

Planavimo darby programa;

LR teritorijy planavimo jstatymu;

LR Saugomy teritorijy jstatymu;

Teritorijy planavimo normomis (patvirtinta Aplinkos ministro jsakymu 2014 m.
sausio 2 d. Nr. D1-7. 2016-01-01 redakcija);

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (patvirtintomis
LR aplinkos ministro Jsakymu Nr. D1-8, 2014 m. sausio 2 d.);

Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu;

. Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél

teritorijy planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996
m. rugseéjo 18d. nutarimuNr.1079;

Sanitarinémis apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisyklémis (patvirtinta LR
Sveikatos apsaugos ministro jsakymu 2004 m. rugpjacio 19 d. Nr. V-586);

STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai”;

1.1.10. Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normomis, patvirtintomis Lietuvos

Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu;

1.1.11. Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtinta

LR Aplinkos ministro ir PAG departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013-12-31, Jsakymu Nr.D1-995/1);

1.1.12. Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrasis planas, T00086338, 2021-06-

08;

TPD: Sklypo Fabijoniskiy g. 70 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy keitimas sklype Ateities
g. 48C (kadastro Nr. 0101/0016:138) inicijavimo sutarties pagrindu
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3. SPRENDINIAI

Planuojama teritorija: Zemés sklypas Ateities g. 48C, Vilnius (kad. Nr. 0101/0016:138) ir Zemés
sklypas Juliaus JuzeliGno g. 33, Vilniuje (kad. Nr. 0101/0016:139).

Planuojamos teritorijos plotas: 0,2000 ha;

Sklypo Fabijoniskiy g. 70 nedideliy veiklos masty detaliojo plano (registro Nr. T0O0057304) rengimo
metu planuojama teritorija buvo sudaryta i$ 2 sklypy (viso planuojamo teritorijos plotas buvo 0,2 ha).
Statybos reglamentai buvo nustatyti tik Zemés sklype kad. Nr. 0101/0016:139. Sios detaliojo plano
korektiros projekte statybos reglamentai nustatomi Zzemés sklype kad. Nr. 0101/0016:138, o sklypo
kad. Nr. 0101/0016:139 esami reglamentai koreguojami ir papildomi, vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Detaliojo plano korektiiros rengimo pagrindas:

1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos pavaduotojo jsakymas 2021-09-14 Nr.
A30-2819/21 " Dél leidimo keisti sklypo Fabijoniskiy g. 70 nedideliy veiklos masty
detaliojo plano sprendinius sklype Ateities g. 48C (kadastro Nr. 0101/0016:138)
inicijavimo sutarties pagrindu;

2. Planavimo darby programa (2021-09-14 Nr. A30-2819/21);

3. Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis (2021-10-14 Nr. A615-97/21);

4. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijy planavimo sglygos 2024-11-18 Nr.
REG26095422;

5. Nacionalinio visuomeneés sveikatos centro teritorijy planavimo sglygos 2021-10-22 Nr.
REG196897 (pratesta 2024-09-18 REG23504978);

6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
sglygos 2021-10-19 Nr. REG196434 (pratesta 2024-09-25 REG23971385);

7. AB "Energijos skirstymo operatorius" salygos 2021-10-18 Nr. REG196294 (pratesta
2024-09-17 REG23443567)

8. VieSoji jstaigos Transporto kompetencijy agentiros sglygos 2021-10-25 Nr. REG197194
(pratesta 2024-09-27 REG24086682) ;

9. Uzdarosios akcinés bendrovés "VILNIAUS VANDENYS" sglygos 2021-10-29 Nr.
REG197759 (pratesta 2024-09-23 REG23809645);

10. Uzdarosios akcinés bendrovés "GRINDA" sglygos 2024-09-17 Nr. REG23468361;

11. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos salygos 2021-10-27 Nr.
REG197551 (pratesta 2024-09-27 REG24094368);

12. AB Vilniaus Silumos tinklai teritorijy planavimo sglygos 2022-02-11 REG211729.

Teritorijos planavimo tikslai:

keisti sklypo Fabijoniskiy g. 70 nedideliy veiklos masty detaliojo plano (registro Nr. T00057304),
patvirtinto Vilniaus miesto valdybos 2000 m. birzelio 29 d. sprendimu Nr. 1334V ,,Dél sklypo
Fabijoniskiy g. 70 nedideliy veiklos masty detaliojo plano tvirtinimo®, sklypo Ateities g. 48C (kadastro
Nr. 0101/0016:138) sprendinius inicijavimo sutarties pagrindu: nekeiciant Zzemés sklypo pagrindinés
naudojimo paskirties nustatyti daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo
blda numatant uzstatymo intensyvuma iki 1,2, uzstatymo tankumg iki 40 proc. ir pastaty aukstj iki 5
auksty (iki 20 metry), taip pat nustatyti susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo
bldg bei pakoreguoti Ateities gatvés raudongsias linijas atidalijant sklypo dalj ir kitus teritorijos
naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai gali bati keiciami, kai sprendimg rengti tg teritorijy
planavimo dokumentg priémusios valstybés ar savivaldybés institucijos nusprendzia rengti nauja (jj
keiCiantj) to paties lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentg ankscCiau suplanuotai
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teritorijai, tai Siuo detaliuoju planu bus keiiami sprendiniai detaliojo plano ribose sklype Ateities g.
48C (kadastro Nr. 0101/0016:138). Keiciant detalyjj plang, planuojama teritorija gali neatitikti
kvartalo apibrézties, jeigu detaliuoju planu ankséiau suplanuota teritorija mazesné kaip kvartalas
arba detaliojo plano sprendinius humatoma keisti maZzesnéje kaip kvartalas suplanuotos teritorijos
dalyje. Siuo atveju apibréziama 0,84 ha nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtakg patirianti) teritorija,
atitinkanti kvartalo apibréztj. Mazesnéje kaip kvartalas teritorijoje detaliojo plano sprendiniai keiciami
atsizvelgus j nagrinéjamos teritorijos krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines
struktdras, inzinerine ir socialing infrastruktirg

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis.

Teritorijos vystymo reglamenty nustatymo pagrindas: Nagrinéjamos teritorijos bei aplinkiniy
teritorijy uzstatymo pobudis néra vienalytis. Dominuoja gyvenamosios paskirties pastatai su dideliais
komerciniy ir garazy paskirties pastaty intarpais.

Kvartalo, ribojamo Ateities, Ukmergés ir FabijoniSkiy gatviy uzstatymo tdriné sandara yra misri,
sudaryta tiek ir didelio tdrio daugiabuciy/komerciniy pastaty, vidutinio tdrio blokuoty vienbuciy
pasaty, tiek i§ smulkaus tdrio vienbudiy /dvibuciy gyvenamuyjy namy teritorijy. Didelio tUrio pastatai
iSdéstyti kvartalo perimetru, savo tdriais atribojantys smulkaus tirio gyvenamuosius namus su
ramaus eismo gatvémis nuo judriy ir triukSmingy gatviy, formuojanciy kvartalg. Tokia uzstatymo
struktdra iSlaikoma formuojant biisimg uzstatyma planuojamoje teritorijoje.

Planuojamos teritorijos aplinkinio uzZstatymo tdriy/mastelio schema (aeronuotrauka ties teritorija,
ribojama Ateities, Ukmergés ir Fabijoniskiy gatviy):

I Didelio turio daugiabugiy ir komerciniy pastaty zona
[ Vidutinio tario blokuoty vienbuciy gyvenamuyjy pastaty zona
[ Smulkaus tario vienbudéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty zona

Vertinant esamo ir planuojamo uzstatymo aukstingumo, tankio ir intensyvumo rodiklius, matomas
pulsuojantis Siy rodikliy charakteris. Ateities ir Ukmergés gatviy sankryzoje yra trijy auksty garazy
paskirties pastatas. Vakary puséje nuo planuojamos teritorijos yra numatoma Saloméjos Neries
gatvés tgsa iki Ukmergés gatvés. Salia Sios perspektyvinés gatvés tgsos numatomas perimetrinis
komercinis uzstatymas, kurio Ul 2,5, UT iki 60 proc., aukstis — iki 35 metry (pastaba: Siy sklypy Ul ir
UT reikSmés virsija BP nustatytas reikSmes, todél lyginimui priimamos reik§més, atitinkancios BP
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sprendinius — UT 40%., Ul 1,2). Tuo tarpu rytinéje planuojamos teritorijos puséje uZstatymo
charakteris Zymiai smulkesnis — faktinés reikSmés yra Ul — 0,25, UT-21%., 7 metry auksc&io 1-2
auksty su mansarda gyvenamoji vienbuté statyba. Toliau ryty kryptimi nuo planuojamos teritorijos,
Ateities ir Fabijoni8kiy gatviy sankirtoje yra dominuojanti 13 auksty 44,5 m auk&€io daugiabuciy
gyvenamujy namy zona (nustatyti Sios zonos UT ir Ul reikSmiy néra galimybés, kadangi néra
suformuoti sklypai).

IStrauka i§ Vilniaus miesto Zemélapio ties planuojama teritorija (su patvirtinty detaliyjy plany
reglamentais):

Planuojama teritorija
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IStrauka i$ Vilniaus miesto skaitmeninio 3D modelio (su patvirtinty detaliyjy plany reglamentiniy
zony ir tdriy sprendiniais) ties planuojama teritorija:
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@ Planuojamos teritorijos didZiausio uzstatymo tdrio modelis
@ Gretimy sklypy didziausio uZstatymo tdrio modeliai

Esamo uZstatymo aukS$tingumo ties Ateities gatve schema:
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Planuojamoje teritorijoje nustatomi reglamentai, vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais ir
aplinkinés esamos bei planuojamos urbanistinés struktiros tarpinémis reikSmémis.
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Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje. Numatoma, nekeiciant
pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties ir Zemés sklypo naudojimo bido, nustatyti privalomuosius
teritorijos naudojimo reglamentus - naudojimo budg, uZstatymo tankumg ir intensyvumag, statybos
zong ir statybos ribas.

Planuojamoje teritorijoje esamas sklypas Nr. 1 dalinamas | du. Formuojami sklypai: sklypas Nr. 1 ir
sklypas Nr. 3. Detaliojo plano ribose esantis sklypas Nr. 2 — esamas, nustatyti esami reglamentai
koreguojami ir papildomi vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais.

Sklypas Nr. 1 (plotas 0,0942 ha):
konkretus teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamosios teritorijos (GG);
- Zzemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé;
- Zzemeés naudojimo bddas — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
- uzstatymo tankis — 40%;
- uzstatymo intensyvumas — 1,2;
- leistinas pastato aukstis nuo zemés pavirSiaus — 20,0 m;
- pastaty aukscio altitudé — 202,50 m;
- pastaty auksty skaicius — 5 aukstai;
- uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas;
- statiniy paskirtys — daugiabuciai gyvenamieji namai;
- sglyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 40%;
- galimas Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstiniy reglamenty Nr 2, Nr.3 ir
Nr.5 taikymas.
- priklausomujy zZeldyny ir zeldiniy teritorijy dydis - 30%.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06
Nr.XIlI-2166) nustatomos apsaugos zonos bei specialiosios Zemés naudojimo sglygos jose:
e Elektros tinkly apsaugos zonos;
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apaugos zonos;
Viesuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos.
Aerodromo apsaugos zonos (naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su
visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 m);
e Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos.

Skirtingos reglamentinés zonos sklype nenustatomos.

Sklype Nr. 1 galimas Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstiniy reglamenty
Nr.2, Nr.3 ir Nr.5 taikymas. Tekstiniy reglamenty reikSmés nesumuojamos, galima tik viena uzs-
tatymo tankio reikSme.

Sklypas Nr. 2 (plotas 0,1000 ha):

konkretus teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamosios teritorijos (GG);
- zemeés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé;

- Zzemeés naudojimo bldas — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijo (G2);
- uzstatymo tankis — 48,3%;

- uzstatymo intensyvumas — 1,2;

- leistinas pastato aukstis nuo Zemes pavirSiaus — 15,00;

- pastaty aukscio altitude — 196,00;

- pastaty auksty skaicius — 3 aukstai;

- uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas;

- statiniy paskirtys — daugiabuciai gyvenamieji namai.

- sglyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 40%;
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- galimas Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstiniy reglamenty Nr. 2, Nr. 3 ir
Nr. 5 taikymas. Tekstiniy reglamenty reikSmés nesumuojamos, galima tik viena uzstatymo tankio
reikSme.

- priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dydis - 30%.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06
Nr.XIlI-2166) nustatomos apsaugos zonos bei specialiosios Zemés naudojimo sglygos jose:

e Elektros tinkly apsaugos zonos;
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apaugos zonos;
VieSuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos.
Aerodromo apsaugos zonos (naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su
visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281
metry);
e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos.
e Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos.

Skirtingos reglamentinés zonos sklype nenustatomos.
Pastaba: Reglamentai sklype Nr. 2 nustatomi vadovaujantis statybg leidzian¢io dokumento “Lei-
dimas vykdyti statybos darbus 2002-03-03 Nr. 138” duomenimis.

Sklypas Nr. 3 (plotas 0,0058 ha):

konkretus teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamosios teritorijos (GG);
- Zzemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé;

- Zemeés naudojimo bddas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
- uzstatymo tankis — nenustatomas ;

- uzstatymo intensyvumas — nenustatomas;

- leistinas pastato aukstis nuo Zemés pavirSiaus — nenustatomas;

- pastaty aukscio altitudé — nenustatomas;

- pastaty auksty skaicius — nenustatomas;

- uzstatymo tipas — nenustatomas;

- statiniy paskirtys — inzZineriniai statiniai.

- priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dydis - 20%.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06
Nr.XIll-2166) nustatomos apsaugos zonos bei specialiosios Zemés naudojimo sglygos jose:
e Aerodromo apsaugos zonos (naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant
ju sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry);
e PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos.

Bendros pastabos planuojamai teritorijai:

1. Sklype Nr. 2 uzstatymo tankio rodiklis nustatomas, vadovaujantis esama padétimi (sklype yra
esamas daugiabutis gyvenamasis namas, pastatytas vadovaujantis 2002-03-13 iSduotu
Leidimu vykdyti statybos darbus Nr. 138). Bendrojo plano nuostata dél planuojamoje teritorijoje
taikomo didZiausio uzstatymo tankio 40 proc. rodiklio netaikoma, vadovaujantis BP tekstiniu
reglamentu (Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrasis planas. AiSkinamasis rastas. 1
skyrius, 1 skirsnis, p. 2 : BP reikalavimai netaikomi suprojektuotiems objektams, kuriems iki BP
patvirtinimo buvo iSduoti statybg leidZiantys dokumentai.).

2. Sklype Nr. 2 statybos zona ir ribos nustatomos pagal esamg uzstatymo kontirg. UZstatytas
antZzeminés dalies plotas - esamas.

3. Sklype Nr. 1 Bendrojo plano nuostata dél planuojamoje teritorijoje taikomo minimalaus zemés
sklypo dydzio naujai statybai dydzio 0,1 ha netaikoma, remiantis vieSojo intereso jgyvendinimo
pagrindu (gatvés planavimu), vadovaujantis BP tekstiniu reglamentu 1 skyrius, 2 skirsnis, p. 6
(Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. AiSkinamasis rastas 1 skyrius, 2
skirsnis, p. 6:

TPD: Sklypo Fabijoniskiy g. 70 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy keitimas sklype Ateities
g. 48C (kadastro Nr. 0101/0016:138) inicijavimo sutarties pagrindu
TPD Nr.: K-VT-13-21-612
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Zemiau i$vardinti BP pagrindiniame brézinyje nustatyti reglamentai, kurie pagal galiojan&ius
teisés aktus miesty savivaldybiy teritorijy bendruosiuose planuose néra privalomi, tiesiogiai
taikomi pagal BP sprendinius rengiant statybos projektus. Rengiant vietoveés lygmens
kompleksinio TPD ne maZesnei nei kvartalo teritorijai, remiantis gamtinio ir urbanistinio
konteksto analize ar vieSo intereso jgyvendinimu pagrjstu pagrindimu, galima nustatyti ir
kitokius Siy reglamenty reikalavimus:
6.1. didZiausig leisting pastaty aukstj nuo Zemés pavirSiaus — auk$ty skaiciy,
6.2. uzstatymo tipg, 6.3. didZiausig leisting sklypo uZstatymo tankj,
6.4. minimaly sklypo dydj naujai statybai,
6.5. maksimaly basty skaiciy sklype,
6.6. didziausig nelaidziy dangy (ND) ploto dalj sklype (%), kuriai netaikomos kompensacinés
priemoneés.).
Esamas sklypo dydis yra 0,1 ha, bet sklypo dalis atidalinama, suformuojant sklypg Nr. 3
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriams ties Ateities gatve.

4. Zemes sklypas Nr. 3, patenkantis j gatviy raudonujy linijy zong, perduodamas Vilniaus miesto
savivaldybei teises akty nustatyta tvarka.

5. Susiekimo sprendiniai uz detaliojo plano planuojamos teritorijos riby yra rekomendacinio
pobldzio.

TPD: Sklypo Fabijoniskiy g. 70 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy keitimas sklype Ateities
g. 48C (kadastro Nr. 0101/0016:138) inicijavimo sutarties pagrindu
TPD Nr.: K-VT-13-21-612
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Esami servitutai:
Esamas registruotas servitutas sklype (Kiti servitutai (tarnaujantis), servituto sutartis SK-12684,
plotas — 19,29 m2) naikinamas, vadovaujantis CK str. 4.130, p. 1.5 — iSnykus servituto.‘p_ﬂtinumui.

RE 850
17857~ €

ESAMAS SERVITUTAS - NAIKINAMAS

SERVITUTO PLOTAS 19.29 m2
SERVITUTO SUTARTIS NR. SK-12684
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/
/;. ATEITIES G. 488 /\//
0101/0016:9
N NANT HA
Papildomi reikalavimai planuojamos teritorijos uzstatymui:

6. Sklype Nr. 1 galimas Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano tekstiniy
reglamenty Nr. 2, Nr. 3 ir Nr. 5 taikymas. Tekstiniy reglamenty reikSmés nesumuojamos, galima
tik viena uzstatymo tankio reikSme.

Tekstiniy reglamenty reikdmes:

6.1. tekstinis reglamentas Nr.02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie
gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su
jéjimais i§ gatvés;

6.2. tekstinis reglamentas Nr.03 - Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);

6.3. tekstinis reglamentas Nr.05 - objektui privalomas automobiliy stovejimo vietas, pagal
savivaldybés nustatytg tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy raudonujy linijuy, taip
kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas
sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti bendro naudojimo, gali bati
apmokestinamos

7. Planuojamoije teritorijoje batina uztikrinti Zeldinama plotg pagal "Lietuvos Respublikos Zeldyny
jstatyma", pagal "Atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy zZeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso” reikalavimus (2017-05-30 pakeitimas LR Aplinkos
ministro jsakymu Nr. D1-453). Priklausomuyjy zeldyny norma (Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty
ir bendrabuciy teritorijos) 230 % sklypo ploto. Priklausomujy Zeldyny plotams nepriskiriami
plotai: uzstatymo; pravaziavimy, Saligatviy ir nuogrindy (jrenginiy, skirty vandens pasalinimui
nuo statiniy ir jy konstrukcijy); pozeminiy garazy antzeminés dalies, jei joje natlraliame grunte
neauga medziai ir krimai; sporto aikStyny ir sporto aiksteliy.

8. Numatomas sklypo Nr. 1 uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymo tipas. Tai uzstatymo
tipas, kai pastatai (jy grupes) statomi pagal laisvai pasirinktg kompozicijg, neformuojant gatviy ir
kity, badingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

9. Privalomas automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose techniniy projekty rengimo metu.
Privalomas automobiliy parkavimo viety skaicius nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendriegji reikalavimai“. vaziavimo/iSvaziavimo vieta j/i$ sklypo
esama, i$ Ateities gatvés, pro esamg jvaziavimag (B2 kategorijos).

/5

L1875
RERT

il 5145 ~
KL. JULI US'ﬁZEUUNG‘G\. 35 6
10170016:04/#5 i

TPD: Sklypo Fabijoniskiy g. 70 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy keitimas sklype Ateities
g. 48C (kadastro Nr. 0101/0016:138) inicijavimo sutarties pagrindu
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

. Pastatai ir statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad baty jgyvendinti teisés aktais nustatyti

Siame sklype statomy bei esanciy pastaty patalpy insoliacijos bei natiralaus apSvietimo
reikalavimai. Statiniy iS8déstymas sklype taip pat neturi pazeisti ir gretimy sklypy bei pastaty
patalpy insoliacijos bei natlralaus apSvietimo reikalavimy. Nuo antZzeminiy parkavimo viety
iSlaikyti reglamentuojamus atstumus iki gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty langu.

Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai:

11.1. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin€io inzinerinio statinio) bet
kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemeés sklypo ribos Zemés pavirSiaus
altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali bati didinamas i8laikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
auksgio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti
mazinami gavus besiribojan€io Zzemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

11.2. ne visuomeninés paskirties inzineriniy statiniy, esanciy projektuojamy sklype, iSskyrus
sklypo aptvarus— ne mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali biti sumazintas, gavus
gretimo sklypo savininko sutikimg rastu;

Gaisrinés technikos privaziavimai sprendziami techninio projekto stadijoje, vadovaujantis

gaisrine saugg reglamentuojanc€iais normatyviniais dokumentais. Projektuojant techninio

projekto stadijoje bdtina iSlaikyti gaisrine saugg reglamentuojanciuose norminiuose

dokumentuose nurodytus atstumus tarp pastaty, uztikrinti gaisrinés technikos privaziavimus ir

laikytis kity gaisring saugg reglamentuojanciy normatyviniy reikalavimy. Planuojamy pastaty
atsparumo ugniai laipsnis nustatomas techninio projekto metu.
Rengiant techninj projektg batina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma sklype,

vadovaujantis Atlieky tvarkymo jstatymu. Antriniy zaliavy atliekos turi bati rdSiuojamos ir

tvarkomos, vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis".
Energijos Sildymui rasis parenkama techninio projekto metu, vadovaujantis Vilniaus miesto

Silumos 0Ukio specialiuoju planu (TPDR registracijos Nr. T00082128), prioritetg teikiant

ekologiSkiems ir atsinaujinantiems energijos Saltiniams.

Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktdra arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i§ gatvés (vadovaujantis BP
tekstiniu reglamentu 02);

Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik

poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése, iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stoveéjimo vietas (vadovaujantis BP tekstiniu reglamentu 03);

Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo
bdti bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos (vadovaujantis BP tekstiniu reglamentu 05);
Pastaba: p.15 ir 16 nurodyti tekstiniai reglamentai nesumuojami, galima tik viena i$ nurodyty
uzstatymo tankio reikSmiy.

Procediaros dél planuojamo dkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo neatliekamos. Statiniai bei
planuojama veikla nepatenka j planuojamos Ukinés veiklos, kuriai turi bati atliekama atranka dél
poveikio aplinkai vertinimo, risiy sgrasg, vadovaujantis LR planuojamos Ukinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 priedus. Plotas, uZstatytas pastatais ir kietosiomis dangomis
nesudaro 1 ha. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybés
bendrojo plano sprendiniams.

Aplinkos apsauga.
Planuojamoje teritorijoje néra misko naudmeny bei gamtos paveldo objekty ir saugomy Zeldiniy.
Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso ir Natura 2000 teritorijas.

Vilniaus miesto savivaldybés BP Zemélapio fragmentas:

TPD: Sklypo Fabijoniskiy g. 70 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy keitimas sklype Ateities
g. 48C (kadastro Nr. 0101/0016:138) inicijavimo sutarties pagrindu
TPD Nr.: K-VT-13-21-612
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Gamtinis karkasas

Struktarinés zaliosios jungtys gatviy
koridoriuose

Gamtinis karkasas
% Urbanizuotos gamtinio karkaso dalys

E] Nacionalinis migracijos koridorius

D Regioninis migracijos koridorius

B Rajoninis migracijos koridorius

. Tarptautine takoskyra

2 Regioninis vidinio stabilizavimo arealas
Mikroregioninis vidinio stabilizavimo arealas|

Rajoninis vidinio stabilizavimo arealas

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

Salpinés terasos
| virssalpinés terasos
ILir Il virdsalpinés terasos
Sausasléniai
ATt L .
#7 |vairiy tipy pelkines lygumos
. Glaciokarstinés dubés

Planuojama teritorija

Detaliojo plano sprendiniy pasekmés neturi sukelti neigiamo poveikio supandiai aplinkai — gretimy
Zemés sklypy naudotojams bei tretiesiems asmenims. Gretimose teritorijose vykdoma dkiné veikla
neturi neigiamos jtakos planuojamame sklype numatomai Gkinei veiklai.

PavirSinés nuotekos susidarancios ant projektuojamy statiniy stogy, PavirSinés nuotekos
surenkamos ir nuvedamos j centralizuotus Vilniaus miesto centralizuotus lietaus nuoteky tinklus
vadovaujantis Pavir8iniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu LR Aplinkos ministro 2007 m.
balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193, aktualia redakcija.

Ekogeologiné situacija

Planuojama teritorija (sklypas Ateities g. 48C, kad. Nr. 0101/0016:138) patenka j Vilniaus
Trinapolio-Verkiy vandenvietés 3B juostg (vandenvietés kodas 153). Vadovautis Lietuvos
Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis. Taikyti Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemeés naudojimo saglygy jstatymo 106 straipsnio nuostatas.

TPD: Sklypo Fabijoniskiy g. 70 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy keitimas sklype Ateities
g. 48C (kadastro Nr. 0101/0016:138) inicijavimo sutarties pagrindu
TPD Nr.: K-VT-13-21-612
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IStrauka i$ Lietuvos geologijos tarnybos PoZeminio vandens vandenviecCiy su VAZ ribomis
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Vadovaujantis Cheminémis medziagomis uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos
reikalavimy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. balandzio 30 d. jsakymu
Nr. D1-230, 2 priedo nuostatomis, planuojamoje teritorijoje nebuvo vykdoma veikla, nurodyta
reglamento 1 priede.

Rekomenduojama vadovautis UAB "Geopra" 2016 m. atliktais inZineriniais geologiniais ir
geotechniniais tyrimais daugiabucéiam gyvenamajam namui Ateities g. 48C, Vilniaus m., tyrimo Nr.
5554-2016.

TPD: Sklypo Fabijoniskiy g. 70 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy keitimas sklype Ateities
g. 48C (kadastro Nr. 0101/0016:138) inicijavimo sutarties pagrindu
TPD Nr.: K-VT-13-21-612
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Saugotinas karpotasis berzas
PIanuojamos teritorijos taksacija (VMS tarybos sprendimas Nr. 1-27 (2023-06-28)

15K
95 (5)

138
1% K o12(5)
1KY 915
232 (5 /
) 7Ku 3 /
22 (5)

SKL, ATEITIES G. 480+
0101/0016:138

1
SKL. FABIJONISKIY G. 72
0101/0016:98

I0ZELIUNG G, 35

SKL. ATEITIES G. 48B
0101/0016:9
0,0601 HA
KT, Gyvenamosios teritorijos

MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCLIOS ZYMEJIMAS BREZINYJE ESAMU MEDZI) BUKLES INDEKSY REIKSMES
EmaIe S 1 - GEROS BUKLES MEDIS
36 - kamieno dametras, . N
2 - VIDUTINES BUKLES MEDIS
3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS
4 - BLOGOS BUKLES MEDIS
5 - SALINAMAS MEDIS
6 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS

bréfinye/Eniaraityje K- medio rlik
- medio blkes ndeksas

Kamieno diametras 130 m aukitye

Kamieno_kakielio diametras

Kamieno als

Lajos progkcia

OX 444

ZELDINIY INVENTORIZACIJOS LENTELE
e | Mol | i g oy | [ darel | Ko ot e | e M s | sirsin o
1 KLEVAS UOSIALAPIS Acer Negundo 32 38 3 Invazinis, Salinamas
2 KLEVAS UOSIALAPIS Acer Negundo 60 65 3 Invazinis, Salinamas
3 IEVA PAPRASTOJI Prunus padus 195 18 3
4 BERZAS KARPOTASIS Betula pendula 28 32 S
5 O0BELIS Malus 8 12 3 Pagal projekta Salinamas
6 KASTONAS Aesculus hippocastanum 26 34 1 40 proc. puvinys, 3alinamas
1 OBELIS Malus 20 25 3 Pagal projekta Salinamas
8 OBELIS Malus 20 25 3 Pagal projekta Salinamas
9 OBELIS Malus 19 24 3 Pagal projekta Salinamas
10 BERZAS KARPOTASIS Betula pendula S3 60 5
n TUJA VAKARINE Tjuja occedentalis 15 18 5
12 BERZAS KARPOTASIS Betula pendula 2 25 5
3 BERZAS KARPOTASIS Betula pendula 12 15 s Pagal projekta 3alinamas
1% KLEVAS PAPRASTASIS Acer platanoides 1 10 S Pagal projekta Salinamas
15 KLEVAS PAPRASTASIS Acer platanoides 5 8 5 Pagal projekta Salinamas
Pastabos:
1. Esami medZiai (skyrus invazines risis ir vaismedzius) iSsaugomi. Nesant galimybés iSsaugoti, galimas kirtimas.
2. Numatant medziy (iSskyrus invazines rusis ir vaismedzius) kirtima, taikor dekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo medZio diametras kompensuojamas

tokia pat sodinamy medziy diametry suma, papildomai numatoma galimy p ti krimy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m* krimy
masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m’ tankiu, priklausomai nuo augalo risies ir situacijos).

ISlevas uosialapis laikomas invazine rusimi, Salinamas.

Saknu apsaugos ploto apskaitiavimas: Medzio kamieno 8 x 12 = saugomo Sakny ploto spindulys ), atidedamas nuo medzio kamieno asies.

Saugomo gamtos objekto statusa turintiam medziui, Sakny apsaugos ploto spindulys (r) apskaiiuojamas kamieno 8 dauginant is 15.

Gamtinéje medzio augimvietéje Saknu projekcija visuomet didesné uz lajos projekcija. Urbanizuotose teritorijose Saknu projekcija gali buti asimetriska ir mazesné.
Parenkant techninio projekto sprendinius, bitina numatyti esamo Saknyno iSsaugojimo priemones, nemazinant esamo Saknyno ploto. Mazinimo atveju - butinas EAC
arba ISA arboristo vertinimas.

8. Projektuojant dangas lajos projekcijos plote, dangu atitraukimas skaicuojamas nuo kamieno kaklelio.

NV W

TPD: Sklypo Fabijoniskiy g. 70 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy keitimas sklype Ateities
g. 48C (kadastro Nr. 0101/0016:138) inicijavimo sutarties pagrindu
TPD Nr.: K-VT-13-21-612
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Susisiekimo infrastruktira

Jvaziavimas ir iSvaziavimas j/i§ planuojamos teritorijos sklypg Nr. 1 vykdomas per esamg privazia-
vima rytinéje sklypo puséje. Prie Sio privaziavimo patenkama i§ esamos nuovazos i$ Ateities gat-
vés (B kategorija) tik deSiniuoju posikiu. Taip pat privaziavimas prie planuojamos teritorijos sklypo
Nr. 1 gali bati vykdomas pro susisiekiandius vidinius privaziavimus prie esamy gyvenamyjy namy
i§ Kaimelio gatvés (Ds kategorija) rytinéje planuojamos teritorijos puséje. Siuo keliu galimas pate-
kimas j planuojama teritorijg iS FabijoniSkiy gatvés (D kategorija) tiek deSiniaisiais, tiek kairiaisiais
posikiais. Patekimas j planuojamos teritorijos sklypg Nr. 2 vykdomas per esamus jvaziavimus i$
Juliaus Juzelitno gatvés (Ds kategorija).

Automobiliy parkavimo viety poreikis nustatomas vadovaujantis STR2.06.04 ,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Pagrindiniai reikalavimai®. Automobiliai parkuojami antzeminése aikstelése pla-
nuojamos teritorijos ribose. Automobiliy viety skaicius tikslinamas, priklausomai nuo projektuojamy
pastaty techninio projekto rengimo metu.

Transporto patekimo j planuojamag teritorijg schema:

PLANUOJAMA TERITORIJA

/ 921 "\
Y o/

‘ Juliaus Juzeliino gatvé (Ds kat.) Kaimelio gatvé (Ds kat.)
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Siuo metu ties planuojama teritorija yra dvi galiojangios gatvés raudonosios linijos.
17.1.11. Gatvés raudonoji linija, patvirtinta TDP ,Ukmergés g. tarp PasilaiCiy ir Fabijoniskiy
detalusis planas” (patvirtinta Miesto tarybos sprendimu Nr 1-1050, data 2006-01-03):

17.1.1.2.  Gatvés raudonoji linija, patvirtinta SP ,Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis
planas” (patvirtinta Miesto tarybos sprendimu Nr 1-1856, data 2014-05-28):

Detaliojo plano korekttros projekte esama gatvés raudonoji linija koreguojama. Ji sutapatinama su
naujai formuojamo sklypo Nr. 1 Siaurine krastine. Taip pat nustatoma gatvés raudonoji linija ties
formuojamu jvaziavimu j sklypg Nr. 1.
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Gatvés raudonyjy linijy korektaros ir perspektyvinio privaZiavimo schema:

T

NAIKINAMOS RAUDONOSIOS LINIJOS

s A s\ —-—} GATVES RAUDONOJI LINLJA

Pastaba: rozZine linija rodomas privaZiavimas yra rekomendacinio pobudZzio, pateikiamas kaip
vienas i$ galimy sprendiniy.

Gaisriné sauga

Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-
995/1-312. Teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nustatomi, vadovaujantis PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos sglygomis (2021-07-30 Nr.
REG187254). Bendruoju atveju pastaty atsparumas ugniai detaliajame plane
nereglamentuojamas, konkrets sprendiniai pateikiami techninio projekto stadijoje. Techninio
projekto metu iSlaikyti norminius atstumus nuo kituose sklypuose esanciy pastaty, priklausomai
nuo atsparumo ugniai laipsnio, kuris nustatomas techninio projekto rengimo metu. Gaisro plitimas |
gretimuose sklypuose esancius pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Neislaikant atstumy turi bati ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai
jvertinus pastaty langy, sieny be langy pavirsiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo,
gaisro apkrovos kategorijas, atstumus iki hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
salygas. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi bati ne mazesni kaip didesniojo statinio
iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant
j gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes.

Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius
projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas, gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie pastaty ir inZineriniy statiniy. Statiniai sklype
turi bati iSdéstomi taip, kad nebdty paZzeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrijsti interesai
(vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu). Gaisry gesinimui vanduo tiekiamas i$ esamy
hidranty, vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisykliy aktualia redakcija. Atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo

TPD: Sklypo Fabijoniskiy g. 70 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy keitimas sklype Ateities
g. 48C (kadastro Nr. 0101/0016:138) inicijavimo sutarties pagrindu
TPD Nr.: K-VT-13-21-612

17



[ AISKINAMASIS RASTAS | I

gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi bati ne didesnis kaip 200
m. Kai vandens poreikis gaisrui gesinti i$ iSorés yra 15 I/s ir didesnis, vandens tiekimas
numatomas i$ dviejy hidranty, o esant mazesniam vandens debitui — i$ vieno. Nesant galimybéms
jrengti gaisriniy hidranty ar pasinaudoti jau esanciais, techniniame projekte numatyti gaisrinius
rezervuarus. Rengiant techninj projektg planuojamoje teritorijoje numatyti privaziavimus prie
pastaty, ne mazesne 12x12 m aikStele gaisrinés technikos apsisukimui.

IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés Zemélapio su hidranty vietomis:

e o ‘ = | . T — | )
ST Wl

Sutartiniai zenklai: X

Teritorijy planavimas ir statyba:

Gatviy raudonosios linijos

DP patvirtintos RL

Sklypai
RC registruoti sklypai iki 2018-11-01

[l
Reiksmingi inzineriniai objektai
Hidrantai
@ Tikslis duomenys
() Netikslis duomenys
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Sveikatos apsauga.
Naujai statomy pastaty garso klasé (akustinio komforto lygis) turi biti nustatoma vadovaujantis
HN33:2011 , TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei
jy aplinkoje” (Zin., 2011, Nr. 75-3638, 2018-02-14 redakcija):

1 lentele. Didziausi leidZiami triukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomenines
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje:

. - Maksimalus
; Ekvivalentinis -
Eil. . - Paros .- garso slégio
Objekto pavadinimas . garso slégio ly- X
Nr. laikas gis (Lacer), dBA lygis (LaFmax),
ears dBA

1 2 3 4 5
Gyvenamujy pastaty gyvenamosios patalpos, visuomeninés diena 45 55
1. paskirties pastaty miegamieji kambariai, stacionariniy as- vakaras 40 50
mens sveikatos priezilros jstaigy palatos naktis 35 45
Gyvenamujy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (i$s- diena 65 70
3. kyrus maitinimo ir kultlros paskirties pastatus) aplinkoje, vei- vakaras 60 65
kiamoje transporto sukeliamo triukSmo naktis 55 60
Gyvenamujy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (iSs- diena 55 60
4, kyrus maitinimo ir kultdros paskirties pastatus) aplinkoje, i$s- vakaras 50 55
kyrus transporto sukeliama triukSmg naktis 45 50

Rengiant pastaty techninius projektus, numatyti kompensacines priemones, uzZtikrinan€ias normin;j
triukSmo lygj gyvenamosiose patalpose - numatyti medziy sodinimg, numatyti architektdrinius
sprendinius, uZtikrinanCius normines projektuojamo pastato (miegamujy ir gyvenamuyjy kambariy
langy orientacija ir pan.) triuk8mo reikSmes, numatyti atitinkamas akustines savybes turin€ius langus
ir kt. Rengiant pastaty techninius projektus nustatyti, kad vidaus aplinkos garso klasé bty ne
zemesné kaip C.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklus numatoma prijungti prie esamy vietiniy vandentiekio ir
nuoteky tinkly.

Rengiant techninius projektus numatyti priemones norminei patalpy vidaus oro temperatuaros ir oro
kokybés reikalavimams uztikrinti.

Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés) spinduliuotés
planuojama veikla nekelia.

Projektuojant naujus pastatus uztikrinti, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatekty
j sanitarinés apsaugos bei apsaugos zonas. UZtikrinti natlralaus apSviestumo saglygas pastaty
viduje ir iSlaikyti natlralaus ap3Svietimo reikalavimus gretimuose Zemeés sklypuose.

UZtikrinti saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki planuojamy gyvenamujy pastaty;
jvertinti transporto srauty poveikj (triukSmo ir oro tar§os) nagrinéjamai teritorijai. Nustacius galimg
neigiamg poveikj numatyti ir realizuoti kompensacines priemones.

Atliekos. Atliekos turi bdti surenkamos ir rdSiuojamos sertifikuotuose higieniSkuose ir
kompaktiSskuose konteineriuose. Tikslios atlieky konteineriy vietos nustatomos techninio projekto
rengimo metu. Atliekos rasiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky tvarkymo jstatymo (TAR 2016-
01-05, 2016-00088) nuostaty. Konteineriai iStustinami, pagal iS anksto sudarytg grafikg su atlieky
utilizavimo jmonémis. Pavojingy atlieky susidarymas nenumatomas. Statybos proceso metu atliekos
raSiuojamos ir tvarkomos laikantis , Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklemis® (TAR 2014-08-29, 2014-
11431).

TPD: Sklypo Fabijoniskiy g. 70 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy keitimas sklype Ateities
g. 48C (kadastro Nr. 0101/0016:138) inicijavimo sutarties pagrindu
TPD Nr.: K-VT-13-21-612

19



| AISKINAMASIS RASTAS

InZineriniai tinklai:

Detaliuoju planu numatoma naujai projektuojamo uzstatymo inzinerinius tinklus prijungti prie esamy
inzineriniy tinkly. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu,
vadovaujantis prisijungimo salygomis. Planuojamam uzstatymui trukdancius inzinerinius tinklus
iSkelti techninio projekto rengimo metu, pagal inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy iSduotas
salygas. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nekeisti esamo reljefo, po statiniy statybos - atstatyti esamas
ir suprojektuotas dangas.

Vandentiekio tinklai: Esamy vandentiekio jvady planuojamoje teritorijoje néra. Detaliuoju
planu numatomo naujo uzZstatymo vandens tiekimg numatyti nuo esamy d400 mm vandentiekio
tinkly Ateities g. Prisijungimas sprendziamas ir konkre€ios apsaugos zonos nustatomos
techninio projekto rengimo metu, techninése sglygose nustatyta tvarka.

Nuoteky tinklai: Esamy buitiniy nuoteky iSvady planuojamoje teritorijoje néra. Detaliuoju planu
numatomo naujo uzstatymo nuoteky Salinimg numatyti j esamus d1200 mm nuoteky
tinklus Ateities g. Prisijungimas sprendziamas ir konkrecios apsaugos zonos nustatomos
techninio projekto rengimo metu, techninése sglygose nustatyta tvarka.

Lietaus nuoteky tinklai: Planuojamoje teritorijoje susidaro;

e pavirsinés nuotekos nuo planuojamy statiniy stoguy;

e lietaus nuotekos nuo sklypo kietyjy dangy.
PavirSinés nuotekos surenkamos ir nuvedamos j centralizuotus Vilniaus miesto centralizuotus
lietaus nuoteky tinklus.
Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg bitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento” (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
»vandentiekis ir nuoteky alintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“
galiojanc€iy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto
reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi bati
iSnagrinéti ir taikomi pavirsiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar
Svariy pavirsiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg
iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzter§tumg mazinantys techniniai sprendiniai.
Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto saglygy ar planuojamos ukinés veiklos
ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus
argumentuotg pagrindimg pavirSines nuotekas galima nuvesti j Ateities g. esantj d 400 mm
skersmens pavirsiniy nuoteky tinklg. Batina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrengin;,
apribojant j tinklus iSleidZiamg momentinj pavirSiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo
bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.
Prisijungimas sprendziamas ir apsaugos zonos nustatomos techninio projekto rengimo metu,
prisijungimo salygy nustatyta tvarka.

Sildymas: planuojamoje teritorijoje $ildymo biidas nustatomas vadovaujantis Vilniaus miesto
Silumos Gkio specialiuoju planu (patvirtinta Vilniaus m. savivaldybés Tarybos 2018-05-09
sprendimu Nr. 1-1525) ir AB Vilniaus Silumos tinklai teritorijy planavimo sglygomis 2022-02-11
reg. 221729. Rengiant konkreciy objekty projektus, naujai statomiems, rekonstruojamiems arba
kapitaliai remontuojamiems pastatams $ilumos tiekimg numatyti i§ CST. NeleidZziama statyti,
jrengti lokaliy kieto, skysto ir dujinio kuro katiliniy, dujinj kurg deginangiy prietaisy, naudojamy
patalpy Sildymui ir karStam vandeniui ruosti, iSskyrus Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiajame
plane numatytus atvejus. Galimi ekologiski apripinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo bddai
(elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos istekliai, iSskyrus
kietagjj biokurg).
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Elektros tinklai: Detaliuoju planu numatomo naujo uzstatymo elektros tiekimo sistema
pajungiama prie esamos centralizuotos sistemos.

Planuojamoije teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikian€iy elektros ir
gamtiniy dujy skirstomuyjy tinkly.

Esant batinybei planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanc€iy numatomai statybai veikianciy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomuyjy tinkly iskélima.

Naujai statomy objekty visoje planuojamoje teritorijoje numatyti inZinerinius komunikacinius
koridorius statiniy prijungimui prie veikian€iy elektros ir gamtiniy dujy skirstomujy jrenginiy.
Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaZiuojamaja
dalimi. Salia planuojamos teritorijos esangioje valstybinéje Zemeéje numatoma preliminari 10/0,4
kV transformatorinés pastotés vieta.

Planuojamoije teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros skirstomyjy tinkly
bdtina gauti konkretaus objekto prijungimo sglygas.

Melioracija: sklypas nemelioruotas.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Planuojamo zemés sklypo detaliojo plano koregavimo sprendiniy pasekmeés jvertintos Siais
aspektais: pagal teritorijy planavimo sglygy reikalavimus ir pagal poveikio aplinkai vertinimo jstatyme
numatytus aspektus. Detaliojo plano koregavimo sprendiniy pasekmés neturi sukelti neigiamo
poveikio supanciai aplinkai — gretimy zemés sklypy naudotojams bei tretiesiems asmenims, arba
kitaip pabloginti esancig padétj. Gretimose teritorijose vykdoma Gkiné veikla neturi neigiamos jtakos
planuocjamame sklype numatomai Ukinei veiklai. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai
eksponuojami ir vie$ai svarstomi su visuomene. Detaliojo plano sprendiniai, atitinka LR galiojanCias
normas ir taisykles, vadovaujantis nustatytomis planavimo sglygomis.

Projekto vadovas Mantas Volbekas kv. at. Nr. A894
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