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BENDROJI DALIS

Planuojama teritorija - apie 5,1 ha ploto teritorija tarp Seskinés ir Ukmergés gatviy, Seskinés
senitinijoje.

Planuojamos teritorijos sklypuy adresai: Seskinés g. 26 (kadastro Nr. 0101/0020:80), Seskinés
g. 28 (kadastro Nr. 0101/0020:243), Seskinés g. 28A (kadastro Nr. 0101/0020:52), Seskinés
g. 30 (kadastro Nr. 0101/0020:164), Seskinés g. 30 (kadastro Nr. 0101/0020:187), Seskinés
g. 30A (kadastro Nr. 0101/0020:54), Seskinés g. 30B (kadastro Nr. 0101/0020:231), Seskinés
g. 32 (kadastro Nr. 0101/0020:40), Ukmergés g. 220 (kadastro Nr. 0101/0020:185),
Ukmergés g. 220 (kadastro Nr. 0101/0020:13), Zzemés sklypas (kadastro Nr. 0101/0020:15)
ir gretima teritorija.
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1 pav. Planuojamos teritorijos ribos

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés mero 2023-11-20 potvarkis
Nr. 955-1297/23 ,Dél leidimo rengti 5,1 ha ploto teritorija tarp Seskinés ir Ukmerges gatviy
inicijavimo sutarties pagrindu®; planavimo darby programa patvirtinta Vilniaus m. sav.
administracijos direktoriaus 2023-11-23 jsakymu Nr. 30-2702/23; 2023-11-23 sudaryta Teritorijy
planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. 30-2702/23.

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracija, Konstitucijos pr. 3,
09601 Vilnius, j/k 181626536, www.vilnius.lt, tel. (85) 211 2000.

Planavimo iniciatorius — UAB ,,Baltisches Haus®, Boksto g. 6, LT-01126 Vilnius.

Planavimo uZdaviniai - pagal nustatytas gatviy raudongsias linijas prie esamy planuojamoje
teritorijoje esanCiy zemés sklypy esant galimybei prijungti jsiterpusius valstybinés zemés
plotus (pakeiciant Siy Zemés sklypy plotus ir ribas); suplanuoti laisvg valstybing zemg¢
suformuojant sklypus ir susisiekimo infrastruktiira; nustatyti Zemés sklypy naudojimo
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btudus, privalomus ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis  teritorijomis, susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj, suformuoti optimalig urbanisting struktiira, numatyti pésCiyjy rysius, uztikrinti
pésciyjy jungéiy testinuma bei integralumg viso mikrorajono kontekste, uztikrinti darny judéjimag
7monéms su negalia, uztikrinti patogias jungtis su rytine Seikinés dalimi, suplanuoti minimalius
techninius aptarnavimo srautus, kurie nesikerta su pagrindiniais pésCiyjy srautais, numatyti
dviraciy takus, sustojimo vietas bei saugyklas, uztikrinti funkcijy bei tipologijy jvairove,
formuoti miestietiska Sedkinés gatvés jvaizdj su aktyviais pirmaisiais aukstais, i§laikyti miesto
mikrorajono centro jvaizdj bei centrinei Seskinés mikrorajono centrinei erdvei budingy
erdviy charakteri, suplanuoti pagrinding rajono vieSaja erdve, uztikrinti pakankamg kieki
zeldyny bei numatyti biojvairovés didinimo priemones, numatyti tvarius lictaus vandens
surinkimo sprendinius, pateikti formuojamy urbanistiniy struktiiry maketa, vykdyti institucijy
iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis iSduotomis planavimo salygos:

1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos salygos 2024-01-08 Nr. REG309463;

2. Nacionaliné Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos salygos 2024-01-31 Nr. REG313813

3. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos saglygos 2024-
01-23 Nr. REG312409.

4. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos salygos

2024-01-26 Nr. REG313126;

VI Transporto kompetencijy agentiiros saglygos 2024-01-30 Nr. REG313643;

AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus* saglygos 2024-01-23 Nr. REG312348;

AB ,,Vilniaus vandenys* salygos 2024-01-29 Nr. REG313361;

Telia Lietuva, AB, salygos 2024-01-29 Nr. REG313406;

UAB ,,Grinda“ sglygos 2024-01-30 Nr. REG313533;

10 AB ,,Vilniaus §ilumos tinklai* saglygos 2024-01-24 Nr. REG312730;

11. UAB ,,Vilniaus ap$vietimas® 2024-01-23 salygos Nr. REG312408;

12. Lietuvos kariuomeneés 2024-12-27 sglygos Nr. REG27978631.

0 %0 N L

Esamos biiklés vertinimas.
Tekstiniai dokumentai, brézinys su planuojamos teritorijos gretimybémis ir priedais pateiktas 2024-
06-04 TPS ,,Vartai“ portale, dokumento Nr. REG333253.

Detaliojo plano sprendiniy koncepcija.

Parengti TPD koncepcijos sprendiniai ir urbanistiniy struktiiry maketas buvo pristatyti Seskinés
senifinijoje 2024-12-19.

Apie 5.1 ha teritorijos tarp Seskinés ir Ukmergés gatviy detaliojo plano koncepcija patvirtinta
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-01-31 sprendimu Nr. 30-229/25,
koncepcijai pritar¢ Vilniaus miesto vyriausioji architekt¢ 2025-01-27 rastu Nr. AS51-
15728/25(3.3.2.26E-TPS). DP koncepcijos ir SPAV atrankos galutinés iSvados dokumentai,
visuomenés informavimo praneSimai pateikti 2025-02-03 TPS ,,Vartai“ portale, dokumento Nr.
29670317.
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SPRENDINIAI

Sprendiniai parengti detalizuojant patvirtintos TPD koncepcijos principinius sprendinius,
vadovaujantis planavimo pagrindo dokumentuose planavimo darby programoje nustatytais
planavimo tikslais ir uZzdaviniais, bei jgyvendinant teritorijy planavimo salygose nustatytus
reikalavimus.

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 8827 m?. Sklypa sudaro reglamentine riba atskirtos sklypo dalys: Nr. 1.1, kurios
plotas — 7797 m? ir Nr. 1.2, kurios plotas — 1030 m?. Sklypo dalj Nr. 1.1. sudaro skirtingo aukscio
reglamentinés zonos: Nr. 1.1.A, kurios plotas — 4178 m?, ir Nr. 1.1.B, kurios plotas — 3619 m?.
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC; atitinka Bendruoju planu nustatyta
galimag teritorijos naudojimo tipa).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidai: sklypo reglamentinése dalyse Nr. 1.1 ir Nr. 1.2: prioritetinis —
komercinés paskirties objekty teritorijos (K), kitas galimas - daugiabu¢iy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2), kitas galimas — visuomeninés paskirties teritorijos (V).

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukstis: sklypo reglamentinéje dalyje Nr. 1.1: reglamentinéje zonoje 1.1.A -
< 25,00 m nuo Zemés pavirSiaus, maks. absol. alt. < 193,62 m, < 6 aukstai; reglamentinéje zonoje
1.1.B — vyraujantis pastaty aukStis < 7 aukStai, < 28 m.; iki didZiausio leistino pastaty auksc¢io (<9
aukstai/ < 35 m) gali virSyti ne daugiau 20 % pastatais uzstatyto ir numatomo uZstatyti ploto sklype:
galimi turiniai akcentai - < 9 aukstai, < 35 m nuo Zemés pavirSiaus, maks. absol. alt. < 202,50 m;
sklypo reglamentinéje dalyje Nr. 1.2 pastaty statyba neplanuojama.

leidZiamasis uZstatymo tankis - < 62 %.

Uzstatymo tankio rodiklis Zemés sklypui apskaiciuotas aritmetiSkai pagal reglamentus
sklypo dalyse Nr. 1.1 ir Nr. 1.2: komercinés paskirties objekty teritorijoje Nr. 1.1 uZstatymo tankis -
<70 %, sklypo reglamentin¢ dalis Nr. 1.2 neuZstatoma.
leidZiamasis uZstatymo intensyvumas - < 1,8.

Uzstatymo intensyvumo rodiklis zemés sklypui apskaiCiuotas aritmetiSkai pagal
reglamentus sklypo dalyse Nr. 1.1 ir Nr. 1.2: komercinés paskirties objekty teritorijoje Nr. 1.1
uzstatymo intensyvumas - < 2,0, sklypo reglamentin¢ dalis Nr. 1.2 neuzstatoma.

UZstatymo tipai - perimetrinis uzstatymas (per), laisvo planavimo uZstatymas (Ip).

Statiniy paskirtys: reglamentingje sklypo dalyje Nr. 1.1: negyvenamieji administracinés, prekybos,
paslaugy, viesbuciy, bendro gyvenimo namy paskirties pastatai; gyvenamosios daugiabuciy
paskirties pastatai; negyvenamieji kultliros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai;
reglamentinéje dalyje Nr. 1.2 — inzineriniai statiniai (urbanizuotos teritorijos vieSajai erdvei jrengti).
Priklausomuyjuy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys: komercinés paskirties objekty teritorijoje (K)
- > 10%, daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje (G2) - > 30%, visuomeninés
paskirties teritorijoje (V) — ne maziau > 15% - > 50% (atsizvelgiant j pastaty paskirtj).

Bendras priklausomyjy zeldyny rodiklis zemés sklypui apskaiciuotas aritmetiSkai pagal reglamentus
sklypo dalyse Nr. 1.1 ir Nr. 1.2 — ne maziau kaip > 11% - > 48% nuo Zemés sklypo ploto —
priklausomyjy zeldyny norma tikslinama statiniy projekto etape, priklausomai nuo zemés sklypo (jo
dalies) naudojimo biido ir pastaty paskirties (visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo biido
atveju: vaiky darzeliams, lopseliams - > 50%, bendrojo lavinimo mokykloms - > 40%, sanatorijoms
- > 45%, ligoninéms, klinikoms, reabilitacijos centrams - > 35%, kitiems pastatams - > 15%)).

Automobiliy statymo reglamentas — pozeminis, antZeminis.
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Sklypui Nr. 2 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas - 5698 m* Sklypg sudaro sklypo dalys: Nr. 2.1, Nr. 2.2, Nr. 2.3 ir Nr. 2.4 (iSsamiau
apraSyta 7 sk. Zemétvarka).

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC; atitinka Bendruoju planu nustatyta
galimag teritorijos naudojimo tipa).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidai: prioritetinis — daugiabu¢iy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos
(G2); kitas galimas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K); kitas galimas — visuomenings
paskirties teritorijos (V).

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty auk$tis — vyraujantis pastaty aukstis < 7 aukstai, < 28 m; iki didziausio
leistino pastaty aukscio (< 9 aukstai/ < 35 m) gali virSyti ne daugiau 20 % pastatais uZstatyto ir
numatomo uzstatyti ploto sklype: galimi tiiriniai akcentai - < 8 aukstai, < 30 m nuo zemes
pavir$iaus, maks. absol. alt. < 198,31 m

leidZiamasis uZstatymo tankis - < 80 %;

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijoje (G2) - < 2,0; komercinés paskirties objekty (K) ir visuomeninés paskirties (V)
teritorijose - < 3,0.

UZstatymo tipai: perimetrinis uzZstatymas (per), laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

Statiniy paskirtys: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje (G2) -
gyvenamosios daugiabuciy paskirties pastatai; komercinés paskirties objekty teritorijoje (K) -
negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy, viesbuciy, bendro gyvenimo namy paskirties
pastatai; visuomenings paskirties teritorijoje (V) - negyvenamieji kulttros, mokslo, gydymo, sporto
paskirties pastatai.

Priklausomyjuy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijoje (G2) - = 30%; komercinés paskirties objekty teritorijoje (K) - = 10%;
visuomeninés paskirties teritorijoje (V) - = 15% - = 50% (priklausomyjy Zeldyny norma tikslinama
statiniy projekto etape, priklausomai nuo pastaty paskirties: vaiky darzeliams, lopSeliams - > 50%,
bendrojo lavinimo mokykloms - > 40%, sanatorijoms - > 45%, ligoninéms, klinikoms, reabilitacijos
centrams - > 35%, kitiems pastatams - > 15%).

Automobiliy statymo reglamentas — poZeminis, antZeminis.

Sklypui Nr. 3 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 2307 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC; atitinka Bendruoju planu nustatyta
galimag teritorijos naudojimo tipa).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidai: prioritetinis — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), kitas galimas
— visuomenings paskirties teritorijos (V); kitas galimas — bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos (B).

UZstatymo reglamentai — galimi tik komercinés paskirties objektu (K) ir visuomeninés
paskirties (V) teritorijose:

leidZiamasis pastaty aukStis: reglamentinéje zonoje 3.A - < 11,00 m nuo Zemés pavirSiaus, maks.
absol. alt. < 179,40 m, < 2 aukstai; reglamentinéje zonoje 3.B — < 25,00 m nuo Zemés pavirsiaus,
maks. absol. alt. < 193,40 m, < 6 aukstai.

leidZiamasis uZstatymo tankis - < 80 %.

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas - < 3,0.

UZstatymo tipai - perimetrinis uzstatymas (per), laisvo planavimo uZstatymas (lp).

Statiniy paskirtys: komercinés paskirties objekty teritorijoje (K) - negyvenamieji administracinés,
prekybos, paslaugy paskirties pastatai; visuomeninés paskirties teritorijoje (V) — negyvenamieji
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kultiiros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai; bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijoje (B) — inZineriniai statiniai (urbanizuotos
teritorijos vieSajai erdvei jrengti).

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys: komercinés paskirties objekty teritorijoje (K)
- > 10%; visuomeninés paskirties teritorijoje (V) - > 15% - > 50% (priklausomyjy Zeldyny norma
tikslinama statiniy projekto etape, priklausomai nuo pastaty paskirties: vaiky darzeliams, lopSeliams
- > 50%, bendrojo lavinimo mokykloms - > 40%, sanatorijoms - > 45%, ligoninéms, klinikoms,
reabilitacijos centrams - > 35%, kitiems pastatams - > 15%); bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy
ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijoje (B) - > 15%.

Automobiliy statymo reglamentas — pozeminis, antZeminis.

Sklypui Nr. 4 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 403 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas, nustatomas konkretus Zemés naudojimo biidas.
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo bidas - bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendrojo naudojimo) teritorijos (B).

Statiniy paskirtys: inzineriniai statiniai (urbanizuotos teritorijos vieSajai erdvei jrengti).
Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - > 15%.

Sklypui Nr. 5 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas - 4428 m?2. Sklypa sudaro sklypo dalys: Nr. 5.1, Nr. 5.2, Nr. 5.3 ir Nr. 5.4 (iSsamiau
apra$yta 7 sk. Zemétvarka).

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC; atitinka Bendruoju planu nustatyta
galimag teritorijos naudojimo tipa).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidai: prioritetinis — daugiabu¢iy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos
(G2); kitas galimas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K); kitas galimas — visuomeninés
paskirties teritorijos (V).

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukStis - vyraujantis pastaty aukStis < 7 aukStai, < 28 m.; iki didziausio
leistino pastaty aukscio (< 9 aukstai/ < 35 m) gali virSyti ne daugiau 20 % pastatais uZstatyto ir
numatomo uZzstatyti ploto sklype: galimi tiiriniai akcentai - < 9 aukstai, < 35 m nuo Zemés
pavirSiaus, maks. absol. alt. <204,27 m.

leidZiamasis uZstatymo tankis - < 80 %;

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijoje (G2) - < 2,0; komercinés paskirties objekty (K) ir visuomeninés paskirties (V)
teritorijose - < 3,0.

UZstatymo tipai: perimetrinis uzZstatymas (per), laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

Statiniy paskirtys: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje (G2) -
gyvenamosios daugiabuciy paskirties pastatai; komercinés paskirties objekty teritorijoje (K) -
negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy, viesbuciy, bendro gyvenimo namy paskirties
pastatai; visuomenings paskirties teritorijoje (V) - negyvenamieji kulttros, mokslo, gydymo, sporto
paskirties pastatai.

Priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniuy teritoriju dalys: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabudiy teritorijoje (G2) - = 30%; komercinés paskirties objekty teritorijoje (K) - > 10%;
visuomeninés paskirties teritorijoje (V) - = 15% - = 50% (priklausomyjy zeldyny norma tikslinama
statiniy projekto etape, priklausomai nuo pastaty paskirties: vaiky darzeliams, lopSeliams - > 50%,
bendrojo lavinimo mokykloms - > 40%, sanatorijoms - > 45%, ligoninéms, klinikoms, reabilitacijos
centrams - > 35%, kitiems pastatams - > 15%).
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Servitutai: planuojamas 34 m? ploto kelio servitutas Nr. S1 (tarnaujantis, 215, 222) — teisé vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku; tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas. Statybos zonos dalyje, patenkancioje j servitutg Nr. S1, uZzstatymas galimas tik
uztikrinant nustatyty servituty funkcija.

Automobiliy statymo reglamentas — poZeminis, antZeminis.

Sklypui Nr. 6 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas - 661 m?. Sklypa sudaro sklypo dalys: Nr. 6.1 ir Nr. 6.2 (iSsamiau apraSyta 7 sk.
Zemétvarka).

Teritorijos naudojimo tipas — socialinés infrastrukttros teritorija (SI; atitinka Bendruoju planu
nustatyta galima teritorijos naudojimo tipg).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidai: prioritetinis — bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos (B); kitas galimas - visuomeninés paskirties teritorijos
V).

UZstatymo reglamentai — galimi tik visuomeninés paskirties teritorijoje (V):

leidZiamasis pastaty aukstis - < 21,00 m nuo Zemés pavirSiaus, maks. absol. alt. < 192,23 m, <5
aukstai.

leidZiamasis uZstatymo tankis - < 70 %;

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas - <2.5.

UZstatymo tipai: perimetrinis uzstatymas (per), laisvo planavimo uZstatymas (Ip).

Statiniy paskirtys: visuomeninés paskirties teritorijoje (V) - negyvenamieji kultiiros, mokslo,
gydymo, sporto paskirties pastatai; bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendrojo naudojimo) teritorijoje (B) — inZineriniai statiniai (urbanizuotos teritorijos vieSajai erdvei
jrengti).

Priklausomyjuy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos (B) — > 15%; visuomeninés paskirties
teritorijoje (V) - = 15% - > 50% (priklausomyjy Zeldyny norma tikslinama statiniy projekto etape,
priklausomai nuo pastaty paskirties: vaiky darZeliams, lopSeliams - > 50%, bendrojo lavinimo
mokykloms - > 40%, sanatorijoms - > 45%, ligoninéms, klinikoms, reabilitacijos centrams - > 35%,
kitiems pastatams - > 15%).

Servitutai: planuojamas 19 m? ploto kelio servitutas Nr. S2 (tarnaujantis, 215, 222) — teisé vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku; tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas.

Automobiliy statymo reglamentas visuomeninés paskirties teritorijoje - poZeminis, antzeminis.

Sklypui Nr. 7 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas - 3455 m?. Sklypa sudaro sklypo dalys: Nr. 7.1, Nr. 7.2 ir Nr. 7.3 (iSsamiau apraSyta
7 sk. Zemétvarka).

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC; atitinka Bendruoju planu nustatyta
galimag teritorijos naudojimo tipa).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo bidai: prioritetinis — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), kitas galimas
- daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), kitas galimas — visuomeninés
paskirties teritorijos (V).

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukstis - < 18,00 m nuo Zemés pavirSiaus, maks. absol. alt. < 188,72 m, <4
aukstai.

leidZiamasis uZstatymo tankis - < 70 %;

Stadija |Apie 5,1 ha teritorijos tarp Seikinés ir Ukmergés gatviy detalusis planas. | K-VT-13-23-1005 | Lapas | Lapy
DP |Sprendiniai SMA-23/18 AR-8 25




UAB “Senojo miesto architektai”

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas: komercinés paskirties objekty (K) ir visuomeninés
paskirties (V) teritorijose - < 2,5, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje (G2) -
<2,0;

UZstatymo tipai: perimetrinis uzstatymas (per), laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

Statiniy paskirtys: komercinés paskirties objekty teritorijoje (K) - negyvenamieji administracinés,
prekybos, paslaugy, viesbuciy, bendro gyvenimo namy paskirties pastatai; daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijoje (G2) - gyvenamosios daugiabuciy paskirties pastatai;
visuomeninés paskirties teritorijoje (V) - negyvenamieji kultliros, mokslo, gydymo, sporto
paskirties pastatai.

Priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniu teritoriju dalys: komercinés paskirties objekty teritorijoje (K)
- > 10%, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje (G2) - > 30%, visuomeninés
paskirties teritorijoje (V) - = 15% - > 50% (priklausomyjy zeldyny norma tikslinama statiniy
projekto etape, priklausomai nuo pastaty paskirties: vaiky darzeliams, lopseliams - > 50%, bendrojo
lavinimo mokykloms - > 40%, sanatorijoms - > 45%, ligoninéms, klinikoms, reabilitacijos centrams
- > 35%, kitiems pastatams - > 15%).

Automobiliy statymo reglamentas — pozeminis, antzeminis.

Servitutai: planuojamas 17 m? ploto kelio servitutas Nr. S7 (tarnaujantis, 215, 222) — teisé vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku; tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas.

Sklypui Nr. 8 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas - 1366 m?. Sklypa sudaro sklypo dalys: Nr. 8.1 ir Nr. 8.2 (iSsamiau aprasyta 7 sk.
Zemétvarka).

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas, nustatomas konkretus Zzemés naudojimo biidas.
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukstis - < 25,00 m nuo Zemés pavirsiaus, maks. absol. alt. < 197,00 m, < 6
aukstai.

leidZiamasis uZstatymo tankis - < 80 %;

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas - < 3,0.

UZstatymo tipai: perimetrinis uzstatymas (per), laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

Statiniy paskirtys: negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatai.
Priklausomuju Zeldynu ir Zeldiniy teritorijuy dalys: - > 10%.

Servitutai: planuojamas 31 m? ploto kelio servitutas Nr. S3 (tarnaujantis, 215, 222) — teisé vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku; tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas. Statybos zonos dalyje, patenkancioje j servitutg Nr. S3, uzstatymas galimas tik
uztikrinant nustatyty servituty funkcija.

Automobiliy statymo reglamentas — poZeminis, antZeminis.

Sklypui Nr. 9 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas - 1100 m.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas, nustatomas konkretus Zemés naudojimo biidas.
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukstis - < 21,00 m nuo zemés pavirSiaus, maks. absol. alt. < 191,13 m, < 5

aukstai.
leidZiamasis uZstatymo tankis - < 80 %;
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leidZiamasis uZstatymo intensyvumas - < 3,0.

UZstatymo tipai: perimetrinis uzZstatymas (per), laisvo planavimo uzstatymas (Ip).
Statiniy paskirtys: negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatai.
Priklausomuju Zeldynu ir Zeldiniy teritoriju dalys: - > 10%.

Automobiliy statymo reglamentas — pozeminis, antzeminis.

Sklypui Nr. 10 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas - 4849 m?*. Sklypg sudaro sklypo dalys: Nr. 10.1 — Nr. 10.7 (iSsamiau apraSyta 7 sk.
Zemétvarka).

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas, nustatomas konkretus Zemés naudojimo biidas.
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2).

Statiniy paskirtys: susisieckimo komunikacijy statiniai, inzineriniai tinklai, kiti inzineriniai
statiniai.

Priklausomyjuy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys nereglamentuojamos; susisiekimo

koridoriuose Zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai X VI skyriaus ,,Gatviy Zeldiniai“ reikalavimais.

Servitutai: planuojami 28 m?, 143 m? ir 53 m? ploto statiniy servitutai atitinkamai Nr. S4, Nr. S5 ir
Nr. 6 (tarnaujantys, 205) — skirti pésciyjy galerijy 2 auksto lygyje statyboms.

Sklypui Nr. 11 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas - 251 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC; atitinka Bendruoju planu nustatyta
galimag teritorijos naudojimo tipa).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidai: prioritetinis — bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos (B); kitas galimas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly
aptarnavimo objekty teritorijos (I1); kitas galimas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Uzstatymo reglamentai — pastatu statyba negalima:

leidZiamasis statiniy aukstis - <20 m, maks. absol. alt. < 189,30 m.

Statiniy paskirtys: bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo
naudojimo) teritorijoje (B) — inZineriniai statiniai (urbanizuotos teritorijos vieSajai erdvei jrengti);
susisiekimo ir inzineriniy tinkly aptarnavimo objekty (I1) ir komercinés paskirties objekty (K)
teritorijose — kiti inzineriniai statiniai.

Priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniuy teritoriju dalys: bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijoje (B) - = 15%; susisiekimo ir inzineriniy
tinkly aptarnavimo objekty teritorijoje (I1) - > 20%; komercinés paskirties objekty teritorijoje (K) -
> 10%.

Sklypui Nr. 12 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas - 17703 m?. Sklypa sudaro sklypo dalys Nr. 12.1 ir Nr. 12.2 (iSsamiau aprasSyta 7 sk.
Zemétvarka).

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas, nustatomas konkretus Zzemés naudojimo biidas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2).

Statiniy paskirtys: susisiekimo komunikacijy statiniai, inZineriniai tinklai, kiti inzineriniai
statiniai.
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Priklausomyjuy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys — nereglamentuojamos; susisiekimo
koridoriuose Zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai X VI skyriaus ,,Gatviy Zeldiniai“ reikalavimais.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminis, gatvés raudonyjy linijy ribose.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo reikalavimais, kai
nustatomas teritorijos naudojimo tipas, pagrindiniame bréZinyje jis Zymimas Teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, galimi Zemés sklypy
naudojimo budai — tik erdvinio objekto kodu, reglamenty apraSomojoje lenteléje pateikiant
kiekvieng zemés sklypo naudojimo biida atitinkancius apribojimus (planuojami sklypai Nr. 1 - 3,
Nr. 5 - 7 ir Nr. 11). Kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli
galimi zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biuidai, pirmuoju jrasytas zemés sklypo
naudojimo biidas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus zemés sklypo Zemés naudojimo
budas tvirtinant detalyjj plana, kitais detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipg nurodytais
zemés naudojimo biuidais Zemés sklypo Zemés naudojimo biidai kei¢iami savivaldybés mero
sprendimu, informuojant visuomen¢ Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1996 m. rugs¢jo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,Dél Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo*,
nustatyta tvarka.

Kai nustatomi konkretiis Zemés sklypo naudojimo biidai (planuojami sklypai Nr. 4, Nr. 8 —
Nr. 10 ir Nr. 12), pagrindiniame brézinyje jie zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, o pagrindiné zemés naudojimo paskirtis —
tik erdvinio objekto kodu reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Statybos zonos ir ribos daugeliu atvejy sutampa su sklypy ribomis; statybos linija
neplanuojama. Statiniy statyba be gretimy Zemés sklypy savininky raSytinio sutikimo galima tik
STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai* 3 priede, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai“ p. 192, 193 ir STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos
padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy
Salinimas* 7 priede numatytais atvejais. Pozeminis uzstatymas galimas viso sklypo Nr. 1 — Nr. 3,
Nr. 5 — Nr. 9 ribose. Projektuojamos teritorijos statiniy (atraminiy sienuciy, atitvary, aiksteliy,
pandusy, mazosios architektiiros formy ir kity gerbiivio elementy) galimybé numatoma visame
sklype, konkreti vieta bus parinkta statiniy projekto metu, atsizvelgiant j STR ir kity teisés akty
reikalavimus.

Statybos zony dalyse, patenkanciose j servitutus Nr. S1 ir Nr. S3, uzstatymas galimas tik
uztikrinant nustatyty servituty funkcija.

Sklypuose Nr. 1 - 3, Nr. 5 - 9 galimi monofunkciniai arba polifunkciniai pastatai,
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* 20-22 p.
reglamentais.

Projektuojamos teritorijos statiniy (atraminiy sienuciy, atitvary, aiksteliy, pandusy, mazosios
architektiiros formy ir kity gerbtvio elementy) galimybé numatoma visame sklype, konkreti vieta
bus parinkta statiniy projekto metu, atsizvelgiant | STR ir kity teisés akty reikalavimus. Esami
statiniai (ar jy dalys), nepatenkantys j statybos zonas, yra griaunami.

Sklypo Nr. 1 dalyje Nr. 1.2. projektuojant statinius projektiniy pasitilymy stadijoje,
uztikrinti visuomenei galimybe netrukdomai judéti taku, jungianc¢iu kvartalo viesasias erdves, aikste
ir pésCiyjy per¢jg, nustatant kelio servitutg. Servitutas nustatomas dviSaliu notariniu sandoriu.
Atsizvelgiant | konkrecius architektiirinius sprendinius, projektiniy pasitilymy rengimo metu esant
bitinybei ir nustatant kelio servitutg, numatantj teis¢ naudotis pésciyjy taku, jo vieta ir dydj, svarbu
laikytis tarnaujanciojo ir vieSpataujanciojo daikty savininky interesy proporcingumo.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, siekiant stiprinti ekologinj miesto potenciala,
planuojamiems sklypams nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy
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dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy
ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos
pajégumo didinima) - 50%.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, didziausias galimas
vieno mazmenings prekybos objekto bendras plotas komerciniuose sklypuose - 10000 m?.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Vyriausiosios architektés
patvirtintomis 2024-10-21 Nr. A676-136/24(2.15.1.21E-TPS) planavimo sglygomis, detaliuoju
planu jgyvendinti saglygose iSdéstyti reikalavimai:

1) Ivertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su
planuojama teritorija;

Planuojama teritorija apima Seskinés prekybos centro kvartala, apribota Seskinés ir
Ukmergés gatvémis, kuriose yra iSdéstytos pozeminés inzinerinés komunikacijos ir susisiekimo
statiniy elementai: vaziuojamosios dalys, Saligatviai, dviraciy takas, vieSojo transporto stotelés,
zeldinimo elementai; placdiau zr. Esamos buklés brézinj TPS ,Vartai“ TPDRIS sistemoje,
dokumento Nr. REG333253. Teritorija $iauréje tiesiogiai ribojasi su sklypais Seskinés g. 59A,
uzstatytais 2 a. ir 4 a. negyvenamaisiais pastatais. Rytuose teritorija ribojasi su Ukmergés
gatve ir jos prieigomis — Seskinés g. viaduku, poZzemine péséiyjy peréja. Pietuose teritorija
tiesiogiai ribojasi su kitos paskirties bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos naudojimo btido sklypu, un. Nr. 4400-5599-4353,
kurioje jrengta Saulés aléja — vieSoji erdvé su péséiyjy ir dviradiy takais. Pie¢iau Seskinés gatvés
stovi 5, 9 ir 12 aukSty monolitiniai daugiabuciai gyvenamieji namai, atitinkamai, vadovaujantis
Vilnius 3D duomenimis, siekiantys ~ 17 m, ~ 27 m ir ~ 47 metry aukst;.

2) jvertinti Zeldyny ir zaliyjy jungciy, vieSy erdviy struktiras sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolimesnio formavimo poreikius ir galimybes

I$nagrinéjus planuojamos teritorijos ir gretimy Sedkinés kvartaly esamy Zeldyny iddéstyma,
sprendiniais iSsaugomi rajonui budingi viesyjy erdviy bei uzstatomy teritorijy iSdéstymo principai.
Bendrojo plano sprendiniais analizuojamame kvartale neplanuojama bendro naudojimo zeldynuy;
Seskinés g. koridoriuje fiksuojami gamtinio karkaso elementai — struktiirinés Zaliosios
jungtys; teritorija patenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong 200 m spinduliu. Detaliuoju planu
planuojamas Zeldiniy regeneravimas, laikantis j kokybe ir tvarumg orientuotos apzeldinimo
krypties, issaugant liepy eiles Seskinés g. ir vertingus pavienius medzius bei papildomai kuriant
naujas, pridétinés vertés turincias, apzeldintas vieSasias erdves, uztikrinant esamy ir planuojamy
zeldiniy balansg. Kvartalo vakaruose ir rytuose planuojamos bendrojo naudojimo teritorijos, tarp
kuriy uztikrinamas susisiekimas pésciyjy aléjomis.

3) jvertinti esamus medzius, atliekant taksacijg

Zeldiniy vertinimo ataskaita pateikiama prieduose (rengéjai MB ,Balti sprendimai®).
Atliktas teritorijoje auganciy 190 Zeldiniy — medziy, krimy ir daugiameciy augaly - arboristinis
vertinimas; vyrauja liepos (mazalapé ir didZialap¢), yra paprastyjy ir dygiyjy egliy; parkavimo
aiksteléje susodinti paprastieji kastonai; rasta ginaliniy ir paprastyjy klevy bei pavieniy kity riisiy
medziy (gluosnis, maumedis, skéstaSaké slyva, obelis); teritorijoje auga invaziniy uosialapiy klevy.
Planavimo sprendiniais i§saugomas esamas Zeldiniy balansas.

4) jvertinti pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rysius per teritorijq ir jos gretimybése.
Formuojant akligatvius numatyti pésciyjy ir (arba) dviraciy taky jungtis tarp akligatviy ir
gatviy;

Neplanuojami transportiniai teritorijos pokyciai, esamos ir planuojamos sklypy transportinés
susisiekimo jungtys islicka su Seskinés gatve; i§saugomas susiformaves skersiniy péséiyjy taky
tinklas, nustatant pra¢jimams — al¢joms raudonagsias gatvés linijas ir jvedant papildomas pésCiyjy
pagalbines jungtis su vieSosiomis erdvémis.

Ivertinus esama ir Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu (patvirtinti Vilniaus
m. sav. tarybos 2018-12-19 sprendimu Nr. 1-1859) suplanuota dviraciy taky tinkla, sitiloma pratesti
esamg tarprajonine dviradiy trasg Seskinés gatvéje (i¥saugant ir stiprinant medziy eiles prie gatvés
bei formuojant paunksne péstiesiems ir dviratininkams).
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5) jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologijq, jos kitimo galimybes,
nustatyti Siai tipologijai biidingus uzstatymo ir erdviy formavimo principus, uzstatymo parametrus,
zonas, linijas ir ribas

Urbanizuojamuose sklypuose nustatomi lokalaus (miesto dalies (rajono)) centro zonai ir
aplinkingje teritorijoje biidingi uzstatymo tipai:

- per — perimetrinis uzstatymas, apimantis BP numatytus pr u - perimetrinis
reguliarus (uzdaro tipo kvartalai) ir pr_a — perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai): savo
iSorés perimetru pilnai (pr_u)/ dalinai (pr_a) uZzdara reguliaraus plano uzstatymo struktira, kai
uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems
fasadams formuojant gatvés iSkloting galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby
variantas.

- Ip — laisvo planavimo uzstatymas, biidingas Seskinés gyvenamajam rajonui (pladiai
taikytas 1940-1990 m miesty planavime) - kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta
kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Statybos zonos ir ribos daugeliu atvejy sutampa su sklypy ribomis; statybos linija
neplanuojama. Statiniy projekty etape, blokuojant pastatus ant sklypy riby ir nesant galimybei
iSlaikyti normatyviniy atstumy iki esamy kaimyniniy pastaty, turi bati formuojamos priesgaisrinés
sienos (ugniasienés).

6) uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciy erdviy diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius viesu erdviy perimetrus

Planavimo sprendiniai, parengti kiirybiniy dirbtuviy, urbanistinés iSvystymo analizés ir
patvirtintos detaliojo plano koncepcijos pagrindu (zr. prieduose), uztikrina susiformavusius
kompozicinius rySius su apsupties kvartalais, gyvybingus ir patrauklius tarius, fasadus j vieSasias
erdves.

7) siekti teritorijos naudojimo_daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms
reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypg. kuriame bus vykdoma Si veikla
Sprendiniais nustatomi leistini Zzemés naudojimo budai ir leistinos pastaty paskirtys uztikrina
teritorijos daugiafunkciskuma, planuojamy visuomeniniy objekty iSsidéstymas numatytas rajono
socialinés infrastrukttiros plétrai ir kokybei pagerinti. Neplanuojama gamybiné veikla, kuriai bty
nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, esama parkavimo aikstel¢ sklype Nr. 1 bus pertvarkyta |
pozeming automobiliy saugykla.
8) — 11) ir 13) punkty reikalavimai
Planuojamos teritorijos susisiekimo infrastruktiiros sprendiniai aprasyti aiSkinamojo rasto 2
skyriuje, grafiskai pavaizduoti Eismo organizavimo schemoje. Planavimo sprendiniais nekei¢iami
esami susisiekimo organizavimo principai, susije tik su Seikinés gatve, tikslinamos gatvés
raudonosios linijos, uztikrinat koridoriaus plotj visiems reikalingiems gatvés elementams pagal STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®. Jvaziavimai/ i§vaziavimai
i atskirus sklypus planuojami iSlaikant norminius atstumus nuo sankryzy. Papildomos eismo
saugumo priemonés neplanuojamos, bet jy poreikis bus tikslinamas atskiry statybos projekty metu,
gavus atskiry sklypy vystymui prisijungimo prie susisiekimo infrastrukttiros sglygas.
Planuojami servitutai grafiskai pazyméti ir aprasyti Pagrindiniame brézinyje ir Reglamenty
lenteléje, Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principy plane.
Planavimo sprendiniy pagrindu parengta Transporto srauty modeliavimo ataskaita (rengéjas
MB ,,Ocha®), pateikiama prieduose. Kadangi planavimo sprendiniai bus realizuojami etapais,
atitinkamai transportiniy srauty pasiskirstymas turés jtakos vairuotojy jprofiams ir bus mazesnis
aplinkinése teritorijose; bendras sankryzy eismo kokybés lygis iSliks pakankamas sankryzy eismo
laidumui uZtikrinti, sankryZos funkcionuos.
Planuojamos teritorijos inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai apraSyti aiskinamojo rasto 3
skyriuje.

12) teritorijas ir Zemes sklypus ir(ar) jy dalis, patenkancias i gatviu raudongsias linijas,
suformuoti atskirais sklypais numatant ju perdavimq Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty
nustatyta tvarka. Sitilytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi;
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Zemés sklypy dalys, patenkancios j raudonasias gatviy linijas (Nr. 10.2, Nr. 10.3, Nr. 10.4,
Nr. 10.5, Nr. 10.6, Nr. 10.7 ir Nr. 12.2), planuojamos atskirais susisiekimo ir inzinerinés
infrastruktiiros naudojimo biido sklypais (Zr. Pagrindinj brézinj ir Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo principy plang), kurie perduodami Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta
tvarka ir apjungiami atitinkamai su Seskinés gatvei ir péséiyjy takams kvartalo viduje skirtais
sklypais; i$samiau Zr. aiskinamojo rasto skyriy 7. Zemétvarka.

14) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje.

Planavimo darby programos reikalavimais atliktos analizés ir vertinimai: esamos biiklés
aiskinamajame raSte i$nagrinéta Seskinés visuomeninio prekybos kvartalo istoriné medziaga,
detaliojo plano prieduose pateikiama Teritorijos vystymo urbanistiné analizé ir urbanistiniy
struktiiry maketas, vieSyjy erdviy véjo poveikio modeliavimo ataskaita (aut. MB ,,Martyno Marozo
architektiira ir planavimas®), triukSmo vertinimo ataskaita (MB , Ekoamicus®); uztikrinamas
planuojamy rodikliy, mastelio ir erdviy formavimo principy integralumas su Seskinés rytine dalimi
ir aplinkiniais kvartalais, prognozuojamos kokybiskos mikroklimato sglygos naujai planuojamoje
situacijoje, papildomai rekomenduojant vélesniuose projekto jgyvendinimo etapuose jsivertinti
poreikj dél véjo greitj mazinanciy priemoniy pésciyjy lygyje ties auksStesniais pastatais. Planuojamo
uzstatymo tiriai jkelti j virtualy 3D Vilniaus miesto modelj (https://3d.vilnius.It/); tiiriy pokyciy
palyginimas pateikiamas prieduose.

15) rengiant teritorijy planavimo dokumentq nepazeisti trecCiyjy asmeny teisiy ir teiséty
interesy;

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami tre€iyjy asmeny interesai, uzstatymo reglamentai
nustatyti iSlaikant normatyvinius atstumus iki sklypy riby. Pagrindiniame brézinyje jraSyta pastaba
dél privalomy atsitraukimy nuo sklypo riby pagal statybos techniniy reglamenty STR 2.02.01:2004,
STR 2.02.02:2004 ir STR 1.05.01:2017 reikalavimus, nepazeidziant teiséty kaimyniniy sklypy
vystymo galimybiy.

16) detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
statymo ir kity teisés akty nuostatas;

Sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir kity teisés akty
nuostatas, neprieStarauja aukStesnio lygmens specialiojo ir bendrojo teritorijy planavimo
dokumentams.

17) uztikrinti teritorijy planavimo dokumento vieSumg;

Planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo,
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty reikalavimais. Teritorijoje jrengti informaciniai stendai pagal Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. geguzés 21 d. jsakymu Nr. 30-1294/24
patvirtintg tvarkos aprasa.

18) siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrq, numatyti jai teritorijas

Planuojamas papildomas alternatyviy energijos $altiniy panaudojimas, numatant paZangias
inzinerines technologijas; sklypuose, poZeminése automobiliy saugyklose numatoma jrengti
elektromobiliy ir elektriniy dviraciy pakrovimo vietas (sprendiniai tikslinami/ detalizuojami statiniy
projekto stadijoje).

SUSISIEKIMO SPRENDINIAI

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai, jvertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano, Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano, galiojanciy ir rengiamy
teritorijy planavimo dokumenty bei parengty ir rengiamy techniniy projekty sprendiniai.

Detaliojo plano sprendiniais uztikrinamas funkcinis ir kompozicinis rySys su gretimomis
teritorijomis, esamomis ir planuojamomis transportinémis jungtimis:
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- planuojami jvaziavimai/ i§vaziavimai j/ i§ sklypy — jungtis su esama Se§kinés gatve.
Pagalbinés D kategorijos gatvés pagrindiné funkcija - srauty paskirstymas j smulkias teritorijas,
privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty. Gatvei planuojamas susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy naudojimo biido sklypas Nr. 12, kurio ribos nustatomos atsizvelgiant j registruoto
gatvés statinio, unikaliu Nr. 4400-5753-9614, ribas bei realy zemés naudojima; atitinkamai
nustatomos 26,70 m - 35,85 m plocio gatvés raudonosios linijos.

Gatvés raudonyjy linijy ribose planuojamas dviraciy takas, reglamentuotas priklausomyjy
zeldyny kiekis sklype Nr. 10, siekiant apzeldinti gatve, taip sustiprinant Bendrajame plane
pazyméty struktiiring zaligja jungtj. Detaliojo plano sprendiniais fiksuojamos esamos vieSojo
transporto stotelés pietinéje ir Siauringje Seskinés gatvés dalyse.

Ivaziavimy/ iSvaziavimy j/ i§ D kategorijos gatviy ar kity teritorijy viety gali buti
tikslinamos (pastumiamos), islaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame
reglamente 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, iSskyrus
servitutinius jvaziavimus, iSvaziavimus.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, esami jrengti jvaziavimai j zemés sklypus,
teritorijas turi biiti panaikinti.

- kompozicinei kvartalo aSiai — esamiems pés¢iujuy takams kvartalo viduje - planuojamas
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy naudojimo btido sklypas Nr. 10. Nemotorizuoto eismo F
kategorijos gatvei, kurios funkcija - vietinis susisickimas tarp namy grupiy, lokaliniy centry,
raudonosios linijos nustatomos atsizvelgiant j esamg uzstatyma, galimybe pertvarkyti sklypy ribas
bei realy zemés naudojimg; planuojamos 7,45 m — 18,45 m plocio raudonosios linijos.

Automobiliy parkavimas numatomas sklypy Nr. 1 - 3, Nr. 5 - 9 ribose - pozeminése
automobiliy stovéjimo aikstelése, taip pat numatant galimybe jrengti antzemines laikino sustojimo
vietas. [§laikomi saugiis atstumai nuo planuojamy antzeminiy automobiliy stovéjimo viety/ aiksteliy
ir jvaziavimy/ iSvaziavimy ] poZeminius parkingus iki aplinkiniy esamy ir projektuojamy
gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety
reglamentavimas* 123 p., vaiky zaidimo aiksteliy, vadovaujantis HN 131:2023 | Vaiky zaidimy
aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai® III sk. reikalavimais.

Planavimo sprendiniy pagrindu parengta Transporto srauty modeliavimo ataskaita (rengéjas
MB ,,Ocha®), pateikiama prieduose. Kadangi planavimo sprendiniai bus realizuojami etapais,
atitinkamai transportiniy srauty pasiskirstymas turés jtakos vairuotojy jprofiams ir bus mazesnis
aplinkinése teritorijose; bendras sankryzy eismo kokybés lygis isliks pakankamas sankryzy eismo
laidumui uztikrinti, sankryzos funkcionuos; gerinamas teritorijos pasiekiamumas nemotorizuoto
transporto dalyviams ir péstiesiems.

Detaliojo plano susisickimo dalies sprendiniais papildomos eismo saugumo priemonés
nenustatomos, ,,Eismo organizavimo schemoje” pazymétos esamos pésCiyjy peréjos su saugumo
salelémis. Eismo organizavimo brézinyje susisiekimo sprendiniai yra rekomendaciniai.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros pozitriu - planuojamame
kvartale ir jj ribojan¢ioje Seskinés gatvéje yra visos centralizuotos inZinerinés sistemos: rysiy,
gatviy apSvietimo ir elektros kabeliai, vandens tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo ir pavirSiniy
nuoteky surinkimo tinklai ir Silumos perdavimo tinklai; teritorijoje esantys magistraliniai §ilumos
perdavimo ir pavirSiniy nuoteky surinkimo tinklai pazyméti 2 pav.

Detaliojo plano sprendiniuose inzinerinés infrastrukttros grafiné dalis nerengiama. Detaliojo
plano sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢iy jmoniy
planavimo salygomis, kurios bus tikslinamos atskiry statiniy projekty etapuose, konkretizavus naujo
uzstatymo energetinius poreikius, sprendziama dél naujy inzineriniy tinkly statybos, esamy tinkly
rekonstravimo ar, esant poreikiui, iSkélimo. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iSkélimo.
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SILUMOS PERDAVIMO TINKLY AZ
PAVIRSINY NUOTEKY SURINKIMO TINKLY AZ

2 pav. Magistraliniy tinkly apsaugos zony schema

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6
punktu, dél planuojamoje teritorijoje esanciy inzineriniy tinkly bei jiems galiojanciy apsaugos zony
kreiptasi j inZinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo salygy isdavimo:

- Ivertinus AB ..Energijos skirstymo operatoriaus® 2024-01-23 salygy Nr. REG312348
reikalavimus, planuojamai teritorijai dél esamy inzineriniy tinkly galioja LR specialiyjy zemes
naudojimo salygy jstatymo III sk. 4 skirsnio ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos® reikalavimai. Statiniy projekty stadijoje, konkretizavus
naujai statomy objekty parametrus ir energetinius poreikius, bus kreiptasi dél prisijungimo sglygy,
sprendziama dé¢l esamy elektros tinkly rekonstravimo poreikio, prisijungimo tasky, naujy tinkly
projektavimo ar numatomai statybai trukdanciy inzineriniy tinkly iSkélimo, todél detaliojo plano
pagrindiniame brézinyje nauji servitutai esamiems inzineriniams tinklams nenustatomi.

Statinio projekto etape biitina iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy
elektros tinkly pagal LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93 patvirtinty ,,Elektros
apsaugos taisykliy“ reikalavimus. Elektros skirstomyjy tinkly iskélimas projektuojamas
vadovaujantis LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 ,Dél elektros energijos
gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy jrengimo prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo®,
LR Energetikos jstatymu (2002-05-16, IX-884).

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treCiyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininkais ir naudotojais, elektros tinklus eksploatuojancia organizacija.

- Ivertinus UAB .. Vilniaus apSvietimas* 2024-01-23 salygy Nr. REG312408 reikalavimus,
planuojamai teritorijai nustatyti LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 4 skirsnio
»Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
apribojimai. Planuojama kvartala ribojancioje Seskinés gatvéje jrengtas ap3vietimas. Pagal gautas
planavimo salygas, esami apsSvietimo tinklai, patenkantys j uZzstatymo zonas, gali biti iSkelti arba
apsaugoti, prijungti prie esamo ir (arba) naujo apSvietimo elektros tinklo maitinimo punkto (MP) ir
(arba) artimiausios atramos, sumontuojant rezervines jungtis ] artimiausias atramas; gatviy
apSvietimo tinklai neprojektuojami privaciy zemés sklypy ribose. Projektuojant gatvés apsvietimo
tinklus planuojamuose sklypuose Nr. 10 ir Nr. 12 biitina vadovautis 2016 m Lietuvos standartais
LST EN 13201. Gatviy apsvietimo tinklo jrengimui statinio projekto etape turi biiti gautos UAB
,» Vilniaus apsvietimas® prisijungimo salygos.

- Vadovaujantis UAB ..Vilniaus vandenys* 2024-01-29 sglygomis Nr. REG313361 ir
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu, planuojamai teritorijai galioja
II sk. 10 skirsnio ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos™ reikalavimai dél
planuojamoje teritorijoje esanciy vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo tinkly.
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Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, projektuojami pastatai bus prijungti prie esamy
centralizuoty miesto vandentiekio ir buitiniy nuoteky Salinimo tinkly. Pagal gautas planavimo
salygas vandens tickimas galimas nuo esamy d300 mm vandentiekio tinkly Seskinés g., nuoteky
nuleidimas — j esamus d300 mm nuoteky tinklus Seikinés gatvéje. Lauko gaisry gesinimas
numatomas nuo esamy hidranty, jvertinant atstumus iki jy: x = 6064978, y =580141; x = 6064996,
y = 580240; x = 6065088, y = 580277; x = 6065117, y = 580106; gaisriniai hidrantai pazyméti
Pagrindiniame brézinyje.

Statiniy projekto etape, konkretizuojant sprendinius — pastaty iSdéstymg ir parametrus,
tikslinant energetinius poreikius, bus gautos prisijungimo salygos esamy inzineriniy tinkly
rekonstravimui ar, esant poreikiui, iSkélimui, prisijungimui ir naujy tinkly projektavimui, jvertinant
ir iSorés gaisry gesinimo poreikius. Statinio projekto etape, jei pastato vidaus gaisry gesinimas bus
numatomas tik gaisriniais Ciaupais, projektuoti vidaus gaisry gesinimg nuo esamy ziediniy
vandentiekio tinkly; jei pastato vidaus gaisry gesinimui bus numatoma stacionari gaisry gesinimo
sistema, turi biiti projektuojamos ir jrengiamos priesgaisrinés talpos, vadovaujantis ,,Stacionariyjy
gaisry gesinimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisykliy™ (patvirtinty PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2016-01-06 jsakymu Nr.
jsakymu Nr. 1-1 ir aktualiomis redakcijomis) 22 p., kadangi UAB ,,Vilniaus vandenys®
vandentiekio tinklai neuztikrina I kategorijos centralizuotos vandens tiekimo sistemos reikalavimy.
Rengiant statiniy projektus bus konkretizuoti poreikiai lauko gaisry gesinimui, detalizuoti
sprendiniai pagal techninése salygose pateiktus reikalavimus ir pagal poreikj suprojektuoti ir jrengti
gaisriniai hidrantai ir/ arba vandens rezervuarai.

Detalusis planas teikiamas derinti inzinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms teisés
akty nustatyta tvarka.

- Vadovaujantis UAB ,,Grinda* 2024-01-30 salygomis Nr. REG313533, planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 10 skirsnio ,,Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos* reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esamy pavirSiniy
nuoteky surinkimo tinkly ir jvady. Seskinés gatvés koridoriuje ir pietrytingje planuojamo kvartalo
dalyje nutiesti magistraliniai d400 mm ir d500 mm pavirSiniy nuoteky surinkimo tinklai (zr. 2 pav.).

Projektuojant pavirSiniy nuoteky sutvarkymo sistemg butina vadovautis LR aplinkos
ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtinto ,,Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento* ir
statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inZinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.
Vadovaujantis gautomis sglygomis, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausia
turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima (vandeniui laidziy
dangy ar Svariy pavirsiy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg
isleidZziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai.

Jei del tam tikry salygy negalima ar netikslinga taikyti reglamento STR 2.07.01:2003 7
punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindima pavirSines nuotekas galima nuvesti |
planuojamoje teritorijoje esancius pavirSiniy nuoteky tinklus. Bitina suprojektuoti debito
reguliavimo/ infiltracinius jrenginius, apribojant i centralizuotus tinklus isleidziama momentinj
pavirSiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky
kiekio.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus
nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklypuose, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba
papildomas investavimas j miesto lictaus nuoteky sistemos pajégumo didinima) - 50%.

Statiniy projekto etape, konkretizavus inzinerinius poreikius bei gavus prisijungimo salygas,
bus sprendziama dél lietaus vandens infiltracijos ir surinkimo sistemy bei naujy jvady |
centralizuotus tinklus jrengimo, sprendinj konkretizuojant ir derinant su UAB ,,Grinda“.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2024-01-29 salygomis Nr. REG313406, planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 11 skirsnio ,,Elektroniniy
ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
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naudojimo sglygos® reikalavimai ir Zemés naudojimo apribojimai dé¢l planuojamoje teritorijoje
esanciy elektroniniy rysiy tinkly (rysiy kabeliy kanaly su kabeliais). Statiniy projekto stadijoje bus
gautos prisijungimo/ naujy tinkly projektavimo ar esamy tinkly perkélimo/ rekonstravimo salygos,
todél detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje nenustatomi servitutai esamiems inzineriniams
tinklams. Projektuojant elektroniniy rySiy infrastruktiira biitina vadovautis Lietuvos Respublikos
Elektroniniy rysiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos RySiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-
10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy rySiy infrastruktiiros jrengimo, zyméjimo,
priezitiros ir naudojimo taisyklémis®. Statiniy projekto etape elektroniniai ry$iai projektuojami
pagal gautas prisijungimo salygas, sprendinius derinant su Telia Lietuva, AB.

- Vadovaujantis AB ,.Miesto gijos* (iki 2025-07-31 buv. AB ,.Vilniaus Silumos tinklai‘‘)
2024-01-24 planavimo sglygomis Nr. REG312730, planuojamas teritorijos Sildymo reglamentas —
centralizuotas Silumos tiekimas. Teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo
IIT sk. 12 skirsnio ,,Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygy“ reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esamy Silumos tinkly ir jvady (zr. 2
pav.). Detaliuoju planu planuojamg uzstatyma sitiloma prijunti prie centralizuotos karSto vandens ir
Silumos tiekimo sistemos arba naudoti alternatyvius ir atsinaujinanciy energijos istekliy Saltinius.
Pagal gautas teritorijy planavimo salygas, nauja uzstatyma gali prijungti prie centralizuoty
nekanaliniy §ilumos tiekimo d114,3 mm, d139,7 mm tinkly tarp SK08320-40 ir SK08320-75.

Statiniy projekto metu bus konkretizuoti uzstatymo parametrai ir energetiniai poreikiai,
kietyjy dangy ir gerbuvio jrengimo sprendiniai, pasirinktas Silumos tiekimo biidas ir atitinkamai
kreiptasi | inzinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél techniniy prisijungimo salygy,
sprendziama dél esamy Silumos tiekimo tinkly perkélimo ar pereinamojo kanalo (kolektoriaus)
jrengimo, esamy tinkly rekonstravimo, naujy jvady i centralizuotus tinklus jrengimo, sprendinj
konkretizuojant ir derinant su AB ,,Miesto gijos®.

4. APLINKOS APSAUGA

Planuojamoje teritorijoje néra gamtiniy vertybiy, planuojami zemés sklypai nepatenka i
saugomas gamtines teritorijas. Priklausomyjy zeldyny norma sklypuose nustatoma vadovaujantis
»Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu‘ (toliau — Aprasas) pagal Zemés
naudojimo budg: komercinés paskirties objekty naudojimo bido teritorijoms (K) nustatoma
priklausomyjy Zeldyny norma - > 10%; daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijai
(G2) - = 30%; visuomeninés paskirties teritorijai (V) - > 15% - > 50% (priklausomyjy zeldyny
norma tikslinama statiniy projekto etape, priklausomai nuo pastaty paskirties: vaiky darzeliams,
lopSeliams - > 50%, bendrojo lavinimo mokykloms - > 40%, sanatorijoms - > 45%, ligoninéms,
klinikoms, reabilitacijos centrams - > 35%, kitiems pastatams - > 15%); susisiekimo ir inzZineriniy
tinkly aptarnavimo objekty teritorijai (I1) - > 20%; bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijoje (B) - > 15 %. Planuojamame sklype Nr. 1 bendras
priklausomyjy zeldyny rodiklis zemés sklypui apskaiCiuotas aritmetiSkai pagal reglamentus
atskirose sklypo dalyse. Priklausomyjy zeldyny norma tikslinama statiniy projekto etape,
priklausomai nuo zemés sklypo naudojimo biido ir pastaty paskirties (visuomeninés paskirties
teritorijy naudojimo biido atveju).

Priklausomyjy zeldyny norma gali biiti kompensuojama teisés akty nustatyta tvarka;
konkretiis zeldinimo sprendimai priimami statiniy projekto stadijoje. Visuomeninés paskirties
teritorijy naudojimo biido Zemés sklypuose maziausias priklausomiesiems zeldynams priskiriamas
plotas nustatomas atsizvelgus j pastaty paskirt;.

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijoms priklausomyjy zeldyny norma Aprase
nereglamentuota, todél detaliuoju planu sklypams Nr. 10 ir Nr. 12 nenustatoma. Planuojamy gatviy
zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® X VI skyriaus ,,Gatviy Zeldiniai* reikalavimais.

Planuojamos teritorijos zemés sklypy ribose ir prie Ukmergés gatvés inventorizuoti 190
zeldiniy — medziy, krimy ir daugiameciy augaly (aut. MB ,,Balti sprendimai); planuojamoje
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teritorijoje auga 166 medziai, i§ kuriy 10 - invazinés rusies uosialapiai klevai. I§ visy vertinty
medziy, tik 7 augantys medziai yra brandiis (40 - 48 cm); dauguma fiksuoty medziy — geros ir
vidutinés buklés (geros biklés — 75 medziai). Pagrindiniame brézinyje grafiSkai pazyméti
planuojamos teritorijos ribose augantys medziai, medziy inventorizacija ir arboristinis vertinimas
pateikiamas detaliojo plano prieduose.

Medziai saugotiniems priskiriami vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021-
12-21 nutarimu Nr. 1101 ,,Dél Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio
paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo
saugotiniems® pakeitimo*. Vadovaujantis Vilniaus m. sav. interaktyvaus zemélapio duomenimis,
Seskinés gatvés koridoriuje ir dali planuojamo kvartalo sklypuose auganéiy medziy Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2023-10-25 sprendimu Nr. 1-27 ,,D¢l tarybos 2023-06-07 sprendimo Nr. 1-27
,»Dé€l Zeldiniy paskelbimo saugotinais ir atkuriamosios vertés jkainiy saugotinais paskelbtiems
zeldiniams nustatymo* pakeitimo* paskelbti saugotinais (https://maps.vilnius.lt/zaliasis_vilnius).

Detaliojo plano sprendiniais siiloma iSsaugoti visus medzius, augancius vieSosiose erdvése:
bendrojo naudojimo teritorijoje — sklype Nr. 4, bendrojo naudojimo/ visuomeninés paskirties
teritorijoje — sklype Nr. 6, pés¢iyjy taky ir Seskinés gatvés sklypuose Nr. 10 ir Nr. 12. Privagios
nuosavybés valdomuose sklypuose sickiama kokybiskos urbanistinés regeneracijos kartu sukuriant
naujos kokybés, saugias zaligsias erdves, kurios biity aktyviai naudojamos vietos gyventojy ir
darbuotojy poilsiui.

Planuojamoje teritorijoje auganciy medziy tvarkymo priemonés (iSsaugojimo, Salinimo,
persodinimo galimybés ir k. t.) nustatomos statiniy projekto etapuose, priklausomai nuo projekty
sprendiniy ir zeldiniy biklés. Saugotiny zeldiniy tvarkymas vykdomas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos zeldyny jstatymo, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008-06-26 jsakymu Nr.
D1-343 D¢l Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiy patvirtinimo* aktualiomis redakcijomis ir
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211 patvirtintomis ,,Vilniaus
savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis®.

Inzineriniy tinkly tvarkymo, rekonstravimo darby metu, kai inzineriniai tinklai patenka j
esamy medziy Sakny apsaugos zonas, biitina naudoti specialigsias apsaugos priemones (oro
kastuvus ir pan.), iki statybos darby gauti konkrecias arboristo rekomendacijas.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, sickiant stiprinti ekologinj miesto potenciala,
planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy
ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos
pajégumo didinima) - 50%.

5. SVEIKATOS APSAUGA

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie
Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-01-23 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG3124009:

1) ir 4) p. reikalavimai, planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos,
apraSytos aiSkinamojo rasto skyriuje 8. Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos. Detaliojo plano
sprendiniais neplanuojama jokia tar$i veikla, planuojami komercinés paskirties objekty,
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy, visuomeninés paskirties, bendrojo naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) bei susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijy naudojimo budo sklypai. Planavimo sprendiniais uZztikrinama, kad
planuojamoje teritorijoje galimi gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastatai nepateks |
sanitarines apsaugos zonas, apibréztas Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo saglygy
istatymu. Statiniy projekto etape, konkretizuojant gerbiivio jrengima, esant poreikiui bus
sprendziama dél esamy inZineriniy tinkly ir su jais susijusiy specialiyjy Zemés naudojimo saglygy
iSkélimo.
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2) p. reikalavimai. Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros pozitiriu —
planuojamame kvartale ir jj ribojan¢ioje Seskinés gatvéje yra esami centralizuoti vandentiekio,
buitiniy ir pavirSiniy nuoteky Salinimo tinklai; planuojamas uzstatymas bus prijungtas prie
centralizuoty miesto sistemy, bus uZztikrintas saugus geriamo vandens tiekimas, buitiniy ir
pavirsiniy nuoteky Salinimas.

Buitinés atliekos planuojamoje teritorijoje bus tvarkomos vadovaujantis atlieky tvarkymo
taisykliy reikalavimais. Atliekos bus riiSiuojamos j atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius
sklypuose ar j uzstatymg integruotose specialiose patalpose.

3) ir 5) p. reikalavimai. Siekiant jvertinti esamo triuk§mo sklaidg ir galimg planuojamos
iikinés veiklos jtaka triukSmo lygio pokyciui bei artimiausiai esamai ir planuojamai gyvenamajai ir
visuomeninei aplinkai, atliktas TriukSmo vertinimas (aut. MB , Ekoamicus®, Zr. prieduose).
Vertinimo rezultatais nustatyta, kad tiek esamoje, tick planuojamoje situacijoje vyraujantis iSliks
esamas Ukmerges ir Seikinés gatvémis pravaziuojanéio autotransporto sukeliamas triuk§mas, todél
dél planuojamos veiklos atsirasiantis transporto srautas esminés jtakos neturés. Esamoje situacijoje
gyvenamuyjy pastaty Sedkinés g. 75 vakare ir naktj, o Seskinés g. 79 ir Seskinés poliklinikos
aplinkoje visais paros laikotarpiais yra virSijamos triukSmo ribinés vertés, nustatytos Lietuvos
higienos normos HN33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* 1 lentelés 3 punktu. Planuojamoje situacijoje, jvertinus dél
planuojamos veiklos padidéjusj transporto srauta, minéty pastaty aplinkoje iSliks tos pacios
triukSmo vertés, t. y. dél detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo triuk§mo lygis nezymiai padidés,
taCiau gyvenamojoje ir visuomeningje aplinkoje vyraujanciu iSliks esamy autotransporto srauty
sukeliamas triuk§mas. Vadovaujantis HN 33:2011 III skyriaus 6.16. punktu, higienos norma néra
taikoma administracinés, prekybos ir paslaugy, paskirties pastaty aplinkai.

Planuojamos kompensacinés triukSmo sklaidos mazinimo priemonés (pastatuose ir
teritorijoje) rengiant statybos projektus, vadovaujantis STR 2.01.07:2003,, Pastaty vidaus ir iSorés
aplinkos apsauga nuo triukSmo*“ LR Aplinkos ministro 2003-07-17 Nr.387 reikalavimais ir HN
33:2011 7 punkto reikalavimais:

- realizuojant detaliojo plano sprendinius statinius statybos zonose komponuoti siekiant
triuksmo ekranavimo efekto;

- numatyti garsq slopinanciy fasady, stogy, ir kt. iSoriniy atitvary sprendimus;

- siekiant uztikvinti ribines triuk§mo lygio vertes vidaus patalpose planuojamoje
gyvenamojoje aplinkoje numatyti langus ir duris, kuriy garso izoliavimo rodikliai biity ne mazesni
nei E klasés langams, kaip numatyta STR 2.01.07:2003 ,, Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga
nuo triuksmo *;

- statybos darby metu planuojama taikyti papildomas triuksmo slopinimo priemones: maziau
triuksmingos technikos ir jrangos naudojimas, optimalus eismo organizavimas ir valdymas.

Esamy transporto srauty keliamas triukSmas - bendramiestiné problema, triuk§mo mazinimag
planuojama spresti kompleksiskai visame mieste, taikant autotransporto ekologizavimo ir eismo
organizavimo priemones, skatinant vie$ajj transporta, pésCiyjy ir bemotoriy transporto priemoniy
eismg, gerinant eismo sglygas, didinant saugumg: jgyvendinami Vilniaus miesto savivaldybés
darnaus judumo plano (patvirtinto 2018-12-19 sprendimu Nr. 1-1859) sprendiniai, Vilniaus miesto
savivaldybés ekologisko transporto skatinimo strategija (priimta 2018-03-07 sprendimu Nr. 1-1409),
Vilniaus miesto savivaldybés triuk§mo prevencijos veiksmy planas 2024 - 2028 m. (patvirtintas
Tarybos 2024-08-28 sprendimu Nr. 1-642).

Aplinkos oro tarSos planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése vertinimas atliktas
remiantis Aplinkos apsaugos agentiiros Miesty oro tarSos sklaidos 2023 mety Zzemélapio
(https://experience.arcgis.com) duomenimis, vadovaujantis 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos
ministro jsakymu Nr. 591/640 patvirtintomis ,,Aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto
dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu
normomis®. Planuojamame kvartale ir artimiausioje aplinkoje fiksuojamos vidutinés metinés vertés
nesiekia ribiniy ver¢iy: anglies monoksido (CO) — 0,233 — 0,45 (ribiné vert¢ - 10 mg/m?); kietyjy
daleliy KD10 — 14,40 - 16,90 (ribin¢ verteé - 40 pg/m?); kietyjy daleliy KD2,5 — 7,94 - 8,72 (ribiné
verté - 20 pug/m?); azoto dioksido (NO2) — 14,4 — 25,4 (ribiné verté - 40 pug/m?); sieros dioksido
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(SO») — 5,8 (ribiné verté - 20 pg/m?); lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija — 0,03 — 0,033
pg/m3. Detaliojo plano sprendiniais numatyta gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty
statyba neturés esminés neigiamos jtakos aplinkos oro kokybei ir oro uzterStumui; jgyvendinant
detaliojo plano sprendinius prognozuojamas lokalus eismo srauty padidéjimas, taciau oro
uzterStumo ribiniy veréiy nevirsys.

Planuojamas automobiliy parkavimo btidas — pozeminis, numatant laikino stovéjimo
antzemines vietas ir aikSteles. Nuo planuojamy automobiliy stovéjimo viety ir jvaziavimy/
iSvaziavimy }/ i§ poZeminiy automobiliy stovéjimo aiksteliy bus islaikyti saugiis atstumai pagal
STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123 p. iki esamy ir planuojamy
gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty.

Vaiky zaidimy aikSteliy vietos ir parametrai konkretizuojami statiniy projekto rengimo
metu, vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” XIII skirsnio ,,Sklypo Zeldynai,
rekreacija“ reikalavimais, Lietuvos higienos normos HN 131:2015 ,,Vaiky Zaidimy aikstelés ir
patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai® IIII skyriaus reikalavimais.

Planuojamiems pastatams natiiralaus apsvietimo salygos bus uztikrintos pagal teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatytus natiiralaus apsvietimo reikalavimus, vadovaujantis HN 98:2014
,Natliralus ir dirbtinis darbo viety apsSvietimas. ApSvietos maZziausios ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai‘. Statiniy projekto stadijoje, konkretizuojant projektuojamy pastaty aukstj ir
iSdéstyma, bus iSlaikomi planuojamoje teritorijoje bei gretimuose sklypuose esantiems ar
statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir
natiiralaus apSvietimo reikalavimai. Pagal konkrecius uzstatymo aukscio rodiklius privalomai turés
biiti parengti papildomi insoliaciniai skaifiavimai, uztikrinant tiek projektuojamy, tiek greta
teritorijos stovin€iy pastaty ir teritorijy, esanciy ar jrengiamy vaiky zaidimo aiksteliy insoliacijg.

6. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2024-01-26 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG313126 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti‘,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos: Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo
valdybos 2-toji komanda (Svitrigailos g. 18, Vilnius), esanti uz yra uz ~ 4,5 km nuo planuojamos
teritorijos, ir Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos 5-0ji komanda (Kirtimy g. 37), -
uz ~ 7 km.

Gaisrinés technikos privaziavimas prie planuojamo uZstatymo galimas i§ Seskinés ir
Ukmergés gatviy, taip pat — vidinés kvartalo nemotorizuoto eismo gatvés — pésciyjy tako. Statiniy
projektais bus konkretizuojamos pastaty statybos vietos, parametrai, numatyti gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliy privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy. PrieSgaisriniai
privaziavimai prie naujy pastaty projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie
esamy aplinkiniy pastaty. Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi buti > 3,5 m
plocio, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas. Detaliojo
plano sprendiniais nustatomas galimas pastaty aukstis iki < 35 m, todel, vadovaujantis ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy“ 148.3 p., gaisrinés technikos privaziavimai prie pastaty, kuriy
auksciausio auksto grindy altitudé virSys 15 m, turi buti jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy.

Vadovaujantis topografinio plano duomenimis ir UAB ,,Vilniaus vandenys* 2024-01-29
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG313361, planuojamoje teritorijoje ir greta jos i$ viso yra 5
gaisriniai hidrantai: 1) sklypo Nr. 1 $iauringje dalyje; 2) Seskinés gatvéje, pie¢iau sklypo Nr. 1; 3)
ties Seskinés ir Diuksty gatviy sankirta uz planuojamos teritorijos; 4) teritorijos rytuose -
planuojamame sklype Nr. 4; ir 5) teritorijos Siaur¢je - planuojamame sklype Nr. 10, tarp sklypy Nr.
5 ir Nr. 6; visos esamy gaisriniy hidranty vietos pazymétos Pagrindiniame brézinyje.
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Planuojamam uzstatymui reikalingas vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, gaisriniy
hidranty ir/ arba vandens rezervuary (talpykly) kiekis ir vietos nustatomos statiniy projekty
stadijoje, konkretizavus pastaty parametrus, tikslinant energetinius poreikius, vidaus gaisry
gesinimo biidus ir atitinkamai inzineriniy tinkly i§déstymga teritorijoje. Lauko gaisrinio vandentiekio
tinklai ir statiniai jrengiami vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis (toliau — Taisyklés), patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66
(ir aktualiomis redakcijomis): pagal Taisykliy 43 p., gaisriniai hidrantai turi biti jrengiami ne toliau
kaip 2,5 m nuo vaZiuojamosios kelio (gatvés) dalies krasto, bet ne arciau kaip 5 m nuo pastaty
sieny. Uzstatytose pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi
biti jrengiami kas 150-200 m. Atstumas, skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija,
nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biti ne didesnis kaip
200 m. Kai vandens poreikis gaisrui gesinti i§ iSorés yra 15 1/s ir didesnis, vandens tickimas
numatomas i$ dviejy hidranty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — [ laipsnio (sprendinys tikslinamas
statiniy projekto rengimo metu). Tikslis pastaty uzstatymo parametrai, konfigliracija ir statybos
vieta, gaisrinés technikos privaziavimai j teritorija bus nustatyti detalizuojant sprendinius statiniy
projekty stadijoje. Planuojamos teritorijos sklypuose nustatomas perimetrinis uzstatymo tipas, todél
statiniy projektuose, blokuojant pastatus ant sklypy riby ir nesant galimybei i$laikyti normatyviniy
atstumy iki esamy kaimyniniy pastaty, bus formuojamos prieSgaisrinés  sienos
(ugniasienés). Detalizuojant detaliojo plano sprendinius ir formuojant atitrauktus nuo sklypy riby
pastatus ar kitais uzstatymo atvejais bus uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp
projektuojamy ir esamy pastaty, uztikrinami gaisrinés saugos reikalavimai, vadovaujantis STR
2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai®, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®, STR
2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“, LR Aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais® ir 2011-
02-22 jsakymu Nr. 1-64 patvirtintomis ,,Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis*
(aktualiomis teisés akty redakcijomis).

7. ZEMETVARKA

Planuojamg apie 5,1 ha ploto teritorija sudaro 11 kitos paskirties zemés sklypy ir gretima
valstybiné¢ zemé. Zemés sklypas Seskinés g. 26 (k. Nr. 0101/0020:80, un. Nr. 0101-0020-0080)
nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai, valstybinés Zemés patikéjimo teise valdomas VI
. Turto banko* ir Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos. Sklypai Seskinés g. 28
(k. Nr. 0101/0020:243, un. Nr. 4400-2193-2078) ir Ukmergées g. 220 (k. Nr. 0101/0020:13, un. Nr.
0101-0020-0013) nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai ir juridiniams asmenims,
Seskinés g. 30A (k. Nr. 0101/0020:54, un. Nr. 0101-0020-0054) ir sklypas k. Nr. 0101/0020:15, un.
Nr. 0101-0020-0015 - Lietuvos Respublikai, sklypai valstybinés zemés patikéjimo teise valdomi
Vilniaus miesto savivaldybés. Zemés sklypas Seskinés g. 28A (k. Nr. 0101/0020:52, un. Nr. 0101-
0020-0052), Seskinés g. 30 (k. Nr. 0101/0020:187, un. Nr. 4400-0109-2044, ir k. Nr.
0101/0020:164, un. Nr. 0101-0020-0164), Seskinés g. 30B (k. Nr. 0101/0020:231, un. Nr. 4400-
1861-4618), Seskinés g. 32 (k. Nr. 0101/0020:40, un. Nr. 0101-0020-0040) ir Ukmergés g. 220 (k.
Nr. 0101/0020:185, un. Nr. 4400-0050-2692) nuosavybés teise priklauso juridiniams asmenims.

Detaliojo plano sprendiniais nekei¢iamos zemés sklypy Nr. 3 (Seskinés g. 30A, un. Nr.
0101-0020-0054), Nr. 9 (Ukmergés g. 220, un. Nr. 0101-0020-0013) ir Nr. 11 (Segkinés g. 30B, un.
Nr. 4400-1861-4618) ribos ir plotai.

Valstybinéje zeméje tarp Zemés sklypo Seskinés g. 28A (un. Nr. 0101-0020-0052) ir
raudonosios gatvés linijos planuojamas sklypas Nr. 4. Tarp Zemés sklypo Seskinés g. 26 (un. Nr.
0101-0020-0080) ir raudonosios linijos planuojamas valstybinés Zemés sklypas Nr. 6.1 sujungiamas
su zemés sklypu un. Nr. 0101-0020-0015 j vieng sklypg Nr. 6.
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Zemés sklypai Seskinés g. 32 (un. Nr. 0101-0020-0040), Seskinés g. 30 (un. Nr. 4400-0109-
2044), Seskinés g. 28 (un. Nr. 4400-2193-2078) ir Seskinés g. 26 (un. Nr. 0101-0020-0080)
perplanuojami atidalinant j raudongsias gatviy linijas patenkancias sklypy dalis Nr. 10.2, Nr. 10.3,
Nr. 10.4, Nr. 10.5, Nr. 10.6, Nr. 10.7 ir Nr. 12.2 atskirais susisiekimo ir inzZinerinés infrastruktiros
naudojimo biido sklypais (zr. Pagrindinj brézinj ir Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
principy plang), kurie perduodami Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka ir
apjungiami atitinkamai su planuojamais valstybinés zemés sklypais Nr. 10.1 ir Nr. 12.1 |
susisiekimo infrastruktiirai skirtus sklypus Nr. 10 ir Nr. 12. Sklypas Nr. 12 planuojamas
atsizvelgiant j faktinj zemés naudojimg, kaimyniniy sklypy bei registruoto gatvés statinio, unikaliu
Nr. 4400-5753-9614, ribas.

Detaliojo plano sprendiniais planuojamas sklypas Nr. 1, atidalinant j raudongsias gatveés
linijas patenkangia zemés sklypo Seskinés g. 32 (un. Nr. 0101-0020-0040) dalj Nr. 12.2.

Detaliojo plano sprendiniais planuojamas sklypas Nr. 2, atidalinant j raudonasias gatviy
linijas patenkangias Zzemés sklypo Seskinés g. 30 (un. Nr. 4400-0109-2044) dalis (Nr. 10.2 ir Nr.
10.3) ir sujungiant su Zemés sklypais:

- 207 m? ploto valstybinés zemés sklypu Nr. 2.2, jsiterpusiu tarp sklypo Seskinés g. 30 (un.
Nr. 4400-0109-2044) ir raudonosios gatvés linijos,

- 508 m? ploto valstybinés zemés sklypu Nr. 2.3, formuojamu tarp esamy zemés sklypy
Seskinés g. 30 (un. Nr. 4400-0109-2044 ir un. Nr. 0101-0020-0164),

- 148 m? ploto zemés sklypu Seskinés g. 30 (un. Nr. 0101-0020-0164) — Nr. 2.4.

Detaliojo plano sprendiniais planuojamas sklypas Nr. 5, atidalinant j raudonagsias gatviy linijas
patenkangias zemés sklypo Seskinés g. 28 (un. Nr. 4400-2193-2078) dalis (Nr. 10.4 ir Nr. 10.5) ir
sujungiant su zemes sklypais:

- 333 m? ploto zemés sklypu Seskinés g. 28A (un. Nr. 0101-0020-0052) — Nr. 5.2,

- 186 m? ploto valstybinés zemés sklypu Nr. 5.3, jsiterpusiu tarp zemés sklypy Seskinés g. 28
(un. Nr. 4400-2193-2078), Seskinés g. 28A (un. Nr. 0101-0020-0052), sklypo Nr. 4 ir raudonosios
gatvés linijos,

- 20 m? ploto valstybinés zemés sklypu Nr. 5.4, jsiterpusiu tarp Zemés sklypo Seskinés g. 28
(un. Nr. 4400-2193-2078) ir raudonosios gatvés linijos.

Detaliojo plano sprendiniais planuojamas sklypas Nr. 7, padalijant Zemés sklypa Seskinés g.
26 (un. Nr. 0101-0020-0080) j sklypo dalis Nr. 7.1 ir Nr. 8.1, atidalinant j raudonagsias gatvés linijas
patenkancias dalis (Nr. 10.6 ir Nr. 10.7) bei prijungiant 206 m? ploto ir 55 m? ploto valstybinés
7emés sklypus Nr. 7.2 ir Nr. 7.3, jsiterpusius tarp zemés sklypo Seskinés g. 26 (un. Nr. 0101-0020-
0080) ir raudonosios gatves linijos.

Detaliojo plano sprendiniais planuojamas sklypas Nr. 8, apjungiant i§ Zemés sklypo
Seskinés g. 26 (un. Nr. 0101-0020-0080) atidalinta sklypo dalj Nr. 8.1, ir sujungiant su Zemés
sklypu Ukmergés g. 222 (un. Nr. 4400-0050-2692) — Nr. 8.2

Detaliojo plano teritorijoje planuojami jsiterpe zemeés sklypai atitinka Lietuvos Respublikos
zemés jstatymo 2 straipsnio 2 dalyje ir 9 straipsnio 7 dalyje apibréztg jsiterpusio Zemés ploto
savoka: 1) laisvos valstybinés Zemés plotai jsiterpe tarp zemés sklypy ir (ar) gatviy raudonyjy linijy;
2) isiterp¢ zemés sklypai nesiekia 0,5 ha ploto kitos paskirties zemeés teritorijose; 3) isiterpusiy
zemés sklypy plotai néra didesnis uz besiribojanciy zemés sklypy, su kuriais bus jungiami, plotus.

Zemétvarkiniai sprendiniai grafiikai atvaizduoti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
principy brézinyje, kuris paaiskina ir papildo sprendiniy Pagrindinj brézinj.

Vadovaujantis Nacionalinés emés tarnybos prie Zemés ikio ministerijos 2024-01-31
iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG313813 detaliojo plano sprendiniai parengti

jgyvendinant sglygose iSdéstytus reikalavimus:

- detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano,
specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy aukStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo,
Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo, Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo ir kity galiojanciy teisés akty nuostatas;
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- planuojamai teritorijai nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pazymétos Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo principy plano lentel¢je, aprasytos aiskinamojo rasto skyriuje §.
Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos.

- planuojamuose sklypuose nauji servitutai nustatomi ir esami panaikinami pagal Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso 4 knygos II dalies VII skyriy. Planuojami servitutai grafiskai
pazyméti ir apra$yti Pagrindiniame brézinyje ir Reglamenty lenteléje, Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo principy plane.

Sklypuose Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7 ir Nr. 8 planuojami kelio servitutai Nr. S1, Nr. S2, Nr. 7 ir Nr.
S3 (tarnaujantys, 215, 222), suteikiantys teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku; tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas. Statybos zony dalyse,
patenkanciose j servitutus Nr. S1 ir Nr. S3, uzstatymas galimas tik uztikrinant nustatyty servituty
funkecija.

Sklype Nr. 10 planuojami statiniy servitutai Nr. S4, Nr. S5 ir Nr. S6 (tarnaujantys, 205),
skirti pésciyjy galerijy antro auksto lygyje statybai.

Sklypo Nr. 1 dalyje Nr. 1.2. projektuojant statinius projektiniy pasitlymy stadijoje,
uztikrinti visuomenei galimybe netrukdomai judéti taku, jungianc¢iu kvartalo viesasias erdves, aikste
ir pésCiyjy peréja, nustatant kelio servitutg. Servitutas nustatomas dviSaliu notariniu sandoriu.
Atsizvelgiant | konkrecius architektiirinius sprendinius, projektiniy pasitilymy rengimo metu esant
bitinybei ir nustatant kelio servituta, numatantj teis¢ naudotis pés¢iyjy taku, jo vieta ir dydj, svarbu
laikytis tarnaujanciojo ir vieSpataujanciojo daikty savininky interesy proporcingumo.

Zemés sklype Seskinés g. 30A (un. Nr. 0101-0020-0054) registruoti tarnaujantys servitutai,
suteikiantys teis¢ tiesti ir aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas, detaliuoju planu
naikinami — jgyvendinant detaliojo plano sprendinius ir projektuojant nauja uzstatyma esami
servitutai netenka aktualumo.

- teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy; detaliojo
plano sprendiniy vieSumo procediira atlieckama vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo ir
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty reikalavimais.

8. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos LR specialiyjy zemés naudojimo salygy

jstatyme apibréztos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

1T skyrius ..Inzineriné infrastruktiira“:

- 1 skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

- 4 skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos;

- 10 skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

- 11 skirsnis. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos;

- 12 skirsnis. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos.

Nekilnojamojo turto registro duomenimis zemés sklypuose Seskinés g. 28 (unikaliu Nr.
4400-2193-2078, kadastriniu Nr. 0101/0020:243) ir Seskinés g. 32 (unikaliu Nr. 0101-0020-0040,
kadastriniu Nr. 0101/0020:40) taikomi skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zony (III sk., 12 skirsnis)
apribojimai; apsaugos zonos nejregistruotos, o skirstomyjuy dujotiekio tinkly natiiroje néra —
apribojimai sklypams detaliuoju planu naikinami.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos galioja iki $iy tinkly iSkélimo/ rekonstrukcijos. Esamy inzineriniy tinkly rekonstravimas/
nauja statyba bei jiems taikomy specialiyjy zemés naudojimo sglygy nustatymas, planuojamo
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uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto tinkly, esamy tinkly iSkélimas sprendziamas
statiniy projekty (PP/ TDP) rengimo metu, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy
technines salygas.

Igyvendinant VSI .. Transporto kompetencijy agentiiros® 2024-01-30 teritorijy planavimo
salygy Nr. REG313643 reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 1 skirsnio specialiosios Zemés naudojimo
salygos. Planuojama teritorija patenka j aerodromo apsaugos zong ,,E“ - naujai statomy ar
rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi
virSyti 281 metro altitudeés.

Detaliojo plano sprendiniais nustatoma maksimaliai galima planuojamo uzstatymo aukscio
altitudé < 204,27 m - tenkina teritorijai nustatyta specialiagja zemés naudojimo salyga.

Igyvendinant Lietuvos kariuomenés 2024-12-27 teritorijy planavimo salygy Nr.
REG27978631 reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymo X skyriaus 2 skirsnio specialiosios Zemés naudojimo salygos.
Detalusis planas parengtas jvertinus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012-05-29 nutarimo Nr.
625 ,,D¢l Aviacijai galinciy trukdyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir zeldiniy
sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraso patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo® bei nutarimo Nr.
626 ,,Dé¢l Informacijos apie Lietuvos Respublikos teritorijas, kuriose atsizvelgiant j nacionalinio
saugumo reikalavimus, gali biiti taikomi véjo elektriniy projektavimo bei statybos viety Siose
teritorijose derinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* nuostatas.

Planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016-02-15 jsakymu (ir jo
busimais pakeitimais) Nr. V-217 ,Dé¢l Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biiti ribojami
véjo elektriniy (VE) (auksty statiniy) projektavimo ir statybos darbai, Zemélapio patvirtinimo*
patvirtinto Zemélapio teritorija, kurioje véjo elektriniy statyba yra draudziama. Vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés mero 2023-11-20 potvarkiu Nr. 955-1297/23 ir Vilniaus m. sav.
administracijos direktoriaus 2023-11-23 jsakymu Nr. 30-2702/23 nustatytais detaliojo plano
rengimo uzdaviniais bei atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, detaliuoju planu
neplanuojama véjo elektriniy statyba.

PV D. Sabaliauskiené

PDV V. Miciuteé - Bruziené

Stadija |Apie 5,1 ha teritorijos tarp Seikinés ir Ukmergés gatviy detalusis planas. | K-VT-13-23-1005 | Lapas | Lapy

DP |Sprendiniai SMA-23/18 AR-25 25




