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AISKINAMASIS RASTAS

Detaliajame plane nustatyty teritorijos naudojimo reglamenty (susisiekimo komunikacijy iSdéstymo
principy) koregavimas rengiamas nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio
lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy, visuomenes ir
treciyjy asmeny interesy ir nekeicia nustatyty pasekmiy ar poveikio aplinkai.

1.  Pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumenty sarasas

. LR Statybos jstatymas;

. LR Aplinkos apsaugos istatymas;

. LR Zemés jstatymas;

o LR Teritorijy planavimo jstatymas;

o LR Atlieky tvarkymo jstatymas;

. STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai;

. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertiz¢;

o Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés. 2014-02-02 Nr.D1-8;

J LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas;

o Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatai. 1996-09-18 Nr. 1079;

. Teritorijy planavimo normos. 2014-01-02 Nr. D1-7;

. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti. 2013-12-31 Nr. D1-
995/1-312.

2. Bendrieji duomenys

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Sklypo Piliakalnio g. 11A ir sklypu (kadastro
Nr. 0101/0167:123 ir Nr. 0101/0167:96) Pilaités kaime detaliojo plano (TPD Nr. T00074269)
susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principy ir servituto koregavimas sklype Astiky g. 11
(kadastro Nr. 0101/0167:4563).

Dokumento rengimo pagrindas: Sklypo Piliakalnio g. 11A ir sklypy (kadastro Nr. 0101/0167:123
ir Nr. 0101/0167:96) Pilaités kaime detalusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2014 m. rugs¢jo 24 d. sprendimu Nr. 1-2026 ,,D¢l sklypo Piliakalnio g. 11A ir sklypy
(kadastro Nr. 0101/0167:123 ir Nr. 0101/0167:96) Pilaités kaime detaliojo plano tvirtinimo* (TPD
Nr. T00074269), (toliau — Detalusis planas).

Planuojama teritorija: zemés sklypas Astiky g. 11, Vilnius, Kadastro Nr. 0101/0167:4563.

Planavimo iniciatorius: UAB ,,Recus®, j. k. 303271807, buveinés adresas: Zalgirio g. 94,
Vilnius.

Planavimo rengéjas: MB ,,Valdomas projektas®, i. k. 304161502, Geranainiy g. 7, Vilnius.
Projekto vadové Rasa Druskiené (kvalifikacijos atestatas Nr.A1053).




3.Esamos buklés jvertinimas

Koreguojama teritorija. Planuojama teritorija yra vakarin¢je Vilniaus miesto dalyje, Pilaités

senitinijos rytingje dalyje, Astiky gatvéje.
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Planuojama teritorija: Zemés sklypas Astiky g. 11,
Vilnius, Kadastro Nr. 0101/0167:4563

Detaliojo plano koregavimo ribos apima vieng zemés sklypa, kadastro Nr. 0101/0167:4563,
adresas Astiky g. 11, Vilnius. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidai
— komercinés paskirties objekty teritorijos, daugiabuCiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos. Zemés sklypo plotas 0,4683 ha. Planuojamoje teritorijoje pastaty néra. Nekilnojamojo
turto registro duomenimis, zemés sklype taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre: 233 kv.m ploto elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnis), 198 kv.m ploto elektroniniy rysSiy tinkly, elektroniniy rySiy
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Nekilnojamojo turto registro
duomenimis, zemés sklype taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, iregistruotos
Nekilnojamojo turto registre: 4 kv.m ploto elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis), teritorijos unikalus Nr. 100301989, 182 kv.m ploto elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr. 100255616, 110 kv.m ploto skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, Sestasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr. 100643554,

Astiky g. 11, Vilnius,
Kadastro Nr. 0101/0167:4563
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Planuojamos teritorijos gretimybés. Planuojama teritorija rytuose tiesiogiai ribojasi su kitos
paskirties komercinés paskirties objekty teritorijy budo Zemés sklypu Astiky g. 9 (kad. Nr.
0101/0167:4835), pietuose ir vakaruose — su Astiky gatve (jregistruotas inzinerinis statinys — gatve,
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kodas 1884032), Siaur¢je su valstybine Zeme tarp planuojamo sklypo ir Zemés sklypy Piliakalnio g. 5
(kadastro Nr. 0101/0167:461) ir Piliakalnio g. 7 (kadastro Nr. 0101/0167:465).

4. Detaliojo plano koregavimo tikslai ir sprendiniai.

Siuo projektu koreguojami Sklypo Piliakalnio g. 11A ir sklypy (kadastro Nr. 0101/0167:123 ir
Nr. 0101/0167:96) Pilaités kaime detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2014 m. rugséjo 24 d. sprendimu Nr. 1-2026 ,,Dél sklypo Piliakalnio g. 11A ir sklypy (kadastro Nr.
0101/0167:123 ir Nr. 0101/0167:96) Pilaités kaime detaliojo plano tvirtinimo* susisiekimo
komunikacijy i$déstymo principai, numatant papildoma jvaziavima, iSvaziavimg }, i§ planuojamo
zemés sklypo rytinéje pus¢je, koreguojamos gatviy raudonyjy linijy ribos, sutapdinant jas su
planuojamo sklypo ribomis, koreguojamas sklypo Siauringje ir Siaurés rytin¢je pus¢je detaliuoju planu
suplanuotas servitutas, kuriuo kompensuojamas tarp sklypy esantis plotis, reikalingas susisiekimo ir
inzinerinéms komunikacijoms jrengti, suformuojant 12 m. plocio koridoriy susisiekimo ir inZinerinéms
komunikacijoms. Jokie kiti ankstesniu TPD nustatyti reglamentai nekei¢iami.

Bendrojo plano taikymas. Detaliojo plano koregavimas atlieckamas vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymo 28 str. 9 d., todél Bendrojo plano sprendiniai Detaliojo plano koregavimui

netaikomi.
Detaliuoju planu nustatyti reglamentai ir apribojimai. Planuojamai teritorijai yra patvirtintas ir

galioja zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentas - Sklypo Piliakalnio g. 11A ir sklypy
(kadastro Nr. 0101/0167:123 ir Nr. 0101/0167:96) Pilaités kaime detalusis planas, patvirtintas 2014 m.
rugsejo 24 d. sprendimu Nr. 1-2026. Detaliuoju planu trys sklypai sujungti i vieng ir nustatyti
reglamentai: zemés naudojimo buidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
(G2), komercinés paskirties objekty teritorijos (K); leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus— iki
35 m; absoliuti aukscio altitudé 187,0 m; uzstatymo tankis — 70%; uzstatymo intensyvumas — 1,6 (G2),
3,0 (K); uzstatymo tipas — perimetrinis (pr); priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys sklype -
30%; pastaty auksty skaicius iki 12 aukSty; statiniy paskirtys: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau
buty (daugiabuciai)) pastatai (G2), prekybos, paslaugy ir pramogy paskirties pastatai (K). Detaliuoju
planu suplanuotas 167 kv.m ploto servitutas S1.1 — teisé tiesti bei aptarnauti inZinerinius tinklus.
Istrauka i$ pagrmdlmo brézinio:
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Detaliojo plano koregavimo tikslai. Zemés sklype rengiamas statybos projektas, kuriuo ketinama
suprojektuoti ir pastatyti daugiabut] gyvenamaj; nama, taciau Detaliuoju planu néra pakankamai
i1§sprestos planuojamos teritorijos susisiekimo komunikacijos: nustatytos neracionaliy parametry ir
konfigiiracijos gatviy raudonosios linijos, jvaziavimo, iSvaziavimo vieta neatitinka projektuojamy
tirinily — architektiiriniy sprendiniy, neuztikrintas pakankamas susisiekimo ir inzinerinéms
komunikacijoms reikalingo koridoriaus plotis: tarp esamy Zemés sklypy yra per siauras tarpas, per kurj
turéty buti patenkama j rytinéje pus¢je esancias teritorijas ir sklypus, nes kito patekimo j rytinéje pusé¢je
esancias teritorijas néra.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai. Koreguojami sprendiniai:

e Nustatoma papildoma jvaziavimo, i§vaziavimo vieta planuojamo sklypo Siaurés rytinéje
pusg¢je.

e Koreguojamas Detaliuoju planu nustatytas servitutas S1.1. Servituto plotis padidinamas
Siaurés vakarinéje pus¢je iki 4,2 m plocio, Siaurés rytingje puséje iki 5,1 m, plotas
padidinamas iki 155 kv.m ir koreguojamas (prapleciamas) servituto turinys, nustatant
kelio servituta — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis peésciyjy taku
(tarnaujantis, kodas 215. VieSpataujantis — Astiky gatvé ir rytingje puséje esancios
teritorijos), servituta — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222. VieSpataujantis — Zemes sklypas Astiky g. 9,
kadastro Nr. 0101/0167:4835).

Detaliojo plano koregavimo brézinys parengtas ant 2025-11-13 UAB ,,Geoksis* parengto ir
suderinto Astiky g., Vilnius topografinio plano TIIIS1-20251113-078084.

InZineriniy tinkly sprendiniai, parengti Detaliajame plane, Siuo koregavimu nekoreguojami.
Reikalingi inZineriniy resursy poreikiai naujiems pastatams apriipinti, bei inZineriniy tinkly jvady
i8déstymo ir jrengimo sprendiniai rengiami ir bus jgyvendinti pagal Statybos projekte numatytus
sprendinius.

Kiti susisiekimo sprendiniai, kurie buvo parengti Detaliajame plane, Siuo koregavimu
nekeiCiami. Susisiekimo sprendiniai atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimus.

Aplinkos apsauga (zeldynai, saugomos teritorijos).

»

Planuojama teritorija i Gamtinj karkasg
nepatenka ir jtakos gamtiniam karkasui bei jo
elementams neturi.

Planuojama teritorija




Planuojamoje teritorijoje néra jokiy saugomy gamtiniy teritorijy, ,,Natura 2000* teritorijy. LR
Planuojamame sklype néra Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 "D¢l Lietuvos Respublikos
vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,.Dé¢l kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai,
augantys ne miSky tikio paskirties zemé¢je, priskiriami saugotiniems, saraSo patvirtinimo ir medziy ir
kriimy priskyrimo saugotiniems pakeitimo* nustatyty saugotiny medziy ir kriimy.

Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsauga. Kultiiros vertybiy registro duomenimis j planuojamoje
teritorijoje nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty néra.

Kultdros paveldas Lietuvoje
/4 Kultdros paveldo objektai ir teritorijos
4 o Kultdros paveldo cbjektai
4 D Kultdiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos
.4 Kultdros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zonos
4 D Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis

4[] Vizualings apsaugos pozonis

lanuojamos teritorijos vieta
Planuojama teritorija j Kultiiros vertybiy registre jregistruoto nekilnojamojo kultiiros paveldo

objekto/vietovés teritorijg ar jy apsaugos pozonj nepatenka. Planuojamai teritorijai néra taikomi

paveldosaugos reikalavimai - V skyriaus, pirmo skirsnio apribojimai, nustatyti Lietuvos Respublikos

specialiyjy Zemés naudojimo sglygy istatymu Nr. XIII-2166. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai
jokiems nekilnojamojo kultiiros paveldo objektams jtakos nedaro. Nuo planuojamos teritorijos iki
ar¢iausiai esanciy nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty — Pilaités piliavietés (unikalus objekto kodas
5645) ir Pilaités dvaro sodybos (unikalus objekto kodas 914) yra apie 112 m.

— -

[] RC registruoti sklypai
Matavimy rezultatai
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Visuomenés sveikatos apsauga. Sklype pagal galiojantj Detalyji plang yra numatyti ir parengti visi

privalomi norminiai projekto sprendiniai, i§laikant norminius visuomenés sveikatos ir aplinkos apsaugos
reikalavimus.
Atlieky tvarkymas. Objekto statybos metu susidariusios statybinés atliekos statybos vietoje turi biiti

vvvvv

tarp jy atskirai uzterStos kenksmingomis medziagomis tara ir pakuotés. Netinkamos naudoti statybinés
atliekos turi biiti i§veztos ] statybinio lauzo sgvartyng. Nereikalingos statytojui ir tinkamos naudoti
statybinés atliekos, sudarius sutart] su atitinkamomis Zinybomis, turi buti iSveztos ] statybos atlieky
saugojimo aikSteles. Sklype susidarysiancios buitinés atliekos surenkamos, iSgabenamos ir tvarkomos
LR teisés akty ir norminiy dokumenty nustatyta tvarka.



Ivertinti sanitariniy apsaugos zony reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje taikomi specialiyjy
zemés naudojimo salygy reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje taikomos Specialiosios Zemés naudojimo
salygos nustatytos Detaliojo plano sprendiniuose nekoreguojamos.

Patalpy insoliacijos ir nattralaus apSvietimo lygiai ir rodikliai, jy norminiy lygiy uZztikrinimo
sprendiniai jvertinti Detaliojo plano metu taip, kad atitikty patalpy insoliacijos normas (pagal HN
98:2000). Statomi pastatai bus iSdéstyti taip, kad nepabloginty aplinkiniy pastaty norminés patalpy
insoliacijos rodikliy.

TriukSmas ir tarSa. Pagal parengta 2021 m. Vilniaus aglomeracijos strateginiai triukSmo zemélapi

(Vilniaus aglomeracijos strateginiai triukSmo Zemélapiai patvirtinti Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2023 m. vasario 8 d. sprendimu Nr. 1-1767) planuojamoje teritorijoje nustatyta, kad
plaIIIlOJ amOJe terltorlj OJe esamas triukSmas r1b1n1q veréiy nevirsija.
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Planuojama teritorija

Pagrindinis triukSmo Saltinis — transporto srauty trluksmas sklindantis nuo greta esanciy gatviy.
TriukSmo sklaida nuo gelezinkelio, pramonés objekty, oro uosto planuojamoje teritorijoje nefiksuojama.
Transporto srauty padidéjimas ir su tuo susijusi triukSmo sklaida ir prevencija, nustatyta Detaliojo plano
rengimo metu. Siuo detaliojo plano koregavimo metu nauji skaiGiavimai ir sprendiniai nerengiami, nes



transporto srauty padid¢jimas ir su juo susijes triukSmo didéjimas Sio projekto sprendiniuose
nenumatomas.

Planuojamoje teritorijoje néra stacionariy oro tarSos Saltiniy, taip pat jy ir neplanuojama. Jvertinus
oro tarSos reikalavimus, Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros puslapyje pateikty Zemélapiy
duomenimis, planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje jos gretimybé¢je vidutinés metinés CO (anglies
monoksido), KD10ir KD2,5 (kietyjy daleliy), NO2 (azoto dioksido), SO2 (sieros dioksido)
koncentracijos rodikliai Zenkliai mazesni uZ leistinas ribines vertes. Prognozuojama, kad anglies
monoksido (CO), azoto dioksido (NO3), kietyjy daleliy (KDio ir KDy5) ir sieros dioksido (SO2)
koncentracijos tiek be fono, tiek su fonu planuojamos tkinés veiklos objekto aplinkos ore bei
artimiausios gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty aplinkos ore nevir§ys aplinkos oro
uzterStumo normy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos
apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,D¢l aplinkos oro uZterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu,
azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, $vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo*.

Geologinés salygos jvertintos Detaliojo plano sprendiniuose. Zemés gelmiy registro duomenimis,
planuojama teritorija nepatenka | pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos juostas; teritorijoje néra
kietyjy naudingyjy iSkaseny telkiniy.

Planuojamame sklype néra geologinés aplinkos potencialiy tarSos zidiniy. Sklype néra pastaty,
jame nebuvo vykdoma veikla, daranti jtakg galimam grunto uZter§tumui.

Gaisrin¢ sauga. Priesgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi I ugniai
atsparumo laipsnio statiniai MaZziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai
atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis | 11 11
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina,
kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puseje, jis neiSplisty 1 uz jos esant] gretimg pastata.
Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I II II1
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | (Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 D 3

parenkamas pagal aukS$tesn] atsparumo ugniai laipsnj

PrivaZiavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe¢ rengiant
statiniy statybos projektus igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti jrengti tinkami keliai
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo $altinio
ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo
zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. Keliai
privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé virSija 15 m, turi buti irengiami 1§ dviejy
18ilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopé€iomis ir (arba) automobiliniais
keltuvais, atsizvelgiant ] jy technines galimybes, patekty ] visus pastato langus ir avarinius i$¢jimus).
Keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami tik 1§ vienos i8ilginés pastato puses, jei 1§ jos per
kiekvieno aukSto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopé€iomis ir (arba) automobiliniais



keltuvais, atsizvelgiant i jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius
18¢jimus. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis, kaip 3,5 m., aukStis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais,
kuriy aukSciausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16 x 16 m aikstele.
Automobilinéms kopécioms ir (arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy auksciausio
auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, atsizvelgiant j statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir (arba)
automobiliniy keltuvy technines galimybes, 7 — 16 m atstumu iki pastato turi buti jrengta ne siauresné,
kaip 6 m plocio vaziuojamoji dalis arba 16 x 16 m dydZzio aikstelé. Jrengiant 6 m plocio vaziuojamaja
dalj arba 16 x 16 m dydZio aikStelg, atstumai iki pastato gali buiti nustatomi atsiZvelgiant ] prieSgaisrinés
gelbéjimo tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelbé&jimo automobiliams privaziuoti negali
biti sodinami medziai ar statomos kitos kliiitys. AikStelés ir keliai turi biti visada laisvi, tam uztikrinti
bitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

e ISoreés gaisry gesinimas.
202 174 | Priesgaisrinés talpos Detaliojo plano sprendiniuose
i /3 vntpo 150m’ iSorés gaisry gesinimui

‘ uztikrinti yra numatytos

priesgaisrinés talpos (3 vnt. po

150 kub. m). Siuo koregavimu

iﬂiﬁl“" """""l"""l" sprendiniai nekei¢iami.
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Gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu.
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ArCiausiai  nuo planuojamos
teritorijjos yra 1-0ji Vilniaus
apskrities priesgaisrinés
gelbéjimo valdybos komanda,
kurios adresas R. Jankausko g. 2.
Atstumas nuo jos iki
planuojamos teritorijos yra apie
2,8 km, atvykimo laikas apie 6
min.



