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1. INFORMACIJA APIE SPECIALIOJO PLANAVIMO ORGANIZATORIY IR
SPAV ATRANKOS RENGEJA

Teritorijy planavimo dokumento rusis: kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas (detalusis
planas)

Planavimo lygmuo: Vietoveés lygmens detalusis planas.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos
pr. 3, LT-09601 Vilnius, tel. 211 2222, el. p. savivaldybe@vilnius.lt.

Plano rengéja: UAB ,Vilniaus vystymo kompanija“ (Seimyniskiy g. 198, LT-09200 Vilnius, tel., +370
687 66 000. Kodas Juridiniy asmeny registre 120750163)

Planavimo pagrindas:

2025-01-13 vicemero pasitarimo miesto plétros klausimais protokolas Nr. 28-12/25(1.2.13E-TAR),
5 klausimas; Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-05-27 jsakymas Nr. 30-
1375/25;

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-05-27 Nr. 30-1375/25 jsakymu Nr.
30-1375/25 patvirtinta planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui koreguoti.

2. INFORMACIJA APIE DETALUJ] PLANA

21. Plano pavadinimas, pagrindiniai tikslai

Tikslus planavimo dokumento pavadinimas: Apie 2 ha teritorijos prie Vilniaus centrinés
universalinés parduotuvés detalusis planas, pakei€iantis detaliuosius planus, kuriy registro Nr.
T00055716, Nr. TO0060833 ir Nr. TO0075367.

Planuojamos teritorijos kvartalo riba: planuojama teritorija yra kvartalas, kurj riboja Upés ir Snipiskiy
gatvés, pésciyjy takas bei Vilniaus Sv. Arkangelo Rapolo baznycios ir jézuity vienuolyno statiniy
ansambilis.

Planavimo tikslas: suformuoti ir suplanuoti laisvg valstybine zeme, prireikus pakeisti sklypy plotus
ir (ar) ribas, prireikus ir esant galimybei pagal teisés aktus numatyti jsiterpusiy zemés ploty prijungimg
prie besiribojanciy sklypy, planuojamoje teritorijoje nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg
vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais.

Planavimo uzdaviniai:

— jvertinti planuojamos teritorijos bei jos gretimybiy krastovaizdj, gamtos ir nekilnojamojo turto
paveldg, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktdras, inZinerine ir socialine infrastruktdra
ir kt.;

— atlikty vertinimy, analiziy ir pan. pagrindu detalizuoti savivaldybés lygmens bendrajame plane
nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius reikalavimus;

— suformuoti optimalig urbanistine struktirg;

— numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; numatyti pésciyjy,
dviraciy taky rySiy sistema, ar kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj;

— prireikus, numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kultdros paveldui iSsaugoti ir naudoti;

— prireikus, numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir
naudojimui;

— prireikus patikslinti savivaldybés bendrajame plane numatyty teritorijy ribas;
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— prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecCias Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos;

— atlikti reikalingas analizes, tyrimus ir vertinimus bei pateikti papildomg informacija, reikalingg
detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir (ar) jgyvendinti;

— vykdyti institucijy iSduotose planavimo sglygose nurodytus reikalavimus.
Papildomi reglamentai:

— numatomy susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly, jiems funkcionuoti reikalingy
servituty iSdéstymas;

— poilsio, sporto ar kity aiksteliy iSdéstymas;
— automobiliy saugykly iSdéstymas.
Tyrimai ir galimybiy studijos:
— parengti planuojamos teritorijos topografinj plang;
— planuojamoje teritorijoje atlikti medziy taksacijg (pagal poreikj ir arboristinj vertinima);

— atlikti kitus tyrimus bei studijas pagal institucijy salygas ir teisés aktus.

2.2, Plano s3saja su kitais planais ir programomis

Svarbiausi teritorijy planavimo dokumentai, darantys jtakg rengiamam teritorijy planavimo
dokumentui yra:

e Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2021-09-29 nutarimu Nr. 789. |registruotas TPD Registre 2021-11-19, Nr.
T00087007

¢ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2021-06-02 sprendimu Nr. 1-972) (toliau — BP-2021). TO0086338.

¢ Vilniaus miesto dviraciy taky specialiuoju planu, T00072197, 2014-07-11,;

e Vilniaus miesto dviraCiy taky specialiojo plano konceptualigja dalimi, 2013-12-11 Nr. 1-
1572;

¢ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898;

¢ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis
planas, (TPDR registracijos Nr. T00075982);

¢ Vilniaus miesto Silumos dkio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00082128).

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis iSduotomis planavimo sglygomis:
1. Vilniaus miesto savivaldybés administracija 2024-10-16 Nr. REG24807491;
2. Aplinkos apsaugos agentira 2025-07-11 Nr. REG38244668;

3. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos 2025-07-15
Nr. REG38408526;

4. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-07-18 Nr.
REG38584874,

5. VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira 2025-07-21 Nr. REG38671707,;
6. Kultdros paveldo departamentas prie Kultiros ministerijos 2025-07-24 Nr. REG38921051;
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2.3 Detaliojo plano bendrieji sprendiniai

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma keisti esamo antzeminio uzstatymo statybos zonos riby,
didinti esamy pastaty galiojanCius aukstingumo reglamentus. Pagrindiniai pokyc&iai numatomi
dabartinéje antzeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje ties Upés gatve, kurioje planuojamas naujas
statinys - pozeminé automobiliy stovéjimo saugykla. |vaziavimas j pozemine automobiliy saugyklg
numatytas iS Upés g. puses, iSlaikant dabartine jvaziavimo | vietg j antzeminés stovéjimo aikstele.

Esami
antzeminiai
statiniai

KultGros
paveldo objekto
teritorija

Planuojama
pozeminé
automobiliy
saugykla

1. pav. Pagrindiniai sprendiniai planuojamoje teritorijoje

Likusioje teritorijos dalyje, kurioje Siuo metu yra vieSosios erdvés ir Zeldiniai, neplanuojami esminiai
pokyciai, numatoma suformuoti zemés sklypy ribas ir nustatyti teritorijy naudojimo reglamentg pagal
dabartinj teritorijos pobudj bei kultdros paveldo objekty ribas, kad véliau buty jgyvendintas tinkamas
teritorijos administravimas ir prieZidra.

Sprendiniuose formuojant sklypy ribas bus jvertinta, kad dalis teritorijos patenka j Vilniaus Sv.
Arkangelo Rapolo baznycios ir jézuity vienuolyno statiniy ansamblio (unikalus kodas KultGros vertybiy
registre 1110 ) teritorijg. Vadovautis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
jstatymo (Zin.1995, Nr. 3-37; Zin. 2004, Nr. 153-5571) nuostatomis kultdros paveldo objektas saugomas
kartu su jo uZzimama ir jam nustatyta teritorija. Si teritorija nuo kultdros paveldo objekto yra neatsiejama.
Kultiros paveldo objekto teritorijos ir kultiros paveldo vietoveés ribos apibréziamos remiantis istoriniy ir
kity tyrimy duomenimis, taip, kad sutapty su esamy sklypy ar jy daliy, kurie yra daiktinés teisés objektai,
ribomis arba kitokiomis nekilnojamyjy daikty, gamtiniy ar antropogeniniy elementy ribomis.
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3. INFORMACIJA APIE NUMATOMA DETALIOJO PLANO |GYVENDINIMO
VIETA

3.1. Informacija apie numatomas alternatyvias plano jgyvendinimo vietas ir
planuojama teritorija

Alternatyviy detaliojo plano jgyvendinimo viety néra.
3.2. Informacija apie numatoma plano jgyvendinimo vieta

Nagrinéjama teritorija yra Snipiskiy seninijoje. Bendras planuojamos teritorijos plotas apie 2 ha.
planuojama teritorija yra kvartalas, kurj riboja Upés ir Snipiskiy gatvés, péséiyjy takas bei Vilniaus Sv.
Arkangelo Rapolo baznycios ir jézuity vienuolyno statiniy ansamblis. | planuojamg teritorijg patenka
sklypas Upés g. 9 (kadastro Nr. 0101/0032:0267), sklypas Upés g. 11A (kadastro Nr. 0101/0032:1188),
sklypas Upés g. 11 (kadastro Nr. 0101/0032:0238) ir laisva valstybiné zemé.

2. pav. Planuojamos teritorijos vieta mieste
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Planuojama

teritorija

3. pav. Planuojamos teritorijos fotofiksacija

3.2.1. Teritorijoje galiojantys planavimo dokumentai
Planuojamoje teritorijoje iuo metu galioja trys detalieji planai, jie yra keiciami:

e Visuomeninio centro (UV67) teritorijos dalies sklypo Ukmergés g. 16 su gretimybémis
nedideliy veiklos masty detalusis planas. TPD rengimo proceso Nr. T0O0055716.

e Sklypo Konstitucijos pr. 16, Snipigkiy senitnijoje, detalusis planas. TPD rengimo proceso
Nr. T00060833.

e Sklypo Konstitucijos pr. 16 (skl. kad. Nr. 0101/0032:267), skirtingy reglamenty riby
koregavimas. TPD rengimo proceso Nr. TO0075367.
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Planuojama
teritorija
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4. pav. Visuomeninio centro (UV67) teritorijos dalies sklypo Ukmergés g. 16 su
gretimybémis nedideliy veiklos masty detalusis planas. TPD rengimo proceso Nr.
T00055716 pagrindinis brézinys

Planuojama
teritorija

5. Sklypo Konstitucijos pr. 16, Snipiskiy senianijoje, detalusis planas. TPD rengimo
proceso Nr. TO0060833
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6. Sklypo Konstitucijos pr. 16 (skl. kad. Nr. 0101/0032:267), skirtingy reglamenty
riby koregavimas. TPD rengimo proceso Nr. T0O0075367
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Vilniaus miesto savivaldybés bendrasis planas

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (T00086338, 2021-06-02)
sprendinius, planuojama teritorija patenka j funkcines zonas:
. ,CEN-14-5%
. ,CEN-14-6,
. ,CEN-14-7",
Planuojama
teritorija

7. pav. Bendrojo plano pagrindinio plano istrauka

8. pav. Bendrojo plano funkciniy zony ribos
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Funkcinés zonos ,,CEN-14-5“ reglamentai:
Rajono, rajono dalies: Nr. CEN-14;

Funkcinés zonos numeris TP dokumente: Nr. CEN-14-5;
Funkcinés zonos tipas: Pagrindinio centro zona;

Teritorijos naudojimo tipas: GC;GM;PA;SI;

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: KT;

Galimi zemés naudojimo bidai: G2;K;V;R;B;I2;E;
Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (metrais): 15;
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius: nenustatyta;
Uzstatymo tipas: pr_u; pr_a;

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 5;
DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis: 80;

Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%):50 ;
Tekstinio reglamento Nr. - 04; 09; 18; 32;

Tekstiniai bendrojo plano reglamentai, galiojantys planuojamoje teritorijoje, Funkcinéje zonoje
~CEN-14-5%

04-Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai
sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sagjungos Salyje pripazjstama
pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema;

09-DraudZiama jrengti automobiliy stovejimo vietas tarp gatviy raudonujy linijy ir pastaty, iSskyrus
atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo
viety iSdéstymas;

18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultGros paveldo bréZiniuose ir reglamenty
lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2);

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

Funkcinés zonos ,,CEN-14-6“ reglamentai:
Rajono, rajono dalies: Nr. CEN-14;

Funkcinés zonos numeris TP dokumente: Nr. CEN-14-6;

Funkcinés zonos tipas: Pagrindinio centro zona;

Teritorijos naudojimo tipas: GC;GM;PA;SI;

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: KT;

Galimi Zemés naudojimo biudai: G2;K;V;R;B;I2;E;

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (metrais): 35;
Didziausias leistinas pastaty auksty skaiCius: nenustatytas;

UZstatymo tipas: pr_u; pr_a;

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas: 3;

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis: 80;

Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%): 50 ;
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Tekstinio reglamento Nr. - 01;02;03;04;05;09;18;32;

Tekstiniai bendrojo plano reglamentai, galiojantys planuojamoje teritorijoje, Funkcinéje zonoje
»,CEN-14-6":

01-Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kitg parduodamg plotg
perduodant savivaldybés municipalinio bisto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali bati ir ne batinai tame pacdiame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu
nuo jo;

02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés auks$te jrengiama socialiné
infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatves;

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus specializuotam
transportui skirtas stovéjimo vietas);

04-Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai
sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sgjungos Salyje pripazjstamg
pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema;

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo bati
bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos;

09-Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonujy linijy ir pastaty, iSskyrus
atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovejimo
viety iSdéstymas;

18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiros paveldo bréziniuose ir reglamenty
lenteléje (BP AiSkinamojo rasto priedas 2);

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

Funkcinés zonos ,,CEN-14-7“ reglamentai:
Rajono, rajono dalies: Nr. CEN-14;

Funkcinés zonos numeris TP dokumente: Nr. CEN-14-7;
Funkcinés zonos tipas: Pagrindinio centro zona;

Teritorijos naudojimo tipas: GC;GM;PA;SI;

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis: KT;

Galimi Zemés naudojimo biudai: G2;K;V;R;B;I2;E;
Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (metrais): 30;
Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius: -;

UZstatymo tipas: pr_u; pr_a;

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 1,6;
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis: 80 ;
Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%):50 ;
Tekstinio reglamento Nr. - 01;02;03;04;05;09;18;32;

Tekstiniai bendrojo plano reglamentai, galiojantys planuojamoje teritorijoje, Funkcinéje zonoje
»CEN-14-7*

01-Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kitg parduodamg plotg
perduodant savivaldybés municipalinio bdsto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui.
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Perduodamas plotas gali bti ir ne batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu
nuo jo;

02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais iS gatvés;

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam
transportui skirtas stovéjimo vietas);

04-Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai
sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sgjungos Salyje pripazjstamg
pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema;

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti
bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos;

09-Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonuyjy linijy ir pastaty, iSskyrus
atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo
viety iSdéstymas;

18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultGros paveldo bréziniuose ir reglamenty
lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2);

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

Planuojama
teritorija

9. pav. Bendrojo plano Nekilnojamojo kultiros paveldo Vilniaus senamiescio
(16073) vizualinés apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy) zonavimo ir
reglamenty schemos iStrauka

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (T00086338, 2021-06-02)
Nekilnojamojo kultiros paveldo Vilniaus senamiesCio (16073) vizualinés apsaugos pozonio
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(priemiesciy teritorijy) zonavimo sprendinius, planuojama teritorija patenka j apsaugos zonos teritorijos
dalis:

. Viz-shi-nmc¢-1

Tvarkymo prioritetai: maksimalus urbanistiniy struktdry vystymas laikantis nustatyto uzstatymo
tipo, galimi reglamentuoti pokyc¢iai dominuojancio priemiescio morfologinio tipo ribose.

Tyrimai/kaita: */Galimas urbanistinés struktiros vystymas, iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto
santykj

. Viz-sni-zve-2

Tvarkymo prioritetai: maksimalus urbanistiniy struktiry vystymas laikantis nustatyto uzstatymo
tipo, galimi reglamentuoti pokyc€iai dominuojancio priemies€io morfologinio tipo ribose, istoriniy viesyjy
erdviy tvarkyba, pritaikymas kultdrinio turizmo reikméms, prioritetiné vieSoji erdvé - Neries upés

pakranté. Auksti reikalavimai architektiros kokybei, vieSiejj urbanistiniai architektdriniai konkursai
objekty, formuojanciy vieSgsias erdves, statybai.

Tyrimai/kaita: privalomi archeologiniai tyrimai/ Galimas maksimalus urbanistines struktiros
vystymas, iS§saugant gamtos ir uzstatymo silueto santyk|.

Zemévalda

| planuojama teritorijg patenka sklypai:

Upés g. 9 (kadastro Nr. 0101/0032:0267), zemés paskirtis — kita, naudojimo blidas (pobudis) -
Komercinés paskirties objekty teritorijos, nuosavybé - valstybés, sudaryta ilgalaiké Zemés nuomos
sutartis su privaciu juridiniu asmeniu.

Upés g. 11A (kadastro Nr. 0101/0032:1188), zemés paskirtis — kita, naudojimo bldas (pobudis) -
Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, nuosavybé - dalis valstybés
(valstybinés Zemeés patikéjimo teisé, patikétinis: Vilniaus miesto savivaldybé), dalis — privaciy asmeny.

Upés g. 11 (kadastro Nr. 0101/0032:0238), zemés paskirtis — kita, nuosavybé - privataus juridinio
asmens.

Likusioje planuojamos teritorijos dalyje - laisva valstybiné Zzemeé.
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10. pav. NTR registruoty sklypy nuosavybés forma (V| ,Registry centro” duomenys,
2025)
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3.2.2. Saugomos gyviny ar augaly rasys ir/ar nataralios buveinés, kitos saugotinos
gamtinés ir kultiiros paveldo vertybés

Saugomos teritorijos. Detaliojo plano teritorija nepersidengia ir nesiriboja su jokiomis saugomomis
teritorijomis.

Artimiausia planuojamai teritorijai yra Buveiniy apsaugai svarbi teritorija (BAST) - Neries upé
(LTVINOOQ9), nuo planuojamos teritorijos ribos nutolusi apie 48 m. Kitos artimiausios saugomos
teritorijos nutole dar labiau — Vilniaus piliy valstybinis kultdrinis rezervatas - ~830 m, Seskinés $laity
geomorfologinis draustinis ~1300 m atstumu nuo planuojamos teritorijos.

Teritorijoje ir jai artimoje aplinkoje néra registruoty gamtos paveldo objekty.

11. pav. Planuojama teritorija saugomy teritorijy atzvilgiu (stvk.lt duomenys, 2025)

ISvada: Detaliojo plano tikslai bei juos jgyvendinantys sprendiniai nedarys poveikio esamoms
saugomoms teritorijoms.

Saugomos rusys. Analizuojamoje teritorijoje pagal Saugomy rasiy informacine sistema (SRIS)
saugomy rusiy radavie€iy nerasta:
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12. pav. saugomy radiy radavieciy ir augavieciy apZvalginis Zemélapis ir
Planuojamos teritorijos ribos (biologinés jvairovés informaciné platforma, 2025)

Istoriné raida.

Nagrinéjama teritorija

13. pav. 1944 m. ortofotografinio Zemélapio istrauka
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Snipiskés karési prie dviejy istoriniy keliy trasy — Ukmergés (senoji neislikusi Vilkkmergés g. trasa)
bei Kalvarijy gatviy, atsiradusiy XVI-XVII a.

14. pav. Teritorijos fotofiksacija, XXa. vidurys

Nagrinéjama teritorija patenka j Zemutines Snipiskes, ties Neries upe, kuriose iki pat XX a. vidurio
nesusiformavo uzstatymas. 1964 metais architekty Algimanto ir Vytauto Nasvyciy parengtas desiniojo
Neries kranto miesto centro projektas. 1974 metais pastatyta Vilniaus centriné universaliné parduotuve,
pagal Zigmanto Liandzbergio, Vytauto Véliaus ir Ceslovo Gerliako projekta. Parduotuve buvo tik vienas
iS naujojo centro objekty. Kitoje suformuotos aléjos puséje (buv. Ukmergés gatvés trasa) pastatytas
buitiniy paslaugy pastatas — su skalbyklomis, kirpyklomis ir kitais kasdienéms reikméms reikalingais
patogumais. Ryskiausiu objektu naujame Vilniaus centre turéjo tapti pagal architekty Nasvyciy projektg
statomas pirmasis mieste dangoraizis — vieSbutis ,Lietuva“. VieSbucio statybos truko nuo 1966 m. iki
1983 m. 85 metry auk&Cio pastatas kartu su universaline parduotuve turéjo sudaryti pagrindinj naujojo
Vilniaus centro jvaizd]. Kitoje naujojo centro puséje buvo ir gerokai kuklesnis bei ,vidiniam turizmui®
skirtas ,Turisto® vieSbutis. Formuojamas naujas miesto centras deSiniajame Neries krante atitiko to
meto urbanistikos tendencijas miesto centrus projektuoti / perprojektuoti nuo pat pagrindy, kuriant
iSgrynintg, modernistinés architektliros principais pagrjstg erdviné struktirg ir iSraiSkg. Vienas i$
esminiy objekty, kuris buvo suformuota vizijoje — pésciyjy tiltas (,Baltasis tiltas®), — uzbaigtas 1995 m.
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15 pav. Teritorijos fotofiksacija. XXa. 8-as deSimtmetis.

16 pav. Teritorijos fotofiksacija. XXa. 8-as desimtmetis.

Su Zemutinémis Snipiskémis Siaurinéje puséje besiribojancios Aukstutinés Snipiskés 1808-1845 m.
plétojosi abiejose kelio j Ukmerge pusése. UZstatymas driekési iki pat Seskinés kalvy. Cia karési
karCiamos, sandéliai, uzvaziuojamieji namai, buvo daug jvairiausiy versly, plytiniy, eksploatuojamy
molio karjery. 1$ Snipiskiy eZerélio, vadinto Akele (lenk. Oczko), ry$kiai Zymincio Neries senvage, j Nerj
tekéjo upelis, kirtes Snipiskiy g. Sioje vietoje buves jrengtas tiltas. 13 karto uZ tilto uZ Snipiskiy g. j Neries
puse atsiSakojo dar viena gatvé, vadinama Kalkiy. Ji tebematyti ir 1845 m. ir jungiasi su Naujgja gatve.
Praéjus Snipiskiy g. dar aréiau miesto buvo sankryza su Siaudine (dabar Krokuvos) gatve,
susiformavusia lygiagreciai Snipikiy g., o dabar i§ dalies sutampangia su Lvovo g. XIX a. pirmoje
puséje uzstatymas ties Sia gatve dar tik formavosi, tankiau gyventa arciau Kalvarijy gatves.

Pateikiama atlikta iSlikusiu/pakitusiy gatviy trasy analizés schema ir keletas charakteringy 20 a.
puseés Vilniaus Zemélapiy, iliustruojanciy jvykusius esminius pokycius nagrinéjamoje teritorijoje:
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Konstitucijos prospektas

Upés g.

17 pav. 1938 m. Vilniaus Zemélapio istrauka su pazymétomis islikusiomis Snipiskiy rajono gatviy

atkarpomis (rausva spalva) ir vélesniu laikotarpiu — 2023 m. situacija - suformuotomis gatvéemis (melsva
spalva)
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Nagrinéjama teritorija

18 pav. 1938 m. Vilniaus Zemélapio istrauka su pazymétomis ilikusiomis Snipiskiy rajono gatviy

atkarpomis (rausva spalva) ir vélesniu laikotarpiu — 2023 m. situacija - suformuotomis gatvémis (melsva
spalva)
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Nagrinéjama teritorija

19 pav. 1967 m. Vilniaus Zemélapio i$trauka. Snipiskiy rajone vis dar islikusi istoriskai susikloséiusi gatviy
struktira, nejrengta dabartiné Upés gatve, néra pradétas formuoti deSiniojo Neries kranto miesto centras
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Nagrinéjama teritorija

20 pav. 1977 m. Vilniaus Zemélapio rekonstrukcijos iStrauka. Pradéta formuoti nauja Ukmergés gatvés
trasa (dabartinis Konstitucijos pr.), GelezZinio Vilko gatveés trasa su tiltu per Nerj ir Ziedine sankryza. Vis
dar i$likusi istoriné Ukmergés g. trasa ir jg supantis aplinkinis uZstatymas. Pastatyta Upés gatvé, CUP

pastatas ir paZzymétas statomas ,Lietuvos” viesbutis
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Kultiros paveldo vertybés.

Dalis planuojamos teritorijos riby patenka j dviejy registruoty nekilnojamojo kultiros paveldo
vertybiy teritorijas. Taip pat planuojama teritorija visu plotu patenka | kultiros paveldo vertybés —
Vilniaus senamiescio — vizualinés apsaugos pozon|. Detalesné informacija apie nekilnojamojo kultdros
paveldo objektus pateikiama 1 ir 2 lentelése.

1 lentelé. Nekilnojamosios kultiros vertybés planuojamoije teritorijoje

Eil. Nr. Nekilnojamosios kulttros vertybés Unikalus objekto Apsaugos zonos plotas
pavadinimas kodas Kultdros
vertybiy registre
1. Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy 25504 -
archeologiné vietove
2. Vilniaus Sv. Arkangelo Rapolo 1110 -
baznycios ir jézuity vienuolyno statiniy
ansamblis
3. Vilniaus senamiestis 16073 Vizualinés apsaugos pozonio —
19122400 kv. m

21 pav. Planuojama teritorija kultdros paveldo vertybiy atzvilgiu
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2 lentelé. Nekilnojamosios kultlros vertybiy planuojamoje teritorijoje vertingosios savybés

1. Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologiné vietové, u. k. 25504

Vertingosios savybés

7.2.1.6. vietovei reikSmingo buvusio uZstatymo (statiniy grupiy, kompleksy, ansambliy ir pan.) ar atskiry
jo daliy (atskiry statiniy) vietos - kultdrinis sluoksnis (Vilniaus senojo miesto su priemiesciais
archeologinéje vietovéje yra susiformaves jvairaus sodrumo ir storio - kai kur virs 6 m, daZnai keliy
horizonty, kultiirinis sluoksnis su medZio ir miro statiniy liekanomis, griuvenomis, grindiniais ir su
archeologiniais radiniais; sluoksnis daugelyje viety apardytas ar net sunaikintas jvairiy Zemés ir
statybos darby metu, dalis istirta jvairiy XX a. antros pusés ir XXI a. pradZios archeologiniy tyrinéjimy
metu; -; 2018 m.); <...>

7.2.1.7. gamtiniai elementai - reljefas (Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologinés vietovés
reljefas yra ir Vilniaus senamiescio-1673, U1P, UR 1, Vilniaus miesto istoriniy daliy, vad. Antakalniu-
16084, UV 70, Naujamies¢iu-33653, UV 70, Rasy kolonija-16077, UV 62, UV 70 ir Zvérynu-33652, UV
70, vertingoji savybé; -; FF Nr. 1-20; TRP; 2018 m.);

7.4. Artimiausios kulttiros paveldo objekto teritorijq ar vietove supancios aplinkos kultirinio
krastovaizdZio vertingosios savybés - Vilniaus senojo miesto su priemiesciais archeologiné vietové
patenka j Vilniaus Senamiescio - 16073, U1P, UR 1 ir Vilniaus miesto istoriniy daliy, vad. Naujamiesciu

LAPAS 24 LAPY 44




APIE 2 HA TERITORIJOS PRIE VILNIAUS CENTRINES UNIVERSALINES PARDUOTUVES
DETALUSIS PLANAS, PAKEICIANTIS DETALIUOSIUS PLANUS, KURIY REGISTRO

NR. T00055716, NR. T00060833 IR NR. T00075367

SPAV ATRANKOS DOKUMENTAS

- 33653, UV 70, Antakalniu - 16084, UV 70, Rasy kolonija - 16077, UV 62, UV 70 ir Zvérynu - 33652, UV
70, teritorijas (-; -; TRP; 2018 m.);

7.5. Faktai apie svarbius visuomenés, kultiros ir valstybés istorijos jvykius, tautosakos saltinius, kurie
susije su objektais ar vietovemis <...>

Vilniaus Sv. Arkangelo Rapolo bazZnycios ir jézuity vienuolyno statiniy ansamblis, u. k. 1110

Vertingosios savybés

7.1.3.1. planavimo sprendiniai - tiiriné erdviné kompozicija - desiniajame Neries upés krante, pagal
reljefq horizontalus perimetrinis uZstatymas, sudarant terasuotq kiemq su auksciausioje vietoje
esancia ansamblio dominante - baznycia (-; -; TRP; TP1-4; 2007 m.); perspektyvos nuo kairiojo Neries
kranto - asimetrinis ansamblio siluetas, kylantis trimis horizontaliy tiriy pakopomis (-; -; FF Nr. 1, 2;
F5; 2007 m.);

7.1.3.2. buvusiy komplekso daliy (statiniy) vietos - pirmo pastato vieta, antro pastato vieta, trecio
pastato vieta, ketvirto pastato vieta (-; -; TRP12-15; TP2-TP5; 1839, 1938, 2007 m.);

7.1.3.3. jvairios i§raiskos formos - $ventoriaus skulptiira , Své. Mergelé Marija Maloningoji“ (aukstis -
165 cm, pjedestalo aukstis - 88 cm; biiklé patenkinama; TRP-8; FF Nr. 172, 288; 2007 m.);

7.1.3.4. Zemes ir jos pavirsiaus elementai - Slaitai, kiemo virsutiné ir Zemutiné terasos (-; -; FF Nr. 183-
185, 223, 225-228, 260; 2007 m.); tvora (-; -. TRP-9; FF Nr. 2, 19, 187, 281, 287; 2007 m.); patenka j
Vilniaus senojo miesto vietos su priemiesciais (A1610) teritorijg;

7.1.3.6. Zeldynai ir Zeldiniai - pavieniai medZiai Sventoriuje (-; -; TRP; FF Nr. 2, 10, 182, 184, 265, 281;
2007 m.);

7.3. Pirminé ir istoriskai susikloscCiusi - sakraliné, gyvenamoji, Gkiné paskirtis.

7.5. Faktai apie svarbias visuomenés, kultiros ir valstybés istorijos asmenybes, jvykius, kurie susije su
objektais - ansamblj XVIII a. pr. pradéjo statyti jézuitai, kuriems 1697 m. Vilniaus vaivada Kazimieras
Sapiega dovanojo Snipiskes. Baznycia statyta 1702-1730 m. u? fundatoriaus Vilniaus Zemés teismo
rastininko Mykolo Koscico Iésas. Statybas rémé Vilniaus vaivada Kazimieras Jonas Sapiega, lauko
etmonas Mykolas Kazimieras Radvila. Konsekruota 1730 m. rugséjo 28 d. 1752 m. architektas Jonas

Valentas Dydersteinas baZnycios bokstus paaukstino treciuoju ir ketvirtuoju tarpsniais.

3. Vilniaus senamiescio 16073, U1P Vizualinés apsaugos pozonis
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Vertingosios savybés | Nenustatyta

Atsizvelgiant | tai, kad planuojamoje teritorijoje planuojama nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentg vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniais, kurie buvo suderinti su visomis atsakingomis derinanciomis institucijomis,
reikSmingas poveikis kultiros paveldo vertybéms nenumatomas.

Neplanuojamas esamo uzstatymo aukscCio, ploto ir apimties keitimas ar didinimas, neplanuojama
koreguojamu detaliuoju planu reglamentuoti naujy antzeminiy pastaty statybg. Atitinkamai nebus
sudaromos galimybeés atsirasti papildomam vizualiniam poveikiui, kuris galéty nustelbti ar trukdyti
apzvelgti kultdros paveldo vertybes.

ReikSmingas poveikis nenumatomas ir dél kito detaliajam planui keliamo tikslo - suformuoti ir
suplanuoti laisvg valstybine zeme, prireikus pakeisti sklypy plotus ir (ar) ribas, prireikus ir esant
galimybei pagal teisés aktus numatyti jsiterpusiy Zzemeés ploty prijungimg prie besiribojanciy sklypy.
Planuojant laisva valstybine Zeme ir formuojant Zemeés sklypy ribas bus jvertinta Vilniaus Sv. Arkangelo
Rapolo baznydios ir jézuity vienuolyno statiniy ansamblio (unikalus kodas Kulttros vertybiy registre
1110 ) teritorija.

Planuojamoje teritorijoje 1976 metais buvo atlikta ,Buv. Rapolo baznycios ir vienuolyno zem.
korpuso Vilniuje, Ukmergés g. 6 geologiniy tyrimy archeologinés priezilros darbai“. Archeologinés
priezidros darby ataskaita Nr. 477 (autorius — P. TebelSkis) saugoma Lietuvos istorijos instituto archyve.
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Nagrinéjama teritorija

22 pav. Archeologiniy tyrimy vietos nagrinéjamoje teritorijoje pagal 2006 m. archeologijos atlaso duomenis

Planuojamai teritorijai  taikomi paveldosaugos reikalavimai bei V skyriaus, pirmo skirsnio

apribojimai, nustatyti 2019 m. birZelio 6 d., Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatyme Nr. XII1-2166.

Zemeés judinimo darby vietose privalomi archeologiniai tyrimai.
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3.2.3. Plano jgyvendinimo pasekmés aplinkos kokybei

Pavirsinis vanduo. Nagrinéjama teritorija vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos
2007 m. vasario 14 d. jsakymo Nr. D1-98 ,Dél Pavirdiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo® pakeitimu nepatenka j pavirSinio vandens
telkinio (Neries upés) pakranCiy apsaugos juostg ir zong. Detaliuoju planu planuojami sprendiniai
poveikio pavirSiniam vandeniui ir jo kokybei neturés.

23 pav. Planuojamos teritorijos padétis pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos juosty ir apsaugos zony
atzvilgiu (Saltinis: aaa.lrv.It)

Pozeminis vanduo. Pagal Zemés gelmiy registro duomenis analizuojamoje teritorijoje néra
pozeminio vandens vandenvieciy, teritorija nepatenka j poZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos
zonas. Detaliuoju planu planuojami sprendiniai poveikio pozeminiam vandeniui ir jo kokybei neturés.
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24 pav. Planuojamos teritorijos padétis poZzeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zony atzvilgiu

Detaliojo plano sprendiniais dabartinéje antZzeminéje automobiliy stovéjimo aiksteleje ties Upés
gatve, numatoma galimybé naujam statiniui - poZzeminei automobiliy stovéjimo saugyklai.
Vadovaujantis vieSai prieinamais Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis, planuojama teritorija
patenka j mazos rizikos zong, esant gruntinio vandens pjezometriniam lygiui 3-10 m gylyje.

Tai rei8kia, kad gruntinis vanduo yra 3-10 m gylyje po Zeme. Tokiose teritorijose planuojant
pozeminj statinj gruntinio vandens lygis gali bati nesaugiame gylyje. Dél Sios priezasties projektuojant
statinj kituose etapuose bdtina numatyti gruntinio vandens poveikiui atsparias konstrukcijas, rasti
techninius sprendinius, kurie baty saugus tiek eksploatuojant statinj, tiek ir apsaugant gruntinj vandenj
nuo tardos.

Aplinkos oro tar$a. Pagrindiniai faktoriai jtakojantys tar$g nuo transporto yra eismo intensyvumas,
autotransporto parko duomenys, naudojamas kuras ir kt.

Vilniaus mieste, kaip ir kituose didZiuosiuose Lietuvos miestuose, terSaly emisijg j atmosferg
sudaro: transporto (autotransporto, gelezinkeliy ir oro transporto), energetikos objekty, pramonés
jmoniy ir namy dkiy iSmetimai, taip pat, neSmenys i$ kity uzsienio Saliy, ypatingai pietiniy valstybiy.
Aplinkos oro kokybé priklauso ne tik nuo iSmetamy terSaly emisijy, bet ir nuo terSaly iSsisklaidymo
salyguy, veéjy krypties, kity meteorologiniy sglyguy, aplinkos reljefo, uzstatymo, gamtinés aplinkos ir kt.

Planuojama teritorija i$sidésciusi $alia esamos D kategorijos Upés gatvés. Siauriau planuojamos
teritorijos, nesiribojant su ja, praeina C kategorijos gatvé Konstitucijos prospektas. Autotransporto
srautai Upés gatvéje néra atvaizduojami oficialiose Vilniaus miesto savivaldybés aplikacijose,
vaizduojanciose miesto srautus, taciau akivaizdu, kad planuojamai teritorijai artimoje aplinkoje aplinkos
oro kokybe daugiausiai jtakoja transporto srautai Konstitucijos prospekte bei A.Gostauto g.
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25 pav. Autotransporto srautai planuojamai teritorijai artimoje aplinkoje

Analizuojant oro kokybés duomenis planuojamoje teritorijoje, modeliavimo bidu gauti rezultatai

rodo, kad aplinkos ore azoto dioksido, kietyjy daleliy, sieros dioksido ir maksimalios 8 val. anglies
monoksido koncentracijos nevirsija nustatyty ribiniy verciy.
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Ribiné verté 20pg/m°®

Ribiné verté 40pg/m°®

Ribine verté 40pg/m®
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26 pav. 2023 mety vidutinés metinés oro tersaly koncentracijos Vilniaus miesto aplinkos ore (saltinis:
aaa.lrv.If)

ISvada: Rengiamo detaliojo plano sprendiniai pagal nustatytus tikslus ir planavimo darby uzduotj
gali turéti daline jtakg galimam autotransporto srauty padidéjimui planuojamoje teritorijoje, vietoje
esamos antZzeminés automobiliy stovejimo aikStelés planuojant pozemine automobiliy saugykla.
Pozeminés automobiliy stovejimo saugyklos védinimo sistemy technologiniai sprendimai leis sumazinti
neigiamg poveikj aplinkos oro kokybei esamos antzeminés automobiliy stovéjimo aikStelés vietoje.

TriukSmas. Analizuojant greta planuojamos teritorijos esanciy gatviy autotransporto srautus (25
pav.) matoma, kad didziausia apkrova, kaip ir aplinkos oro kokybés analizés atveju, tenka Siauriau
planuojamos teritorijos esan€iam Konstitucijos prospektui, pieciau (uz Neries) esanciai A. Gostauto g.,
bei | rytus esandiai Kalvarijy g. Zemiau esanéiy triukdmo tar§os modeliavimo duomeny i$traukos
pagrindzia, kad didziausio triukSmo Saltiniai yra minétos gatveés.
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27 pav. Transporto sukeliamo triuk§mo tarSa skirtingu paros metu planuojamos teritorijos aplinkoje

Nagrinéjamoje teritorijoje ir Salia jos triukSmo tar§a formuojama nuo besiribojan€ios Upés gatvés,
taCiau ribinés vertés néra virSijamos nei vienu paros metu.

ISvada: Rengiamo detaliojo plano sprendiniai pagal nustatytus tikslus ir planavimo darby uzduotj
neturés jtakos autotransporto srauty padidéjimui bei su tuo susijusio triukSmo lygio padidéjimui, todél
galima teigti, kad autotransporto sukeliamas triukSmo lygis gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties
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pastaty aplinkoje, nevirSys didziausiy leidziamy triuk8mo ribiniy dydziy, nurodyty Lietuvos higienos
normoje HN 33:2011.

3.2.4. Planuojamos aplinkos jautrumas aplinkos apsaugos poziiriu

Gamtinis karkasas. Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy
Gamtinio karkaso schema, visa detaliojo planavimo teritorija patenka j gamtinio karkaso nacionalinj
Neries migracijos koridoriy, kurio geoekologinis potencialas deSiniajame Neries upés krante yra
jvardintas kaip pazeistas ir priskirtas urbanizuotoms ir urbanizuojamoms GK teritorijoms.

28 pav. Planuojama teritorija GK atzvilgiu

Vilniaus mieste nacionalinio lygmens Neries migracinj koridoriy pagal Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendinius ,uzpildo“ atskiri geomorfologiniai elementai, pazymeéti
Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy bréZinyje. Siy geomorfologiniy elementy apsauga ir
tvarkymas reglamentuoti bendrojo plano sprendiniais. Detaliojo plano teritorija, iSsidéscCiusi deSiniajame
Neries upés Slaite, patenka j Il ir lll virSsalpinés terasos teritorijas. Vilniaus miesto bendrasis planas
skirtinguose geomorfologiniuose gamtinio karkaso elementuose nustato skirtingus veiklos ribojimus.
Taciau lI-Ill vir§salpinés terasy zonose bendrasis planas reglamenty nenumato, €ia veikia tik Aplinkos
apsaugos jstatymo ir Gamtinio karkaso nuostaty ribojimai.
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29 pav. Planuojama teritorija GK geomorfologiniy elementy atzvilgiu

ISvada: Planuojama veikla neprieStaraus Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymui dél
gamtinio karkaso nuostatoms patvirtintoms 2007 m. vasario 14 d. Nr. D1-96 su 2017-10-27 Nr. D1-365
pakeitimais. Detaliojo plano sprendiniai, planuojami urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy pagrindinio
centro funkcinéje zonoje nepazeis Vilniaus miesto bendrojo plano gamtinio karkaso elementams
nustatyty reglamenty. Planuojamoje teritorijoje nenumatomas papildomas uzstatymas. Pagal
planavimo uzduotj ir tikslus galimi esamy sklypy riby poky¢iai (dél jsiterpusio laisvos valstybinés Zzemés
sklypo prijungimo prie vieno i$ jy) bei teritorijai pagal galiojantj BP nustatomi reglamentai nedarys
jtakos gamtinio karkaso struktlriniams elementams, kuriems yra nustatytas stipriai paZeistas
geoekologinis potencialas.

KraStovaizdis. DeSiniajame Neries krante planuojama teritorija patenka j Vilniaus senamiescio
16073, U1P Vizualinés apsaugos pozonj, o tai pat ribojasi bei dalimi planuojamos teritorijos (kurioje
planuojamos vieSosios erdvés) patenka j Vilniaus Sv. Arkangelo Rapolo baZznygios ir jézuity vienuolyno
statiniy ansamblj (kodas 1110). Pietine riba planuojama teritorija ribojasi su D kategorijos Upés gatve,
uz kurios Neries link yra jrengta aktyvaus poilsio zona sporto veikloms.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano sudétyje esancio krastovaizdzZio
plano sprendiniais, planuojama teritorija yra priskiriama intensyvios urbanizacijos reglamenty krypdiai.
Valstybés lygmens teritorijy planavimo dokumente dél mastelio Sios zonos ribas detaliai pavaizduoti
sudétinga, §j uzdavinj atliko Vilniaus miesto bendrasis planas, priskirdamas planuojamg teritorijg
pagrindinio centro zonai. Prioritetas Sioje zonoje teikiamas intensyvaus urbanistinio vystymo
interesams tenkinti: uzstatymo tankio ir intensyvumo didinimui, parenkant atitinkamg uzstatymo tipa,
nustatant kitus urbanistinius reikalavimus.
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30 pav. Planuojama teritorija kraStovaizdzio tvarkymo reglamentavimo strategijy ir krypciy atvilgiu
(Saltinis: LRBP)

Vadovaujantis to paties teritorijy planavimo dokumento sprendiniais planuojama teritorija patenka j
ypac raiskios ir vidutinés vertikaliosios sgskaidos pusiau uzdary ir uzdary erdviy (V3H1) krastovaizdzio
zong, kurio erdvinéje struktiroje iSreikStas vertikaliy ir horizontaliy dominanciy kompleksas (a).
Nagrinéjama teritorija pagal M 1:400 000 patenka ir j vieng i§ ypa¢ saugomy Salies vizualinio estetinio
potencialo krastovaizdZio arealy — Vilniaus senamiestj - kuriose batina taikyti grieZz€iausius vizualinés
apsaugos reikalavimus. Taciau kaip buvo minéta auksCiau - valstybés lygmens teritorijy planavimo
dokumente dél mastelio Sios zonos ribas detaliai pavaizduoti sudétinga, todél patikslinant reikia
pastebeéti, kad Vilniaus miesto senamiescio zona yra nustatyta Vilniaus senamiescio (unikalus kodas
Kultdros vertybiy registre 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos
specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby planu - j kurio teritorijg rengiamo detaliojo plano
teritorija - nepatenka.
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31 pav. Planuojamos teritorijos krastovaizdzio vizualinio estetinio potencialo (Saltinis: LRBP)

Vadovaujantis Vilniaus miesto krastovaizdzio morfologinio rajonavimu krastovaizdzio apylinkiy ir
vietoviy lygmenyje (P. Kavaliauskas, 2011), planuojama teritorija patenka j auksto urbanizacijos laipsnio
teritorijg — Centringe urbanizuotg nusausintg stambiasléne terasine smélingg apylinke (11-7), kurioje
vyrauja istisinis istorinio pobtdzio naujyjy laiky erdviniy tipy uzstatymas su jsiterpusiomis zaliosiomis
erdvémis (32 pav.).

32 pav. Vilniaus miesto kraStovaizdZio morfologinis rajonavimas kraStovaizdZio apylinkiy ir vietoviy
lygmenyje
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ISvada: Detaliojo plano sprendiniai planuojami krastovaizdzio pozilriu jau intensyviai urbanizuotoje
aplinkoje. Kadangi sprendiniais néra numatomas papildomas erdviy uzZstatytas, poveikis
krastovaizdZiui ir esamam vizualiniam estetiniam potencialui nenumatomas.

Reljefas ir geomorfologiniai dariniai. Pagal Vilniaus miesto teritorijos geologinj-geomorfologinj
rajonavima, planuojama teritorija patenka j fliuvioglacialinio upiy sléniy parajonio Neries mikrorajong ir
yra iSsidéscCiusi tarp Il ir lll virSsalpinés terasos.

33 pav. Istrauka is Vilniaus miesto geomorfologinio Zemélapio

Arciau upés esancioje |l virSsalpinéje terasoje vyrauja technogeninés nuogulos, kurios tik patvirtina
auksciau apradytg teritorijos raidg ir Zmogau poveikj jai. AukS€iau esanti Il vir§salpiné terasa taip pat
didzigja dalimi jau yra performuota ir pakeista, €ia, be technogeniniy nuoguly dar yra aptinkami ir jvairis
fliuvialiniy procesy suklostyti sméliai.

ISvada: Detaliojo plano tikslai bei juos jgyvendinantys sprendiniai nedarys poveikio istorinés raidos
metu jau pakeistam ir performuotam reljefui bei geomorfologiniams dariniams.

Miskai: Planuojamoije teritorijoje ir jai artimoje aplinkoje néra miSko zemés. Poveikis nenumatomas.

Europos Bendrijos svarbos naturalios buveinés. Vilniaus mieste nustatytos tik EB svarbos
misSky buveinés, aptinkamos toliau nuo miesto cento esan€iuose misky masyvuose. Artimiausios
planuojamai teritorijai buveinés aptinkamos didesniu nei 3 km atstumu Belmonto miSko parke,
Sapieginés misko parke ir kitur.

ISvada: Detaliojo plano tikslai bei juos jgyvendinantys sprendiniai nedarys poveikio EB svarbos
buveinéms.
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4, INFORMACIJA APIE PLANO |GYVENDINIMO PASEKMIY
APLINKAI REIKSMINGUMA

Pateikiama uZpildyta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjacio 27 d.
jsakymu Nr. D1-456 patvirtinto Plany ir programy atrankos dél strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraso 3 priedo lentelé.

+ tikétinos reikSmingos teigiamos pasekmés.

- tikétinos reikSmingos neigiamos pasekmés.

+ / - tikétinos tiek teigiamos, tiek neigiamos pasekmés.

0 nenumatoma nei teigiamy, nei neigiamy reikSmingy pasekmiy.

? nepakanka informacijos.
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2 lentelé. Plano jgyvendinimo pasekmiy aplinkai reiksmingumas

Detaliojo plano sprendiniai

Aplinkos
komponentai

suformuoti ir
suplanuoti laisva
valstybine Zeme,
prireikus pakeisti

sklypy plotus ir (ar)
ribas, prireikus ir esant
galimybei pagal teisés
aktus numatyti
jsiterpusiy Zemés ploty
prijungima prie
besiribojanciy sklypy

planuojamoje teritorijoje
nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentg vadovaujantis
galiojanciais teisés aktais ir
Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano
sprendiniais.

Plano ar programos sprendiniy jgyvendinimo

pasekmiy aplinkai reiks

mingumas 2

Motyvai, pastabos

Pavirsinis vanduo

0

0

Planuojamoje teritorijoje néra pavirsiniy vandens telkiniy. Artimiausias pavirsinio
vandens telkinys - Neries upé — nuo planuojamos teritorijos pietrytinés ribos nutolusi per
50 m, o nuo pietvakarinés — per 170 m. Planuojama teritorija vadovaujantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijos 2007 m. vasario 14 d. jsakymo Nr. D1-98 , Dél Pavirsiniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo” pakeitimu nustatytas pavirSinio vandens telkinio (Neries upés) pakranciy
apsaugos juostg ir zong nepatenka. Detaliuoju planu planuojami sprendiniai poveikio
pavirSiniam vandeniui ir jo kokybei neturés.
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Planuojama teritorija nepatenka j poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonas,
todél poveikis pozeminio vandens kokybei nenumatomas.

Detaliojo plano sprendiniais dabartinéje antZeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje
ties Upés gatve, numatoma galimybé naujam statiniui - poZeminei automobiliy stovéjimo
saugyklai. Vadovaujantis viesai prieinamais Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis,
planuojama teritorija patenka ] maZos rizikos zong, esant gruntinio vandens
pjezometriniam lygiui 3-10 m gylyje.

Tai reiskia, kad gruntinis vanduo yra 3-10 m gylyje po Zeme. Tokiose teritorijose
planuojant poZeminj statinj gruntinio vandens lygis gali bUti nesaugiame gylyje. Dél Sios
priezasties projektuojant statinj kituose etapuose bitina numatyti gruntinio vandens
poveikiui atsparias konstrukcijas, rasti techninius sprendinius, kurie baty saugls tiek
eksploatuojant statinj, tiek ir apsaugant gruntinj vandenj nuo tarsos.

Rengiamo detaliojo plano sprendiniai pagal nustatytus tikslus ir planavimo darby
uzduotj gali turéti daline jtakg galimam autotransporto srauty padidéjimui planuojamoje
teritorijoje, vietoje esamos antieminés automobiliy stovéjimo aiksStelés planuojant
poZemine automobiliy saugyklg. PoZzeminés automobiliy stovéjimo saugyklos védinimo
sistemy technologiniai sprendimai leis sumazinti neigiamg poveikj aplinkos oro kokybei
esamos antZzeminés automobiliy stovéjimo aikstelés vietoje.

Rengiamo detaliojo plano sprendiniai pagal nustatytus tikslus ir planavimo darby
uzduotj gali turéti daline jtakg galimam autotransporto srauty padidéjimui planuojamoje
teritorijoje, vietoje esamos antZeminés automobiliy stovéjimo aikstelés planuojant
poZemine automobiliy saugykla. Tai i$ dalies taip pat gali daryti jtakg klimato veiksniams.
Tacdiau pozeminés automobiliy stovéjimo saugyklos védinimo sistemy technologiniai
sprendimai leis sumazinti neigiamga poveikj aplinkos oro kokybei, o tuo paciu ir sumazins
poveikj klimatui. esamos antZzeminés automobiliy stovéjimo aikstelés vietoje.

Poveikis nenumatomas

Pozeminis vanduo 0 +/-
Aplinkos oras 0 +/-
Klimato veiksniai 0 +/-
DirvoZemis 0 0
Natdralios buveinés ir

biologiné jvairové (jsk.

pasekmes gyvinijai ir

augalijai)

Saugomos, Natura 2000 bei biologiniu poZzilriu svarbios teritorijos yra nutolusios nuo
planuojamos teritorijos pakankamu atstumu, todél detaliojo plano sprendiniai neturés
neigiamo poveikio saugomy gamtiniy teritorijy vertybéms.

Planuojamoje teritorijoje néra fiksuotos saugomy risiy radavietés ir augavietés,
poveikis joms nenumatomas
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Krastovaizdis 0 0

Vadovaujantis Nacionalinio krastovaizdZio tvarkymo plano, patvirtinto 2015 m. spalio
mén. 2 d. aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-703, sprendiniais, planuojama teritorija
patenka j zong, kurioje rekomenduojama teikti prioritetg intensyvaus urbanistinio
vystymo interesams tenkinti: uZstatymo tankio ir intensyvumo didinimui, parenkant
atitinkama uZstatymo tipa, nustatant kitus urbanistinius reikalavimus (indeksas 6b).

Taip pat, atsizvelgiant j tai, kad planuojamoje teritorijoje planuojama nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentg vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, kurie buvo suderinti su
visomis atsakingomis derinanciomis institucijomis, poveikis krastovaizdZiui nenumatomas.

Kultaros paveldas + 0

Atsizvelgiant j tai, kad planuojamoje teritorijoje planuojama nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentg vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, kurie buvo suderinti su visomis
atsakingomis derinanciomis institucijomis. Neplanuojamas esamo uZstatymo aukscio,
ploto ir apimties keitimas ar didinimas, neplanuojama koreguojamu detaliuoju planu
reglamentuoti naujy antZzeminiy pastaty statyba. Atitinkamai nebus sudaromos galimybés
atsirasti papildomam vizualiniam poveikiui, kuris galéty nustelbti ar trukdyti apzvelgti
kultros paveldo vertybes. Neigiamas poveikis kultlros paveldo vertybéms nenumatomas.

Numatomas teigiamas poveikis kulttros paveldo vertybéms dél kito detaliajam planui
keliamo tikslo — valstybinés Zemés ir laisvos valstybinés Zemés suformavime ir/ar
suplanavime. Kadastriniy Zzemés sklypy riby keitimas ir/ar jy pertvarkymas leis suformuoti
Zemeés sklypg kultlros paveldo vertybei, kuris atitiks vertybés teritorijos riba.

Detaliojo plano reglamentuose bus numatyta, kad Zemés judinimo darby vietose yra
privalomi archeologiniai tyrimai.

Materialiniai 0 0
antropogeniniai istekliai

Poveikis nenumatomas

Neatsinaujinantys ir 0 0
atsinaujinantys gamtos
istekliai

Poveikis nenumatomas

Zmoniy sveikata

Poveikis nenumatomas

Zmoniy geroveé

Poveikis nenumatomas

Zmoniy saugumas

Zmoniy saugumo pokytis nenumatomas
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Aplinkos komponenty ir 0 0 Jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, aplinkos komponenty buklés pablogéjimo ar
pasekmiy jiems pageréjimo nenumatoma.
tarpusavio sgveika
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5. KITA INFORMACIJA

5.1. Informacija apie priemones, nhumatytas neigiamy pasekmiy aplinkai prevencijai
vykdyti, pasekméms sumazinti ar kompensuoti

Detaliojo plano sprendiniai planuojamoje teritorijoje neturés reikSmingo poveikio saugomoms
teritorijoms, todél poveikio mazinimo priemonés nenumatomos.

Kultdros paveldo vertybiy registro duomenimis, planuojama teritorija dalinai persidengia su dviejy
nekilnojamojo kulttros paveldo objekty teritorijomis ir vienos nekilnojamosios kultiros paveldo vertybés
vizualinés apsaugos zona. Rengiant ir jgyvendinant detaliojo plano sprendinius vadovaujamasi
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos jstatymo 11, 19 str. nuostatomis.

Planuojamai teritorijai  taikomi paveldosaugos reikalavimai bei V skyriaus, pirmo skirsnio
apribojimai, nustatyti 2019 m. birZelio 6 d., Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatyme Nr. XI11-2166.

Zemeés judinimo darby vietose privalomi archeologiniai tyrimai.

5.2. Informacija apie galimg visuomenés nepasitenkinimg detaliuoju planu

Plano sprendiniy, tokiy kaip laisvos valstybinés Zzemeés suformavimas ir suplanavimas, o prireikus ir
sklypy ploty ir (ar) riby pakeitimo jgyvendinimas, taip pat planuojamoje teritorijoje nustatomas teritorijos
naudojimo reglamentas vadovaujantis galiojanCiais teisés aktais ir Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais, kurie buvo suderinti su visomis atsakingomis derinan¢iomis
institucijomis, neturéty sukelti visuomenés nepasitenkinimo rengiamu detaliuoju planu.

KVALIFIKACIJA )
PROJEKTUOTOJAS PATVIRTINANCIO PAREIGOS VARDAS, PAVARDE PARASAS
DOKUMENTO NR. .

A1282 PV Nerijus Sicitinas

gl gl\lfg':'ﬁ'i'uso TPV 116 Krast. planavimo sp. | Vida Bujauskiené

e KOMPANIJA

Seimynigkiy g. 19B, Vilnius
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