LIETUVOS RESPUBLIKOS SEIMO KONTROLIERIUS

_ PAZYMA
) DEL X SKUNDO NR. 5D-2025/2.2-312
PRIES VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2025-01-08 Nr. PA-2
Vilnius

SKUNDO ESME

1. Seimo kontrolieré gavo X (toliau — PareiSkéjas) skundg dél Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos (toliau — Savivaldybé) pareiginy veiksmy (neveikimo),
susijusiy su netinkamu skundy dél namo <...>, Vilniuje (toliau — Namas) bendrojo
naudojimo objekty administratoriaus UAB ,Civinity Namai“ (toliau tekste ir citatose —
Administratorius) veiklos nagrinéjimu, Administratoriaus veiklos priezitros ir kontrolés
nevykdymu (toliau — Skundas).

2. Skunde nurodoma:

2.1. PareiSkéjas 2023 m. kovo 17 d. kreipési j Savivaldybe dél 2023 m. vasario 20 d.
— kovo 6 d. Administratoriaus vykdyto balsavimo rastu. Atsakyma gavo tik 2024 m. geguzés
7d.

2.2. Pareiskéjas 2024 m. geguzés 7 d. ir pakartotinai 2024 m. lapkri€io 27 d. kreipési
] Savivaldybe informuodamas, kad Administratorius falsifikuoja dokumenty jkélimo datas |
savitarnos svetaine ir nurodydamas, kad ,,Administratoriaus savitarnos svetainéje skyrelyje
,Balsavimai“ yra pateikiamas 2023 m. kovo 7 d. balsavimo protokolas Nr. CN-PYL21-
230307. Svetainéje yra nurodyta Sio dokumento paskelbimo data — 2023 m. kovo 7 d.
Balsavimo protokolo dokumento meta informacija nurodo, kad dokumentas buvo sukurtas
2023-03-20 17 val. 17 min jrenginiu, todél informacija apie tai, kad jis yra publikuotas 2023-
03-07 yra melaginga.”

Pareiskéjas 2024 m. lapkri€io 26 d. gavo Administratoriaus atsakyma, kuriame
nurodoma, kad ,dokumentas buvo pakeistas pastebéjus spausdinimo klaidg dokumente®.
PareiSkéjas su tuo nesutinka ir paaiskina, kad ,minimas dokumentas yra balsy skai€iavimo
protokolas, kurj pasirasé keli asmenys, taip pat as. AS liudiju, kad 2023 m. kovo 7 d.
dalyvavau balsy skai€iavimo komisijos posédyje ir pasirasiau balsy skai¢iavimo protokolg.
Jeigu Siame dokumente buvo pastebéta klaida ir dokumentas buvo koreguotas, lieka
neaiSku, kaip Siame esg pakoreguotame dokumente galéjo atsirasti mano para$as.
Patvirtinu, kad Sis protokolas man nebuvo papildomai pateiktas pasirasyti.”

2.3. Tame paciame 2024 m. lapkriio 27 d. kreipimesi Savivaldybei pareiSkéjas
skundési, jog Administratorius atsisaké jam pateikti sudarytos sutarties del stogo darby
tarp Administratoriaus ir darby vykdytojo kopijg, nepridéjo jokio patvirtinimo, ar minéta
sutartis yra nutraukta, ir jeigu nutraukta, tai kokiomis sglygomis yra nutraukta.
Savivaldybés 2024 m. gruodzio 12 d. pateiktame atsakyme teigiama, jog Administratorius
neprivalo pateikti sutarties su Darby rangovu Namo patalpy savininkams, bet ,turi leisti su
Siais dokumentais susipaZzinti, pvz. nuvykus pas Administratoriy®.

2.4. Administratoriaus pateiktoje stogo remonto darby sgmatoje septyniose eilutése
(Siy eilu€iy suma sudaro 28 031,90 Eur) yra iS viso nenurodyti darbai, taCiau nurodytos
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kainos. PareiSkéjas 2024 m. rugséjo 4 d. kreipési j Savivaldybe, praSydamas paaiskinti, ar
gali bati rangos darby skaiCiavimams pateikta sgmata, kurioje daugumoje eilu€iy i$ viso
néra nurodyti darbai arba uzraSyti atsitiktiniai zodziai. 2024 m. spalio 2 d. Savivaldybés
pateiktame atsakyme nepasisakyta dél stogo remonto darby sgmatos, nepaaiskinta, ar joje
gali bati eilutés, kuriose iS viso néra nurodyta jokiy darby.

Pareiskéjas 2024 m. lapkri€io 27 d. rastu Savivaldybés pakartotinai paprase pateikti
komentarg dél sgmatos. Savivaldybé 2024 m. gruodzio 12 d. atsakyme nurodé, kad
samaty ir jy formy vertinimas néra priskirtas Savivaldybés administracijos kompetencijai ir
kad néra patvirtinta vieninga dokumento forma.

2.5. PareiSkéjas 2024 m. lapkriCio 27 d. rastu Savivaldybés prasé nustatyti, ar 2020
m. birzelio 3 d. Vilniaus m. apylinkés teismo nutartyje numatytos IéSos buvo pervestos
Namag administravusiai bendrovei, paaiskinti, ar Sios |éSos turéjo bati jtrauktos | metine
ataskaitg, taip pat paaiskinti, ar Administratorius pazeidé DaugiabucCio namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo nuostatus, jeigu teismo nutartimi skirty 1éSy stogo
remontui nepanaudojo ir jy nejtrauké j metine ataskaitg, ir tokiu bidu nuslépé nuo patalpy
savininky.

Savivaldybé 2024 m. gruodzio 12 d. atsakyme nurodé, kad ,Atsizvelgiant j tai, kas
iSdéstyta, Pavyzdinéje formoje néra numatyta, jog turi bati jtraukiami darbai ar 1é3os, kurie
yra priteisti Teismo, taCiau atsizvelgiant | Administratoriaus kartu su atsakymu pateiktg
informacija, kad ,,2020 m. buvo atliktas pavedimas stogo remonto darbams pagal teismo
nutartj. Kadangi atlikty darby suma buvo mazesné, likusi suma buvo perkelta j <...>, Vilnius
namo buty ir kity patalpy savininky kaupiamuyjy €8y sgskaitg®, 1é3os, kurios buvo perkeltos
] Namo kaupiamuyjy léSy saskaitg turéjo bati nurodytos Ataskaitoje, todél manytina, kad
Ataskaita sudaryta nesilaikant Pavyzdinés formos Ill skyriaus reikalavimy®.

3. Pareiskéjas kartu su Skundu Seimo kontrolierei pateiké ir kitus tyrimui reikSmingus
dokumentus (1 priedas).

TYRIMO ISVADOS

4. Seimo kontrolieré 2025 m. balandzio 10 d. rastu Nr. SE-712 kreipési j Savivaldybe,
praSydama paaiskinti Skunde nurodytas aplinkybes. 2025 m. geguzés 2 d. Seimo
kontrolieré gavo Savivaldybés atsakymg Nr. 1D-1030 (2 priedas).

5. Tyrimui aktualus teisinis reguliavimas, jtvirtintas Lietuvos Respublikos vietos
savivaldos jstatyme (toliau — VS]), Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse (toliau — CK),
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatyme (toliau — VA]), Seimo kontrolieriy
jstatyme (toliau — SK]), Asmeny prasymy ir skundy nagrinéjimo vieSojo administravimo
subjektuose taisyklése, patvirtintose Lietuvos Respublikos Vyriausybées 2007 m. rugpjtcio
22 d. nutarimu Nr. 875 (toliau — PraSymy nagrinéjimo taisyklés), Lietuvos Respublikos
Vyriausybes 2022 m. gruodzio 29 d. nutarimu Nr. 1331 patvirtintuose Daugiabuc€io namo
bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatuose (toliau — Nuostatai), Paslauguy,
prekiy ir darby, susijusiy su daugiabu€io namo bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus administruojamu namu, pirkimy tvarkos aprase, patvirtintame Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2023 m. geguzés 5 d. jsakymu Nr. D1-134 (toliau —
Apra8as), Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos
sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems
priskirty funkcijy vykdymu, priezZidros ir kontrolés pavyzdinése taisyklése, patvirtintose
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. D1-612 (toliau —
Pavyzdinés taisyklés), Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2020 m. balandzZio 15 d.
sprendimu Nr. 1-493 patvirtintose Vilniaus miesto savivaldybés buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir
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savivaldybés administracijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos,
susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziaros ir
kontrolés taisyklése (toliau —Taisyklés), ir teismy praktika, suformuota Konstitucinio
Teismo (toliau ir — KT) nutarimuose, Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo (toliau — ir
LVAT) jurisprudencijoje, pateikiami 3 ir 4 prieduose.

6. Atsizvelgus | PareiSkéjo Skunde keliamas problemas, iSskirtinos Sios Skundo
tyrimo dalys:

6.1. Dél atsakymy j PareiSkéjo skundus pateikimo terminy;

6.2. Dél Administratoriaus veiklos prieziaros ir kontrolés.

Dél atsakymy j PareiSkéjo skundus pateikimo terminy

7. Remiantis VA], LVAT praktika (4 priedas) PareiSkéjas, nepriklausomai nuo
dokumento, kuriuo kreipiasi j Savivaldybe, pobudzio (skundas, praSymas, praneSimas),
turi teise, kad Sis kreipimasis baty iSnagrinétas ir j jj buty atsakyta teisés akty nustatyta
tvarka.

Savivaldybé, vadovaudamasi VA] 10 straipsnio 4 dalyje nustatytais prasymy
nagrinéjimo terminais, iSsamumo principo reikalavimais (3 priedas), | PareiSkéjo skundus
turéjo atsakyti aiSkiai ir argumentuotai per 20 darbo dieny nuo praSymo gavimo dienos
(arba per 30 darbo dieny, jeigu praSymo nagrinéjimo terminas buvo nustatyta tvarka
pratestas, apie tyrimo pratesimg informuotas PareiSkéjas), nurodydama visas prasymy
nagrinéjimui jtakos turéjusias aplinkybes ir konkreCias teisés akty nuostatas, kuriomis
rémesi vertindama prasymy turinj.

Sio Skundo tyrimo kontekste vertintina Savivaldybés pareiginy veikla
(neveikimas) nagrinéjant PareiSkéjo skundus VA], PraSymy nagrinéjimo taisykliy nustatyta
tvarka, terminais, ar buvo laikomasi iSsamumo principo. Pazymétina, kad Pareiskéjas nuo
2023 m. kovo ménesio teiké Savivaldybei praSymus dél Administratoriaus veiklos vykdant
balsavima rastu ir rezultaty skelbimo, dél organizuoty stogo remonto darby, informacijos
teikimo buty savininkams, sudaryty vykdyty darby sgmaty pagrjstumo ir kitais klausimais,
gaves atsakymus vél teiké skundus dél, PareiSkéjo nuomone, neiSsamios ir ne laiku
pateiktos informacijos. Tyrimu nustatyta:

7.1. | PareisSkéjo 2023 m. kovo 17 d. ir papildomg 2023 m. kovo 21 d. skundus
Savivaldybé atsake tik 2024 m. geguzés 7 d., t. y. po 14 ménesiy (2 priedas, 2.1 papunktis);

7.2. | PareiSkéjo 2024 m. rugsejo 19 d. skundg buvo atsakyta tik 2024 m. gruodzio 12
d. rastu, t. y. po dviejy su pusés ménesio (2 priedas, 2.6 ir 2.9 papunkdciai).

PareiSkéjas nebuvo informuotas apie pirmiau minimy praSymy / skundy nagrinéjimo
termino pratesimg ir atsakymy nepateikimg teisés aktuose nustatytu laiku nulémusias
priezastis. Taigi Savivaldybé pazeidé VA] nustatytus terminus PareiSkéjo minimiems
praSymams i$nagrinéti ir informacijai pateikti. Si Skundo dalis pripaZintina pagrijsta.

Siame kontekste primintina, kad LVAT savo nutartyse ir formuodamas
administraciniy teismy praktikg yra pasisakes, kad vieSojo administravimo subjektui
praleidus jstatyme ar kitame teisés akte nustatytg administracinio sprendimo priémimo
terming, galima konstatuoti vieSojo administravimo subjekto neveikimag, tai suteikia teise
asmeniui ginti savo teises kreipiantis su skundu dél neveikimo. Terminai sprendimui priimti
yra skirti uztikrinti, kad administracinis procesas nebuty pernelyg ilgai uztesiamas, o
vieSojo administravimo subjektai jvykdyty jiems pavestg kompetencija.

Dél Administratoriaus veiklos prieZidros ir kontrolés
8. LVAT yra konstataves (4 priedas), kad vieSojo administravimo subjektas (taigi, ir

Savivaldybés administracija), bet kokiu bidu gaves informacijg apie galbGt padarytus
pazeidimus, pagal savo kompetencijg turi patikrinti tokig informacija, jg jvertinti ir reaguoti



] ja teisés akty nustatytu badu.

Savivaldybé atlieka daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty administratoriy
veiklos, susijusios su Nuostatuose nurodyty funkcijy ir pareigy atlikimu, kontrole. Teisés
aktai jpareigoja Savivaldybe, gavus asmens skundg, patikrinti informacija, jg jvertinti ir
pateikti iSsamy motyvuotg atsakyma, atsiZzvelgus j skundo turinj. Taigi, Savivaldybé turéjo
surinkti informacijg (gauti iS Administratoriaus), dokumentus, jvertinti ir pateikti iSsamia,
motyvuotg informacijg dél PareiSkéjo skunde nurodomy aplinkybiy, jvertinusi, ar
Administratorius tinkamai vykdo jam teisés aktais priskirtas funkcijas (iSsamumo
principas). Pagal Taisykliy 12 punktg (3 priedas), Savivaldybei priskirta tikrinti namo
bendrojo naudojimo objekty prieziGros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy
organizavima, ar pirkimai organizuojami ir vykdomi teisés akty nustatyta tvarka.

Taigi, Savivaldybé, gavusi PareiSkéjo skundus, vadovaudamasi ne tik VS|, CK,
Taisyklémis, bet ir VA], PraS8ymy nagrinéjimo taisykliy nuostatomis (3 priedas), jstatymo
virSenybés, skaidrumo, iSsamumo principy reikalavimais, turéjo juos iSnagrinéti pagal
Savivaldybés kompetencijg, skundy turinj, patikrinti visas su skundais susijusias
Administratoriaus veiklos aplinkybes jam vykdant jstatymuose ir kituose teisés aktuose
nustatytas funkcijas, jvertinti nustatytas Administratoriaus veiklos aplinkybes ir reaguoti |
tai teisés aktuose nustatytu badu (Siuo atveju, jvertinus visas aplinkybes, priimti sprendimg
dél Administratoriaus veiklos patikrinimo atlikimo / neatlikimo). Savivaldybé j skundus
turéjo atsakyti aiSkiai ir argumentuotai, nurodydama visas jy nagrinéjimui jtakos turéjusias
aplinkybes ir konkreCias teisés akty nuostatas, kuriomis rémési vertindama jy turinj,
atsakyti j visus praSymuose pateiktus klausimus.

Sio Skundo tyrimo kontekste atkreiptinas démesys j pagrindinius klausimus, kuriuos
PareiSkéjas teiké Savivaldybei savo praSymuose ir j kuriuos Savivaldybé pateiké
atsakymus:

8.1. dél ,balsavimo protokolo gavimo“ ir pakartotinio balsavimo dél ty paciy klausimy
organizavimo (2023 m. kovo 17 d. ir 2023 m. kovo 21 d. praSymai), 2023 m. kovo 7 d.
balsy skai¢iavimo protokolo turinio ir paskelbimo Administratoriaus svetainéje datos
(pakartotinis 2024 m. gequzés 7 d. praSymas):

] Siuos klausimus Savivaldybé atsake 2024 m. geguzés 7 d. rastu, kuriame paaiskino
teisés akty nuostatas, reglamentuojancias balsavimo rastu organizavimg, informacijos
teikima, jvertino Administratoriaus interneto svetainéje skelbiamg informacijg ir nurodé, jog
néra teisinio pagrindo Administratoriui organizuoti kartotinj balsavima.

Daugiau nei metus nagrinéjusi PareiSkéjo skundus, Savivaldybé, netikrino
Pareiskéjo pateikty dokumenty ir jo nurodyty aplinkybiy, t. y. balsavimo protokolo sukdrimo
ir paskelbimo metaduomeny, bei informacijos, kada sukurtas ir pasirasytas balsavimo
protokolas, ar 2023 m. kovo 7 d., ar 2023 m. kovo 20 d., nors, kaip teigia Pareiskeéjas, jis
balsavimo protokolg buvo pasirases 2023 m. kovo 7 d. (pazymos 2.2 papunktis), tad
dokumentas negaléjo bati sukurtas, kaip rodo esami metaduomenys, 2023 m. kovo 20 d.
ir paskelbtas 2023 m. kovo 7 d. Savivaldybé | tai atsake tik tiek, kad balsavimo protokolas
paskelbtas 2023 m. kovo 7 d., kg batent PareiSkéjas ginCija, nes paskelbto dokumento
duomenys neatitinka Sio fakto.

Pastebétina, kad teisés aktais Savivaldybé néra jpareigota tikrinti Administratoriaus
interneto svetainéje paskelbiamos informacijos tikrumo, taciau bent po mety galéjo
patikrinti ir atsakyti PareiSkéjui | jo vis kartojamg klausimg dél balsavimo protokolo
paskelbimo datos. Pagal Nuostatus, Taisykliy nuostatas tikrinti, ar Administratorius
tinkamai teikia informacijg buty savininkams, ar balsavimas rastu organizuojamas teisés
aktuose nustatyta tvarka, priskirta Savivaldybei. Gavusi pareiSkéjo skundg dél galimai
netinkamai teikiamos informacijos interneto svetainéje, esant neatitikimams tarp balsavimo
protokolo realaus pasiraSymo ir paskelbto dokumento suklrimo, vadovaujantis jo
metaduomenimis, Savivaldybé nepriémé sprendimo atlikti veiklos patikrinimg, bet tik
pateiké jpareigojimus Administratoriui (2 priedas 2.1 papunktis) iki 2024 m. geguzés 27 d.
pateikti informacijg, kada tiksliai Balsavimo protokolas buvo patalpintas Administratoriaus
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savitarnos svetainéje ir ar buvo skelbiamas Namo skelbimy lentoje bei, ar buvo
organizuotas kartotinis balsavimas.

Administratoriui neatsakius, Savivaldybé pakartotinai jpareigojo Administratoriy iki
2024 m. birzelio 13 d. pateikti informacijg. Administratorius dél Siy jpareigojimy vykdymo
atsakymag Savivaldybei ir PareiSkéjui pateiké 2024 m. geguzés 28 d.

Kritikuotinas Savivaldybés paaiSkinimas, kad Administratorius tinkamai jvykdé
jpareigojimus (2 priedas, 1.3 papunktis), nes, kaip matyti i8 Administratoriaus pateiktos
informacijos (2 priedas, 2.1 papunktis), jis neatsaké, kada tiksliai Balsavimo protokolas
buvo paskelbtas interneto svetainéje, kada buvo sukurtas skelbtas dokumentas. Be kita
ko, pazymétina, kad Administratorius 2024 m. rugséjo 25 d. rastu teiké atsakymus
Pareiskéjui j 2024 m. rugséjo 4 d. prasymg (Sis atsakymas buvo pateiktas ir Savivaldybei),
ir Siame raste jau paaiskino, jog balsavimo protokolas buvo patalpintas 2023 m. kovo 7 d.
savitarnos svetaingje, taCiau, pastebejus spausdinimo klaidg dokumente, protokolas buvo
pakoreguotas teisingu dokumentu, kas ir paaiSkina vélesne jo sukdrimo data,
atsispindinCig metaduomenyse. Vis tik, pasak Pareiskejo, jis buvo balsavimo rezultaty
skaiiavimo komisijoje ir jis pasirasé protokolg, kuriame, kaip nurodo, klaidy nebuvo.
Pazymétina, kad jeigu protokole ir buvo spausdinimo klaida, jg iStaisius, protokolas turéjo
bati pateiktas komisijos nariams pasirasSyti i§ naujo, nurodant protokolo koregavimo
priezastj. Kaip matyti iS Seimo kontrolierei tyrimo metu pateiktos medziagos, su pataisytu
balsavimo protokolu komisijos nariai nebuvo supaZzindinti. Tyrimo metu nenustatyta, kad
Savivaldybé baty vertinusi Siuos Administratoriaus atsakymus, t. y. ji nepasisaké nei dél
2024 m. geguzeés 28 d. (2 priedo 2.1 punktas), nei dél 2024 m. rugséjo 25 d. (1 priedo 1.2
punktas) pateikty paaiskinimy turinio ir savo iSvady (paaiskinimy) Siuo klausimu nepateiké.

Pagal Tvarkos aprasg (3 priedas, 1.9 papunktis), balsavimo rezultatus ne véliau kaip
per 5 darbo dienas nuo balsavimo pabaigos dienos komisija suraso Buty ir kity patalpy
savininky balsavimo rastu protokole ir perduoda Administratoriui, protokolo kopija ne véliau
kaip per 3 darbo dienas nuo protokolo suraSsymo dienos skelbiama nustatyta tvarka ir
pateikiama buty savininkams. Taigi Savivaldybé, turédama pareigg tikrinti
Administratoriaus veiklg (pagal Pareiskéjo ir (arba) kito buto savininko skundg), privaléjo
patikrinti, kaip, kada skelbiama informacija apie jvykusj balsavimg, kaip ji tikslinama ir
paskelbiama patikslinta Administratoriaus svetainéje, nors tai ir nelemia balsavimo
rezultaty, o neapsiriboti pasakymu, kad ,balsavimo protokolas yra paskelbtas®
Administratoriaus nurodytg dieng.

PareiSkéjas, negaves tinkamo ir iSsamaus atsakymo, dél ty paciy aplinkybiy |
Savivaldybe vél kreipési 2024 m. geguzés 7 d. ir pakartotinai, negavus tikslaus atsakymo,
2024 m. lapkriio 27 d. praSymais, | kuriuos Savivaldybé atsake atitinkamai 2024 m.
geguzés 30 d. ir 2024 m. gruodzio 12 d. rastais. Kaip matyti iS PareiSkéjo skundo,
atsakymai | PareiSkéjo keltg klausimg taip ir nebuvo pateikti, Savivaldybé apsiribojo tik
formaliu konstatavimu to, kg jai pateiké Administratorius, nesiimdama tikrinti PareiSkéjo
nurodyty aplinkybiy.

8.2. dél ,statinio (Namo) 2023 m. lapkricio 20 d. ir 2024 m. kovo 22 d. apZidros akty
nepaskelbimo Administratoriaus interneto svetainéje ir nepateikimo buty savininkams,
buty savininky balsavimo dél stogo remonto darby atlikimo, teismo nutartimi pripazinty
nepanaudoty lesy ,stogo trakumams® Salinti pervedimo / grgZinimo, remonto darby
pirkimo, Gkiniy-finansiniy plany, dél dokumenty ir atsakymy teikimo, buty savininky teisés
susipazinti su konkurso sglygomis, konkurso saglygy keitimo konkurso vykdymo metu,
netinkamai uZpildytos sgamatos (sgmatos daugumoje eiluCiy néra nurodyti darbai, o tik
kiekiai ir sumos), konkurso nugalétojo, metinés ataskaitos, darby sutarties nutraukimo*
(2024 m. birZelio 13 d., 2024 m. rugséjo 4 d., 2024 m. rugsejo 19 d., 2024 m. lapkri¢io 11
ir 27 d. praSymai; 2 priedas):

Savivaldybé 2024 m. geguzés 2 d. buvo gavusi Namo kito buto savininko skundg dél
Administratoriaus organizuojamy Namo stogo remonto darby, jy pirkimo, nederinimo su
buty savininkais, informacijos buty savininkams teikimo, dél statinio apZitros aktuose vél
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nurodomy ty paciy stogo trikumy, kuriuos Administratorius turéjo pasalinti pagal Vilniaus
miesto apylinkés teismo (civiliné byla Nr. e2-70-936/2020) 2020 m. birzelio 3 d. nutartimi
patvirtintg ,2020-05-25 ieSkovy ir atsakovo sudarytg taikos sutartj, kurios pagrindu
Administratoriui buvo pavesta stogo trGkumus paSalinti, ir kitais klausimais. Tokius
klausimus ir PareiSkéjas teiké Savivaldybei. Kaip matyti i$ tyrimo metu gauty duomenu,
Savivaldybé dél minimy aplinkybiy nusprendé atlikti neplaninj Administratoriaus veiklos
patikrinimg, kurio apimtis — ,jvertinti faktus ir aplinkybes, ar pareiSkéjos nurodytomis
aplinkybémis Administratorius veiké vadovaudamasis teisés akty nuostatomis dél
organizuoty darby, jy pirkimo, informacijos patalpy savininkams paskelbimo.

PaZymeétina, kad Savivaldybé, atlikusi neplaninj Administratoriaus veiklos patikrinimg
pagal kito buto savininko skundg (2024 m. rugpjicio 14 d. daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo aktas Nr. A32-5343/24(2.1.15E-ENE)),
2024 m. rugpjucio 14 d. rastu PareiSkéjui pateiké informacijg, paaiskinimus dél atlikto
Administratoriaus veiklos patikrinimo rezultaty. Raste paaiSkintos teisés akty nuostatos,
Administratoriaus teikta informacija Savivaldybés pareigiinams, pateiktos iSvados: dél buty
savininky balsavimo organizavimo / neorganizavimo stogo remonto darbams atlikti, dél
stogo remonto darby pirkimo, dokumenty parengimo, konkurso organizavimo, dél Namo
patalpy savininky informavimo apie planuojamus atlikti darbus ir darby pirkimus, nustatyti
trikumai: patikrinimo metu buvo nustatyta, kad Administratorius savo interneto svetaingje
nepaskelbé konkurso sglygy, nepagrindé, kokiu buadu buvo vykdomas pirkimas, ar pirkimas
buvo vykdomas naudojantis EPC (Elektroniniu pirkimo centru), jei ne — kodél (pvz. ar buvo
Pirkimy apraso 13, 16, 17, 18 punktuose nurodytos aplinkybeés, sglygos, 3 priedo 1.7
punktas). Informuota, kad Administratoriaus atzvilgiu pradéta administraciniy nusizengimy
teisena pagal Lietuvos Respublikos administraciniy nusiZzengimy kodekso 349 straipsnio 1
dalj. Pazymétina ir tai, kad patikrinimo akto kopija PareisSkéjui nebuvo pateikta, nors,
manytina, nuasmenintas (jeigu reikia) patikrinimo aktas turéjo bati pateiktas, kadangi
PareiSkéjas savo prasymuose kelé tuos pacius klausimus dél Administratoriaus veiklos
(informacijos skelbimo, teikimo buty savininkams, darby pirkimo, Namo apZziGros akty ir
kitus), kaip ir kitas buto savininkas, ir dél ko buvo atliktas Administratoriaus veiklos
patikrinimas. Pastebétina, kad PareisSkéjui po atlikto neplaninio Administratoriaus veiklos
patikrinimo ir toliau kilo tie patys klausimai, taigi, darytina iSvada, kad Pareiské&jui nebuvo
atsakyta | jo klausimus, Savivaldybé neatliko duoty nurodymy jgyvendinimo kontroles,
nepatikrino Administratoriaus pateiktos informacijos.

Savivaldybé 2024 m. spalio 2 d. rastu (2 priedas, 2.6 papunktis) ir papildomai 2024
m. spalio 10 d. rastu pateiké paaiskinimus dél informacijos skelbimo Administratoriaus
interneto svetainéje apie vykusj konkursg darby pirkimui, protokolg, statinio apzitros aktg,
nustaté, kad nepaskelbtos darby pirkimo konkurso sglygos, o tai, nurodé, pazeidzia
Nuostaty 14.2.6, 17 papunkciy reikalavimus, atsaké j PareiSkéjo prasyma ,,informuoti, ar
gali konkurso vykdymo metu bdti kei¢iamos konkurso sglygos rangovams®, paaiskino
teisés akty nuostatas, pasisaké dél Administratoriaus metiniy veiklos ataskaity pateikimo
buty savininkams, informacijos (dél stogo remonto darby, konkurso darbams pirkti
organizavimo ir kita) teikimo buty savininkams ir pateiké jpareigojimg Administratoriui
pateikti PareiSkéjui ir Savivaldybei informacijg, atsakyti ,j persiunCiamame Pareiskéjo
praSyme keliamus klausimus papunkciui®.

Vis tik, kaip matyti iS PareiSkéjo skundo Seimo kontrolierei, PareiSkéjas reikiamos
informacijos, be kita ko, tokios, kuri, jo nuomone, jam reikalinga jo galimai pazeistoms
teiséms ginti, negavo.

Siame kontekste pazymeétina, kad Savivaldybés Pareigkéjui pateiktas atsakymas, jog
Administratorius neprivalo pateikti Pareikéjui jo prasytos darby sutarties su rangovu,
taCiau PareiSkéjas turi teise su ja susipazinti Administratoriaus patalpose, vertintinas kaip
formalus ir biurokratinis Nuostatuose jtvirtinto teisinio reguliavimo aidkinimas. PabréZztina,
kad Nuostaty 7.3.2 papunktis, pagal kurj Administratorius turi patalpy savininkams ar jy
jgaliotiems asmenims ,leisti susipaZzinti su Siy darby ,paslaugy, prekiy pirkimo sutartimis®,
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turéty bati aidkintinas kaip sudarantis prielaidas uZztikrinti patalpy savininky teises ir
teisétus interesus, taigi susipazinti su paslaugy ir prekiy pirkimo sutartimis (kurios
laikytinos pirkimo dokumentais, pirkimo rezultatais, Nuostaty 7.3.1, 14.2.6 punktai) turéty
bati galima ne tik Administratoriaus patalpose, bet ir, esant galimybei, pateikiant Siy
sutarCiy kopijas. Savivaldybé, gavusi PareiSkéjo skundg dél i§ Administratoriaus
negaunamy dokumenty ir informacijos, formaliai pacitavo teisés akty nuostatas, taciau
nesigilino | nurodytas aplinkybes ir nesistengeé iSspresti Pareiskejo teisiy gynimui kliGtis
sukelianCios situacijos.

Savivaldybé j Pareiskéjo klausima, ar gali vykdomy darby sgmatoje, pateiktoje namo
gyventojams, bati nurodyta tik kiekiai ir kainos (1 priedas, 1.3 papunktis), nenurodant uz
kg tai paskaiCiuota (darbus, medziagas ar kita), atsaké tik tai, kad néra patvirtintos
vieningos sgmatos formos (2024 m. spalio 2 d. atsakymas).

Pazymétina, kad Administratorius Nuostatuose (3 priedas) nurodytas funkcijas ir
pareigas (pvz.: skelbti informacijg apie darby teisinj pagrinda, masta, kaing, 1éSy Saltinius,
atlikimo terming, darby rangovg) privalo vykdyti saziningai ir tik patalpy savininky
interesais. Administratorius pirkimus turi vykdyti Pirkimy apraso (3 priedo 1.7 punktas)
nustatyta tvarka, siekiant pagrindinio tikslo — racionaliai ir skaidriai naudoti namo buty ir
kity patalpy savininky léSas, nupirkti paslaugas, prekes, darbus, atitinkancius pirkimo
salygas, kas atitinka ir Civilinio kodekso 4.84, 4.242 — 4.250 straipsniuose nustatytus
bendrojo administravimo principus. Atsizvelgus | PareiSkéjo skunduose keliamus
klausimus bei Savivaldybés nustatytas aplinkybes (i§ Administratoriaus paaiskinimy ir
véliau, atlikus Administratoriaus patikrinimg), konstatuotina, kad PareiSkéjas pagrjstai
abejojo, ar Sio Administratoriaus veikla atitinka jam nustatytus reikalavimus.

Kartu pazymeétina, jog tai, kad, kaip teigia Savivaldybe, ,nei Nuostatuose, nei Tvarkos
aprase <...> néra patvirtinta vieninga dokumenty [Siuo atveju sgmaty] organizuojamiems
darbams forma”, nereiSkia, kad Administratorius sgmatg gali pildyti ir gyventojams pateikti
taip, jog kilty pagrindo abejonéms dél atliekamy darby ir naudojamy IéSy teisétumo, be kita
ko, visiSkai nenurodant ar netiksliai nurodant, kam buvo panaudotos j sgmatg jtrauktos
léSos (pavyzdziui, kai kurias sgmatos eilutes paliekant neuzpildytas i$ viso ar uzpildytas
neaiskiai); tokios sgmatos pateikimas gyventojams negali bati laikomas tinkamu
Administratoriaus teisés aktuose nustatyty pareigy vykdymu ir tinkamu gyventojy
informavimu dél 1éSy naudojimo. Atvirksciai, tokios, kaip tyrimo medZiagoje esancios,
sgmatos pateikimas ir paskelbimas patalpy savininkams, kai néra galimybés Zinoti, uz
kokius darbus ar medziagas sumoketos nurodytos sumos, sudaro prielaidas abejoti, ar
Administratorius gyventojy |éSas naudojo racionaliai ir skaidriai. Tacdiau Savivaldybe,
gavusi tokig informacijg iS PareiSkéjo ir jai pateiktg Administratoriaus sudarytg darby
sgmatg, nesigilino ir nevertino, kodél Administratorius, turintis atstovauti buty savininkus,
veikti jy interesais, pateiké jiems sgmatg, kurioje nurodomos mokétinos sumos, taciau
nenurodoma, kur jos buvo ar bus naudojamos. Manytina, kad buty savininkai neturi mokéti,
uz tai ko jie nezino, t. y. kokie darbai bus atlikti, ar medZiagos perkamos uz sgmatoje
nurodytas sumas ir nurodytais kiekiais. Savivaldybé, tikrindama, ar pirkimai organizuojami
ir vykdomi teisés akty nustatyta tvarka, privaléjo iSsiaisSkinti Administratoriaus pozicijg ir
priezastis dél tokios ,neuzpildytos® sgmatos pateikimo buty savininkams, kokius
paaiSkinimus dél to teiké jiems (informacijos teikimas buty savininkams), pateikti
Pareiskéjui iSsamy, motyvuotg paaiskinimg bei jpareigojimg Administratoriui, taCiau Siuo
atveju to nebuvo padaryta.

Siuo tyrimu nustatyta, kad tik 2024 m. gruodZio 12 d. Savivaldybés atsakyme
pateikiama dalis informacijos, paaiskinimy Parei$kéjui ripimais klausimais, j kuriuos nuo
2023 mety jis sieké gauti atsakymus (2 priedas, 2.9 papunktis). TacCiau, vertinant tai, kad
PareiSkéjas tais paciais klausimais (dél Savivaldybés veiksmy (neveikimo) vykdant
Administratoriaus veiklos kontrole) kreipési j Seimo kontroliere, darytina iSvada, jog jis
atsakymy j visus pateiktus klausimus i§ Savivaldybés negavo.
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Tyrimu nustatyta, kad 2020 m. birzelio 3 d. Vilniaus miesto apylinkés teismas
(civiliné byla Nr. e2-70-936/2020) pagal Namo bendraturCiy ieskinj dél 2017 mety
pabaigoje nekokybiskai atlikty stogo dalies remonto darby, patvirtino 2020 m. geguzés 25
d. ieSkovy ir atsakovo sudarytg taikos sutartj, kurios pagrindu rangovui pavesta pervesti
2559 Eur. dydzio pinigines |éSas Administratoriui, o Administratoriui pavesta stogo
trkumus paSalinti. Atkreiptinas démesys, kad PareiSkéjas ne viename prasyme
Savivaldybés prasé iSsiaiSkinti, kur minimos piniginés 1éSos pervestos Administratoriui,
buvo panaudotos, kodél jos nepanaudotos stogo remontui (gyventojai uz stogo remontg
turéjo patys mokéti) ir kita. Savivaldybé, remdamasi, manytina, tik Administratoriaus
paaiskinimu, PareiSkéjui nurodé, jog ,2020 m. buvo atliktas pavedimas stogo remonto
darbams pagal teismo nutartj. Kadangi atlikty darby suma buvo mazesné, likusi suma buvo
perkelta j <...>, Vilnius namo buty ir kity patalpy savininky kaupiamyjy léSy sgskaitg®, 1€sos,
kurios buvo perkeltos | Namo kaupiamyjy léSy sgskaitg turéjo bati nurodytos Ataskaitoje,
todel manytina, kad Ataskaita sudaryta nesilaikant Pavyzdinés formos IIl skyriaus
reikalavimy.“ Be kita ko, Savivaldybé nesiaiskino ir taip ir nepaaiskino PareiSkéjui, kur ir
kiek l&éSy (pervesty pagal teismo nutartj) buvo panaudota stogo remontui, kur likusios, kaip
teigia Savivaldybé, léSos yra uZzfiksuotos (parodytos). Taigi, darytina iSvada, jog Siy
aplinkybiy Savivaldybé nepatikrino, apsiribojo Administratoriaus pateikta informacija.

9. Vadovaujantis Nuostatais (3 priedas ), pagrindinis Administratoriaus uzdavinys
— administruoti Namo bendrojo naudojimo objektus — uZztikrinti jy priezitrg pagal teisés akty
nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo ir priezidros reikalavimus (toliau —
privalomieji reikalavimai), jgyvendinti Namo buty ir kity patalpy savininky su bendraja
nuosavybe susijusius sprendimus.

Savivaldybés administracija, vadovaudamasi VS|, CK ir Taisyklémis,
nustatanCiomis Savivaldybés administracijos vykdomos jos nustatyta tvarka paskirty
administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy
vykdymu, priezidros ir kontrolés tvarkg (3 priedas), Administratoriaus veiklos priezilrg ir
kontrole vykdo atlikdama planinius ir neplaninius veiklos patikrinimus.

Pazymeétina, kad Savivaldybé, gavusi patalpy savininko skundg dél valdytojo
veiksmy (neveikimo), galimai priestaraujanciy teisés akty nuostatoms, paprastai turi
pradéti neplaninj valdytojo veiklos patikrinima, jeigu néra aplinkybiy, nurodyty Taisykliy 19
punkte. Patikrinimo pagal asmens skundo turinj metu turi bati tikrinamas visy valdytojo
funkcijy, susijusiy su skunde nurodytomis aplinkybémis, vykdymas. Nepradéjusi
patikrinimo Savivaldybé turi atsakyti asmeniui, paaiSkindama tokio sprendimo motyvus,
bei, laikantis iSsamumo principo, patekti paaiSkinimus visais jo skunde keliamais
klausimais.

Visi minimi Pareiskéjo skundai (nuo 2023 mety) buvo dél galimai netinkamos
Administratoriaus veiklos teikiant informacijg buty savininkams, skelbiant dokumentus,
informacijg svetainéje, organizuojant stogo remonto darbus, vykdant darby pirkimg ir kita
(,neskelbiamos veiklos ataskaitos, teikiama melaginga informacija, nepateikiami
dokumentai, pateikiama darby sgmata, kurios dalyje nurodyta tik kaina ir (kazko) kiekiai“ ir
t.t.). Tyrimu nustatyta, kad Savivaldybé, tik gavusi kito Namo buto savininko skundg dél ty
paciy aplinkybiy, 2024 m. geguzés 29 d. sprendimu pradéjo Administratoriaus veiklos
patikrinimg, 2024 m. rugpjuCio 14 d. buvo suradytas patikrinimo aktas. Be kita ko,
Pareiskéjas buvo informuotas apie patikrinimo rezultatus.

Taciau Seimo kontrolieré pazymi, kad Savivaldybé Pareiskéjo skundus gavo jau po
atlikto Administratoriaus veiklos neplaninio patikrinimo (2024 m. rugséjo 4 d., 2024 m.
rugsejo 19 d., 2024 m. lapkri€io 27 d. skundai), taigi ji privaléjo skunduose nurodytas
aplinkybes jvertinti ir batent pagal Siuos kreipimusis priimti sprendimg dél Administratoriaus
veiklos neplaninio patikrinimo pagal PareiSkéjo skunduose nurodomas aplinkybes
(Taisykliy 17 punktas, 3 priedas, 1.10 papunktis) ir pateikti PareiSkéjui dél to paaiskinimus,
arba uztikrinti, jog bty tinkamai vykdomos po ankscCiau atlikto neplaninio patikrinimo
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teiktos rekomendacijos taip, kad bity atsakyta j visus Namo patalpy savininkams kylancius
klausimus. Savivaldybé, kaip jau nustatyta, j minimus skundus pateiké vieng 2024 m.
gruodzio 12 d. atsakymag, kuriame gan formaliai ir biurokratiSkai sureagavo j PareiSkéjo
keltas problemas, i esmés nesiimdama priemoniy joms spresti, o dél sprendimo (jeigu
toks buvo priimtas) nepradéti Administratoriaus veiklos neplaninio patikrinimo pagal
vélesnius PareiSkéjo skundus motyvy nepaaiskino. Taigi, Savivaldybé nesilaiké Taisykliy
nuostaty ir neuztikrino bendrojo naudojimo objekty valdytojo (Administratoriaus) veiklos,
susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy atlikimu, prieziaros ir
kontrolés tinkamo vykdymo.

10. Remiantis suformuota teismy praktika, gero administravimo principas jgyvendina
konstitucine nuostata, kad visos valdzios jstaigos tarnauja zmonéms. Kiekviena vieSojo
administravimo institucija yra saistoma bendryjy, be kita ko, konstituciniy teisés principy
(teisinés valstybés, valdzios jstaigos tarnauja zmonéms, teisés virSenybés, draudimo
diskriminuoti, asmeny lygybés prie§ jstatymg, proporcingumo ir kt.) bei gero
administravimo, atsakingo valdymo principy (teisétumo, objektyvumo, nepiktnaudziavimo
valdzia, skaidrumo ir kt.). Savivaldybé, vykdydama priskirtas funkcijas, privalo veikti
laikydamasi VA] nustatyto atsakomybés uZ priimtus sprendimus principo, kuris reiskia, kad
vieSojo administravimo subjektas, primdamas administracinius sprendimus, turi prisiimti
atsakomybe uz administracinio reglamentavimo ar priimty administraciniy sprendimy
sukeltus padarinius.

Daugiabuciy namy tinkamas eksploatavimas bei jy iS§saugojimas yra ne tik privatus
savininky, bet ir vieSasis interesas, todél Savivaldybé, vykdydama jai VS| priskirtg funkcijg
vykdyti bendrojo naudojimo objekty valdytojy (administratoriy) veiklos priezitrg ir kontrole,
pagal kompetencijg privalo imtis visy teisiniy, organizaciniy priemoniy dél valdytojy veiklos
gerinimo, Savivaldybés veikla turi bati organizuojama taip, kad asmenims (pareiSkéjams),
besikreipiantiems j Savivaldybe, nekilty pagrjsty abejoniy dél institucijos nesaliSkumo ir
objektyvumo.

Pazymétina, kad savivaldybéms yra numatyta ir pakankamai grieztesniy, nei
nurodytos Savivaldybés atsakymuose, priemoniy, uZztikrinant paskirty administratoriy
tinkamg administravimo veiklg. Kaip numatyta Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 2 dalyje,
jeigu, vertinant administratoriaus administravimo veiklg konkreCiame name, tris kartus per
metus Siam administratoriui — fiziniam asmeniui arba juridinio asmens vadovui buvo
paskirta administraciné nuobauda, savivaldybés vykdomoji institucija organizuoja buty ir
kity patalpy savininky sprendimo deél paskirto Sio namo administratoriaus atSaukimo
priemimg Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka. Jeigu buty ir kity patalpy
savininky sprendimui priimti nesusirenka pakankamai buty ir kity patalpy savininky,
administratoriy atSaukia savivaldybés vykdomoiji institucija. Antrg kartg per vienus metus
toje pacCioje savivaldybéje uz paskirtas administracines nuobaudas atSauktas
administratorius netenka teisés vienus metus nuo atSaukimo dienos pretenduoti teikti
administravimo paslaugg ir bati skiriamas administratoriumi Sioje savivaldybéje.

PazZzymeétina ir tai, kad buty ir kity patalpy savininkai turi teise nustatyta tvarka priimti
sprendimg pakeisti paskirtg bendrojo naudojimo objekty administratoriy nesuéjus terminui,
kuriam administratorius buvo paskirtas. Be to, paskirto administratoriaus, dél kurio buvo
gauta skundy ar buvo nustatyta jo veiklos pazeidimy, veiklos termino Savivaldybé negali
pratesti negavusi daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky pritarimo.

Siuo tyrimu nustatyta, kad Savivaldybé netinkamai reagavo j Pareidkéjo skundus dél
Administratoriaus veiklos, teiktus Savivaldybei nuo 2023 m., formaliai ir biurokratiSkai
atsakeé j PareisSkejo keliamas problemas 2024 m., taip pazeisdama valstybés ir savivaldos
institucijy tarnavimo Zmonéms principg, nesilaikydama gero vieSojo administravimo
reikalavimy. Laiku neatlikus skundziamy aplinkybiy patikrinimo (patikrinimas atliktas tik
2024 m.), nustatyta tvarka laiku nefiksavus Administratoriaus veiklos pazeidimy,
nevykdZius pateikty nurodymy realios ir veiksmingos jgyvendinimo kontrolés, nesprendus
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dél Savivaldybés galimybés taikyti Administratoriaus atzvilgiu grieZztesnes priemones,
Savivaldybé savo veiksmais sudaré prielaidas administravimo paZeidimams testis,
kartotis. Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, Si skundo dalis pripazintina pagrjsta.

11. Remdamasi aptartomis faktinémis aplinkybémis bei padarytomis iSvadomis,
Seimo kontrolieré konstatuoja Savivaldybés tarnautojy netinkama veikima, nesilaikant VA|,
Prasymy nagrinéjimo taisykliy nuostaty, susijusiy su asmeny kreipimysi, nagrinéjimu
(PareiSkéjas turéjo pagrjsta likestj, kad bus atsakyta teisés aktuose nustatytais terminais,
atsakymai turéjo buti pateikti atsizvelgus j skundy turinj), Nuostatuose jtvirtinty reikalavimuy:
neatsizvelgta j skundy turinj, pateikti paaisSkinimai neatitinka iSsamumo principo, pazeisti
atsakymams pateikti terminai, gavus PareisSkéjo skundus nebuvo priimtas sprendimas
pradéti / nepradéti Administratoriaus veiklos neplaninj patikrinima.

SEIMO KONTROLIERES SPRENDIMAI

12. Vadovaudamasi Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 1 punktu,
Seimo kontrolieré nusprendzia

X skundo dalj dél Vilniaus miesto savivaldybés pareiginy veiksmy (neveikimo),
susijusiy su atsakymy j skundus pateikimo terminy nesilaikymu, pripaZzinti pagrjsta.

13. Vadovaudamasi Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 1 punktu,
Seimo kontrolieré nusprendzia

X skundo dalj dél Vilniaus miesto savivaldybés pareiginy veiksmy (neveikimo),
susijusiy su Administratoriaus veiklos priezitros ir kontrolés atlikimu, pripaZinti pagrjsta.

SEIMO KONTROLIERES REKOMENDACIJOS

14. Vadovaudamasi Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1 dalies 17 punktais,
Seimo kontrolieré Vilniaus miesto savivaldybes administracijos direktoriui rekomenduoja,
jvertinti pateiktas iSvadas ir:

14.1. informuoti Seimo kontroliere, kokiy priemoniy imtasi, kad ateityje, nagrinéjant
asmeny prasymus, skundus, susijusius su galimai netinkama daugiabuciy namy bendrojo
naudojimo objekty valdytojy veikla, baty laikomasi VA] 10 straipsnio 4 dalies, PraSymy
nagrinéjimo taisykliy, Taisykliy 16, 17, 19 punkty, iSsamumo, jstatymy virSenybés principy
reikalavimy;

14.2. spresti dél neplaninio Administratoriaus veiklos patikrinimo pagal Pareiskejo
skunduose nurodytas aplinkybes (jvertinti Administratoriaus dokumenty kopijy apie darby
pirkimus ir jy rezultatus teikimg Namo buty savininkams (Parei$kéjui) jy prasymu) atlikimo,
informuoti apie priimtg sprendimg ir jo motyvus, iSsiaiSkinti, ar Administratorius tinkamai
naudojo sgmatoje nurodytas léSas ir kokiems darbams jos buvo panaudotos, ar jy
naudojimas buvo suderintas su gyventojais teisés aktuose nustatyta tvarka; uztikrinti, kad
2020 m. birzelio 3 d. Vilniaus m. apylinkés teismo nutartyje, kuria buvo patvirtinta 2020 m.
geguzes 25 d. taikos sutartis, nurodytos léSos baty tinkamai apskaitytos ir kam jos (kokia
suma) panaudotos); pateikti patikrinimo akto kopijg;

14.3. informuoti Pareiskéjg apie atlikto patikrinimo rezultatus, jei toks baty atliekamas,
uztikrinti, kad PareiSkéjui bty pateikta visa informacija, reikalinga jo galimai pazZeistoms
teiséms ginti (jskaitant su rangovais sudaryty darby vykdymo sutarCiy ar jy nutraukimg
reglamentuojanciy dokumenty kopijas, paaiSkinimus apie 1éSy (jskaitant pagal teismo
2020 m. birzelio 3 d. nutartj) apskaitymg ir naudojimg, konkrecius atliktus darbus, jy
apmokejima ir kt.);

14.4. informuoti, kokiy priemoniy imtasi dél Administratoriaus netinkamo veiklos
vykdymo bei uztikrinant, kad ateityje baty laikomasi teisés aktais nustatytos buty savininky
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balsavimy rastu organizavimo, informacijos buty savininkams teikimo, skelbimo, bendrojo
naudojimo objekty remonto darby organizavimo tvarkos (konkursy organizavimo, sutarciy
dél darby pasiradymo, dokumenty rengimo ir skelbimo ir kita), €Sy tinkamg apskaitymg ir
naudojimg geriausiais gyventojy interesais.

Seimo kontrolieriy jstatymo 20 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad informacija apie
sidlymy (rekomendacijy) iSnagrinéjimg Seimo kontrolieriui turi bati pateikiama nedelsiant
priémus sprendimus dél priemoniy, kuriy bus imamasi, atsizvelgiant j Seimo kontrolieriaus
sillymg (rekomendacijg), bet ne véliau kaip per 30 dieny nuo sitdlymo (rekomendacijos)
gavimo dienos.

Apie rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus prasoma informuoti PareiSkéjg ir Seimo
kontroliere (rekomendacijy nagringjimo rezultatus ir juos pagrindzianCius dokumentus
Seimo kontrolierei pateikti per E. pristatymo informacine sistemg ar el. p. ombuds@lIrski.lt).

Seimo kontrolieré Jolita Miliuviené


mailto:ombuds@lrski.lt

12
1 priedas
SKUNDE PATEIKTA INFORMACIJA

1. PareiSkéjas kartu su Skundu Seimo kontrolierei pateiké:

1.1. 2025 m. geguzés 7 d. praS8ymg Savivaldybei, kuriame nurodoma:

.L---] Skyrius, patikrines Administratoriaus svetainéje skelbiamg informacijg apie
Namg, nustaté, kad Balsavimo protokolas (kurio nuorasg 2023-03-22 pridéjo ir
PareisSkéjas) Administratoriaus Elektroninio dokumento nuorasSas savitarnos svetainéje
patalpintas 2023-03-07. Balsavimo protokole nurodoma, kad balsavimas rastu jvyko,
taCiau 3.1 ir 3.2 papunkciuose sprendziamiems klausimams Namo buty ir kity patalpy
savininkai nepritaré.“ Noriu patikslinti pateiktg informacijg. 2023-03-07 balsy skaiCiavimo
protokole néra nurodyta, kad patalpy savininkai nepritaré sprendziamiems klausimams, o
teigiama, kad ,sprendimas nepriimtas®. Patalpy vadybininké protokolo pasiraSymo dieng
buvo informavusi mane, kad vadovaujantis tuo, kad sprendimas nepriimtas,
Administratorius planuoja organizuoti pakartotinj balsavimg. SuZzinojusi, kad dél
planuojamo pakartotinio balsavimo organizavimo buvo kreiptasi j Vilniaus miesto
savivaldybe, pakartotinis balsavimas nebuvo organizuotas.

[...]. Balsavimo protokolas buvo pasiraSytas 2023 m. kovo 7 d. Administratoriaus
savitarnos svetainéje nurodyta Sio dokumento data - 2023-03-07. Gautame raste iS
Vilniaus savivaldybés teigiama, kad ,Administratoriaus Elektroninio dokumento nuorasas
savitarnos svetainéje patalpintas 2023-03-07“. Noriu atkreipti démesj, kad paskelbto
protokolo dokumento meta informacija nurodo, kad dokumentas buvo sukurtas 2023-03-
20 17 val. 17 min Xerox AltaLink C8055 jrenginiu, todél informacija apie tai, kad jis yra
publikuotas 2023-03-07 neatitinka tikrovés. Elektroninis nuorasas negaléjo bati paskelbtas
2023-03-07, jeigu jis buvo sukurtas tik 2023-03-20. Pridedama ekrano nuotrauka su
dokumento meta informacija. Sig meta informacijg taip pat gali patikrinti Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos darbuotojai.“

1.2. Administratoriaus 2024 m. rugseéjo 25 d. atsakymas Pareiskéjui j 2024 m. rugséjo
4 d. praSyma:

.[---] UAB [...] atsisakymas atlikti rangos darbus buvo gautas elektroniniu badu [...].

Dél sutarties kopijos pateikimo, Namo administratorius pabrézia, kad teiktame
atsakyme nebuvo neatsisakyta leisti susipazinti su sutartimi, bet dél konfidencialumo
taisykliy teiktas pasitlymas perzitréti sutartj atvykus j biurg adresu [...], iS anksto suderinus
susitikimo laika.

Dél konkurso termino, Namo administratorius informuoja, kad terminas buvo
pratestas rangovo, pageidavusio pateikti pasitlymg, praSymu. Namo administratorius taip
pat pazymi, kad buty ir kity patalpy savininkams buvo pateikta nuorodg j konkurso sistema,
kurioje matési konkurso pradzios ir pabaigos data. PaZzymima, kad Lietuvos Respublikos
vieSyjy pirkimy jstatymas nurodo, kad pasitlymy pateikimo terminas negali bati trumpesnis
kaip: 2. 12 dieny nuo skelbimo paskelbimo Centrinéje vieSyjy pirkimy informacinéje
sistemoje dienos - supaprastinto pirkimo atveju.

Prasomi dokumentai (konkurso sglygos rangovams ir apzidros aktas Nr. SU-SAA-
24-03-0268) yra patalpinti savitarnoje ir teikiami Siuo rastu [...].

Pazymima, kad konkurso protokolas yra PDF formato dokumentas, kuriame
suprotokoluojama konkurso informacija. Konkurso protokole nurodoma, kad vykdant
konkursg, konkursinéje medZiagoje buvo patalpinti du dokumentai, kurie buvo atskirai
talpinami Namo administratoriaus savitarnoje konkurso metu. [...].

Sutartis tarp Namo administratoriaus su rangovu UAB [...] yra sudaryta. Su sutartimi
galite susipazinti atvykus j biurg [...], i8 anksto suderinus susitikimo laikg.

Namo administratorius pazymi, kad specializuotos apziGros akty data yra
formuojama sistemoje. Suformavus apziliros akta, jis automatiskai talpinamas savitarnoje.
ApZitros dél stogo savitarnoje yra jkeltos 2023-11 -20 (Nr. SU-SAA-23-11 -0185) ir 2024-
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03- 22 (Nr. SU-SAA-24-03-0268). Papildomai dél planuojamy stogo remonto darby
apzitros aktas buvo patalpintas savitarnoje prie skelbimy 2024 m. balandzio 29 d. [...].

Pridedame atlikty darby aktus, kuriems buvo naudotos |€Sos pagal teismo nutart;.
Kadangi darby suma buvo mazesné nei gauta léSy suma, likutis paskirstytas buty ir kity
patalpy savininkams kaupiamuyjy léSy sgskaitoje proporcingai pagal buty ir kity patalpy
plotg [...]..

Darbai buvo atliekami pagal vizualiai matomus trikumus, Salinant matomas
pratekéjimy priezastis;

Planuojamos remontuoti stogo dalies remontas buvo atliekamas dalimis nuo 2020
m. liepos meénesio, gautos I1éSos buvo naudojamos stogo remonto darbams atlikti, o likutis
paskirstytas buty ir kity patalpy savininkams kaupiamuyjy l1éSy sgskaitoje proporcingai pagal
buty ir kity patalpy plota;

stogo defektai buvo nustatyti periodiniy apzitry metu (apzitros aktai pridedami). Dél
matomy stogo defekty buty ir kity patalpy savininkams buvo sitloma rengti tvarkybos
darby projekta [...].

Metinése ataskaitose yra jtraukiami darbai, kurie yra apmokestinami papildomai
(jskaitant ir darbus, apmokestinamus panaudojant kaupiamasias |ésas).

Sukaupty lésy suma, matoma 2020 m. metinéje ataskaitoje, susidaré iS buty ir kity
patalpy savininky mokamy kaupiamuyjy |éSy tarifo. Taip pat 2020 m. buvo atliktas
pavedimas stogo remonto darbams pagal teismo nutartj. Kadangi atlikty darby suma buvo
mazesné, likusi suma buvo perkelta j <...>, Vilnius namo buty ir kity patalpy savininky
kaupiamuyjy IéSy sgskaitg. Informacija apie kaupiamuyjy IéSy sumas yra pateikiama metinés
ataskaitos Il skyriuje. Metiné ataskaita uz 2022 m. buvo talpinama savitarnoje. Ji yra
namo administratoriaus ir yra talpinami savitarnoje [...]. Pridedame atlikty darby aktg ir
nuotraukas pagal darbus, esancius metinéje ataskaitoje uz 2021 m. stogo remontas -
praneSimo apie pratekéjimg, atliktas dalinis remontas, pakeistos sukilusios Cerpés bei
uzhermetizuotos galimai pratekéjimo vietos ties sujungimais, darbas auto boksteliu. Viso
522,61 Eur. [...]

Pridedame atlikty darby aktg ir nuotraukas pagal darbus, esanCius metinéje
ataskaitoje uz 2021 m. stogo remontas - pasalinta pratekéjimo priezastis. Viso 371,36 Eur
+ PVM. Atliktas karnizo skardinimo liezuvélio nuo latako iki piltuvélio montavimas. [...].
Pridedame atlikty darby aktg ir nuotraukas pagal darbus, esancius metinéje ataskaitoje uz
2022 m. stogo remontas - susidévéjusiy pavieniy Cerpiy keitimas, pratekéjimo viety
sandarinimas. Viso 986.13 Eur + PVM. [...]. Néra duomeny apie falsifikuojamas datas.

Savitarnoje talpinamas 2023 m. kovo 7 d. balsavimo protokolas Nr.CN-PYL21-
230307. Dokumentas buvo patalpintas 2023-03-07 savitarnoje. Véliau, pastebéjus
spausdinimo klaidg dokumente, patalpintas dokumentas buvo pakoreguotas teisingu
dokumentu. Sistemoje néra galimybiy kelti dokumenty atgaline data.

Savitarnoje talpinamas 2022 m. lapkri€io 4 d. balsavimo protokolas Nr.CN-PYL21-
22-11-04. Dokumentas buvo patalpintas 2022-11-04 savitarnoje. Pastebéjus klaidg
dokumente, patalpintas dokumentas buvo pakoreguotas teisingu dokumentu. Sistemoje
néra galimybiy kelti dokumenty atgaline data.“ Prie rasto pridéti dokumentai.

1.3. Sgmata:

STOGUPARTNERIS.LT

Statiniy grupe 417 Daugiabutis gyvenamas namas <...> Vilnius
Statinys 417 Daugiabutis gyvenamas namas
UZsakovas : UAB ..Civinlty namai*

2024.07.26

Sara
. i Mato Kiekis
. | Darbo kodas Darby ir i$laidy aprasymai Vnt. vieneto kaina 5 viso

[

kompl. 1 1950 1950
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LZ 140 10,4 1456
m2 140 10,595 1483,3
m 240 11,05 2652
m 460 9,36 4305,6
m2 140 97,5 13650
|m 26 97,5 2535
Stoglangio permontavimas lvnt 1 325 325
m2 20 110,5 2210
dvigubas falcas) m2 36 162.5 5850
rankomis; : 10 156 1560
transportas lvnt. 1 162.5 162,5
Siiria be PVM 38139,4
PVM SIMA 8009,27
Stria su PVM 46148,67
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2 priedas
TYRIMO METU GAUTA INFORMACIJA

1. Savivaldybé 2025 m. geguzés 2 d. rastu Nr. 1D-1030 pateiké informacija,
dokumentus, i$ kuriy nustatyta:

1.1. ,[...] 2023-03-17 buvo gautas Namo buto [...] savininko Pareiskejo 2023-03-17
skundas (reg. Nr. A50-10316/23) (toliau - Skundas Nr. 1) dél Administratoriaus veiksmy.
2023-03-21 Pareiskéjas el. laiSku (reg. Nr. A97-9003/23) (toliau - Skundas Nr. 2) pateiké
papildomus raSytinius paaisSkinimus prie Skundo Nr. 1 ir jrodymus, t. y. 2023-03-07
balsavimo rastu balsy skaiCiavimo komisijos protokolg Nr. CN- PYL21-230307.
Pazymétina, kad Skyriaus 2024-05-07 rastu Nr. A51-66752/24(3.3.2.26E-ENE) buvo
iSnagrinéti PareiSkéjo Skundai Nr. 1 ir Nr. 2, o Namo Administratoriui nustatytas terminas
iki 2024-05-27 pateikti rasytinius paaiskinimus ir pagrindZiancius dokumentus.

Atkreiptinas démesys, kad Skyriaus 2024-05-30 rastu Nr. A51-81781/24(3.3.2.26E-
ENE) Namo Administratorius buvo pakartotinai jpareigotas iki 2024-06-13 pateikti
rasytinius paaiskinimus ir pagrindziancius dokumentus. Skyrius pazymi, kad Pareiskéjo
Skundai Nr. 1 ir Nr. 2 buvo iSnagrinéti pavéluotai dél atsakingy specialisty (darbuotojy)
trGkumo ir reikSmingai padidéjusio darbo kravio.“

1.2.,[...] 2024-04-30 buvo gautas Pareiskéjo skundas (reg. Nr. E60-213/24(3.2.39E-
PAS) (toliau - Skundas Nr. 3) dél Administratoriaus vykdyto Namo stogo remonto darby
pirkimo. 2024-05-07 PareiSkéjas pateike rastg deél papildomos informacijos pateikimo (reg.
Nr. A50-19407/24) (toliau - Skundas Nr. 4).

2024-05-30 Lietuvos Respublikos specialiyjy tyrimy tarnyba 2024-05-30 rastu Nr. 4-
01-5288 (reg. Nr. A50-22949/24) persiunté pagal kompetencijg nagrinéti PareiSkéjo 2024 -
04-30 pranesimg dél korupcijos. Minétas Pareiskéjo 2024-04-30 praneSimas dél korupcijos
buvo iSnagrinétas Skyriaus 2024-06-25 rastu Nr. A51-94017/24(3.3.2.26E-ENE). Tuo
tarpu Skyriaus 2024-05-30 rastu Nr. A51- 81781/24(3.3.2.26E-ENE) buvo iSnagrinéti
PareiSkéjo Skundai Nr. 3 ir Nr. 4, kuriame, be kita ko, buvo nurodyta, jog Skyriaus 2024-
05-29 rastu Nr. A51-81631/24(3.3.2.26E-ENE), gavus kito Namo patalpy savininko skundg
deél Namo Administratoriaus veiksmy, buvo pradétas neplaninis Namo Administratoriaus
veiklos patikrinimas dél Namo stogo remonto darby pirkimo vykdymo, organizavimo ir
informacijos teikimo Namo buty ir kity patalpy savininkams, o apie atliktus neplaninio
patikrinimo rezultatus Skyrius jsipareigojo pateikti ir Pareiskéjui.”

1.3. ,Namo Administratorius, vykdamas Skyriaus 2024-05-07 rasto Nr. A51-
66752/24(3.3.2.26E-ENE) jpareigojimus, pateiké 2024-05-28 rastg Nr. SC-333 su priedais
(reg. Nr. A50-22920/24). Skyrius, atlikes Namo Administratoriaus pateikty paaiskinimy ir
pagrindZianCiy dokumenty jvertinimg, konstatavo, kad Namo Administratorius tinkamai
jvykdé jam teiktus jpareigojimus.”

1.4.,2024-06-13 buvo gautas Pareiskéjo skundas (reg. Nr. A50-24903/24) (toliau -
Skundas Nr. 5) dél Namo Administratoriaus veiksmy. Skyriaus 2024-07-10 rastu Nr. A51-
101884/24(3.3.2.26E-ENE) buvo iSnagrinétas Pareiskéjo Skundas Nr. 5.°

1.5. ,2024-08-14 buvo parengtas Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty
valdytojo veiklos patikrinimo aktas Nr. A32-5343/24(2.1.15E-ENE), kuriuo buvo jvertinta
Namo Administratoriaus veikla ir nustatyti veiklos pazeidimai. Skyriaus 2024-08-14 rastu
Nr. A51-119164/24(3.3.2.26E- ENE), Pareiskéjas buvo informuotas apie atliktg neplaninj
Namo Administratoriaus veiklos patikrinimg ir rezultatus.”

1.6. ,2024-09-04 buvo gautas PareiSkéjo skundas (reg. Nr. A50-35189/24) (toliau -
Skundas Nr. 6) dél Namo Administratoriaus veiksmy. Skyriaus 2024-10-02 rastu Nr. A51-
142111/24(3.3.2.26E-ENE) buvo iSnagrinétas PareiSkéjo Skundas Nr. 6, o Namo
Administratoriui nustatytas terminas iki 2024-10-23 pateikti raSytinius paaiskinimus ir
pagrindziancius dokumentus. Atkreiptinas démesys, kad Skyriaus 2024-10-29 rastu Nr.
A51-157330/24(3.3.2.26E-ENE) Namo Administratorius buvo pakartotinai jpareigotas iki
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2024-11-13 pateikti radytinius paaiskinimus ir pagrindziancius dokumentus. 2024-11-27
Namo Administratorius, vykdamas Skyriaus 2024-10-02 rasto Nr. A51-
142111/24(3.3.2.26E-ENE) jpareigojimus, pateiké 2024-11-13 rastg Nr. 634-SC su
priedais (reg. Nr. A50-46180/24).

1.7.,2024-09-19 buvo gautas Pareiskéjo skundas (reg. Nr. A50-37152/24) (toliau -
Skundas Nr. 7). Taip pat 2024-11-11 buvo gautas Pareiskéjo 2024-11-11 skundas (reg.
Nr. A50- 44006/24) (toliau - Skundas Nr. 8), 0 2024-11-27 gautas Pareiskéjo 2024-11-27
skundas (reg. Nr. A50-46243/24) (toliau - Skundas Nr. 9). Skyriaus 2024-12-12 rastu Nr.
A51- 183614/24(3.3.2.26E-ENE) buvo iSnagrinéti Pareiskéjo Skundai Nr. 7, Nr. 8 ir Nr. 9
bei Namo Administratoriaus 2024-11-13 rastas Nr. 634-SC su priedais.”

1.8. ,[...] PareiSkéjo pateikti skundai buvo jvertinti ir iSnagrinéti vadovaujantis
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatyme ir Kontrolés taisyklése jtvirtintomis
nuostatomis bei atsizvelgiant | Skyriaus kompetencijg ir suteiktus jgaliojimus. Skyrius
pazymi, kad nors tam tikrais atvejais atsakymai PareiSkéjui buvo pateikti nezymiai
praleidus Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 10 straipsnio 4 dalyje
nustatytg 20 darbo dieny, taciau tokj vélavimg lémé atsakingy specialisty (darbuotojy)
trikumas ir reikSmingai padidéjes darbo kravis.”

1.9. ,[...] Skyrius, nagrinédamas PareiSkéjo pateiktus skundus, vertino ne tik
PareiSkéjo pateiktus raSytinius paaiskinimus ir pagrindzian€ius dokumentus, taciau
papildomai vertino Namo Administratoriaus savitarnoje skelbiamg informacijg bei teiké
atitinkamus jpareigojimus Namo Administratoriui. Skyrius atkreipia démesj | tai, kad
neplaninis Namo Administratoriaus veiklos patikrinimas, kaip jau minéta, buvo atliktas
pagal kito Namo patalpy savininko skundg dél ty paciy aplinkybiy, t. y. dél Namo stogo
remonto darby pirkimo vykdymo, organizavimo ir informacijos teikimo Namo buty ir kity
patalpy savininkams, todél Skyrius priémé sprendimg nevykdyti papildomo neplaninio
Administratoriaus veiklos patikrinimo, siekiant iSvengti skirtingy faktiniy aplinkybiy
vertinimo ir iSvady, o apie jau pradéto neplaninio Namo Administratoriaus veiklos
patikrinimo rezultatus nuspresta informuoti taip pat ir PareiSkéjg. Be to, Skyrius pazymi,
kad Pareiskéjo pateikti skundai ir juose nurodytos aplinkybés bei Namo Administratoriaus
pateikti raSytiniai paaiSkinimai ir dokumentai buvo vertinami Skyriui priimant atskirus
sprendimus (rastus), kurie véliau buvo teikiami tiek paCiam PareiSkéjui, tiek Namo
Administratoriui.”

1.10. ,Skyriaus 2024-10-02 rastu Nr. A51-142111/24(3.3.2.26E-ENE), Namo
Administratorius buvo jpareigotas pateikti paaiSkinimus j PareiSkéjo Skunde Nr. 6 pateiktus
klausimus, jskaitant ir dél galimai nejtraukty léSy | metine ataskaitg. Namo
Administratorius, vykdydamas Skyriaus 2024-10-02 rastu Nr. A51-142111/24(3.3.2.26E-
ENE) nustatytus jpareigojimus, be kita ko, pateiké 2024-09-25 rastg Nr. SC-627, kuriame
buvo pateikti atsakymai j PareiSkéjo Skunde Nr. 6 pateiktus klausimus (Administratoriaus
2024-11-13 rasto Nr. 634-SC priedai). Vertindamas Namo Administratoriaus pateiktus
raSytinius paaisSkinimus, Skyrius 2024-1212 raSte Nr. A51-183614/24(3.3.2.26E-ENE), be
kita ko, konstatavo, kad neturi pagrindo pradéti Administratoriaus vadovo atzvilgiu
administraciniy nusizengimy teisenos dél metinés ataskaitos netinkamo parengimo.*

1.11. ,Siuo atveju pazymétina, kad Skyrius 2024-12-12 ras$tu Nr. A51-
183614/24(3.3.2.26E-ENE), nusprendé, jog Administratoriaus veiklos metiné ataskaita Nr.
N0003793/2020 (toliau - Ataskaita) sudaryta nesilaikant Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2010-05-21 jsakymu Nr. D1-428 ,,Dél daugiabu€io namo bendrojo naudojimo
objekty administratoriaus veiklos, susijusios su administruojamu namu, metinés ataskaitos
pavyzdinés formos patvirtinimo® patvirtintos pavyzdinés formos lll skyriaus reikalavimy.
Taip pat Skyrius, atsiZzvelgdamas j ANK 39 straipsnyje jtvirtintg nuostatg, konstatavo, kad
neturi pagrindo pradéti Administratoriaus vadovo atzvilgiu administraciniy nusizengimy
teisenos dél Ataskaitos netinkamo parengimo. Taigi, Siuo atveju matyti, kad nors buvo
nustatytas administracinis nusizengimas, tac¢iau pagal ANK 39 straipsnio nuostatg Skyrius
negaléjo taikyti atitinkamy poveikio priemoniy. Vis délto, Skyriaus vertinimu, vien ta
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aplinkybé, kad buvo nustatytas pazeidimas Namo Administratoriaus veikloje, gali bati
pripazinta kaip atitinkama poveikio priemoné, skatinanti Administratoriy gerinti
administravimo veiklg ir ateityje iSvengti pasikartojanciy pazeidimy.“

Pazymeétina, kad Skyriaus 2025-04-22 rastu Nr. A51-67488/25, Administratoriaus
vadovas buvo pakviestas 2025-04-30 13 val. dalyvauti administracinio nusizengimo
protokolo pagal ANK 349 straipsnio 1 ir 3 dalis surasyme.*

1.12. ,[...] atliekant neplaninj Namo Administratoriaus veiklos patikrinima,
Administratorius, be kita ko, buvo jpareigotas pateikti paaiSkinimus, kaip ir kada Namo buty
ir kity patalpy savininkai buvo informuoti apie Namo stogo remonto darby pirkimg ir
planuojamus darbus, pateikiant tai patvirtinanciy dokumenty kopijas. Patikrinimo aktu, be
kita ko, buvo nustatyta, kad Namo Administratorius buty ir kity patalpy savininkus apie
planuojamus Namo stogo remonto darbus informavo 2024-04-29 skelbimu Nr. CN-PYL21-
240429, kuris taip pat 2024-04-29 buvo iSsiystas | Namo buty ir kity patalpy savininkams
el. paStus. Taigi, pagal jtvirtintg ir galiojantj teisinj reglamentavimg matyti, kad Namo
Administratorius apie planuojamus darbus turi informuoti Namo buty ir kity patalpy
savininkus ne veéliau kaip prie$ 3 darbo dienas iki planuojamy darby pradzios, o tuo atveju,
jeigu Namo buty ir kity patalpy savininkams siekia gauti papildomg informacijg apie
planuojamus darbus, vadovaujantis Nuostaty 7.3.2 papunk¢iu, jie turi teise kreiptis j Namo
Administratoriy dél papildomos informacijos gavimo.*

1.13. ,Pareiskéjo pateikti skundai ir juose nurodytos aplinkybés bei Namo
Administratoriaus pateikti rasytiniai paaiskinimai ir dokumentai buvo vertinami Skyriui
priimant atskirus sprendimus (rastus), kurie véliau buvo teikiami tiek paCiam PareiSkéjui,
tiek Namo Administratoriui. Skyriaus vertinimu, nustatytos faktinés aplinkybés leidzZia daryti
iSvadg, kad Skyrius pagal kompetencijg ir suteiktus jgaliojimus nustaté visas reikS§mingas
aplinkybes ir tinkamai iSnagrinéjo Pareiskejo pateiktus skundus.

2. Skundo tyrimui pateikti dokumentai:

2.1. Parei$kéjo 2023 m. kovo 17 d. praSymas, kuriuo praseé: ,Paaiskinti, kokiu badu
galima gauti balsavimo protokolg iS administruojancios bendrovés, jeigu jmoné protokolo
nepateikia. Paaiskinti ar bendrové [Administratorius] gali organizuoti papildomg balsavima,
jeigu pirminis balsavimas jvyko (t. y. buvo pakankamai balsy, kad balsavimas buty
laikomas jvykusiu), ta€iau sitlomiems balsavimui klausimams nebuvo sulaukta pritarimo
(balsavusieji uz sitlomus klausimus nesudaré patalpy savininky daugumos).©

Pareiskéjo 2023 m. kovo 21 d. papildomas prasymas: ,Namg administruojanti jnoné
2023-03-21 | savo savitarnos portalg jkélé balsy skaiCiavimo protokolg.. Prasau jusy
atsakyti ar namg administruojanti jmoné gali rengti pakartotinj balsavimg dél ty paciy
klausimy, kai balsavimas yra jvykes.”

Savivaldybes 2024 m. geguzés 7 d. atsakymas j Pareiskéjo 2023 m. kovo 17 d., 2023
m. kovo 21 d. praSymus:

.L---]. SKyrius, patikrines Administratoriaus svetainéje skelbiamg informacijg apie
Namg, nustaté, kad Balsavimo protokolas (kurio nuorasg 2023-03-22 pridéjo ir
PareiSkéjas) Administratoriaus savitarnos svetainéje patalpintas 2023-03-07. Balsavimo
protokole nurodoma, kad balsavimas rastu jvyko, taCiau 3.1 ir 3.2 papunkcCiuose
sprendziamiems klausimams Namo buty ir kity patalpy savininkai nepritaré. Atsizvelgiant
] i8déstytg, kartotinis balsavimas organizuojamas tuo atveju, jeigu pirmas balsavimas rastu
yra laikomas nejvykusiu, todél Siuo atveju, Administratorius teisinio pagrindo organizuoti
kartotinio Balsavimo neturéjo. Pazymétina, kad Administratoriaus savitarnos svetainéje
informacija apie kartotinj Balsavimg néra skelbiama.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011-03-24 jsakymu Nr. D1-251
patvirtinto Buty ir kity patalpy savininky balsavimo rastu, priimant sprendimus, tvarkos
apraso 21 punktu, protokolo kopija ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo protokolo
suraSymo dienos skelbiama Buty ir kity patalpy savininky susirinkimo Saukimo,
darbotvarkés ir priimty sprendimy skelbimo tvarkos apra$e, patvirtintame Lietuvos
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Respublikos aplinkos ministro 2012 m. lapkri¢io 22 d. jsakymu Nr. D1-961 ,Dél Buty ir kity
patalpy savininky susirinkimo Saukimo, darbotvarkés ir priimty sprendimy skelbimo tvarkos
apraso patvirtinimo®, nustatyta tvarka (administratoriaus interneto svetainéje ir namo
skelbimy lentoje), taip pat iSsiunCiama patalpos savininko nurodytu elektroninio pasto
adresu, jeigu patalpos savininkas ar jo jgaliotas asmuo balsavimo biuletenj grgzino
organizatoriui praneSime nurodytu organizatoriaus elektroniniu pastu arba balsavo
elektroninémis rysio priemonémis. Patalpos savininkui prasant, ne véliau kaip per 10 darbo
dieny nuo prasymo gavimo turi bati pateikiama protokolo kopija jo nurodytu budu.

Vadovaujantis Nuostaty 21 punktu, Namo Administratorius jpareigojamas iki 2024-
05-27: Pateikti Skyriui ir PareiSkéjui informacijg, ar buvo organizuojamas kartotinis
Balsavimas, jeigu buvo, nurodyti kokiu pagrindu. Pateikti Skyriui ir PareiSkéjui informacija,
kada tiksliai Balsavimo protokolas buvo patalpintas Administratoriaus savitarnos
svetainéje ir ar buvo skelbiamas Namo skelbimy lentoje (pateikti tai patvirtinancius
dokumentus).”

Administratoriaus 2024 m. geguzés 28 d. atsakymas Savivaldybei ir Pareiskéjui:

Administratorius ,Administratorius pazymi, kad 2022 m. buvo vykdomas balsavimas
rastu dél namo tvarkybos projekto uzsakymo. Pirminis balsavimas nejvyko (Priedas nr. 1),
pakartotinio balsavimo radtu metu sprendimas buvo priimtas (Priedas nr. 2.). Paskelbus
balsavimo protokolg buty ir kity patalpy savininkams, daugiabucio gyvenamojo namo <...>,
Vilnius <...> buto savininkas X (toliau - PareiSkéjas) 2022-10-27 pateiké rastg ,Dél
daugybiniy pazeidimy rengiant <...> gyventojy balsavimus” (Priedas nr. 3), j kurj Namo
administratorius atsaké 2022-11-12 (Priedas Nr. 4). 2022-11-17 Pareiskéjas pateiké dar
vieng rastg (Priedas Nr. 5) su prasymu anuliuoti 2022-10-20 paskelbto pakartotinio
balsavimo rezultatus. Namo administratorius 2022-11-23 rastu Nr. SC-01354 pateiké
Pareiskéjui atsakymg, kad Balsavimai rastu rengiami vadovaujantis 2021 m. kovo 31 d.
jsakymu Nr. D1-251 ,Dél buty ir kity patalpy savininky balsavimo rastu, priimant
sprendimus, tvarkos apraso patvirtinimo®. 2022 m. spalio 27 d. gautame daugiabucio namo
<...>, Vilnius <...> buto savininko raste nurodyti pazeidimai néra pagrjsti arba esminiai,
taCiau siekiant skaidraus ir sklandaus proceso vykdymo, Namo administratorius
jsipareigoja vykdyti naujg balsavimg rastu dél namo projektavimo darby (Priedas Nr. 6).

Balsavimas rastu vyko 2023 m. vasario 20 d. iki 2023 m. kovo 6 d. Balsavimo rastu
protokolas pridedamas (Priedas Nr. 7). Administratorius pazymi, kad pakartotinis
balsavimas rastu nebuvo organizuotas, kadangi pagal 2023 m. kovo 7 d. balsavimo rastu
protokolg, balsavimas jvyko, taCiau sprendimas buvo nepriimtas. Remiantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijos 2011-03-24 jsakymo Nr. D1-251 19 punktu, balsavimui
nejvykus, pakartotinis balsavimas tuo paciu klausimu gali bti organizuojamas vieng kartg,
ne anksciau kaip po 2 savaiciy ir ne véliau kaip po 2 meénesiy nuo nejvykusio balsavimo
protokolo paskelbimo dienos. Remiantis minéto jsakymo 4.8 punktu, balsavimas laikomas
nejvykusiu, jeigu iki balsavimo biuleteniuose nurodyto termino pabaigos grazinty biuleteniy
skaiCius yra mazesnis uz 1/2 visy iSduoty biuleteniy. Administratorius pazymi, kad visi
balsavimo rastu protokolai buvo skelbiami skelbimy lentoje, taip pat yra talpinami namo
klienty savitarnos sistemoje.”

2.2. Parei8kéjo 2024 m. geguzés 7 d. praSymas:

,2023-03-07 balsy skaiCiavimo protokole néra nurodyta, kad patalpy savininkai
nepritaré sprendziamiems klausimams, o teigiama, kad ,sprendimas nepriimtas®“. Patalpy
vadybininké protokolo pasiraSymo dieng buvo informavusi mane, kad vadovaujantis tuo,
kad sprendimas nepriimtas, Administratorius planuoja organizuoti pakartotinj balsavima.
Suzinojusi, kad dél planuojamo pakartotinio balsavimo organizavimo buvo kreiptasi j
Vilniaus miesto savivaldybe, pakartotinis balsavimas nebuvo organizuotas. [...].

Administratorius savitarnos svetainéje nurodytos dokumenty datos néra tikrosios
dokumenty publikavimo datos, nes Administratorius gali nurodyti bet kokig dokumento
publikavimo datg skelbdamas dokumentus. Zemiau pateikiu jrodymus, kad paskelbty
dokumenty datos neatitinka dokumenty elektroniniy nuorasy sukirimo datos.
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Administratorius savitarnos svetainéje nurodo tokias datas, kokios jam yra parankios. [...].
Dél 2023-03-07 protokolo paskelbimo Administratoriaus savitarnos svetainéje.

Administratoriaus savitarnos svetainéje nurodyta Sio dokumento data - 2023-03-07.
Gautame raSte iS Vilniaus savivaldybes teigiama, kad ,Administratoriaus Elektroninio
dokumento nuoraas savitarnos svetainéje patalpintas 2023-03-07“. Noriu atkreipti
démesj, kad paskelbto protokolo dokumento meta informacija nurodo, kad dokumentas
buvo sukurtas 2023-03-20 17 val. 17 min [..], todél informacija apie tai, kad jis yra
publikuotas 2023-03-07 neatitinka tikrovés. [...]. Sig meta informacijg taip pat gali patikrinti
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos darbuotojai.

PraSome jpareigoti Administratoriy nurodyti tikrgjg dokumenty publikavimo datg, tam,
kad neblty galimybés skelbiant dokumentus nurodyti bet kokios dokumenty paskelbimo
datos.”

2.3. Pareiskéjo 2024 m. birzelio 13 d. praSymas:

,D€kojame uz pateiktg atsakymg 2024-05-30 Nr. A51-81781/24(3.3.2.26E-ENE). [...].
2024-04-29 Administratoriaus iSsiystame laiSke Namo patalpy savininkams buvo pridétas
2023-11-20 Statinio apziaros aktas Nr. SU-SAA-23-11-0185. Nors statinio apzitros aktas
buvo sudarytas 2023-11-20, taCiau su Siuo statinio apziaros aktu patalpy savininkai nebuvo
supazindinti ir Sis aktas taip pat nebuvo pateiktas Administratoriaus savitarnos svetainéje
iki 2024-04-29.

2024-03-22 buvo atlikta kita statinio apzitra, taCiau statinio apzitros akto Nr. SU-
SAA-24- 03-0268 Administratorius nepateiké gyventojams iki tol, kol 2024-05-17 rastiSkai
nesikreipiau su praSymu $j apzitros aktg pateikti. [...].

2024-05-17 kreipiausi | Administratoriy prasydamas paaiskinti kodeél statinio apzitros
aktas Nr. SU-SAA-23-11-0185 néra pateikiamas Administratoriaus savitarnoje bei
paaiskinti kodel namo patalpy savininkai buvo supazinti su statinio apzitros aktu tik 2024-
04-29 [...]. Kreipimesi taip pat praSiau paaiskinti kodél 2024-03-22 atlikto statinio apzitros
aktas Nr. SU- SAA-24-03-0268 nebuvo i$ viso pateiktas patalpy savininkams.

2024-06-12 Administratoriaus atsakyme [...] teigiama: ,Visy atliekamy (tiek
kasmetiniy, tiek specializuoty) apzilry aktai yra talpinami savitarnoje. Kai yra planuojami
darbai ar balsavimai, administratorius papildomai teikia informacijg pridédamas apZzitros
aktus.” [...].

Atkreipiu démesj, kad apzitros aktas Nr. SU- SAA-24-03-0268 buvo pridétas prie
2024-04-09 paskelbto konkurso sglygose dél stogo remonto darby, nors patalpy savininkai
nebuvo su juo supazindinti ir Sis aktas stogo remonto darby konkurso vykdymo metu
nebuvo Zinomas patalpy savininkams.

2020 m. birzelio 3 d. Vilniaus m. apylinkés teismas nutaré patvirtinti 2020-05-25
ieSkovy ir atsakovo sudarytg taikos sutartj, kurios pagrindu namo administratoriui turéjo
bati pervesta 2559 Eur stogo trikumy pasalinimui. 2024-05-17 kreipiausi j Administratoriy
prasydamas paaiskinti ar |€Sos buvo pervestos | namg administruojanciai jmonei ir ar buvo
atlikti stogo trGkumy S$alinimo darbai. Raste taip pat paprasSiau atsiysti vykdyty darby
paslaugy sutarciy bei atlikty darby akty kopijas.

2024-06-12 Administratorius atsakyme patvirtino, kad buvo gauta tam tikra suma
stogo remontui, taCiau nenurodé sumos dydzio. Taip pat atsakyme buvo pateikti darby
atlikimo aktai: 2020-07-16 darby atlikimo aktas uz 272,98 Eur ir 2020-07-20 darby atlikimo
aktas uz 428,24 Eur). Darytina iSvada, kad i$ teismo sprendimu turéty bati pervesty 2559
Eur buvo nepanaudoti stogo trikumy Salinimo darbams 1857,78 Eur, nors teismo nutartimi
Sios 1éSos buvo skirtos batent stogo trakumy Salinimui.

Nustatyti faktinés informacijos neatitikimai tarp informacijos, kuri buvo 2024-06-12
gauta i§ Administratoriaus ir informacijos, pateiktos Administratoriaus veiklos ataskaitoje
uz 2020. [...], skelbiamoje Administratoriaus savitarnos svetainéje. Administratoriaus
veiklos ataskaitoje uz 2020 m., kuri yra skelbiama interneto svetainéje, néra minima jokiy
stogo remonto darby bei néra nurodamos teismo sprendimu pervestos IéSos. [...].
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Prasome kreiptis | teisésaugos institucijas dél galimai apgaulingos finansinés
apskaitos tvarkymo ir léSy dingimo. Prasome iSaisSkinti ar organizuojant stogo remonto
darbus, kuriems 2024-04-09 Administratorius buvo paskelbes stogo remonto darby
konkursg, gali buti nesilaikoma LR Civilinio kodekso (CK) 4.85 straipsnio 1 dalyje nurodyto
reikalavimo gauti daugumos patalpy savininky pritarimg. Jeigu stogo trGkumai buvo
pasalinti 2020 m. ir darbai buvo atlikti kokybiSkai, yra neaiSku kodel privaloma tvarka ir
nesilaikant LR Civilinio kodekso (CK) 4.85 straipsnio 1 dalyje nurodyto reikalavimo gauti
daugumos patalpy savininky pritarimg, yra organizuojamas tos pacios stogo dalies didelio
masto remontas. [...].

Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos Inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
2024-05-15 pateiktame iSaiSkinime yra teigiama, kad ,statinio apzilros aktas (toliau -
aktas) yra dokumentas, kuriame fiksuojami pastebéti pastato defektai, deformacijos,
gedimai bei rekomenduojami darbai defektams paSalinti. Su Siuo dokumentu turéty bati
supazindinami daugiabucio gyvenamojo namo buty savininkai ir sprendimas dél remonto
darby (Siuo atveju - stogo remonto) turéty biti primamas balsy dauguma, kaip nurodyta
CK 4.85 straipsnio 1 dalyje, jeigu Sie darbai nebuvo jtraukti j patvirtintg daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) ilgalaikj ar metinj plang.”

2.4. Savivaldybé 2024 m. rugpjuCio 14 d. PareiSkéjui pateiké informacija,
paaiSkinimus dél atlikto Administratoriaus veiklos patikrinimo (pagal kito Namo buto
savininko skundg): dél stogo remonto darby organizavimo (informacijos buty savininkams
teikimo, konkurso organizavimo, konkurso saglygy skelbimo / ne skelbimo, darby pirkimo ir
kt.). Raste paaiskinta: ,Jvertinus patikrinimui pateiktg 2024-03-22 specializuotos statinio
apzitros aktg Nr. SU- SAA-24-03-0268 (toliau - Apzilros aktas), jame nurodytus defektus,
taip pat tai, kad Valdytojas organizavo Namo stogo lokaly (ne viso stogo) remonta,
laikytina, kad Darbai buvo organizuojami statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017
,otatiniy techninés ir naudojimo priezitros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro
objekty formavimo tvarka“ 96 punkte nurodyta tvarka, tokiy Namo bendrojo naudojimo
objekty defekty likvidavimui nereikalingas Namo buty ir kity patalpy savininky pritarimas.
[...]. Valdytojas patikrinimui taip pat pateiké 2024-04-24 protokolg dél Namo stogo darby
pirkimo (toliau - Protokolas). Protokole nurodyta, kad pasitalymus pateiké 2 tiekéjai, t. y.
UAB [...], kurie Darbus pasialé atlikti uz 29 644,15 Eur ir UAB [...] pasialiusi Darbus atlikti
uz 37 719,01 Eur.

Vadovaujantis Apraso 30 punktu, konkursas laikomas jvykusiu, jei gautas bent vieno
tiekéjo pasitlymas, atitinkantis administratoriaus (Siuo atveju Valdytojo) nustatytus
minimalius reikalavimus. Siuo konkre&iu atveju buvo gauti 2 pasitlymai, todél laikytina, kad
konkursas jvyko. Vadovaujantis Apraso 13.1 papunkciu, jei iki pirkimo pradZios
administratorius (Siuo atveju - Valdytojas) nustato, kad EPC néra reikalingy prekiy,
paslaugy ar darby, vykdydamas jy pirkimg Apraso Il skyriuje nustatytu badu, datg, kada ir
kokiy prekiy, paslaugy ar darby EPC nebuvo galimybés jsigyti, nurodo Tiekéjy pasitlymy
vertinimo pazymoje (Apraso priedas) arba konkurso komisijos posédzio protokole pagal
Apraso 35 punkto reikalavimus. |vertinus Protokolo turinj matyti, kad jame minéta
informacija néra nurodoma, todél priezitros ir kontrolés vykdytojas negaléjo nustatyti ar
tikrai Valdytojas pirmiausiai bandé Darbus pirkti per EPC, kaip to reikalauja Aprasas.

Apraso 16 punkte numatyta, kad pirkdamas kitu badu, administratorius (Siuo atveju
Valdytojas) vadovaujasi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio 8 dalimi,
kurioje nustatyta, kad bendrojo naudojimo objekty administratoriui draudzZiama pirkti iS Gkio
subjekty, kurie su juo sudaro susijusiy Ukio subjekty grupe, kaip tai apibrézta Lietuvos
Respublikos konkurencijos jstatyme. Savininkai gali priimti sprendimg netaikyti Sio
draudimo. Sis draudimas taip pat netaikomas, kai susije Gkio subjektai pateikia didZiausio
ekonominio naudingumo pasitlyma.

Jvertinus tai, kad UAB [...] pasitlé Darbus atlikti uz 29 644,15 Eur, t. y. 8 074,86 Eur
pigiau nei UAB [...] (pasitlymo kaina 37 719,01 Eur), Skyriaus vertinimu, toks pasitlymas
laikytinas ekonomi$kai naudingesniu patalpy savininkams (tenka maziau mokéti uz
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Darbus) ir Siuo atveju pazeidimo néra. Be to, kaip matyti iS Valdytojo savitarnos svetainéje
skelbiamos informacijos, patalpy savininkai 2024-07-18 skelbimu Nr. CN-PYL21-240718
ir 202407-29 skelbimu Nr. CN-PYL21-240729 informuoti, kad UAB [...] atsisaké vykdyti
Darbus ir yra organizuojamas konkursas naujam rangovui atrinkti. [...].

Valdytojas patikrinimui taip pat buvo |jpareigotas pateikti paaisSkinimus ir
patvirtinan€ius dokumentus kaip Namo patalpy savininkai buvo informuoti apie
planuojamus atlikti Darby pirkimus, taCiau paaiSkinimy ir patvirtinan€iy dokumenty
nepateikée.

Akcentuotina, kad Nuostaty 17 punkte jtvirtinta, kad Valdytojas savitarnos svetainéje
patalpy savininkams turi skelbti Nuostaty 14.2.6 papunktyje nurodytg informacija, t. .
namo techninés priezidros, kity paslaugy, namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo
darby pirkimy salygas, pirkimo dokumentus ir rezultatus.

Apraso 13.1 papunktyje taip pat nustatyta, kad Tiekéjy pasitalymy vertinimo arba
konkurso komisijos posédZzio protokolas turi bati skelbiamas Valdytojo interneto svetainéje
kartu su pirkimo dokumentais Administravimo nuostaty V skyriuje nustatyta tvarka.

2024-08-14 patikrinus Valdytojo savitarnos svetainéje skelbiamg informacijg matyti
kad 2024-04-29 patalpy savininkams yra skelbiamas Protokolas ir patalpy savininkai turéjo
galimybe susipazinti su pirkimy rezultatais. TaCiau patalpy savininkams néra skelbiamos
Konkurso sglygos, o tai neatitinka Nuostaty 14.2.6, 17 papunkcio reikalavimy.

Atsizvelgiant j Patikrinimo akte nustatytus Valdytojo veiklos pazeidimus, Valdytojo
atzvilgiu pradeéta administraciniy nusiZzengimy teisena pagal Lietuvos Respublikos
administraciniy nusizengimy kodekso 349 straipsnio 1 dalj.”

2.5. Pareiskéjas 2024 m. rugséjo 4 d. praSymu Savivaldybés prasé paaiskinti: ,ar
pastaty savininkas turi turéti galimybe susipazinti su konkurso sglygomis rangovams; ar
gali konkurso vykdymo metu bati keiCiamos konkurso sglygos rangovams; ar gali bati
rangos darby skaiCiavimams pateikta sgmata, kurioje daugumoje eiluciy i viso néra
nugalétoju gali bati paskelbtas rangovas, kuris pateiké dokumentus (2024-07-26) iki
konkurso sglygy pakeitimo (konkurso sglygos buvo pakeistos 2024-08-07); ar metinéje
ataskaitoje namo administratorius privalo nurodyti visus daugiabu€io namo bendrojo
naudojimo objekty remonto darbus bei nurodyti darby finansavimo $altinius ar gali kai kuriy
darby nenurodyti.”

Savivaldybés 2024 m. spalio 2 d. atsakymas j Pareiskéjo 2024 m. rugséjo 4 d.
prasyma:

,Dél remonto darby pirkimy. [...]. 2024-10-01 patikrinus Administratoriaus savitarnos
svetainéje (toliau - Svetainé) skelbiamg informacijg matyti kad 2024-07-29 Namo patalpy
savininkams yra skelbiamas praneSimas Nr. CN-PYL21- 240729 apie vykstantj konkursg
Darby pirkimui, 2024-08-19 protokolas dél Namo stogo darby pirkimo, 2024-03-22 statinio
apzilros aktas Nr. SU-SAA-24-03- 0268, taCiau Namo patalpy savininkams néra
skelbiamos Darby pirkimo konkurso sglygos, o tai neatitinka Nuostaty 14.2.6, 17
papunkcio reikalavimy.

Pasisakydami dél PareiSkéjo praSymo ,,informuoti ar gali konkurso vykdymo metu
bati kei¢iamos konkurso sglygos rangovams®, informuojame, kad vadovaujantis Apraso 33
punktu Administratorius, vykdydamas pirkimus ir siekdamas ekonomiskiausio rezultato,
gali derétis su tiekéjais del techniniy, ekonominiy, teisiniy ir kitokiy pasitlymo salygu.
Derybos vykdomos su visais tiekéjais, pateikusiais pirminius pasitlymus, atitinkancius
administratoriaus nustatytus minimalius pirkimo reikalavimus. Deryby metu tiekéjams
negali bati pateikiama skirtinga informacija ar kitaip ribojama galimybé pagerinti savo
pasitlymus. Vertinami tik galutiniai administratoriaus nustatytus minimalius reikalavimus
atitinkantys tiekéjy pasitlymai (Apraso 34 punktas). Atsizvelgiant | tai kas iSdéstyta,
manytina, kad esant deryboms su tiekéjais galéty bati teikiama papildoma informacija. [...]
vadovaujantis Apraso reikalavimais, vertinami yra tik tie tiekéjy pasitlymai, kurie gauti
konkurso metu arba ar galutiniai pasitlymai, pateikti deryby metu. Taip pat akcentuotina,
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kad nei Nuostatuose, nei Aprase néra patvirtinta vieninga dokumenty (Siuo atveju sgmaty)
organizuojamiems darbams forma.

IS pateiktos informacijos ir dokumenty Skyrius negali jvertinti ar vykdant Darby
pirkimg buvo vykdomos derybos, taip pat kodél tiekeéjo laiméjusio konkursg sgmatg
sudaryta 2024-07-26. Administratorius kaip Darby pirkimo organizatorius turi pateikti
paaiskinimus dél vykdyto Darby pirkimo.

Dél metinés Administratoriaus veiklos ataskaitos. [...] Administratorius privalo pateikti
administruojamy namy patalpy savininkams ar jy jgaliotiems asmenims paaiskinimus
zodziu, rastu ir (ar) elektroniniu laiSku apie Nuostaty IV skyriuje nurodytus jiems
apskaiciuotus ménesinius mokéjimus, jmokas, atliktus namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo, kitus darbus, suteiktas paslaugas, pirktas prekes, leisti susipazinti su Siy
darby, paslaugy, prekiy pirkimo sutartimis, sgmatomis, darby priémimo aktais; jeigu
kreipiamasi rastu ar elektroniniu laisSku, - atsakyti rastu ar elektroniniu laiSku ne véliau kaip
per 15 darbo dieny nuo praSymo gavimo (Nuostaty 7.3.2 papunktis).

Atsizvelgiant | PraSymg ir vadovaujantis Nuostaty 21 punktu, Namo Administratorius
jpareigojamas iki 2024-10-23:

Atsakyti Pareiskéjui | persiunCiamame PareiSkéjo PraSyme keliamus klausimus
papunkciui ir atsakymo kopijg pateikti Skyriui.

Skelbti Administratoriaus Svetainéje Nuostaty 14 punkte nurodytg informacijg apie
savo veiklg ir jg vykdant parengtus dokumentus, nurodytus Nuostaty 14.2.6 papunktyje
(namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby pirkimy salygas, pirkimo
dokumentus) ir apie Sio jpareigojimo jvykdymg informuoti Skyriy.

Skyriui ir PareiSkéjui pateikti informacijg ar 2023 metais buvo atliekami name
bendrojo naudojimo objekty remonto darbai, kuriy apmokeéjimui buvo panaudotos
kaupiamosios ir (ar) kitos IéSos. Jei buvo, pateikti paaiSkinimus, kodél tokie darbai néra
jtraukti j Svetainéje Namo patalpy savininkams paskelbtg 2024-03-18 daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty administratoriaus veiklos, susijusios su administruojamu
namu, metine ataskaitg Nr. NO003793/2023.“

2.6. Pareiskéjas 2024 m. rugséjo 19 d. praSymu Savivaldybés paprasé paaiskinti:

,2ar Administratorius pazeidé Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001-05-23 nutarimu
Nr. 603 patvirtintus Daugiabu€io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo
nuostatus; ar Administratorius privalo pateikti sutarties kopijg namo patalpos savininkui,
jeigu patalpos savininkas rastu papraso sutarties kopijos; ar Vilniaus miesto savivaldybes
specialistai tikrindami Administratoriaus dokumenty paskelbimo datg gali nustatyti tikrajg
dokumenty paskelbimo datg Administratoriaus savitarnos svetainéje ar dokumenty jkélimo
datg vertina pagal tai, kokia data yra uzrasyta prie paskelbto dokumento Administratoriaus
savitarnos svetainéje; ar Administratorius neskelbdamas Nr. SU-SAA-23-11-0185 ir SU-
SAA- 24-03-0268 statinio apzidry akty keletg ménesiy paZeidé Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 patvirtintus Daugiabu¢io namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo nuostatus; ar Daugiabu€io namo bendrojo naudojimo
objekty administratoriaus veiklos, susijusios su administruojamu namu, ataskaitoje turi bati
nurodyti visi namo remonto darbai ar tam tikri darbai gali bati neminimi, neapraSomi; ar
Administratorius neskelbdamas metinés ataskaitos uz 2022 m. pazeidé Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 patvirtintus Daugiabu€io namo
bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatus; ar Administratorius paZzeidé
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 patvirtinty Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatus, pagal kurj namo
administratorius privalo skelbti finansinius-Ukinius planus; ar Administratorius pazeidé
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 patvirtinty Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatus veéluodami pateikti atsakymg
septyniomis darbo dienomis véliau nei nuostatuose nurodytas maksimalus terminas; ar
Administratorius pazeidé Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011-03-24 jsakyme Nr.
D1-251 nurodytas protokoly skelbimo terminus.”
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2.7. PareisSkéjas 2024 m. lapkriCio 11 d. praSymu Savivaldybés paprasé papildomai
paaiskinti ,Kadangi Vilniaus miesto savivaldybés (2024-08-14 atsakyme Nr. A51-
119164/24(3.3.2.26E-ENE)) ir Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos Inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos pateikti iSaiSkinimai del batinybés gauti gyventojy pritarimg skiriasi,
prasau paaiskinti ar pilnos apimties stogo remonto darbai gali bati vykdomi net jeigu Sie
darbai nebuvo jtraukti j patvirtinta daugiabu€io namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo (remonto) ilgalaikj ar metinj plang.”

2.8. PareiSkéjas 2024 m. lapkri€io 26 d. praSymu Savivaldybés papraseé paaiskinti:

~<Administratorius pateiké melagingg informacijg apie SC-627 dokumento parengimo
datg. [...]. Administratorius atsisaké pateikti sudarytos sutarties su UAB [...] kopijg bei
nenurodé tokio atsisakymo teisinio pagrindo, nepridéjo jokio patvirtinimo ar sutartis yra
nutraukta, ir jeigu nutraukta, tai kokiomis sglygomis yra nutraukta, [...] namo patalpy
savininkai su 2023-11-20 statinio apzitros aktu Nr. SU-SAA-23-11-0185 buvo supazinti tik
2024-04-29 nors statinio apzidra atlikta 2023-11-20. Taip pat prasSiau paaiskinti, kodel
statinio apzidros aktas Nr. SU- SAA-24-03-0268 mano rasto Administratoriui teikimo metu
2024-05-17 nebuvo pateikiamas Administratoriaus savitarnoje [...]. PraSau Vilniaus miesto
savivaldybés pateikti iSaiSkinimag:

ar namg administruojanti jmoné gali nurodyti melagingg rasto parengimo datg; ar
namg administruojanti jmoné gali pateikdama atsakymg patalpy savininkui nurodyti 2024-
06-07 dokumento registracijos datg, o patalpos savininkui atsakyma iSsiysti 2024-06-12.
Kuri data yra laikoma atsakymo pateikimo data;

ar paslaugy sutartyje dél stogo remonto turi bati numatyti darby atlikimo terminai,
numatyta atsakomybeé uz sutarties nevykdymg bei ar Administratorius turi imtis veiksmy
bendroveés, kuri jsipareigojo atlikti stogo remontg, atzvilgiu, jeigu ji atsisako vykdyti savo
jsipareigojimus;

ar kaip patalpos savininkas turiu teise gauti tokios sutarties kopijg, informacijg dél
kokiy priezascCiy buvo nutraukta sutartis bei kokiy veiksmy Administratorius émeési del
nejvykdytos sutarties.

ar pirkimo vykdymo metu, kuomet tiekéjai gali teikti pasitlymus, gali bati keiCiamas
konkurso sglygy rangovams dokumentas. PrasSau iSreikalauti 2024-07-23 dokumentg iS
Administratoriaus, nes jmoné atsisako Sj dokumentg pateikti man kaip patalpos savininkui;

ar kaip patalpos savininkas turiu teise gauti sutarties Administratorius ir UAB [...]
kopija. Administratorius atsisako Sios sutarties kopijg pateikti man kaip patalpos savininkui;

ar yra tinkama tokia sgmata, kurioje daugumoje eiluciy i§ viso nebuvo nurodytos
paslaugos;

nustatyti ar Administratorius pateikia melagingg informacijg apie statiniy apZzitros
akty pateikimo laikg savitarnos svetainés skyrelyje ,Kasmetiniai praneSimai;
administruojancios jmonés, kad dokumentai nebuty jkeliami atgaline data bei vykdyti Sios
dokumenty jkélimo datos patikrinimg bei taikyti atsakomybe uz daromus pazeidimus;

ar 2020 m. birzelio 3 d. Vilniaus m. apylinkés teismo nutartyje numatytos 1éSos buvo
pervestos namg administravusiai bendrovei, paaiskinti ar Sios IéSos turéjo bati jtrauktos |
metine ataskaitg. PrasSau taip pat paaiskinti ar namo administratorius pazZeidé nuostatus,
jeigu Teismo nutartimi skirtas léSas stogo remontui nepanaudojo stogo remontui ir jy
nejtrauke j metine ataskaitg ir tokiu bady nuslépé nuo patalpy savininky;

ar minimas 2023 m. kovo 7d. balsavimo protokolas Nr.CN-PYL21-230307 buvo
koreguotas ir jeigu dokumentas buvo koreguotas po 2023m. kovo 7d. kaip teigia
Administratorius prasau kreiptis | teisésaugos institucijas dél dokumenty klastojimo, nes
tvirtinu, kad §j balsy skaiiavimo protokolg esu pasirases vieng kartg 2023m. kovo 7d.
Jeigu dokumentas nebuvo koreguotas, o buvo jkeltas 2023-03-20 nurodant, kad
dokumentas jkeltas 2023-03-07, tai jrodo, kad Administratorius dokumentus kelia atgaline
data“.
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2.9. Savivaldybe 2024 m. gruodzio 12 d. raStu pateiké atsakymus | PareiSkéjo 2024
m. rugsejo 19 d., lapkri€io 12 d., 2024 m. lapkriCio 27 d. praSymus; Administratoriui:

.[-..] Savivaldybés administracijai nepriskirta funkcija atlikti dokumenty/informacijos
ir/ar dokumenty jkélimo j Administratoriaus Svetaine daty klastojimo/teisingumo tyrimo. Jei
PareiSkéjas mano, kad Administratoriaus informacija/dokumentai galimai buvo klastojami,
ar teikiama galimai melaginga informacija turéty kreiptis | teisésaugos institucijy
pareigunus dél ikiteisminio tyrimo pradéjimo.

Dél dokumenty ir atsakymy teikimo.

[...] jokios kitos informacijos ar dokumenty nei nustatyta Nuostatuose,
Administratorius patalpy savininkams teikti neprivalo. [...] Administratorius neprivalo
pateikti sutarties su Darby rangovu Namo patalpy savininkams, bet turi leisti su Siais
dokumentais susipazinti, pvz. nuvykus pas Administratoriy.

Atkreipiame Administratoriaus démesj, kad jei Namo patalpos savininkas kreipiasi
raStu ar elektroniniu laiSku, Administratorius privalo atsakyti rastu ar elektroniniu laiSku
Nuostatuose numatytais terminais, todél laikytina, kad Administratorius nereaguodamas |
Namo patalpy savininko praSymus laiku ir atsakymg pateikdamas jau po Nuostatuose
nustatyto termino, nesilaiké Nuostaty 7.3.2 papunktyje nustatyty reikalavimy.

Dél Darby sutarties nutraukimo.

[...] sutar€iy vertinimas néra priskirtas Savivaldybés administracijos kompetencijai.
Kiekvienas suinteresuotas asmuo gali pasinaudoti Lietuvos Respublikos civilinio proceso
kodekso 5 straipsnyje suteikta galimybe savo civilines teises ginti teisme. [...] Siuo
konkreciu atveju Skyrius kontroliuoja, ar Administratorius tinkamai vykdé savo pareigg dél
Darby rangovo atrinkimo, taip pat, ar Darby pirkimai buvo vykdomi teisés aktuose nustatyta
tvarka.

Atsizvelgiant | tai, kad Administratorius yra pasirases sutartj su pasirinktu rangovu,
tokiu atveju jis kontroliuoja sutarties vykdyma. [...] Siuo atveju Namo Administratorius,
atsako naudos gavéjui (Siuo atveju PareiSkéjui) uz savo veiksmus, o tais atvejais, kai
paveda tuos veiksmus atlikti kitems asmenims, - ir uz ty asmeny, kuriems buvo pavedes
juos atlikti, veiksmus.

Dél Namo apzilry akty ir metinés ataskaitos skelbimo, dkiniy-finansiniy plany
rengimo.

[...] Nuostatuose néra numatytas terminas per kiek laiko nuo Namo periodinés ar
specializuotos apzitros akto sudarymo, jis turi bati skelbiamas Administratoriaus
Savitarnoje.

2024-12-06 Skyrius patikrino Administratoriaus Svetainéje skelbiamg informacijg ir
nustaté, kad Namo patalpy savininkams yra paskelbti 2023-11-20 Statinio apzidros aktas
Nr. SU-SAA-23- 11-0185 ir 2024-03-22 Statinio apzitros aktas Nr. SU-SAA-24-03-0268,
todél nustatyti Nuostaty 14.2.4 papunkcio ir 17 punkto pazeidimy dél Namo apziary akty
skelbimo néra pagrindo. [...]. [...] periodiné Namo apZidra turéjo bati atlikta rudenj iki 2024--
10-01, taCiau Svetainéje Namo apzilros aktas néra skelbiamas.

[...] Administratoriui teisés aktuose néra numatyta prievolé ruosti ir skelbti Namo
dkinius - finansinius planus. Administratorius vadovaudamasis Nuostaty 4.11 papunkciu
rengia metine savo veiklos, susijusios su administruojamu namu, ataskaitg (toliau - metiné
veiklos ataskaita). Pasibaigus kalendoriniams metams, ne véliau kaip per 3 ménesius jg
skelbia ir teikia patalpy savininkams Nuostaty V skyriuje nurodytu budu. Metinés veiklos
ataskaitos pavyzdiné forma yra patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010-
05-21 jsakymu Nr. D1-428 ,Dél daugiabu€io namo bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus veiklos, susijusios su administruojamu namu, metinés ataskaitos
pavyzdinés formos patvirtinimo® (toliau - Pavyzdiné forma).

[...] Administratoriaus veiklos ataskaita uz 2022 m. turéjo bati paruosta ir paskelbta
Namo patalpy savininkams iki 2023-03-31. 2024-12-09 Skyrius patikrino Administratoriaus
Svetainéje skelbiamg informacijg ir nustaté, kad Namo patalpy savininkams
Administratoriaus veiklos ataskaita uz 2022 m. néra skelbiama.
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Skyriuje 2024-11-13 yra gautas Administratoriaus rastas SC-634 [...] (toliu -
Atsakymas) j Skyriaus 2024-10-02 raStu Nr. A51-142111/24(3.3.2.26E-ENE) (toliau -
Rastas) ir 2024-10-29 Skyriaus kartotiniu rastu Nr. A51-157330/24(3.3.2.26E-ENE) (toliau
- Kartotinis rastas) teiktus jpareigojimus. Kartu su Atsakymu buvo pateikta 2023-03-31
daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus veiklos, susijusios su
administruojamu namu ataskaita Nr. NO003793/2022.

Atsizvelgiant | tai, kad ataskaita buvo paruosta, bet nepaskelbta Namo patalpy
savininkams, laikytina, kad Administratorius nesilaiké Nuostaty 14.2.4 papunkdio ir 17
punkto reikalavimy.

[...] Pavyzdinéje formoje néra numatyta, jog turi bati jtraukiami darbai ar I1éSos, kurie
yra priteisti Teismo, taCiau atsizvelgiant | Administratoriaus kartu su atsakymu pateiktg
informacijg, kad ,,2020 m. buvo atliktas pavedimas stogo remonto darbams pagal teismo
nutartj. Kadangi atlikty darby suma buvo mazesné, likusi suma buvo perkelta j <...>, Vilnius
namo buty ir kity patalpy savininky kaupiamuyjy €8y sgskaitg®, 1éSos, kurios buvo perkeltos
] Namo kaupiamuyjy léSy saskaitg turéjo buti nurodytos Ataskaitoje, todél manytina, kad
Ataskaita sudaryta nesilaikant Pavyzdinés formos Ill skyriaus reikalavimy.

[...] vadovaujantis Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodekso (toliau
- ANK) 39 straipsniu, kad administraciné nuobauda gali bati paskirta ne véliau kaip per
dvejus metus nuo administracinio nusizengimo padarymo dienos, o trunkamojo
administracinio nusiZzengimo atveju - per dvejus metus nuo jo paaiskéjimo dienos, Skyrius
neturi pagrindo pradéti Administratoriaus atzvilgiu administraciniy nusiZzengimy teisenos
deél Ataskaitos netinkamo parengimo.

Dél Darby sgmatos formos.

[...] samaty ir jy formy vertinimas néra priskirtas Savivaldybés administracijos
kompetencijai. Primintina, kad Skyrius Raste Pareiskéjg informavo, jog nei Nuostatuose,
nei Tvarkos apraSse néra patvirtinta vieninga dokumenty (Siuo atveju sgmaty)
organizuojamiems darbams forma.

Dél Darby pirkimo salygy keitimo.

Administratorius kartu su Atsakymu pateiké informacijg, kad ,,terminas buvo
pratestas rangovo, pageidavusio pateikti pasillymg, praSymu® ir pateiké 2024-07-23
administruojamo namo <...>, Vilniuje, stogo remonto darby pirkimo konkurso sglygas.
Administratoriaus Svetainéje 2024-07-29 Namo patalpy savininkams yra skelbiamas
pranesimas Nr. CN-PYL21-240729 apie vykstantj konkursg Darby pirkimui, kurio terminas
2024-08-07.

[...] Tvarkos aprase nenumatyta galimybé testi konkurso termino, o kaip matyti is
Skyriui pateikty dokumenty, buvo gauti du pasidlymai Darbams atlikti (2023-07-26
pasitlymg pateiké jmoné UAB [...], 2024-08-06 pasitlymg pateiké UAB [...]), konkursas
turéjo bati laikomas jvykusiu, o Administratorius pratesdamas konkurso terming nesilaiké
Nuostaty 4.5 papunkcio ir Tvarkos apraso reikalavimy.

Papildomai svarbu pazyméti, kad Skyrius, iki nurodyto termino negaves atsakymo |
Rastu teiktus jpareigojimus, Kartotiniu rastu pakartotinai jpareigojo Administratoriy kuo
skubiau, bet ne véliau kaip iki 2024-10-29, pateikti Skyriui atsakymg | Rastu teiktus
jpareigojimus. Rastas ir Kartotinis rastas Administratoriui buvo iSsiysti el. pastu
namai@civinity.lt.

Administratorius nei iki Kartotiniame raste nustatyto termino (iki 2024-10-29), nei iki
Skyriaus 2024-11-18 rasto Nr. A51-168075/24(3.3.2.26E-ENE) [...], kuriame nurodyta, kad
Administratoriaus atZvilgiu pradedama teisena pagal ANK 505 straipsnio 1 dalyje numatytg
administracinj nusizengimg [...] atsakymo j Rastu ir Kartotiniu rastu teiktus jpareigojimus
nepateiké. Tokiu neveikimu Administratorius pazeidé Nuostaty 7.8 papunkcio reikalavima.

Administratorius | Rastu teiktus jpareigojimus atsaké pateikdamas Atsakyma, t. y.
gaves Skyriaus rastg su informacija apie Administratoriaus atzvilgiu pradedamag
administracine teiseng. Pabréztina, nors ir pavéluotai, taCiau Skyriaus rastu teikii
jpareigojimai  jvykdyti, todél Administratoriaus atzvilgiu pradéta administraciniy
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nusizengimy teisena pagal ANK 505 straipsnio | dalj perkvalifikuojama j ANK 349 straipsnio
| dalj (dokumenty Savivaldybei teikimas pazeidziant nustatytus terminus, Administratoriaus
veiklos ataskaitos uz 2022 m. Namo patalpy savininkams Administratoriaus Svetainéje
nepaskelbimas). [...] Administratoriaus atzvilgiu pradedama administraciniy nusizengimy
teisena ir pagal ANK 349 straipsnio 3 dalj (Nuostaty 4.5 papunkdio ir Tvarkos apraso
pazeidimai). Apie administracinio nusizengimo protokolo suraSymo datg ir laikg
Administratoriaus vadovas bus informuotas atskiru rastu.”
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3 priedas
TYRIMUI REIKSMINGOS TEISES AKTU NUOSTATOS

1. Nacionalinés teisés aktai:

1.1. Vietos savivaldos jstatymo (toliau — VS)):

4 straipsnis ,Vietos savivaldos principai“ — ,Pagrindiniai principai, kuriais grindziama
vietos savivalda, yra: [...] [...] 5) teisétumo. Savivaldybés institucijy ir jstaigy veikla
grindziama Konstitucija, jstatymais ir kitais teisés aktais; [...]."

6 straipsnis ,SavarankiSkosios savivaldybiy funkcijos“ — ,Vienos i savarankiskyjy
savivaldybés funkcijy yra: [...] 42) [...] mero paskirty bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy
atlikimu, priezidra ir kontrolé pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas pavyzdines
taisykles [...].°

1.2. Civilinio kodekso (toliau — CK):

1.138 straipsnis ,,Civiliniy teisiy gynimas®— ,Civilines teises jstatymy nustatyta tvarka
gina teismas [...]"

4.82 straipsnio ,Buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés teise*
3 dalis — ,Buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokeéti iSlaidas
namui (statiniui) iSlaikyti ir iSsaugoti, jstatymuose nustatyta tvarka mokéti mokescius,
rinkliavas ir kitas jmokas.”

4.83 straipsnio ,Buty ir kity patalpy savininky teises ir pareigos naudojantis bendrgja
daline nuosavybe*

3 dalis — ,[...] Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy [...] veiklos,
susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitrg ir
kontrole atlieka savivaldybés.*

4 dalis — ,Buto ir kity patalpy savininkas (naudotojas) neprivalo apmokéti iSlaidy, dél
kuriy jis néra daves sutikimo ir kurios nesusijusios su jstatymuy ir kity teisés akty nustatytais
privalomaisiais statiniy naudojimo ir prieziaros reikalavimais arba dél kuriy néra priimtas
buty ir kity patalpy savininky susirinkimo sprendimas Sio kodekso 4.84 ir 4.85 straipsniuose
nustatyta tvarka.”

4.84 straipsnio ,Buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybes
administravimas, kai Sie savininkai nejsteige bendrijos arba nesudare jungtines veiklos
Sutarties”

2 dalis — 2. Sprendimg dél bendrojo naudojimo objekty administratoriaus pasirinkimo
priima buty ir kity patalpy savininkai, o jy pasirinktg administratoriy skiria savivaldybés
vykdomoji institucija. Jeigu buty ir kity patalpy savininkai nepasirenka administratoriaus,
sprendimg dél administratoriaus skyrimo priima savivaldybes vykdomoiji institucija. Jeigu,
vertinant administratoriaus administravimo veiklg konkre€iame name, tris kartus per metus
Siam administratoriui — fiziniam asmeniui arba juridinio asmens vadovui buvo paskirta
administraciné nuobauda, savivaldybés vykdomoji institucija organizuoja buty ir kity
patalpy savininky sprendimo dél paskirto Sio namo administratoriaus atSaukimo
priémimg Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka. Jeigu buty ir kity patalpy
savininky sprendimui priimti nesusirenka pakankamai buty ir kity patalpy savininky,
administratoriy atSaukia savivaldybés vykdomoiji institucija. Antrg kartg per vienus metus
toje pacCioje savivaldybéje uz paskirtas administracines nuobaudas atSauktas
administratorius netenka teisés vienus metus nuo atSaukimo dienos pretenduoti teikii
administravimo paslaugg ir bati skiriamas administratoriumi Sioje savivaldybéje. Bendrojo
naudojimo objekty administratoriaus atrankos, skyrimo ir atSaukimo tvarkg nustato
Vyriausybé arba jos jgaliota institucija.

4 dalis — 4. Savivaldybés vykdomoji institucija bendrojo naudojimo objekty
administratoriy skiria penkeriems metams. Likus SeSiems ménesiams iki Sio termino
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pabaigos, pradedama Sio straipsnio 3 dalyje numatyta procedira, jeigu bent
1/5 daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky rastu pareiskia pageidavimg spresti
bendrojo naudojimo objekty administratoriaus paskyrimo klausimg iS naujo arba
savivaldybés vykdomoji institucija yra gavusi Sio namo buty ir kity patalpy savininky
pagristy nusiskundimy dél administratoriaus veiklos. Nesant tokio pageidavimo ir
nusiskundimy, bendrojo naudojimo objekty administratoriaus paskyrimas, iSskyrus Sio
straipsnio 2 dalyje nurodytus atvejus, Siam daugiabuCiam namui pratesiamas penkeriy
mety laikotarpiui. Visais atvejais buty ir kity patalpy savininkai turi teise Sio
kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka priimti sprendimg pakeisti bendrojo naudojimo
objekty administratoriy nesuéjus penkeriy mety terminui.

4.85 straipsnio ,Buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalines nuosavybés teises
Jgyvendinimas®“ 9 dalis — ,,Buto ar kitos patalpos savininko teisei apskysti Siame straipsnyje
nustatyta tvarka priimtus buty ir kity patalpy savininky sprendimus taikomas 6 menesiy
ieSkinio senaties terminas.”

1.3. VieSojo administravimo jstatymo (toliau — VA)):

3 straipsnis ,VieSojo administravimo principai“ — ,VieSojo administravimo subjektai
savo veikloje vadovaujasi $iais principais: [...]; 4) jstatymo virenybés. Sis principas reiskia,
kad jgaliojimai atlikti vieSgjj administravimg vieSojo administravimo subjektams turi bati
nustatyti laikantis Sio jstatymo nustatyty reikalavimy, o vieSojo administravimo subjekty
veikla turi atitikti Siame jstatyme iSdéstytus teisinius pagrindus. Administraciniai
sprendimai, susije su asmeny teisiy ir pareigy jgyvendinimu, visais atvejais turi bati pagrjsti
jstatymais; 5) i§samumo. Sis principas reiskia, kad vie$ojo administravimo subjektas |
praSymg ar skundg turi atsakyti aiSkiai ir argumentuotai, nurodydamas visas prasymo ar
skundo nagrinéjimui jtakos turéjusias aplinkybes ir konkreCias teisés akty nuostatas,
kuriomis remeési vertindamas prasymo ar skundo turinj; [...]%

10 straipsnio ,Administraciniy sprendimy priémimas“ 4 dalis - ,Vie$ojo
administravimo subjektas administracinj sprendimg dél asmens prasymo ar skundo turi
priimti per 20 darbo dieny nuo tokio praSymo ar skundo gavimo dienos. Jeigu praSymas ar
skundas gautas po darbo valandy, poilsio ar Sventés dieng, jo gavimo diena laikoma po
jos einanti darbo diena. Kai del objektyviy priezasCiy per §j terming administracinis
sprendimas negali bati priimtas, vieSojo administravimo subjektas §j terming gali pratesti
ne ilgiau kaip 10 darbo dieny. Asmeniui apie tokj termino pratesimg per 5 darbo dienas
nuo sprendimo pratesti terming pri€émimo dienos praneSama rastu ir nurodomos pratesimo
priezastys.”

11 straipsnio ,,PraSymy ir skundy administraciniam sprendimui priimti pateikimas ir
nagringjimas® 1 dalis — Asmeny prasymus ir skundus vieSojo administravimo subjektai
nagrinéja pagal Vyriausybés patvirtintas taisykles. [...].“

14 straipsnis ,,Administracinio sprendimo apskundimas®— ,Asmuo turi teise apskysti
vieSojo administravimo subjekto priimtg administracinj sprendimg arba veiksmag
(neveikimg), taip pat vieSojo administravimo subjekto vilkinimg atlikti jo kompetencijai
priskirtus veiksmus Sio jstatymo nustatyta tvarka tam paciam vieSojo administravimo
subjektui arba aukstesniam pagal pavaldumg vieSojo administravimo subjektui, arba kity
jstatymy, reglamentuojanCiy ginCy, kylanCiy iS administraciniy teisiniy santykiy,
nagrinéjimg, nustatyta tvarka iSankstinio gin€y nagrinéjimo ne teismo tvarka institucijai,
arba administraciniam teismui.”

1.4. Seimo kontrolieriy jstatymo (toliau — SK]) 12 straipsnio ,,Seimo kontrolieriy tiriami
skundai“ 1 dalis — ,Seimo kontrolieriai tiria pareiSkéjy skundus dél pareiginy
piktnaudziavimo, biurokratizmo ar kitaip pazZeidziamy Zzmogaus teisiy ir laisviy viesojo
administravimo srityje. [...].“
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1.5. Asmeny prasymy ir skundy nagrin€jimo vieSojo administravimo subjektuose
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. rugpjacio 22 d. nutarimu
Nr. 875 (toliau — PraSymy nagrinéjimo taisyklés):

35 punktas — ,,PraSymus ar skundus institucijos nagrinéja ir j juos atsako pagal teisés
aktais joms nustatytg kompetencijg.”

45 punktas — ) praSymg institucija atsako atsizvelgdama j jo turinj: [...].“

1.6. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2022 m. gruodzio 29 d. nutarimu Nr. 1331
patvirtinty Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty (toliau
— Nuostatai):

4 punktas — ,Vykdydamas pagrindinj uzdavinj, administratorius atlieka Sias funkcijas:
[...]. 4.3. Vadovaudamasis teisés aktais, reglamentuojanciais pastaty, jy inzineriniy
sistemy, potencialiai pavojingy jrenginiy naudojimg ir priezilrg, zemés sklypy priezilra,
organizuoja namo technine prieziurg [...] 4.5. Perka namo techninés prieziaros, kitas su
administruojamu namu susijusias paslaugas, prekes, namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo darbus: 4.5.1. Pirkimy salygas rengia vadovaudamasis pastaty priezilrg
reglamentuojanciy teisés akty nustatytais reikalavimais, patalpy savininky sprendimais
[...]; paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimo sglygas skelbia patalpy savininkams Nuostaty
V skyriuje nurodytu budu. | pirkimy komisijos darbg stebétojo teisemis kvieCia patalpy
savininky atstovus, nurodytus Nuostaty 20 punkte. Su pasirinktais tiekéjais sudaro pirkimo
sutartis ir per 5 darbo dienas pirkimy rezultatus skelbia Nuostaty V skyriuje nurodytu budu,
kontroliuoja sutarCiy vykdyma. [...]. 4.10. Vadovaudamasis CK 4.85 straipsniu, Saukia
patalpy savininky susirinkimus arba organizuoja balsavimg rastu [...].“

7 punktas — ,Administratorius privalo: 7.1. Nuostatuose nurodytas funkcijas ir
pareigas atlikti apdairiai, sgziningai ir tik patalpy savininky interesais [...]. 7.3. pateikti
patalpy savininkams ar jy jgaliotiems asmenims, valstybés ir savivaldybés gyvenamujy
patalpy nuomininkams ar jy jgaliotiems asmenims paprasSius: 7.3.1. Nuostaty 14.2.4,
14.2.6 papunkciuose nurodyty dokumenty kopijas. Jei praSoma rastu — ne véliau kaip per
10 darbo dieny nuo rasytinio praSymo gavimo; 7.3.2. paaiSkinimus zodziu, rastu ir (ar)
elektroniniu laiSku apie Nuostaty IV skyriuje nurodytus jiems apskaiCiuotus ménesinius
mokeéjimus, jmokas, atliktus namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, kitus darbus,
suteiktas paslaugas, pirktas prekes, leisti susipaZzinti su Siy darby, paslaugy, prekiy pirkimo
sutartimis, sgmatomis, darby priemimo aktais; jeigu kreipiamasi raStu ar elektroniniu laisku,
— atsakyti rastu ar elektroniniu laiSku ne véliau kaip per 15 darbo dieny nuo prasymo
gavimo; [...]; 7.7. jeigu bendrojo naudojimo objekty buklé kelia grésme jy islikimui,
Zzmonéms ar aplinkai, imtis batiny priemoniy, kad baty iSvengta Zalos ir pasalinta grésme;
7.8. per teisés akty nustatytus terminus pateikti dokumentus, susijusius su
administruojamu namu, valstybés ir savivaldybés pareiginams, atliekantiems jstatymy
nustatytas funkcijas; [...].“

11 punktas — ,UZ bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darbus, atliktus pagal
ilgalaikj plang, apmokama i$ kaupiamuyjy leSy sgskaitos pagal Siy darby pirkimo sutartyje
nustatytg darby kaing ir darby priémimo ir perdavimo aktus.”

12 punktas — ,Uz ilgalaikiame plane nenumatytus darbus, kurie batini pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimus (bendryjy konstrukcijy
nenumatytiems defektams ir deformacijoms, inZineriniy sistemy sutrikimams ir gedimams
Salinti, jskaitant Siy sistemy avarijoms lokalizuoti ir likviduoti reikalingus darbus, medziagas
ir jrenginius, kurie nejskaiciuoti j namo ir jo inzZineriniy sistemy priezidros (eksploatavimo)
tarifus), apmokama i§ kaupiamyjy léSy sagskaitos pagal Siy darby faktines iSlaidas,
pagrjstas finansinés apskaitos dokumentais.”

13 punktas — ,Jeigu kaupiamuyjy léSy sgskaitoje 1éSy néra ar jy nepakanka Nuostaty
11 ir 12 punktuose nurodytoms iSlaidoms apmokeéti, trikstamas |éSas sumoka patalpy
savininkai proporcingai bendrosios dalinés nuosavybés daliai pagal administratoriaus
jiems pateiktas sgskaitas faktlras ar ménesinius mokéjimy pranesimus.“
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14 punktas — ,Administratorius skelbia ir teikia Sig informacijg apie savo veiklg ir jg
vykdant parengtus dokumentus: [...] 14.2.4. objekty apraSa, ilgalaikj plang: patalpy
savininky sprendimy protokolus, metinj plang, periodiniy, specializuoty namo bendrojo
naudojimo objekty apzitry aktus, metine veiklos ataskaitg; 14.2.5. informacijg apie patalpy
savininky susirinkimy Saukimg, balsavimo rastu organizavimg, savo nuozilra — kitg
informacijg; 14.2.6. namo techninés priezidros, kity paslaugy, namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo darby pirkimy salygas, pirkimo dokumentus ir rezultatus; 14.2.7 ne
véliau kaip prieS 3 darbo dienas iki planuojamy namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo darby pradzios — informacijg apie Siy darby teisinj pagrindg, masta, kaing, |éSy
Saltinius, atlikimo terming, darby rangova, jei vykdant statybos darbus privalo bati paskirtas

15 punktas — ,Namo skelbimy lentose, jrengtose bendrojo naudojimo patalpose ar
kitose gerai prieinamose vietose (I auksto laiptiniy aikstelése, holuose), skelbia informacija:
[...] 15.2. apie patalpy savininky ar jy jgalioty asmeny galimybe Nuostaty 14.1 papunktyje
nurodytais kontaktais rastu prasyti administratoriaus Nuostaty 14.2.4, 14.2.6
papunkciuose nurodyty dokumenty kopijy; teirautis Nuostaty 14.2.2, 14.2.3, 14.2.6
papunk€iuose nurodytos ir kitos informacijos apie namo bendrojo naudojimo objekty
administravimg; 15.3. nurodytg Nuostaty 14.2.5, 14.2.7 ir 14.2.8 papunkciuose,
kai, administratoriaus duomenimis, ne visi patalpy savininkai gali su Sia informacija
susipazinti interneto svetainéje ar jg gauti patalpos savininko administratoriui nurodytu el.
pastu, ar SMS Zinute savininko nurodytu telefono numeriu arba kitu patalpos savininko su
administratoriumi sutartu budu.”

18 punktas — ,Jei administratorius neturi interneto svetainés, kurioje patalpy
savininkas galéty uZsiregistruoti arba jei savininkas nesiregistruoja Sioje svetainéje,
informacija ir dokumentai teikiami: 18.1. patalpos savininko administratoriui nurodytu el.
pastu arba, administratoriaus nuozitdra, naudojantis Nacionaline elektroniniy siunty
pristatymo pasto tinklu informacine sistema (jei aktyvuota patalpos savininko elektroninio
pristatymo dézuté),— Nuostaty 14.2.4, 14.2.9 papunkciuose nurodyti dokumentai, Nuostaty
14.2.2, 14.2.5, 14.2.6, 14.2.7, 14.2.8 papunkciuose nurodyta informacija; 18.2. j patalpos
savininko pasto dézute (kai savininkas nenurodé el. pasto arba neaktyvuota patalpos
savininko elektroninio pristatymo dezuté Nacionalinéje elektroniniy siunty pristatymo pasto
tinklu informacinéje sistemoje), — Nuostaty 14.2.9 papunktyje nurodyti dokumentai; 18.3.
patalpos savininko pasirinktu bidu j rankas arba j pasto dézute (kai savininkas kreipiasi |
administratoriy), — Nuostaty 14.2.4, 14.2.6 papunkciuose nurodyty dokumenty kopijos ne
véliau kaip per 10 darbo dieny nuo patalpos savininko kreipimosi.*

1.7. Paslaugy, prekiy ir darby, susijusiy su daugiabucio namo bendrojo naudojimo
objekty administratoriaus administruojamu namu, pirkimy tvarkos apra$o, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2023 m. geguzés 5 d. jsakymu Nr. D1-134 (toliau
— Pirkimy aprasas):

3 punktas — ,Pirkimy tikslas — racionaliai ir skaidriai naudojant namo buty ir kity
patalpy savininky (toliau — savininkai) IéSas, nupirkti paslaugas, prekes, darbus ir sudaryti
pirkimo sutartj (toliau — sutartis), atitinkancig pirkimo saglygas.”

4 punktas — ,Administratorius uztikrina, kad atliekant pirkimo procedudras, nustatant
laiméjusj pasitlymg, sudarant sutartj bty laikomasi administratoriui Civiliniame kodekse ir
kituose jstatymuose nustatyty reikalavimy ir draudimy.”

13 punktas — ,Administratorius prekes, paslaugas, darbus perka naudodamasis EPC,
iSskyrus atvejus, kai: 13.1. EPC néra galimybeés jsigyti prekiy, paslaugy, darby. Jei iki
pirkimo pradZios administratorius nustato, kad EPC néra reikalingy prekiy, paslaugy ar
darby, vykdydamas jy pirkimg Apraso lll skyriuje nustatytu badu, datg, kada ir kokiy prekiy,
paslaugy ar darby EPC nebuvo galimybés jsigyti, nurodo Tiekéjy pasitlymy vertinimo
pazymoje (ApraSo priedas) arba konkurso komisijos posédzio protokole pagal Apraso 35
punkto reikalavimus. Siuos dokumentus skelbia savo interneto svetainéje kartu su pirkimo
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dokumentais Administravimo nuostaty V skyriuje nustatyta tvarka ir saugo Apraso 45
punkte nurodyta tvarka; 13.2. namo bendrojo naudojimo objekty gedimy, defekty Salinimo,
avarijy lokalizavimo darbus privaloma organizuoti nedelsiant, kad baty iSvengta pavojaus
Zmoniy gyvybei, sveikatai ar aplinkai, arba galimi dideli materialiniai nuostoliai; 13.3.
primtas savininky sprendimas, leidziantis administratoriui nevykdyti pirkimy EPC.
Administratoriui organizuojant savininky sprendimo priémimg, rekomenduojama informucoti
savininkus apie jy galimybe spresti nepirkti EPC nustatant konkrety tokio savininky
sprendimo galiojimo terming arba nepirkti atsizvelgiant | konkreCig pirkimo verte, arba
spresti nepirkti tik tam tikry (konkreciy) prekiy ar paslaugy, ar darby.

16 punktas — ,Pirkdamas kitu budu, administratorius vadovaujasi Civilinio kodekso
4.84 straipsnio 8 dalimi, kurioje nustatyta, kad bendrojo naudojimo objekty administratoriui
draudziama pirkti iS Okio subjekty, kurie su juo sudaro susijusiy Ukio subjekty grupe, kaip
tai apibrézta Lietuvos Respublikos konkurencijos jstatyme. Savininkai gali priimti
sprendimg netaikyti $io draudimo. Sis draudimas taip pat netaikomas, kai susije Gkio
subjektai pateikia didZiausio ekonominio naudingumo pasitlymg. Savininkai pagal Sio
skyriaus nuostatas sprendzia, kokj pasirinkti prekiy, paslaugy, darby pirkimo buda,
nustatydami pirkimo verte, ar pasirinktg bldg taikyti visiems prekiy, paslaugy, darby
pirkimams, ar prekes, paslaugas ir darbus pirkti skirtingais bldais, kiek tiekéjy apklausti,
tiekéjy pasitlymy teikimo terming, kur skelbti pirkimo skelbimag.®

17 punktas — ,Administratorius pirkimus vykdo pagal Sio skyriaus nuostatas Siais
atvejais: 17.1. nurodytais Apraso 13.1-13.3 papunkcCiuose; 17.2. kai administratorius
prekiy, paslaugy, darby pirkimg vykdé EPC, kur nupirkti nepavyko, nes tiekéjai nepateiké
pirkimo sglygas atitinkanciy pasitlymuy.*

18 punktas — ,Prekiy, paslaugy, darby pirkimas vykdomas neskelbiamos apklausos
bddu (zodziu ar rastu) atsizvelgiant j savininky sprendimu nustatytg pirkimo verte; jei
savininkai sprendimo nepriima, Siuo badu perkama, kai namo bendrasis plotas nevirsija 3
000 m? ir pirkimo verté mazesné nei 6 000 Eur; kai namo bendrasis plotas virSija 3 000
m? ir pirkimo verté mazesné nei 10 000 Eur, jei: 18.1. administratorius prekiy, paslauguy,
darby pirkimg pagal Siame punkte nurodytg pirkimo verte vykdé EPC, kur nupirkti
nepavyko, nes tiekéjai nepateiké pirkimo sglygas atitinkanciy pasialymy; 18.2. namo
bendrojo naudojimo objekty gedimy, defekty Salinimo, avarijy lokalizavimo darbus
privaloma organizuoti nedelsiant, kad baty iSvengta pavojaus Zmoniy gyvybei, sveikatai ar
aplinkai, arba galimi dideli materialiniai nuostoliai, jei pagal Siy darby kiekj jiems atlikti
reikalingy prekiy, paslaugy, darby pirkimas skelbiamos apklausos budu uztrukty per ilgai.
Siuo atveju prekiy, paslaugy, darby pirkimo verté gali bt didesné, kai administratorius
pirkimg pagrindZia namo bendrojo naudojimo objekty buklés vertinimo iSvadomis ir pirkimo
finansinés apskaitos dokumentais; 18.3. priimtas savininky sprendimas apklausti konkrety
tiekéjg (tiekéjus) ir savininky sprendimas, leidziantis administratoriui nevykdyti pirkimy
EPC; 18.4. priimtas savininky sprendimas pirkti Siuo bddu ir nepirkti Apraso 24 punkte
nurodytu skelbiamos apklausos badu.”

45 punktas - ,Administratorius pirkimo dokumentus ir rezultatus skelbia
Administravimo nuostaty nustatyta tvarka. Prekiy, paslaugy, darby pirkimo vykdymo
dokumentus (pasitlymus, jy vertinimo ir kitus su pirkimu susijusius dokumentus) jis saugo
5 metus po pirkimo pabaigos. Prekiy, paslaugy sutartys, saugomos 5 metus nuo sutarties
jvykdymo, darby sutartys — 10 mety pasibaigus sutarciai ar ilgiau, atsizvelgiant j darby
pobddj ir jiems taikomus garantinius terminus, nustatytus Civilinio kodekso 6.698
straipsnyje. Administravimui pasibaigus, Siuos dokumentus, kuriy saugojimo laikas,
nurodytas Siame punkte, nepasibaiges, privalo perduoti namo bendrojo naudojimo
valdymg perimanciam asmeniui.”

46 punktas — ,Administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems
priskirty funkcijy vykdymu, priezilrg ir kontrole atlieka savivaldybés. Uz teisés aktuose
nustatyty namo bendrojo naudojimo objekty administravimo (valdymo) pareigy neatlikimg
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ar netinkamg atlikimg administratoriams taikoma Lietuvos Respublikos administraciniy
nusizengimy kodekse nustatyta administraciné atsakomybé.*

47 punktas — ,Su prekiy, paslaugy, darby pirkimais susije gin¢ai sprendzZiami Lietuvos
Respublikos civilinio proceso kodekso nustatyta tvarka.”

1.8. Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos
sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teises akty jiems
priskirty funkcijy vykdymu, prieZidros ir kontrolés pavyzdinése taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. D1-612 (toliau — Pavyzdinés
taisyklés):

12 punktas — ,Vykdant planinj patikrinima, tikrinama: [...] 12.4. daugiabucio namo
(toliau — namas) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo pagal privalomuosius statiniy
naudojimo ir priezidros reikalavimus planavimas ir 1éSy kaupimo organizavimas — ar
rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai,
pasidlymai deél léSy kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos léSos laikomos atskiroje
sgskaitoje ir naudojamos pagal paskirtj; 12.5. namo bendrojo naudojimo objekty priezitros
paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy organizavimas — ar pirkimai organizuojami ir
vykdomi teisés akty nustatyta tvarka; 12.6. informacijos ir duomeny patalpy savininkams
teikimas pagal teisés akty reikalavimus — ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél
informacijos ir duomeny teikimo patalpy savininkams ir skelbimo apie savo veiklg
(interneto svetainéje, el. pastu, skelbimy lentoje ir kitais bddais), ar gauta (jei gauta,
nurodomas skaicius) skundy dél informacijos ir duomeny pateikimo patalpy savininkams;
12.7. metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy savininkams — ar
rengiamos metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka teikiamos patalpy
savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus
reikalavimus;][...]."

15 punktas — ,Neplaninio valdytojo veiklos patikrinimo (toliau — neplaninis
patikrinimas) tikslas — jvertinti faktus ar aplinkybes, dél kuriy buvo inicijuotas neplaninis
patikrinimas, ir uZkirsti kelig naujiems teisés akty nuostaty pazeidimams atsirasti.”

16 punktas - ,Neplaninis patikrinimas gali bati atliekamas savivaldybés
administracijai gavus patalpy savininko skundg ar kilus pagrjsty jtarimy dél valdytojo
veiksmy ar neveikimo, kurie gali prieStarauti teises akty, reguliuojanciy jo veikla,
nuostatoms, taip pat siekiant patikrinti, ar buvo paS$alinti ankstesnio valdytojo veiklos
patikrinimo metu nustatyti trikumai. Neplaninis patikrinimas pradedamas savivaldybés
administracijos motyvuotu sprendimu.”

17 punktas — ,Savivaldybés administracija, gavusi patalpy savininko skunda, jj
jvertina ir per 20 darbo dieny nuo jo gavimo priima sprendimg pradéti neplaninj patikrinimg
ar jo nepradéti ir apie priimtg sprendimg rastu informuoja skundg pateikusj asmenj. Kai
priimtas sprendimas pradéti neplaninj patikrinimg, savivaldybés administracijos raste turi
bdti nurodyta valdytojo neplaninio patikrinimo pagrindas ir patikrinimo apimtis, neplaninj
patikrinimg atliekantis kontrolierius, sprendimo pradéti neplaninj patikrinimg apskundimo
tvarka, terminas, kuris negali bati trumpesnis kaip 5 darbo dienos ir ilgesnis kaip 10 darbo
dieny, valdytojui pateikti informacijg ir duomenis, juos pagrindzian€ius dokumentus ir
paaiskinimus dél nagrinéjamy veiksmy ar neveikimo ir praSomy dokumenty, kuriuos
valdytojas turi pateikti kontrolieriui, sgrasas.”

19 punktas — ,Savivaldybés administracija gali priimti sprendimg nepradéti neplaninio
patikrinimo, jei pagal skunde nurodytas aplinkybes ir turimg informacijg ir duomenis yra
aiSku, kad galimas teisés akty reikalavimy nesilaikymas ir (arba) netinkamas pareigy
vykdymas yra mazareikSmis, t. y., remiantis teisingumo ir protingumo principais,
pazeidimas vertintinas kaip formalus ir (ar) nereikSmingas, néra kartotinis ir neturéjo
reikSmingos jtakos patalpy savininky teisems ir teisétiems interesams. Neplaninis
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patikrinimas nepradedamas, jeigu skunde nurodytos aplinkybés neéra susijusios su
bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos priezidra ir kontrole.”

1.9. Buty ir kity patalpy savininky balsavimo ra$tu, priimant sprendimus, tvarkos
apra$o, patvirtinto Aplinkos ministro 2011 m. kovo 24 jsakymu Nr. D1-251 (toliau — Tvarkos
apra$as):

17 punktas — ,Balsavimas laikomas jvykusiu, jeigu galiojanCius biuletenius iki
balsavimo pabaigos grgzino daugiau kaip 1/2 patalpy savininky. Balsavimui nejvykus,
pakartotinis balsavimas tuo paciu klausimu organizuojamas vieng kartg, ne anksciau kaip
po 2 savaiCiy ir ne véliau kaip po 2 meénesiy nuo nejvykusio balsavimo protokolo
paskelbimo dienos. [...].“

19 punktas — ,Laikoma, kad sprendimas svarstomu klausimu priimtas, jei daugiau
kaip 1/2 patalpy savininky balsavo vienodai. [...].*

20 punktas — ,Balsavimo rezultatus ne veéliau kaip per 5 darbo dienas nuo balsavimo
pabaigos dienos komisija suraso Buty ir kity patalpy savininky balsavimo rastu protokole
(toliau — protokolas) (apraso 2 priedas) ir perduoda bendrojo naudojimo objekty valdytojui.
Protokole turi bati nurodyta data, sprendziamas klausimas, jteikty (iSsiysty) ir gragzinty
galiojanCiy ir negaliojan€iy biuleteniy skaiCius, balsavusiy elektroninémis rysio
priemonémis skaicius, visy namo patalpy savininky balsavimo rezultatai, ar sprendimas
priimtas, koks sprendimas — jei jis priimtas. Protokolg pasiraso komisijos pirmininkas bei
komisijos nariai, protokolas registruojamas. Patalpy savininky balsavimo biuleteniai,
balsavimy elektroninémis rySio priemonémis biuleteniai ir protokolas saugomi 5 metus nuo
protokolo pasiraSymo dienos ir, pasibaigus saugojimo terminui, sunaikinami teisés aktuose
nustatyta tvarka.”

21 punktas — ,Protokolo kopija ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo protokolo
suraSymo dienos skelbiama Buty ir kity patalpy savininky susirinkimo Saukimo,
darbotvarkés ir priimty sprendimy skelbimo tvarkos apraSe, patvirtintame Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2012 m. lapkri€io 22 d. jsakymu Nr. D1-961 ,Dél Buty ir kity
patalpy savininky susirinkimo Saukimo, darbotvarkés ir priimty sprendimy skelbimo tvarkos
apraso patvirtinimo®, nustatyta tvarka, taip pat iSsiun€iama patalpos savininko nurodytu
elektroninio pasto adresu, jeigu patalpos savininkas ar jo jgaliotas asmuo balsavimo
biuletenj grazino organizatoriui praneSime nurodytu organizatoriaus elektroniniu pastu
arba balsavo elektroninémis rySio priemonémis. Patalpos savininkui prasant, ne véliau
kaip per 10 darbo dieny nuo prasymo gavimo turi buti pateikiama protokolo kopija jo
nurodytu badu.”

23 punktas — ,Su balsavimu susije gin€ai sprendziami Lietuvos Respublikos civilinio
proceso kodekso arba Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo
nustatyta tvarka.”

1.10. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2020 m. balandZio 15 d. sprendimu Nr. 1-
493 patvirtinty Vilniaus miesto savivaldybés buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo
organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés administracijos paskirty
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir Kity teisés
akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezidros ir kontroles taisykliy (Taisyklés):

1 punktas — Taisyklés ,nustato Vilniaus miesto savivaldybés administracijos [...] pagal
CK 4.83 straipsnio 3 dalj vykdomos daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininky (toliau
— patalpy savininkai) bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmenu,
CK 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka paskirty administratoriy (toliau — valdytojai), veiklos,
susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziGros ir
kontrolés tvarka.”

12 punktas — ,Vykdant planinj patikrinimg tikrinama: [...]; 12.3. daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty apraso (toliau — aprasas) sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis
teisés akty reikalavimams — ar aprasSas sudarytas, ar jo forma atitinka teisés akty
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reikalavimus; 12.4. daugiabuc€io namo (toliau — namas) bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir priezidros reikalavimus planavimas
ir 1éSy kaupimo organizavimas — ar rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy
savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitlymai dél €Sy kaupimo namui atnaujinti, ar
sukauptos IéSos laikomos atskiroje sgskaitoje ir naudojamos pagal paskirtj; 12.5. namo
bendrojo naudojimo objekty prieziGros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy
organizavimas — ar pirkimai organizuojami ir vykdomi teisés akty nustatyta tvarka; 12.6.
informacijos ir duomeny patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty reikalavimus — ar
laikomasi nustatyty reikalavimy dél informacijos ir duomeny teikimo patalpy savininkams
ir skelbimo apie savo veiklg (interneto svetainéje, el. pasStu, skelbimy lentoje ir kitais
bddais), ar gauta (jei gauta, nurodomas skaicius) skundy dél informacijos ir duomeny
pateikimo patalpy savininkams; 12.7. metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas
patalpy savininkams — ar rengiamos metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir
tvarka teikiamos patalpy savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy savininky
sprendimu nustatytus reikalavimus; 12.8. patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu
organizavimas — ar Saukiami teisés akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky prasymu
patalpy savininky susirinkimai, ar organizuojamas balsavimas rastu; [...]."

13 punktas — ,Planinis patikrinimas uzbaigiamas Daugiabu€io namo bendrojo
naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto [...] suraSymu, kurio forma pateikta
taisykliy priede. Akte nurodomi valdytojo pateikti dokumentai, trikumai, kuriuos valdytojas
nedelsdamas pasalino, aprasoma valdytojo veikla, jos jvertinimas, rekomendacijos,
informuojama apie pradétg administracinio nusizengimo teiseng dél patikrinimo metu
nustatyty valdytojo veiklg reglamentuojanciy teisés akty pazeidimy. [...].“

16 punktas — ,Neplaninis patikrinimas gali badti atliekamas savivaldybés
administracijai gavus patalpy savininko skundg ar kilus pagrjstiems jtarimams dél valdytojo
veiksmy ar neveikimo, kurie gali prieStarauti teisés akty, reguliuojanCiy jo veikla,
nuostatoms, taip pat siekiant patikrinti, ar buvo pasalinti ankstesnio valdytojo veiklos
patikrinimo metu nustatyti trikumai. Neplaninis patikrinimas pradedamas savivaldybés
administracijos direktoriaus ar jo jgalioto asmens motyvuotu sprendimu.”

17 punktas — ,Gavus patalpy savininko skunda, jis jvertinamas ir per 20 darbo dieny
nuo jo gavimo priimamas sprendimas pradéti ar nepradéti neplaninj patikrinimg taisykliy
16 punkte nustatyta tvarka. Apie priimtg sprendimg rastu informuojamas skundg pateikes
asmuo. Kai priimtas sprendimas pradéti neplaninj patikrinimg, visais atvejais Savivaldybés
administracijos direktoriaus ar jo jgalioto asmens raste turi bati nurodyta valdytojo
neplaninio patikrinimo pagrindas ir patikrinimo apimtis, neplaninj patikrinimg atliekantis
Kontrolierius, sprendimo pradéti neplaninj patikrinimg apskundimo tvarka, terminas, kuris
negali bati trumpesnis kaip 5 darbo dienos ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny, valdytojui pateikti
informacijg ir duomenis, juos pagrindziancius dokumentus ir paaiSkinimus dél nagrinéjamy
veiksmy ar neveikimo ir praSomy dokumenty, kuriuos valdytojas turi pateikti Kontrolieriui,
sgrasas. “

18 punktas — ,Savivaldybés administracijos direktorius ar jo jgaliotas asmuo
vertindami skundg turi teise rastu kreiptis | valdytojg dél informacijos ir duomeny, juos
pagrindzianciy dokumenty ir paaiskinimy pateikimo. Terminas informacijai, duomenims ir
juos pagrindziantiems dokumentams ir paaiSkinimams pateikti negali bati trumpesnis kaip
5 darbo dienos ir ilgesnis kaip 10 darbo dieny nuo tokio praSymo valdytojui jteikimo dienos.*

19 punktas — ,Savivaldybés administracija gali priimti sprendimg nepradéti neplaninio
patikrinimo, jei pagal skunde nurodytas aplinkybes ir turimg informacijg ir duomenis yra
aiSku, kad galimas teisés akty reikalavimy nesilaikymas ir (arba) netinkamas pareigy
vykdymas yra mazareik8mis, t. y. remiantis teisingumo ir protingumo principais pazeidimas
vertintinas kaip formalus ir (ar) nereikSmingas, néra kartotinis ir neturéjo reikS§mingos jtakos
patalpy savininky teiséms ir teisétiems interesams. Neplaninis patikrinimas
nepradedamas, jeigu skunde nurodytos aplinkybés néra susijusios su bendrojo naudojimo
objekty valdytojo veiklos priezidra ir kontrole.”
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25 punktas — ,Atlikus neplaninj patikrinimg taikomi taisykliy 13 ir 14 punktai.”
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4 priedas
TYRIMUI REIKSMINGA TEISMU PRAKTIKA

1. Konstitucinio Teismo praktika:

2000 m. gruodzio 21 d., 2016 m. birzelio 7 d. nutarimai — ,Daugiabuc€iy namy
tinkamas eksploatavimas bei jy iSsaugojimas yra ne tik privatus savininky, bet ir vieSasis
interesas [...]"

2. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo (toliau — LVAT) praktika:

2012 m. geguzés 24 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A520-2327/2012) —
,VieSojo administravimo subjektui praleidus jstatyme ar kitame teisés akte nustatytg
administracinio sprendimo priémimo terming, galima konstatuoti vieSojo administravimo
subjekto neveikimag, tai suteikia teise asmeniui ginti savo teises kreipiantis su skundu dél
neveikimo. [...].“

2013 m. kovo 5 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A556-439/2013 — ,Priimant
sprendimg dél konkretaus praSymo (ar kitokio pobldzio kreipimosi, nepriklausomai nuo
tokio dokumento formos) turi bati veikiama paisant pagrindiniame Salies jstatyme —
Konstitucijoje jtvirtinto, atkartojamo ir VA], principo, kad valdzios |staigos tarnauja
Zmonéms*.

2013 m. birzelio 13 d. sprendimas administracinéje byloje Nr. A502-940/2013) — ,[...].
VieSojo administravimo jstatymo [...] nuostatos jpareigoja vieSojo administravimo subjektus
primtame administraciniame sprendime nurodyti pagrindinius faktus, argumentus ir
jrodymus, pateikti teisinj pagrindg, motyvy iSdéstymas turi bati adekvatus, aiSkus ir
pakankamas. Be to, Si teisés norma siejama su teisétumo principu, pagal kurj reikalaujama,
kad vieSojo administravimo subjektai savo veikla nepazeisty teisés akty reikalavimy, kad
jy sprendimai baty pagrjsti, o sprendimy turinys atitikty teisés normy reikalavimus [...].“

2014 m. geguzés 28 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A261-610/2014 — ,[...]
vieSojo administravimo subjektas, bet kokiu bidu gaves informacijg apie galblt padarytus
pazeidimus, pagal savo kompetencijg turi patikrinti tokig informacija, jg jvertinti ir reaguoti
] ja nuostaty bei kity teisés akty nustatytu badu. Taciau tai nereiskia, kad VA], kity Siam
ginCui aktualiy teisés akty taikymo pozidriu atsakovas privalo veikti taip, kaip to praso
besikreipiantys j juos asmenys [...]"

2018 m. rugsejo 18 d. nutartis administracinéje byloje Nr. eAS-651-624/2018 —
,Pagal esamg administraciniy teismy praktikg, asmuo, nepriklausomai nuo dokumento,
kuriuo kreipiasi j vieSojo administravimo subjekta, pobddzio (skundas, pareiSkimas,
praSymas), turi teise, kad Sis kreipimasis buty iSnagrinétas ir j jj baty atsakyta teisés akty
nustatyta tvarka.”
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