TPD Nr. K-VT-13-25-365
43600 kv. m Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0165:711) Kulokiskiy kaime, Vilniuje, detaliojo plano
sprendiniy koregavimo Zemés sklype Dirkliskiy g. 48 (kadastro Nr. 0101/0165:1029) inicijavimo
sutarties pagrindu sprendiniy aiSkinamasis rastas

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uZdaviniai:

Vadovaujantis 2025-02-26 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu ,,Dél
leidimo rengti 43600 kv.m. zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0165:711) Kulokiskiy k., Vilniuje, detaliojo
plano sprendiniy koregavima zemés sklype Dirkliskiy g. 48 (kadastro Nr. 0101/0165:1029) inicijavimo
sutarties pagrindu“ Nr. 30-484/25 bei planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui
koreguoti, planavimo tikslai ir detaliojo plano uzdaviniai:

padalinti Zemés sklypq | kelis sklypus ir nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis; suformuoti optimalig urbanisting struktiirg; nurodyti urbanistiniy struktiry, urbanistiniy
erdviy formavimo reikalavimus; numatyti pésCiyjy, dviraciy taky rySiy sistemg, kitas susisiekimo
komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; iSsaugoti krastovaizdzio savituma;
prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme
nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos; vykdyti institucijy
iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus; pateikti papildoma informacijg, reikalingg
detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir (ar) igyvendinti.

Papildomi reglamentai: teritorijos tirinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai; susisiekimo
komunikacijy iSdéstymas; numatomy susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly, jiems funkcionuoti
reikalingy servituty iSdéstymas; atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstymas siiilomas pastaty
i8déstymas; kraStovaizdzio savitumui iSsaugoti svarbiy gamtiniy elementy, saugotini zeldiniai ir (ar) jy
grupés; parengti suvestinj inzineriniy tinkly, susisiekimo, zeldyny, sklypo riby nuzymeéjimo ir servituty
bei kitus brézinius paaiSkinanc¢ius planuojamus sprendinius ir pan.

Tyrimai ir galimybiy studijos: parengti planuojamos teritorijos topografinj plang; atlikti medziy
inventorizacijg; atlikti planuojamos ir aplinkinés teritorijos gamtinés ir urbanistinés aplinkos analizg;
parengti urbanistinés struktiiros schemg.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Neatliekama atranka strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui (SPAV), nes planuojama iikin¢ veikla
naujai formuojamuose sklypuose ir jos mastai, budas nepatenka j veiklos riiSiy jraSyty j Planuojamos
tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2
priedy saraSus bei j Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjiucio 18 d. nutarimu Nr. 967, 10 punkte nurodytus
atvejus.

Koncepcija: nerengiama.

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano koregavimui:

1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG32440284,
2025-03-20 (A676-22/25(2.15.1.21E-TPS), 2025-03-13);

2. UAB ,,Vilniaus vandenys* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG33126072, 2025-03-28;

3. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG33131082, 2025-03-28;

4. AB ,,Energijos skirstymo operatorius* Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG32832927, 2025-03-
24;

5. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG33096767, 2025-03-28;

6. Lietuvos Kariuomenés Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG32824986, 2025-03-24;

7. VI Transporto kompetencijy agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG32832969, 2025-03-
24;

8. AB Telia Lietuva Teritorijy planavimo salygos Nr. REG40871383, 2025-09-02.



TPD Nr. K-VT-13-25-365

Planuojama teritorija sudaro vienas Zzemés sklypas, esantis Vilniuje, Dirkliskiy g. 48, kad. Nr.
0101/0165:1029. Paskirtis — kita, naudojimo buidas — gyvenamosios teritorijos/ mazaauks¢iy gyvenamyjy
namy statybos. Sklypo plotas — 0,2839 ha. Zemés {ikio naudmeny plotas — 0,2555 ha, i3 jo pievy ir
natiiraliy ganykly plotas — 0,2555 ha. Keliy plotas — 0,0284 ha. Zemés tikio naudmeny nasumo balas — 40.
Registruoti servitutai — kiti servitutai (tarnaujantis) (0,0284 ha) — inZineriniams tinklams tiesti ir
eksploatuoti; kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis). Registruotos zymos: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis);
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis). Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos: Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (IIT skyrius, XI skirsnis); Elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Sklype uZstatymo néra.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, ,kvartalas — gyvenamosios vietovés
urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kur]j maziausiai i§ trijy pusiy riboja
inzineriniy komunikacijy koridoriai ar natiiralis barjerai — Zemeés reljefo formos, vandens telkiniai,
zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.*

Nagrinéjama teritorija j kurig patenka ir planuojama teritorija atitinka kvartalo sgvoka, nes Siaurin¢je
puséje ribojasi su Dirkliskiy gatve, pietiné€je pus¢je su Rapoilio gatve, rytinéje puséje su servitutiniu keliu,
kuris jungia Dirkliskiy ir Rapoilio gatves ir vakarinéje puséje su antropogeniniais komponentais —
vienbuciais, dvibuciais gyvenamaisiais namais uZstatyta teritorija.

Vilniaus miesto interaktyvaus Zzemélapio duomenimis, nagrinéjamoje teritorijoje yra 15 kitos paskirties,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo biido sklypy, 1§ kuriy tik 2 sklypai yra
neuzstatyti. Nagrinéjamoje teritorijoje iSduota 13 statyba leidzian¢iy dokumenty: Nr. LSNS-01-181212-
01529, Nr. LSNS-01-180220-00245, Nr. LNS-01-150713-00827, Nr. LSNS-01-211124-01710, Nr. LNS-
01-151007-01234, Nr. LSNS-01-220211-00154, Nr. LSNS-01-200812-00972, Nr. LSNS-01-181031-
01335, Nr. LSNS-01-181031-01334, Nr. LSNS-01-210309-00432, Nr. LSNS-01-190131-00084, Nr.
LSNS-01-181031-01336, Nr. LSNS-01-210315-00450.

Nagrinéjamos teritorijos sklypuose stovi vienbuciai, dvibuciai gyvenamieji namai — sodybinio uzstatymo
tipo. Statiniy auks$tingumas 1 — 2 aukstai, kuriy aukstis svyruoja nuo 4,65 m iki 8,98 m.

Nagrinéjamoje teritorijoje sklypo plotas svyruoja nuo 820 kv.m. iki 2177 kv.m. ISskaiciuojamas vidutinis
sklypo plotas vienam butui — 811 kv.m.




Dirkliskiy g. 62, Vilnius

Vienbutis gyvenamasis namas
Leidimas Nr. LSNS-01-181212-01529
Sklypo plotas — 1295 kv.m.

Auksty skaiCius — 1 (5,32 m)

Stogo virSaus altitudé — 175,11 m
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Dirkliskiy g. 60, Vilnius

Vienbutis gyvenamasis namas
Leidimas Nr. LSNS-01-180220-00245
Sklypo plotas — 1294 kv.m.

Auksty skaiCius — 2 (8,38 m)

Stogo virSaus altitudé — 178,04 m
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1% | 0.4 —— = Leidimas Nr. LNS-01-150713-00827
1-3 2!;"“ |;]- Sklypo plotas — 2177 kv.m.
; Auksty skai¢ius — 2 (9,35 m)
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2 Dirkliskiy g. 56, Vilnius
E?'TEII ‘:]24 D Dvibutis gyvenamasis namas
1.3 : Leidimas Nr. LSNS-01-211124-01710
- 1-3 Sklypo plotas — 1956 kv.m.
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Dirkliskiy g. 50, Vilnius

Vienbutis gyvenamasis namas
Leidimas Nr. LSNS-01-200812-00972
Sklypo plotas — 909 kv.m.

Auksty skaiCius — 1 (4.21 m)

Stogo virSaus altitudé — 175,36 m
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Auksty skaiCius — 1 (7,4 m)
Stogo virSaus altitude -

Dirkliskiy g. 52, Vilnius

Vienbutis gyvenamasis namas
Leidimas Nr. LNS-01-151007-01234
Sklypo plotas — 1778 kv.m.

Auksty skaiCius — 2 (7,91 m)

Stogo virSaus altitudé — 178,62 m

Dirkliskiy g. 50A, Vilnius

Vienbutis gyvenamasis namas
Leidimas Nr. LSNS-01-220211-00154
Sklypo plotas — 846 kv.m.

Auksty skaiCius — 1 (4,19 m)

Stogo virSaus altitudé — 175,05 m
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I$trauka 1§ 3D Vilniaus maketo
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Planuojamam Zemés sklypui galioja 2010-09-21 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. 30-1770 ,,Dél sklypo Kulokiskiy kaime, Vilniuje, detaliojo plano tvirtinimo®,
patvirtintas detalus planas. Sklypui nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai: ,,sklypo plotas — 2839
kv.m., pagrindiné tiksliné paskirtis — kita, naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos, naudojimo
pobiidis — mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos, statiniy aukstis - 3 aukstai jskaitant mansarda (iki 12
m); uzstatymo tankis — iki 18 proc., uzstatymo intensyvumas — iki 0,4; kelio ir inzineriniy tinkly

servitutas — 284 kv.m..
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Istrauka i$ patvirtinto detaliojo plano bréZinio
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Galiojancio detaliojo plano ribose atlikti/ atliekami detaliojo plano koregavimai
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Patvirtinto sklypo
Kulokiskiy kaime, Vilniuje,
detaliojo plano ribos

Patvirtintas Zemés sklypo
Dirkliskiy g. 50 (kad.Nr.
0101/0165:1028)
formavimo ir pertvarkymo
projektas

Planuojama teritorija

N

Patvirtintas Zemés sklypo
Dirkliskiy g. 8 (kad.Nr.
0101/0165:1050)
formavimo ir pertvarkymo
projektas

Patvirtintas Sklypo Kulokiskiy
kaime detaliojo plano sprendiniy
koregavimas sklypuose
Dirkliskiy g. 16 (kad.Nr.
0101/0165:1058) ir Dirkliskiy g.
18 (kad.Nr. 0101/0165:1055)

Rengiamas Sklypo (kadastro Nr.

0101/0165:711) Kulokiskiy
kaime detaliojo plano sprendiniy
koregavimas sklypuose
Dirkliskiy g. 26, 34 ir 36

IStrauka i§ Vilniaus miesto interaktyvaus Zemélapio

Patvirtintas Zemés sklypo
(kadastro Nr. 0101/0165:711)
Kulokigkiy k., Vilniuje, detaliojo
plano sprendiniy koregavimas
sklype Raipolio g. 10 (kadastro
Nr. 0101/0165:1054)
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Galiojancio detaliojo plano ribose atlikti formavimo pertvarkymo projektai
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Greta patvirtinto detaliojo
plano ribos, patvirtintas
Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektas
(ZSFP-19564)

Patvirtinto sklypo
Kulokiskiy kaime, Vilniuje,

detalioio nlano ribos

Patvirtinto detaliojo plano sprendiniai yra koreguotini, nes Siai dienai atlikti detaliojo plano
koregavimai, formavimo pertvarkymo projektai, Zenkliai tankina anksciau suplanuotq teritorijq, taikant

kompaktiskumo principus.
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Galiojancio bendrojo plano sprendiniai

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka | mazo
uzstatymo intensyvumo zong Nr. BLS-4-1:
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IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano

Kvartalo BLS-4, maZo uZstatymo intensyvumo funkcinéje zonoje Nr. BLS-4-1 taikomi reglamentai:
Teritorijos naudojimo tipas - GV;GM;ZS;PA;SI. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita. Galimi
zemés naudojimo budai — G1;K;V;R;B;I2;E. Vyraujantis ,,foninis* pastaty aukstis -. Didziausias leistinas
pastaty auksty skaicius — 3. Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 12 m. UZstatymo
tipas — vd. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4. Didziausias leistinas sklypo
uzstatymo tankis — 40 proc. Minimalus sklypo dydis naujai statybai — 400. Maksimalus busty skaiCius
sklype — 2. Salyginis didziausias nelaidZiy dangy kiekis sklype — 40 %. Didziausias galimas vieno
mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 500 m?. Jgyvendinimo prioritetas - neprioriteting plétros
teritorija. Infrastruktiros eksploatavimo tarifo koeficientas — 2. Infrastruktiros plétros jmokos tarifo
koeficientas — 12.
Nustatyti tekstiniai reglamentai:
39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
(pagal BP Zaliyjy ploty pasickiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy
zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. DI1-694)
padidinan?s ne maiesgiu kaip 10 procentiniy punkty.

- ' 4

' KULOKISKES '

SUTARTINIAI ZENKLAI

[T Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanéiose | Zaliyjy ploty pasiekiamumo
zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemas), rengiant vietovés lygmens TPD,
numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskirujy Zeldyny numatyti
néra galimybés, priklausomujy Zeldynu norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto
(Priklausomuju Zeldynu normu (plotu) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy

punkty
Planuojama teritorija 1 _ Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos, nepatenkancéios j Zaliyjy ploty pasiekiamumo
B R S e — i 03

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano 39 tekstinio reglamento
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Planuojamas sklypas dalimas j tris sklypus. AtsiZvelgiant | nagrinéjamos teritorijos
urbanistinj konteksta (pagal iSduotus statyba leidZiancius dokumentus), planuojamiems sklypams
nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés sklypas Nr. 1:

Teritorijos naudojimo tipas —;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

zemes sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;

sklypo uZstatymo tankis — 29%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy aukstingumas — 2 aukstai (9 m),

zemés sklypo plotas — 1000 m?.

uzstatymo tipas — sodybinis.

statiniy paskirtys — vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

priklausomyjy zeldyny norma — 35 proc.

Zemés sklypas Nr. 2:

Teritorijos naudojimo tipas —;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

zemes sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;

sklypo uZstatymo tankis — 30%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy auksStingumas — 2 aukstai (9 m),

7emés sklypo plotas — 915 m?.

uzstatymo tipas — sodybinis.

statiniy paskirtys — vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

priklausomyjy Zeldyny norma — 35 proc.

Zemés sklypas Nr. 3:

Teritorijos naudojimo tipas —;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemeé KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;

sklypo uzstatymo tankis — 30%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy aukstingumas — 2 aukstai (9 m),

zemés sklypo plotas — 924 m2.

uzstatymo tipas — sodybinis.

statiniy paskirtys — vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

priklausomyjy zeldyny norma — 35 proc.

UZstatymo tipas — vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis, sodybinis uzstatymas —
»ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auk$ty vieno ar dviejy buty gyvenamosios
paskirties pastatai su pagalbinio iikio paskirties pastatais statomi atskirame Zemés sklype®. Sodybinis
uzstatymo tipas atitinka bendrajame plane nustatyta uzstatymo tipg ,,vd“. Detaliuoju planu nustatomas
didZiausias galimas statiniy auksty skaicius — 2.

Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statiniy statybos zona projektuojama atsizvelgiant | STR
2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo sklype
gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity paZzeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki
sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy, iSskyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas teritorijy
planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
»otatyba leidziantys dokumentai...“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio
inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaifiuojant ji nuo zemés sklypo ribos zemés
pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
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biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukS$¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m.

Planuojamuose Zemés sklypuose statybos zonos ir statybos ribos planuojamos:

J Sklype Nr. 1, Siaurinéje, vakarinéje ir pietin¢je pusése 4,00 m atstumu nuo sklypy riby,
rytinéje puséje 3,00 m atstumu nuo sklypo riby ir nuo servituto 1s ribos.
o Sklype Nr. 2, Siaurin¢je 4,00 m atstumu nuo sklypo ribos, 5,00 m atstumu nuo vakaringje

ribos, 3,00 m atstumu nuo pietinéje puséje suplanuoto servituto 2s ribos, 3,00 m atstumu nuo
rytinéje puséje esamo servituto 2s2.

o Sklype Nr. 3, pietin¢je puséje 4,00 m atstumu nuo sklypo ribos, 3,00 m atstumu nuo
vakarings sklypo ribos, 3,00 m atstumu nuo Siaurinéje puséje suplanuoto servituto 3s ribos, 3,00 m
atstumu nuo rytinéje puséje esamo servituto 3s1 ribos.

Kadangi esami pastatai prie servitutinés DirkliSkiy gatvés neislaiko vientisos statybos linijos,
planuojamiems sklypams statybos linija nenustatoma.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos ir servitutai:
Planuojamam sklypui Nr. 1 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos ir servitutai: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Vandens grezinio sklype Nr.
2 AZ plotas 3 kv.m. 1s- kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (1s=36kv.m.) (kodai 215, 222). Buitiniai
nuoteky valymo jrenginiai. Lietaus infiltracijos Sulinys.
Planuojamam sklypui Nr. 2 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos ir servitutai: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis).
Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Vandens grezinys (R-3m, AZ
plotas 25 kv.m.). Vandens gre¢zinys skirtas sklypams Nr. 1, 2, 3. 2s- kelio ir inZineriniy tinkly servitutas
(2s=126kv.m.) (kodai 215, 222). 2s1- inzineriniy tinkly servitutas (2s1=17kv.m.) (kodas 222). 2s2- kelio
ir inzineriniy tinkly servitutas (2s2=142kv.m.) (kodai 215, 222). Buitiniai nuoteky valymo jrenginiai.
Lietaus infiltracijos Sulinys.
Planuojamam sklypui Nr. 3 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos ir servitutai: Aerodromo
apsaugos zonos (I1I skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). 3s-
kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (3s=125kv.m.) (kodai 215, 222). 3sl- kelio ir inzineriniy tinkly
servitutas (3s1=142kv.m.) (kodai 215, 222). Buitiniai nuoteky valymo jrenginiai. Lietaus infiltracijos
Sulinys.

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, I skirsnis)

Planuojama teritorija (zemés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "E").
Zemés sklypams nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos
(I skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su
visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitud¢) turi nevirSyti 281 metry. Rengiamu
detaliuoju planu nustatoma maksimali pastaty aukscio altitudé - 180,20 m, nepriestarauja V] Transporto
kompetencijy agentiiros Teritorijy planavimo salygy Nr. REG32832969 reikalavimams.

e FElektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, 1V skirsnis)

D¢l esamy elektros tinkly planuojamoje teritorijoje ir projektuojamy naujy tinkly, planuojamiems
sklypams nustatomas apribojimas Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).

o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos

D¢l projektuojamo vandentiekio grezinio, jvadiniy vandentiekio tinkly ir buitiniy nuoteky valymo
irenginiy ir jvadiniy buitiniy nuoteky tinkly, lietaus nuoteky tinkly, planuojamiems sklypams nustatomas
apribojimas Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (II1
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skyrius, X skirsnis). Priilmama, kad vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai yra iki 2,5 m gylio, todél
apsaugos zonos nustatomos po 2 m ] abi puses nuo vamzdzio.

o Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (IlI skyrius, XI
skirsnis).

D¢l esamy telefono / rySiy tinkly planuojamoje teritorijoje, planuojamiems sklypams nustatomas
apribojimas Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI
skirsnis).

e PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis)

Sklypams, kuriuose yra planuojamas vandens grezinys ir grezinio apsaugos zona, nustatomas

apribojimas Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis).

Techninio projekto metu bus uitikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Servitutai
Anksciau suplanuoti ir naujai planuojami kelio ir inZineriniy tinkly servitutai suprantami kaip:
215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas).
222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas).
Naujai naujai planuojami inzineriniy tinkly servitutai suprantami kaip:
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas).
Servitutai nustatomi sandoriais.
IStrauka is civilinio kodekso:
4.111 straipsnio Servituto sqvoka
1. Servitutas - tai teisé j svetimq nekilnojamgqjj daiktq, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujancivoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikvinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkamg naudojimg.
2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar viespataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas
servitutas islieka.
4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai islaikyti tarnaujantjji daiktq
1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra biitina remontuoti ir Kkitaip
tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daiktg, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta kitaip.
2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaranciomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

Susisiekimas
Susisiekimo ir inzinerin¢ infrastruktiira Salia planuojamos teritorijos yra dalinai iSvystyta. | planuojamag
sklypa patenkama i§ Dirkliskiy gatvés per servitutinj kelig, suplanuota patvirtintu detaliuoju planu.
Automobiliai parkuojami sklypo ribose. Patvirtintu detaliuoju planu suplanuotas 12 m plocio servitutinis
koridorius, kuriame yra privaziavimo kelias ir komunikacijos. Servitutinio kelio vaziuojamosios dalies
plotis — 5,50 m.
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Dirkliskiy gatve — 12
m plocio servitutinis
koridorius

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, nei Dirkliskiy gatvé, nei greta esancios Raipolio ir PeteSos,
Moluvenq gatves nenumatytos kalp C kategorijos gatvés.

DRIS|
" SUTARTINIAI ZENKLAI
KULOKISKES
Y / planuoj magistralinis kelias
g ALISKES \ e wm w1 Esamas / planuojamas krasto kelias
;--“ s v - UZmieséio magistralinis, kradto, rajoninis kelias / gatvé
/ I\:g"i(gé ===t Esama / planucjama A kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
e s w s Esama / planuojama A kategorijos gatvé
S " o === Esama / planuojama B kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
., |MACIULISKES i 4 & i il
\ i === Esama / planucjama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta
7 §b -; Esama / planucjama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostos
\h& i 4 LIUDVIN m wm ==t Esama / planuojama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
’ GURELIAI Esama / planucjama C kategorijos gatvé
3 Magistralinio geleZinkelio linija
q ) O Esama / planucjama statyti skirtingu lygiy péséiujy ir dviratininky pervaza, tiltas, perkéla
Planuojama teritorija @ | 00 Esamas/ planuojamas transporto tiltas
Andreg. / [ ] O  Esamas/ planuojamas skirtingo lygio transporto mazgas

IStrauka i§ Vilniaus miesto sav1va1dybes bendrojo plano ,,Susisiekimo sistema. Gatviy kategorijy schema“

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, planuojama teritorija yra greta papildomos numatomos
viesojo transporto aptarnaujamos teritorijos.
v ,

ULOKISKES. ' SUTARTINIAI ZENKLAI

Rekomenduojama naujos vie$ojo transporto rasies trasa (NVTR'
Gelezinkelio marSrutas

Esama vieSojo transporto linija

Rekomenduojama nauja vie$ojo trasporto trasa
Rekomenduojama naujos vie$ojo transporto rasies stotelé
Gelezinkelio esama stotis, stotelé

Esama vieSojo transporto stotelé

[ ]
[ ]
@)
[

Rekomenduojama nauja vieSojo trasporto stotelé

Esama vieSojo transporto aptarnaujama teritorija

Papildoma numatoma vie$ojo transporto aptarnaujama teritorija

. Keleiviy terminalas

Iitrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrOJo plano ,,Susisiekimo sistema. VieSojo transporto marSrutinio
tinklo plétros schema“

Planuojama teritorija

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, nei vienoje gatveje, esancioje planuojamos teritorijos ribose
néra suplanuoty dviraciy trasy.
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SUTARTINIAI ZENKLAI

= s Esamos / planuojamos pagrindinés - magistralinés (E) dviraciy trasos

s = == 1 Esamos / planuojamos pagrindinés - tarprajoninés (E) dviraéiy trasos

e s w0 Esamos / planuojamos pagrindinés rekreacinés (E) dviraciy trasos
Esamos / planuojamos vietinés (F) dviraciy trasos

--------- Planuojamas lyny keltuvas

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Susisiekimo sistema. Dviraciy taky tinklo schema*

Planuojajam trijy sklypy susisiekimui projektuojamas 6,00 m ploc¢io servitutinis akligatvis, kurio
pabaigoje planuojama 12 m x 12 m apsisukimo aikstelé.

Kadangi Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija numatyta
kaip gyvenamoji teritorija, priimama, kad buvo jvertinti biisimi transporto srautai. Daroma prielaida, kad
automobiliy srautas neturés neigiamos jtakos planuojamam gyvenamajam kvartalui ir esamai
besikurian¢iai gyvenamajai aplinkai. Detaliojo plano sprendiniai galimai padidina transporto srautus tik
papildomomis 2-4 transporto priemonémis. Todél transporto srauty ir oro tarSos modeliavimai néra
tikslingi.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojamy sklypy ribose, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® pagal 30 lentelg.

Techninio projekto metu butina numatyti infrastruktiiros objekty iSdéstymg, uztikrinant saugius
atstumus nuo automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés
paskirties pastaty, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
32! lentele.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreik] planuoti vadovaujantis Kelio
zenkly jrengimo ir vertikaliojo zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir
kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél
susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo** bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu
Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,D¢l susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

Triuk$mo sklaida nuo autotransporto

Esamo automobiliy sukeliamo triukSmo planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése analizé
atlikta remiantis https://maps.vilnius.It/aplinkosauga#layers pateiktus 2021 m. triukSmo sklaidos
zeme¢lapiais ir 2011-06-13 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. V-604 patvirtinta Lietuvos
higienos norma HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje".

Vadovaujantis 2011-06-13 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. V-604 patvirtinta
Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje", didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje nurodyti lentel¢je:

Eil Paros Ekvivalentinis Maksimalus garso
N 1 Objekto pavadinimas laikas* garso slégio lygis|slégio lygis
r (Lacqr), dBA (Larmay), dBA

1 2 3 4 5
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3. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty diena 65 70
(isskyrus maitinimo ir kultiros paskirties pastatus) aplinkoje,| vakaras 60 65
veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo naktis 55 60

4. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty diena 55 60
(iSskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus) aplinkoje,| vakaras 50 55
iSskyrus transporto sukeliama triuk§ma naktis 45 50

Esamas automobiliy sukeliamo triukSmo lygis dienos, vakaro, nakties metu, planuojamoje teritorijoje
svyruoja nuo 40dBA iki 44 dBA ir nevir$ija maksimalaus garso slégio lygio ribiniy ver¢iy nustatyty HN
33:201 lm gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkai:

=L DR

Triukémo sklaida nuo autotransporto

TriukSmas nuo autotransporto (DVN)

B 13539
B 14049
[45-49)
W (50-54)
155-59)
B (60-64)
[l 165-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)
B 17074

Planuojama (75-79)
teritorija W -5

Igyvendinant projekta taikomy triukSmg mazinanciy priemoniy papildomas poreikis bus vertinamas
techninio/ statybos projekto rengimo metu.

PrieSgaisriné sauga

Teritorijy planavimo prieSgaisrinés saugos sprendiniai rengiami vadovaujantis Gaisrin€és saugos
teritorijy planavimo normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis 2013 m. gruodzio
mén. 31 d. LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie VRM
direktoriaus jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius
projektus igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas, gaisry gesinimo
ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisry gesinimo vandens S$altinio ir
gaisriniy hidranty, kai tokie bus jrengti. Aplink planuojama teritorijg néra jrengty hidranty, kurie galéty
uztikrinti vandens kiekj, reikalingg gaisrams gesinti, tod¢l turés biiti jrengiamos talpos, skirtos gaisry
gesinimo vandeniui, kuriy vietos turés biiti numatytos techninio projekto rengimo metu.

Sklypuose uzstatymo zona projektuojama pagal visus galiojanius prieSgaisrinius reikalavimus.
Numatoma, kad uZzstatymas tarp pastaty bus ne arCiau kaip 6 metrai, jei pastatai sklypuose bus I ugniai
atsparumo klasés, 8 m, - jei - II (,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, XIII sk. ,,Gaisro plitimo |
gretimus pastatus ribojimas®, 92 p., 6 lentelé):

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
1 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Kelias privaziuoti gaisrinei masinai turi biiti ne siauresnis kaip 3,5 m (,,Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai, XV sk. ,,Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai®,148.6 p.).

Esami prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai dislokuoti arciausiai nagrinéjamos
teritorijos — Vilniaus APVG 5-0ji komanda Kirtimy g. 37, Vilnius (atstumas iki planuojamos
teritorijos apie 6,5 km.
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Aplink planuojamg teritorija néra jrengty hidranty, kurie galéty uztikrinti vandens kiekj
reikalingg gaisrams gesinti, todé¢l turés biti jrengiamos vandens talpos gaisry gesinimui, kuriy vieta ir
tiris turés buti apskaiciuoti techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, 2024 m. rugse¢jo 20 d. Nr. 1-547 /2024 (1.4 E).*

Vandens talpykly ir vandens Saltiniy talpa, vandens kiekis, reikalingas gaisrams gesinti,
nustatomi pagal Taisykliy 2, 3, 4 lenteles, 24, 25, 28, 29 punkty nuostatas, vandens kiekj dauginant i$
gaisro gesinimo trukmés (Taisykliy 31 punktas) kai bus zinomi projektiniuose sklypuose planuojamu
statyti pastaty techniniai parametrai.

Vadovaujantis PriesSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2025-03-28 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG33131082 detaliuoju planu jgyvendinti
salygose iSdéstyti reikalavimai:

1) Rengiant dokumentq vadovautis jsakymu "Dél Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo

dokumentams rengti patvirtinimo"”, 2013 m. gruodzio 31 d. Nr. D1-995/1-312, TAR, 2014-02-

10, Nr. 1364.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju, planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I,
iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m) ir II, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (8 m).

Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria
gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés
uztvaros puse¢je, jis neiSplisty j uz jos esantj gretimg pastata. Techninio projekto rengimo metu turi buti
tikslinamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Projekte turi biiti uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy
privaziavimas prie planuojamo sklypo.

Vadovaujantis PAGD prie VRM direktoriaus jsakymo Nr. 1-338 ,D¢l gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* 148.2 p., kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto
grindy altitudé mazesn¢ arba lygi 15 m, gali buti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty.
Jei atstumas privaziuoti prie pastaty biity ilgesnis nei 25 m, biutina jrengti 12 x 12 m automobiliy
apsisukimo aikStelg arba organizuoti eisma ratu.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 3.2. p., turi
biiti numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas.
Kelias privaziuoti gaisriniam transportui turi biiti ne siauresnis kaip 3,5 m.

Privaziavimo prie pastaty sprendiniai bus detalizuojami techninio projekto rengimo metu.

Nustatomas atstumas iki artimiausios priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos stoties. Artimiausios
5-osios komandos stotis Kirtimy g. yra nutolusi nuo planuojamos teritorijos apie 6,5 km.
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InZineriné infrastruktiira

InZinerin¢ infrastrutira yra dalinai iSvystyta. Planuojamg sklypa kerta elektros, rySiy ir
telefono tinklai. Patvirtintu detaliuoju planu suplanuoti centralizuoti vandentiekio, nuoteky, dujy, elektros
tinklai. Tac¢iau centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje néra. Greta yra dujy
tinklai.

Nagrinéjamoje teritorijoje vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypai
apripinami vietiniai individualiais vandentiekio (vandens gre¢ziniai) ir buitiniy nuoteky irenginiais
(valymo jrenginiai).

Vadovaujantis UAB “Vilniaus vandenys” 2025-03-28 teritoriju planavimo salygomis Nr.
REG33126072 detaliuoju planu jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai:

Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d300 mm vandentiekio tinkly Zarijy g./Lentvario g. sankirtoje
(x=6057237, y=573242), suprojektuojant Ziedinius d225 mm vandentiekio tinklus (atstumas ~ 3,4 km).

Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus d700 mm nuoteky tinklus (x=6058066, y=573114), (atstumas ~
4,5 km).

Salia planuojamos teritorijos néra nutiesti centralizuoti geriamo vandens ir buitiniy nuoteky
inzineriniai tinklai. Kadangi vadovaujantis UAB Vilniaus vandenys iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG33126072 artimiausi centralizuoti vandentiekio tinklai yra ~3,4 km atstumu nuo
planuojamos teritorijos, o buitiniy nuoteky tinklai ~4,5 km atstumu, tai tokiu atstumu smulkiam vartotojui
tiesti tinklus ekonomiskai néra efektyvu, todél pasirenkamas individualus vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo biidas. Sklype Nr. 2 yra projektuojamas vandens grezinys (R-3m, AZ plotas — 28 kv.m.), kuris
skirtas visiems planuojamiems sklypams. Kiekviename sklype atskirai yra numatomis buitiniy nuoteky
valymo jrenginiai.

Kadangi teritorijoje néra centralizuoty pavirS§iniy nuoteky tinkly, tai lietaus nuotekos bus
surenkamos savuose sklypuose ir panaudojamos buities reikméms. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto
reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir
taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy
nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg isleidZziamy pavirSiniy nuoteky
kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai. Detaliojo plano bréziniuose schematiskai parodyti
lietaus infiltracijos Suliniai, kurie turi buti tikslinami techniniy projekty metu.

Elektra yra salia ir planuojamoje teritorijoje.

Sildymas. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025-03-05 sprendimu Nr. 1-922,
patvirtinto Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano sprendiniais, planuojama teritorija patenka j
konkurencing zong. Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo buidai (elektra, geoterminé
energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, iSskyrus kietajj biokurg), yra galimi
visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto reglamento, iSskyrus
Tarptautinio Vilniaus miesto oro uosto apsaugos zonos teritorijg, kurioje nesuderinus Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka su Civilinés aviacijos administracija, draudziama jrengti véjo
jégaines ir kitus judamas dalis turincius jrenginius bei saulés jégaines, veidrodiniais pavirsiais
sukuriancias atspindzius léktuvy kilimo ir nusileidimo erdvéje.

Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, techninio projekto metu jvertinti galimybes vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra.
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Buitinés atliekos

Planuojamy statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas atliekas riiSiuojant, sudarant
sutartis su atsakingomis komunalines paslaugas teikianCiomis institucijomis. Atliekos renkamos ir
rusiuojamos kiekviename sklype individualiai (techninio statybos projekto metu biitina parinkti
konkrecias buitiniy atlieky konteineriy vietas).

Maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40
proc., kuriai netaikomos kompensacinés priemonés. VirSijus nurodyta kieki, reikia jrengti lietaus vandens
infiltracines sistemas, o atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, prisijungti prie jy.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje néra misko naudmeny, vakaringje dalyje yra tik keletas medziy.
Zeldiniy tvarkymas turi biiti vykdomas pagal Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatyma; Vilniaus miesto
savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykles, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2021 m. spalio 27 d. sprendimu Nr. 1-1211. Medziy tvarkymas bei esamy medziy iSsaugojimas bus
sprendziamas techninio projekto rengimo metu.

Visi projektuojami zeldiniai detalaus plano ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring,
apsaugos nuo triukSmo ir iSmetamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona. Visi
zeldynai formuojami pagal individualius savininko poreikius.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg.

Planuojama teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus
[ Gamtinio karkaso dengiama teritorija

Itrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés Berfdrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 32 schema*

Planuojama teritorija nepatenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zona.
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Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, planuojamai teritorijai taikomas
39 tekstinis reglamentas — ,,Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose i zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg), rengiant vietoves lygmens TPD,

numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams.

Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra

galimybeés, priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemes sklypo ploto (Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu
Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty®. Planuojamai teritorijai taikomas 39
tekstinis reglamentas, nes planuojama teritorija nepatenka j zeldyny pasiekiamumo zong, todél
priklausomyjy Zeldyny plotas sklypuose Nr. 1, 2, 3 didinamas 10 proc. iki 35 proc. nuo planuojamo

sklypo ploto.
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# [ 7] Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkantiose | Zaliyjy ploty pasiekiamumo
> zona (pagal BP Zaliujy ploty pasiekiamumo schemas), rengiant vietovés lygmens TPD,
numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti
néra galimybés, priklausomujy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto
(Priklausomujy Zeldyny normuy (plotu) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy
punkty

Planuojama teritorija Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos, nepatenkanéios j Zaliyjy ploty pasiekiamumo
zong

E L T —"
IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano 39 tekstinio reglamento

Visuomenés sveikatos apsaugos ir aplinkosauginiai sprendiniai

Planuojamoje teritorijoje yra keletas Zeldiniy. Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso
teritorijg. Teritorija vertinama kaip tinkama esamai gyvenamyjy namy statybai.

Planuojamuose sklypuose néra numatyta veikla, kurios pasékoje buty pazeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniy, terSian¢iy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama gyvenamoji
teritorija neigiamo poveikio aplinkai, krastovaizdziui, augmenijai ir gyviinijai neturi.

Techninio/ statybos projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos
Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Techninio / statybos projekto metu biitina uztikrinti, kad projektuojamiems sklypams bus
uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, saugiis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo
bidai.

Planuojamy statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas atliekas rtiSiuojant, sudarant sutartis su
atsakingomis komunalines paslaugas teikianc¢iomis institucijomis.

Projektuojant naujus statinius, biitina vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22
d. arba rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé turi biiti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per Sig trukme
tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai turi biiti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavir§iumi, esanc¢iu iSorinés
sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavir§iumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Naturalus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
Apsvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos natiiralaus apsvietimo salygos.

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Planuojami sklypai yra vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Detaliajame plane nagrinéjamuose Zemés sklypuose
elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko
intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei elektromagnetinio lauko vertés
virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje
gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, Salia planuojamos teritorijos néra nei esamy, nei
planuojamy skaitmeninio rysio baziniy stoCiy.
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Istrauka i§ BP brézinio ,,InZinerin¢ infrastruktira. Planuojamy skaitmeninio rysio baziniy stociy tinklo i§déstymo schema®

Sklypy urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyvis, esamam
uzstatymui uztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy rySiy pozilriu vietose uzstatymas
eksponuojamas. Naujas uZstatymas jkomponuojamas erdve¢je taikant vidutinj tankumg, ribojant
aukStinguma, nusakant statybos vieta ir funkcijg. Esamy sklypy iSorinés ribos nekei¢iamos.
Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus kokybiskai pagerinta
nagrin¢jama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inzinerinei jrangai keliamus reikalavimus,
iSsaugant ir Zymiai nekeiciant reljefo formy, formuojant Zeldynus, sprendiniy poveikis gamtosauginiu
pozituriu nezymus. Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir iSvengti erozijos pasekmiy
statybos ir eksploatacijos laikotarpiu, butina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo
aikSteles, paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Statybos aiksteléje, prieS pradedant Zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandéliuojamas statybos aikstelés pakrastyje (butina iSsaugoti derlinggjj dirvoZzemio sluoksnj). UZbaigus
statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje - naudojamas
vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.

Atliekant Zemés kasybos darbus, butina iSsaugoti derlingaji dirvozemio sluoksni. Pastatus
projektuoti, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Dirvozemio uzpylimo darbai turi biti atliekami uzbaigus pagrindinius pastato iSorés statybos ir
remonto darbus, kad nebiity pazeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukStingumui, tiriui, uZstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai bus
palankiis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Lietuvos kariuomenés vado reikalavimai:

1) rengiant detalyj; plang vadovautasi Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty reikalavimais,
galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, kadastro registro duomenimis, Vilniaus miesto bendruoju
planu;

2) vykdomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo nuostatos (taip pat
ir 14, 15, 16, 118, 119, 120, 132, 133, 134, 135 straipsniy nuostatas). Plano sprendiniai nepablogina
Vilniaus mieste esanciy KraSto apsaugos ministerijos ir Lietuvos kariuomenés daliniy valdomy ir
naudojamy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo salygy krasto apsaugos tikslams skirtose teritorijose,
nurodytose kadastro registre;

3) atsizvelgta | Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr. 625 ,,Dél
Aviacijai galin¢iy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo
(jveisimo) derinimo tvarkos apraSo patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo* nuostatas;

4) atsizvelgta | Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr. 626 ,,Dél
Informacijos apie Lietuvos Respublikos teritorijas, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo
reikalavimus, gali buti taikomi véjo elektriniy projektavimo ir statybos apribojimai, teikimo ir véjo
elektriniy projektavimo bei statybos viety Siose teritorijose derinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
nuostatas. V¢&jo jégainés neprojektuojamos;
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5) planuojama teritorija patenka i Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. isakymu Nr.
V-217 ,.D¢l Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biiti ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, zemélapio patvirtinimo* patvirtinto Zemélapio ir jo busimy
pakeitimy (https://e- seimas.lrs.It/portal/legal Act/I1t/TAD/52fb4fc1d58011e59019a599¢5¢bd673?jtwid=-
fxdp80pu) teritorija, kurioje vé&jo elektriniy statyba gali biiti draudziama, todél plano sprendiniuose
reikéty nurodyti, kad planuojamame sklype yra nustatyta Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo X
skyriaus antro skirsnio 135 str. minima teritorijy, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo
reikalavimus, taikomi véjo elektriniy statybos apribojimai, apsaugos zona.

Specialiojo teritorijy planavimo dokumenty jvertinimas:
1. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T0O0072197. Ties planuojama teritorija, néra
suplanuotq dV1ra01q takq
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‘| Planuojama
teritorija
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Istrauka i$ V11n1aus miesto dv1rac1q trasq specialiojo plano brezm10 ,,DV1racw} takq tinklo plétros sprendiniai.
Dviraciy taky tinklo plétra iki 2020 m*.

2. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898. Planuojama teritorija patenka i Au4 urbanizuoty teritorijy,
nutolusiy nuo miesto centro zonos.

» Planuojama
| teritorija

Istrauka i§ Vilniaus miesto Vandens telkmlq sléniy apsaugos. ir pritaikymo rekreacijai spec1a110]0 plano —
koncepcijos sprendiniy schemos.
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3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
TPDR registracijos Nr. T00075982. Planuojama teritorija patenka j vienbuciy ir dvibuciy pastaty

statybos teritorijg. ; Y\
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Istrauka i§ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai speciéliojo plano 'pagrindinio
brézinio.

Techninio projekto metu biitina uZtikrinti, kad nebiity paZeistos treCiyjy asmeny teisés.

Detaliojo plano koregavimas neprieStarauja galiojantiems aukStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentams.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neturés jtakos urbanistinei raidai, kraStovaizdZiui,
inZinerinei ir socialinei infrastruktiirai.

PV Grazina Meiduté



