AISKINAMASIS RASTAS

| DALIS. BENDRIEJI DUOMENYS

1. [VADINE INFORMACIJA

1.1. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas ir identifikavimas

sutarties pagrindu (TPD Nr. K-VT-13-25-1137).
1.2. Planuojama teritorija

Zemés sklypai Eisiskiy pl. 13 (kadastro Nr. 0101/0070:53), Balio Karvelio g. 18 (kadastro Nr.
0101/0070:547), Eisiskiy pl. 17A (kadastro Nr. 0101/0070:503), EiSidkiy pl. 17 (kadastro Nr.
0101/0070:17), Balio Karvelio g. 20 (kadastro Nr. 0101/0070:504) ir laisva valstybine Zemé.
Planuojamos teritorijos plotas 2,23 ha.

1.3. Dokumento rengimo pagrindas

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. rugpjacio 13 d. jsakymas
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detaliojo plano keitimg inicijavimo sutarties pagrindu".
1.4. Planavimo organizatorius

Planavimo organizatorius yra Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, LT-09601, Vilnius, tel. +370 5 211 2000, el. p. savivaldybe@uvilnius.lt,
www.vilnius.lt.

1.5. Planavimo iniciatorius
Planavimo iniciatorius yra juridinis asmuo.
1.6. Teritorijy planavimo dokumento rengéjas

MB ,Archus", jmonés kodas 304080819, Laisvés pr. 60-1107, Vilnius. Projekto vadovas
architektas Andrius Bakanovas, el. p. andrius@archus.lt, tel. +370 615 28588.

1.7. Planavimo tikslai ir uzdaviniai
Pagrindiniai Sio detaliojo planavimo uzdaviniai — pakeisti sklypy ribas sujungiant juos ar

padalijant, nustatyti pagrindinius ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.



http://www.vilnius.lt
http://www.vilnius.lt

Suformuoti optimalig urbanisting struktirg, numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimybémis, jvertinti pésciyjy rySius, krastovaizdj ir gamtine aplinka, atsizvelgti j parengtg
»LAero city ir aplinkiniy teritorijy urbanistiné analizé ir miesto dalies struktiriné vizija",
sprendiniuose pasidlyti miSrig Zemés naudojimo galimybe derinant gyvenamajg, komercine,
vieSajg paskirtj vienoje teritorijoje.

2. KEICIAMAS DETALUSIS PLANAS

2.1. Galiojanc¢io plano charakteristika

detalusis planas su registracijos numeriu T00055129, patvirtintas Vilniaus miesto valdybos
2001 mety kovo 15 dienos sprendimu Nr. 480V ir pakoreguotas Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2021 mety sausio 29 dienos jsakymu Nr.
A30-344/21.

Galiojanciu detaliuoju planu buvo nustatyta 2000 kvadratiniy metry ploto teritorija, skirta
gyvenamojo namo su komercinémis patalpomis statybai. Pagal patvirtintus sprendinius
teritorijoje buvo numatyta dviejy auk3ty su mansarda pastaty statyba, uZstatymo tankiui
nustatant 20 procenty, o pastaty auksCiui iki kraigo — iki 12 metry. Detalusis planas buvo




parengtas vienam Zemés sklypui, neapimant gretimy teritorijy ir nesuformuojant
kompleksinés urbanistinés struktaros.

2.2. Keitimo butinumo pagrindimas

Patvirtintas detalusis planas nebuvo realizuotas. Naujuoju projektu keiCiama Sios ir gretimy
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gatves, kuris sudaro 2,23 hektary plota.




Il DALIS. ESAMOS BUKLES ANALIZE

3. TERITORIJOS PADETIS IR KONTEKSTAS

3.1. Vieta miesto struktiroje
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Vilniaus miesto teritorija. Saltinis: https://www.openstreetmap.org/

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto Naujininky senidnijoje, miesto pietinéje dalyje,
mazdaug penkiy kilometry atstumu nuo istorinio centro. Si miesto dalis formuojasi kaip
svarbi centro plétros kryptis | pietus, jungdama senamiesCio zong su tolimesniu pietiniu
viena pagrindiniy miesto arterijy, jungiant centrine dalj su tolimesniais pietiniais rajonais ir
Vilniaus tarptautiniu oro uostu.

PlaCiame miesto mastelyje Si teritorija yra transformacijos zonoje, kur buve pramoniniai ir
gamybiniai plotai laipsnidkai keiCiami gyvenamaisiais ir miSraus pobudZio kvartalais. Miesto

plétra pietinéje dalyje formuoja naujas gyvenamasias teritorijas su Siuolaikiniais
reikalavimais atitinkancia infrastruktira. Planuojamos teritorijos padétis tarp dviejy gatviy —

palankias saglygas naujam uzstatymui.
3.2. Rajono charakteristika ir vystymosi tendencijos
Naujininky senitnijos teritorija yra heterogeniska, apimanti skirtingo amziaus ir pobudzio

uzstatymg. Sovietmeciu suformuoti daugiabuciy namy kvartalai Siauréje, buvusios pramonés
teritorijos vakaruose ir nauji gyvenamieji kompleksai pietuose sudaro jvairy urbanistinj



audinj. Pastaraisiais metais vyksta intensyvi rajono transformacija — pramonés objektai
keiCiami miSraus pobudzio kvartalais, gerinamos vieSosios erdvés, plétojama infrastruktdra.
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Naujininky senianijos teritorija. Saltinis: https://www.openstreetmap.org/

Rajono mastelio pozilriu matoma aiski tendencija didinti uzstatymo intensyvuma pagrindiniy
gatviy koridoriuose, formuojant aiSkia miesto struktirg su perimetriniu uzstatymu.
Planuojama teritorija jsiterpia j Sig logika, galédama prisidéti prie nuoseklesnés uzstatymo
linijos formavimo iSilgai EiSiSkiy plento. Vystymosi tendencijos rodo auganCius kokybés
reikalavimus gyvenamajam uzstatymui, didesnj démesj zeldyny sistemai, pésciujy ir dvira€iy
infrastruktirai. Pagal parengtg ,Aero city ir aplinkiniy teritorijy urbanistine analize ir miesto
dalies struktdrine vizijg" $i teritorija patenka j zong, kurioje skatinamas daugiafunkciskumas ir
humanizuota miesto aplinka.

3.3. Gretimybiy analizé

Planuojama teritorija i§ visy pusiy ribojasi su skirtingo pobudzZio Zemés sklypais ir
teritorijomis, formuojanciomis heterogeniskg urbanistine aplinka.

Siaurinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su valstybiniu Zemés sklypu (kadastro Nr.
0101/0070:295), kuriam nustatytas rekreacinés teritorijos naudojimo biidas. Si teritorija skiria
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intensyvaus eismo gatvés ir planuojamo uzstatymo.



Rytinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su laisva valstybine zeme ir kitos paskirties
Zemés sklypais (kadastro Nr. 0101/0079:1522 ir 0101/0079:1477). Sios teritorijos yra dalinai
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Pietinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su Zemés sklypu Balio Karvelio g. 22 (kadastro
Nr. 0101/0070:558), kuriame nustatytas pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy
naudojimo bddas, bei valstybiniais Zzemés sklypais (kadastro Nr. 0101/0070:552 ir
0101/0070:549). Si gretimybé formuoja peréjimo zong tarp planuojamos gyvenamosios
teritorijos ir pietiniy pramoniniy bei sandéliavimo kvartaly.

Vakarinéje puséje teritorija ribojasi su Balio Karvelio gatve, uz kurios yra misky ukio
paskirties Zemé (kadastro Nr. 0101/0070:295), priklausanti Paneriy erozinio kalnyno
kradtovaizdZio draustiniui ir Burbigkiy misko parkui. Si gamtiné gretimybé suteikia teritorijai
unikaly privalumg — artimg rySj su saugoma rekreacinés paskirties gamtine teritorija, nors
tiesiogine fizine jungtj riboja gatvés koridorius.

Planuojamos teritorijos gretimybeés. Saltinis: https://maps.vilnius.lt

4. GAMTINES SALYGOS IR APLINKA

4.1. Reljefo ypatumai

Planuojamos teritorijos reljefas yra nuosaikiai banguotas, be ryskiy auk&¢io perkritimy ar
pozicijoje, o reljefas tolygiai kyla piety kryptimi. Absoliutiniai auk$¢iai svyruoja nuo mazdaug
185 metry Siaurinéje dalyje iki 191 metro pietinéje teritorijos dalyje, sudarant vidutiniSkai apie
vieno procento nuolydj. Tokie reljefo parametrai yra palankis statybai ir leidZia projektuoti




beklite susisiekimo infrastruktirg bei racionaliai organizuoti pavirSiniy nuoteky nuvedimg
EiSiSkiy plento kryptimi. Teritorijoje néra sausy sléniy, eroziniy iSgrauzy ar Kkity
geomorfologiniy elementy, kuriems baty taikomi specialls apsaugos reikalavimai pagal

bendrojo plano Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy brézin;.

Teritorijos reljefas. Saltinis: https://maps.It/

4.2. Gamtiné aplinka ir zeldynai

Gamtiné aplinka. Saltinis: https://maps.vilnius.It

Esami zeldynai planuojamoje teritorijoje yra fragmentiski, pasizymintys nevienalyte kokybe ir
struktdra. Planuojamoje teritorijoje dominuoja laukiné pieva. Technogeniniai elementai apima
kietosios dangos pésciyjy takg ir Zvyruotg gatve.




Gamtos paveldo objekty, tokiy kaip saugomi medziai, rieduliai ar reljefo formos,
planuojamoje teritorijoje néra. Vakaruose, uz Balio Karvelio gatves, prasideda misras miskai,
priklausantys Paneriy erozinio kalnyno kraStovaizdZio draustiniui ir Burbiskiy miSko parkui.

4.3. Zeldiniy inventorizacija ir vertinimas

Pagal 2025 m. gruodzio ménes;j atliktg medZiy inventorizacijg ir arboristinj vertinimg (projekto
kodas AR25140_ZI), planuojamos teritorijos (sklypo Nr. 1) ribose auga vienas
inventorizuotas medis — uosialapis klevas, vyriSkas individas (Acer negundo),
inventorizacijos plane pazymétas UK10, kurio kamieno skersmuo siekia 55 centimetrus, o
aukstis — 10 metry. Sis medis jvertintas kaip geros biklés, tadiau nepriskiriamas
saugotiniems Zeldiniams, kadangi uosialapis klevas yra invaziné rusis.

Visi kiti inventorizuoti medziai yra iSsidéste Salia planuojamos teritorijos — palei Balio
Karvelio gatve, gatvés raudonuyjy linijy zonoje ir EiSiskiy plento ribose. Tarp jy vyrauja
didZialapés liepos ir balzaminés tuopos, kurios teritorijos pietryliuose suformuoja aléja,
vertingg kaip krastovaizdzio elementas. Bendra inventorizuoty medziy badklé vertinama kaip
gera, kadangi 18 i§ 32 medziy yra geros biklés, 12 — patenkinamos biklés, o 2 —
nepatenkinamos buklés. IS visy inventorizuoty medziy 15 vienety priskiriami saugotiniems
Zeldiniams pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimg ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos sprendimg Nr. 1-27.

5. ZEMENAUDA IR NUOSAVYBE

5.1. Zemés sklypy charakteristikos

Planuojamg teritorijg sudaro penki privatis Zemeés sklypai ir dalis valstybinés Zemés.
Bendras privaciy sklypy plotas yra 2,1357 hektaro, o visa planuojama teritorija sudaro 2,23
hektaro.

Zemés sklypas Balio Karvelio g. 20 (unikalus Nr. 4400-5517-1961, kadastro Nr.
0101/0070:504) uzima 1,1093 hektaro plotg. Sklypo naudojimo bldas yra komercinés
paskirties objekty teritorijos, savininkas — UAB BK20 Aero.

Zemés sklypas Balio Karvelio g. 18 (unikalus Nr. 4400-6010-7204, kadastro Nr.
0101/0070:547) uzima 0,2000 hektaro plotg. Sklypo naudojimo badas yra vienbuciy ir
dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, savininkas — UAB EI13 Aero.

Zemés sklypas Eisiskiy pl. 13 (unikalus Nr. 0101-0070-0053, kadastro Nr. 0101/0070:53)
uzima 0,2000 hektaro plotg. Sklypo naudojimo budas yra komercinés paskirties objekty
teritorijos, savininkas — UAB EI13 Aero.

Zemés sklypas Eisiskiy pl. 17 (unikalus Nr. 0101-0079-1480, kadastro Nr. 0101/0070:17)
uzima 0,2000 hektaro plotg. Sklypo naudojimo budas yra vienbugiy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos, savininkas — UAB EI17A Aero.




Zemeés sklypas Eigiskiy pl. 17A (unikalus Nr. 4400-5517-1907, kadastro Nr. 0101/0070:503)
uzima 0,4264 hektaro plotg. Sklypo naudojimo budas yra komercinés paskirties objekty
teritorijos, savininkas — UAB EI17A Aero.

5.2. Esamos specialiosios zemés naudojimo saglygos

Sklypui Balio Karvelio g. 20 taikomos Sios specialiosios Zzemés naudojimo sglygos: elektros
tinkly apsaugos zona 983 kv.m plote, vandens tiekimo ir nuoteky infrastruktiros apsaugos
zona 973 kv.m plote, Silumos perdavimo tinkly apsaugos zona 487 kv.m plote, elektroniniy
ry8iy infrastruktiros apsaugos zona 306 kv.m plote ir aerodromo apsaugos zona visoje
sklypo teritorijoje.

Sklypui Balio Karvelio g. 18 specialiosios zemés naudojimo salygos néra nustatytos.

tiekimo ir nuoteky infrastruktiros apsaugos zona 43 kv.m plote ir aerodromo apsaugos zona
visoje sklypo teritorijoje.

tinkly apsaugos zona 6 kv.m plote ir vandens tiekimo ir nuoteky infrastruktiros apsaugos
zona 8 kv.m plote.

vandens tiekimo ir nuoteky infrastruktiiros apsaugos zona 1771 kv.m plote, elektros tinkly
apsaugos zona 581 kv.m plote, Silumos perdavimo tinkly apsaugos zona 704 kv.m plote ir
elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zona 235 kv.m plote.

6. ESAMAS UZSTATYMAS IR INFRASTRUKTURA

6.1. Esamas uzstatymas ir uzstatymo tipologija

T

- —
Teritorijos fotofiksacija
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buves statinys yra nugriautas, kas patvirtinta aktualia topografine nuotrauka (TIIS Nr.
THIS1-20251125-081227, 2025-12-05), Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasu
(2026-02-03, registro Nr. 1/24176) bei zemés sklypo kadastro duomenimis, kuriuose statiniy
sgra$e jrasy néra. Detaliojo plano sprendiniuose Sis statinys nezymimas kaip griaunamas.

6.2. Esama inzineriné infrastruktiira

Balio Karvelio gatvéje nutiesti centralizuoti vandentiekio, nuoteky $alinimo, Silumos tiekimo,
elektros energijos ir telekomunikacijy tinklai. Sie magistraliniai tinklai turi pakankamai
rezervo prisijungti naujai statomam uzZstatymui.

Per planuojamg teritorijg eina tranzitiniai inZineriniai tinklai, kuriems nustatytos apsaugos
zonos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymag. Teritorijoje
yra Silumos tiekimo tinkly, elektros tinkly, vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiros bei elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos.

7. SUSISIEKIMO ANALIZE

7.1. Autotransporto susisiekimas ir ribojancios gatvés

Gatvés pagal kategorijas

Esamos

A wmm Akategor)a

= B kategorija

L)

cCy

Gatviy kategorijos. Saltinis: https://maps.vilnius.lt

Planuojama teritorija pasiekiama trimis gatvémis, formuojanCiomis jos Siaurine, rytine ir
Vilniaus dalj su pietiniais rajonais ir oro uosto kryptimi. Siai gatvei taikoma B kategorija pagal
Vilniaus miesto bendrojo plano gatviy klasifikacijg, apibtdinanti magistralines gatves su
intensyviu automobiliy srautu. Balio Karvelio gatvé yra D kategorijos aptarnaujanti gatve, ties
planuojama teritorija nejrengta (neasfaltuota).
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parg, ypac piko valandomis.
Ribojanciy gatviy techniniai parametrai pateikiami lenteléje.

1 lentelé. Ribojanciy gatviy techniniai parametrai

Nr. | Gatvé Kategorija Eismo VaZiuojamosios Eismo Atstumas VieSasis
juosty dalies plotis, m juosty tarp RL, m transportas
sk. pl., m
1 Eisiskiy pl. B 4 14,0 3,50 48-55 3,41,42,78
2 Jungiamoji D 2 6,5 3,25 36-37 -
gatvé tarp B.
Karvelio g. ir
EiSiskiy pl.
3 Balio Karveliog. | D 2 8,0 4,00 14-15 -

7.2. Pésciyjy ir dviraciy infrastruktira

Esami dviraciy takai D)

A = Rau ltas

Esami pésciyjy takai D)
l@ Dviraciy transporto infrastrukturos N
plétra iki 2030 pagal darnaus
judumo plang

{ | @ Trasy jrengimas, O]
rekonstravimas
probleminése vietose

Magistralinés DT (E1) 678km () -

w  Rodyti legenda

Tarprajoninés DT (E2) 324,4 (1) -
km

~ Esamos, ewpiskai rekanstruojamos tarprajonings

abiejose gatvés pusése, taCiau jy kokybé ir pritaikymas specialiyjy poreikiy asmenims
reikalauja tobulinimo. Balio Karvelio gatvéje pésc€iyjy infrastruktira yra ribota, triksta
kokybiSky Saligatviy ir saugiy péscCiyjy peréjy. Pacdioje planuojamoje teritorijoje atskiry
pésciujy taky néra, teritorija pasiekiama tik automobiliy keliu ar zvyruota gatvele.
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plente, kitoje gatvés puséje, jrengta bendro pésciyjy ir dviraCiy tako atkarpa, priklausanti E2
kategorijos tarprajoniniy dviragiy trasy tinklui. Si trasa jungia pietine miesto dalj su
centrinémis teritorijomis ir yra svarbi darnaus judumo infrastruktiros grandis. Taciau pacioje
planuojamoje teritorijoje ir Balio Karvelio gatvéje dviraciy taky néra jrengta ar suplanuota.

7.3. Viesojo transporto susisiekimo galimybés

veikia autobusy marsrutai, jungiantys Sig vietove su miesto centru, gelezinkelio stotimi ir
kitais svarbiais mazgais. Artimiausios vieSojo transporto stotelés ribojasi su planuojama
teritorija. Intensyviausi vieSojo transporto marsrutai kursuoja Dariaus ir Giréno bei F.
planuojama Rail Baltica gelezinkelio linijos atSaka drieksis netoli planuojamos teritorijos, kas
dar labiau sustiprins susisiekimo galimybes.

[] RC registruoti skiypai

[il . 2025 m. dviraciy taky remonto/ Gy .-
irengimo darbai

B Transportas / Dviraciai ~
() Parkavimas v
fj Rinkliavos zonos v
Viesasis transportas ~

iesojo transporto stotelés .'t )
— VieSojo transporto marsrutai ()

Viesojo transporto A juostos
(Esamos)

v Rodvti leaenda

Vie$ojo transporto marsrutai ir stotelés. Saltinis: httos://maps.vilnius.It

8. SOCIALINE INFRASTRUKTURA

8.1. Svietimo jstaigy pasiekiamumas

Svietimo jstaigos yra pasiekiamos vidutiniais atstumais. Artimiausios ikimokyklinio ugdymo
jstaigos ir bendrojo lavinimo mokyklos yra Naujininky senitnijos Siaurinéje dalyje, mazdaug
vieno iki dviejy kilometry atstumu. Tai atitinka 15 minuciy pasiekiamumo zong dviraCiu ar
vieSuoju transportu, taciau virSija optimaly pésc€iyjy pasiekiamumo atstumg ikimokyklinio
amziaus vaikams.
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& Ugdymo jstaigy pasiekiamumas (darzeliai) (7)

~ [] Esamyv

{:] Socialinés paslaugos ~

(] Socialinas jstaigos vaikams ir jaunimui

v Rodyti legenda

I;] Socialinés jstaigos $eimoms

~  Rodyti legenda

. | Socialinés jstaigos asmenims su
negalia

~  Rodytilagenda

| | Socialinés jstaigos senyvo amziaus
asmenims

I_l Socialinés jstaigos socialing rizika,
atskirt] patiriantiems asmenims

v Rodyti legenda

Svietimo jstaigy pasiekiamumas. Saltinis: https:/maps.vilnius.It

8.2. Prekybos ir paslaugy infrastruktira

Prekybos ir paslaugy infrastruktiira yra gerai iSvystyta. Teritorijos aplinkoje veikia stambus
prekybos centrai pietinéje miesto dalyje, taip pat smulkesnés prekybos ir paslaugy jmonés

fvow

per 10—-15 minuciy péscCiomis arba keliy minuciy atstumu dviraciu.
8.3. Sveikatos priezitiros pasiekiamumas

Sveikatos priezilros jstaigos yra pasiekiamos vieSuoju transportu ir automobiliu. Artimiausi
pirminés sveikatos prieZilros centrai yra Naujininky senitnijoje, o specializuotos medicinos
paslaugos teikiamos centrinéje miesto dalyje.

8.4. Rekreacijos galimybés

Rekreacijos ir poilsio galimybés teritorijos aplinkoje yra palankios. Burbiskiy miSko parkas ir
Paneriy erozinio kalnyno krastovaizdZio draustinis vakarinéje puséje sudaro reikSmingg
gamtiniy erdviy masyva, prieinama pésciomis ar dviraciu.

Vertinant bendrg socialinés infrastruktiiros pasiekiamumag, teritorija atitinka 15 minuciy
miesto principg pagrindiniy paslaugy atzvilgiu, tagiau kai kurios funkcijos, ypa¢ Svietimo
jstaigos, reikalauja papildomo démesio planuojant teritorijos vystymg ir gyventojy poreikiy
tenkinima.

9. KULTUROS PAVELDAS IR SAUGOMOS TERITORIJOS

9.1. Kulturos paveldo objektai

Planuojamoje teritorijoje néra registruoty nekilnojamojo kultdros paveldo objekty ar jy
apsaugos zony. Kultiros paveldo registre neuzfiksuoti jokie statiniai, archeologinés vietovés
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https://maps.vilnius.lt

ar kiti kultdrinés vertés objektai, kurie tiesiogiai apriboty teritorijos plétrg ar reikalauty
specialiy apsaugos rezimy.

iy

' Kamiiai

..........

'
Kirtimai

Kultiiros paveldo objektai. Saltinis: https:/kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search

Artimiausi kultiros paveldo objektai yra nutole nuo planuojamos teritorijos. Vilniaus oro
uosto pastatas (unikalus kodas 15877) yra pietrytinéje puséje, apie 1,5 kilometro atstumu.
Uzusienio piliakalnis (unikalus kodas 48740) yra vakarinéje puséje, Riovonys gyvenvietés
link, apie 2 kilometrus nuo planuojamos teritorijos. Vilniaus marijavity senosios kapinés
(unikalus kodas 46670) yra Siaurés ryty kryptimi, daugiau kaip 3 kilometry atstumu. Siy
objekty apsaugos zonos neapima planuojamos teritorijos, todél detaliojo plano sprendiniai
neturés poveikio kultiros paveldo objekty vertingosioms savybéms.

Saugomy istoriniy teritorijy, tokiy kaip Vilniaus senamiestis ar kitos kultdrinio paveldo
vertybiy koncentracijos zonos, apsaugos zonos taip pat neapima planuojamos teritorijos —
jos nutole daugiau kaip 5 kilometrus Siaurés kryptimi. Planuojamos teritorijos istoriné raida
buvo susijusi su zemés Ukio veikla ir sodybine statyba, kas néra laikoma reikSminga
kultdirine verte, verta i8saugojimo ar specialaus eksponavimo.

9.2. Saugomos teritorijos

Planuojama teritorija nepatenka | valstybés saugomas gamtines teritorijas ir néra jy
apsaugos zonose.

Vakarinéje puseéje, uz Balio Karvelio gatvés, yra Paneriy erozinio kalnyno krastovaizdzio
draustinis, priklausantis Pavilniy ir Verkiy regioniniam parkui. Draustinio riba eina mazdaug
300—400 metry atstumu nuo planuojamos teritorijos vakarinés ribos. Tarp planuojamos
teritorijos ir draustinio yra Balio Karvelio gatvés koridorius bei miSko juosta, todél tiesioginio
fizinio rySio su saugoma teritorija néra.
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Saugomos gamtinés teritorijos. Saltinis: https://stvk.lt/map

Rytinéje puseéje, Ribiskiy ir Nepkalnis rajonuose, yra Ribiskiy krastovaizdzio draustinis su
Natura 2000 tinklo buveinémis, jskaitant eutrofinius aukstuosius Zolynus, stepines pievas,
nekalkingas $altiniuotas pelkes ir sienaujamas mezofity pievas. Sioje teritorijoje taip pat
saugoma nidriaspalvio auksavabalio (Osmoderma eremita) populiacija. RibiSkiy draustinis
yra nutoles daugiau kaip 2 kilometrus j rytus nuo planuojamos teritorijos, todél detaliojo
plano sprendiniai neturés poveikio Sioms saugomoms vertybéms.

Pietuose esantis Aukstyjy Paneriy miSko masyvas taip pat yra nutoles nuo planuojamos
teritorijos ir néra tiesiogiai susijes su planuojamu uzZstatymu.

Planuojamos teritorijos vystymas neturés neigiamo poveikio saugomy teritorijy
ekosistemoms, krastovaizdziui ar biologinei jvairovei.
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lll DALIS. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

10. URBANISTINE KONCEPCIJA

10.1. Planavimo principai ir strateginés kryptys

Vilniaus miesto savivaldybés uZzsakymu parengta Aero city ir aplinkiniy teritorijy urbanistiné
analizé bei miesto dalies struktlriné vizija apibrézia strategines Sios miesto dalies
transformacijos kryptis. Struktdriné vizija sprendzia pagrindinius teritorijos vystymo
klausimus — gatviy tinklo ir pasiekiamumo formavimg, gamtiniy jungciy stiprinima, funkcijy ir
potencialo paskirstymg, urbanistinés struktiros ir morfologijos principus bei judumo
modelius. Vizija numato postindustrinés teritorijos konversijg, humanizuojant stamby
pramoninj mastelj ir formuojant miestui bddingg smulkesnj uZstatymg su aiskia kvartaly
struktdra.

Pagal struktlrinés vizijos zonavimg planuojama teritorija patenka j gyvenamuyjy kvartaly
zong, kurioje rekomenduojama kurti jaukius ir patrauklius gyvenamuosius kvartalus su
daugiabugiais gyvenamaisiais namais. Sioje zonoje siektina formuoti rekreacinio pobidzio
vidines kvartaly erdves, gausias zeldiniy, o automobiliy stovéjimg organizuoti vidiniuose
kvartaly kiemuose, vengiant automobiliy stovéjimo tarp pastaty ir gatviy raudonujy linijy.

10.2. Funkciné struktira ir daugiafunkciSkumas

Planuojama 2,23 hektaro teritorija Siuo metu yra neuZstatyta ir neefektyviai naudojama.
Detaliojo plano sprendiniais numatoma sujungti esamus privaCius zemés sklypus ir
suformuoti tris atskirus funkcinius vienetus — gyvenamosios paskirties sklypg (Nr. 1) ir dvi
susisiekimo komunikacijy teritorijas (Nr. 2 ir Nr. 3). Kvartalai formuojami uzdaro perimetro
principu. Detaliuoju planu nustatytas naudojimo bidas (G2) ir leistinos pastaty paskirtys
sudaro galimybe pirmuosiuose aukstuose jrengti prekybos ir paslaugy paskirties patalpas,
taip formuojant aktyvius pirmuosius aukstus ir rySius su gatve pagal struktiirinés vizijos
rekomendacijas. Galutinis pirmyjy auksty funkcinis sprendimas bus priimtas statybos
projekto rengimo metu, atsizvelgiant j susisiekimo infrastruktiros sprendinius ir rinkos
poreikius.

10.3. Kvartaly struktura ir erdviné kompozicija

Urbanisting koncepcijg sudaro du uzdaro perimetro kvartalai su vidiniais kiemais, kuriuos
perskiria teritorijg aptarnaujantis akligatvis su automobiliy stovéjimo vietomis
aptarnaujanCiam transportui. Kvartaly matmenys sudaro apytiksliai 100 x 70 metry, kas
uztikrina patogy pésciyjy judéjimg per teritorijg ir optimaly atstumg iki vieSyjy erdviy bei

10.4. Viesy ir privaciy erdviy diferenciacija

Uzdaro perimetro struktlra uztikrina tinkamg gyvenamosios aplinkos kokybe, apsaugant
vidines erdves nuo iSorinio transporto triukSmo ir sukuriant saugia, komfortiS8kg aplinka
gyventojams. Vidinés erdvés prioritetiS8kai skiriamos privaioms gyvenamyjy namy poilsio
zonoms su vaiky Zaidimy aikStelémis, ramios rekreacijos vietomis ir zeldynais. Detaliojo
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zona su priklausomaisiais Zeldynais.
10.5. Atitikimas 15 minuciy miesto principui

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygy 9
punktu, detaliojo plano sprendiniai formuojami siekiant teritorijos naudojimo
daugiafunkciSkumo ir 15 minuciy miesto principo.

fvoe v

puséje. Autobusy marsrutai jungia teritorijg su miesto centru, geleZinkelio stotimi ir kitais

svarbiais mazgais. ISilgai EiSiSkiy plento Siaurinés pusés jrengtas dviraCiy takas,
priklausantis E2 kategorijos tarprajoniniy dviraCiy trasy tinklui, pasiekiamas per reguliuocjamag

pésciyjy peréja.

Daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo bidas sudaro galimybe pirmuosiuose
aukStuose jrengti prekybos ir paslaugy paskirties patalpas, kas papildomai prisidéty prie
kasdieniy prekiy ir paslaugy prieinamumo vietoje. Paneriy erozinio kalnyno krastovaizdzio
draustinio miSko masyvas vakarinéje puséje pasiekiamas per 5 minutes pésc€iomis nuo bet
kurio planuojamos teritorijos tasko. Akligatvis ir pésc€iyjy servitutas formuoja tiesiogine jungtj

fvow

11. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Planuojamam Zemés sklypui, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1
dalies 1 punktu, parengtu detaliojo plano projektu teritorijos naudojimo tipas nenustatomas,
o nustatoma konkreti pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir konkretus Zemés naudojimo
bldas.

Detaliojo plano sprendiniais i§ planuojamos teritorijos suformuojami trys Zemés sklypai.
Sklypai Nr. 1 ir Nr. 3 formuojami sujungiant penkis esamus privaCius zemés sklypus: Balio
Karvelio g. 20 (kadastro Nr. 0101/0070:504), Balio Karvelio g. 18 (kadastro Nr.
0101/0070:547), EiSiskiy pl. 13 (kadastro Nr. 0101/0070:53), EiSiSkiy pl. 17 (kadastro Nr.
0101/0070:17) ir EiSiSkiy pl. 17A (kadastro Nr. 0101/0070:503). Sujungus Siuos sklypus j
vieng masyva, i$ jo iSskiriama dalis, patenkanti j Balio Karvelio gatvés raudonuyjy linijy ribas
— ji sudarys atskirg sklypg Nr. 3 (141 kv. m). Likusi masyvo dalis sudarys sklypg Nr. 1 (21
215 kv. m), skirtg daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty statybai.

Sklypas Nr. 2 (901 kv. m) formuojamas laisvoje valstybinéje Zeméje, esancioje tarp

fvo v

inzineriniy tinkly koridoriams (naudojimo budas 12).
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11.1. SKLYPAS NR. 1 — DAUGIABUCIY GYVENAMUJUY PASTATY IR BENDRABUCIY
TERITORIJA

11.1.1. Sklypo formavimas ir plotas

Sklypas Nr. 1 formuojamas sujungiant penkis esamus privacius zemés sklypus ir atskiriant
dalj teritorijos, patenkancig j Balio Karvelio gatvés raudonasias linijas (sklypas Nr. 3). Sklypo
Nr. 1 plotas sudaro 21 215 kv. m.

11.1.2. Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis ir budas

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zzemé (KT). Naudojimo budas:
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos (G2).

11.1.3. UZzstatymo reglamentai

Visam sklypui Nr. 1 nustatomi Sie bendrieji uzstatymo reglamentai: maksimalus pastaty
aukstis — 19 metry, maksimalus uzZstatymo tankis — 40 procenty, maksimalus uZstatymo
intensyvumas — 1,32*, uZstatymo tipas — perimetrinis, priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy
teritorijy dalis — ne maziau kaip 30 procenty.

*Taikomas Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstinis reglamentas Nr.
03: rengiant vietovés lygmens TPD, uzstatymo intensyvumg galima padidinti iki 10 procenty,
jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo
aikstelése (i8skyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas). Detaliuoju planu
numatomas pozZeminis automobiliy parkavimas, o antZzeminés stovéjimo vietos akligatvyje
tarp kvartaly skirtos iSimtinai aptarnaujanciam transportui, todél tekstinio reglamento Nr. 03
sglyga yra tenkinama. Nejgyvendinus tekstinio reglamento Nr. 03 reikalavimy, sklypo
uzstatymo intensyvumas galimas iki 1,2.

11.1.4. Pastaty aukséio reglamentavimas ir reglamentinés zonos

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 11 punktu,
pastaty aukstis matuojamas metrais nuo pastaty (jy daliy) statybos zonos esamo zemés
pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty (jy daliy) stogo kraigo ar jy konstrukcijos
aukscCiausio tasko. LeidZiamoji pastaty auk$Cio altitudé skaiCiuojama nuo Baltijos jaros
vidutinio vandens pavirSiaus lygio.

(ties B. Karvelio gatve) turi apie 6 metry perkritj — absoliutiniai auks¢iai kinta nuo mazdaug
184,60 m Siaurinéje dalyje iki 191,00 m pietinéje dalyje. Dél Sio reljefo perkritimo, nustatant
vieng pastaty virSaus altitude visam sklypui, Siaurinéje dalyje faktinis pastaty aukstis nuo
Zemés pavirSiaus bty zymiai didesnis nei leistini 19 metry, arba, atvirk&€iai, pietinéje dalyje
pastaty aukstis baty neracionaliai apribotas. Atsizvelgiant j tai, sklypas Nr. 1 suskirstytas j dvi
reglamentines zonas, kurioms nustatomi skirtingi pastaty virSaus absoliutinés altitudés
reglamentai. Likusieji uzstatymo reglamentai (naudojimo bidas, uZstatymo tankis,
intensyvumas, tipas, priklausomyjy Zeldyny dalis) abiejoms reglamentinéms zonoms yra
vienodi ir atitinka visam sklypui Nr. 1 nustatytus reglamentus.
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Statybos zony vidutinés altitudés apskaiCiuotos pagal topografinio plano (TIIS Nr.
THIS1-20251125-081227, patvirtintas 2025-12-05) duomenis, nustatant kiekvienos statybos
zonos kampiniy tasky altitudes ir apskai€iuojant jy aritmetinj vidurkj.

Reglamentiné zona 1.1 (Siauriné sklypo dalis, plotas 10 802 kv. m) apima teritorijos dalj,
m, 186,50 m ir 187,50 m. Vidutiné Zzemés pavirSiaus altitudé sudaro 186,10 m. Maksimalus
leidziamasis pastaty aukstis — 19 metry, atitinkamai maksimali pastaty virSaus absoliutiné
altitudé — 205,1 m.

Reglamentiné zona 1.2 (pietiné sklypo dalis, plotas 10 413 kv. m) apima teritorijos dal;,
besiribojancig su B. Karvelio gatve. Statybos zonos kampiniy tasky altitudés: 187,10 m,
188,00 m, 190,00 m ir 191,00 m. Vidutiné Zemés pavirSiaus altitudé sudaro 189,00 m.
Maksimalus leidZziamasis pastaty aukstis — 19 metry, atitinkamai maksimali pastaty virSaus
absoliutiné altitudé — 208,0 m.

11.1.5. Leistinos statiniy paskirtys

Leistinos pastaty paskirtys: daugiabuciy (2.1), jvairiy socialiniy grupiy (3.1). Sklype leidZziama
statyti susisiekimo komunikacijy ir inzineriniy tinkly inZinerinius statinius.

11.1.6. Specialiosios zemés naudojimo sglygos

Sklypui nustatomos Sios specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Silumos tiekimo tinkly
apsaugos zonos pagal Ill skyriaus dvyliktajj skirsnj, elektros tinkly apsaugos zonos pagal Il
skyriaus ketvirtgjj skirsnj, vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos pagal lll skyriaus deSimtajj skirsnj, aerodromo apsaugos zonos pagal Il skyriaus
pirmajj skirsn;.

11.1.7. Servitutai

Formuojamas servitutas S1.1 (978 kv. m), nustatomas sklypo dalyje uZztikrinti esamy
tranzitiniy inZineriniy tinkly apsaugos zong bei aptarnavimo galimybe. Siuo servitutu
uztikrinama teisé tinkly valdytojui prieiti, privaziuoti, aptarnauti ir remontuoti inZinerinius
tinklus sklype. Servituto turinys: teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines
komunikacijas (kodas 222). VieSpataujantis daiktas: esami tranzitiniai vandentiekio ir Silumos
tiekimo tinklai. Tarnaujantis daiktas: formuojamas sklypas Nr. 1.

Formuojamas servitutas S1.2 (669 kv. m), nustatomas sklypo dalyje uztikrinti esamy
tranzitiniy inZineriniy tinkly apsaugos zong bei aptarnavimo galimybe. Servituto turinys: teisé
tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (kodas 222).
VieSpataujantis daiktas: esami tranzitiniai vandentiekio ir Silumos tiekimo tinklai. Tarnaujantis
daiktas: formuojamas sklypas Nr. 1.

Formuojami servitutai S1.3 (340 kv. m) ir S1.4 (343 kv. m), nustatomi sklypo dalyse uztikrinti

fvoew

prieigg prie vieSojo transporto infrastruktiros planuojamos teritorijos gyventojams bei
formuojant tiesiogines peéscCiyjy jungtis per teritorijg. Servituty turinys: teisé péstiesiems
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praeiti per servituto zong (kodas 212). VieSpataujantis daiktas: vieSasis interesas — pésciyjy
susisiekimo uztikrinimas. Tarnaujantis daiktas: formuojamas sklypas Nr. 1.

11.1.8. Papildomi tekstiniai reglamentai

Planuojamoje teritorijoje esamy medziy, patenkanciy j statybos zong ar inzineriniy tinkly
koridorius, Salinimas ar persodinimas bus sprendziamas statybos projekto rengimo metu.
Saugotiny medziy kirtimui ar kitokiam paSalinimui turi bdti gautas Vilniaus miesto
savivaldybés leidimas.

Vélesnése projektavimo stadijose statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebaty pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m
atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 ,Statybg leidZiantys dokumentai". Trijy
metry atstumu nuo sklypo ribos statinio bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant nuo
zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 metro;
didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bdti didinamas, kiekvienam
papildomam vir§ 8,5 metro auksCio metrui atstumg didinant po 0,5 metro. NeiSlaikant
norminiy atstumy iki gretimo zemeés sklypo ribos, privaloma gauti to Zzemés sklypo savininko
rasytinj sutikima.

Automobiliy parkavimas organizuojamas sklype vadovaujantis normatyvais. Prioritetas
teikiamas poZeminiam automobiliy saugojimui. Bendras reikalingas parkavimo viety skaicius
bus nustatomas kitose projektavimo stadijose pagal konkre€ius architektdrinius sprendinius.

Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, esami jrengti ir Siuo detaliuoju planu nesuplanuoti
jvaziavimai bei iSvaziavimai i$ ir j planuojamus Zemes sklypus turi bati panaikinti.

Jvaziavimy ir iSvaziavimy vietos i§ D kategorijy gatviy gali bati tikslinamos (paslenkamos)
statybos projekty rengimo metu, vadovaujantis statybos techninio reglamento STR

2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" reikalavimais ir
uztikrinant saugias eismo sglygas bei atsitraukiant nuo sankryzy zonuy.

11.2. SKLYPAS NR. 2 — SUSISIEKIMO IR INZINERINIY TINKLY KORIDORIY
TERITORIJA

11.2.1. Sklypo formavimas ir plotas

Sklypas Nr. 2 formuojamas i$ laisvos valstybinés zemeés, esancios tarp formuojamo sklypo

11.2.2. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir budas

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties zemé. Naudojimo bidas: susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

11.2.3. Specialiosios zemés naudojimo sglygos
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Sklypui nustatomos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos: vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktliros apsaugos zonos pagal lll skyriaus deSimtgjj skirsnj, Silumos
perdavimo tinkly apsaugos zonos pagal Il skyriaus dvyliktgjj skirsnj, elektros tinkly
apsaugos zonos pagal lll skyriaus ketvirtgjj skirsnj, aerodromo apsaugos zonos pagal Il
skyriaus pirmajj skirsnj.

11.3. SKLYPAS NR. 3 — SUSISIEKIMO IR INZINERINIY TINKLY KORIDORIY
TERITORIJA

11.3.1. Sklypo formavimas ir plotas

Sklypas Nr. 3 formuojamas i§ esamy privaCiy Zzemés sklypy ploto, patenkancio j Balio
Karvelio gatvés raudongsias linijas. Sklypo plotas sudaro 141 kv. m. Sj sklypa
rekomenduojama perduoti Vilniaus miesto savivaldybei pagal paramos sutart;.

11.3.2. Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis ir budas

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé. Naudojimo bldas: susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

11.3.3. Servitutai

Formuojamas servitutas S3.1 (141 kv. m), apimantis visg sklypo Nr. 3 plotg. Servituto turinys:
teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (kodas 222) bei kelio
servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas 215).
VieSpataujantis daiktas: Balio Karvelio gatvé. Tarnaujantis daiktas: formuojamas sklypas Nr.
3. Servitutas nustoja galioti perdavus sklypg Nr. 3 Vilniaus miesto savivaldybei.

12. SUSISIEKIMO INFRASTRUKTUROS SPRENDINIAI

12.1. Gatviy tinklas ir eismo jungtys

Susisiekimo infrastruktdros sprendiniai parengti vadovaujantis statybos techninio reglamento
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" nuostatomis.

fvow

jsiterpusio Zemés sklypo detaliajame plane. Dublio atkarpa ties planuojama teritorija yra uz
Sio detaliojo plano planavimo riby, todel Siuo detaliuoju planu ji neplanuojama. Dél dublio
pratesimo reikalingumo, parametry bei tikslios vietos bus sprendziama statybos projekto
rengimo metu.
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Planuojamy kvartaly aptarnavimas numatomas i§ Balio Karvelio gatvés. Tarp kvartaly
numatomas aptarnaujancio transporto akligatvis su antzeminémis stovéjimo vietomis,
skirtomis iSimtinai aptarnaujan€iam transportui. Statybos projekto rengimo metu privaziavimo
kelio ir apsisukimo aikstelés parametrai turi bati tikslinami, uztikrinant lengvojo transporto,
specialiojo transporto ir priedgaisrinés technikos apsisukima.

Komunaliniy atlieky surinkimo konteineriy aikStelés numatomos prie Balio Karvelio gatves,
uztikrinant patogy SiuksSliavezio privaziavimg be batinybés vaziuoti j teritorijos giluma.

Jvaziavimy ir iSvaziavimy vietos i§ D kategorijy gatviy gali bati tikslinamos (paslenkamos)
statybos projekty rengimo metu, vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" reikalavimais ir
uztikrinant saugias eismo saglygas bei atsitraukiant nuo sankryZzy zony. ]gyvendinant

svoew

detaliuoju planu, turi bati panaikinti.

12.2. Péséiuyjy taky ir dviraéiy taky infrastruktira

detaliuoju planu numatomi du lygiagretis pésciyjy servitutai S1.3 (340 kv. m) ir S1.4 (343 kv.
m), suplanuoti abipus numatomo privaziavimo kelio tarp formuojamy kvartaly. Servitutai
patogiausig prieigg prie vieSojo transporto infrastruktiros planuojamos teritorijos
gyventojams bei formuojant tiesiogines pésciyjy jungtis per teritorija.

12.3. Automobiliy parkavimo organizavimas

Automobiliy parkavimas organizuojamas sklype vadovaujantis normatyvais. Automobiliy
stovéjimas numatomas pozeminése automobiliy stovéjimo aikStelése, vadovaujantis
bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 03 sglygomis. Antzeminés stovéjimo vietos
akligatvyje tarp kvartaly skirtos iSimtinai aptarnaujanCiam transportui. Bendras reikalingas
parkavimo viety skaiCius bus nustatomas kitose projektavimo stadijose pagal konkrecius
architektdrinius sprendinius.

12.4. Eismo reguliavimo ir saugumo priemonés

nepatenka j planuojamos teritorijos ribas. Detaliuoju planu nenustatomi eismo reguliavimo ar
saugumo priemoniy sprendiniai esamose gatvése, kadangi jos priklauso vieSajai
infrastruktdrai ir yra uz planuojamos teritorijos riby.

Planuojamos teritorijos viduje eismo organizavimas apsiriboja akligatviu bei jvaziavimy ir
iSvaziavimy vietomis. Eismo reguliavimo ir saugumo priemoneés turi biti suprojektuotos
statybos projekto rengimo metu, vadovaujantis galiojanCiais teisés aktais ir norminiais
dokumentais.

12.5. Raudonuyjy linijy sprendiniai
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Balio Karvelio gatvé pagal Vilniaus miesto bendrojo plano gatviy klasifikacijg priskiriama D
kategorijai (aptarnaujanti gatveé). Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR
2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai”, D kategorijos gatvés
minimalus atstumas tarp raudonuyjy linijy gali bati 12 metry. Ties planuojama teritorija
atstumas tarp Balio Karvelio gatvés raudonyjy linijy svyruoja nuo apie 12 iki apie 14 metry,
kas atitinka arba virSija STR nustatytg minimaly D kategorijos gatvés parametrg ir yra
pakankama visiems gatvés elementams (vaziuojamajai daliai, Saligatviams, inzineriniy tinkly
trasoms) iSdéstyti.

Remiantis parengtu ,Gatvés (susisiekimo komunikacijy statiniy grupés) ir lietaus nuoteky
tinkly (inZineriniy tinkly statiniy grupés), B. Karvelio g., atkarpos, Vilniaus m., statybos
projektg" (rengéjas V. M., 2025 m. kovas), ties planuojama teritorija visi gatveés elementai —
dvi eismo juostos, Saligatviai, stovejimo vietos, zalioji ir saugos juostos — telpa j esamg
gatvés profilj tarp nustatyty raudonujy linijy.

Dalis planuojamos teritorijos patenka | Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano funkcine zong — inzinerinés infrastruktiros koridoriy zong (teritorijos naudojimo tipas
TK, Zemés naudojimo buadas 12, funkciné zona BUR-1-16). Pagal 8ig funkcine zong
patikslinta Balio Karvelio gatvés raudonaiji linija ir suformuotas atskiras sklypas Nr. 3 (141 kv.
m), kuriam nustatomas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo budas
(12). Sj sklypa rekomenduojama perduoti Vilniaus miesto savivaldybei pagal paramos sutartj.

13. INZINERINES INFRASTRUKTUROS SPRENDINIAI

InZinerinés infrastruktlros sprendiniai parengti vadovaujantis AB ,Energijos skirstymo
operatorius", AB ,Vilniaus Silumos tinklai", UAB ,Vilniaus vandenys" ir UAB ,Grinda"
iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis. Detaliuoju planu pateikiami principiniai inzinerinés
infrastruktiros sprendiniai; planuojamy vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly prijungimo prie
miesto tinkly sprendiniai, esami inzineriniai tinklai bei jy apsaugos zonos pateikti planuojamy
inzineriniy tinkly schemoje. Galutiniai techniniai sprendiniai bus tikslinami ir detalizuojami
statybos projekto rengimo metu, gavus eksploatuojanciy organizacijy technines prisijungimo
sglygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiSkelti inZineriniai tinklai, galioja
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai esamoms
inzinerinems komunikacijoms.

13.1. Vandentiekis

Vandentiekio sistema numatoma centralizuota. Prognozuojamas vandens poreikis sudaro
14,00 I/s, 40,23 m?*h arba 392,25 m?®d. Vadovaujantis UAB ,Vilniaus vandenys" iSduotomis
teritorijy planavimo salygomis, vandens tiekimas numatomas nuo esamy d150 mm

fvoe v

poreikiui, esama vandentiekio kamera (Sulinys) rekonstruojama ir iSple€iama.
Garantuojamas vandens slégis prijungimo vietoje, skaiciuojant nuo absoliutinés altitudés
10,00, sudaro nuo 205 m (minimalus garantuojamas) iki 220 m (didZiausias galimas); esant
poreikiui, numatoma slégio pakélimo stotelé. Detaliuoju planu pateikiami principiniai
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vandentiekio tinkly prijungimo sprendiniai, kurie tikslinami ir detalizuojami statybos projekto
rengimo metu, gavus technines prisijungimo salygas.

Per planuojamg teritorijg eina esami tranzitiniai d700 mm vandentiekio tinklai, patenkantys
tiek j formuojamag sklypa Nr. 1, tiek j formuojamg sklypg Nr. 2. Formuojamame sklype Nr. 1
Siy tinkly apsaugos zona ir aptarnavimo galimybé uZtikrinama servitutais S1.1 ir $1.2 (Zr.
11.1.7 poskyrj). Formuojamam sklypui Nr. 2 detaliuoju planu nustatomas susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo bidas (I2), kuris pagal savo turinj skiria sklypa
inZinerinei infrastruktdrai, todél atskiras servitutas Sioje teritorijos dalyje nenustatomas —
joje nustatoma tik tinkly apsaugos zona pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo Il skyriaus deSimtajj skirsnj. Tokiu bGdu d700 mm vandentiekio
tinkly apsauga ir aptarnavimo galimybé uZtikrinama per visg tinklo ilgj planuojamoje
teritorijoje. Tai yra principinis sprendinys; tikslls techniniai sprendiniai, jskaitant atstumy iki
esamy tinkly iSlaikymg ir, esant poreikiui, tinkly iSkélimg, detalizuojami statybos projekto
rengimo metu, derinant su tinkly valdytoju.

Lauko gaisry gesinimui (20 I/s) numatoma naudoti esamus antZeminius gaisrinius hidrantus
gaisriniy hidranty ant esamo d150 mm vandentiekio tinklo poreikis ir jy vietos bus
sprendziami statybos projekto rengimo metu, jvertinus esamy hidranty pasiekiamumg ir
atstumus.

13.2. Buitinés nuotekos

Buitiniy nuoteky sistema numatoma centralizuota. Prognozuojamas nuoteky kiekis sudaro
14,00 I/s, 40,23 m3/h arba 392,25 m3®/d, prognozuojamas uzterStumas pagal BDS7 — 350
mg/l. Vadovaujantis UAB ,Vilniaus vandenys" iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis,
atstumas iki prijungimo tasko sudaro apie 0,25 km. Esant poreikiui, numatoma nuoteky
siurbliné. Lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus draudziama. Detaliuoju planu
pateikiami principiniai buitiniy nuoteky Salinimo sprendiniai, kurie tikslinami ir detalizuojami
statybos projekto rengimo metu, gavus technines prisijungimo salygas. .

13.3. Pavirsinés nuotekos

PavirSiniy nuoteky sistema numatoma vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamentu. Prognozuojamas lietaus nuoteky kiekis sudaro 274,7 I/s. Pavir§inés nuotekos
suprojektuoti debito reguliavimo ir infiltracinj jrenginj, apribojant iSleidziamg momentinj debitg
iki 10 procenty nuo bendro sklype surinkto kiekio. Lietaus nuoteky nuleidimas j buitiniy
nuoteky tinklus draudziamas.

13.4. Silumos tiekimas

Silumos tiekimo sistema numatoma centralizuota. Teritorija patenka j centralizuoto Silumos
tiekimo zong. Prognozuojama bendroji Silumos galia sudaro 2,06 MW, iS$ kuriy karstas
vanduo 1,43 MW ir Sildymas 0,63 MW. Prisijungimo taskas numatomas prie kanaliniy
Silumos tiekimo tinkly @530 mm tarp Silumos kamery SK07112 ir SK07113. Per teritorijg
einantiems esamiems Silumos tinklams nustatomi servitutai ir apsaugos zonos.
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13.5. Elektros energijos tiekimas
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Elektros energijos tiekimo prognozuojama galia sudaro 3,8 MW 523 abonentams. Teritorijy
planavimo sglygose nurodyta, kad Aerodromo transformatorinéje pastotéje Siuo metu néra
laisvy galiy ir tokios galios prijungti néra galimybiy. Elektros tiekimo sprendiniai bus
tikslinami statybos projekto rengimo metu.

Per planuojamg teritorijg eina esami elektros tinklai: orinés vidutinés jtampos linijos ir
pozeminiai 10 kV kabeliai, kuriy dalis patenka j planuojamg statybos zong. Detaliuoju planu
nustatomos 38iy tinkly pertvarkymo principinés kryptys. Orinés vidutinés jtampos linijos
planuojamoje teritorijoje numatomos panaikinti. Pozeminiai 10 kV kabeliai, patenkantys |
statybos zong, turi bati perkloti iSkeliant juos uz statybos zonos riby; trasa suplanuota palei
formuojamos statybos zonos ribg. Tikslis techniniai sprendiniai detalizuojami statybos
projekto rengimo metu, derinant su tinkly valdytoju.

Iki elektros tinkly i8kélimo ir apsaugos zony panaikinimo Sioms zonoms galioja specialiosios
Zemés naudojimo sglygos pagal Lietuvos Respublikos specialiujy Zemés naudojimo sglygy
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jstatymo 1l skyriaus ketvirtgjj skirsnj; statybos zonos dalyje, patenkancioje j elektros tinkly
apsaugos zong, statyba negalima.

13.6. Elektroniniy rysiy infrastruktira

Elektroniniy rySiy infrastruktlros sprendiniai bus detalizuojami statybos projekto rengimo
metu, gavus tinkly operatoriy technines salygas.

14. APLINKOS APSAUGOS SPRENDINIAI
14.1. Zeldyny sprendiniai ir priklausomujy zeldyny formavimas

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniais, planuojama
teritorija patenka | zeldyny 200 metry pasiekiamumo zong. Vakarinéje puséje esantis
Paneriy erozinio kalnyno krastovaizdZio draustinio miSko masyvas uztikrina rekreaciniy
Zeldyny prieinamuma planuojamos teritorijos gyventojams optimaliu atstumu.

Zeldyny pasiekiamumas 200 m
spinduliu

¥ e A

AR

Zeldyny pasiekiamumas (m)
200

Unikalus ID
3

Zemés dangos vienetas
City

CORINE kodas
11.2

Zeldyny pasiekiamumas. Saltinis: https://maps.vilnius.It

Planuojama teritorija nepatenka | gamtinio karkaso teritorijg, todél jai netaikomi papildomi
gamtinio karkaso apsaugos reikalavimai ar apribojimai. Atsizvelgiant j tai, priklausomujy
Zeldyny norma nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymo ir
Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso reikalavimais daugiabuciy
gyvenamujy pastaty teritorijoms.

Detaliuoju planu nustatoma priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis sudaro ne
maziau kaip 30 procenty formuojamo sklypo Nr. 1 ploto. Si norma atitinka teisés aktuose
nustatytg minimaly priklausomyjy Zeldyny plotg daugiabudiy gyvenamyjy namy teritorijoms
ir uztikrina tinkamg gyvenamosios aplinkos kokybe bei ekologinj balansg urbanizuotoje
teritorijoje.

Priklausomieji Zeldynai formuojami vidinése kvartaly erdvése, skirtose gyventojy poilsiui ir

uzstatymo linijos. Zeldyny iSdéstymas ir rd$iné sudétis bus detalizuojami statybos projekto
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rengimo stadijoje, atsiZzvelgiant j esamy vertingy medziy iSsaugojimo galimybes ir teritorijos
mikroklimatines saglygas.

14.2. Saugotiny medziy apsauga

Planuojamoje teritorijoje atlikta medZiy inventorizacija ir arboristinis jvertinimas pagal
Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykles (projekto kodas AR25140, darbai
atlikti 2025 mety gruodzio 1 dieng). Teritorijoje inventorizuoti 32 medziai, i§ kuriy 16
priskiriami saugotiniems Zzeldiniams. Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje pazymétos
saugotiny medziy lajy projekcijos ir $akny apsaugos zonos, uzstatymo zonos atitrauktos nuo
Sakny apsaugos zony.

14.3. PavirSiniy nuoteky tvarkymas

NelaidZiy dangy plotas ribojamas iki 40 procenty nuo sklypo ploto, atitinkant PavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano reikalavimus. PavirSiniy nuoteky
tvarkymo sprendiniai bus detalizuojami statybos projekto rengimo metu, numatant lietaus
vandens surinkima, valyma ir nuvedimg j miesto lietaus nuoteky tinkly sistema.

14.4. Atlieky tvarkymas

Buitiniy atlieky surinkimui detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje numatyta komunaliniy
atlieky surinkimo konteineriy aikstelé. Aikstelés tikslus iSdéstymas bus nustatomas rengiant
statybos projekta, iSlaikant atstumus pagal galiojanCius teisés aktus. RaSiuojamy atlieky
surinkimo vietos numatomos prie jvaziavimy sklypy ribose. Atlieky tvarkymas
organizuojamas vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis.

14.5. Klimato kaita ir alternatyvis energijos Saltiniai

Vadovaujantis VMSA teritorijy planavimo sglygy 20 punktu, siekiant mazinti klimato kaitos
padarinius, statybos projekto rengimo metu bus jvertintos galimybés teritorijoje vykdyti
alternatyviy energijos 3altiniy ir technologijy plétra.

15. SVEIKATOS APSAUGOS SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniai rengiami vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos
centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025 mety rugséjo 15 dieng iSduotomis teritorijy
planavimo sglygomis su registracijos numeriu REG41533922.

15.1. TriukSmo vertinimas ir apsaugos priemonés

Detaliojo plano rengimo metu atliktas automobiliy transporto sukeliamo triukSmo vertinimas
(UAB ,Ekostruktdra"; vertinimas atliktas 2026 m. sausio men., papildytas 2026 m. birzelio
mén.), taikant CNOSSOS-EU skai¢iavimo metodikg. Triuk§mo poveikis vertintas pagal
gyvenamujy ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkai nustatytus triuk8mo ribinius dydZius.
Vertinimo atlikimo metu galiojo Lietuvos higienos norma HN 33:2011; nuo 2026 m. vasario
13 d. jsigaliojusioje Lietuvos higienos normoje HN 33:2026 transporto sukeliamo triukSmo
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ribiniai dydziai gyvenamuyjy pastaty aplinkoje nepakito ir sudaro 65 dB(A) dienos, 60 dB(A)
vakaro ir 55 dB(A) nakties metu, todél vertinimo rezultatai iSlieka aktualis.

vidutinis metinis paros eismo intensyvumas siekia 34 789 automobilius per parg. Esamas
triukd8mo lygis ties numatoma uZzstatymo riba siekia 65—-69 dB(A) dienos, 60—64 dB(A)
vakaro ir 55-59 dB(A) nakties metu. Planuojama dkiné veikla generuos apie 3 288
automobiliy keliones per parg. Prognozuojami triukSmo lygiai ties pastaty fasadais,
orientuotais j EiSiSkiy plentg, gali siekti iki 67 dB(A) dienos, iki 64 dB(A) vakaro ir iki 61 dB(A)
nakties metu, t. y. virSyti ribinius dydzius pastaty aplinkoje; kitomis kryptimis orientuotus
fasadus veikia ne maziau kaip 3 dB(A) mazesnis triukSmas.

Planuojamas perimetrinis uZstatymo tipas sudaro prielaidas vidinéms kvartaly erdvéms bdti

dB(A) vakaro ir 37 dB(A) nakties metu. Atsizvelgiant | tai, vaiky zaidimy aikSteles ir ramaus
poilsio zonas rekomenduojama numatyti vidiniuose kiemuose, kuriuose triukSmo ribiniai

galimybeé jrengti prekybos ir paslaugy paskirties patalpas.

Jvertinus pastaty fasady garso izoliacijg pagal STR 2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iSorés
aplinkos apsauga nuo triuk8mo", nustatyta, kad taikant ne Zemesnés kaip ,C" akustinés
klasés langus (Rw = 30 dB) triukSmo lygiai gyvenamuyjy patalpy viduje ribiniy dydziy
nevirsija.

Detaliuoju planu nustatomi principiniai sprendiniai, o konkrecios triukSmo maZzinimo
priemonés yra rekomendacinio pobidzio ir detalizuojamos statybos projekto rengimo metu.
Rengiant statybos projektg rekomenduojama visuose butuose numatyti rekuperacine
védinimo sistema, sudarancig galimybe védinti patalpas neatidarant langy. Butuose, kuriy
prieSingoje, vidinéje pastato puséje; tais atvejais, kai buto langai orientuoti tik j EiSiSkiy
plentg, miegamuosiuose kambariuose rekomenduojama numatyti aukStesnés garso
izoliacijos (,B" akustinés klasés) langus. Kaip alternatyva aukStesnés garso izoliacijos
langams gali bdti projektuojamas antrinis fasadas — jstiklinami balkonai ar lodzijos,
papildomai mazinantys j patalpas patenkantj transporto triukSma. Statybos projekto rengimo
metu, atsizvelgiant j konkreCius architektdrinius sprendinius ir, esant poreikiui, patikslintus
triukSmo skaiciavimus, jvertinama gyvenamuyjy patalpy atitiktis Lietuvos higienos normos HN
33:2026 reikalavimams.

15.2. Oro kokybé

Atliekant detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimg (UAB ,Ekostruktira", 2026 m. sausio
mén.), nustatyta, kad planuojamas gyvenamuyjy daugiabuciy kompleksas nepriskiriamas prie
reikSmingy oro tarSos Saltiniy. Pastaty Sildymas numatomas i$ centralizuoty Silumos tinkly
arba Silumos siurbliais, kurie neturi neigiamos jtakos aplinkos oro kokybei.

Esama oro kokybé vertinta pagal 2024 m. Vilniaus miesto oro tarSos Zemélapius. Nustatytos
ter8aly koncentracijos nevirsija ribiniy verciy: anglies monoksido (CO) — 0,24 mg/m? (ribiné
verté 10 mg/m?), azoto dioksido (NO:) — 14,33 pg/m? (ribiné verté 40 pug/m?), kietyjy daleliy
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KD10 — 16,68 pg/m? (ribiné verte 40 ug/m3), kietyjy daleliy KD2,5 — 7,83 ug/m? (ribiné verté
10 pg/m3). Analizuojant 2021-2024 m. laikotarpio duomenis, nustatyta mazéjanti terSaly
koncentracijy tendencija.

15.3. Insoliacija

Pastaty projektavimas numatomas uZtikrinant tinkamg gyvenamujy patalpy natdraly
apSvietimg pagal Lietuvos higienos normos HN 76:2010 reikalavimus. Planuojama teritorija
pietinéje ir vakarinéje dalyje ribojasi su neuzstatytomis teritorijomis, o Siaurinéje ir rytinéje
teritorijose néra gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty, kuriems baty keliami
natdralaus apSvietimo reikalavimai. DetalUs insoliacijos skaiiavimai bus atliekami statybos
projekto rengimo stadijoje.

15.4. Elektromagnetinis laukas

Vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015, jvertintas Salia planuojamos teritorijos
iSdéstyty radiotechniniy objekty galimas poveikis. Planuojamos teritorijos artimoje aplinkoje
néra stambiy radiotechniniy objekty, galinCiy daryti reikSmingg elektromagnetinio lauko

jtampos (10 kV) elektros perdavimo linijos, kuriy sukuriamo elektromagnetinio lauko
parametrai yra Zymiai maZesni nei nustatytos ribinés vertés. Per planuojamg teritorijg
einantiems poZeminiams elektros tinklams nustatytos apsaugos zonos, o gyvenamieji
pastatai projektuojami uz elektros tinkly apsaugos zony riby.

Aukstos jtampos elektros tinkly schema. Saltinis: https:/www.regia.lt/map/vilniaus_m

15.5. Geriamasis vanduo ir nuotekos

Vandentiekio sistema numatoma centralizuota, prijungiant teritorijg prie miesto vandentiekio
tinkly ir uztikrinant saugaus geriamojo vandens tiekimg gyventojams. Buitinés nuotekos
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tvarkomos centralizuotai, prijungiant teritorijg prie miesto nuoteky tinkly, eksploatuojamy
UAB ,Grinda".

15.6. Sanitarinés apsaugos zonos

Planuojamoje teritorijoje néra objekty, kuriems blty nustatomos sanitarinés apsaugos
zonos. Gyvenamieji pastatai projektuojami nepatenkant | jokiy aplinkiniy objekty ar
inZineriniy tinkly sanitarines apsaugos zonas, atitinkant Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimus.

16. GAISRINES SAUGOS SPRENDINIAI

Gaisrinés saugos sprendiniai projektuojami vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais, Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis su registracijos numeriu REG41624695.

16.1. Lauko gaisrinio vandentiekio sistema

Lauko gaisry gesinimas 20 litry per sekunde planuojamas nuo esamy antZzeminiy gaisriniy
pasiekiamumg ir esant netinkamiems atstumams numatyti papildomus antZzeminius
gaisrinius hidrantus ant esamo 150 milimetry skersmens vandentiekio tinklo. Visy pastaty
perimetras turi bati pasiekiamas ne didesniu kaip 200 metry atstumu nuo vandens paémimo
vietos matuojant gaisriniy Zarny tiesimo linija.

16.2. Privaziavimas gaisrinei technikai

Privaziuoti prie pastaty ir gaisriniy hidranty numatoma naudojant motorizuoto susisiekimo
gatves ir keliais, taip pat greta esancias eismo zonas ir aik8tes. Gaisrinei technikai skirti
privaziavimo keliai prie pastato ir vandens paémimo viety bus ne siauresni kaip 3,5 metro ir
ne zZemesni kaip 4,5 metro auk3cio. AikStelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti projektuojami visada laisvi.

Planuojama teritorija iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos padalinio, esancio
adresu Svitrigailos g. 18 Vilniuje, yra nutolusi 4 kilometry atstumu. Esant 40 kilometry per
valandag atvykimo greiciui, pirmieji gelbéjimo automobiliai atvyks per 6 minutes.

16.3. Gaisro plitimo ribojimas

Sprendziant gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimg, vertinami planuojamoje teritorijoje
esantys pastatai, numatomos statiniy statybos zonos bei uz planuojamos teritorijos riby
esantys aplinkiniai pastatai, tarp kuriy neislaikomas saugus atstumas.

Planuojamoje teritorijoje esamy pastaty, kurie bty iSsaugomi, néra. Artimiausias esamas
pastatas yra pietinéje puseéje, Zemés sklype Balio Karvelio g. 22 su kadastro numeriu
0101/0070:558, nutoles nuo planuojamos statybos zonos ribos apie 12 metry. Planuojamos
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teritorijos viduje tarp statybos zony formuojami vidiniai kiemai, kuriy plotis sudaro ne maziau
kaip 20 metry. Detaliajame plane nurodyta statybos zona apima ir neturin€ius stogo
inZinerinius statinius, kuriems priedgaisriniai atstumai nenustatomi.

Detalls gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimo sprendiniai turi bGti nagrinéjami vélesnése
projektavimo stadijose. |vertinus projektuojamy ir gretimy pastaty atsparumo ugniai laipsnj,
vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, patvirtintais PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbejimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 mety
gruodzio 7 dienos jsakymu Nr. 1-338, turi bati iSlaikomi minimalds prieSgaisriniai atstumai
tarp pastaty. Negalint uztikrinti saugiy prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty lauko sieny, bitina
numatyti prevencines priemones, tokias kaip aklasienes arba prieSgaisrines sienas. Sis
apribojimas galioja ir esamy eksploatuojamy pastaty ir statiniy rekonstravimo atvejais.

17. AVIACIJOS SAUGOS SPRENDINIAI

17.1. Aerodromo apsaugos zonos reikalavimai

Detaliojo plano sprendiniai rengiami vadovaujantis Transporto kompetencijy agentiros
iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis su registracijos numeriu REG41539473.
Planuojama teritorija patenka | Vilniaus aerodromo apsaugos zonas, konkreciai j zong D.
Formuojamam sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos pagal Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymo Ill skyriaus pirmajj skirsnj —
aerodromo apsaugos zonos.

17.2. Aukscio apribojimai

Pagal iSduotas sglygas naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais, absoliutus aukstis turi nevirSyti 226 metry. Detaliojo plano
sprendiniuose nustatytas maksimalus pastaty auk$tis sudaro 19 metry, o maksimali
absoliutiné altitudé siekia 208 metrus, kas nevirsija leistinos 226 metry ribos. Detaliojo plano
sprendiniai visiSkai atitinka Transporto kompetencijy agentiros nustatytus reikalavimus ir
uztikrina aviacijos sauguma.
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IV DALIS. ATITIKIMAS TERITORIJY PLANAVIMO
DOKUMENTAMS

18. TAIKOMI TERITORIJYJ PLANAVIMO DOKUMENTAI

Detaliojo plano keitimo sprendiniai parengti vadovaujantis galiojanciais teritorijy planavimo
dokumentais, kuriy sgradas pateiktas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotose
teritorijy planavimo sglygose Nr. REG40365494.

Aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentas yra Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrasis planas, registracijos numeris TO0086338, patvirtintas 2021 mety birzelio
8 diena. Bendrasis planas nustato strategines miesto plétros kryptis, funkcinj zonavimg ir
teritorijy naudojimo reglamentus, kurie yra privalomi rengiant Zemesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentus.

Planuojamai teritorijai taikomi specialiojo teritorijy planavimo dokumentai apima Vilniaus
apskrities midky tvarkymo schemg su registracijos numeriu T0O0071421, patvirtintg 2014
mety geguzés 16 dieng, Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano keitimg su
registracijos numeriu T00095476, patvirtintg 2025 mety kovo 13 dieng, ir Vilniaus miesto
dvira€iy taky specialyjj plang su registracijos numeriu T00072197, patvirtintg 2014 mety
liepos 11 diena.

detalusis planas su registracijos numeriu T00055129, patvirtintas Vilniaus miesto valdybos
2001 mety kovo 15 dienos sprendimu Nr. 480V ir pakoreguotas Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2021 mety sausio 29 dienos jsakymu Nr.
A30-344/21.

19. ATITIKIMAS BENDROJO PLANO SPRENDINIAMS

19.1. Funkciné zona ir naudojimo tipai

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojama
teritorija patenka j BUR-1 kvartalg, funkcine zong BUR-1-16, Naujininky seniunijoje. Teritorija
priskiriama gyvenamujy teritorijy grupei su galimais naudojimo tipais GG, GM, PA ir SI.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis nustatyta kitos paskirties Zemé. Galimi Zemés
naudojimo budai apima daugiabuCiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijas,
komercinés paskirties objekty teritorijas, visuomeninés paskirties teritorijas, rekreacinés
paskirties teritorijas, bendro naudojimo teritorijas, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijas bei inzinerinés infrastruktiros teritorijas.
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Bendrojo plano istrauka. Saltinis: https://maps.vilnius.It

19.2. Reglamenty atitiktis

Bendrojo plano nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai apibrézZia vyraujantj penkiy auksty
pastaty aukstj, didZiausig leisting pastaty aukstj dvideSimt metry nuo Zemés pavirSiaus,
didziausig leisting uzstatymo intensyvumg 1,2, didziausig leisting uzstatymo tankj 40
procenty ir salyginj didZiausig nelaidziy dangy kiekj sklype 40 procenty. Leidziami uZzstatymo
tipai yra perimetrinis uzdaras, perimetrinis atviras ir miesto vily. Minimalus sklypo dydis
naujai statybai nustatytas 1000 kvadratiniy metry. Planuojamai teritorijai taikomi bendrojo
plano tekstiniai reglamentai Nr. 01, 02, 03, 05 ir 08.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka bendrojo plano nuostatas su pagal tekstinj reglamentg Nr.
03 pagrjstu uzstatymo intensyvumo padidinimu. Nustatyta pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis yra kitos paskirties zemé su daugiabuCiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijy naudojimo badu pagal G2 kategorijg. Leidziamasis pastaty aukstis 19 (devyniolika)
metry nevirSija bendrojo plano nustatyto 20 (dvideSimties) metry maksimalaus aukscio.
Uzstatymo intensyvumas nustatomas 1,32, vadovaujantis bendrojo plano tekstiniu
reglamentu Nr. 03, kuris nustato, kad rengiant vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumentg uZstatymo intensyvumg galima padidinti iki 10 procenty, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikStelése, iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas. Detaliuoju planu numatomas poZeminis
automobiliy parkavimas, o antZeminés stovéjimo vietos akligatvyje tarp kvartaly skirtos
iSimtinai aptarnaujan€iam transportui, todél tekstinio reglamento Nr. 03 sglyga yra
tenkinama. Nejgyvendinus tekstinio reglamento Nr. 03 reikalavimy, sklypo uzstatymo
intensyvumas galimas iki 1,2. Uzstatymo tankis 40 procenty atitinka bendrojo plano
nustatytg maksimaly parametrg. NelaidZziy dangy kiekis ribojamas iki 40 procenty.
Perimetrinis uzstatymo tipas atitinka bendrojo plano leidziamus uZstatymo tipus.
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20. ATITIKIMAS SPECIALIUJU PLANU SPRENDINIAMS
20.1. Vilniaus apskrities miSky tvarkymo schema

Pagal Vilniaus apskrities miSky tvarkymo schemos sprendinius planuojama teritorija
nepatenka j misSky Ukio paskirties Zeme ir jai netaikomi misky tvarkymo schemos
reglamentai. Vakarinéje planuojamos teritorijos puséje, uz Balio Karvelio gatvés, prasideda
miSko masyvas, priklausantis Paneriy erozinio kalnyno krastovaizdZio draustiniui. Detaliojo
plano sprendiniai neturi tiesioginés jtakos gretimy misky teritorijoms ir nekeicia misky Gkio
paskirties Zemés naudojimo.
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Vilniaus apskrities misky tvarkymo schemos istrauka.
20.2. Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano keitimas

Pagal Vilniaus miesto Silumos dkio specialiojo plano keitimo sprendinius planuojama
teritorija patenka j centralizuoto apripinimo Siluma zong. Detaliojo plano sprendiniai numato
centralizuotg Silumos tiekimo sistema, atitinkanCig specialiojo plano reikalavimus.

- - Silumos tiekimo kvartalo riba

D Naujy centralizuotos Silumos
gamybos 3altiniy zona

. Silumos Gkio specialiojo plano
reglamemal

nimao &iluma zona

no Siluma zona

[i] Sklypai

Vilniaus miesto $ilumos tikio specialiojo plano keitimo istrauka. Saltinis: httos://maps.vilnius.it
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Sutartiniai zenklai

Magistralinis E1 kategorijos dviragiy takas 2014-2020m
== = Magistralinis E1 kategorijos dviratiy takas 2020-2030m
Rajoninis E2 kategorijos dviraciy takas 2014-2020m
Rajoninis E2 kategorijos dviratiy takas 2020-2030m
——— Vietinis F1 kategorijos dviratiy takas 2014-2030m

= === Alternatyvi trasa

== Miesto riba

Senidnijy riba

Gatvés

— Gelezinkeliai

0 05 1 2
e s— | 0melral

VILNIAUS MIESTO DVIRACI| TRASY

SPECIALUSIS PLANAS

S DVIRACIY TAKY TINKLO PLETROS SPRENDINIAL | Laida
1 Dwiratiy taky tinklo infrastruktiros plétra ir

— kategorijos iki 2030 m. 0
| M 1:45000 (fikslumas M 1:2000)

dviraCiy takas, priklausantis E2 kategorijos dviraCiy trasy tinklui. Esami ir numatomi dviraciy

takai yra uz planuojamos teritorijos riby.

Detaliojo plano sprendiniais numatoma papildoma pésciyjy bei dviratininky jungtis tarp Balio
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V DALIS. ATITIKIMAS TEISES AKTAMS

21. ATITIKIMAS LIETUVOS RESPUBLIKOS GAMTINIO KARKASO
NUOSTATUY REIKALAVIMAMS

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas pagal Vilniaus miesto bendrojo
plano Gamtinio karkaso schemg. Teritorijoje néra geomorfologiniy gamtinio karkaso
elementy, kuriems baty taikomas Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentas ar Sausasléniy
apsaugos ir tvarkymo reglamentas. Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia Lietuvos
Respublikos gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2019
mety gruodZio 11 dienos nutarimu Nr. 1250, reikalavimy.

22. ATITIKIMAS LIETUVOS RESPUBLIKOS TERITORIJUY PLANAVIMO
NORMU REIKALAVIMAMS

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7.

Pagal Normy VIl skyriaus 3 lentele, gyvenamajai teritorijai su penkiy ir daugiau auksty
pastatais, taikant perimetrinj uzstatymag, nustatytas didziausias leistinas uzstatymo tankis 40
procenty ir didZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas 1,2. Detaliuoju planu sklypui Nr. 1
nustatomas maksimalus uzstatymo tankis 40 procenty ir maksimalus uZstatymo
intensyvumas 1,32. UzZstatymo intensyvumo padidinimas iki 1,32 grindZiamas Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstiniu reglamentu Nr. 03, kuris nustato, kad
rengiant vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentg uzstatymo intensyvumg galima
padidinti iki 10 procenty, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik poZzeminése
automobiliy stovéjimo aikStelése, iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo
vietas. Detaliuoju planu numatomas pozeminis automobiliy parkavimas, o antzeminés
stovéjimo vietos akligatvyje tarp kvartaly skirtos iSimtinai aptarnaujan€iam transportui, todél
tekstinio reglamento Nr. 03 sglyga yra tenkinama. Nejgyvendinus tekstinio reglamento Nr. 03
reikalavimy, sklypo uzstatymo intensyvumas galimas iki 1,2. Teritorijy planavimo normos
nustato rekomenduojamas didzZiausias leistinas reikSmes, taiau nenumato apribojimy taikyti
aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose nustatytus padidinimo mechanizmus.
UZstatymo tankis atitinka Normose nustatytg 40 procenty riba.

23. ATITIKIMAS ARCHITEKTUROS KOKYBES KRITERIJAMS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos architektiros jstatymo 11 straipsniu ir Architektiros
kokybés vertinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 mety
balandZio 8 dienos jsakymu Nr. D1-112, detaliojo plano sprendiniai jvertinti pagal
architektiros kokybés kriterijus.
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23.1. Tvarumas

Tvarumo kriterijaus pozilriu detaliojo plano sprendiniai numato efektyvy Siuo metu
neefektyviai naudojamos teritorijos jveiklinimg. Centralizuotas Silumos tiekimas, pavirsiniy
nuoteky tvarkymas su infiltracijos sprendiniais ir priklausomyjy zeldyny dalis ne mazesné
kaip 30 procenty uztikrina darnaus vystymosi principy jgyvendinima.

23.2. Santykis su urbanistiniu kontekstu

Santykio su urbanistiniu kontekstu pozitriu detaliojo plano sprendiniai nustato perimetrin;j
gatvés. Maksimalus 19 metry uzstatymo aukstis atitinka aplinkinés teritorijos charakterj, kur
Siauréje esantys daugiabuciai pasizymi vyraujan&iu penkiy auksty uzstatymu su atskirais
devyniy auksty akcentais.

23.3. Kuriamos aplinkos kokybé ir pritaikomumas

Perimetrinis uzstatymas sukuria aktyvy miesto audinj su galimybe jrengti prekybos ir
paslaugy paskirties patalpas pirmuosiuose aukstuose, o vidiné kvartalo erdvé skiriama
privaioms rekreacinéms zonoms. PésCiyjy servitutas uztikrina patogy susisiekimg su
vieSojo transporto infrastruktara.

23.4. Inovatyvumas ir meniné verté

Inovatyvumo ir meninés vertés kriterijus vertinamas statiniy projektavimo stadijoje. Detaliojo
plano lygmeniu nustatyti reglamentai sudaro prielaidas kokybiSkos architektiros formavimui,
nereglamentuojant konkre€iy architektdriniy sprendiniy ir paliekant karybine laisve statiniy
projektuotojams.
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