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ISeities duomenys

Teritorijos tarp Ateities g. 10 ir Ateities g. 4A detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Ateities g.
4B (kad. Nr. 0101/0017:282) rengiams 2025-07-30 Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. 30-1969/25 ,sakymas dél leidimo koreguoti teritorijos tarp Ateities g. 10 ir Ateities g. 4A
detaliojo plano sprendinius sklype Ateities g. 4B (kadastro nr. 0101/0017:282) inicijavimo sutarties pagrindu”
ir jsakymu dél administracijos direktoriaus 2025-07-30 jsakymo nr. 30-1969/25 ,Dél leidimo koreguoti
teritorijos tarp Ateities g. 10 ir Ateities g. 4a detaliojo plano sprendinius sklype Ateities g. 4b (kadastro nr.
0101/0017:282) inicijavimo sutarties pagrindu” pakeitimo 2026-02-11 Nr. 30-361/26.

Rengiant projektg buvo remiamasi :

1. Normatyviniais aktais :

LR teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu Nr.XII-407, jsigaliojusiu 2014-01-01 bei
galiojanciais Sio jstatymo pakeitimais;

LR Vyriausybés nutarimu Nr.1267, 2013-12-18 redakcija “Dél visuomenés informavimo, konsultavimo
ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatai“;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, (LR Aplinkos ministro jsakymas
Nr. D1-8, 2014-01-02, pakeitimas Nr.D1-759, 2014-09-19 bei kiti galiojantys pakeitimai);

LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu.

2. Galiojancdiais teritorijy planavimo dokumentais:

Vilniaus miesto savivaldybés bendruoju planu (reg. Nr. TO0086338).
Teritorijos tarp Ateities g. 10 ir Ateities g. 4A detalusis planas (reg. Nr. T00069397).
Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi 2025-08-04 Nr. A615-84/25.

3. Teritorijy planavimo salygomis:

Vilniaus miesto savivaldybés administracija teritorijy planavimo saglygos nr. REG 40261223 (2025-08-
20).

Nacionalinés Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos teritorijy planavimo sglygos nr. REG 40437287
(2025-08-22).

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo sglygos nr. REG 40490504 (2025-08-25).

AB "Energijos skirstymo operatorius" teritorijy planavimo sglygos nr. REG 40493355 (2025-08-25).
Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo sglygos nr. REG 40499461 (2025-08-25).

AB "Miesto gijos" teritorijy planavimo sglygos nr. REG 40564401 (2025-08-26).

Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira teritorijy planavimo sglygos nr. REG 40574091
(2025-08-26).

UZdaroji akciné bendroveé "Grinda" teritorijy planavimo sglygos nr. REG 40635019 (2025-08-27).
Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos teritorijy planavimo sglygos nr. REG 40860666
(2025-09-01).

Valstybiné misky tarnyba teritorijy planavimo sglygos nr. REG 40892503 (2025-09-02).

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy planavimo
sglygos nr. REG 40939423 (2025-09-03).
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e Aplinkos apsaugos agentira teritorijy planavimo sglygos nr. REG 40951070 (2025-09-03).
e UAB ,Vilniaus vandenys” teritorijy planavimo sglygos nr. REG 43650477 (2025-10-28).

Esanti padétis

Sklypo, kuriame rengiamas detaliojo plano koregavimo projektas (kad. Nr. 0101/0017:282), plotas yra
0,4715 ha

Sklypas Ateities g. 4B

Galiojantys teritorijy planavim dokumentai

Bendrieji planai:

1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas T00086338
2. Dél Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano rengimo T00087007

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1. Vilniaus apskrities misky tvarkymo schema T00071421

2. Vilniaus apskrities nekilnojamojo kultlros paveldo tinkly schema T00054279
3. Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiojo plano keitimas T00095476

4. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas T00072197
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Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrasis planas, T00086338

Pagal Vilniaus m. savivaldybés bendrajj plang koreguojamas sklypas patenka j BAL-4-1 funkcine zona.

BAL-4-1 zona priskiriama miesto dalies (rajony) centro zonai. Galimi Zemés naudojimo biddai —
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy, komerciné, visuomeninég, rekreaciné, bendro naudojimo,
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy, atskiryjy Zeldyny teritorijos. Vyraujantis (,,foninis“) auksty skaicius
- 7, didzZiausias leistinas pastaty aukstis —9 aukstai. DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus
35m. DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas 2,5. DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis
80%. Tekstiniai reglamentai 08, 32, 33, 36, 39

Sklypas Ateities g. 4B
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Susisiekimo sistema. Gatviy kategorijy schema

el KALVARIJOS
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Esama / planuojama A kategorijos gatvé

Esama / planucjama B kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta
Esama / planuojama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostos
Esama / planuojama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos)

@ O Esamas/ planuojamas skirtingo lygio transporto mazgas

Planuojamoje teritorijoje gatviy kategorijy keitimai nenumatomi Sprendiniai atitinka Vilniaus m. savivaldybés
bendrojo plano sprendinius.

Pareigos At.Nr.
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Susisiekimo sistema. VieSoji transporto marsrutinio tinklo plétros schema

KALVARIJOS

TRINAPOLIS
b, M

mmmmmmsss  Rekomenduojama naujos viesojo transporto riisies trasa (NVTR)
Esama vieSojo transporto linija
@ Rekomenduojama naujos vieSojo transporto riasies stotelé

O Esama vieSojo transporto stotelé
@ Rekomenduojama nauja vieSojo trasporto stotelé

Viesojo transporto plétra planuojamoje teritorijoje nenumatoma. Esanti viesojo transporto marsrutinio
tinklo linija nekeiciama. Sprendiniai atitinka Vilniaus m. savivaldybés bendrojo plano sprendinius.
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Susisiekimo sistema. Dviraciy taky tinklo schema
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s wms Fsamos / planuojamos pagrindinés - magistralinés (E) dviraciy trasos
e w w5 Esamos / planuojamos pagrindinés - tarprajoninés (E) dviraciy trasos

Esamos / planuojamos vietinés (F) dviraciy trasos

Daugiaauk&cio gyvenamojo rajono netranzitiné zona

Dviraciy taky plétra planuojamoje teritorijoje nenumatoma. Sprendiniai atitinka Vilniaus m. savivaldybés

bendrojo plano sprendinius.
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Miesto zaluma: zZeldynai, miSkai, saugomos teritorijos

A

A
Baltupiai

2. RAJONINIAI ZELDYNAI (~1202,62 ha be kapiniy ui miesto riby)
2.1, Rajoniniai feldynal: PARKAI, SKVERAI, ZELDYNAI SU PLIAZAIS (~769,15 ha)

|2137 | BaL4-2 | samonto/ Battupiai | 37,20

- Intensyviai naudojimi

Planuojama teritorija nepatenka j Jamonto parko ribas. Sprendiniai atitinka Vilniaus m. savivaldybés
bendrojo plano sprendinius.
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Tekstinis reglamentas Nr. 8
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[0 ] Statybos leidimai naujy gyvenamujy pastaty statybai teritorijoje gali biti isduodami tik visam

kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dyd]
nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys.

Sprendiniai atitinka Vilniaus m. savivaldybés bendrojo plano sprendinius.
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Gamtinio karkaso schema. Tekstinis reglamentas Nr. 32

[ ] Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

[ Gamtinio karkaso dengiama teritorija

Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty
ploto, iSskyrus miestuose ir miesteliuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytose visuomeninés
paskirties teritorijose, kuriose, jvertinus teritorine erdvine krastovaizdZio struktirg ir geoekologinj
potencialg, uZstatymo tankis paZeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali bdti
padidintas iki 50 procenty j gamtinio karkaso teritorijg patenkancio sklypo (jo dalies) ploto. Stipriai pazeisto
(degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy (jy dalies)
uzstatymo tankis gali bati didesnis nei 50 procenty, tadiau tokiais atvejais priklausomuyjy Zeldyny normos
didinamos Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasSe, patvirtintame Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 jsakymu ,,Dél Viesuyjy atskiryjy zeldyny ploty
normy ir Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo®, nustatyta tvarka.

Gamtinio karkaso dengiamoje sklypo dalyje numatoma reglamentiné zona, kurioje uistatymo tankis
numatomas iki 30 procenty.

Sklypai yra urbanizuoti, uZstatyti pramonés ir gamybiniais pastatais, susisiekimo infrastruktlros
statiniais. Nuo sklypo dalies, patenkanciosi j gamtinio karkaso teritorijg, didinamas priklausomuyjy Zeldyny
plotas ne maZiau nei 10 procentiniy punkty.

Sprendiniai atitinka Vilniaus m. savivaldybés bendrojo plano sprendinius.
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Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai. Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentas. Tekstinis

reglamentas Nr. 33

= T

=
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Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta

| Miesto geomorfologiniai elementai - $laitai

MNuo Slaito virsutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona

Gamtinio karkaso geomorfologiniu elementu pazyméti natliralls ir maZai pakeisti $laitai, statesni nei
10°. Taikomi Sie apribojimai

Rengiant BP sprendinius konkretizuojancius vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius, Slaituose, esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose bei jy prieigose,
taikomi Sie apribojimai:

1. Slaity ir jy virdutinés bei apatinés briaunos ribos pagal $iame reglamente pateikta apibidinima
tikslinamos masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000;

2. Naujy pastaty statybg Slaituose ir jy 25 m plocio virsutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti
tik jeigu sklype yra esamas uzstatymas — jj griaunant ar rekonstruojant. Paribiy juostos plotj, galima siaurinti,
iSlaikant ne mazesnj nei 15 m plotj, jeigu tai pagrindZiama esama urbanistine situacija, inZineriniy geologiniy
tyrimy iSvadomis ir planuojamo uZstatymo vizualinio poveikio miestovaizdzZiui vertinimu.

3. UzZstatymo rodikliai (Ul, UT, pastaty aukscio ir kiti) Slaituose ir jy 50 m plocio paribiy zonose nustatomi,
pagrindZiant inZineriniy — geologiniy tyrimy i$vadomis, vizualinio poveikio miestovaizdziui vertinimu. Sie
rodikliai gali virsSyti susiklos€iusio urbanistinio konteksto parametrus tik gavus teigiama kolektyvinio
ekspertinio vertinimo iSvada.

IStraukos i$ Lietuvos reljefo zemélapio ir skersinis Slaito pjavis.
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Vilnius.It 2024 m. zemélapis Fiksuota i$ drono. 2025 m.

Planuojamos sklypo dalies, taip pat kaip ir tikslinio kadastrinio sklypo reljefas, pramoninio kvartalo
statybos metu (XXa. 7-8 deSimtmetis) buvo intensyviai antropogeniskai performuotas nukasant iskilias
(teigiamas), ir uZzpilant dubias (neigiamas) reljefo formas, ir tuo paciu suformuojant iSlygintg, tersuota
pavirsiy, kuris jsavintos teritorijos kontakte su pirminio reljefo pavirSiumi, pasireiskia kaip statds 2-4 metry
antropogeniné kilmeés slaitai.

| tikslinj analizuojama sklypg (ne j planuojamg teritorijg) patenkanti maza gamtinio karkaso (GK)
elementams (vietinés svarbos migracijos koridoriai) priskiriama dalis konstatuoja ne atitinkamo GK elementy
ir su jomis susijusiy vertybiy buvimg, bet kartografiskai nekorektiskg GK duomeny sluoksnio naudojimg,
kuomet abstraktls duomenys perkeliami j stambaus mastelio Zemélapj neatitinka realios situacijos
(lokalizuojami ant antropogeniskai jsavintos teritorijos). Tai jvertinus, konstatuotina, kad Si GK elemento
dalis,esanti ant antropogeniskai stipriai pakeistos teritorijos pagal geoekologinj potencialg priskirtina stipriai
pazeisty (degraduoty) kategorijai. Todél vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-624 patvirtinty
Gamtinio karkaso nuostaty 11 p., Stipriai paZeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso
teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy (jy dalies) uzstatymo tankis gali bati didesnis nei 50 procenty, taciau
tokiais atvejais priklausomuyjy Zeldyny normos didinamos Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo
tvarkos aprase, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. Nr. D1-694
jsakymu ,,Dél ViesSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo
tvarkos apraso patvirtinimo “, nustatyta tvarka.

Konstatuota, kad dalis j tikslinj sklypg ir planuojamg jo dalj patenkanciy Vilniaus miesto BP bréziniuose
iSskirty natdraliy saugomy Slaity dél akivaizdZiai dirbtinés (antropogeninés) kilmés negali bati traktuojami
kaip saugotini, ir juo labiau priskirti saugotiny Slaity sistemai. ISsamios geomorfologinés ir detalios Slaity
analizés pagrindu atlikus jy riby detalizacijg ir tikslinima, keiciasi natdraliy saugomy slaity bendras plotas, jy
padeétis, riby ir su jomis susijusiy 15 ir 25m. plocio buferiniy apsaugos zony konfigiracija.

Remiantis Vilniaus miesto bendrojo plano aiskinamojo rasto punktu 71.5.2. konstatuotina, kad naujy
pastaty statybg Slaituose ir jy 25 m plocio virSutiniy ir apatiniy situacija, paribiy juostose galima numatyti tik
jeigu sklype yra esamas uZstatymas - jj griaunant ar rekonstruojant. Paribiy juostos plotj, iSskyrus pasléniy
Slaitus (PS) ir tarpterasinius Slaitus (TS), paiymétus BP bréZinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai, galima siaurinti, iSlaikant ne maZesnj nei 15 m plotj, jeigu tai pagrindZiama esama urbanistine
inZineriniy- geologiniy tyrimy iSvadomis ir planuojamo uZstatymo vizualinio poveikio miestovaizdZiui
vertinimu.
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Detaliau Zr. , Teritorijos esancios tarp Ateities g. 10, Ateities g. 4A ir Ateities g. 4B ir jos artimos aplinkos
gamtinés situacijos vertinimg“. Parengé doc. Dr. R. Skorupskas, 2026 m. bei ,Zvalgybiniy inZineriniy
geologiniy ir geotechniniy tyrimy ataskaitoje”, kurig parengé UAB , Geotestus”, 2026 m.

Pagrindiniame bréZinyje pazymeétoje 15 metry Slaito apsaugos zonoje nenumatoma naujy pastaty
statyba.

Pagrindiniame bréZinyje pazymétoje 25 metry Slaito apsaugos zonoje numatoma galimybé statyti naujus
pastatus, kadangi Siuo metu sklype yra pastatai ir inZineriniai statiniai (pastatus zr. NTR Nr. 10/97028).
Vystant teritorijg, bus numatomas esanciy pastaty griovimas ir galimybé projektuoti naujus statinius.

Naujos kokybés urbanistiniai pastatai, apZeldinta sklypo dalis, gyventojams pritaikyta infrastruktdra
nesukels neigiamo poveikio sunaikintiems, degradavusiems geomorfologiniams gamtinio karkaso
elementams.

Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai. Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentas.
Tekstinis reglamentas Nr. 36
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| Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomerfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglaments,
Miesto geomorfologinial elementai - sausasléniai Sausasleniai

Sausasléniy tvarkymo reikalavimai:

1. Sausasléniams, kaip vietinés svarbos migraciniams koridoriams — GK sudedamosioms dalims — taikomi
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai;

2. NeuZstatytose sausasléniy dalyse urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose koncentruojami
atskirieji ir priklausomieji zeldynai;

3. Jeigu sausaslénio dugnu teka upelis, neuzstatomos juostos plotis turi biti ne maZesnis nei po 50 m
nuo kranto linijos abipus upelio; rengiant bendrojo plano sprendinius detalizuojancius TPD ar kitus projektus,
Sioje juostoje numatoma atskiryjy zeldyny ir/ar priklausomuyjy zeldyny teritorija, uztikrinant jos vieso
naudojimo galimybes. NeuZstatomos juostos plotis gali bati tikslinamas rengiant vietovés lygmens
kompleksinio TPD, jvertinus gamtines-urbanistines sglygas, taciau bet kokiu atveju jos plotis negali bati
maZzesnis nei po 40 m nuo kranto linijos. Rekreacinei paskirciai reikalingi pastatai ir statiniai vietovés lygmens
TPD nurodytose vietose gali biti statomi ir aréiau kranto linijos;

4. Esant poreikiui ir tinkamoms hidrogeologinéms sglygoms, uztikrinant apsaugg nuo tarsos, sausasléniy
atkarpose koncentruojamos lietaus vandens kaupyklos ir infiltravimui j gruntg skirtos sistemos.
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Sausaslénio zona nepatenka j sklypa. Sausaslénio dugne upelio néra. Priklausomuyjy Zeldyny teritorija ir
lietaus vandens infiltravimo j gruntg vietos bus parenkamos kituose projektavimo etapuose.

Gyvenamosiose ir centry funkcinés zonos, nepatenkancios j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona.
Tekstinis reglamentas Nr. 39

KALVARIJOS

TRINAPOLIS

aconas)

BALTUPIA

[ Gyvenamosiose Ir centry funkcinése zonose, nepatenkantiose | Zaliyjy ploty pasiekiamumo
zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemas), rengiant vietovés lygmens TPD,
numatyti sklypa (-us) iesiems Zeldy . Tais atvejais, kai atskiryjy 2eldyny numatyti
néra galimybés, priklausomuyjy 2eldyny norma (plotas) procentais nuo 2emés sklypo ploto
(Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy
punity

s Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos, nepatenkancios | Zaliyjy ploty pasiekiamumo
“ zong
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| Intensyviai naudaojami Zeldynai

Zaliuju ploty pasiekiamumo zona®
*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Zeldyny ir misky:

+iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uZstatymo
intensyvumui;

Planuojamas sklypas patenka j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong iki 200m pasiekiamumo spinduliu
dideliam ir vidutiniam uZstatymo intensyvumui.

Sprendiniai atitinka Vilniaus m. savivaldybés bendrojo plano sprendinius.
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Vilniaus apskrities misky tvarkymo schema, T00071421
VMS Misky naudotojai
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Valstybinés reikSmes miskai

Misky grupés ir pogrupiai (projektiniai)

!\ BALTUPIA \ :

S
. Jti [ l

Il grupé. Specialios paskirties miskai. B. Rekreaciniai miskai
\ 25 - Misko parkai

Valstybinés reik§més miskas (misko parkas) nepatenka j planuojama sklypg

Sprendiniai atitinka Vilniaus m. savivaldybés bendrojo plano sprendinius

Vilniaus apskrities nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, T00054279

'.. e

\ UZstatytos teritorijos
Sodai
Miskai

Planuojamoije teritorijoje saugomy vertybiy néra

Sprendiniai atitinka Vilniaus m. savivaldybés bendrojo plano sprendinius
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I. Centralizuoto apripinimo Siluma zona

Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano keitimas, T00095476

Pozeminio Silumotiekio trasa (isilgai poZeminiy Silumos bei karsto vandens perdavimo tinkly vamzdyny
pakloty drenaZo vamzdZiy, telesignalizacijos kabeliy bei jiems priklausanéiy jrenginiy apsaugos zona —

ir jrenginiy iSoriniy riby bei Zemé po $ia juosta)

Planuojami objektai bus prijungti prie centralizuoty Silumos tiekimo tinkly.

Sprendiniai atitinka Vilniaus m. savivaldybés bendrojo plano sprendinius.

iilgai 8iy priklausiniy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus j abi puses nuo 3iy inZineriniy tinkly

Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197

= Dvira¢iy taky tinklo plétros sprendiniai

sprendiniai bus rengiami vélesniuose projektavimo etapuose.

Sprendiniai atitinka Vilniaus m. savivaldybés bendrojo plano sprendinius.

Specialiajame plane nenumatyta dviraciy taky planuojamoje teritorijoje. Detalesni dviraciy taky
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Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00074617

Negalioja, iSregistruotas 2025-09-30.

Sklypo, kuriame rengiamas detaliojo plano koregavimo projektas (kad. Nr.0101/0017:282), plotas yra

0,47 ha.

InZinerinés infrastruktlros poZidriu teritorija gerai iSvystyta. Sklypo inZineriniai tinklai bus
sprendziami pasirinkus vystymo variantg, apskaiciavus inZinerinius poreikius ir gavus eksploatuojanciy

organizacijg sglygas. Visi inZineriniai tinklai bus prijungti prie bendramiestiniy inZineriniy tinkly.

Pareigos At.Nr. Vardas, pavardeé Parasas Data

PV A1372 Jurgita Kiaurakyté 2026-07-16




< n Teritorijos tarp Ateities g. 10 ir Ateities g. 4A detaliojo plano sprendiniy koregavimas Lapas
ompl. Nr.

2 sklype Ateities g. 4B (kad. Nr. 0101/0017:282)
UT-345/25 AISKINAMASIS RASTAS 17/49

Gamtinio ir urbanistinio konteksto analizé

Atliekama gamtinio ir urbanistinio konteksto analizé, siekiant numatyti galimg pastaty aukstj iki 34 m
ir laisvo planavimo uZstatymo tipg, kaip tai numatyta Vilniaus miesto bendrojo plano aiskinamojo rasto
punkte nr. 6:

»Rengiant vietoves lygmens kompleksinio TPD ne maZesnei nei kvartalo teritorijai, remiantis gamtinio
ir urbanistinio konteksto analize ar vieso intereso jgyvendinimu pagrjstu pagrindimu, galima nustatyti ir
kitokius Siy reglamenty reikalavimus:

6.1. didZiausig leisting pastaty aukstj nuo Zemés pavirsiaus — auksty skaiciy,
6.2. uZstatymo tipg.“

Nagrinéjamos teritorijos ypatumas yra tas, kad jo visg Siaurine ribg formuoja Ateities gatve, o pietinéje,
iS dalies ir pietvakarinéje puséje yra Jomanto parkas, Siandien vertinintinas kaip apleistas miskas. Tai buvusi
pramoning, ,Ventos , gamyklos teritorija, kuri 2019 parengto ir 2019-07-24 Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A30-1563/19 Reg. 112633 patvirtinto detaliuoju planu buvo
padalinta j kelis komercinés paskirties sklypus. Visi buvusios gamyklos pastatai bei statiniai buvo privatizuoti
jvairiy bendroviy bei fiziniy asmeny. Zemé priklauso LR ir perduota patikéjimo teise Vilniaus miesto
savivaldybei. Zemés sklypo dalys yra isnuomotos 19 juridiniy bei fiziniy asmeny.

Visa buvusios gamyklos teritorija iSskyrus kelis rytinéje bei vakarinéje dalyje esancius pastatus yra
aptverta ir miesto gyventojams nelabai pritaikyta. Esamuose gamyklos pastatuose yra jsiklrusios jvairios
prekybos, administracinés, transporto, paslaugy, gamybos bei sandéliavimo jmonés.
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Nagrinéjamos teritorijos vieta Vilniaus miesto atZvilgiu
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Planuojamas sklypas

Nagrinéjamos teritorijos aplinkos ortofoto
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Planuojamas sklypas
Planuojamas sklypas
Planuojamas sklypas
Planuojamas sklypas
Nagrinéjamos teritorijos aerofoto
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Istoriniai duomenys, kultiiros paveldo reikalavimai

IstoriSkai Vilniaus miestas buvo gana toli nuo analizuojamo sklypo, istoriniai Zemélapiai liudija, kad Sio
sklypo vietoje buvo dirbami Zemés Gkio laukai ir miskas, Jomanto misSko sudétiné dalis. Istoriniy duomeny
apie buvusiais gyvenvietes Sioje vietoje néra. Kultlros paveldo apribojimy Siame sklype néra.

Artimiausios saugomos teritorijos yra kitapus Kalvarijy gatvés ir nagrinéjamas sklypas j vizualinés
apsaugos zong nepatenka.

Planuojamas sklypas

Vilniaus ir jo apylinkiy planai. XIX a. pab.

XIX a. dabartiniy Baltupiy ir Jeruzalés mikrorajony sandiroje ties Ateities gatve dominavo kaimiskas
krastovaizdis, bldingas Vilniaus priemies¢iams. Apylinkése buvo jsikire keli dvarai ir kaimai, Iki XIX a. antros
puseés Baltupiai buvo kaimas. Kaime jsikiire naujakuriai vadindavo vietove Naujakiemiu, o vietiniai, senieji
gyventojai-Baltupiais.

Ateities gatvé, esanti tarp Baltupiy ir Jeruzalés mikrorajony, atsirado XX a. antroje puséje, kai Vilnius
sparciai plétési j Siaure. 1965 m. Vilniaus miesto generaliniame plane buvo numatyta visiskai rekonstruoti ir
uzstatyti Baltupiy ir Jeruzalés rajonus, todél buvo tiesiamos naujos gatvés ir statomi gyvenamieji kvartalai.
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Planuojamas sklypas

Vilnius: Plan der Stadt Wilna, 1942 m.

Teritorijoje nuo XX a. vidurio iki paskutinio deSimtmecio veiké mikroschemy gamykla ,Venta“. Gamykla
tuo metu buvo jrengta atokiau nuo Vilniaus, siekiant sumazinti tarSos ir vibracijos poveikj produkcijai.
Pleciantis miestui, gamyklg apsupo gatvés, netoliese jrengta padangy restauravimo jmoné.

Ventos gamykla, 1979 m.

Nors nagrinéjama teritorija Ateities g. 4B nepatenka j kultlros paveldo teritorija, ji ribojasi su iSskirtinai
svarbiu istoriniu—kultdriniu krastovaizdZiu. Teritorijai artima Verkiy — Kalvarijy kultriné struktdra, apimanti
placia teritorijg nuo Verkiy dvaro komplekso $iauréje iki Kalvarijy kryZiaus kelio bei Sv. KryZiaus baznycios
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teritorijos pietuose. | Sig zong patenka Verkiy dvaro sodybos kompleksas, Verkiy misko parkas su
rekreacinémis struktdromis, Kalvarijy sakralinis kompleksas (Kalvarijos).

Verkiy dvarvieté
(kodas 17140)

Vila (kodas 49352)

Vila, vad. Zavingoji
(kodas49351) Q

Verkiy dvaro sodyba
(kodas 756)

_ Namas (kodas 37641)

Namas (kodas 48460)

Planuojamas sklypas

Vilniaus Kalvarijy
kompleksas
(kodas 4097)

Kultdros paveldo objektai
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Esama demografiné situacija, socialiné aplinka

Siauréje nuo sklypo esantis Jeruzalés mikrorajonas jau i$naudojo savo plétros potencialg kaip kad ir
pietinéje puséje santis Baltupiy mikrorajonas. Jie iS esmés yra labiau senstantys negu atsinaujinantys
mikrorajonai turintys savo struktilroje tiek darZeliy tiek ir mokykly, dél to gyvenamosios statybos plétra
naginéjamame sklype yra palaikytina.

Sumadties == =P Padidéjss
gyventojy sk, gyventojy sk.

Naujosios Vilnjos
+457.

Gyventojy skaiciaus pokytis Vilniaus m. sav. senilnijose 2011 - 2021 m.

Gyventojy skaiCiaus pokytis Vilniuje erdviskai pasiskirstes labai netolygiai. Sparciausiai auga
Siaurvakariniai Vilniaus miesto pakrasciai ir priemiesciai, iS dalies ir rytiniai. Senuosiuose daugiabuciy
rajonuose Vilniaus mieste ir labiau nuo miesto nutolusiose kaimo senilinijose gyventojy mazéja gan sparciai.

2025 sausio 1 d. duomenimis, gyventojy tankumas Vilniaus miesto savivaldybéje —1 515 gyv./km2, t.y.
maZesnis nei Kaune ir Klaipédoje. Taciau bendras visos miesto savivaldybés gyventojy tankis neatspindi
realios situacijos. Atmetus retai gyvenamas seniunijas ar jy dalis, tankiai gyvenamose miesto senilnijose
gyventojy tankumas yra tarp 3000 ir beveik 9000 (Zr. senilnijy tankumo Zemélapj Zemiau). Nors istorinis
Vilniaus centras yra kairiajame Neries krante, didZioji miesto gyventojy dalis Siuo metu susitelkusi
desiniajame krante.
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Planuojamas sklypas

JOMANTO PARKAS

Socialiné infrastruktdra
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Bendrojo lavinimo mokykly pasiekiamumas

Vaiky darzeliy pasiekiamumas

SUTARTINIAI ZENKLAI
@ Planuojamo vaiky darzelio vieta (| prioritetas)

M Perspektyvine planuojamos bendrojo lavinimo
mokyklos vieta

D Perspektyviné planucjamo vaiky darelio vieta
M Esama bendrojo lavinime mokykla

Esamas vaiky darzelis

E Esamy vaiky darzeliy pasiekiamumas 500m

™ ™ ™ 7 planucjamy vaiky darzeliy pasiekiamumas 500m

Gyventojy skaigius 2017 m.
0-100
101 - 500

I s01- 2000
I 2001 - 10000

————— Nagrinéjama teritorija

Planuojamas sklypas

Planuojamas sklypas
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Aplinkiniy teritorijy vyraujantys morfotipai

Aplinkinése teritorijose yra praktiskai visy morfotipy pastaty — nuo sodybinio tipo vienbudiy iki tiek ir
laisvo tiek ir perimetrinio planavimo kompleksy. Siekiant urbanistinio integralumo galimi jvairts sprendimai,
tadiau autoriy nuomone gyvybingiausios sgsajos su Siaurinéje Ateities gatvés dalyje perimetrine/laisvo
planavimo struktdra. Esama neZymiai laike pakitusi gamyklos struktlra neturi jokios urbanistinés vertés.

SANTARISKES

UZstatymo tipai

Laisvo planavimo uistatymas

Vienbutis ir dvibutis uZstatymas

Miesto vilos, vienbutis ir dvibutis uzstatymas

_ Perimetrinis reguliarusis
W Perimetrinis reguliarusis, laisvo
= t

planavimo uzstatymas

W//: Perimetrinis reguliarusis, miesto vilos

laisvo planavimo uZstatymas

Planuojamas sklypas
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Planuojamas s'klypas

Uzstatymo tipas

- Perimetrinis reguliarus ( uZdaro plano ir nepilnai uZdari kvartalai)

- Laisvo planavimo
|:| Vienbutis ir dvibutis uZstatymas

Nagrinéjamoje teritorijoje néra aiskios planavimo struktiros, vyrauja perimetrinis reguliarus ir laisvo
planavimo, bidingo 1940-1990 miesty planavimui, uzstatymo tipas.
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Galimi uzstatymo variantai nagrinéjami planuojamame sklype Ateities g. 4B kartu su sklypo Ateities g.
10, kadangi investuotojy planas yra visos gamybinés teritorijos konversija. Planuojamoje teritorijoje ir greta
esancCiame sklype Ateities g. 10, rengiant urbanistine koncepcijg, nagrinéti keli galimi uZstatymo tipo
variantai.

UZdaros gamyklos teritorija Salia miesto centrinés dalies gana unikalioje gamtinéje situacijoje
neatitinka bendry Vilniaus pilieCiy interesy. Galimai vienintelis postlimis Sios situacijos pokyciui yra
daugiabuciy gyvenamuyjy namy statyba pakankamo dydZio sklypo dalyje kad inicijuoty likusio sklypo dalies
virsma. Sklypas i$ pietryciy, piety ir pietvakariy pusiy apsuptas Jomanto misko/parko. Sklypas sudaro
Jomanto plokstikalnio i$ trijy pusiy ribojamo ledynmeciy tirpsmo suformuotomis, besileidZzianciomis Neries
link giliomis raguvomis baze. Pietvakarinéje sklypo dalyje raguvos virsutiné briauna sutampa su sklypo riba ir
dalis sklypo patenka j Slaity apsaugos zona. Vilniaus miesto viesasis interesas blty esamy gamybiniy pastaty,
darkanciy kraStovaizdj transformacija j erdviskai bei tdriSkai priimtinesnius pastatus Sioje gamtinéje
aplinkoje. Tai labiausia padéty uztikrinti bdsimy pastaty multikryptiSkumas bei skirtingas aukstingumas.

leskant optimaliausiy blsimo uZstatymo varianty pradZioje buvo nagrinéjamos galimybés remiantis
ortogonalinio perimetrinio planavimo principais. Kaip atskaitos tasku pasiremiama funkcine asimi — Centrine
gatve ir urbanistinis audinys kuriamas tik is vidinés sklypo struktiros.

Formuojami keli kvartalai, kuriuose formuojamas perimetrinis uZstatymas ir vertinamas batinosios
insoliacijos poreikis blsimy buty bei namy planavimui. Minimaliai galima kiekvieng is kvartaly planuoti aplink
vidaus kiemg remiantis perimetrinio planavimo principais. Taiau pilnai uZdarant perimetrg galiniuose
pastatuose atsiranda viety kuriuose néra galimybés projektuoti butus dél nepakankamos insoliacijos. Siame
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variante sidloma sukurti kvartaline struktlra aplink pusiau uzdarus kiemus.

Galimi ir kiti perimetrinio planavimo variantai, bet urbanistiné struktlra blty gana nuobodi,
nesuteikianti kvartalui individualumo bei identiteto. Be to, dél nepalankios orientacijos daugiabuciy namy
statyba bity ne tokia palanki gyventojams ir brangesné. Dél Siy priezasciy buvo ieSkoma kity, labiau tiek su
Jeruzalés mikrorajonu tiek ir su Jomanto misku/parku sietiny varianty.

Nagrinétas kitas variantas, derinant perimetrinj ir laisvg uzstatymo planavima. Pastatai pasukti kitoje
Ateities g. puséje esanciy daugiabuciy namy kryptimi, maksimaliai gerinant buty insoliavimg bei kuriant
kvartaly intrigg. Centrinés gatvés kryptimi ir Siaurés — piety kryptimi orientuoty pastaty fasady persipynimas
sukuria individualy, nenuobody ir lengvai atpaZjstama erdvés kaitos pojat;.
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Planuojamas sklypas
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Planuojamas sklypas

Vizualinio poveikio miestovaizdzZiui vertinimas

Aplinkinése teritorijose yra praktiskai visy morfotipy pastaty — nuo sodybinio tipo vienbuciy iki tiek ir
laisvo tiek ir perimetrinio planavimo kompleksy. Siekiant urbanistinio integralumo galimi jvairts sprendimai,
taCiau autoriy nuomone gyvybingiausios sgsajos su Siaurinéje Ateities gatvés dalyje perimetrine/laisvo
planavimo struktira. Dabartiné sklype esanti neZymiai laike pakitusi gamyklos struktlra neturi jokios
urbanistinés vertés.

Pagal Vilniaus BP teritorijai nustatytas 7 auksty foninis uzstatymas (iki 20 proc. pastatatais uzstatyto ar
planuojamo uZstatyti ploto kvartale gali bati iki 9 auksty). Jeruzalés mikrorajone prie Ateities gatvés yra
daugiabuciy gyvenamuyjy namy kompleksai kuriy aukstingumas kinta nuo 5 iki 10 auksty. Sia paradigma
vadovaujamasi sitlant aukstingumo jvairove analizuojamoje sklypo dalyje. Siekiant vizualinio Ateities gatvés
perspektyvy balanso, dalyje sklypo siilomas akcentinis uZstatymas - 9 aukstai.

leskant darniy Ateities g. 4B sklypo sprendiniy neiSvengiamai reikia vertinti, kiek jie koreliuoja su
planuojama Ateities g. 10 urbanistine koncepcija, patvirtinta 2025-12-29 VMSA, reg. Nr. A51-211379/25.
Teikiant galimus architektdrinius pasitlymus Siame nedideliame sklype Ateities g. 4B kartu vyra
interpretuojami Ateities g. 10 komponavimo principai.
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Teritorijos aksonometriniai vaizdai

Nagrinéjami dviejy dydZiy kvartalai: iki Ateities g. ir iki planuojamos vidinés gatvés (maZesnis kvartalas).
Abu variantai generuoja iSvadg, kad planuojami 8-9 auksty pastatai (virSijantys foninj uzstatymg) sudaro 3
procentus nuo foninio uzstatymo pastaty (iki 7 auksty)

\— Pastaty auksty skaicius
10a

9a

8a

7a

6a

5a

1-4a

a0o0nm

== Sklypo Ateities g. 4B riba

Analizuojamo kvartalo riba

% 9 auksty pastaty zona

Kvartalo aukstingumo jvertinimas

Pastaty iki 7 aukity uistatymo plotas: 30 133 m? (97%)
Pastany nuo § ild 9 aukiny uistatymo plotas: 881 o (3%)
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Pastaty auksty skaicius

.

Kvartalo aukstingumo jvertinimas

Pastaty iki 7 aukity uistatymo plotas: 14 282 nv (37%)
Pastaty nuo 8 iki 9 aukity ulstatymo plotas: 425 o [3%)

Planuojamas sklypas

9 auksty pastaty zona

4 PP g

L

Skersinis teritorijos pjavis

== Sklypo Ateities g. 4B riba

Analizuojamo kvartalo riba

’% Planuojamas sklypas

H
H
i
i
i
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i
1
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ISilginis pjavis per sklypg Ateities g. 4B
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Planuojamas sklypas | PAGRINDINE ALEIA | MALLI AKCENTAI

Ateities g. ISklotiné

Sklypy Ateities g. 10 ir Ateities g. 4B konversijos urbanistiné koncepcija pristatyta Vilniaus regioninei
architektlros tarybai. 2026-03-25 gauta iSvada, kurioje apibendrinama, kad koncepcijoje siGlomi sprendiniai
formuoja vertingg urbanistine struktirg, kuri yra tinkamai ir pakankamai pagrjsta (Zr. RAT iSvadg).

Apibendrinat analize, daromos iSvados:

1. Sidlomy sklypo Ateities g. 4B pastaty aukstingumas sklandZiai jsilieja j planuojamos vystyti
teritorijos urbanistinj audinj, nedisonuoja su aplinkiniu uzstatymu, kuria nuosekly, harmoninga
uistatyma.

2. Laisvo planavimo principas daro teigimg jtakg vidaus erdviy ir vaizdy j parka atvérimui. Laisvo
planavimo pastaty galimybés jrasymas j teritorijy planavimo dokumentus yra pagrijstas ir ateityje
formuoty vertingg urbanistine struktira.

Sitlomi sprendiniai

Sklypo detaliojo plano koregavimo projekto sprendiniai priimti remiantis anksc¢iau minétais
normatyviniais dokumentais, atitinka numatytus reikalavimus gatviy tinklo struktdrai, sklypy Zemés
naudojimo ir uZstatymo badui. Siuo detaliojo plano koregavimu nustatomas teritorijos naudojimo tipas,
tikslinami Zemés naudojimo biddai, nustatant prioritetinj ir kitg galimg Zemés naudojimo blda, tikslinami kiti
teritorijos naudojimo reglamentai, nustatyti ankstesniais teritorijy planavimo dokumentais.

Detaliojo planavimo uzdaviniai: nekei¢iant nustatytos Zemés sklypo naudojimo paskirties, pakoreguoti
Zzemeés sklypo naudojimo biida, uzstatymo tankj, uzstatymo intensyvuma ir kitus reglamentus, vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (pagal pridedama miesto plano istrauka).

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai:

e funkcinés zonos pavadinimas — miesto dalies centro zona
e teritorijos naudojimo tipas - GC-misri centro teritorija
e 7emeés naudojimo paskirtis —kita.

Sklypas nr. 1 (plotas 4715 kv. m):

e Prioritetinis Zemés naudojimo bidas — G2 (daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos); kitas galimas Zemés naudojimo bldas — K (komercinés paskirties objekty
teritorija);

e |eistinas pastaty aukstis iki 34 m
e uZstatymo tankis sklype iki 55%;

e uzstatymo intensyvumas sklype iki 2,0;
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e uzstatymo tipas — perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai); perimetrinis reguliarus
(nepilnai uzdari kvartalai); Ip — laisvo planavimo.

e priklausomieji Zeldynai ir Zeldyny teritorijos - ne maziau 32% sklypo ploto (G2 Zemés
naudojimo bidui); ne maziau 12% sklypo ploto (K Zemés naudojimo badui);

e statiniy paskirtys:

(G2) gyvenamieji pastatai: daugiabuciy, jvairiy socialiniy grupiy pastaty paskirties grupés
pastatai;

(K) negyvenamieji pastatai: komercinés, administracinés, visuomeninés pastaty paskirties
grupés pastatams. Viesbuciy, bendro gyvenimo namy, prekybos, paslaugy, administracinés
paskirties pastatams.

Sklypo reglamentiné zona nr. 1a (plotas 2139 kv. m):

e |eistinas pastaty aukstis iki 34 m
e uzstatymo tankis iki 60%

Sklypo reglamentiné zona nr. 1b (plotas 1791 kv. m):
e |eistinas pastaty aukstis iki 26 m
e uZstatymo tankis iki 60%

Sklypo reglamentiné zona nr. 1c (plotas 785 kv. m):
e |eistinas pastaty aukstis iki 26 m
e uzstatymo tankis iki 30%;

Servitutai:
e s1- 390 kv m servitutas. Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antiemines
komunikacijas, teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku.

Sveikatos apsauga

Vadovaujamasi Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-
09-03 iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG40939423.

Punktas Nr. 1. Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Zemés sklypui taikomos
jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
desimtasis skirsnis).

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Zemés sklypui taikomos specialiosios
Zemés naudojimo sglygos, nejregistruotos NTR:
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Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis).

Punktas Nr. 2. Planuojama teritorija yra inZineriniu at?vilgiu gerai i§vystytoje teritorijoje. Salia sklypo
yra visi pastatams ir inZineriniams statiniams apripinti reikalingi centralizuoti inZineriniai tinklai.
Projektuojami pastatai bus jungiami prie centralizuoty miesto vandens tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo
inZineriniy tinkly, pagal iSduotas prisijungimo sglygas. Sprendiniai konkretizuojami kituose projektavimo
etapuose.

Buitiniy atlieky tvarkymui numatoma jrengti patalpas arba aiksteles konteineriams prie planuojamy
pastaty, iSlaikant normatyvinius atstumus iki pastaty langy ir (ar) dury. Vietos bus konkretizuojamos
techninio projekto stadijoje. Numatomi atskiri, atitinkamai paZenklinti, konteineriai atlieky rasiavimui:
popieriui, stiklui, plastikui ir bendroms Siuksléms, vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais.

Punktas Nr. 3. Prognozuojama, kad planuojamoje teritorijoje numatomos vykdyti veiklos sukeliamas
Ldienos, Lvakaro i Lnakties triukSmo lygis vertinty artimiausiy esamy gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje
nevirsys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy Gkinés veiklos objektams pagal HN 33:2011 1-os lentelés
4-3 punkta.

Prognozuojama, kad vieSojo naudojimo gatvémis pravaZiuosiancio autotransporto srauto, prie kurio
pridétas dél planuojamos teritorijos padidésiantis autotransporto srautas, sukeliamas Ldienos, Lvakaro i Lnakties
triukSmo lygis vertinty artimiausiy esamy gyvenamaosios paskirties pastaty aplinkoje nevirsys triukSmo ribinio
dydzio, reglamentuojamo pagal HN 33:2011 1-os lentelés 3-ig punkta.

Detaliau zr. ,TriukSmo lygio ir aplinkos oro kokybés vertinimo ataskaitg”. Rengiant techninius
projektus, konkretizuojant planuojamus sprendinius bus atliekamas patikslintas transporto triukSmo ir oro
kokybés vertinimas.

Punktas Nr. 4. Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti Gkine komercine veiklg, kuriai baty
nustatomos sanitarinés apsaugos zonos bei nustatomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos,
kuriy pagrindu taikomi Gkinés veiklos pribojimai. Teritorijoje numatomi daugiabuciai su komercinémis
patalpomis pirmame aukste.

Punktas Nr. 5. Planuojant automobiliy stovéjimo aikSteles bus iSlaikomi atstumai pagal STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikdmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 32! lentelés reikalavimus.
Gyvenamuyjy pastaty artimoje aplinkoje néra ir neplanuojami. Aiksteliy iSdéstymas, jvaZziavimy, iSvaziavimy
vietos bus detalizuotos kitoje projektavimo stadijoje.

Civiliné aviacija

Vadovaujamasi Vs] Transporto kompetencijy agentiros 2025-08-26 isduotomis teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG40574091.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong ,E“. Planuojamam sklypui
nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos — Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmas skirsnis).
Detaliuoju planu nustatomas leistinas pastaty aukstis iki 34m (192.50) neprieStarauja iSduotoms Teritorijy
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planavimo sglygoms, kuriose nurodyta, kad maksimalus statiniy su visais ant jy sumontuotais jrenginiais
absoliutus aukstis neturi virsyti 281 m altitudés.

Aplinkos apsauga

Vadovaujamasi Aplinkos apsaugos agentiros 2025-09-03 iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG40951070.

Punktas Nr. 1. Nagrinéjama teritorija yra intensyviai urbanizuota, uzstatyta gamybinés, pagalbinio Ukio,
kitais inZineriniais statiniais. Planuojamo Zemés sklypo dalj (785 kv m) dengia gamtinis karkasas — rajoninis
vidinio stabilizavimo arealas, rajoninis migracijos koridorius. Gamtinis karkasas stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo.

Objekto perzidra N -
Gamtinis karkasas e 3 » b, N / o |
Raloninis vidinio stabilizavimo araalas \\ \ iy
Teisinio pagrinde data y Y )
2007-02-14
Unikalus ID
39
Nuorodos
Objekto perzitra % 7 > R\ 2
s \ A~ | BE /
s N \ / e
PP, i 1]
o [ - \ / L
Gamtinis karkasas F 3 i\ -~
Rajoninis migracijos koridorius d - 2 N\
- A s B
ot 1 ¥ i\ \ \
' RAsh
\_'- \
Telsinio pagrindo data W
2007-02-14 |
Unikalus ID \ = \ .
'
64 /
i
Nuorodos - /
b

Gamtinio karkaso dengiamai sklypo daliai taikomi Gamtinio karkaso nuostaty 11 punkto reikalavimai,
bei vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties zZeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d.
jsakymu Nr. D1-694 ,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo“ reikalavimais, priklausomuyjy Zeldyny plotas — ne
maZiau 30 procenty. Gamtinio karkaso dengiamai sklypo daliai didinamas Zeldynams priskiriamas plotas - 10
procentiniy punkty.

a) Priklausomuyjy Zeldyny ploto skaiciavimas G2 Zemés naudojimo badui:

Priklausomuyjy Zeldyny plotas gamtinio karkaso dengiamai sklypo daliai - 40 proc:
785 m?x0,4 =314 m?
Priklausomuyjy Zeldyny plotas likusiai sklypo daliai - 30 proc:

3930 m?x 0,3 =1179 m?
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Bendras privalomas priklausomyjy Zeldyny plotas visam sklypui ne maziau 32%:
1493 m?/ 4715 m?=0,32 x 100 = 32%

b) Priklausomuyjy Zeldyny ploto skai¢iavimas K Zemés naudojimo budui:

Priklausomuyjy Zeldyny plotas gamtinio karkaso dengiamai sklypo daliai - 20 proc:
785 m?x 0,2 = 157 m?

Priklausomuyjy Zeldyny plotas likusiai sklypo daliai - 10 proc:

3930 m?x0,1 =393 m?

Bendras privalomas priklausomyjy Zeldyny plotas visam sklypui ne maziau 12%:
550 m?/ 4715 m?=0,12 x 100 = 12%

Gamtinio karkaso dengiamoje teritorijoje numatoma reglamentiné zona, kurioje uistatymo tankis
ribojamas iki 30%.

Nacionaliné Zemés tarnyba

Koreguojamo teritorijy planavimo dokumento sprendiniai parengti vadovaujantis LR teritorijy
planavimo jstatymo nuostatomis, Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais, galiojanciais specialiaisiais
planais.

Esant poreikiui, esamy poZeminiy inZineriniy tinkly iSkélimas i$ planuojamos uZstatymo zonos riby,
naujy inZineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto
inZineriniy tinkly, bus sprendziamas kitoje projekto rengimo stadijoje, gavus eksploatuojanciy organizacijy
technines salygas. Kol neparengti projektiniai pasitlymai ar techninis darbo projektas, galioja LR specialiyjy
Zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimai. Servitutai bus nustatomi sudarant sutartis, konkretizavus
inZinerinio apripinimo sprendinius pagal iSduotas technines salygas.

Geologija ir Zemeés gelmés

Punktas Nr. 1. |Jvertinus geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijas,
vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos vieSai prieinama informacija, planuojamoje teritorijoje
neaptinkama naudingyjy iSkaseny ar poZzeminio vandens telkiniy. Atlikti Zvalgybiniai inZineriniai geologiniai
ir geotechniniai tyrimai, Zzr. 01_BD_8 (geologiniai tyrimai.pdf).

Susisiekimo komunikacijos

Planuojamos teritorijos susisiekimas vyksta per B kategorijos Ateities gatve.

Ateities g., tesinyje pavadinta Laisvés pr., atlieka svarby Siaurés - vakary transporto koridoriaus
vaidmen;. Sis koridorius jungia GeleZinio Vilko g. $iaurinéje miesto dalyje su Oslo g. pietinéje miesto dalyje.
Netoli planuojamos teritorijos B kategorijos Ateities g. per dviejy lygiy sankryZg jungiasi su A kategorijos
Gelezinio Vilko g. Susisiekimo sistema papildyta patogiai jrengtais magistraliniais dviratininky takais,
besitesianciais palei Ateities g. ir Kalvarijy g.

Atstumas tarp Ateities gatvés raudonuyjy linijy yra ~50 - ~54m. Esantis akligatvis link planuojamos
teritorijos Ateities g. 4B yra ~200m atstumu nuo Kalvarijy / Ateities gatviy sankryZos. Kalvarijy g yra C
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kategorijos gatvé. Sankryza su akligatviu ir Ateities gatve reguliuojama Sviesoforu. Visi parametrai atitinka
nustatytus STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai”, pakeitimai nenumatomi.

Greta nagrinéjamos teritorijos yra iSvystyta susisiekimo infrastrukttra — tiek privaciu, tiek visuomeniniu
transportu.

Gatviy katégorijq schema

Privaziavimui iki planuojamo sklypo nustatytos rekomendacinés raudonosios linijos. Atstumas tarp
raudonuyjy linijy kinta nuo ~12m iki ~18m.

Planavimo dokumentuose nenumatoma keisti gatviy raudonuyjy linijy ribas, kadangi gatvé nepatenka j
planuojamos teritorijos riba.

Bendrieji privaziavimo parametrai, kurie bus tikslinami rengiant atskirg statybos projektg susisiekimo
komunikacijoms, pasirasius paramos paslaugomis sutartj su Savivaldybe:

- eismo juosty skaicius - 2;

- vaziuojamoji dalis — 5,50m (2,75+2,75 m);

- pésciyjy Saligatvis lygiagreciai vaZiuojamajai daliai — 2,25 m;

- pésciyjy Saligatvio jungtis su esanciu pésciyjy taku Jomanto parke;

- privaZiavimo akligatvyje numatoma lengvyjy automobiliy apsisukimo aikstelé.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose numatoma galimybé projektuoti eismo jungtj j sklypa
Ateities g. 10 per sklypa Ateities g. 4B. Sio tikslo jgyvendinimui numatoma jvaZiavimo / i$vaZiavimo galimybé
Siaurinéje sklypo dalyje ties rytine ir vakarine sklypo ribomis. Taip pat projektuojamas 10 metry plocio
servitutas, suteikiantis teise eiti / vaziuoti per sklypo dalj, tiesti inZinerines komunikacijas.

Siuo metu atliekamas sklypo Ateities g. 10 detaliojo plano koregavimo projektas (reg. Nr. K-VT-13-25-
547), kuriame numatomas galimybé eismo jungciai per sklypg Ateities g. 4B.
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Automobiliy stovéjimo aikstelés bus jrengtos sklypo ribose ir tenkins STR 2.06.04:2014 ,,Gatveés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ nustatytus reikalavimus.

Preliminarus automobiliy stovéjimo viety poreikio skaiciavimas:

Parkavimo skaicius
Pastatai Parkavimo norma

Poreikis pagal STR

Daugiabuciai gyvenamieji namai

(planuojama apie 150 buty, 1 vnt/1 butui 150 vnt.
bendras buty plotas apie 8200 m?,

bendras pastaty plotas apie 8800 m?)

Planuojama teritorija patenka j
prioritetine kompaktiska teritorijg apie Kmin — 0,75 113 vnt.
miesto centrg

* - patalpy plotai Siam skaiciavimui uzsiduoti sglyginai, jie bus tikslinami vélesnése projektavimo
stadijose ir pagal tai nustatomas tikslus parkavimo viety poreikis.

Vélesniuose projektavimo etapuose, konkretizuojant sprendinius, automobiliy stovéjimo vietos bus
projektuojamos islaikant atstumus nuo uzdarojo tipo antZzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo
automobiliy saugykly, kaip tai reglamentuota STR ,,2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“.

Priesgaisrinés saugos reikalavimai

Vadovaujamasi Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos, 2025-08-
25 iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG40490504.

Gaisrinés technikos jvaZiavimas j sklypg ir privaZiavimai prie statiniy

PrivaZiuoti prie pastaty ir gaisriniy hidranty naudojamos esamos motorizuoto susisiekimo gatveés ir
keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir su pritaikytomis
kelio dangomis.

Keliai privaziuoti prie pastaty jrengiami i$ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai
automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, galéty
patektij visas kiekvieno auksto patalpas. Kelio plotis numatomas ne siauresnis kaip 3,5 m., aklakeliai (jei tokie
bus numatomi) turés apsisukimo aikStele, ne maZesne nei 16x16m. Tose vietose, kur reikés pastatyti
automobilinj keltuvg, bus jrengiama 6 m plocio vaZiuojamoji dalis. Kur nenumatomas keltuvy pastatymas,
keliy plotis numatomas ne mazesnis kaip - 3,5 m, o aukstis - 4,5 m.

Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti visada bus laisvi, tam
uztikrinti bus statomi specialls Zenklai, kuriy vietos konkretizuojamos vélesnése projekto stadijose.

Lauko gaisrinio vandentiekio vandens 3altiniai gaisrui gesinti

Gaisro gesinimas uZztikrinamas i$ ne maziau kaip dviejy hidranty (vertinant 200 m pasiekiamumg
kiekvienam pastato perimetro taskui). Visas vandens kiekis i$ hidranty tdri biti uztikrintas nevertinant vieno
i$ jy veikimo. Gaisry gesinimui numatoma naudoti esancius bei projektuojamus gaisrinius hidrantus.
Gesinimas numatomas is ne maziau kaip dviejy priesgaisriniy hidranty kiekvienam pastato perimetro taskui,
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esanciy Ziediniame | kategorijos patikimumo vandentiekio tinkle . Atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy
tiesiamga vandens linijg, nuo gaisriniy hidranty iki saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi bati ne
didesnis 200 m. Hidranty vandens tiekimo debitas gaisro metu ir gesinimo trukmé nustatomi vélesnése
projekto stadijose.

Naudojant esamus hidrantus turi bati gautos vandentiekio jmonés salygos dél reikiamo vandens
debito uztikrinimo. Projektuojant naujus hidrantus, jie turi bati tusti antZzeminiai, su atskiriamaisiais jtaisais
(C tipas). Siy gaisriniy hidranty vandens srauto koeficientas Kv turi bati lygus 140. Gaisriniam hidrantui
sujungti su gaisrine technika turi bati naudojamos 77 mm skersmens jungiamosios movos, o jy tipas
parenkamas pagal priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos naudojamas movas. Tusti antZeminiai gaisriniai
hidrantai turi bati nudazyti raudona spalva. Hidrantai jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios dalies
krasto ir ne arciau kaip 5 m iki pastaty sieny. Hidrantai turi bdti jrengiami Ziediniame vandentiekyje, |
kategorijos patikimumo tinkle.

Esanciy hidranty schema

Saugus atstumai tarp statiniy

Maziausi priesgaisriniai atstumai nuo projektuojamo statinio ir kitos paskirties pastaty, priklausomai
nuo ugniai atsparumo laipsnio pateikiami lenteléje:
Atstumas, m, iki pastato, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

Pastato atsparumo
ugniai laipsnis | I m

I 6 8 10
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Atstumas iki artimiausios valstybinés priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos

Vadovaujantis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis ,Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti”, atstumas nuo priesgaisriniy gelbéjimo pajégy
(gaisriniy komandy) vietos iki jvykio vietos miesto gyvenamosiose vietovése turi biti ne didesnis kaip 5 km.
Artimiausia priesgaisriné gelbéjimo tarnyba (Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos 3-oji
komanda), esanti Ateities g. 17, Vilniuje, nuo planuojamos teritorijos tolimiausio tasko nutolusi apie 2,0 km.
Valstybiné priesgaisriné gelbéjimo tarnyba turi pakankamai technikos ir jrangos bei personalo ir yra tinkamai
apripinta ir parengta galimiems incidentams objekte likviduoti (turima visa reikiama technika gaisrams
gesinti bei gelbéjimo darbams atlikti). Apytikslis atvykimo laikas (standartinis gaisriniy automobiliy greitis 40
km/val.) — (2,0/40)-60 = 3,0 min. Atsizvelgiant j pastebéjimo laikg (2 min.), pranesimo ir normatyvinj iSvykimo
iS tarnybos laikg (3 min. 40 s), kovinio issidéstymo laikg (1 min), pirmosios gesinimo priemonés j gaisraviete
gali bGti patiektos ~10 min. bégyje.

TikslUs naujai projektuojamy tdriy parametrai, konfigliracija numatomi techninio projekto metu,
uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus vadovaujantis LR Aplinkos ministro ir Priesgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 ,Gairinés
saugos pagrindiniai reikalavimai". Techniniuose projektuose turi bati uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai
atstumai tarp esamy ir naujai projektuojamy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
privaZiavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy (projektuojami priesgaisriniai privaZiavimai prie
naujy pastaty, nepabloginamos esamy privaZiavimy sglygos prie esamy pastaty).

Sprendiniy pasekmiy vertinimas urbanistinés raidos, infrastruktiiros, krastovaizdzio aspektais

Urbanistiniu pozidriu planuojamy pastaty tdriai kokybiskai pakeis bendrg urbanistinj audinj, atvers
erdves esamy sklypy ir apylinkiy gyventojams.

Pagrindinés susisiekimo trasos nesikeis. Vidiniy gatviy tinklas uZtikrins saugesnj pésciyjy ir
dviratininky judéjima planuojamoje teritorijoje.
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Planuojamoje teritorijoje nenumatoma draudZiama veikla, kuri sukelty neigiamg poveikj
geomorfologiniams gamtinio karkaso elementams, esantiems urbanizuotoje teritorijoje.

Papildomi teritorijos naudojimo apribojimai

1. Zemeés sklypas tvarkomas vadovaujantis Specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymu.

2. Rengiant techninj projektg batina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma sklype,
projektuojant bei iSlaikant atstumus pagal galiojancius teisés aktus bei reglamentus. Antriniy Zaliavy atliekos
turi bati radiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis". Zemés sklypo valdytojas
yra atsakingas uzZ atlieky surinkimg, iSveZimg ir tvarkyma i$ jam priskirto Zemeés sklypo. Surinktos atliekos turi
blti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams.

3. Pastatai Zemés sklype turi bati projektuojami taip, kad bty islaikyti teisés aktuose nustatyti planuojamo
ir gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei nattralaus apSvietimo reikalavimai.

4. Rengiant techninj projektg bdtina uztikrinti gaisrinés technikos privaziavimus ir laikytis "Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai" (Zin., 2010, Nr. 146-7510: 2011, Nr. 23-1137) nustatyty reikalavimy.

5. Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaicius ir atstumai nuo planuojamy automobiliy aiksteliy,
jvaziavimy j jas iki aplinkiniy pastaty bus nustatomi vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai" reikalavimais. Jvaziavimy ir iSvaziavimy j/i$ sklypo parametrai gali kisti,
jy vietos konkretizuojamos statinio statybos projekte.

6. Statiniai turi bati iSdéstyti sklype vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“, patvirtinto
Aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 705 reikalavimais.

7. Statiniy statyba be gretimy Zemés sklypy savininky rasytinio sutikimo galima iSskyrus STR 1.05.01:2017
,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos
padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZziantj dokumentg padariniy Salinimas” 7
priede numatytus atvejus.

8. Pastatais, Zeldiniais ir maZosios architektiros elementais atskiriamos viesos (gatviy, aiksciy, skvery) erdvés
nuo privaciy kiemo erdviy.

9. Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai sglygoty pastaty padétj ir architektdrine iSraiska
nenustatoma, siekiant vélesnése pastaty projektavimo stadijose neapriboti architektlriniy sprendiniy
realizavimo bei uztikrinti planuojamoje teritorijoje statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos
paskirties pastatams nustatytus insoliacijos ir natlralaus apsvietimo, triukSmo bei tarsSos ir priesgaisrinius
reikalavimus.

10. Transporto eismui pritaikytos gatvés ar vietinio privaziavimo erdveés proporcija (gatvés erdvés plocio ir
uzstatymo iki karnizo aukscio santykis) turéty bati ne maZesnis, nei 1x1 (modifikuojama pagal kontekstsg).
Santykis gali bati modifikuojamas pagal kontekstg, remiantis 10 Vilniaus architektdros ir urbanistikos
taisyklése nustatytais principais.

11. Jvaziavimy / iSvaziavimy j / i$ D, Ds kategorijos gatviy ar kitos teritorijos viety gali bati tikslinamos
(paslenkamos), islaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai", iSskyrus servitutinius jvaZiavimus, iSvaZziavimus.
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12. Kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo ar jo
dalies Zemés naudojimo bidai, pirmasis jrasytas Zzemés sklypo naudojimo bildas yra prioritetinis, pagal jj
nustatomas konkretus Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo bldas tvirtinant detalyjj plang, kitais
detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipg nurodytais Zemés naudojimo bidais Zemés sklypo ar jo
dalies Zemés naudojimo bidai keiciami savivaldybés mero sprendimu, Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,Dél Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo”, nustatyta
tvarka informuojama visuomené.

1. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Siame ai$kinamajo rasto skyriuje aprasoma ,Teritorijos tarp Ateities g. 10 ir Ateities g. 4A detaliojo plano
sprendiniy koreguojamy sklype Ateities g. 4B (kadastrinis nr. 0101/0017:282)“ planuojamos inZinerinés
infrastruktlros sprendiniai:

1.1.Elektros tinklai
AB ,Energijos skirstymo operatoriaus” 2025-08-25 dieng iSduotos planavimo sglygos Nr. REG40493355.
Siose salygose yra nurodoma:

1. ] planuojamagq teritorijq, patenkantiems skirstomiesiems elektros bei gamtiniy dujy tinklams naudojimui,
uZtikrinti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu, bei nesant nustatytiems servitutams
apsaugy zonos riboje, esant poreikiui juos nustatyti (LR Elektros energetikos jstatymas Nr. VIII-1881, 2000-
07-20).

I

Atsakant j §j reikalavimg paaiSkiname, kad planuojamame sklype néra AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus’
elektros ir dujy tinkly, todél jiems néra numatomi servitutai.

Sklype yra neveikiantys 10 kV elektros kabeliai. Juos numatoma naikinti.

2. Planuojamoje teritorijoje islaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros ir
gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 Dél
elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr.
1-228 Dél dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

‘

Atsakant j $j reikalavimg paaiskiname, kad planuojamame sklype néra AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus*
elektros ir dujy tinkly, todél Sis reikalavimas néra aktualus.

3. Esant bitinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanciy numatomai statybai veikianciy

elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iskélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu
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Nr. 1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros
tinkly tvarkos apraso patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. 1X-884).

Atsakant j §j reikalavimg paaiskiname, kad sklype yra neveikiantys 10 kV elektros kabeliai. Juos numatoma
naikinti. O 0,4 kV elektros kabelj Salia sklypo numatoma perkelti, kad netrukdyty kitiems tinklams.

4. Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inZinerinius komunikacinius koridorius
statiniy prijungimui prie veikianciy elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy.

InZineriniai koridoriai turi bati numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros skirstomieji
tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaZiuojamgja dalimi.

Atsakant j j §j reikalavimg paaiskiname, kad sklype numatéme inZinerinés infrastruktlros koridoriy,
tranzitiniams tinklams tiesti ir prijungimo tinklams atvesti.

5. Esant bdtinybei ir poreikiui, planuojamoje teritorijoje Bendrovés personalui bet kuriuo paros metu laisvai
prieinamose vietose, isskirti Zemes sklypus ir/ar jy atitinkamas dalis bei numatyti reikiamus servitutus del
10/0,4 kV transformatorinés(-iy) statybos ir eksploatavimo, kartu numatant 0,4 kV elektros skirstomgjj tinklg
iki planuojamy objekty bei suplanuoti/nustatyti reikiamus servitutus Siam tinklui jrengti nuo prijungimo tasko
iki sklypo, kuriame bus jrengta suplanuota transformatoriné.

6. Planuojamaje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly batina gauti konkretaus objekto prijungimo sqlygas.

Kadangi konkrec¢iam objektui prisijungimo sglygos nebuvo gautos, tikslUs elektros prijungimo sprendiniai bus
detalizuoti sekancioje projektavimo stadijoje. Taciau dabar suvestiniame inZineriniy tinkly plane numatome
elektros kabeliy atvedima i$ netoliese esamos elektros transformatorinés nr. MT-2484. Esant poreikiui kitoje
projektavimo stadijoje numatant jos rekonstravima.

1.2. Dujy tinklai
Dujy tinkly sklype néra. Jsivesti dujas poreikio irgi néra, todél jie néra planuojami.
1.3. Apsvietimo tinklai

Gatvés apsvietimo tinkly sklype néra. Todél nei iskélimas nei prijungimas prie Vilniaus miesto gatveés
apsvietimo elektros tinkly neplanuojamas.

1.4. Rysiy tinklai
Telia Lietuva, AB 2025-08-25 planavimo sglygos Nr. REG40499461.
Pagal Sias sglygas numatomi Sie sklypo detaliojo plano rysiy tinkly sprendiniai:

8.1-rengiant detaliojo plano koregavimg, jvertinti, kad planuojamoje teritorijoje yra nutiesti elektroniniy rysiy
tinklai (rysiy kabeliy kanalai su kabeliais). Elektroniniy rysiy daliai vadovautis Lietuvos Respublikos
Elektroniniy rysiy jstatymu bei Lietuvos Respublikos Rysiy reguliavimo tarnybos patvirtintomis taisyklemis
,Elektroniniy rysiy infrastruktdros jrengimo, Zyméjimo, prieZiiros ir naudojimo taisyklés”;

Pareigos At.Nr. Vardas, pavardeé Parasas Data

PV A1372 Jurgita Kiaurakyté 2026-07-16




< n Teritorijos tarp Ateities g. 10 ir Ateities g. 4A detaliojo plano sprendiniy koregavimas Lapas
ompl. Nr.

2 sklype Ateities g. 4B (kad. Nr. 0101/0017:282)
UT-345/25 AISKINAMASIS RASTAS 47/49

8.2- nustatyti specialigsias Zemés naudojimo sqlygas, kuriy pagrindu taikomi ikinés veiklos apribojimai.
Specialiosiose sqglygose paZyméti esanciy rysio linijy apsaugos zonas. Numatyti koridorius elektroniniy rysiy
tinklui aptarnauti, eksploatuoti;

8.3 - naujy statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui, elektroniniy rysiy tinkly perkélimui iSsiimti atskiras
prisijungimo/perkéelimo sqlygas;

8.4 -issaugoti veikiancius elektroniniy rysiy tinklus, numatyti vietq naujy elektroniniy rysiy tinkly
trasoms naujai planuojamiems statiniams teritorijoje. Numatyti vietq elektroniniy rysiy tinkly
perkélimui, jeigu jie trukdo projekto sprendiniy jgyvendinimui.

Atsakant j visus Siuos reikalavimus, paaiskiname, kad j teritorija ateina vienas rysiy kabelis, kuris netenkina
pagal savo parametrus ir numatomas naikinti.

| planuojamg teritorijg planuojama atvesti naujg rysiy Sviesolaidinj jvada i$ Ateities gatvéje esancio rysiy
infrastruktaros tinklo. Sulinio nr. T171.

1.5. Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky Salinimas
AB ,Vilniaus vandenys” 2025-10-28 planavimo sglygos Nr. Nr. REG43650477.
Pagal Sias sglygas numatomi Sie sklypo detaliojo plano vandentiekio ir nuoteky tinkly sprendiniai:

Kadangi pagal pagrindinj detaliojo plano bréZinj planuojamas poZeminis uzstatymas sutampa su sklypo
ribomis, o kitame projektavimo etape bus numatomas poZeminis automobiliy parakavimas, todél visi esami
UAB ,,Vilniaus vandenys” ir abonentiniai vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai sklypo ribose yra numatomi
demontuoti, o tranzitiniai tinklai perkelti j tinklams skirtg koridoriy.

Objekto prijungimui prie vandentiekio tinkly detaliojo plano apimtyje planuojama jrengti vieng vandentiekio
jvada.

Pagal sglygy reikalavima - Vandens tiekimg numatome nuo esamy d400 mm vandentiekio tinkly Salia sklypo,
(prel. koord. x=6067551, y=582018), numatant prisijungimo vietoje kamerg su uzdaromaja armatdra.

Sqlygy reikalavimai gaisry gesinimui:

Poreikis: lauko 25 I/s; vidaus 5,4 I/s.

Tiekiamas i$ tinklo: lauko - I/s; vidaus 5,4 |/s.

UZsakovas privalo:

-Lauko gaisry gesinimo poreikiui numatyti priesgaisrines talpas.

-Jei pastato vidaus gaisry gesinimas numatytas tik gaisriniais iaupais — vidaus gaisry gesinimg
numatyti nuo esamy Ziediniy d400 mm vandentiekio tinkly salia sklypo.

-Jei pastato vidaus gaisry gesinimui numatyta stacionari gaisry gesinimo sistema — vidaus gaisry

gesinimui numatyti priesgaisrines talpas.
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Vadovaujantis Siais reikalavimais vidaus gaisry gesinimas ir bus projektuojamas vélesnéje projekto stadijoje:
Jei pastato vidaus gaisry gesinimas numatytas tik gaisriniais ¢iaupais — vidaus gaisry gesinima

numatyti nuo esamy ziediniy d400 mm vandentiekio tinkly salia sklypo.

Jei pastato vidaus gaisry gesinimui numatyta stacionari gaisry gesinimo sistema — vidaus gaisry

gesinimui bus numatytos priesgaisrinés talpos.

Lauko gaisry gesinimui numatomi 2 priesgaisriniai hidrantai ant esamy Ziediniy d400 d400 mm vandentiekio
tinkly Salia sklypo. PrieSgaisrinés talpos lauko tinkly gesinimui nenumatomos. Jos numatomos bina tik
vietovése, kuriose néra pakankamo skersmens Ziediniy tinkly. Cia viska turime.

Buitinés nuotekos

Visi esami UAB ,Vilniaus vandenys” ir abonentiniai buitiniy nuoteky tinklai sklypo ribose yra numatomi
demontuoti, o tranzitiniai tinklai perkelti j tinklams skirtg koridoriy.

Nuoteky nuleidimas i$ sklypo, pagal sglygas numatytas j esamus d800 mm nuoteky tinklus Salia sklypo.

Projektiniy pasidlymy ir techninio darbo projekto metu gali bati tikslinama iSvado vieta ir skaiCius
priklausomai nuo architektdriniy sprendiniy.

Naujy statiniy ir inZineriniy tinkly techniniy darbo projekty rengimui, vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly
perkélimui ir prijungimui iSsiimti atskiras prisijungimo/perkélimo salygas;

1.6. Lietaus tinklai
UAB ,,Grinda“ 2025-08-27 planavimo sglygos Nr. REG40635019.

Vadovaujantis Siomis sglygomis, lietaus tinkly nuleidimas j centralizuotus miesto lietaus nuoteky tinklus
galimas tik per debito reguliavimo talpg, iSleidZziamo lietaus debitg apribojant iki 10 % nuo bendro sklype
surinkto pavirsiniy nuoteky kiekio.

Lietaus nuoteky surinkimas sklype sprendZiamas poZeminio auks$to ribose jrengiant lietaus kaupimo
rezervuarg ir planuojama leistino debito siurbline.

Kadangi pagal pagrindinj detaliojo plano bréZinj planuojamas pozeminis uzstatymas sutampa su sklypo
ribomis, o kitame projektavimo etape bus numatomas poZzeminis automobiliy parakavimas, todél visi esami
UAB , Grinda“ ir abonentiniai lietaus nuoteky tinklai sklypo ribose yra numatomi demontuoti, o tranzitiniai
tinklai perkelti j tinklams skirtg koridoriy.

PavirSines nuotekas nuvedame j i$ sklypo iSkeliamus lietaus tinklus. Pasijungiame j perklojamus d 800 mm
skersmens pavirsiniy nuoteky tinklus.

Projektiniy pasitlymy ir techninio darbo projekto metu gali bati tikslinama iSvado vieta priklausomai nuo
architektariniy sprendiniy.

Naujy statiniy ir inZineriniy tinkly techniniy projekty rengimui, lietaus nuoteky tinkly perkélimui ir
prijungimui iSsiimti atskiras prisijungimo/perkélimo sglygas.
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1.7. Silumos tinklai

AB "Miesto gijos" 2025-08-26 planavimo sglygos Nr. REG40564401.

Planuojama teritorija priskiriama Centralizuoto Silumos tiekimo zonai. Vilniaus miesto Silumos 0kio

specialiojo plano keitimas patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025 m. kovo 6 d. sprendimu Nr.

1-922.

Vadovaujantis Siomis sglygomis Silumos tinkly jvadas j sklypg projektuojamas prisijungiant prie Nekanaliniai
Silumos tiekimo tinklai @48,3 mm tarp 5K08210-47/1 ir pastato Ateities g. 4B.

Esami Silumos tinklai ateinantys j sklypg demontuojami.

Naujy statiniy ir inZineriniy tinkly techniniy darbo projekty rengimui, Silumos tinkly demontavimui ir

prijungimui i$siimti atskiras prisijungimo/perkélimo sglygas;

Prisijungimo prie inZineriniy tinkly vietos ir sprendiniai tikslinami statiniy projekty rengimo metu, pagal
technines salygas.

Projekto vadovas inzZinerinei daliai Tomas Karosas, at. Nr. 13519.
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