APIE 0,6 HA TERITORIJOS PRIE SKLYPY NAUJAKIEMIO G. 2 (KADASTRO NR. 0101/0017:435), NAUJAKIEMIO G. 2A
(KADASTRO NR. 0101/0017:284) IR NAUJAKIEMIO G. 2B (KADASTRO NR. 0101/0017:236) DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS
Teritorijy planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-23-535.

Esamos biklés pakoreguoti jvertinimo dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje.
BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybeés administracijos direktorius, Konstitucijos
pr. 3 Vilnius, tel. (8 5) 211 2000, el. p. savivaldybe@vilnius.It, www.vilnius.It.

Planuojamos teritorijos plotas ~ 0,6 ha.
Teritorijy planavimo dokumento riSis — detalusis planas.

Tikslus teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Apie 0,6 ha teritorijos prie sklypy
Naujakiemio g. 2 (kadastro Nr. 0101/0017:435), Naujakiemio g. 2A (kadastro Nr. 0101/0017:284)
ir Naujakiemio g. 2B (kadastro Nr. 0101/0017:236) detalusis planas.

Apie 0,6 ha teritorijos prie sklypy Naujakiemio g. 2 (kadastro Nr. 0101/0017:435), Naujakiemio g.
2A (kadastro Nr. 0101/0017:284) ir Naujakiemio g. 2B (kadastro Nr. 0101/0017:236) detalusis
planas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972;

2. 2023 m. balandzio mén. 20 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo jsakymu Nr. A30-1488/23 ,Dél leidimo rengti apie 0,6 ha teritorijos prie sklypy
Naujakiemio g. 2, Naujakiemio g. 2A ir Naujakiemio g. 2B detalyjj plang inicijavimo sutarties
pagrindu“ patvirtinta planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti;

3. 2024 m. birzelio mén. 12 d. jsakymu Nr. 30-1593/24 dél administracijos direktoriaus pavaduotojo
jsakymo Nr. A30-1488/23 ,Dél leidimo rengti apie 0,6 ha teritorijos prie sklypy Naujakiemio g. 2,
Naujakiemio g. 2A ir Naujakiemio g. 2B detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu® pakeitimo;

4. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2023 m. geguzés mén. 26 d. sutartimi Nr. A615-89/23;

5. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-07-12 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG285008;

6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos, Vilniaus m.
sav. 2023-07-21 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG286910;

7. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus m. sav.
2023-07-25 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG287447,

8. VieSosios |staigos Transporto kompetencijy agentiros 2022-12-08 teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG254048;

9. AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2023-07-17 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG285792;
10. UAB ,Grinda“ 2023-07-17 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG285837;
11. UAB ,Vilniaus vandenys® 2024-07-12 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG21037435.
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12. Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-07-25 Teritorijy planavimo
salygos Nr. REG287422.
PLANAVIMO TIKSLAI

Suplanuoti susisiekimo infrastruktiirg, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis, suformuoti optimalig urbanistine struktirg, suplanuojant bendro naudojimo ir
inZinerinés infrastruktros koridoriy teritorijy zemés sklypus.

Papildomi reglamentai: teritorijos turinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI
1.  TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTAI

Planuojamoije teritorijoje nustatomi 8 sklypy naudojimo reglamentai.

Sklypas Nr. 1

Sklypui Nr. 1 nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypo plotas — 624 m? (esamas)

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuc€iy pastaty gyvenamoiji teritorija (GV)

Zemeés naudojimo paskirtis — kita (esama)

Zemeés naudojimo biidas — esamas - vienbugiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1)
Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (metrais) — 12 m

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus (auksty sk¢.) — 3a
Absoliutiné altitudé: <136 m

Uzstatymo tipas — su (sodybinis uzstatymas)

Pastaba: Nustatomas uzstatymo tipas ,sodybinis uzstatymas (su)“ pagal Teritorijy planavimo normy (toliau — Normos)
31.1 papunktj atitinka Vilniaus miesto Bendrajame plane numatytg uZstatymo tipg ,vd*.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 34 %

Pastaba: Uzstatymo tankio skaiiavimas atliktas Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 , Vienbuciai gyvenamieji pastatai“ 9
priedu. Nuo 400 m? iki 10000 m? sklypuose tarpinés maksimalaus sklypo uzZstatymo tankio reik§més nustatomos
interpoliacijos bddu. Vadovaujantis 9 priedo lentelés duomenimis, kai sklypo plotas 600 m?, maksimalus sklypo
uZstatymo tankis 35%. Kai sklypo plotas 900 m2, maksimalus sklypo uZstatymo tankis 30%, vadinasi 300 m? sklypo
ploto skirtumas atitinka 5%. Apskaiciuojamas maksimalus sklypo uZstatymo tankis 624 m? ploto sklypui.
ApskaiCiuojama, kad 24 m2 sklypo ploto skirtumas atitinka 0,4 %, todél maksimalus sklypo uZstatymo tankis yra 35%-
0,4% =34,60 %. Nustatomas maksimalus sklypo uZstatymo tankis 34 %.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4

Priklausomujy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto — 25%
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Automobiliy parkavimo budas — antzeminis
Esami pastatai:
Pastatas - gyvenamasis namas ( unikalus daikto numeris: 1096-2013-3011) — griaunamas

Kiti inzineriniai statiniai - kiemo statiniai (lauko tualetas, Sulinys, tvora,), 1/1 priklauso pastatui Nr.
1096-2013-3011 (unikalus daikto numeris: 1096-2013-3066%) — griaunami

* Statinys, unikalus Nr. 1096-2013-3066, stovi Zzemés sklypuose, kadastro Nr. 0101/0017:236 ir Nr.
0101/0017:435

Servitutai:
215 - kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemoneémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis)

222- servitutas tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis)

Sklypas Nr. 2 (kad. Nr. 010100170284 )

Sklypui Nr. 2 nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypo plotas — 635 m? (esamas)

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuc€iy pastaty gyvenamoiji teritorija (GV)

Zemeés naudojimo paskirtis — kita (esama)

Zemeés naudojimo biidas — esamas - vienbugiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1)
Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (metrais) — 12 m

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsSiaus (auksty sk¢.) — 3a
Absoliutiné altitudé: <138 m

Uzstatymo tipas — su (sodybinis uzstatymas)

Pastaba: Nustatomas uzstatymo tipas ,sodybinis uzstatymas (su)“ pagal Teritorijy planavimo normy (toliau — Normos)
31.1 papunktj atitinka Vilniaus miesto Bendrajame plane numatytg uzstatymo tipg ,vd*.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis - 34%

Pastaba: Uzstatymo tankio skaiiavimas atliktas Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 , Vienbuciai gyvenamieji pastatai“ 9
priedu. Nuo 400 m? iki 10000 m? sklypuose tarpinés maksimalaus sklypo uZstatymo tankio reik§més nustatomos
interpoliacijos bddu. Vadovaujantis 9 priedo lentelés duomenimis, kai sklypo plotas 600 m?, maksimalus sklypo
uZstatymo tankis 35%. Kai sklypo plotas 900 m?, maksimalus sklypo uZstatymo tankis 30%, vadinasi 300 m? sklypo
ploto skirtumas atitinka 5%. Apskai¢iuojamas maksimalus sklypo uZstatymo tankis 635 m?2 ploto sklypui.
ApskaiCiuojama, kad 35 m?sklypo ploto skirtumas atitinka 0,58 %, todél maksimalus sklypo uZstatymo tankis yra 35%-
0,58% =34,41 %. Nustatomas maksimalus sklypo uZstatymo tankis 34 %.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4
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Priklausomujy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto — 25%

Automobiliy parkavimo budas — antzeminis

Esami pastatai:

Pastatas - Ukinis pastatas ( unikalus daikto numeris: 1096-2013-3033) — griaunamas
Pastatas - Ukinis pastatas ( unikalus daikto numeris: 1096-2013-3044) — griaunamas
Pastatas - Gkinis pastatas ( unikalus daikto numeris: 1096-2013-3055 ) — griaunamas

Pastatas — garazas (unikalus daikto numeris: 1096-2013-3022 ) — griaunamas
Servitutai:
215 - kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis)

222- servitutas tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis)

Sklypas Nr. 3 (kad. Nr. 010100170236)

Sklypui Nr. 3 nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypo plotas — 637 m? (esamas)

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibu€iy pastaty gyvenamoiji teritorija (GV)

Zemés naudojimo paskirtis — kita (esama)

Zemeés naudojimo biidas — esamas - vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)
Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsSiaus (metrais) — 12 m

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (auksty sk¢.) — 3a
Absoliutiné altitudé: <139,5 m

Uzstatymo tipas — su (sodybinis uzstatymas)

Pastaba: Nustatomas uzstatymo tipas ,sodybinis uzstatymas (su)“ pagal Teritorijy planavimo normy (toliau — Normos)
31.1 papunktj atitinka Vilniaus miesto Bendrajame plane numatytg uZstatymo tipg ,vd*.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis - 34%

Pastaba: UZstatymo tankio skaiciavimas atliktas Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 , Vienbuciai gyvenamieji pastatai“ 9
priedu. Nuo 400 m? iki 10000 m? sklypuose tarpinés maksimalaus sklypo uZstatymo tankio reik§més nustatomos
interpoliacijos bddu. Vadovaujantis 9 priedo lentelés duomenimis, kai sklypo plotas 600 m?, maksimalus sklypo
uZstatymo tankis 35%. Kai sklypo plotas 900 m2, maksimalus sklypo uZstatymo tankis 30%, vadinasi 300 m? sklypo
ploto skirtumas atitinka 5%. Apskai¢iuojamas maksimalus sklypo uZstatymo tankis 637 m?2 ploto sklypui.
ApskaiCiuojama, kad 37 m?sklypo ploto skirtumas atitinka 0,62 %, todél maksimalus sklypo uZstatymo tankis yra 35%-
0,62% =34,38 %. Nustatomas maksimalus sklypo uZstatymo tankis 34 %.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4
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Priklausomujy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto — 25%
Automobiliy parkavimo budas — antzeminis
Esami pastatai:

Kiti inzineriniai statiniai - kiemo statiniai (lauko tualetas, Sulinys, tvora), 1/1 priklauso pastatui Nr.
1096-2013-3011 (unikalus daikto numeris: 1096-2013-3066*) — griaunami

* Statinys, unikalus Nr. 1096-2013-3066, stovi Zzemés sklypuose, kadastro Nr. 0101/0017:236 ir Nr.
0101/0017:435

Servitutai:

222- servitutas tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis)

Sklypas Nr. 4 (kad. Nr. 010100170203 )

Sklypui Nr. 4 nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypo plotas — 600 m? (esamas)

Teritorijos naudojimo tipas — esamas - vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)
Zemeés naudojimo paskirtis — kita (esama)

Zemeés naudojimo biidas — esamas - vienbugiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1)
Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (metrais) — 12 m

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (auksty sk¢.) — 3a

Absoliutiné altitudé: <140 m

Uzstatymo tipas — su (sodybinis uzstatymas)

Pastaba: Nustatomas uZstatymo tipas ,sodybinis uZstatymas (su)“ pagal Teritorijy planavimo normy (toliau — Normos)
31.1 papunktj atitinka Vilniaus miesto Bendrajame plane numatytg uZstatymo tipg ,vd*.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis - 35%

Pastaba: Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedo lentelés duomenimis, kai sklypo
plotas 600 m?, maksimalus sklypo uZstatymo tankis 35%.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4

Priklausomuyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto — 25%

Automobiliy parkavimo budas — antzeminis

Esami pastatai:

Pastatas — dvibutis gyvenamasis namas ( unikalus daikto numeris: 4400-5845-5860), nebaigtas

statyti, baigtumo procentas 85% (kadastro duomeny nustatymo data 2017-04-10)
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Servitutas:

222- teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), 45 m?
servituto sutartis Nr. SK-12633.

Sklypas Nr. 5 (kad. Nr. : 0101/0017:440)

Sklypui Nr. 5 nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypo plotas — 1971 m? (esamas)

Teritorijos naudojimo tipas — esamas - vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1)
Zemeés naudojimo paskirtis — kita (esama)

Zemeés naudojimo biidas — esamas - vienbugiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1)
Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (metrais) — 12 m

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (auksty sk¢.) — 3a

Absoliutiné altitudé: <140 m

Uzstatymo tipas — su (sodybinis uzstatymas)

Pastaba: Nustatomas uzstatymo tipas ,sodybinis uzstatymas (su)“ pagal Teritorijy planavimo normy (toliau — Normos)
31.1 papunkij atitinka Vilniaus miesto Bendrajame plane numatytg uzstatymo tipg ,vd*.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis - 22%

Pastaba: Uzstatymo tankio skaiiavimas atliktas Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 , Vienbuciai gyvenamieji pastatai“ 9
priedu. Nuo 400 m? iki 10000 m? sklypuose tarpinés maksimalaus sklypo uZstatymo tankio reik§més nustatomos
interpoliacijos bidu. Vadovaujantis 9 priedo lentelés duomenimis, kai sklypo plotas 1500 m2, maksimalus sklypo
uZstatymo tankis 25%. Kai sklypo plotas 2500 m?, maksimalus sklypo uZstatymo tankis 20%, vadinasi 1000 m? sklypo
ploto skirtumas atitinka 5%. Apskaiciuojamas maksimalus sklypo uZstatymo tankis 1971 m? ploto sklypui.
Apskaiciuojama, kad 471 m? sklypo ploto skirtumas atitinka 2,36 %, todé/ maksimalus sklypo uZstatymo tankis yra
25%- 2,36% =22,65 %., Nustatomas maksimalus sklypo uZstatymo tankis 22 %.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4
Priklausomuyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto — 25%
Automobiliy parkavimo budas — antZzeminis

Esami pastatai:

Pastatas - gyvenamasis namas ( unikalus daikto numeris: 1095-8009-9012)

Pastatas- Silthamis ( unikalus daikto numeris: 1095-8009-9034)

Sklypas Nr. 6

Sklypui Nr. 6 nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypo plotas — 326 m?
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Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zona (BZ) — atitinka
Bendruoju planu nustatytg galimg teritorijos naudojimo tipg

Zemeés naudojimo paskirtis — kita
Zemés naudojimo biidas — Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E)
Statiniy paskirtys — néra

Priklausomuyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto — néra

Servitutas:

211 - servitutas - teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantis)

Sklypas Nr. 7

Sklypui Nr. 7 nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypo plotas — 1250 m?

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktdros koridorius (TK) — atitinka Bendruoju
planu nustatytg galimg teritorijos naudojimo tipg

Zemeés naudojimo paskirtis — kita

Zemés naudojimo bidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)
Priklausomuyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto — 0%

Statiniy paskirtys — inzineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai)

Sklypas Nr. 8

Sklypui Nr. 8 nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypo plotas — 170 m?

Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zona (BZ) — atitinka
Bendruoju planu nustatytg galimg teritorijos naudojimo tipa.

Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo bidas — Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E)

Statiniy paskirtys — néra

Priklausomujy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto — néra.

Servitutas:

211 - servitutas - teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantis)
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Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentag
padariniy Salinimas" 7 priedu, besiribojanCiy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy
rasytiniai sutikimai neprivalomi statant pastatus ar stogg turinCius inzinerinius statinius arciau kaip
3 m atstumu nuo sklypo ribos, kai pastato ar stogg turinCio inZinerinio statinio bet kurios
konstrukcijos, esancios 1-3 m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio tasko aukstis, matuojamas nuo
Zzemeés pavirSiaus ties sklypy riba (Zemesniojo pavirSiaus, jei ties sklypy riba yra auksciy
skirtumas), didesnis uz horizontaly atstumg nuo Sio tasko iki sklypy ribos, statant pastatus ar stogg
turinCius inzinerinius statinius arciau kaip 1m nuo sklypo ribos.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas 40%
nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba
papildomas investavimas | miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo didinimg).Lietaus nuoteky
surinkimas planuojamas sklypuose | infiltracinius Sulinius.

Statiniai sklype turi bati iSdéstyti taip, kad nebity pazeidziami gretimy Zzemés sklypy
savininky ar naudotojy interesai. Maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos nustatomi
pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ X skirsnio 193 p. ir STR1.05.01:2017 ,Statybg
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas...“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar
stoga turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai€iuojant jj nuo Zemés sklypo
ribos pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavimag, kiekvienam papildomam aukscio metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojan&iy
Zzemes sklypy savininky rasytinius sutikimus.

Planuojama teritorija (zemés sklypai) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos
zonas (zona ,E*). Naujai statomy pastaty aukstis, kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais nevirSys 281 m altitudeés.

Planuojama susisekimo infrastruktira

Antzeminé automobiliy saugykla sklypuose projektuojama vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*

Esami privaziavimai iki sklypy teritorijoje lieka. Privaziavimo neturintiems sklypams
aptarnauti planuojama Kolektyvo gatvés akligatvio tgsa (Ds kategorijos) iki Sklypo Nr. 1 su gatvés
gale suformuota apsisukimo aikstele. Per sklypuose nustatytus servitutus planuojama privaziuoti
iki SKlypo Nr. 2 ir Nr. 3.

| atskiryjy zeldyny teritorijy sklypus planuojamas tik aptarnaujancio transporto
jvaziavimas.

Péstiesiems Ds kategorijos gatvéje Saligatviai neprojektuojami. Tarp Sklypo Nr. 8
aukscCiausios vietos ties apsisukimo aikStele ir Zemiausios sklypo vietos yra ~3,5m, todél pagal
poreikj, techninio projekto rengimo stadijoje Siame sklype numatoma jrengti laiptus nuo akligatvio
Slaito virSuje iki kito akligatvio Slaito apacioje pietinéje planuojamos teritorijos dalyje. Tokiu btdu
baty uztikrintas pésciyjy judéjimas J. Kazlausko gatvés kryptimi. Jrengiant naujus laiptus, batina
demontuoti esamus laiptus sklype Nr. 7, kurie yra smarkiai pazeisti ir nesaugus naudoti, be to, jy
vieta néra optimali, siekiant atskirti pésciyjy ir automobiliy srautus.
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Numatomi laiptai ir atraminé sienelé patenka | buitiniy nuoteky kolektoriaus apsaugos
zong, todél sprendiniy brézZinyje pateikti 4 pjlviai, kuriuose parodyti atstumai nuo kolektoriaus iki
planuojamy kelio ir laipto elementy - jrengiant kelig ir laiptus kolektoriaus buklé nepabloginama.

Planuojami inzineriniai tinklai

e Vandentiekis

Sklypy Nr. 4 ir Nr. 5 aprGpinimas vandeniu esamas.

Vandens tiekimas sklypams Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 numatomas pagal UAB ,Vilniaus vandenys* 2024-
07-12 iSduotas teritorijy planavimo salygas Nr. REG21037435 nuo esamy d150 mm vandentiekio
tinkly Kalvarijy g., Sul. Nr. 118A, (atstumas ~ 0,13 km), (prel. koord. x=6066128, y=582484).
Poreikiui esant, Sulinys (kamera) iSpleCiami. Konkretls vandens tiekimo sprendiniai parenkami
techniniy projekty rengimo stadijoje, pagal prisijungimo salygas.

e Gaisry gesinimas

pagal UAB ,Vilniaus vandenys® 2024-07-12 iSduotas teritorijy planavimo salygas Nr.
REG21037435 i$ greta teritorijos esanciy hidranty. Konkrecius sprendinius zr. skyriuje Nr. 6
,gairiné sauga“.

e Buitiniy nuoteky salinimas

Buitinés nuotekos i$ sklypy Nr. 1, 2, 3 nuvedamos j centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus d200
pagal UAB ,Grinda“ iSduotas Teritorijy planavimo sglygas Nr. REG285837, 2023-07-17. Sklypai
Nr 4 ir Nr. 5 yra prijungti prie centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly - esami buitiniy nuoteky
tvarkymo sprendiniai nekei€iami.

e PavirsSiniy nuoteky tvarkymas
Centralizuoty pavirSiniy nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje ir greta jos néra. PavirSinés
nuotekos surenkamos ir nuvedamos | individualias infiltracines sistemas Zemés sklypuose.

Sprendiniai gali bati tikslinami techniniame projekte. Geologiniy grunto tyrimy ataskaita pridéta
prie detaliojo plano medziagos atskiru dokumentu.

e Elektros energijos tiekimas

Elektros energijos tiekimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu pagal iSduotas
technines sglygas.

e Sildymas
Planuojama teritorija patenka j Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano zong Nr. 137,

konkurenciné zona Il. Planuojama, kad pastaty Sildymui bus naudojami atsinaujinanatys energijos
Saltiniai.
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2. SPECIALIYJY PLANY REIKALAVIMAI PLANUOJAMAI TERITORIJAI
Planuojamai teritorijai galioja Sie specialieji planai:

 Energijos rasies naudojimo Sildymui specialusis planas Zvéryno, Snipiskiy ir Verkiy
senidnijose

¢ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas

e Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Vilniaus mieste specialiojo plano koncepcija

¢ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas

e Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas

e Turgavieciy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje schema

e Vilniaus miesto dviraciy transporto infrastruktdros plétros iki 2020 mety programa

¢ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby (raudonuyjy linijy) schema

¢ Dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteliy jrengimo iSdéstymo viety Vilniaus mieste schema

e Degaliniy ir automobiliy plovykly iSdéstymo Vilniaus mieste schema

¢ Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas

2.1. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11

./’

PLANUOJAMA TERITORIJA

O Milagiaus

1 pav. Istrauka is Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano dviraéiy taky tinklo plétros sprendiniy (dviraciy
taky marsrutinis tinklas iki 2020 m.)
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Vilniaus miesto dviraCiy taky specialusis planas patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2014 m. geguzeés 28 d. sprendimu Nr. 1-1856.

Planuojama teritorija yra tarp esamy ir planuojamy dviraCiy taky. Artimiausia esama dviraciy
trasa- palei Kalvarijy gatve. DviracCiy taky plétra numatyta Jono Kazlausko ir Didlaukio gatvése.
Pagal Vilniaus miesto dviraCiy taky specialiojo plano sprendinius, planuojamoje teritorijoje néra
numatyta dviraCiy taky plétra.

2.2. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis

Vilniaus miesto dviracCiy taky specialiojo plano konceptualioji dalis patvirtinta 2013 m. Gruodzio
11 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1572.

PLANUOJAISA ‘
TERMORUA ;

Zvalgy g. 3

6‘\\1‘\\)'

w2

2 pav. Istrauka is Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualiosios dalies (dviraliy taky tinklo
plétra ir kategorijos iki 2030 m)

2.3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00075982)

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas
patvirtintas 2015 m. kovo 18 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-2285.

Planuojama teritorija patenka j vandens sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai teritorijg U2,
kuriai nustatytas R1- Zzemas rekreacinis potencialas. Bendro naudojimo teritorijose tarp privaciy
sklypy sitloma vystyti bendrgjg ar artimos aplinkos rekreacijg, privaciy sklypy savininky iniciatyva
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— ir versline rekreacijg. PrivacCiy sklypy teritorijos vieSajai rekreacijai nepritaikomos. Atsizvelgiant |
teritorijos rekreacinj potencialg ir realias rekreacinio panaudojimo perspektyvas bei galimybes,
specialiuoju planu nusatatytos vystytinos rekreacijos kryptys: a — artimos aplinkos: poilsis su
vaikais, pasivaiksciojimai su gyvunais ir veikla Salia gyvenamosios vietos, b- bendroji rekreacija (
poilsis gamtoje).

3 pav. Istrauka is Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo
plano

2.4. Vilniaus miesto Silumos ukio specialusis planas (TPDR registracijos Nr.
T00082128)

Vilniaus miesto Silumos Okio specialusis planas patvirtintas 2018 m. geguzés 9 d.
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1525. Planuojama teritorija patenka |
Vilniaus miesto Silumos wkio specialiojo plano zong Nr. 137, konkurenciné zona Il.

-

210 Silumos tiekimo kvartalo numeris

"1 Silumos tiekimo kvartal riba

Aprpinimo Siluma zonos

‘ |. Centralizuoto ilumos tiekimo
zona

-

: ' |1, Konkurenciné zona

Laecao

4 pav. Istrauka is Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiojo plano
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Il Konkurencinés zonos aprasas

2.1. Nauiji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkama aprtpinimo Siluma buda: centralizuotg
Silumos tiekimg arba Sildyma i$ individualiy gamtinémis dujomis kirenamy katiliniy.

2.2. Esamiems Sios zonos Silumos vartotojams aprupinimo Siluma budo keitimas i$ centralizuoto j
necentralizuotg (atsijungiant nuo Silumos tiekimo tinkly) iSskyrus CST zony reglamente numatytus
atvejus, yra laikomas neatitinkancCiu savivaldybés interesy.

2.3. Konkurencinio apripinimo $iluma zony vartotojams taikomos Silumos Ukio jstatymo 1 skirsnio
2 str.15p. nuostatos dél Silumos tiekimo konkurencinés zonos.

2.4. Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam apripinimui Siluma) kieto ir skysto kuro
katiliniy, iSskyrus 2-4-1.

2.4.1. Jeigu Silumos tiekéjas pareiSkia, kad néra techniniy galimybiy aprapinti konkrety vartotojg i
centralizuoto Silumos tiekimo sistemos (pvz. Néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose
pastatuose ar konkreciose teritorijose, néra techniniy galimybiy jrengti Silumos punktg) arba
Silumos tiekéjo atliktais ekonominiais skaiCiavimais centralizuotas Silumos tiekimas nagrinéjamam
objektui nuostolingas.

2.4.2. Jeigu dujy tiekeéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas konkrecCiam
vartotojui (pvz. Néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreciose
teritorijose) arba gamtiniy dujy tiekéjo atliktais ekonominiais skaiCiavimais dujotiekio tiesimas
nagrinéjamam objektui nuostolingas.

2.4.1.-2.4.2. punktuose paminétiems Silumos vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius
Silumos gamybos jrenginius ar vietines katilines, kaip kurg naudojant ekologiSkus energijos
Saltinius, elektros energija, kietgjj biokurag, iSskyrus tepalinés kilmeés bei skystg kurg, krosninj kurg,
anglj.

ISimtys ir reikalavimai

1. Ekologiski apripinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo biddai (elektra, geoterminé energija, saulés
energija ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, iSskyrus kietajj biokurg), yra galimi visoje Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto reglamento, iSskyrus Tarptautinio
Vilniaus miesto oro uosto apsaugos zonos teritorijg, kurioje nesuderinus Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nustatyta tvarka su Civilinés aviacijos administracija, draudziama jrengti véjo jégaines
ir kitus judamas dalis turin€ius jrenginius bei saulés jégaines, veidrodiniais pavirSiais sukuriancias
atspindzius lektuvy kilimo ir nusileidimo erdvéje.

2. Gyvenamieji vieno ir dviejy buty namai gali bati aprtpinami Siluma i$ vietiniy Silumos Saltiniy,
kurui naudojant gamtines dujas, visoje Vilniaus miesto teritorijoje. Reglamento nuostatos dél skysto
ir kieto kuro pasirinkimo (ribojimo) yra taikomos ir gyvenamiesiems vieno ar dviejy buty namams.

3. Daugiabuciy gyvenamyjy namy butuose, kuriuose pagal NT registro duomenis jregistruotas
krosninis Sildymas, atsiradus galimybei pakeisti kurg, krosniy kuras gali bati kei€iamas | Silumos
tiekimg i$ centralizuoty Silumos tiekimo tinkly (esant techninéms galimybéms), atsinaujinancius
energijos Saltinius, elektrg ar gamtines dujas, visoje Vilniaus miesto teritorijoje.

4. Draudziama kurui naudoti atliekas (pvz. baldy gamybos atliekas) bei kitas energijos gamybai
neskirtas medziagas (pvz. panaudotas padangas).
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5. Pramonés paskirties objektams, kurie naudoja gamtines dujas technologinéms reikméms
(i8skyrus dujines virykles), leidziama naudoti gamtines dujas patalpy Sildymui bei karsto vandens
ruoSimo reikméms visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto
reglamento.

6. Kai kietyjy daleliy (KD) koncentracija aplinkos ore virSija ribine verte (RV) draudziama kadrenti
kieto kuro Zidinius.

7. KultGros paveldo objekty ir vietoviy teritorijose bei jy apsaugos zonose taikomi paveldosaugos
ir tvarkymo reikalavimai, nustatyti kultiros paveldo objekty apsaugos reglamentais, Siy objekty
apsaugos specialiaisiais planais ir kitais kultiros paveldo apsaugg reglamentuojanciais teisés
aktais. Esant prieStaravimui tarp kultiros paveldo objekty tvarkyma reglamentuojanciy dokumenty
sprendiniy ir Sio specialiojo plano sprendiniy, Sio specialiojo plano sprendiniai néra taikomi.

8. Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano sprendiniai nekeicCia patvirtinty teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy.

2.5. Vilniaus miesto Silumos ukio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr.
30-23144

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-09-14 jsakymu Nr. 30-2314 pritarta
Vilniaus miesto Silumos ukio specialiojo plano atnaujinimo koncepcijai C ir koncepcijai D.
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< A oy i)
et NN .~
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137 g _ 2
: 138 | M8 ) et
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: ? P e s e o ' p‘ 133 -2
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5 pav. Istrauka is Vilniaus miesto Silumos (kio specialiojo plano atnaujinimo koncepcijos

Pagal Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano ir jo atnaujinimo koncepcijg planuojama
teritorija patenka j konkurencine Sildymo tiekimo zong. Siekiant mazinti oro tar$g ir klimato kaitg
galimas alternatyviy atsinaujinancCiy energijos Saltiniy, tokiy kaip saulés baterijos, panaudojimas.
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2.6. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo
schema, T00060113 (000132002791), 2011-07-19

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schema
patvirtinta 2011 m. birzelio 13 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-91.

Planuojama teritorija yra apribota D kategorijos Kolektyvo, Jono Kazlausko, Naujakiemio
gatviy ir C kategorijos Kalvarijy gatves.

PLANUOJAMA
TERITORIWJA

6 pav. IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schema

3. BENDROJO PLANO SPRENDINIAI PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE

Bendrojo plano sprendiniais (2r. 7 pav.) planuojamai teritorijai numatyta mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamuyjy teritorijy funkcinio prioriteto zona BAL — 6 — 1. Vyraujantys
teritorijos pozZymiai: miSrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji veikla, kartu su jos
aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, taip pat
gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais. Vyrauja gyvenamosios mazo uzstatymo
intensyvumo zonos (GM) ir gyvenamosios vidutinio uzstatymo intensyvumo zonos (GV).

Galimi Sie kitos paskirties Zemés naudojimo badai:
- G1 -gyvenamosios teritorijos;
- V -visuomeninés paskirties teritorijos;
- K -komercinés paskirties objekty teritorijos;
- I2- inZinerinés infrastruktdros teritorijos;
- R- rekreacinés teritorijos;
- B- bendro naudojimo teritorijos.
- E- Atskiryjy zeldyny teritorijos
- Z1 Mégéjy sody zemés sklypai ir sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemés
sklypai
- Z5 Sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemés sklypai
- Teritorijoje leistinas maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0,4;
- Maksimalus uzstatymo tankumas < 40%;
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- Maksimalus pastaty aukStingumas h max. <3 a., 12 m;
- Uzstatymo tipas: Ip (laisvo planavimo), vd (vienbutis ir dvibutis uzstatymas)*

*Pastaba: Nustatomas uZstatymo tipas ,sodybinis uzstatymas (su)“ pagal Teritorijy planavimo normy (foliau — Normos)
31.1 papunktj atitinka Vilniaus miesto Bendrajame plane numatytg uZstatymo tipg ,vd*.

BAL — 6 — 1 funkcinio prioriteto zonai, jos daliai taikomi Sie bendrojo plano tekstiniai reglamentai:

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;
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7 pav. Istrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos Bendrojo plano pagrindinio bréZinio
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9 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Bendrojo plano bréZinys. Sprendiniai .Gamtinio karkaso
geomorfologiniai elementai
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=]
TERITORWA

ARMOUNAI

o e S

P77 Urbanizuoti ypad svarbis gamtinio karkaso elementai, kurivose pirmenybé
teikiama iglikusiy gamtiniy intarpy apsaugai ir navjiems Zeldynams kurti

1 Urbarizuotos gamtinio karkaso zonos, kurivcse pirmenybé teikiama
zeldyny sistemai ‘ormuoti

Urbanizuotos gamtinio karkaso teritorijos

Urbanizuojomes pagal BP 2005 m. sprendinius gamtinio karkaso teritorijos,

3
\

kurioms turl biti parengti naudojime ir apribojimy specialieji planai

10 pav. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréZinio 5.3. Miesto ir apylinkiy gamtinio karkaso schema su
paZymeéta planuojama teritorija

Jvertinus teritorijai taikomus Geomorfologinio gamtinio karkaso elementus,
planuojamoje teritorijoje Slaity néra, | Gamtinio karkaso teritorijg zemés sklypas taip pat
nepatenka, todél jam netaikomi jy apsaugos ir tvarkymo reglamentai.

Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano iki 2030 m. miesto ir apylinkiy gamtinio
karkaso schemoje nagrinéjama teritorija priskiriama urbanizuotoms gamtinio karkaso teritorijoms.
Teritorijai taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai, kuriais vadovaujantis konstatuojame,
kad teritorija yra praradusi natOralig kraStovaizdZio struktlrg, nebegali atlikti ekologinio
kompensavimo funkcijy, yra intensyviai urbanizuotoje, uZstatytoje (beveik visa sklypy teritorija yra
uzstatyta arba padengta technogenizuota danga), miesto centrinés dalies teritorijoje, sklypuose
yra tik keletas pavieniy medziy ar jy grupiy, todél yra priskiriama stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijoms.

Gamtinio karkaso nuostaty 11 p. nurodyta, kad jame esanciy kitos paskirties zemés
sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zzemés sklypy uzstatymo
tankis gali bati didesnis nei 50 procenty, taCiau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomujy zeldyny
normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty. Stipriai paZeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos — teritorijy planavimo dokumentais nustatytos
gamtinio karkaso teritorijos, praradusios natdralig krastovaizdzio struktirg, nebegalinCig atlikti
ekologinio kompensavimo funkcijy, esancios intensyviai urbanizuotose, uZstatytose didZiyjy ir
vidutinio dydzio miesty centriniy daliy (senamiesciy) teritorijose, pramonés rajonuose, taip pat
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kitose teritorijose, kuriose iki 20 % ploto uzima miskai, pavieniai medziai ar jy grupés, medziy
juostos, krimai, Zeldynai, pievos, kiti gamtinio krastovaizdzio elementai.

Pagrindiniai optimalios teritorijos struktlros vystymo principai yra:

funkcinis ir fizinis neefektyviai naudojamy teritorijy pertvarkymas;
urbanistiniy jungCiy- vidiniy kvartalo gatviy formavimas;
uzstatymo struktarizavimas;

gyvenamosios ir aplinkiniy teritorijy plétros suderinamumas.

Planuojamos teritorijos erdvine struktirg formuoja dviejy rasiy atraminiai funkciniai karkasai:

- Urbanistinis karkasas — tai pagrindiné teritorijos erdvine struktiirg formuojanti dalis,
apimanti aktyviausios gyventojy masinés veiklos procesy teritorines zonas, intensyviausiai
jsisavintas erdves. Tai pagrindiné funkcinés struktiros konstrukcija.

- Gamtinj karkasg sudaro ekologinio aktyvumo zony bei asiy su maziausiai pakeistais
gamtiniais krastovaizdZio kompleksais bei ribota technine infrastruktira sistema.

Planuojama teritorija suskirstyta pagal prioritetinius Zemés naudojimo interesus,
konkretizuojant konkreCios teritorijos sitlomg prioritetine funkcijg. Planuojamoje teritorijoje
numatomi galimi Sie kitos paskirties Zzemés naudojimo budai:

G1- VIENBUCIY IR DVIBUCIY PASTATY GYVENAMOJI TERITORIJA (kitos paskirties Zzemé).
Ekstensyviai uzstatyta teritorija, skirta vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastaty
kvartalams su Sios teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inZinerine ir
kita infrastruktdra, rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais.

12 SUSISIEKIMO IR INZINERINIY TINKLY KORIDORIY OBJEKTY TERITORIJOS Linijiné
neuzstatyta teritorija skirta susisiekimo komunikacijoms ir inzineriniams tinklams;

B - BENDRO NAUDOJIMO (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos

4. ZEMES SKLYPO KOLEKTYVO G. 6 (KADASTRO NR. 0101/0017:174) FORMAVIMO IR
PERTVARKYMO PROJEKTAS

Sklypai adresu Naujakiemo g. 2, Naujakiemo g. 2A ir Naujakiemo g. 2B suformuoti padalijimo
bddu pertvarkant Zemeés sklypg, kurio kadastro Nr. 0101/0017:174, unikalus Nr. 0101-0017-0174 |
3 Zemeés sklypus, kuriy unikalis Nr. 4400-5908-5395, 4400-5908-5462 ir 4400-5908-5495.
Nustatyta pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas - vienbu€iy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
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Zemés skiypo iSdéstymo schema

ZEMES SKLYPO FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS M 1:500 fusrs | _vetos [ Vilniaus m [ s T sages
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Direktorius

== Zemés skiypo:
Pagrindiné zemés naudofimo paskirts [ [
Noudojimo bidas

Pr. vadovas 4
i = —

Kita

Kita
Vienbuéiy ir dvibutiy Vienbudly ir dvibuiy
ju_pastaty teritorii ju_pastaty teritorij

2 Ty i iy
Gyvenamosios teritorijos i pastaty taritoriios

11 pav. Zemés sklypo Kolektyvo g. 6 ( kadastro Nr. 0101/0017:174 ) formavimo ir pertvarkymo projektas

5. VADOVAUJANTIS VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS 2023-07-12
TERITORJY PLANAVIMO SALYGOMIS NR. REG285008 DETALIUOJU PLANU
IGYVENDINTI SALYGOSE ISDESTYTI REIKALAVIMALI:

5.1. Jvertinti gretimybes — Zemés sklypus, kurie ribojasi su planuojama teritorija.

Detaliojo plano esamos buklés vertinimo etape jvertinta planuojama teritorija ir jos
gretimybés. Planuojama teritorija yra intensyviai urbanizuotoje teritorijoje. Visi sklypai, su kuriais
ribojasi planuojama teritorija uzstatyti.

Ties Siaurine, rytine ir pietine planuojamos teritorijos ribomis iSsidéste 2-8 ary gyvenamosios
paskirties sklypai.

Rytuose planuojama teritorija ribojasi su keliais dideliais sklypais (iki 145 ary) , kurie uzstatyti
stambaus mastelio 1-2 auksty pastatais. Pastatai iSsidéste prie pat planuojamos teritorijos rytinés
ribos.
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12 pav. I8trauka i§ Vilniaus miesto prétros departamento duomeny bazés, priedas prie planavimo darby programos

detaliojo planavimo dokumentu i rengti
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5.2.

Jvertinti zeldyny ir zaliyjy jungciy, viesy erdviy struktaras sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolimesnio formavimo poreikius ir galimybes.

Planuojama teritorija patenka j Zaliyjy ploty iki 300 m pasiekiamumo spinduliu zong. Siaurinéje
nagrinéjamos teritorijos puséje yra brandZiais medziai apaugusi Zalia teritorija iki kurios ~80 m
teritorijos nutole < 300m.

atstumas. Kiti zalieji plotai, tokie kaip Cedrono upelio prieigos, Verkiy miSkas nuo planuojamos
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13 pav. Zeldyny pasiekiamumas 300 m atstumu nuo planuojamos teritorijos
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14 pav. Zeldyny apkrova greta planuojamos teritorijos
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Planuojamoije teritorijoje formuojami 2 ( 326 m? ir 170 m? ploto) Zemés sklypai, kuriy
paskirtis — kita, naudojimo bldas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos. Siuose sklypuose yra daug brandziy medziy. Pagerinamas Zeldyny
pasiekiamumas tiek planuojamai, teritorijai tiek gretimoms teritorijoms.

Tarp bendro naudojimo teritorijos Zemés sklypo ir bendro naudojimo Zeldyny palei
Kalvarijy gatve yra jsiterpes susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypas, kuriame
auga brandzZiy medziy grupés. Planuojamoje teritorijoje numatomas akligatvis aptarnaus tik 3
sklypus, todél nebus intensyvaus eismo, judéjimas tarp atskiry zeldyny grupiy saugus. Susisiekimo
koridoriuose zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai“ XVI skyriaus ,Gatviy Zeldiniai reikalavimais.

15 pav. Planuojamos teritorijos ortofoto su Zeldynais. Saltinis (www.regia.lt)

5.3. Jvertinti esamus medZius atliekant taksacija.

UAB ,Arboristas Renatas® atliko medziy inventorizavimg ir arboristinj jvertinimg
sklypuose Nr. 1, Nr. 2, Nr.3, Nr.6 ir Nr. 7). Sklypuose Nr. 4 ir Nr. 5 arboristinis vertinimas nebuvo
atliekamas, kadangi Siy sklypy savininkai atsisaké dalyvauti detaliojo planavimo procese ir
privaCiuose sklypuose be savininky sutikimo atlikti medziy taksacijg yra nejmanoma. Arboristo
parengta ataskaita pridéta prie detaliojo plano rengimo dokumenty. Detaliojo plano sprendiniy
brézinyje parodyti medzio buklés indeksai, lajy projekcijos, kamieny diametrai 1,3 m aukstyje,
Sakny apsaugos plotas ir kt. Brézinyje pazyméti Salinami medziai ststybos zonoje ir privaziavimo
kelyje esantys medZiai. Planuojamuose bendro naudojimo teritorijose medzZiy Salinimas
nenumatomas.

5.4. Jvertinti pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rysSius per teritorija ir jos
gretimybése. Formuojant akligatvius numatyti pésciyjy ir (arba) dviraciy taky
jungtis tarp akligatviy ir gatviy.
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Numatoma, kad péstieji judés Bendro naudojimo ir Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijose (sklypuose Nr. 6, Nr. 7 ir Nr. 8 ) palei rytine planuojamos teritorijos ribg, Sklypai Nr.: 1,
Nr.:2, Nr.: 3, Nr.: 4 ir Nr.:5 - privatis gyvenamosios paskirties sklypai, kuriuos numatoma aptverti.

Planuojama teritorija yra tarp esamy ir planuojamy dviraCiy taky. Artimiausia esama
dviraCiy trasa - palei Kalvarijy gatve. DviraCiy taky plétra numatyta Jono Kazlausko ir Didlaukio
gatvése. Pagal Vilniaus miesto dviracCiy taky specialiojo plano sprendinius, planuojamoje teritorijoje
néra numatyta dviraciy taky plétra. DviraCiy trasg, esancCig palei Kalvarijy gatve, dviratininkai is
akligatviy pasieks esamu taku per Zalig zong prie Siaurés rytinés planuojamos teritorijos ribos (palei
pastatg adresu Kalvarijy g. 210A ).

] planuojama teritorijg galima patekti 4 akligatviais. Sklypas adresu Kolektyvo g. 12C
(kad. Nr.: 0101/0017:440) turi esamg jvaziavimg iS Kolektyvo g. akligatvio iS vakarinés pusés.
Sklypas Kolektyvo g. 4 ( kad. Nr.: 010100170203 ) turi esamg jvaziavimg iS Kolektyvo g. prie
Siaurinés planuojamos teritorijos ribos. Pietinéje teritorijos dalyje yra esami privaziavimaij paslaugy
paskirties pastaty kiemus. Jie yra atskirti nuo likusios planuojamos teritorijos ~ 3,5 m aukscio
Slaito.

3 sklypai teritorijos viduje neturi esamy privaziavimy. 2023 10 12 gautas NZT sutikimas
dél privaziavimo j sklypus kad. Nr.: 0101/0017:435 ( Naujakiemio g. 2 ), kad. Nr.: 0101/0017:284
( Naujakiemio g. 2A) ir kad. Nr.: 0101/0017:236 ( Naujakiemio g. 2B ).Teritorijoje planuojamas
inZinerinés infrastruktdros koridorius, kuriame numatoma 3,5 m plocio Ds kategorijos gatvé.

Suplanuotas akligatvis su apsisukimo aikstele prie sklypo Nr. 1 ( Naujakiemio g. 2 ),
ribos. Gatvés plotis 3,5m, gatvés kategorija Ds pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 10 lentelés reikalavimus. Saligatvis péstiesiems
neprojektuojamas. Gatvés plotis plotis 3,5m ir apsisukimo aikStelés parametrai uztikrina gaisrinés
saugos reikalavimus.

Pietinéje planuojamos teritorijos dalyje yra ~ 3,5 m auk&cio Slaitas, todél nejmanoma
sujungti akligatvius jrengti gatvés automobiliams i$ Siaurinés teritorijos dalies j pietine. Nuo
akligatvyje esancCios apsisukimo aikstelés iki Slaito apaCios numatomi laiptai péstiesiems.
Sprendiniy brézinyje pateikti 4 skersiniai laipty ir reljefo pjdviai. Susisiekimo ir inzineriné
infrastruktdra, jvaziavimai j planuojamus sklypus bus detalizuojami techninio projekto stadijoje
pagal gautas prisijungimo sglygas.

Susisiekimo koridoriuose Zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ XVI skyriaus ,Gatviy zeldiniai“ reikalavimais.

5.5. Jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uZstatymo tipologija, jos kitimo
galimybes, nustatyti Siai tipologijai badingus uzZstatymo principus, uZstatymo
parametrus, zonas, linijas ir ribas.

Vieta ir planuojamos teritorijos dydis

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Siaurinéje miesto dalyje,
Verkiy senitnijos pietvakariuose, Baltupiy rajone. Planuojamos teritorijos plotas ~ 0,6ha.
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Esami sklypai planuojamoje teritorijoje

Detaliojo plano rengimo eigoje buvo V| ,Registry centras 2024-03-13 jregistruotas
zemeés sklypas kad. Nr. 0101/0017:440, adresu Kolektyvo g. 4, Vilnius. Planuojamoje teritorijoje
yra 5 suformuoti sklypai. Visy planuojamoje teritorijoje esamy ir V] ,Registry centras® registruoty
Zzemes sklypy pagrindiné naudojimo paskirtis pagal NTR iSrasg — kita, zemés naudojimo bidas —
vienbu€iy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos. ~ 1/3 planuojamos teritorijos — laisva
valstybiné zemé.

Esami registruoti statiniai planuojamoje teritorijoje

Visuose 5 gyvenamosios paskirties sklypuose yra gyvenamieji pastatai ir/arba

negyvenamosios paskirties pastatai (Okiniai pastatai, garazas, Silthamis ) bei inZineriniai - kiemo
statiniai (lauko tualetas, Sulinys, tvora).

7 . T & é 5 206 1B
187 9 B T PLANUOJAMA TERITORI Q

JonoKazlauske g

16 pav. Sklypai ir statiniai planuojamoje ir aplinkinéje teritorijose. Saltinis (www.regia.lt)
Gretimybés

Vakarinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su intensyviai uzstatytais
gyvenamosios paskirties sklypais ir akligatviu. Dauguma statiniy Siauringje ir vakarinéje
planuojamos teritorijos pusése esanciuose sklypuose yra blokuoti.

Rytinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su laisva valstybine zeme ir privaciais
sklypais, kurie uZstatyti 1-2 auk$ty stambaus mastelio paslaugy paskirties statiniais. Siaurés
rytinéje teritorijos dalyje yra valstybés Zemé apaugusi brandziais medziais.

Pietinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su uZstatytais gyvenamosios paskirties
sklypais.

Siaurinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su uZstatytais gyvenamosios paskirties
sklypais ir Kolektyvo gatve.
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Kadangi teritorija nebuvo vystoma kompleksiSkai yra daug neracionalios formos sklypuy,
gatviy tinklas chaotiSkas, su daug akligatviy. Dauguma pastaty orientuoti palei gatves. IstoriSkai
teritorijoje susiklosté laisvo planavimo ir sodybinis uzstatymo tipai. Vyrauja 6-10 ary sklypai su
vienbuciais ar dvibuciais gyvenamosios paskirties pastatais, kuriy dalis blokuoti. ISimtis — pietrytiné
teritorijos dalis su stambiais paslaugy paskirties pastatais, kuriuose yra vaistine, kavine, vaiky
Zaidimy kambariai, maisto ir buitiniy prekiy parduotuve ir kt. paslaugas teikiantys subjektai.

Socialiné infrastruktura

Socialiné infrastruktira — infrastruktdra, kurig sudaro kultiros, Svietimo, visuomenés
sveikatos saugos, sporto ir sveikatingumo, rekreacijos ir turizmo, religinés paskirties ir kiti vieSojo
naudojimo objektai. Visi Sie vieSo naudojimo objektai yra netoli planuojamos teritorijos, lengvai
pasiekiami visuomeniniu transportu arba pésciomis.

Reglamenty nustatymo pagrindas

Nagrinéjama teritorija yra vietovés lygmens urbanistinéje struktiroje. Urbanizuotos
teritorijos vystomos taikant kompaktiSkumo principus, uztikrinant gyvenimo kokybe, tinkamus
paslaugy pasiekiamumo ir gyventojy judumo parametrus, formuojama uzbaigta urbanistiné
struktdra, turinti privalomajg zaliajg, socialine, inzinerine, susisiekimo ir kitg infrastruktara.

Vadovaujantis patvirtintais Bendrojo plano sprendiniais funkcinei zonai BAL — 6 — 1,
gyvenamosios paskirties sklypuose nustatomas sodybinio uzstatymo tipas (su).

Siekiant nustatyti optimaly uzstatymo tankj, intensyvumag, auks$tinguma planuojamoje
teritorijoje, atlikta gretimy teritorijy Urbanistiné analizé, kurios aktualls duomenys pateikti Siame
skyriuje. Urbanistinei analizei parinkta J. Kazlausko, Kolektyvo ir Kalvarijy gatviy ribojama teritorija,
| kurig patenka 47 sklypai.
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17 pav. Urbanistinéje teritorijoje vertintos teritorijos dydis. Saltinis (www.regia.lt)

Remiantis pasitelkta grafine medzZiaga iS IS “www.erdvinis.vilnius.It” ir , ,maps.vilnius.It*
(“Planavimas ir statyba” ir “Bendrasis planas 2021” Zemélapiai), ,www.regia.lt” ir ,www.3d.vilnius.|t"
iSnagrinétas urbanistinis kontekstas, iSanalizuotas sklypy uzstatymo tankis, intensyvumas, pastaty
aukstingumas, pastaty auksty skaicius ir sklypy naudojimo badai.

Grafiné analizé ir skai€iavimai pateikti pav. 19-22.

Nagrinéjant teritorijos sklypy uzstatymo tankj ir intensyvuma (zZr. sklypy uzstatymo tankio
schema M1:2000, Sklypy uZstatymo intensyvumo schema M1:2000 ir sklypy uzstatymo ir
intensyvumo skaiciavimai ), apskaiciuojant vidutinj nagrinéjamos teritorijos tankj ir intensyvuma,
gauname vidutinj tankj — 28.6%, o vidutinj intensyvumg - 0.49.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos BP reglamenty lentele nagrinéjamoje teritorijoje,
dalyje sklypy tankumo ir intensyvumo rodikliai yra leidziami didesni nei naujai nhumatomi Siuo

detaliuoju planu. Lenteléje nurodyti rodikliai - didZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 40% ir
didZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.4.

Tankumo rodikliai virSija naujai numatomus reglamentus sklypuose: 6, 7, 9, 10, 11, 38, 39,
41, 42, 43, 43, 46, 47. (2r. Sklypy uzstatymo tankio schema M1:2000) Intensyvumo rodikliai virSija
naujai numatomus reglamentus sklypuose: 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 26, 30, 31, 32, 33, 37,
38, 39, 40, 41, 42, 43, 45, 47 (zr. sklypy uzstatymo intensyvumo schema M1:2000)

Nagrinéjamoje teritorijoje jvertinant pastaty aukstj (aukstais), matome (Zr. sklypy pastaty
auksty schema M1:2000), kad dominuoja 2a ir 3a. (2a. + M) pastatai (auksty intervalas 1a - 3a).
Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos BP reglamenty lentele (ziGr. j 3 pav.),
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nagrinéjamoje teritorijoje esamy pastaty auksSty skaiCius nevirSija numatyty rodikliy BP
sprendiniuose. Lenteléje numatomas didziausias leistinas auksty sk. - 3a.

Nagrinéjamoje teritorijoje jvertinant pastaty aukstj (metrais), matome (Zr. Sklypy pastaty
auksciy schema M1:2000), kad pastaty auksSciai pasiskirste labai skirtingai - auksty intervalas
3.25m. — 14,8m. Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos BP reglamenty lentele (zr. j 3
pav.), nagrinéjamoje teritorijoje dalyje sklypy yra virSijami rodikliai, numatyti BP sprendiniuose.
Lenteléje nurodytas didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus yra 12m. Pastaty
auksciy rodikliai neatitinka 2021m. patvirtinto Vilniaus m. BP sklypuose: 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,
25, 26, 31, 37, 38, 39, 41, 43, 45, 47 (Zr. sklypy pastaty auks&iy schema M1:2000)

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Bendrojo plano reglamenty lenteléje nurodyti rodikliai:
didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis - 40%, didziausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas - 0.4, leistinas auk$ty sk. - 3a., didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés
pavirSiaus yra 12m. Siuo detaliuoju planu nustatomi rodikliai: tankis - 22-35%, intensyvumas — 0.4,
pastaty aukstai — 2, pastaty auksciai nuo zemés pavirSiaus - < 12m.

VILNIAUS DRINOS BENDRASIS PLANAS
PLANAS
Walono, |Rajons, | Funkeings tans| Funkzins zonos Feritorios Pagrinding [Galimi Tomds naudojimo [Funkeinds stz
rajono [rajono | avadinim: naudosma tipas  [zome: i onos pla <kiypo piota endinimo | tor
dalies . |dalles naudojime na naujai e
platas, ba pski tanybai, m
BAL-5 0,5 BAL-5-1 GG, GM;PASI KT GLGVRBILE 10,4 5 9 35 Ip 12 40 1000 - 40 5000 01;02;03,05; | 1 7 1
07,20,32;33;
] ] | 1 36;39
BAL5-2 GGGMPASI KT GLKVRBIZE 19 s a 3 o 12 [ 1000 - 0 5000 |01,0203:05| 2 7 1
07;20,32;33;)
. . . - 36
oty kompleksy Skt KT iz 09 - 3 2 o 04 0 B B [ T lonoz,050: ] 7 i
a ar;22
nsyviai naudojamy BZ;ALSI KT BEVRI2 10,9 - - - - - - - - 32;33;34;36; 2 -
a7
| _H HLH2H3HA 19 -1 - - 1 - - - - - - 1 - - 2 -
GV,GMZS;PASI KT GLKVRBIZE 8.8 . 3 12 mv;vd 04 40 400 2 40 500 32;33;34;37 2 10 2
GVGMISPAS | KT GLKVRBIZEILIS 52 3 2| w 04 10 00 2 @ | s 323337 2 10 2
GV;GG;GM;PA;SI KT GL;G2,KV;R;BIZ;E 0.8 - 3 12 mv;vd 06 40 200 - 40 500 32,33 2 9 1
]
BaLs | 8.4] GViGM;ZS;PA S| KT GLKVRBI2,EZL,E5 80| = 3 12 Tpwd 04 a0 400 2 a0 5000 32,33 2 10 2
BAL6-2 BZALSI KT BEVRIZ 04 - - - - - - - - - - 32 2
BAL7 23] BALTL PAFR KT KR VRBIZE 23 - 5 0 or_upr_a 12 80 - B 50 5000  [01,0203:05| 2 4 1
3
Projekto Zymuo Lapas Lapy Laida

18 pav. Bendrojo plano pagrindiniy reglamenty lentelé. Saltinis www.vilnius. It
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PLANUOJAMA TERITORIJA

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS

| NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA . SKLYPO DYDISm2  UZSTATYMO PLOTAS m2 TANKUMAS %
> = = a p| ANUOJAMA TERITORIJA L 1131.05 35543 314
2 278.09 92.25 33.2
ESAMOS SKLYPUY RIBOS 3 270.33 82.46 305
PATVIRTINTOS GATVIY RAUDONOSIOS LINIJOS 4 258.62 87.24 33.7
[ | | ESAMI PASTATAI 5 257.55 92.09 35.8
6 227.00 100.36 44.2
TERITORIJOS NAUDOJIMO BUDAI 7 257.63 104.49 40.6
' VIENBUCIU IR DVIBUCIY GYVENAMUJY PASTATYTERITORIJOS 8 279.14 85.14 30.5
\ y PRAMONES IR SANDELIAVIMO OBJEKTY TERITORIJOS 9 209.21 99.67 476
/ ! - 10 209.15 95.82 45.8
\ KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIJOS 11 231.54 08.33 425
i VALSTYBES ZEME, KURIOJE NESUFORMUOTI SKLYPAI 12 699.21 148.57 21.2
= 13 1120.91 252.01 22.5
\ ESAMI SKLYPY DYDZIAI 12 599.04 7799 3.0
— 7 I S r SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS (%) 15 802.26 178.87 223
https://www.regia.lt/map/regia2 \ <10% 16 839.33 103.5 12.3
- 17 592.67 119.03 20.1
\ 10-20% 18 575.76 148.24 25.7
PERSPEKTYVINIO UZSTATYMO 20 - 30% 19 575.98 91.93 16.0
NUMATOMAS TANKUMAS | > 30% 20 913.79 135.7 14.9
N . 21 968.30 240.05 24.8
néra duomeny/neuzstatyta b 59756 13064 519
23 1960.64 87.1 4.4
24 560.67 93.94 16.8
25 721.18 125.31 17.4
26 527.48 159.79 30.3
27 632.58 118.02 18.7
28 622.36 87.17 14.0
29 1096.35 141.4 12.9
30 632.01 191.88 30.4
31 671.29 215.63 32.1
32 654.59 190.55 29.1
33 1023.34 343.25 33.5
34 1065.22 220.05 20.7
PASTABA: UZstatymo tankio skai¢iavimas \ 35 597.91 117.4 19.6
atliktas Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,, 36 862.92 106.55 12.3
Vienbuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedu. Nuo 37 423.90 155.19 36.6
400 m2 iki 10000 m2 sklypuose tarpinés 38 334.01 149.06 44.6
maksimalau_s skIypq uZ_statyr_'no tankio reikSmés 39 679.02 304.25 148
nustatomos interpoliacijos badu.
40 491.21 159.27 32.4
41 349.57 144,98 41.5
42 346.70 139.27 40.2
43 336.12 141.98 42.2
44 780.29 154.59 19.8
45 843.89 173.19 20.5
46 1839.11 803.04 43.7
47 14131.10 7662.01 54.2
\
/ Y
L
L_ —J
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NAGRINEJAMA TERITORIJA
PLANUOJAMA TERITORIJA

3 N\ /
[

7

https://www.regia.ltmap/regia2

PERSPEKTYVINIO UZSTATYMO
NUMATOMAS INTENSYVUMAS

Sklypo nr.

Pastabos:

pastaty auksciai nurodyti remiantis
www,erdvinis.vilnius.lt © o _
(jstriziné aeronuotrauka) ir www.3d.vilnius.It (3d miesto maketas)

pastatai sklypuose nurodyti remiantis https://www.regia.lt/map/regia2
kadangi svetainéje www.erdvinis.vilnius.It pastatq(flotai nurodyti klaidingai,

rengiant urbanistine analize preliminarts pastaty duomenys suskaiciuoti pagal pastaty auksty skaiciy,
uzstatymo plotg sklype atimant 20-25% atitvary, pertvary ir laipty ploto.

SUTARTINIAI ZYMEJIMALI

SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS

— — —| NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA Nr. SKLYPO DYDIS m2 BENDRASIS PLOTAS m2 INTESYVUMAS
1 1131.05 799.72 0.71
meemea Pl ANUOJAMA TERITORIJA > 578.00 20756 0.75
ESAMOS SKLYPU RIBOS 3 270.33 185.54 0.69
PATVIRTINTOS GATVIY RAUDONOSIOS LINIJOS 4 258.62 196.29 0.76
|:| ESAMI PASTATAI 5 257.55 207.20 0.80
— 6 227.00 225.81 0.99
TERITORIJOS NAUDOJIMO BUDAI 7 257.63 235.10 0.91
VIENBUCIY IR DVIBUCIY GYVENAMUYJUY PASTATUTERITORIJOS 8 279.14 191.57 0.69
PRAMONES IR SANDELIAVIMO OBJEKTY TERITORIJOS 9 209.21 224.26 1.07
- 10 209.15 215.60 1.03
KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIJOS 11 231.54 221.24 0.96
VALSTYBES ZEME, KURIOJE NESUFORMUOTI SKLYPAI 12 699.21 222.86 0.32
= 13 1120.91 378.02 0.34
ESAMI SKIjYPU DYDZIAI 1 599.04 62.39 010
SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS (%) 15 802.26 268.31 0.33
<0.2 16 839.33 82.80 0.10
02-04 17 592.67 178.55 0.30
18 575.76 222.36 0.39
04-0.6 19 575.98 137.90 0.24
06-0.8 20 913.79 203.55 0.22
- 08 21 968.30 240.05 0.25
i 22 597.56 195.96 0.33
néra duomeny/neuzstatyta 23 1960.64 130.65 0.07
24 560.67 75.15 0.13
25 721.18 281.95 0.39
26 527.48 359.53 0.68
27 632.58 94.42 0.15
28 622.36 130.76 0.21
29 1096.35 212.10 0.19
30 632.01 431.73 0.68
31 671.29 485.17 0.72
32 654.59 428.74 0.65
33 1023.34 772.31 0.75
34 1065.22 330.08 0.31
35 597.91 176.1 0.29
36 862.92 159.83 0.19
37 423.90 232.79 0.55
38 334.01 223.59 0.67
39 679.22 456.38 0.67
40 491.21 238.91 0.49
41 349.57 217.47 0.62
42 346.70 208.91 0.60
43 336.12 212.97 0.63
44 780.29 231.89 0.30
45 843.89 389.68 0.46
46 1839.11 642.43 0.35
47 14131.10 6006.89 0.43
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https://www.regia.lt/map/regia2

PERSPEKTYVINIO UZSTATYMO

NUMATOMAS AUKSTUY SKAICIUS

soi

a
a
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2a
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3a. (2a. + M)(pagal 3D Vilnius - 1a)

3a. (2a. + M)(pagal 3D Vilnius - 1a)

3a. (2a. + M)(pagal 3D Vilnius - 1a)

3a. (2a. + M)(pagal 3D Vilnius - 1a)

3a. (2a. + M)(pagal 3D Vilnius - 1a)

3a. (2a. + M)(pagal 3D Vilnius - 1a)

3a. (2a. + M)(pagal 3D Vilnius - 1a)

3a. (2a. + M)(pagal 3D Vilnius - 1a)

3a. (2a. + M)(pagal 3D Vilnius - 1a)

(1a. +M)(pagal 3D Vilnius - 1a)

&N

3a. (2a. + M)(pagal 3D Vilnius - 2a)—
3a. (2a. + M)(pagal 3D Vilnius - 28—
3a. (2a. + M)(pagal 3D Vilnius - 2a)—

3a. (2a. + M)(pagal 3D Vilnius - 1a)

\ . |
\ https://3d.vilnius.lt/scenos/realaus-vaizdo-3d-modelis

~—3a. (2a. + M)(pagal 3D Vilnius - 1a)

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

— — | NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA

(® = === PLANUOJAMA TERITORIJA

ESAMOS SKLYPU RIBOS

PATVIRTINTOS GATVIYJ RAUDONOSIOS LINIJOS

ESAMI PASTATAI

TERITORIJOS NAUDOJIMO BUDAI

VIENBUCIY IR DVIBUCIY GYVENAMUYJY PASTATYTERITORIJOS
PRAMONES IR SANDELIAVIMO OBJEKTY TERITORIJOS

KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIJOS

VALSTYBES ZEME, KURIOJE NESUFORMUOTI SKLYPAI

ESAMI SKLYPY DYDZIAI

PASTATOAUKSTY NUO ZEMES PAVIRSIAUS SKAICIUS SKLYPE

1

2

3

néra duomeny/neuZstatyta

Sklypo nr.

Pastabos:

pastaty auksciai nurodyti remiantis
www,erdvinis.vilnius.It

(istriziné aeronuotrauka) ir www.3d.vilnius.It (3d miesto

maketas)

Rastatai sklypuose nurodyti remiantis
ttps://lwww.regia.lt/map/regia2

schemoje duomenys nurodomi atsizvelgiant
auksciausius pastatus esancius sklypuose
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5.6. Uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti vieSy ir privaCiyjy erdviy
diferenciacijos, formuoti gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus.

Planuojamoje teritorijoje bus jrengti gatvés elementai, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ XVI skyriaus ,Gatviy
Zeldiniai“ reikalavimais.

Atsizvelgiant j arboristinj vertinimg, bendro naudojimo teritorijoje humatoma iSsaugoti
beveik visus sklype augancius brandzius medzius. Bendro naudojimo sklype mazosios architekttros
ir landsafto formavimo priemonémis numatoma sukurti patrauklias apzZeldintas erdves.

Gyvenamosios paskirties sklypus numatoma aptverti tvora, atskiriant nuo vieSyjy
erdviy ir uztikrinant privaciy sklypy sauguma.

Siekiant patraukliy vieSyjy erdviy, numatoma naudoti tvariy medziagy ,fasadus® bei
siekti architektdrines kokybés atsizvelgiant j Vilniaus miesto tarybos 2022-12-27 sprendimu Nr. 30-
3837/22 patvirtintas ,Vilniaus urbanistikos ir architektlros taisykles® https://vilnius.It/It/teritoriju-
planavimoviesumas/patvirtintos-vilniaus-urbanistikos-ir-architekturos-taisykles/.

5.7. Siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciSkumo. Jei teritorijoje planuojamoms
veikloms reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypa, kuriame
bus vykdoma Si veikla.

Siuo detaliuoju sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos.

5.8. Rekomenduojame jvertinti Vilniaus gatviy standarto, paskelbto Vilniaus miesto
savivaldybés interneto tinklapyje gatviustandartas.vilnius.It, reikalavimus ir
planuoti susisiekimo koridorius tokio plocio ir parametry, kad tilpty visi pagal
minétg standarta reikalingi gatvés elementai.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vertinant aplinkiniy teritorijy susisiekimo funkcinius
ir kompozicinius rySius ir pagal Bendrojo plano sprendinius. Planuojama Ds kategorijos gatve,
kuriai reglamentuotas minimalus atstumas tarp gatvés raudonujy linijy 5m. Akligatvis iki sklypy Nr.
1, Nr. 2 ir Nr.3 planuojamas tarp gatvés raudonyjy linijy, kurios sutampa su inZinerinés
infrastruktdros koridoriaus sklypo ribomis. Akligatvis yra planuojamas toje vietoje kur atstumas tarp
gatveés raudonyjy linijy 10-14 m.

5.9. Nustatyti planuojamos teritorijos aprupinimo inZineriniais tinklais budus ir
susisiekimo komunikacijas (numatomy skirstomyjy tinkly bei aptarnaujanciy
gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy iSdéstymg), joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj.

Planuojamoije teritorijoje atskiruose sklypuose yra Sie servitutai:
215 - kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis

daiktas) nustatytas sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2. Susisiekimo ir inzineriné infrastruktdra, jvaziavimai |
planuojamus sklypus bus detalizuojami techninio projekto stadijoje pagal gautas prisijungimo

salygas.

211 - servitutas - teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantis daiktas) nustatytas
sklypuose Nr. 6 ir Nr. 8.
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222 - servitutas tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) nustatytas sklypuose Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3. Sklype Nr. 4 yra esamas servitutas, kurio plotas
45 m? - servituto sutartis Nr. SK-12633, skirtas AB ESO elektros tinklams tiesti. Planuojamoje
teritorijoje sklypuose Nr. 1, Nr.2, Nr. 3 esancius inzinerinius tinklus numatoma naikinti ir atvesti
naujas trasas nuo centralizuoty miesto tinkly pagal prisijungimo sglygas (vandentiekio, nuoteky ir
elektros). Elektros tinklai sklypams Nr. 1, Nr.2, Nr. 3 elektros tinklai planuojami nuo esamos
apskaitos spintos.

5.10. Jvaziavimus planuoti is ribojanciy gatviy, pagal statybos techninio reglamento
STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*
reikalavimus.

Planuojamoje teritorijoje esantys sklypai Nr. 4 ir Nr. 5 naudos esamus jvaziavimus iS
akligatviy nuo Kolektyvo gatvés. Kitiems teritorijoje planuojamiems sklypams numatoma Kolektyvo
g akligatvio tgsa iki Sklypo Nr. 1. Per sklypuose nustatytus servitutus planuojama privaziuoti iki
Sklypo Nr. 2 ir Nr. 3. Planuojamo akligatvio plotis 3,5 m. Susisiekimo ir inzineriné infrastruktdra,
jvaziavimai | planuojamus sklypus bus detalizuojami techninio projekto stadijoje pagal gautas
prisijungimo sglygas.

5.11. Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti
vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy
horizontaliojo zZenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei
norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo dviraCiais projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo“ bei Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu
jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1ETD2) ,Dél susisiekimo pésciomis projekty
Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo.

Planuojama Kolektyvo gatvés akligatvio tgsa (Ds kategorija) iki Sklypo Nr. 1. Per
sklypuose nustatytus servitutus planuojama privaziuoti iki Sklypo Nr. 2 ir Nr. 3. Pagal poreik|,
techninio projekto rengimo stadijoje numatoma jrengti laiptus nuo akligatvio $laito virSuje iki kito
akligatvio Slaito apacioje pietinéje planuojamos teritorijos dalyje.

5.12. Vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje.

Planavimo darby programos reikalavimai iSpildyti.

5.13. Rengiant teritorijy planavimo dokumenta nepazeisti treciyjy asmeny teisiy ir
teiséty
Interesy.
TrecCiyjy asmeny teisés ir interesai nepaZzeisti. Privalomi sutikimai ir derinimai gauti.
Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo proceduros atliktos jstatymy numatyta tvarka.

5.14. Detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir Kkity teisés akty nuostatas.
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Jgyvendinti nuostaty reikalavimai. Detalusis planas neprieStarauja galiojantiems
aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir parengtas jvertinus galiojanciy teritorijy
planavimo dokumenty sprendinius.

5.15. Uztikrinti teritorijy planavimo dokumento vieSuma.
Teritorijy planavimo dokumenty vieSinimas atliekamas jstatymy numatyta tvarka.

5.16. Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje
vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, numatyti jai
teritorijas.

Numatoma saulés elektriniy ant pastaty stogy statyba.

5.17. Teritorijas, patenkancias j gatviy raudongsias linijas, formuoti atskirais
susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiros Zemés sklypais.

Planuojamoje teritorijoje suformuotas sklypas Nr. 7, kurio naudojimo tipas Inzinerinés
infrastruktdros koridorius (TK), paskirtis — kita, naudojimo bidas 12- susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos.

6. GAISRINE SAUGA

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2023-07-21 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG286910 detaliuoju planu jgyvendinti
salygose iSdestyti reikalavimai:

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312). MinimalUs prieSgaisriniai atstumai
tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju,
planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — |, iSlaikant atstumus tarp gretimy
pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios
atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje
prieSgaisrinés uztvaros puseje, jis neisplisty j uz jos esantj gretimg pastatg. Techninio projekto
rengimo metu turi bati tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Vadovaujantis PAGD prie VRM direktoriaus jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo“ 148.2 p., kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy aukSciausio
auksto grindy altitudé mazZesné arba lygi 15 m, gali bati jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu
iki pastaty. Jei atstumas privaZiuoti prie pastaty baty ilgesnis nei 25 m, bitina jrengti 12 x 12 m
automobiliy apsisukimo aikStele arba organizuoti eisma ratu.
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Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 3.2.
p., turi bati numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy
iSdéstymas. Kelias privaZiuoti gaisriniam transportui turi bati ne siauresnis kaip 3,5 m.PrivazZiavimo
prie pastaty sprendiniai bus detalizuojami techninio projekto rengimo metu.

Salygose nurodytas hidrantas, kurio preliminarios koordinatés x=6066145, y=582418,
numatomas gaisry gesinimui teritorijoje. Kadangi privaziuoti prie Sio hidranto jmanoma tik akligatviu
nuo J. Kazlausko gatvés ir patogu pasiekti tik sklypg Nr. 5, nes néra pravaziavimo | likusig
planuojamg teritorijg (tarpas tarp tvory ~1,5 m), gaisry gesinimui sklypams Nr.1, Nr.2, Nr.3 (
Naujakiemio g. 2, Naujakiemio g. 2a ir Naujakiemio g. 2B) ir  Nr.6, Nr.7, Nr.8 papildomai
numatomas valstybinéje Zemeéje palei Kalvarijy gatve esantis hidrantas, kurio preliminarios
koordinatés x=6066128, y=582484. Jis nuo toliausio planuojamos teritorijos kampo ( Naujakiemio
g. 2B ) yra nutoles ~192 m. Gaisry gesinimas sklype Nr. 4 pagal techninio projekto sprendinius
(Leidimo Nr. LSNS-01-220316-00323). Rengiant techninius projektus gali bati tikslinami gaisry
gesinimo sprendiniai.

x=6066128, y=582484

Hidrantai
A Tikslas duomenys

& Netikslos duomenys

23 pav. IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus Zemélapio. Hidrantai. 192 m atstumas nuo gaisrinio
hidranto iki proj. Pastato tolimiausio perimetro tasko.
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7. VADOVAUJANTIS NACIONALINIO VISUOMENES SVEIKATOS CENTRO PRIE
SVEIKATOS APSAUGOS MINISTERIJOS 2023-07-25 TERITORIJY PLANAVIMO
SALYGOMIS NR. REG287447 DETALIUOJU PLANU |GYVENDINTI SALYGOSE
ISDESTYTI REIKALAVIMAL:

7.1. Uztikrinti, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatekty j
sanitarinés apsaugos bei apsaugos zonas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais.

Detaliojo plano sprendiniai nepatenka j apsaugos zonas.

7.2. Uztikrinti natdralaus apSvietimo salygas planuojamuose objektuose.
Planuojant statinius turi iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar
statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams
nustatyti natdralaus apSvietimo reikalavimai.

Rengiant pastaty techninius projektus bus vadovaujamasi STR 2.02.01:2004
“‘Gyvenamieji pastatai” 213 p. pagal konkreCius uzstatymo auksCio rodiklius bus jvertinti
gyvenamuyjy pastaty insoliacijos skaiCiavimai, uztikrinamos natiralaus apsvietimo salygos.

7.3. Jvertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamojo vandens tiekima bei numatyti
saugius buitiniy atlieky tvarkymo buddus.

2 planuojamoje teritorijoje esantys gyvenamosios paskirties sklypai turi vandentiekio
ir nuoteky tinklus, numatoma, kad jy esami prisijungimai prie inzZineriniy tinkly lieka. 3
gyvenamosios paskirties sklypus pietinéje teritorijos dalyje (Nr. 1, 2 ir 3) numatoma prijungti prie
centralizuoty vandentiekio tinkly pagal iSduotas teritorijy planavimo sglygas. Nr. REG21037435.

Buitiniy nuoteky tinklai prijungiami j esamus d200 mm centralizuotus tinklus,
vadovaujantis UAB ,Vilniaus vandenys“ 2024-07-12 iSduotomis teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG21037435.

Buitiniy atlieky tvarkymui planuojami individualis konteineriai kiekvienam
gyvenamosios paskirties sklypui prie jvaziavimy j sklypus. Susidarancios komunalinés atliekos bus
rasiuojamos ir iSvezamos pagal sudarytas sutartis su komunalinémis tarnybomis.

Pavirsiniy nuoteky tvarkymo sprendiniai parengti vadovaujantis UAB ,,GRINDA*
2023-07-17 isduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG285837:

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg vadovaujamasi Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamento ,, ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ galiojanCiy redakcijy
reikalavimais.

Centralizuotas lietaus nuoteky tinklas yra Kalvarijy gatvéje, nuo planuojamos teritorijos
nutoles >100 m, jungimasis prie centralizuoty mietso tinkly ekonomiskai nepagrjstas. Planuojamoje
teritorijoje buvo atlikti inzineriniai geologiniai grunto tyrimai - iSgrezti 2 tyrimy greZiniai- vienas
planuojamo privaziavimo vietoje, kitas sklype Nr.1. Abiejuose grezZiniuose sutikti gruntai tinkami
infiltracijai. Numatoma, kad planuojamoje teritorijoje lietaus nuotekos bus infiltruojamos | vietinius
infiltracinius Sulinius. Planuojama, kad lietaus nuotekos nuo planuojamos kelio bus nuvedamos |
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infiltracinius Sulinius, jrengtus bendro naudojimo teritorijy sklypuose Nr.: 6 ir Nr.: 8. Geologiniy
grunto tyrimy ataskaita pridéta prie detaliojo plano medziagos atskiru dokumentu.

Vadovaujantis AB ,,Energijos skirstymo operatorius®“ 2023-07-17 iSduotomis
teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG285792 planuojami elektros tiekimo inzineriniai
tinklai: sklypai Nr.: 4 ir Nr.:5 turi sutartis su elektros energijos tiekéjais, tinklai lieka esami.
Sklypams Nr.:1, Nr.:2 ir Nr.: 3 numatoma naiknti esamas trasas ir nuo tos pacios apskaitos spintos
atvesti tinklus j sklypus, jvertinant statybos zong.

7.4. Numatyti infrastruktiros objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius atstumus nuo
automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir
visuomeninés paskirties pastaty.

Naujai planuojamas automobiliy stovéjimo vietas sklypuose privaloma iSdeéstyti
normatyviniais atstumais, vadovaujantis STR STR2.06.04 ,Gatves ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai® maziausiais privalomais atstumais, kurie turi bati nuo pozeminiy ar
pozeminiy-antZzeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy, techninio aptarnavimo stociy ir jvaziavimy j
juos iki gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty langy, mokykly, vaiky lopSeliy-darzeliy ir
medicinos jstaigy stacionary teritorijy riby. Si nuostata yra netaikoma elektromobiliams.

32%lentelé. Atstumai nuo poZeminiy, pozeminiy-antzeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir techninio aptarnavimo stoéiy.

Atstumai (metrais)
Pastaty ar patalpy, nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai

Eil iki kuriy nust_atomi saugykly ir garazy, kai automobiliy skai€ius* automobiliy skai€ius**

Nr. a_t_stumal, o 11- 21— 51- | 101- daugiau 5— 11 | 21— 51- | 101 | daugiau kaip
' naudojimo paskirtis 20 50 100 | 300 kaip 300 | 10 - 50 100 | - 300

20 300

oOr | O

Gyvenamosios
paskirties
(vienbuciy ir
dvibugiy, trijy ir
1. daugiau buty 5 7 10 15 X X 5 7 10 20 35 50

(daugiabuciai),
jvairiy socialiniy
grupiy asmenims)
pastatai
X — nustatoma suderinus su Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru

Automobiliy parkavimo aikstelés turi bati jrengtos vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“, pastaty iSdéstymo sklype reikalavimas,
vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ ir Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
jstatymu.

7.5. Jvertinti transporto srauty poveikj (triukSmo ir oro tarSos) nagrinéjamai
teritorijai. NustaCius galima neigiamg poveikj numatyti ir realizuoti
kompensacines priemones.

Vadovaujantis Vilniaus miesto oro tarSos Zzemélapiais planuojamoje teritorijoje
perspektyviné maksimali 8 val. anglies monoksido koncentracija (0,6-1) 2025 metais nevirSys 10
mg/m?3, kietosios dalelés taip pat nevirsija ribiniy verciy.

Prognozuojama, kad transporto srautai jgyvendinus detaliojo plano sprendinius
padidés labai neZzymiai, nes numatomas jrengti akloigatvis aptarnaus tik 3 gyvenamosios paskirties
sklypus, todéel kompensavimo priemonés néra reikalingos. Tarp planuojamy gyvenamosios
paskirties sklypy ir privaziavimo bei esamy gatviy suprojektuoti bendro naudojimo sklypai, kuriuose
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numatoma i$saugoti esamus mezius ir pasodinti naujy. Zeldinai ne tik veikia kaip triuk$mo barjeras
bet ir sulaiko kietgsias daleles bei gerina aplinkos oro kokybe.

Vadovaujantis Vilniaus miesto triukSmo sklaidos Zemélapiais, transporto triukSmas
dienos metu planuojamoje teritorijoje (45-54 dBA) nevirSija 65 dBA ribinés vertés:

Triukémo sklaida nuo autotransporto

Triuk$mas nuo autotransporto (Dienos)
B 3539
B (40-49)
[45-49)
B (50-54)
[55-59)
B (60-64)
B (65-69) (Ribine verte lygi 65 dBA)
B (7074)
[75-79)

. [>80]

24 pav. Triuksmas (dienos) nuo autotransporto planuojamoje teritorijoje.
IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus Zemélapio.

Vadovaujantis Vilniaus miesto triukSmo sklaidos Zemeélapiais, transporto triukSmas vakaro metu
planuojamoije teritorijoje (45-54 dBA) nevirsija 65 dBA ribinés vertés:

Triuksmo sklaida nuo autotranspon'od
TriukSmas nuo autotransporto (Vakaro)

B (3539
Bl (40-44)
[45-49)
B 5054)
[55-59)

B (60-64) (Ribiné verte lygi 60 dBA)
W (6569
B 7074

[75-79)

B >80

25 pav. Triuk§mas (vakaro) nuo autotransporto planuojamoje teritorijoje.
IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus Zemélapio.
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Vadovaujantis Vilniaus miesto triukSmo sklaidos Zemélapiais, transporto triukSmas nuo
autotransporto planuojamoje teritorijoje (40-49 dBA) nevirSija 65 dBA ribinés vertés:

E—_—

Triuksmo sklaida nuo autotransporto

TriukSmas nuo autotransporto (Nakties)

B 3539
B (40-49)
[45-49)
B 150-54)
[55-59) (Ribiné verté lygi 55 dBA)
B (60-69)
W 5569
B 70749

[75-79)

. [>80]

26 pav. TriukSmas nuo autotransporto (nakties) planuojamoje teritorijoje.
IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus Zemélapio.

Vadovaujantis Vilniaus miesto triukSmo sklaidos Zemélapiais, paros vidurkio transporto triukSmas
planuojamoije teritorijoje (55-59 dBA) nevirSija 65 dBA ribinés vertés:

Triuk$mas nuo autotransporto (DVN)

B 3539
W (40-44)
[45-49)
B (50-54)
[55-59)
B s0-64)
B 165-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)
B (7074

[75-79)

B >80

27 pav. Triuksmas (DVN) nuo autotransporto planuojamoje teritorijoje.
IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus Zemélapio.
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8. VADOVAUJANTIS UAB ,,GRINDA“ 2023-07-17 ISDUOTOMIS TERITORIJY PLANAVIMO
SALYGOMIS NR. REG285837 DETALIUOJU PLANU |GYVENDINTI SALYGOSE
ISDESTYTI REIKALAVIMAL:

8.1. Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemg butina vadovautis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu
»Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento” (toliau - Reglamentas) ir statybos
techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas.
Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“ galiojan€iy suvestiniy
redakcijy reikalavimais.

Vadovaujamasi nurodytais reglamentais.

8.2. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirsiniy
nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirsiniy
nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimag (vandeniui laidziy dangy ar Svariy
pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j
aplinka isleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys
techniniai sprendiniai.

Centralizuoti pavirSiniy nuoteky tinklai neplanuojami. Atskiruose sklypuose planuojami
infiltraciniai Suliniai.

8.3. Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos
ukinés veiklos ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte
nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindimg pavirsines nuotekas
galima nuvesti j: 3.1) Kalvarijy g. esantj d 200 mm skersmens pavirsiniy nuoteky
tinkla; 3.2) J. Kazlausko g. privaziavimo kelyje esantj d 400 mm skersmens
pavirsiniy nuoteky tinkla.

Centralizuoti pavirsiniy nuoteky tinklai neplanuojami. Atskiruose sklypuose planuojami
infiltraciniai Suliniai ir nebus papildomai apkraunamos miesto lietaus nuoteky sistemos.

8.4. Gatveés raudonuyjy linijy ribose planuojamy pavirsiniy nuoteky tinkly dydziai turi
buti parenkami jvertinus aplinkiniy teritorijy prisijungimo perspektyva.

Centralizuoti pavirSiniy nuoteky tinklai neplanuojami. Atskiruose sklypuose planuojami
infiltraciniai Suliniai.

8.5. Privaciuose zemés sklypuose bitina suprojektuoti debito reguliavimo /
infiltracinius jrenginius, apribojant j centralizuotus tinklus isSleidziama
momentinj lietaus nuoteky debitg iki ne didesnio nei 10 % nuo sklypuose
surinkto bendro pavirsiniy nuoteky kiekio.

Nuoteky iSleidimas | centralizuotus tinklus neplanuojamas, todél reguliavimo priemonés
nereikalingos.
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9. VADOVAUJANTIS UAB ,,VILNIAUS VANDENYS* 2024-07-12 ISDUOTOMIS TERITORIJY
PLANAVIMO SALYGOMIS NR. REG21037435 DETALIUOJU PLANU |GYVENDINTI
SALYGOSE ISDESTYTI REIKALAVIMALI:

9.1. Reikalavimai geriamojo vandens tiekimui:
Poreikis: 1,5 m3/d.; 0,9 m3/hmax.
Vandens slégis prijungimo vietoje: abs. alt. £0,00 - 145 m (minimalus garantuojamas) ir 165
m (didZiausias galimas).
Uzsakovas privalo: Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d150 mm vandentiekio tinkly
Kalvarijy g., Sul. Nr. 118A, (atstumas ~ 0,1 km), (prel. koord. x=6066128, y=582484). Poreikiui
esant, Sulinj (kamera) iSplésti.

Jungiamasi sglygose nurodytoje vietoje. Sprendiniai gali bati tikslinami rengiant techninius

projektus.

Matuoti x

)
(=1

G | i3 | Kilometrai ¥

Matavimo rezultatas

0,15 Kilometrai

Dangdiai
. 1184
Parodyti visg

Paspauzkite CTRL jgalini pritraukimg

28 pav. Istrauka i$ Vilniaus vandeny interaktyvaus Zemélapio:
https://vvandenys.maps.arcgis.com/apps/instant/portfolio/index.html?appid=99799ba538924868b8a8b32bffa

86339
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9.2 Reikalavimai gaisry gesinimui:

Poreikis: lauko 10 I/s; vidaus - I/s.

Tiekiamas is tinklo: lauko 10 I/s; vidaus - I/s.

Uzsakovas privalo: Lauko gaisry gesinimg numatyti nuo esamo gaisrinio hidranto (prel. koord.
x=6066145, y=582418).

Hidrantai

A Tikslas duomenys

Netikslis duomenys

29 pav. Hidrantai prie planuojamos teritorijos

Salygose nurodytas hidrantas, kurio preliminarios koordinatés x=6066145, y=582418,
numatomas gaisry gesinimui teritorijoje. Kadangi privaziuoti prie Sio hidranto jmanoma tik akligatviu
nuo J. Kazlausko gatvés ir patogu pasiekti tik sklypg Nr. 5, nes néra pravaziavimo | likusig
planuojamg teritorijg (tarpas tarp tvory ~1,5 m), gaisry gesinimui sklypams Nr.1, Nr.2, Nr.3 (
Naujakiemio g. 2, Naujakiemio g. 2a ir Naujakiemio g. 2B) ir  Nr.6, Nr.7, Nr.8 papildomai
numatomas valstybinéje zZzeméje palei Kalvarijy gatve esantis hidrantas, kurio preliminarios
koordinatés x=6066128, y=582484. Jis nuo toliausio planuojamos teritorijos kampo ( Naujakiemio
g. 2B ) yra nutoles ~192 m.

Gaisry gesinimas sklype Nr. 4 pagal techninio projekto sprendinius (Leidimo Nr.

LSNS-01-220316-00323). Rengiant techninius projektus gali bdti tikslinami gaisry gesinimo
sprendiniai.
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9.3 Reikalavimai buitiniy nuoteky salinimui:

Poreikis: 1,5 m3/d.; 0,9 m3/hmax; uzterStumas BDS7 350 mg/I.
Uzsakovas privalo:

9.3.1 Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus d200 mm nuoteky tinklus Salia sklypo.
Salyga tenkinama. Jungiamasi j Salia sklypy esantj d200 buitiniy nuoteky tinklg.

9.3.2. Esamiems nuoteky tinklams sklype islaikyti ir jforminti tinkly apsaugos ir
aptarnavimo zong ir servituta, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo, 2019 06 06, Nr. XllI-2166, desimtu skirsniu ,Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos ir
jose taikomos specialiosios zemés naudojimo saglygos*.

Apsaugos zona esamiems d200 buitiniy nuoteky tinklams jregistruota V| ,Registry centras
2024-11-07. Esamiems nuoteky tinklams servitutai nejforminami.

9.4. Bendrieji reikalavimai:

9.4.1. Informuojame, kad jei teikiant detalyjj projekta derinimui bus reikalingas didesnis
poreikis geriamojo vandens ir/ar gaisry gesinimo bei nuoteky Salinimui, privaloma
iSsiimti naujas teritorijos planavimo salygas.

Poreikiai atitinka technines sglygas.

9.4.2. Rengiant detalyjj plang zemés sklypuose bendro naudojimo tinklams ir / ar
siurblinéms numatyti ir iSskirti tinkly ir / ar siurbliniy apsaugos zonas pagal LR
Vyriausybés nutarimo Dél specialiyjy zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo
nuostatas ir apsaugos zonos dydzio servitutus, suteikian€ius teise prieiti ir
privaziuoti prie tinkly ir / ar siurbliniy, Siuos objektus aptarnauti ir remontuoti, tiesti
pozemines komunikacijas, prijungti naujus vartotojus prie Siy statiniy.

Apsaugos zonos pazymetos brézZinyje, nustatyti servitutai.

9.4.3. Paruostg detaliojo plano projekta su visais pazymeétais inzineriniais (naujai
projektuojamais, rekonstruojamais, naikinamais bei esamais) tinklais bei bendro
naudojimo tinkly apsaugos zonoje numatomomis jrengti susisiekimo
komunikacijomis pateikti derinimui teisés akty nustatyta tvarka.

Salyga tenkinama.

9.4.4. Techninio projekto ruosimui privaloma gauti prisijungimo salygas.
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Aiskinamajame raste ir bréziniuose pastabos nurodyta, kad sklypy prijungimui prie
inZinerinés infrastruktdros tinkly batina gauti prisijungimo salygas i$ tinklus eksploatuojanciy
jmoniy.

10.4.5. Draudziama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus nuoteky
nuleidimg ir drenazo vandens nuleidimg spresti sklypo viduje arba keiptis | UAB
,arinda“.

Centralizuoti pavirSiniy nuoteky tinklai neplanuojami. Atskiruose sklypuose planuojami
infiltraciniai Suliniai.

10.4.6. Informuojame, kad UAB ,Vilniaus vandenys“ eksploatuoja tik nuosavybés ar kitu
teisétu pagrindu valdomus ir / ar naudojamus tinklus. Bendrové per privacius
vandentiekio ir nuoteky tinklus negarantuoja nepertraukiamo vandens tiekimo,
gaisry gesinimo ir nuoteky salinimo.

9.5. Galiojimas:

9.5.1. Prisijungimo salygos galioja tol, kol galioja statybg leidziantis dokumentas. Jei per 3
metus nuo salygy iSdavimo datos nebus gautas statyba leidziantis dokumentas,
batina gauti naujas prisijungimo salygas.

9.5.2. Daugiau aktualios informacijos dél prisijungimo tolimesniy zingsniy bei kity UAB
»Vilniaus vandenys“ teikiamy paslaugy galite rasti
http://lwww.vv.It/It/lnamams/kaip_tapti_klientu/ arba
http://www.vv.lt/It/imonems/tapti_klientu/.

10. STRATEGINIO POVEIKIO APLINKAI VERTINIMO PROCEDURY POREIKIS

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso,
patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 18 d. nutarimo Nr. 967 “Dél Plany
ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo “nuostatomis,
nagrinéjama teritorija, skirta vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty statybai, kai buvo atliktas
bendrojo plano vertinimas, SPAV atrankos parengimas néra taikomas pagal | skyriaus 3.4. punkta,
taip pat pagal Lietuvos Respublikos planuojamos Ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo 1 priedg teritorija nepatenka | Ukinés veiklos rGSiy sgrasg, kurioms yra batina atlikti
poveikio aplinkai vertinima.
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