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l.

Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2014 m. rugpjicio 27 d.
jsakymu Nr. 30-2610

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Savivaldybés vyriausiasis architektas

(M%ﬂ:s departamento direktorius)
Mindaugas Pakalnis

(parasas)

20;Zm.wm 33) d.

&ﬁlf M. PPY 138/4% ]
PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS
2017 m.

Vilnius

Informacija apie sumanyta projektuoti statinj (pavadinimas, statybos riiis, statinio kategorija,
pagrindiné statinio naudojimo paskirtis), Zemeés sklypo ir statinio rodikliai (sklypo uZstatymo
tankumas ir intensyvumas, pastato auksty skaiCius, jo aukstis nuo Zemés pavirSiaus metrais,
absoliutiné altitudé, bendras plotas ir kita) Pavadinimas — Daugiabutis gyvenamasis namas. Tuskulény
g. 3A. Vilniaus m. Statybos projektas: statybos rii8is — nauja statyba: statinio kategorija — neypatingas
statinys: pagrindiné statinio naudojimo paskirtis -~ gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabudiai) pastatai); sklypo plotas — 0.1200 ha; sklypo uZstatymo tankumas — 40 %; sklypo
uZstatymo intensyvumas — 0.8: pastato aukSty skaiCius — iki 4 a.; pastato aukStis nuo Zemeés pavirSiaus
— 14,0 m; absoliuting altitude — 121.0.

Projektiniy pasitlymy paskirtis:
2.1. I3reik3ti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architekturos ir kity pagrindiniy sprendiniy idéja;
2.2. Specialiesiems reikalavimams (specialiesiems architektiiros, saugomos teritorijos tvarkymo ir

apsaugos ir paveldosaugos) nustatyti;
2.3. Nustatyti zemeés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai Teritorijy planavimo

jstatymo [5.12] 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir
statyba konkrediame Zemés sklype leidZiama.

Vadovaujantis Vilniaus m. savivaldybés teritorijos bendrojo plano (Reg. Nr. 1881) sprendiniais,
sovietmecio statybos gyvenamieji rajonai modernizuojami parengus kompleksinius rajono ar jo dalies
renovacijos projektus, numatancius pastaty modernizavimo, aplinkos atnaujinimo principus, lokaliy
kvartalo Zeldyny sistema, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo principus, o nauja statyba, tankinanti
§iy rajony gyvenamuyjy teritorijy uzstatyma, galima tik tuo atveju, jei tai numatyta kompleksiniuose
renovaciniuose projektuose ir yra tiesiogiai susieta su teritorijos revitalizacija (atgaivinimu), todél
statytojas jsipareigoja jgyvendinti aplinkinés teritorijos tvarkymo sprendinius, tvirtinamus kartu su

Projektiniais pasitlymais.

Projektiniy pasialymy sudétis:
4.1. Aiskinamasis rastas



4.2. Technoekonominiai rodikliai;
4.3, Grafiné dalis:
4.3.1. Zemés sklypo sutvarkymo (sklypo plano) su gretima urbanistine aplinka schema;
4.3.2. Pastato auk3tu plany schemos;
4.3.3. Pastato charakteringy pjiiviy schemos;
4.3.4. Pastato fasadai;
4.3.5. I8klotiné nuo Tuskulény gatvés;
4.3.6. Projektiniy pasiiilymy vaizdiné informacija (statiniy su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija arba maketas):
4.3.7. Aplinkinés teritorijos tvarkymo sprendiniai.

5. Statytojo pateikiami dokumentai:
5.1. Zemés sklypo nuosavybés dokumentai:
5.2. Zemés sklypo planas.

6. Kiti duomenys (projektiniy pasitlymy rengimo terminai, statytojui pateikiamy projektiniy
pasitilymy kopijos ir kita): Projektinius pasiiilymus numatoma parengti iki 2018 m., bus pateiktos 2
PP kopijos ir CD laikmena.

ol% A:(JW-E
Statytojas (uzsakovas) UAB ..Statyby pliusas*

(fizinis arba juridinis asmuo) ) para3as)

PV A. Vysniauskas
(pmj ektavimo organizacija, projekto vadovas) // (para3as)
.f"

Projektiniy pasiiilymy rengejas UAB ,.A. Vy3niausko architekty dirbtuves* /4% L



Donatas
Placed Image

Donatas
Line


VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBILS ADMINISTRACIJOS
MIESTO UKIO IR TRANSPORTO DEPARTAMENTAS

Iiduodamos pagal pateikty statytojo (uZsakovo) prafyma 2016-09-12 Nr. A348-947/16
PRISIJUNGIMO PRIE SUSISIEKIMO_ KOMUNIKACIIU SALYGOS

2016.09.27 Nr. 16/987

Projekto pavadinimas  Daugiabutis gyv. Namas Tuskulény g. 3A, Vilnius

Statytojas (uzsakovas) UAB" Statyby pliusas”

Susisiekimo komunikacijy sglygos

Suprojektuoti ir jrengti:

1) péstiyjy takus nuo Zemés sklypo iki vieSojo transporto sustojimo "Tuskulénai".

2) papildoma eismo juostg privaZiavimo kelio su norminio plogio Saligatviu nuo esamos jungties su
Tuskulény gatve iki sklypo.

Zemes sklypo eismo jungtj (5,50 m plo&io, deiniojo posiikio spindulys - 4,0 - 6,0 m) jjungti | sklypa
ribojantj privaziavimo kelig.

Statybos darbai gatvés ribose vykdomi vadovaujantis STR 1.07.02:2005 ,,Zemés darbai®, Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004-02-11 nutarimu Nr. 155 patvirtintu keliy priezitros tvarkos aprasu, LR
saugaus cismo automobiliy keliais jstatymu, Vilniaus m. tarybos 2004-06-23 sprendimu Nr, 1-425,
Automobiliy keliy standartizuoty dangy konstrukeijy projektavimo taisyklemis KPT SDK 07 ir kitais
susijusiais teisés aktais. [§ardytos/gatviy dangos ir jy pagrindai turi biti jrengiami pagal esama
konstrukeija. ]

Rismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreiki projektuoti ir jrengti vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybes administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783
, Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieZifiros Vilniaus mieste apragas® ir Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2006-04-26 sprendimu Nr. 1-1136 patvirtintomis ,,Saugaus eismo '
reguliavimo priemoniy jrengimo Vilniaus mieste rekomendacijomis®,

Sutartis prie prisijungimo salygy Nr. 16/987 turi biti $aliy pasirasyta iki statybg leidzianc¢io dokumento
gavimo ir pridéta prie statinio projekto. Sutartj galima atsiimti 228 kab.

Direktorius (ﬂ Virginijus Pauza

vyriausioji specialisté Marija Joteikiené, tel. 211 2\581

Salygas gavau

[paraias)

{vaedas ir pavarde)

2016 -



AISKINAMASIS RASTAS

1. ESAMA SITUACIJA

Sklypas Tuskulény g. 3A, kad. Nr. 0101/0033:80, (0,12 ha) yra Zirmiiny senifnijoje, netoli
Zirmiiny Ziedo, prekybos centro “Iki*.

Remiantis Siuo metu galiojan¢iu Vilniaus m. Bendruoju planu, sklypas yra teritorijoje
“Intensyvaus uZstatymo gyvenamosios teritorijos”, kuriose gyvenamosios paskirties sklypams
intensyvumas iki 1,2, aukStigumas iki 5 aukS$ty imtinai. Taip pat galima iki 20 proc. gyvenamosios
teritorijos aukStingumag numatyti nuo 6 iki 9 aukSty. Tokiu atveju, intensyvumas gyvenamosios paskirties
sklypams iki 1,6. Remiantis Bendrojo plano bréziniu “Plétros prioritetai”, sklypas nepatenka nei | zong
“Suformuoti gyvenamieji rajonai, kuriems rengiami kompleksiniai modernizavimo projektai”, nei i
“Pagrindinio centro modernizavimas. Senamies¢io renovacija”.

Remiantis §iuo metu ruoSiamu Bendruoju planu, sklypas patenka i kvartala TUS-1, vyraujantis
pastaty aukstis 6 aukstai, maksimalus leistinas aukstis 35 m nuo Zemés pavirSiaus, maksimalus leistinas
intensyvumas 1,2, uZstatymo tankis 0,4.

Siuo metu sklype yra vienbutis medinis apgriuves gyvenamas namas, keli ikio — buities statiniai.
Sklypas ryty — vakary kryptimi apribotas daugiaauk$¢iais — aukStuminiais gyvenamaisiais namais (9-12
a.), Siaurés kryptimi yra 5 a. su pastoge daugiabutis namas. Reljefas lygus. Sklype auga 6 vertingi
medZiai, taip pat keleta vaismedZziy. Privaziavimas prie sklypo — i$ pietinés pusés, esama dubliuojancia
Tuskulény g. gatvele, kuria patenkama ir prie kity esamy gyvenamyjy namy.

2. SPRENDINIAI

2.1 ARCHITEKTURINIAI-PLANINIAI SPRENDINIAI

Daugiabucio Tuskulény g. 3A projektiniai pasitilymai buvo ruoSiami atsiZvelgiant i aplinkinj
uzstatyma, daugumoje orientuotg Siaurés — piety kryptimi, pastaty aukstinguma, atlikus tiiring erdving
analize bei gretimy pastaty buty natliralaus apSviestumo analiz¢. Kadangi dalis gretimy pastaty buty yra
vienpusiai, buvo svarbu pasitikrinti, kad blisimas gyvenamasis namas nedaryty neigiamo neleistino
poveikio Siy buty norminei insoliacijai. Remiantis apSviestumo skaiiavimais, buvo sumodeliuotas
galimas gyvenamojo namo sklype Tuskulény g. 3A turis, kuris nekenkty aplinkinio uZstatymo
apSviestumui. Taip pat atsizvelgiama | 2017-07-31 patvirtintg projektiniy pasitilymy rengimo uzduotj
(Reg. Nr. PPU138/17). Be to, atsizvelgiant Vilniaus miesto bendrojo plano (patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2007-02-14 sprendimu Nr. 1-1519) sprendiniais, nauja statyba sovietmecio
statybos gyvenamuosiuose rajonuose galima tik tuo atveju, jeigu yra tiesiogiai susieta su teritorijos
revitalizacija. Tod¢l kartu su Siais projektiniais pasitilymais paruoStas ir Kvartalo tarp Tuskulény,
Zirmiiny ir Minties gatviy perspektyvinio atnaujinimo (revitalizacijos) projektas.

Sitloma sklype statyti pailgos konfigtracijos 0,8 intensyvumo, 4 aukSty, plokscio stogo tiirj.
Pastato konfigiiracija atitinka aplinkiniy namy, o aukstis pasirenkamas Zemesnis negu aplinkiniy, kad
blisimas pastatas kuo maZiau ardyty nusistovéjusig aplinkos vizualing struktiirg. Atsizvelgiant ]
nevienalyt] ir gana jvairy aplinkinio uZstatymo charakterj, siekiant nekonkuruoti su aplinkiniais pastatais,
projektuojamas lakoniSkas turis, su minimaliu kiekiu delaliy (balkony, stogeliy, konsoliy). Pastato
priekinis fasadas, atsizvelgiant j sklypo pieting konfigliracija, biity nevienalytis, viena jo dalis labiau
iSsikiSusi i gatvés puse. Galiné pastato dalis taip pat atkartoja sklypo forma. Tai vizualiai maZinty biisima
uzstatyma, jis labiau ,,iStirpsta® aplinkoje. Ties visomis sklypo ribomis iSlaikomas norminis atstumas
nustatytas STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" punkte 193: 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turinCio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemes
sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
auki&io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biti maZinami gavus
besiribojanc¢io Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Taip pat atsiZvelgiama ir | atstumus iki gretimy pastaty: esant projektuojamo pastato auksciui
13,1 m nuo Zemés pavirSiaus, jo atstumas iki 9 a. pastato Tuskulény g. 3 — 16,5 m, atstumas iki 12 a.
pastato Tuskulény g. 1 — 16 m. Tai yra, projektuojamo pastato aukstis 3 metrais maZesnis uz atstumg iki
gretimy pastaty, kas atitinka STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" 193.1 punkto 2004 mety
redakcijg.



PésCiyjy patekimas ir transporto privaZziavimas — nuo esamos dubliuojanc¢ios Tuskulény g.
gatvelés, pietinéje sklypo puséje. Nuo Sio pagrindinio jéjimo patenkama ] vidine pailgg laiptine su lifto
holu ir aplink i$sidés¢iusiais butais. Laiptiné uZdaroji, turinti norminiy parametry ,$viesos Sulinj“. Sis
Sviesos Sulinys stoge turés tiirinj langg. Viso pastate projektuojama 27 butai, 1-3 kambariy. 2-3 kambariy
butai turés vidinius neuZstiklintus balkonus, 1 kambario — tik aukStus langus apribotus turéklu
(,,pranciiziskus* balkonus). Kai kurie butai projektuojami per 2 aukstus, dviguby erdviy, antresoléje
sukuriant atskirus kambarius. Butai daugumoje turés ryting arba vakarin¢ orientacija. Visiems butams
uztikrinamas norminis natiiralios saulés Sviesos gavimas.

Numatoma pastato apdaila — Sviesios, beveik baltos spalvos plokstes. Langy rémai, kitos detalés —
tamsiai pilkos. Cokolio detalés — betono spalvos.

2.2 TRANSPORTO SPRENDINIAI

Remiantis Vilniaus Savivaldybés adm. Miesto iikio ir transporto sglygomis Nr.16/987 2016-09-
27 Statytojas turi suprojektuoti ir jrengti 1) pés¢iyjy takus nuo zemes sklypo iki vieSojo transporto
sustojimo ,, Tuskulénai®, 2) papildoma eismo juostg privaziavimo kelio su norminio plocio Saligatviu nuo
esamos jungties su Tuskulény gatve iki sklypo. Taip pat, remiantis Revitalizacijos projektu, numatoma
atlikti kitus bendramiestinés infrastruktiros darbus (Zr. Revitalizacijos projekta). Visi Sie sprendiniai
derinami prie AB “Vilniaus planas” (proj. N.Siucitinas) ruoSiamo “PésCiyjy ir dviraciy taky Minties,
Tuskulény ir Zirmiiny g. Techninis projektas”. Siuo metu esant $io projekto eskizinei versijai,
derinamasi prie jos. Patvirtinus jos techninj projekta, esant reikalui, sprendiniai bus koreguojami.

Minétose salygose nurodyta eismo jungti i sklypa jungti deSiniu posiikiu su esama privaziavimu
(dubliuojancia Tuskulény g. gatvele). Tai ir projektuojama — jvaziavimas j sklypa iS Sios gatvelés,
sklypo pietrytiniame kampe. Visas norminis automobiliy kiekis iSdéstomas sklypo ribose: 3 vietos
elektromobiliams ties pietine riba, 19 viety - pastato riisyje, poZeminéje automobiliy aikStel¢je.
Remiantis “Vilniaus m. savivaldybés teritorijos suskirstymo } zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaicCiaus koeficientus schema”, patvirtinta Vilniaus m. savivaldybés tarybos 2017-12-20
sprendimu Nr. 1-1312, sklypas yra zonoje Nr. 3, kuriai nustatytas koeficientas 0,75 automobilio 1 butui.
Tokiu atveju, norminis automoboliy kiekis biity 21 wvnt. projektuojamam 27 buty namui. Viso
projektuojamos 22 vietos.

Ivaziavimas ] pozeminj parkingg — pandusu, greta projektuojamo namo rytinés krastinés.
Automobiliy parkingg numatoma daryti ,,atvirojo tipo*, prapuciamg, d¢l tos prieZasties jo ilgosios
krastinés bus apribotos ne betono sienomis, o apZeldintais apie 45 laipsniy Slaitais. Buitiniy atlieky
konteineriai bus atskiroje patalpoje, pastato riisyje, greta minéto panduso. Kitos aikStelés -vaiky Zaidimo,
pagyvenusiy Zmoniy poilsio, minimalus sporto aikStynas numatoma Siaurinéje sklypo dalyje.

2.3 APLINKOSAUGINIAI IR GERBUVIO SPRENDINIAI

Dauguma sklype auganciy medZiy iSsaugoma, numatoma iSkirsti tik patenkancius | uZstatyma
21cm diametro kastong ir 14cm kleva. Jie atsodinami lygiagreciai pietrytinei sklypo ribai. (numatoma
pasodinti 3 klevus). Lygigreciai takui, vedan¢iam ] vaiky Zaidimy aikstele ir pati aikStelé apsodinama
kriimais. (karklai). Likusi sklypo dalis, nepatenkanti j uZstatymg, pésCiyjy takus ar aikSteles bus
uzsodinta pieva. (jskaitant poZeming pastato dalj, nepatenkandia po antZeminiu uZstatymu). Zeldiniai
viso uzims apie 40 proc. sklypo ploto.

Vaiky Zaidimo aikStele, nors numatoma Siaurin€je sklypo dalyje, gaus norming insoliacijg iS ryty ir

vakary. Jos plotas ne mazesnis 50m2. Greta bus pagyvenusiy Zmoniy poilsio aikstel¢ (staliukas, keli
suolai) , elementarus sporto aikStynas (turnikas, keli treniruokliai).

2.4 INZINERINIU TINKLU SPRENDINIAI
Siuo metu sklypo pietinéje dalyje yra esama Siluminé trasa ir telefono kabelis. Juos
numatoma iskelti i§ sklypo riby i valstybing Zeme. Visi inZineriniai tinklai — vandentiekis, nuotekos,
lietaus kanalizacija, Sildymas (nuo centriniy $ild. tinkly), elektra, rySiai — bus pajungta j bendramiestinius
tinklus, iSsidésCiusius netoli sklypo. Tam gautos visos pasijungimo salygos. InZineriniy tinkly jvady
patalpos (vandentiekio, kanalizacijos, elektros) numatytos pastato riisyje, ties pietine uZstatymo riba.

2.5 GAISRINIO SAUGUMO SPRENDINIAI
Numatoma, kad pastatas bus I ugniaatsparumo laipsnio. Kiti aplinkiniai pastatai nutol¢ atstumais,
tenkinanciais priesgaisrinius reikalavimus. Gaisrinis automobilis turi galimybe privaziuoti maZesniu nei



30m atstumu iki namo dubliuojancia Tuskulény g. gatvele. Jis gali apsisukti aikSteléje ties pietrytine
sklypo riba. I§ visy buty Zmonés gali biiti evakuojami rankinémis kopé€iomis. Lauko gaisry gesinimo
reikalavimus tenkina esami gaisriniai hidrantai.

3.TECHNOEKONOMINIAI RODIKLIAI

Projektiniy pasiiilymy Nurodytas PP rengimo uzd.

Sklypo plotas 1200 m? 1200 m2
UZstatymo tankumas (antZeminis) 40 proc. 40 proc
Uzstatymo intensyvumas 0,8 0,8
Pastato bendras plotas 1610 m?
AntZeminés dalies bendras plotas 960 m?
(pagal ji skai¢iuojamas intensyvumas)
PoZeminés dalies bendras plotas 650 m?
AukStingumas 4 a. iki 4 a.
Pastato auksStis nuo Zemés pavirSiaus 13,1m 14,0 m
Absoliutiné altitudé 120,6 121,0
Buty kiekis 27 vnt.
Parkavimo viety kiekis 22 vnt.
(norminis, taikant 0,75 koeficientg biity 21 vnt.)
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