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KOMPLEKSAS
Zvéryno detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Séliy g. 50 (kadastro Nr. 0101/0031:463), Séliy g. 52 (kadastro
Nr. 0101/0031:506), Séliy g. 54 (kadastro Nr. 0101/0031:171) ir gretimoje teritorijoje inicijavimo sutarties pagrindu

TPD Nr. K-VT-13-23-774

AiSkinamasis rastas

Turinys
Detaliojo plano koregavimo aiSkinamajj rastg sudaro:

1. | [vadas 2-11 pusl.

Esamos padéties analizé 12-23 pusl.
Sprendiniai 23-27 pusl.
Sprendiniy pagrindimas 27-52 pusl.

Bl

|VADAS

1.1. Bendrieji duomenys

- Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Zvéryno detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Séliy g. 50 (kadastro Nr.
0101/0031:463), Séliy g. 52 (kadastro Nr. 0101/0031:506), Séliy g. 54 (kadastro Nr. 0101/0031:171) ir gretimoje teritorijoje inicijavimo sutarties

pagrindu

- Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, Vilnius;

- Planavimo iniciatorius UAB ,Baltisches haus*

- Planuojamos teritorijos adresas : Séliy g. 50 (kadastro Nr. 0101/0031:463), Séliy g. 52 (kadastro Nr. 0101/0031:506), Séliy g. 54 (kadastro
Nr. 0101/0031:171) ir gretima teritorija

-Planuojamos teritorijos plotas: apie 0,39 ha

-Nagrinéjamos teritorijos plotas: apie 5,10 ha

Nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtakg patirianti) teritorija: Séliu, Kestugio, Lenktaja, Latgaliy ir Zaligja gatvémis apribotas kvartalas, | kuri
jeina planuojama teritorija (pazyméta pridedamoje schemoje) (pazyméta pridedamoje schemoje).

Teritorijos planavimo dokumento rengimo pagrindas, Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-09-05 Nr. jsakymas Nr. 30-
2017/23 ir jsakymo pakeitimai : 2023-11-15 Nr. 30-2610/23, 2024-05-02 Nr. 30-1066/24;

Teritorijy, planavimo proceso inicijavimo sutartis; 2023-09-13 Nr. A615-147/23
Institucijy i8duotos teritorijy planavimo sglygos.

1.2. Planavimo tikslai ir uzdaviniai: nekeiCiant nustatytos sklypy zemés naudojimo paskirties, pakeisti Zemés sklypy ribas ir plotus, pagal
poreik juos sujungti ir padalyti, esant galimybei prijungti isiterpusj valstybinj zemés plotg, nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis galiojanciais teisés aktais bei Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (registro Nr. T00086338) sprendiniais
1.3.Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, vertinti nagrinéjamos teritorijos
(numatomy sprendiniy jtakq patirian¢ios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktdras, inzinering ir socialine infrastrukttrg;
suformuoti optimalig urbanistine struktdirg, vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus.

Remiantis TP| 25 str. 2 dalimi parengiamuoju etapu planavimo organizatorius pagal nustatytus planavimo tikslus numato planuojama teritorijg,
parengia ir patvirtina planavimo darby programa. Planavimo darby programoje numatomi konkretds teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai,
nurodoma, ar turi bati atliekami tyrimai, galimybiy studijos, ar rengimo etapu bus rengiama teritorijos vystymo koncepcija (toliau — koncepcija) ir
jai suformuoti iSreiSkiama urbanistiné idéja, iSskyrus atvejus, kai urbanisting idéja atrinkta pagal Sio straipsnio 3 dalj, taip pat ar numatoma atlikti
koncepcijos nepriklausoma profesinj vertinimg. Koncepcija rengiama valstybés ir savivaldybés lygmens bendriesiems planams. Vietovés
lygmens bendriesiems planams ir detaliesiems planams koncepcija rengiama, kai planuojama urbanistiniu, kradtovaizdzio, valstybiniu ar
visuomenés (vieSojo) intereso poZidriu reikSmingy objekty teritorija. Planavimo organizatoriaus pasirinkimu
Vilniaus miesto administracijos direktorius jsakymu tvirtindamas planavimo darby programa iSreiSké savo pozicijg jraSydamas:

- Tyrimai ir galimybiy studijos: pagal institucijy, planavimo salygas.

- SPAV reikalingumas: pagal institucijy salygas. (salygose nenurodyta)

- Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nereikalingas.

- Detaliojo planavimo rengimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.

- Sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas: nereikalingas.

- VieSumo uztikrinimas: detaliojo plano koregavimo vieSumo proceddros atliekamos teisés aktuose nustatyta tvarka. Jas uztikrina planavimo
organizatorius ir jo jgaliotas asmuo.

Taigi planavimo organizatoriaus sprendimu koncepcija nerengiama.
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Pav. Nr. 1 Sithacijos schema ('planuojama, nagrihéjama teritorijos)
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Pav. Nr. 2 IStrauka i§ BP pagrindinio bréZinio

Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano, patvirtinto 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972 (toliau — BP)
Reg. T00086338, 2021-06-08 pagrindiniame brézinyje visa planuojama teritorija ir jos prieigos patenka | vidutinio uZstatymo intensyvumo
funkcine zona ZVER -2-3: kurioje Teritorijos naudojimo tipas- GV; GG; GM; PA; SI

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT Galimi Zemés naudojimo badai -G1;G2; K; V;R;B; 12; E

Visos funkcinés zonos plotas- 2,4380 ha. UzZstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skaicius) -nereglamentuotas, DidZiausias leistinas auksty
skaicius -nereglamenuotas, UzZstatymo aukstis (vyraujantis auksty skaicius)-3 a. DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus
(metrais)-18, UZstatymo tipas pr_ u; pr_a; mv. (Perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai); Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai)
Miesto vily). BP aiSkinamojo radto treCiajame skirsnyje ,Teritorijos naudojimo reikalavimy, tikslinimas nekeigiant BP sprendiniy” 19.punkte
jtvirtinta: ,BP sprendiniuose nustatytas uzstatymo tipas nereiSkia, kad kiekvienas pastatas toje teritorijoje blty projektuojamas nurodyto tipo.
Projektuojant pastatus, siektina formuoti BP sprendiniuose nurodyto uzstatymo tipo urbanistine struktdra, kuri, priklausomai nuo situacijos, gali
bati papildyta kitais uzstatymo tipais. Savivaldybés vyriausiasis architektas, derindamas projektinius pasitlymus, vadovaudamasis teisés akiy
reikalavimais, gali pritarti ir kitokiam uzstatymo tipui, deran¢iam prie esamos ar formuojamos kvartalo uzstatymo struktdros*

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas- 0,8, Didziausias leistinas sklypo uZstatymo tankis- 40 %. MaZziausias sklypo plotas naujai
statybai- nereglamentuotas, DidZiausiais bsty skaicius sklype - nereglamentuotas, Didziausia nelaidZiy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai
netaikomos kompensacinés priemonés 40%, Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas 500 m2

Teritorijai galioja tekstiniai reglamentai Tekstinio reglamento Nr. 02; 03; 04; 05; 10; 18; 39; Teritorijos jgyvendinimo prioritetas-1, Infrastruktiros
plétros jmokos zona-2, Infrastruktdros eksploatavimo tarifo zona-1

Tekstiniai reglamentai :

02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste {rengiama socialiné infrastruktdra arba komercinés paskirties patalpos
su jéjimais i$ gatvés ( Siuo reglamentu nebus naudojamasi nes visas pastatas komercinis)

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik pozeminése
automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

04- Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje
ar kitoje Europos Sajungos Salyje pripaZjstamg pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistemg

05-Objektui privalomas automobiliy, stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarkg, leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy liniju, taip
kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo
bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos

10-UZstatymo ir vieSujy erdviy struktaros formuojamos pagal teritorijai bldingus istorinius erdviy formavimo principus
_mi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultdros pavldo bréZini
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REGLAMENTAI

Teritorijos istorinio Teritorijos tvarkymo prioritetal Uistatymo tipas | DidHausias Leistinas pastaty aukitis, metrais nuo femés Vertybés Tyrimy privalomumas/kaitos
dalies priemiestio morfologinis tipas leistinas pavirliaus teritorijos pagrindimas
Fymijimai pavadinimas sklypo Esamos k /| kodas KultGros
uistatymo | (, foninis*) Ieistinas Istorings vertybiy
Intensyvum | pastaty pastaty dominantés registre
as aukitis (m) aukitis, (karnizas ar bokito
metrais nuo aukitis)/
Eemés Planuojamos
pavirliaus (iki vertikalés
20% (aukstybiniai pastai)
teritorijos (metrais)
ploto)
(Kodas) (Pavadinimas) (Tvarkyma prioritetai) (Marfotipas) S ) ] (o) (Ev/1ID/PV) V) (Tyrimai/kaita)
viz-zver-4 Zverynas urbanistiniy struktiing vystymas [aikantis nustatyto | miesto vily ulstatymas, 50,6 12 14 */Galimas maksimabus
’ tipo, galimi reg) pokytiai | galimi sodybinis urbanistines struktinos
dominuojantio priemiestio morfologinio tipo Perimetrinis 0.8 14 18 wystymas, iZsaugant gamitos ir
ribase perimetrinis kvartalinis 1,2 16 FI) ulstatymo silueto santykj.

Galimas ulstatymo vystymas
morfologinio uistatymo tipo
ribase

Ulstatyma tipo kaita j didesnio
intensyvumo ufstatymg
(perimetring ir jo atmainas)

negalima.

Pav. Nr. 3 Nekilnojamasis kultiiros paveldas. Vilniaus senamiescio (16073) vizualinés apsaugos pozonio (priemies¢iy teritorijy ) zonavimo ir

reglamenty schema.

39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkancio  zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo
schemag), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra
galimybés, priklausomujy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomuyjy zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos

aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty
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Pav. Nr. 4

ZALIYJY PLOTY, NE MAZESNIY NEI 5HA, PASIEKIAMUMO IR APKROVOS SCHEMA
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Pav. Nr. 5

Teritorija patenka 5 ha Zeldyno pasiekiamumo zong bet nepatenka | 200 m atstumu pasiekiamo Zeldyno zong todél rengiant vietovés lygmens
TPD, privaloma numatyti sklypa atskiriesiems zeldynams arba tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomujy
Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas LR

Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty,




1.6. Teritorijai taikomi specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1. Vilniaus miesto dvira¢iy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;

2. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572

3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898

4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00075982)
5. Vilniaus miesto Silumos dkio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00082128)

6. Vilniaus miesto Silumos dkio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr. 30-2314 3)

planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sri€iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginio planavimo
dokumentai:
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schema, T00060113 (000132002791), 2011-07-19.
(negaliojanti)
Planuojamai teritorijai nustatomas naudojimo tipai yra pasirenkami i$ nustatyty BP (GV; GG; GM; PA; SI) sprendiniuose ir atitinka teritorijy
planavimo normose nustatytas sgvokas ir normy lentelés naudojimo tipy turinj.
Pasirenkama - MiSri gyvenamoji teritorija — GM
Galimi Zemés naudojimo bidai:
G1 - Vienbugiy, ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
G2 - Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabudiy teritorijos
K - Komercinés paskirties objekty teritorijos
V - Visuomeninés paskirties teritorijos
R - Rekreacinés teritorijos
B - Bendrojo naudojimo teritorijos
12 - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
E - Atskirujy Zeldyny teritorijos )
ZEMES NAUDOJIMO BUDY TURINIO APRASAS

Zemés sklypy naudojimo biidas Zemés sklypy naudojimo biido turinys

V. Kitos paskirties Zemé

20 Komercinés paskirties objekty Zemés sklypai, skirti viesbugiy paskirties pastatams; administracinés paskirties (i$skyrus valstybés
teritorijos ir savivaldybés instituciju, kity i$ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy {staigy
administraciniams pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy paskirties
pastatams; maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams.

22. Susisiekimo ir inzineriniy tinkly Zemés sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inZineriniams tinklams, vandenvietéms, taip pat
koridoriy teritorijos saulés Sviesos energijos elektrinéms esamose vandenvietése, esamy nuoteky valykly statiniams

Pastaba. Vienam Zemés sklypui gali bati nustatyti du ar daugiau konkre¢iy Zemés naudojimo bidu, jeigu tai numatyta teritorijy planavimo
dokumente ar Zemés valdos projekte.

Detaliojo plano planuojamoje teritorijoje , kitos paskirties Zeméje nustatomi naudojimo bldai:

N Erdvinio objekto kodas* Spalva (RGB)
r. I
Reik§mé
20. | Komercinés paskirties objekty teritorijos K
22. | Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12 21712171217

* gali bati jraSomos kelios Erdvinio objekto kodas reikSmés atskiriant jas simboliu ,.,* - tokiu atveju pirma jraSyta reikSmé yra prioritetiné — pagal
ja yra nustatyta spalva sengja metodika rengtuose detaliuosiuose planuose

Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys**

7.1. vieSbuciy paskirties pastatai — trumpalaikio apgyvendinimo pastatai (vieSbudiai, moteliai ir sve€iy namai);

7.2. administracinés paskirties pastatai — pastatai administraciniams tikslams (bankai, pastas, valstybés ir savivaldybés
istaigos, ambasados, teismai, kiti jstaigy ir organizacijy administraciniai pastatai);

7.3. prekybos paskirties pastatai — skirti didmeninei ir mazmeninei prekybai (parduotuvés, degaliniy operatorinés su
prekybos sale, vaistinés, knygynai, prekybos paviljonai ir kiti pastatai);

7.4, paslaugy paskirties pastatai - skirti paslaugoms teikti (tarp jy buities) ir buitiniam aptarnavimui: pirtys, grozio salonai,
skalbyklos, taisyklos, remonto dirbtuvés, priémimo - iSdavimo punktai, autoservisai, plovyklos, laidojimo namai, krematoriumai ir kiti

astatai;

P 7.5. maitinimo paskirties pastatai — skirti Zmonéms maitinti: valgyklos, restoranai, kavinés, barai ir kiti pastatai;

7.10. kultdros paskirties pastatai — skirti kultiros reikméms: kino teatrai, teatrai, kultdros namai, klubai, bibliotekos, muziejai,
archyvai, parody centrai, planetariumai, radijo ir televizijos pastatai ir kiti pastatai;
Pastaba: vadovaujantis BP sprendiniais teritorijoje (sklype) gali biiti planuojami keli mazmeninés prekybos objektai kuriy kiekvieno
plotas negali buti didesnis uz 500 m2. Jeigu esamo mazmeninés prekybos objekto plotas virsija BP reglamentuota jo didinti

negalima ( plotas iSlaikomas esamas arba mazinamas) kiti naujai planuojami turi nevirsyti 500 m2 ploto.
Teritorijos uzstatymo tipy klasifikatorius — UZST_TIP.



ﬁ'r' Reikémé Erdvinio objekto kodas
1 Perimetrinis uzstatymas pr
2 laisvo planavimo uzstatymas Ip

BP nustatyti uzstatymo tipai -per_u per_a ir mv
BP aiskinamojo rasto antras skirsnio “BP pagrindiniame bréZinyje nustatyti miesto erdvinés struktdros formavimo ir teritorijos naudojimo
reikalavimai” 6. punkte tvirtinta:

“Zemiau ivardinti BP pagrindiniame bréZinyje nustatyti reglamentai, kurie pagal galiojancius teisés aktus miesty savivaldybiy teritorijy
bendruosiuose planuose néra privalomi, tiesiogiai taikomi pagal BP sprendinius rengiant statybos projektus. Rengiant vietovés lygmens
kompleksinio TPD ne mazesnei nei kvartalo teritorijai, remiantis gamtinio ir urbanistinio konteksto analize ar vieSo intereso jgyvendinimu pagristu
pagrindimu, galima nustatyti ir kitokius $iy reglamenty reikalavimus:

6.1. didZiausig leisting pastaty aukst{ nuo Zemés pavirSiaus — auksty skaiciy,

6.2. uzstatymo tipa,

6.3. didziausig leisting sklypo uzstatymo tankj,

6.4. minimaly sklypo dydj naujai statybai,

6.5. maksimaly basty skaiciy sklype,

6.6. didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalj sklype (%), kuriai netaikomos kompensacinés priemonés.

BP aiSkinamajame raste : | skyrius Bendrieji reikalavimai

Pirmas skirsnis BP santykis su kitais galiojaniais TPD ir statybg leidZianciais dokumentais:

BP reikalavimai netaikomi suprojektuotiems objektams, kuriems iki BP patvirtinimo buvo iSduoti statybg leidZiantys dokumentai;

Trecias skirsnis Teritorijos naudojimo reikalavimy tikslinimas nekeiciant BP sprendiniy;

17. Jei esami sklypo uZstatymo rodikliai (Ul, UT, pastaty aukstis) yra didesni nei nurodyti BP, rekonstruojant pastatus ar rengiant vietovés
lygmens kompleksinio TPD, sklype galima nustatyti esamus sklypo rodiklius;

Siuo atveju sklype Seliy g.54 kad 0101/0031:171 esamas jregistruotas mazmeninés prekybos objekto unikalus Nr. 1095-8021-4013 (Maisto
prekiy parduotuvé su vaistine) bendras plotas yra 984.79 kv. m. Siam jau jregistruotam objektui netaikoma maksimali BP reikSmé 500 m2

Teritorijoje galioja specialiojo planavimo dokumentai:
Vilniaus miesto dviraiy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;
N — TR R

Specialusis planas nagrinéja dviraciy taky plétrg gretimose teritorijose (viena trasa vakarinéje puséje: Blindziy Latgaliy, Lenktosios, Birutés
gatviy atkarpomis ir kita trasa Narbuto, Liepyno gatviy atkarpomis). Salia planuojamos teritorijos esamose gatvése dviraciy takai nenumatyti.

3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898
4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00075982)
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5. Vilniaus miesto Silumos dkio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00082128) 2018-06-28




6.Vilniaus miesto Silumos kio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr. 30-2314
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Teritorija patenka | konkurencine apripinimo Siluma zong,

3. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby (raudonujy linijy) schema, T00060113 (000132002791), 2011-07-19

(negaliojanti)

4 Vilniaus miesto dviraciy transporto infrastruktdros plétros iki 2020 mety programa, T00059150 (000132003418), 2013-04-26

Vilniaus miesto dviraciy transporto infrastruktiros plétros programoje iki 2020 mety besiribojanCioje teritorijoje dviraciy, takai nenumatyti.
Specialiajame plane ir Vilniaus miesto dviraCiy transporto infrastruktdros plétros programoje iki 2020 mety dviraciy takas Séliy ir Zaliosios g.

atkarpose prie planuojamos teritorijos, o taip pat ir nagrinéjamoje teritorijoje -nenumatytas.



E’av.‘ Nr.9
Siuo metu yra jau jrengtas dviraciy takas Séliy g. sudétyje.

Dviraciy takai, vieasis transportas

Pav. Nr. 10

Teritorijai galiojo detalusis planas, kuris Siuo dokumentu ir koreguojamas.
Koreguojamas DP

10
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Pav. Nr. 11



2.ESAMOS PADETIES ANALIZE

21 Zeménauda )
Teritorija nagrinéjamas detaliojo plano projekte, yra Zvéryno senidnijoje, prie Séliy g. Jg sudaro 3 registruoti zemés sklypai.

1. Sklypas Séliy g.54 kad. 0101/0031:171, unikalus Nr. 0101-0031-0171 Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis- Kita, Zemés
sklypo naudojimo bidas- Komercinés paskirties objekty teritorijos; Zemés sklypo plotas: 0,2069 ha;

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamuyjy kultdros vertybiy teritorijoje (ju apsaugos zonoje)

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktdros apsaugos zonos (1l skyrius, deSimtasis skirsnis)

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (11l skyrius,
dvyliktasis skirsnis)

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, juy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Elektros tinkly apsaugos zonos (1l skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktaros
apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jraytos | NTK kadastro duomeny byloje iradyty duomeny pagrindu: jrady néra

Daikto registravimas ir kadastro Zymos: jray néra

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo saglygos:

Teritorijos pavadinimas: Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis) 202 kv. m

Teritorijos pavadinimas: Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) 1kv.m

Teritorijos pavadinimas: Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) 61kv. m

Registro pastabos ir nuorodos: Nuomininkas privalo leisti prireikus pakloti per sklypg bendro naudojimo inZinerinius tinklus. Ukinés veiklos
bddas: parduotuvés ir dujy balionéliy keityklos pastatams eksploatuoti. Sklypo tvarkymo ir statybos darbus vykdyti pagal paminklotvarkos
salygas. Uztikrinti laisva ir netrukdoma privaziavima prie sklype esancio ir AB "Suskystintos dujos" priklausancio pastato. Statiniai -
Registro Nr. 10/215709. Adresas jraSytas (patikslintas) pagal 2011-10-13 Adresy registro duomenis.

Nekilnojamieji daiktai: Vilnius, Séliy g. 54

Pastatas - Maisto prekiy parduotuvé su vaistine

Unikalus daikto numeris 1095-8021-4013 Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis -Prekybos Zyméjimas plane: 1E1p Auksty skai&ius: 1
Bendras plotas: 984.79 kv. m

Pastatas - Dujy balionéliy keitimo punktas
Unikalus daikto numeris1095-8021-4024 Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis -Prekybos
Zyméjimas plane: 2E1p Auksty skaicius: 1 Bendras plotas: 47,70 kv. m

2. Sklypas Séliy g.52 kad 0101/0031:506, unikalus Nr. 4400-5831-7785 Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis- Kita, Zemés
sklypo naudojimo bidas- Daugiabuiy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijos; Zemés sklypo plotas: 0,0989 ha;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Elektroniniy ry3iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktaros
apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis 33.00 kv. m

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktdros apsaugos zonos (11l skyrius, deSimtasis skirsnis) 3.00 kv. m

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis)
989.00 kv. m

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (11l skyrius, $estasis
skirsnis) 35.00 kv. m

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, juy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis) 989.00 kv. m

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Elektros tinkly apsaugos zonos (IIl skyrius, ketvirtasis skirsnis)
8.00 kv. m

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jraytos | NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny pagrindu: jrady néra

Daikto registravimas ir kadastro Zymos: jray néra

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Teritorijos pavadinimas: Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, $estasis skirsnis) 2 kv.m

Teritorijos pavadinimas Elektroniniy rySiu, tinkly, elektroniniy rySiy infrastruktaros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 14 kv. m
Teritorijos pavadinimas: Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis) 3kv.m

Nekilnojamieji daiktai: Vilnius, Séliy g. 52

Pastatas - Gyvenamasis namas

Unikalus daikto numeris-1094-0374-6016 Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis - Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty - daugiabuciai pastatai)
Zyméjimas plane: 1A1/z Auksty skaigius: 1 Bendras plotas:179.33 kv. m. m

Pastatas -Ukinis pastatas
Unikalus daikto numeris 1094-0374-6038 Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis - Pagalbinio Okio

12



Zyméjimas plane: 6/1p Auksty skaicius: 1 Uzstatymo plotas: 37,00 kv. m

3. Sklypas Séliy g. 50 kad 0101/0031:463, unikalus Nr. 4400-4585-0246 Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis- Kita,

Zemés naudojimo btidas- vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos

Zemés sklypo plotas: 0,0670 ha ;

Kitos daiktinés teisés -Kiti servitutai (tarnaujantis) 0.0018 ha Apradymas: Suteikia teise aptarnauti lauko inZinerinius tinklus

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamuyjy kultdros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje)

Teritorija, kurioje taikomos SZNS ,nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos
zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis 40.00 kv. m

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Elektroniniy ryiy tinkly elektroniniy ry3iy infrastruktoros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) 8 kv. m

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis) 670.00
kv.m

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Nekilnojamojo turto registre: Kulttiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis ) 670.00 kv. m

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jradytos | NTK kadastro duomeny byloje {ra$yty duomeny pagrindu: jrady néra

Daikto registravimas ir kadastro Zymos: jrady néra

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos:

Teritorijos pavadinimas: Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis) 14kv.m

Nekilnojamieji daiktai: Vilnius, Séliy g. 50; Pastatas - Gyvenamasis namas Unikalus daikto numeris-1094-0374-5019 Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty - daugiabudiai pastatai)

Bendras plotas-233.87 kv. m.

Nagrinéjama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Zvéryno senitnijoje, Séliy, Kestucio, Lenktaja, Latgaliy ir Zaliaja gatviy, ribojamo
kvartalo viduje (Toliau — Kvartalas). Planuojama teritorija tai — sklypai, adresu Séliy g. 54 (kadastro Nr. 0101/0031:171) 0,2069 ha; Séliy g.52
kad 0101/0031:506, 0,0989 ha; Séliy g.50 kad 0101/0031:463, 0,0670 ha ir laisvos valstybinés zemés dalis jsiterpusi tarp Séliy g raudonyjy
linijy ir sklypu.

Kvartale be planuojamy yra dar yra 22 kitos paskirties kadastriniy Zemés sklypy su nustatytais visuomeninés paskirties objekty teritorijos,
daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy zemés naudojimo bldais, vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés
naudojimo bldais bei gyvenamujy teritorijy Zemés naudojimo bidu, maZaauks¢iy gyvenamujy pastaty statybos Zemés naudojimo pobudziu.

Kvartalas yra pilnai urbanizuotas, Kvartalas rytine dalimi ribojasi su C kategorijos Kestucio gatve, Siaurine dalimi — su C kategorijos Séliy gatve,
Siaurés vakary dalimi - su D kategorijos Zaliaja gatve, pietvakariy dalimi — su D kategorijos Latgaliy gatve pietryéiy dalimi su D kategorijos
Lenktajg gatve. Tai pat yra jvaziavimo aklakelis i§ Kestucio g. |vaziavimai | Kvartale esancius sklypus yra suformuoti i§ besiribojanciy gatviy,
tiesiogiai ir i$ aklakelio bei servitutu per suformuotus sklypus.
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Gatviy kategorijos, esami patekimai j sklypg

Pav. Nr. 12

« Sutartiniai zenklai:

» Teritorijy planavimas ir statyba:

Gatves pagal kategorijas

Esamos

-

b - B
C

D

] =
Ds

Pav. Nr. 13 Gatviy kategorijy schema

Kvartale yra brandZiy medziy.

Pagal VMS tarybos sprendimg Nr. 1-27(2023-10-25) paZyméti saugotini medziai
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Temos jrankiai

Sutartiniai Zenklai: X
bt T

(2023-06-28)
.

Saugotini pagal VMS Tarybos sprend. Nr. 1-27 N M *
(2023-06-07) “ L] ., .
j 5
" " * X

.
Saugotini pagal VMS tarybos sprendima Nr. 1-27 i} *

.
(2023-10-25) *

Siglomi skelbti saugotinais

Pav. Nr. 14

Sklypo gretimybés

7//“;“ m"""
'm Wm
%

e

SUTARTINIAL ZYME JIMAL
- Esamy ragrindjamy silypy ntos
Esamy kainmyrany skdypy rbos
= - N fOTUORTO SYEO AEOS
I - Komerciniai cbjekeai Kestuéio g. 64A
- Vieribulin Gyvendaime) nams Garata
- Daugiabudias gyvenamisg namai
A4« Kommarcija pirmaces pastaty suldiiuose

Pav. Nr. 15

15



IEEEEE

UZSTATYMO TANKUMO ANALIZE

Pav. Nr. 16 Kontekstas teritorijos tankumas UT

4
%
“
%
Z
%

%
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INTENSYVUMY ANALIZE
ISVADA: AT Tntensyvumas <0.6
Planuojamas udstatymas kontekstuaisu aplnkai 7 T Tniensyvamas <15
Intensyvumas <2.0
| Imensyvumas <25

_ i { Intensyvumas <0.6 Pagal BP
Intensyvumas <0.8 Pagal BP
Intensyvumas <1.6 Pagal BP

A=l WY

R~ se, -
| Esamas pastalo aukSls: == - N i I i ' -
T 5 aukdtal, - 16.50m i " PR = B T 1 | 2 » A
2 o ' L g o B ¥ . iy el e
- s . . 2 s — =Tz Esamas pastato auktis:
i ; i . i

~ Pagal parengtus planuojamy daugiabuti
- Peg psgs"i:fm prujslm'nillgs p;?Dmubug

15 aukilal - 16.00m  [ERSS——
Esamas pastalo auksts, =

3 P

Pav. Nr. 18 Kontekstas teritorijos pastaty aukstis
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Visas Kvartalas yra tolygaus reljefo, tolygiai Zeméjancio nuo Siaurés ryty, dalies link pietvakariné dalies. Kvartale ir greta jo yra iSvystyti elektros,
gatviy ap8vietimo, vieujy rySiy, dujy, Silumos, vandens tiekimo, buitiniy nuoteky centralizuoti tinklai. Artimiausi pavir§iniy nuotekuy, tinklai yra
jrengti Saltoniskiy ir Lokiy gatvése. Artimiausios vie$ojo transporto sustojimo vietos yra prie Séliy g. ir Kestucio g. Kvartale saugomy, teritorijy
néra. Artimiausia saugoma teritorija yra Karoliniskiy krastovaizdzio draustinis (identifikacinis kodas 0230100000037), esantis uz apie 500 m
vakary kryptimi. Kvartalas | gamtinio karkaso teritorijg nepatenka. Kvartale ir greta jo valstybinés reikSmés misky néra. Kvartale nekilnojamojo
kultdros paveldo objekty néra. Artimiausias nekilnojamojo kultliros paveldo objektas yra namas (unikalus objekto kodas 32616), esantis greta
Kvartalo pietrytinés dalies, jame stovi 2-y auksty senos, medinés architektlros gyvenamieji pastatai, taip pat kitapus Séliy g. Siaurés ryty kryptimi

yra Sv. Mergelés Marijos Nekalto prasidéjimo baznygia ( kodas 2659).
Bei namai prie Narbuto g. ( kodas 32615) bei prie Lenktosios g.(32616)
, ] ?gw

Lrn
-
=

2,
{

S : U reg Kultdros paveldas Lietuvoje
&
.4 Kultdros paveldo objektai ir teritonjos Sa.
\ °
S Gerviy g 4 o Kultdros paveldo objektai
§ ) + Harhuio g 7 [ Kultiros paveldo objekty ir vietoviu teritorijos
S0 4 Kultdros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zonos
o
P \ 2| [=] Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis
Seél;, 2
v g / [] Vizualinés apsaugos pozonis
;"’ ° ___________._.._...-ug.._....___..
2
< o
& 2 Namas (kodas 32616)
" Lenkto J
~ = , Alstumas 500 | m leskoli
v ) |
% g - .
% N e B &
L] e —
= o © w =
g % ' :
= 3
3 °
< £
o

f

Pav.Nr. 19
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Nekilnojamuyjy kultiros vertybiy registras. Medinés architektlros paveldo apsaugos strategija

Sklypas patenka j Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos Sklype yra paiyméty medinés architektiros statiniy.
pozonj.

Esami mediniai statiniai | KultQros vertybiy registro sgradg

nepatenka.

B e ]

Sutartinial Senkis
Wltircs paveldo cbpekte: ¥ Mol KLt 00 Olp SGURago Fancn
0 i [ — [::] Imagn s L a0

2 [T —— | [ —

Pav. Nr. 20

Nagrinéjamas kvartalas nevienalytis, prie Kestucio — Séliy g. formuojasi perimetrinis kvartalinis uzstatymas, o kvartalo gilumoje miesto vily
uzstatymas. Kvartalo rytinéje ir Siaurinéje dalyje naujai statyti pastatai iSlaiko perimetrinj uzstatymo tipa, likusioje kvartalo dalyje vyrauja
sodybinis, miesto vily uzstatymo tipas. Taip pat | kvartalg |siterpusi Zvéryno gimnazija su dideliu laisvo planavimo uzstatymo tipo sklypu.
- saugomy teritorijy ribos ir jy apsaugos zonos: | gamtines saugomas teritorijas sklypai nepatenka
- kultdros paveldo objektai, jy teritorijos ir apsaugos zonos; patenka | Kultdros vertybiy registre registruotos nekilnojamojo kultdros paveldo
vietovés - Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultdros vertybiy registre 16073) vizualinés apsaugos pozon;.
- pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir $iy telkiniy pakrantés apsaugos juostos, -nenustatytos;
- nenurodytos Taisykliy 284.4-284.6 papunkciuose, nustatytos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyme nurodytos teritorijos, kuriose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (gali bati pazymima, jeigu, atsizvelgus | detaliojo plano uzdavinius, tai turi jtakos numatomiems
detaliojo plano sprendiniams) -nenustatytos.

Vilniaus miesto gatviy schemoje teritorijoje yra suformuotos esanéiy gatviy rekomendacinés raudonosios linijos. Séliy g. RL suplanuotos
detaliaisiais planais.

Planuojama teritorija nepatenka | svarbiy objekty sara$g reikalingy visuomenés poreikiams. Besiribojanéioje teritorijoje kituose sklypuose yra
parengti detalieji planai, techniniai projektai ar suderinti ir pavieSinti projektiniai pasitlymai.

2.2. Susisiekimas
Planuojama teritorija apribota Séliy C kategorijos ir Zaliosios D kategorijos gatvémis Transporto eismo intensyvumas Kestugio — Séliy, gatves
sankryZoje siekia rytinio piko val. apie 1500 aut/ val. Séliy g. apie 1440 aut./ val bei Kestugio g. 1135 aut./ val. Transporto srautas Zaliojoje
g. daug mazesnis ir siekig 40 aut./val. Seéliyir Kestucio g. kursuoja miesto vieSasis transportas.
Planuojama sklypa taip pat patenkama servitutiniu jvaziavimu sklypo pietuose.
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1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 1/43550
Registro tipas: Zemés sklypas
Sudarymo data: 2002-04-10
Adresas: Vilnius, Kestucio g. 62A
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Zemés sklypas
Unikalus daikto numeris: 0101-0031-0312
Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro
vietovés pavadinimas: 0101/0031:312 Vilniaus m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
ggmes sklypo plotas: 0.0461 ha
UZstatyta teritorija: 0.0461 ha
Zemés tkio naudmeny nadumo balas: 40.0
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Vidutiné rinkos verté: 65422 Eur
Vidutines rinkos vertés nustatymo data: 2004-07-08
Kadastro duomeny nustatymo data: 2002-01-01

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: Zzemés sklypas Nr. 0101-0031-0312, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2002-04-08 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 1192-01
|rasas galioja: Nuo 2002-04-10

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé:
5.1. Valstybinés Zzemeés patikéjimo teisé
Patikétinis: Vilniaus miesto savivaldybé, a.k. 111109233
Daiktas: Zzemés sklypas Nr. 0101-0031-0312, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2024-01-10 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 32
2024-01-25 Perdavimo - priémimo aktas Nr. A54-
170/24(2.14.1.36E-ZEM)
|raSas galioja: Nuo 2024-01-31

6. Kitos daiktinés teisés:
Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis
6.1. (tarnaujantis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 0101-0031-0312, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2002-05-21 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 1793-01
Plotas: 0.0149 ha

Aprasdymas: Sklypo naudotojas privalo leisti gretimo sklypo, esanéio Séliy g.
54/2, Vilniuje naudotojams eiti ir vaZiuoti bet kuriuo paros metu
149 kv. m ploto sklypo dalimi sklypo plane pazyméta linijomis ir
skaiciais 7, 8, 9, 10.

|raSas galioja: Nuo 2002-05-21



o e e ANE ALY LA DU A _ =

' s. Nustatau Femés servituta: sklvpo naudotojas bet kuriuo paros metu privalo
leisti eiti ir vaZiuoti { gretimus sklypus 149 kv.m ploto Zemés sklypo dalimi, Zemés sklypo
plane M 1:500 paZyméta linijomis ir skai¢iais 7-10.

6.Pavedu Vilniaus miesto Zemétvarkos skyriui nustatyta tvarka parengti
valstybinés Zemés sklypo, esanéio Kestucio g. 62a, Vilniuje, nuomos sutarties projekta.

=4 JEMES SKLYPO PLANAS M 1:500
$ Sklypo plotas 461 m?
Qy/‘

Kadastro: | ZE
Skiypo identifikatoriur lof1]o]1 I"LH-‘;“I p A

| Gretimybé | gretimo _s! savininkss _( nuomininkes, naudstojas }
+ - . tipas naudojamas plotas
privati | wmistybiné
. i atakiral | tendral | atskiral | bendr
{pavadinimas) o od] w M ey .
UA.DICTO CITIVS L
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1 lentelé. Transporto srauto struktiira Kestucio-Séliy g. sankryZoje

Mm mikroauto | troleibusa | autobusas | krovininis |motociklas | dviratis
i busas s automobili

]
Kestuéio g 888 32 48 0 16 0 16
Seliygatve | 916 1.7 38 04 08 0 1.7

Transporto srauto striktGroje vyrauja lenvasis transportas, kris siekia iki 89-91

procento, vieSasis transportas (autobusai +troleibusai) - 4,2-4 8 proc. Dvratininky eismas siekia

apie 1,65 procento ir yra dvigubai didesnis nei miesto vidurkis.
Pav. Nr. 21
Eismo saugumas nagrinéjamos teritorijos prieigose néra tinkamai uztikrintas ir artimiausia juodoji démé uZfiksuota Kestucio — Latviy g.
sankryzoje
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Pav. Nr. 22

SUTARTINIAI ZENKLAI

Esamas / p it gi inis kelias

* Esamas / planuojamas kra$to kellas

+  UZmieséio magistralinis, krasto, rajoninis kelias | gatwveé
Esama | jama A kategorijos gatve (di svarbos)
+ Esama | planucjama A kategorijos gatvé

* Esama /| B jos gatvé (di svarbos)
+ Esama / pi | B gatvé su sk Jucsta
* Esama/p ) B gorijos gatve be skiri ios juostos
* Esama/ J c gorijos gatvé (di svarbos)
+ Esama | planucjama C kategonjos gatvé

io linija

Esama / planucjama statyti skirtingy lygiy péseiujy i dviratininky perva2a_ tiltas, perkéla
Esamas | planuojamas transporto tiltas
Esamas | planucjamas skirtingo lygio transporto mazgas

Esamas / iad ar nelinis p 3
Esama | @ kad;
Transporto tunelis
~ SUTARTINIAI ZENKLAI
naujos vedojo rifies rasa (NVTR)
—— Geledinkelio marfrutas
=————— [Esama viedojo ransporto Enija
Rekomenduojama nauja vie&ojo trasporto frasa
[ ] naujos vieojo ridies stoted
L] GeleZinkelic esama siofis. stotels
Q Esama viedojo fransporto stotelé
L ] Rekomenducjama nauja vie $ojo trasporto sloleld
Esama viedojo fransporio aptamaujama teritorija
Papildoma wieSojo j taritorija
® Kedeiviy terminalas

= ome Vilnigus m, savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajona riba

Pav. Nr. 24 BP VieSasis transportas
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SUTARTINIAI ZENKLALI

== Esamos / planucjamos pagrindinés - magistralinés (E) dviragiy trasos

s v ws - Egamos / planuojamos pagrindinés - tarprajoninés (E) dviradiy trasos

e we ws s Esamos / planucjamos pagrindinés rekreacinés (E) dviradiy trasos
Esamos / planucjamos vietinés (F) dviraciy trasos

--------- Planuojamas lyny keltuvas

pas I specializuoto rajono ir senamieséio netranziting zona
Daugiaauki¢io gyvenamojo rajono netranzitiné zona

-
-
-
-
-

Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba

Pav. Nr.25 BP dviraciy takai

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizé atlikta naudojantis toponuotrauka, V| Registry centro Vilniaus filialo duomenimis bei
www.regia.lt ir http://vplanas.It / aplinka/ inoraija. Planuojamas sklypas apZidréti vietoje.

3. SPRENDINIAI

Skl. Nr.1

Plotas 3651 m2 ( apjungiami sklypy dalys, adresu Séliy g. 54 (kadastro Nr. 0101/0031:171), Séliy g.52 kadastro 0101/0031:506, Séliy g.50
kadastro 0101/0031:463 ir jsiterpusi laisva valstybiné zemé)

1a ( i8 skl. Kad. Nr. 0101/0031:171 Séliy, g. 54) -1990m2

1b(i$ skl. Kad. Nr. 0101/0031:506 Séliy g. 52) - 917m2

1c ( laisva valstybiné Zzemé ) - 114 m2

1d (i§ skl. Kad. Nr. 0101/0031:463 Séliy g. 50) - 629 m2

Sklypas patena | vidutinio uZstatymo intensyvumo funkcine zona ZVER -2-3 ir nustatomas naudojimo tipas:
Nr. | ReikSmé Erdvinio objekto kodas Spalva (RGB)
7 | Misri gyvenamoji teritorija GM 231/198/3

Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé
1-Zemés naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

N Erdvinio objekto kodas* Spalva (RGB)
r. I
ReikSmé
20. | Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) K
2- leistinas pastaty aukstis 18m* (1-3 auksty)
Pastaba

*- ki 20 % pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti Zemés ploto sklype gali biti iki 18 m.

3-leistinas uzstatymo tankis: iki 40 %

4-leistinas uZstatymo intensyvumas: iki 0.9 (galioja 18 reglamentas: papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultdiros paveldo bréZiniuose
ir reglamenty, lenteléje (BP AiSkinamojo rasto priedas 2). Pagal Nekilnojamojo kultliros paveldo bréZin| perimetriniam-kvartaliniam uZstatymui
taikomas uzstatymo intensyvumas - 1,2 ir vadovaujantis Nekilnojamojo kultliros paveldo aiSkinamojo rasto 4 pastaba (55 psl.): BP nustatyti
istoriniy,_ priemiesciy, daliy uZstatymo tipai gali bati keiCiami per detaliojo plano procediras. Detaliaisiais planais naujai nustatyti uzstatymo
parametrai neturi virSyti maksimaliy BP nustatyty konkreciai priemiesciy daliai uZstatymo parametry. Atsizvelgiant j tai kas iSdéstyta, maksimalus
uzstatymo intensyvumas nustatomas 0,9 nustatytas konkreciai priemiesciy daliai VIZ-ZVER-4 )

5 - UzZstatymo tipas: pr a perimetrinis ( perimetrinis kvartalinis)

**i§ pateikty galimy BP Nekilnojamojo kultdros paveldo dalyje: nustatomas-i$laikomas perimertinis- kvartalinis uzstatymo tipas (Galimas
maksimalus urbanistinis vystymas, i§saugant gamtos ir uzstatymo silueto santyk|. Galimas uzstatymo vystymas morfologinio uzstatymo tipo
ribose. Detaliojo plano sprendiniai pilnai i$pildo Sias nuostatas. ISsaugomas gamtos ir uzstatymo silueto santykis formuojant priklausomajj
Zeldyna, uZstatymas vystomas neperzengiant morfotipo riby -(perimertinis kvartalinis))

6- Priklausomujy Zeldynuy,ir zeldiniy teritorija -20% (Priklausomiesiems Zeldynams gali bt priskiriami apzeldinti poZeminiy, statiniy stogai,
pagal galiojancius teisés aktus, | ploty normg {skaiCiuojami apZeldinti statiniy stogai ir statiniy pozeminés dalys, kai ant jy jrengto
grunto sluoksnis yra 20 cm ir storesnis. |skaiCiuojant | ploty normg apzeldintus statiniy stogus ir statiniy poZemines dalis, faktinis
apzeldintas plotas, jvertinus jrengto grunto sluoksnio stor|, dauginamas i$ 8iy uZzskaitos koeficienty, kai:
1. minimalus grunto sluoksnio storis 20 cm - koeficientas 0,3;
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2. minimalus grunto sluoksnio storis 40 cm — koeficientas 0,6;
3. minimalus grunto sluoksnio storis 100 cm - koeficientas 0,9.
Pastaba: priklausomieji zeldynai pritaikomi vieSai rekreacijai
a-rengiant techninj projekta numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis. Uzstatymo ir vieSujy erdviy,
struktdros formuojamos pagal teritorijai bidingus istorinius erdviy formavimo principus. Priklausomasis Zeldynas pritaikomas vieSai
rekreacijai. Statiniy projektavimo metu suprojektuoti pésciujy judéjimo rySius.
b-Didziausia nelaidZiy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés 40% SiGlomos kompensavimo
priemones, jeigu Sis procentas bdty virSytas. Lietaus vandens sulaikymas / infiltravimas (t. tarpe — poZeminis).
¢- sklype galimi keli mazmeninés prekybos objektai. Vieno is jy plotas gali bati esamas kaip registruotos maisto prekiy parduotuvés su vaistine
Unikalus daikto numeris,-1095-8021-4013 Zyméjimas plane-1E1p Bendras plotas: 984.79 kv. m
kity didZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas gali bati iki 500 kv. m
sklypui Nr 1 _nustatomos dvi reglamentinés zonos:
1.1 susideda i$ dalies sklypy
Seliy .50, 0101/0031:463
Seliy .52, 0101/0031:506
Seéliy g.54, 0101/0031:171
ir valstybinés Zemés
Plotas 730 m2
Leistinas pastaty aukstis 18m*

1.2 susideda i$ dalies sklypy
Séliy g.50, 0101/0031:463
Séliy g.52, 0101/0031:506
Séliy g.54, 0101/0031:171
ir valstybinés Zemés
Plotas 2921 m2
Leistinas pastaty aukstis 16m
Teritorijos, kuriose taikomos Specialiosios Zemés naudojimo salygos: vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XlIl-2166
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiu, infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)
Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)

Skl. Nr. 2 ( sudarytas i$ dalies sklypo adresu Séliy g. 54 (kadastro Nr. 0101/0031:171)

Plotas 79 m2
Nr. | ReikSmé Erdvinio objekto kodas Spalva (RGB)
15. | InZinerinés infrastruktdros koridorius TK 224/224/224

T- naudojimo tipas: Inzinerinés infrastruktaros koridorius TK
Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé

Erdvinio objekto | Skaitinis Spalva (RGB)
Nr. Reiksmé kodas* erdvinio objekto
kodas
22 Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12 3182 21712171217

Sklypui nustatomas servitutas S2 -plotas 79m2

215 Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciujy taku,

222 Servitutas —teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) teisé aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)

1-Zemés naudojimo bidas: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Teritorijos, kuriose taikomos Specialiosios Zemés naudojimo salygos: vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XlII-2166

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis)

Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)

Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)
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Teritorijas ir Zemés sklypus ir(ar) jy dalis, patenkandias | gatviy raudonasias linijas, suformuoti atskirais sklypais numatant jy perdavimg
Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sidlytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi.

Skl. Nr. 3 ( sudarytas i$ dalies sklypo adresu Séliy g. 52 (kadastro Nr. 0101/0031:506)

Plotas 72 m2
Nr. | ReikSmé Erdvinio objekto kodas Spalva (RGB)
15. | InZinerinés infrastruktdros koridorius TK 224(224/224

T- naudojimo tipas: Inzinerinés infrastruktaros koridorius TK
Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé

Erdvinio objekto | Skaitinis Spalva (RGB)
Nr. Reiksmé kodas* erdvinio objekto
kodas
22 Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12 3182 21712171217

Sklypui nustatomas servitutas S2 -plotas 72m2

215 Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku,

222 Servitutas —teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)teisé aptarnauti poZzemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)

1-Zemés naudojimo bidas: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Teritorijos, kuriose taikomos Specialiosios Zemés naudojimo salygos: vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XlII-2166

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis)

Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiu, infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)

Kultdros paveldo objekty, ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)

Teritorijas ir Zemés sklypus ir(ar) jy dalis, patenkancias | gatviy raudonasias linijas, suformuoti atskirais sklypais numatant jy perdavimg
Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sidlytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi.

Skl. Nr. 4 ( sudarytas i$ valstybinés zemés,)

Plotas 36 m2
Nr. | ReikSmé Erdvinio objekto kodas Spalva (RGB)
15. | InZinerinés infrastruktdros koridorius TK 224(224/224

T- naudojimo tipas: InZinerinés infrastruktaros koridorius TK
Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé

Erdvinio objekto | Skaitinis Spalva (RGB)
Nr. ReikSmé kodas* erdvinio objekto
kodas
22 Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12 3182 217/217/217

1-Zemés naudojimo bidas: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Teritorijos, kuriose taikomos Specialiosios zemés naudojimo salygos: vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XI1I-2166

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis)

Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)

Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)

Skl. Nr. 5 ( sudarytas i$ dalies sklypo adresu Seéliy g.50 kad 0101/0031:463)
Plotas 41 m2
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Nr. | ReikSmé Erdvinio objekto kodas Spalva (RGB)
15. | InZinerinés infrastruktiros koridorius TK 224/224/224

T- naudojimo tipas: InZinerinés infrastruktaros koridorius TK
Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé

Erdvinio objekto | Skaitinis Spalva (RGB)
Nr. ReikSmé kodas* erdvinio objekto
kodas
22 Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12 3182 217/217/217

Sklypui nustatomas servitutas S5 -plotas 41m2

215 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péscCiujy taku,

222 Servitutas —teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)teisé aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)

1-Zemés naudojimo bidas: Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Teritorijos, kuriose taikomos Specialiosios zemés naudojimo salygos: vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XI1I-2166

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis)

Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)

Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)

Teritorijas ir Zemés sklypus ir(ar) jy dalis, patenkancias | gatviy raudonasias linijas, suformuoti atskirais sklypais numatant jy perdavimg
Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sidlytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi.

PASTABOS:

1. Nuo gretimy sklypy, iki projektuojamu, sklype pastaty ar turin€iy stogo konstrukcijg inZineriniy statiniy iSlaikomas 3 m atstumas,
jeigu projektuojamy pastaty aukstis nevirSija 8,5 m auk3Cio. AukStesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5m kiekvienam
papildomam pastato auksgio metrui. Siy atstumy galima nesilaikyti gavus besiribojanéiy sklypy savininky sutikima. Reikalavimai netaikomi
miesty senamiesCiuose, centruose ir kitose miesto dalyse, kur yra perimetrinis uZstatymas. Rekonstruojant ar remontuojant pastatus
nepriklausomai ar Sie iSlaiko norminj atstuma iki sklypo ribos ir auk3cio santyki, gali bti iSlaikomas esamas pastaty aukstis.

2. Sklypo ribose vadovaujantis STR 2.06.04:2014“Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® turi bati uZztikrinamas
minimalus norminis parkavimo viety skai¢ius. Automobiliy stovéjimo viety reikalavimai gali bati mazinami savivaldybés tarybos sprendimais
ir kitais teisés akty pakeitimais. Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytq tvarka, leidZziama jrengti tarp
gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti
rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos.

3. Techninio projekto stadijoje Zinant tikslias pastaty koordinates bus iSimtos salygos inZineriniy tinkly iskélimui ar perklojimui.
Naujai projektuojamiems tinklams bus nustatomos apsaugos zonos. TikslUs inzineriniy tinkly prisijungimo sprendiniai bus atlikti Zinant
tiksles pastaty vietas ir tiksly abonenty skaiciu, bei elektros energijos bei vandens tiekimo ar nuoteky Salinimo ir kitus poreikius.

4. Detaliojo plano lygmenyje konkretls saugotini medZiai nenustatomi, atliekama medziy taksacija. Detaliojo plano apimtyje vertinat,
kad po dalimi sklypo planuojamas pozeminis parkavimas, sunaikintus medzius bdtina atsodinti pagal Vilniaus Miesto Savivaldybés
Tarybos sprendimu ,Dél Tarybos 2016- 05-11 sprendimo Nr. 1-446 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos
taisykliy, tvirtinimo® pakeitimo (2021 m. spalio 27 d. Nr. 1-1211) patvirtintas taisykles. Techninio projekto stadijoje Zeldynai tvarkomi
vadovaujantis Zeldyny jstatymu, Lietuvos Respublikos Vyriausybé Nutarimu ,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami
saugotiniems Zzeldiniams, patvirtinimo®, Lietuvos Respublikos Aplinkos Ministro jsakymu “Dél sodmeny kokybés reikalavimy patvirtinimo®,
Lietuvos Respublikos Aplinkos Ministro jsakymu ,Dél vieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomujy zeldyny Ploty normy
apskaiCiavimo tvarkos apraSo patvirtinimo® Vertingi medziai pagal galimybes iSsaugomi, numatant kirtimg turi bdti numatytos
kompensacinés priemonés. (Numatant saugomy medziy, (i8skyrus invazinius augalus pvz. uosialapius klevus) kirtimg, taikomas adekvatus
kompensavimas naujais zeldiniais- kertamo medZio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medZiy diametry suma, papildomai
numatoma galimybé kompensuoti krimy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m2 krdmu, masyvo plotui (jei
sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m2 tankiu, priklausomai nuo augalo rasies).Tikslus poreikis nustatomas techninio projekto
rengimo metu pagal konkreias pastato ar pastaty vietas ir ju iSdéstymag sklype.

5. Priklausomasis Zeldynas pritaikomas vieSai rekreacijai.

6. Teritorijas ir Zemés sklypus ir (ar) jy dalis, patenkancias | gatviy raudonasias linijas, suformuoti atskirais sklypais numatant jy
perdavima Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sidlytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi.

7. *BP aiSkinamojo rasto jvade nurodytos Sios sgqvokos:

27



UZstatymo aukstis (vyraujantis) 3 aukstai - teritorijoje planuojamas vyraujantis pastaty aukstis. DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés
pavirSius ( auksty skaicius) -nereglamentuojamas. Vilniaus miesto bendrojo plano dokumente nurodomas auksty skaicius arba pastaty aukstis

metrais kvartale, kurj gali virSyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uZstatyti ploto kvartale.

Siuo detaliuoju planu planuojamy pastaty auksty skaicius 3, virsijimas nenumatomas. O pastaty aukstj 18m galima vir$yti ne daugiau kaip 20

procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto sklype.

Leistinas uzstatymo intensyvumas: iki 0.9 ( galioja 18 reglamentas: papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kulttiros paveldo bréZiniuose
ir reglamenty lenteléje (BP Aidkinamojo rasto priedas 2). Pagal Nekilnojamojo kultdros paveldo brézinj perimetriniam - kvartaliniam uzstatymui
taikomas uzstatymo intensyvumas - 1,2 ir vadovaujantis Nekilnojamojo kultdros paveldo aiSkinamojo rasto 4 pastaba (55 psl.): BP nustatyti
istoriniy priemiesciy daliy uzstatymo tipai gali bati kei€iami per detaliojo plano procediras. Detaliaisiais planais naujai nustatyti uzstatymo
parametrai neturi virSyti maksimaliy BP nustatyty konkreciai priemiesc€iy daliai uzstatymo parametry. Atsizvelgiant i tai kas iSdéstyta, maksimalus

uzstatymo intensyvumas nustatomas 0.9 nustatytas perimetriniam kvartaliniam uzstatymui konkreciai priemécio daliai VIZ-ZVER-4 )

8. UZstatymo zonoje esami pastatai gali biti griaunami, remontuojami, rekonstruojami ar naujai statomi.

4. SPRENDINIY PAGRINDIMAS
4.1. Nagrinéjamos aplinkinés teritorijos sprendiniai

DP sprendiniai atitinka Vilniaus miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygas 2023-09-26 Nr. REG296738

1) jvertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su planuojama teritorija;

Teritorijos planavimo sprendinius padiktavo gretimybés, reljefas ir jau suprojektuoti ir apstatyti kaimyniniai sklypai. Nagrinéjamoje teritorijoje
nustatyti funkciniai bei kompoziciniai rySius su gretimomis teritorijomis. Teritorijoje numatyti transportiniai rySiai, jungiantys teritorija per Zaligja

gatve su Séliy gatve ir miestu. DP koregavimo metu uztikrinamas Bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimas.

DP planuojamai teritorijai be teisés aktuose nurodyty privalomy, teritorijos naudojimo reglamenty nustatomi ir papildomi reglamentai.

Tysiamas Fvrynul istoridkal bidingas dviblakbiy mediniy try
utstatymas. Projektusjamas tiris iigaja kradtine orientucjamas
| gatvy i formucia Séliy g. 3, i
phetined 2 liai biiinga dviflaiéiy

Séliyir & kirtoje esand skiypo
Seliy g. 48 suprojektuctas tirls ubduoda maniery projektucamam
pastatul. Pratesinma dvislaitio stogo forma, islafkomas parimetrinis

Pauzi tarp dh [rengiant skvera,

sukusrla tie], formuoti ga
Sveras apribojamas dviejy albkial Hrelkity frontony - Ly, kakmyrinio
Sbliy g. 48 bei pastato.
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Pav. Nr. 26 Galimybiy studija

Atliepiant programos papildomus planavimo uzdavinius-numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, vertinti
nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy jtakq patirianéios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktdras, inZinerine ir
socialing infrastruktiirg; suformuoti optimalig urbanistine struktiira, vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus-
formuojamas dalinai perimetrinis uzstatymas ties Séliy gatve, kuris be urbanistiniy, vizualiniy sverty taip pat maZina triukSmo nuo Séliy g. skaidg
i teritorijos giluma,

Planuojamas uzstatymas artimas savo dydziu, masteliu besiribojanciy sklypy uZstatymui. | rytus nuo planuojamos teritorijos DP nustatyti
reglamentai: pastaty aukstis - 17,9 m. Ul-2 UT-70 proc. auksty skaicius 1-4, | vakarus nuo planuojamos teritorijos DP nustatyti reglamentai:
pastaty aukstis — 20,5 m. UI-2,1 UT-57 proc. auksty skaiius 1-5,5, | pietus nuo planuojamos teritorijos nagrinéjamos teritorijos ribose nutolusioje
nuo planuojamy sklypy teritorijoje yra DP kuriame reglamentai: pastaty aukstis - 10,5 m. Ul-2,4 UT-55 proc. likusi teritorija reglamentuojama
BP sprendiniais: auksty skai¢ius 1-3, pastaty aukstis — 16m/23 m. Ul-2, UT-70 proc.

Planuojama teritorijg $iauréje riboja C kategorijos Séliy gatvé, vakaruose D kategorijos Zalioji gatvé ir pietingje planuojamos teritorijos dalyje
per sklypg Kestucio g. 62A servitutinis privaziavimas - privaziavimo akligatvis. |vaziavimai | sklypus esami- naikinami i§ C kategorijos gavés,
formuojant privaziavimus i§ D kategorijos Zaliosios g. ir esamu servitutiniu akligatviu. Uzstatymo aukstis planuojamas jvertinus konteksta.

2) jvertinti Zeldyny ir Zaliujy jungéiy, vieSy erdviy struktdras sklype ir susisiekimo koridoriuose ir jy tolesnio formavimo poreikius ir galimybes;
Teritorijoje nustatomos Zaliosios jungtys-apzeldintas kiemelis, kuris turi galimybé bati sujungtas su pietinéje teritorijos dalyje galimu jrengti
atskiruoju Zeldyny- parkeliu. Sprendiniai atliepia Zeldyny saugojimo ir pritaikymo rekreacijai poreikius. Teritorijoje bus stengiamasi i$saugoti
vertingus medZius.

3)  |vertinti esamus medzius atliekant taksacija;
Taksacija perengta, pateikiama esamos baklés vertinime.

4)  |vertinti pésCiuju, dviratininky ir autotransporto rySius per teritorijg ir jos gretimybése. Formuojant akligatvius numatyti péséiujy ir (arba)
dviraiy taky jungtis tarp akligatviy ir gatviy;

Greta planuojamos teritorijos- dviragiy takas esamas Séliy g. ( trinkeliy danga)

Vadovaujantis Vilniaus miesto dviradiy taky specialiuoju planu 3alia planuojamos teritorijos néra planuojama dviraciy, taky tinklo plétros
sprendiniai, taip patir programoje iki 2020 m gretimoje aplinkoje plétra nenumatyta. ( Zidr.spec. plany, idtraukas) Vilniaus miesto dviraciy
taky specialiojo plano sprendiniai suplanuoti pagal patvirtintg Sio plano koncepcijg. Pagrindinis démesys skiriamas kasdieninio susisiekimo
poreikiams - kelionéms | darbg, mokymosi vietas ir aptarnavimo objektus pagrindiniame Vilniaus miesto branduolyje. Vilniaus miesto
dviraciy taky specialiajame plane, T00072197, 2014-07-11;nagrinéjama dviraiy taky plétrg gretimose teritorijose (viena trasa vakarinéje puséje:
Blindziy Latgaliy, Lenktosios, Birutés gatviy atkarpomis ir kita trasa Narbuto, Liepyno gatviy atkarpomis). Salia planuojamos teritorijos esamose
gatvése dviraciy takai nenumatyti. Séliy g esamas dviradiy takas. Tadiau techninio projekto stadijoje Zinant konkredias pastaty vietas galimi
dviraciy, pés€iyjy rysiai per planuojama teritorijg (vertinant ir priklausomojo zeldyno vie$aja rekreacija)

Autotransporto rySiai planuojami jungiant sklypa su Kestugio g. per servitutinj jvaZiavima ir Zaliaja g. (esami). Kadangi prie$ sujungiant sklypus,
teritorijg sudaré 3 sklypai su 2 esami jvaziavimais i$ Séliy g.ir 1 esamas jvaziavimu i§ Zaliosios g., vertinant Séliy g. C kategorijg jvaziavimai
i§ Seliy g. — naikinami. Paliekant tik jvaZiavima i§ Zaliosios g. ir servitutinj privaziavima per skl Nr. 010100310312.

DP sprendiniuose nurodytos {vaZziavimo vietos yra schematinés, tai principiniai sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje
atsizvelgiant | tikslias pastaty koordinates ir vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
reikalavimus;

Gatvés pjaviai pateikiami rekomendaciniai, techninio projekto stadijoje pjlvio sprendiniai gali kisti. Vertinant sklypo matmenis
servitutiniai pravaZiavimai per sklypg neformuojami. Techninio projekto stadijoje Zinant tikslias pastaty dislokacijas numatomi kaip
galima tiesesni patekimai | prekybos centg ir gatvés stoteles.
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5)  |jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uZstatymo tipologija, jos kitimo galimybes, nustatyti Siai tipologijai bldingus uzstatymo ir erdviy
formavimo principus, uZstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribas;

Vertinant uzstatymo tipologijg pastebimas teritorijos uzstatymo virsmas i§ sodybinio, vily uzstatymo | laisvo planavimo bei perimertinj prie Séliy
g. Teritorijai galioja tekstinis reglamentas:

10-UzZstatymo ir vieSujy erdviy struktdiros formuojamos pagal teritorijai budingus istorinius erdviy formavimo principus.

Palei Séliy- Kestucio gatves formuojasi perimetrinis kvartalinis intensyvesnis uzstatymo tipas su teritorijai blidinga pastaty, ir erdviy iSdéstymo
struktdros parametry visuma. | Kvartalo vidy, formuojasi miesto vily uzstatymas. BP aidkinamojo radto 19 punkte tvirtinta: “BP sprendiniuose
nustatytas uzstatymo tipas nereiskia, kad kiekvienas pastatas toje teritorijoje blty projektuojamas nurodyto tipo. Projektuojant pastatus, siekiant
formuoti BP sprendiniuose nurodyto tipo urbanistine struktiira, kuri priklausomai nuo situacijos, gali bati papildyta kitais uzstatymo tipais.” DP
sprendiniuose formuojamas perimetrinis uzstatymas su galimais laisvo planavimo elementais.

Rengiant planuojamos teritorijos konkretizuotus sprendinius buvo jvertintos gretimybés. Vertinta nagringjama teritorija. Besiribojancioje
teritorijoje kituose sklypuose esantys sprendiniai, statomi komerciniai objektai esami vienbugiai gyvenamieji namai taip pat Zvéryno gimnazijos
gretimybé. Esamas gatviy tinklas. Teritorija pilnai jsisavinta - urbanizuota. DP sprendiniuose intensyvesnés Séliy g. perimertin uzstatyma
.prakerta® ,daro pauze® priklausomasis Zeldynas, pritaikytas vieSai rekreacijai. Pietinéje planuojamas teritorijos puséje yra laisvos valstybinés
Zemés plotas kuriame ateityje bus jrengtas parkelis kaip planuojamo Zeldyno tasa.

6) uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viedy ir privadiy erdviy diferenciacijos, formuoti gyvybingus ir patrauklius vieSy erdviy
perimetrus;

Planuojamas objektas komercinés paskirties todél ypatingai privati erdvé neformuojama. Taciau vertinant tai, kad prie gatvés formuojamas
perimetrinis uzstatymas, gatvés erdvé atskiriama nuo dkinés, taip pat planuojamo sklypo Nr. 1 rytingje dalyje planuojamas priklausomasis
Zeldynas suteikia objektui jaukumo, vidinio kiemo erdve.

7)  _siekti teritorijos naudojimo daugiafunkcikumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms reikalinga sanitariné apsaugos zona, i privalo tilpti
i sklypa, kuriame bus vykdoma 8i veikla;

Teritorijoje nenustatomos sanitarinés zonos, daugiafunkciSskumas atliepiamas planuojant jvairias komercines ir biury patalpas. Taip pat
daugiafukciSkumo komponentai yra priklausomasis zeldynas turintis galimybe bati sujungtas su gretimu sklypu formuojant istisg parkel.

9) nustatyti planuojamos teritorijos aprpinimo inzineriniais tinklais badus ir susisiekimo komunikacijas (numatomy_skirstomyjy tinkly bei
aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy iSdéstyma), joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; Nauiji servitutai nenustatomi. InZineriniai
tinklai esami. Tikslesnis jy poreikis bus detalizuojamas techninio projekto stadijoje.

10) jvaZiavimus planuoti i8 ribojanciy gatviy, pagal statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reik8més keliai. Bendrieji
reikalavimai® reikalavimus arba suplanuoti reikalingus servitutus;

Nauiji jvaziavimai neplanuojami Naudojamasi esamais kiek i{manoma labiau atitinkanéiais STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ reikalavimus, 2 esamy jvaziavimy i Séliy g. atsisakoma, vertinant tai, kad jie neatitinka STR 2.06.04:2014. [vaziavimas
i§ Zaliosios g. kaip galima labiau atitraukiamas nuo Séliy- Zaliosios g. sankryzos.

11) teritorijas ir zemés sklypus ir(ar) jy dalis, patenkanéias | gatviy raudonasias linijas, suformuoti atskirais sklypais numatant jy perdavima
Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sidlytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi;

DP planavimo apimtyje numatomi paramos sutartimi parduoti VMSA suformuoti sklypai patenkantys gatviy RL.

Teritorijas ir Zemés sklypus ir(ar) jy dalis, patenkancias | gatviy raudonasias linijas, suformuoti atskirais sklypais numatant jy perdavimg
Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sidlytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi.

Taikomas 13y konsolidavimas miesto urbanistinés struktdros plétojimui bitinos infrastruktiros vystymui - Inzinerinés ar susisiekimo
komunikacijy jrengimas suplanuoty sklypy statytojo 1éSomis iskaitiuojamas i infrastruktaros jmoka.

12) eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy
horizontaliojo zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir
reguliavimo_priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo dviraciais projekty
Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2018-12-17 patvirtintu_jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,Dél susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
igyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*;

Planavimo lygmenyje auk3Ciau pateikti dokumentai jvertinti, ju jgyvendinimas bus atliekamas techninio projekto stadijoje Zinant tikslias
pastaty vietas, sklypo plano sprendiniuose bus pateikiami konkretds pésciyjy takai ir kt.

13) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje:
[vertinta (apraSyta 1 salygy punkte)

14) rengiant teritorijy planavimo dokumentg nepazeisti treGiujy asmeny teisiy ir teiséty interesu;
nepazeidziama

15) detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas;
Atitnka
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16) uztikrinti teritorijy planavimo dokumento vieSuma;
uztikrinama
17) siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologiju plétra, numatyti

jai teritorijas.
Objektas gali naudoti nutolusig saulés energijos elektrine taip pat racionaliai naudoti vésuma,.

4.2.Reglamenty pagrindimas

Leistino pastaty auk3¢io ir auk$ty skaiiaus pagrindimas
2- (1-3 auksty); leistinas pastaty aukstis — iki 18m* (*- Iki 20 % pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti Zemés ploto sklype gali biti iki 18 m.)
Pastaba:
BP aiSkinamojo rasto {vade nurodytos Sios sgvokos:

UZstatymo aukstis (vyraujantis) 3 aukstai - teritorijoje planuojamas vyraujantis pastaty aukstis. DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés
pavirSius ( auksty skaicius) -nereglamentuojamas. Vilniaus miesto bendrojo plano dokumente nurodomas auksty skaicius arba pastaty aukstis
metrais kvartale, kur| gali virSyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uZstatyto ir numatomo uZstatyti ploto kvartale.

Siuo detaliuoju planu planuojamy pastaty auksty skai&ius 3, virijimas nenumatomas. O pastaty aukstj 18 m galima vir$yti ne daugiau kaip 20
procenty pastatais uZstatyto ir numatomo uzstatyti ploto sklype.

Tai nevirSija gatvés perimetre kity sklypy detaliaisiais planais nustatyto uzstatymo aukscio.

3-leistinas uzstatymo tankis: iki 40 %

4-leistinas uzstatymo intensyvumas: iki 0.9 (galioja 18 reglamentas: papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultdros paveldo bréZiniuose
ir reglamenty lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2). Pagal Nekilnojamojo kultdiros paveldo bréZinj perimetriniam-kvartaliniam uzstatymui
taikomas uzstatymo intensyvumas - 1,2 ir vadovaujantis Nekilnojamojo kultliros paveldo aiSkinamojo rasto 4 pastaba (55 psl.): BP nustatyti
istoriniy priemieséiy daliy uzstatymo tipai gali bati kei€iami per detaliojo plano procediras. Detaliaisiais planais naujai nustatyti uzstatymo
parametrai neturi virSyti maksimaliy BP nustatyty konkrediai priemiesgiy daliai uZstatymo parametru. Atsizvelgiant  tai kas iSdéstyta, maksimalus
uzstatymo intensyvumas nustatomas 0,9 nustatytas konkreciai priemiesciy daliai VIZ-ZVER-4 )
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Teritorijos tarp Latgaliy, Zaliosios ir Séliy

gatviy detalusis planas

B,

Pavadinimas: Tertoros tarp Latgaliy, 2alosios
Sely gatwy detalusis planas

Etapas: Patvirtintos galiojimo ribos

Tikslas:

Naudojimo pobidis: Daug aauddiy ir aukit
gyvenamypy namy stalybos (G

Numeris: 7

Paskirtis: 402

Plotas: 3,441 B4 m2
Statinio aukdtis: 18.00 m
Aukity skaifius nuo: 1.00
Aulkdty skaitius iid: 4 50
Aulcitis ikd karnizo: 14.00 o
Aulkitis iki kraigo: 0.00 m
Altitudé: 129.00 rr
Uistatymo procentas: 56 00
Ulstatymo santylds: 1.50

Pav. Nr. 27 kontekstas

Teritorijos tarp Latgaliy, Zaliosios ir Séliy
gatviy detalusis planas

A, £

Pavadinimas: Tertoros tarp Latgalny 2aliosios ir

Seliy gatviy detalusis planas

Etapas: Patvirtintos ga
Tikslas:

Naudojimo pobldis: Daugiaaukiliy ir aukdtybir

Jyvenamiyy namy statydo K
Numeris: 5
Paskdrtis: 402/409
Plotas: 1 71909 m2
Statinio aukitis: 20 50 m
X

Aulkdtis iki kraigo: 0.00 m
Altitudé: 133.50 m

Uistatymo santykis: 2 00

Teritorijos tarp Latgaliy, Zaliosios ir Séliy
gatviy detalusis planas

o

Pavadinimas: Teriton os tarp Latgaliy, Zaliosios ir
Séliy gatviy detalusis planas
E]m;; Patvirtintos ga
Tikslas:

Naudojimo pobldis: Daugiaaukiliy ir aukitybini
gyvenamyjy namy statybos (G2.K
Numeris: &

Paskirtis: 402/409

Plotas: 1,752.76 md

Statinio aukdtis: 20 50 m

Auldty skaidius nuo: 1.00

Aukdty skaidius iki: 5.50

Aukitis iki kamizo: 16.50 m
Aulkitis iki kraigo: 000 m
Altitudé: 13350 m

Uistatymo procentas: 57 00
Uistatymo santykis: 2.10

Vilniaus m. BP T00086338, 2021-06-08 sprendiniuose jtvirtinty tekstiniy reglamenty Nr. 02; 03; 04; 05; 10; 18; 39 pagrindimas:

02- Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste {rengiama socialiné infrastrukttra arba komercinés paskirties patalpos
su jéjimais i§ gatvés. ( Siuo reglamentu nesinaudojama)

03- Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik pozeminése
automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

04- Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje
ar kitoje Europos Sajungos Salyje pripaZjstamg pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistemg

Bus galimybé sertifikuoti jeigu bus parengti {gyvendinantys $ig nuostatq teisés aktai.

05- Objektui privalomas automobiliy, stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytq tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy raudonujy linijy, taip

kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo
bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos
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Techninio projekto (PP) stadijoje bus galimybé pasinaudoti Siuo tekstiniu reglamentu

10- UZstatymo ir vieSyjuy erdviy struktdros formuojamos pagal teritorijai badingus istorinius erdviy formavimo principus

UZstatymas formuojamas atsizvelgiant | kontekstg | istorinj ir jau Siandien dalinai pakitusj (vertinami naujai statomi pastatai Kestucio- Séliy
sankryZoje )

18- Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultdros paveldo bréZiniuose ir reglamenty lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2)
ISlaikomas perimetrinis kvartalinis uZstatymas. Galimas maksimalus urbanistinis vystymas, iSsaugant gamtos ir uZstatymo silueto santyki.
Galimas uzstatymo vystymas morfologinio uzstatymo tipo ribose. Detaliojo plano sprendiniai pilnai i8pildo Sias nuostatas. 1$saugomas gamtos
ir uzstatymo silueto santykis formuojant priklausomajj Zeldyna, uZstatymas vystomas neperZengiant morfotipo riby -(perimertinis kvartalinis)
39- Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanio  zaliujy ploty pasiekiamumo zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo
schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra
galimybés, priklausomujy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomuyjy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos
apra$as, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy, punkty,

Teritorija patenka | 5 ha Zeldyno pasiekiamumo zong bet nepatenka | 200 m atstumu pasiekiamo Zeldyno zong todél detaliojo plano apimtyje
didinamas priklausomojo zeldyno plotas - 20 proc. sklypo ploto. Kadangi sklypai apjungiami atskirojo Zeldyno sklypo formavimas neracionalus.
Komercineés paskirties sklypo priklausomasis zeldynas bus viesai prieinamas prekybos centro lankytojams ir aplinkiniams gyventojams ir kartu

Pav. Nr. 27 Galimybiy studija kokybisko priklausomojo Zeldyno jrengimui.
4.3. Susisiekimo sprendiniy pagrindimas

Kadangi sklypai apjungiami, tai sudaro galimybes optimizuoti ir sumazinti nenormatyviniy jvaziavimy skai€iy ivaziavimy skaiciy,
Tadiau jvaziavimas i$ Zaliosios g neislaiko 50 m iki sankryZos, nors jis ir kaip galima labiau slenkamas nuo sankryzos.
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Piety puséje naudojamasi esamu jregistruotu servitutiniu pravaziavimu. ( Zidr. reg. dok. auksciau)

Esama situacija Projektucjamas scenarijus

Pav. Nr. 29 ( palyginamoji jvaZiavimy- i8vaZiavimy schema)

Sklypai Nr. 2, Nr.3 ir Nr. 5 patenka | séliy g. raudonasias linijas,

Sie sklypai atidalinami nuo privagios nuosavybés zemés sklypy ir planuojami infrastruktirai. Teritorijos patenkangios | gatviy raudonasias linijas,
suformuotos atskirais sklypais, numatant jy perdavima Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sidlytina Siuos sklypus perduoti
paramos sutartimi.

Sklypuose numatomy automobiliy statymo viety skai€ius priimamas jvertinus projektuojamus pastaty plotus turétu bati tikslinamas vadovaujantis
galiojanciais STR ir jvertinus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, statybos techninio projekto stadijoje.
Automobiliy parkavimas yra ir bus projektuojamas antzeminéje ar pozeminéje dalyje priklausomai nuo pastato ploto projektuojamo statybos
techninio projekto stadijoje. Techninio projekto metu, jvertinus realius statybos plotus turi bati uZtikrinamas automobiliy viety skaicius.
Planuojamas antZeminis ir poZeminis parkavimas (nepaZeidZiant teisés akty ir tikslinamas techninio projekto stadijoje)

Privalomas automobiliy viety skai¢ius nustatomas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu patvirtinta
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus
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schema. Pagal Sig schema Sioje miesto dalyje nustatytas maksimalus 0,75 (maksimalus 0,75 koeficientas pozeminiams
parkingams netaikomas) ir minimalus 0,5 koeficientas.

PATVIRTINTA

Vilmaus miesio savivaldybés tarybos
(A] 2021 m
sprendimu Ne

Vilniaus miesto savivaldybés
3 X teritorijos suskirstymo j zonas
A \ pagal nustatytus automobiliy
' \ stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schema

Teartnis regarents

1 Bewe schamoss patyredioes 2 21 8 1 rorose meneraky
T Sl y AoveiIrs vet sl o) gl fugidorme
il IO T cielas g akajerr

B rogalka | N SOEW 4BD

e U bexvena vty Mmobant Saveaidytee
Larybos rusialyly kompensac

2. Suope schemae palymétoss 1. 2.2 1, 3 0 & Jorone pagel
by s (e @ Aokl YiDve o e alrma
i hompersaot slabyio: sewo Hioma galvwy reudononoe
ose & Ving s miesio sevieaidyDes o8 mondy v SioTuose
- - - Zermdn shlypuose Fergant A s sulcrobiiy Bovigro velss
~ — Fe i e 500 7 o datomo oopesio Seos automoblny
- N EeETe vaine peruodamas vkt LaviesbtyTe: e
reralervioaTos K gal DLl apmok esinamos
3 *
-
Sutartinial 2enklal
K - meemel) eaitiarme siomobiy veety siads, nusistants soefoertss
£k K Mas L el T sutomutehy vety shadls, NuIalarts Lopfc e vas
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--"’ ; — 4 | e e
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| € dediniaame Nenes wrante
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: | y Proceitetng horms ik TS
teritorga ape meesto contrg|
4 Likusi miesto terioria 1.0
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Vilniaus m. sav. teritorijos suskirstymo j zonas pagal automobiliy parkavimg schema

Pav. Nr. 30
4.3. Krastovaizdis, aplinkos apsauga, higiena.
4.3.1. Kultdros paveldo apsauga

DP sprendiniai atitinka Kultliros paveldo departamento prie Kultdros ministerijos Vilniaus sk. teritorijy planavimo salygos
2023-12-14 Nr. REG306895

1) Zemés sklypai patenka  Lietuvos Respublikos Kultiiros vertybiy registre registruotos nekilnojamojo kultdros paveldo vietovés —
Vilniaus senamiestio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre — 16073, statusas — paminklas) — vizualinés apsaugos pozonj. Zemés
sklypams taikomi paveldosaugos reikalavimai. Pastatai, esantys adresu Seéliy g. 50 ir Séliy g. 52, Vilniuje, atitinka kultros vertybiy atrankos
ir vertinimo kriterijus, nurodytus Lietuvos Respublikos kultiros ministro 2005 m. balandzZio 15 d. jsakymu Nr. |[V-150 patvirtintame
Nekilnojamujy kultdiros vertybiy vertinimo, atrankos ir reikmingumo lygmens nustatymo kriterijy aprase, todél kartu su Zvéryno detaliojo plano
sprendiniy koregavimu teikti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Kultiros paveldo apsaugos skyriaus iSvada dél pastaty kultrinés
vertés. Jei pastatams bus nuspresta rengti nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo tarybos akty projektus, tuomet planuojamos teritorijos
reglamentai turi biti nustatomi tik po to, kai bus priimtas sprendimas dél teisinés apsaugos taikymo/netaikymo pastatams.

Pastatai, esantys adresu Séliy g. 50 ir Séliy g. 52, Vilniuje nebus sidlomi registruoti Kultdros vertybiy registre.
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
MIESTO PLETROS DEPARTAMENTO
KULTUROS PAVELDO APSAUGOS SKYRIUS

UAB ,,Baltisches Hous" 2016-09- OF N, A651-70//6 (2.3.3.8-MP4)

v. vrublevska@takas.It I 2016-08-08 praSymg

DEL PASTATU VILNIUJE, SELIU G. 52, SELIU G. 50, SELIU G. 48 KULTURINES
VERTES

Informuojame, kad pastatai Vilniuje, Séliy g. 52, Seéliy g. 50, Seliy g. 48 vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Kultiiros ministro 2013 m. birZzelio 7d. jsakymo Nr.[V-453 D¢l
Nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy vertinimo ir atrankos kriterijy apraSo patvirtinimo® 21 punktu

nebus sifilomi registruoti Kultiiros vertybiy registre.

2) Vadovautis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymo (Zin. 1995, Nr. 3-37; Zin. 2004, Nr. 153-5571)
nuostatomis.

Pagal Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo 11 str. 6 punktg ,saugomam objektui ar vietovei nustatoma Zmogaus veiklos neigiamg
poveik| Svelninanti tarpiné apsaugos zona gali turéti viena, arba abu Siuos skirtingo apsaugos ir naudojimo rezimo pozonius®: Vizualinés
apsaugos pozonyje — uz kultiros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys zemés sklypai ar jy dalys su ten
esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi $io jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai, draudziantys Siame pozonyje veikla,
galincig trukdyti apzvelgti kultdros paveldo objekta.

Planuojama veikla neigiamo poveikio gretimoje Sklypo aplinkoje esancioms nekilnojamosios kultdros vertybéms neturés, nes néra susijusi su
procesais, galinCiais kelti joms grésme (vizualiné tar$a, oro tarSa, vibracijomis, transportu).

Planuojamo objekto tdris, aukstis, nedaro neigiamos vizualinés jtakos Vilniaus senamiescio vertingosioms savybéms, tokioms kaip siluetas,
panoramos, perspektyvos, ir kitoms ( Zidr. Pridedamas virtualias panoramas i$ apzvalgos tasky, i$ kuriy, vos matosi objektas) t.y. nepazeidzia
Vilniaus senamiescio tvarkymo plano, senamiescio apsaugos zonai taikomy esminiy nuostaty.

Artimiausiems kultdros paveldo objektams bei kultliros paveldo statiniams bei vietovéms planuojamas objektas neigiamos vizualinés jtakos
neturés, nes planuojama teritorija nuo minéty objekty skiria nemazi atstumai bei intensyvus 2-4 auksty uzstatymas ir zeldiniy grupés.

3)Vadovautis Lietuvos Respublikos specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatymo (patvirtinta Lietuvos Respublikos Seimo 2019 m.
birzelio 6 d. XIlI-2166) V skyriaus pirmo skirsnio nuostatomis.

Teritorijos sklypams nustatoma: Kultliros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)

4)Vadovautis Pasaulinio paveldo objekto — kultdros paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinuoju apsaugos
reglamentu (patvirtinta Kultdros vertybiy apsaugos departamento prie Lietuvos Respublikos Kultlros ministerijos direktoriaus 2005 m.
balandzio 19 d. {sakymu Nr. |-167).

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepaZeidzia kultdros paminklo U1P Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos
reglamento, statybinés veiklos apsaugos zonoje reglamentavimo. Konkretis vertinimai bus statybos projekto stadijoje.

5)Vadovautis Vilniaus senamieséio — kultiros paminklo (unikalus kodas Kultdros vertybiy registre 16073, buves U1P) — apsaugos
specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby planu (patvirtinta Lietuvos Respublikos kultdros ministro jsakymu, 2010-10-18, Nr. |V-
512).

DP sprendiniai nepazeidzia Vilniaus senamies¢io — kultdros paminklo (unikalus kodas Kultdros vertybiy registre 16073, buves U1P)

— apsaugos specialiojo plano - teritorijos ir apsaugos zonos riby plano reikalavimy.
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Planuojamas sklypas yra $iaurinéje miesto dalyje, Zvéryno senidnijoje, Vadovaujantis Kulttiros vertybiy registro duomenimis (zr.
https://kvr.kpd.lt) planuojama teritorija patenka | LR Kultdros vertybiy registre registruotos nekilnojamojo kultliros paveldo vietovés — Vilniaus
senamies¢io-kulttiros paminklo (unikalus kodas 16073) vizualinés apsaugos pozonj. Zemés sklypui taikomi paveldosaugos reikalavimai.
Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy statymo V skyriaus pirmo skirsnio
nuostatomis, LR nekilnojamojo kultros paveldo apsaugos jstatymo nuostatomis, Pasaulinio paveldo objekto - kultdros paminklo U1P - Vilniaus
istorinio centro apsaugos zonos laikinuoju apsaugos reglamentu. Sklypo reglamentai nustatomi taip, kad naujai statomi ar esami rekonstruojami
statiniai, zidrint i$ Vilniaus senamiescio gatviy, ir aik8Ciu, pagrindiniy {vaZiavimo trakty bei apzidros viety, savo auk&Ciu, apimtimi ar iSraiska
nenustelbs Vilniaus senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancio saugomo kultdros paveldo objekto ar jy grupés, gamtiniy vertybiy — Vilniaus
senamiestj supanéiy kalvy, ir uztikrins Vilniaus senamiescio ir jo apsaugos zonoje esanciy objekty ar jy grupiy apzvelgiamuma. Taip pat nebus
matomi saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar auk$¢iu nekonkuruos ir nebus didesni uz
saugoma kultiros paveldo objektg ar jy grupe, nes detaliojo plano koregavimo sprendiniai numato galimg maksimaly aukstinguma (18,00 m,)
nuo Zemes pavirSiaus (abs. alt. 127,00).tuo tarpu aplinkiniai esantys pastatai siekia abs. alt. ribose nuo 125.40 iki 134.79.

Zvérynas - tai vizualings apsaugos zonos dalis, turinti urbanistiniy naujadary. Cia yra galimas urbanistings struktdros vystymas, i$saugant
gamtos ir uzstatymo silueto santykj. Esami pastatai planuojamoje teritorijoje néra registriniai. Planuojama teritorija yra uz Vilniaus miesto
istorinés dalies, vad. Zvérynu (unikalus kodas Kultdiros vertybiy registre 33652) riby;

SUTARTINIAI ZENKLAI

Viinlaus estio ( ) huitOros be:
unikalus kodas 16073. buves kodas U1P) - teditonjos ribos

aj j Vilniaus &in (nakiinojamosios kultlros vertybés,
— nikalus kodas 16073, buves kodas U1P) - apsaugos zonos ribos

Wilniaus Eio (1 i kuitdres vertybé:
unikalus kodas 16073, buvgs kodas U1P) - tanlorjos neskatmenizuotos nbos

e

Maikinamos Passulinio paveldo cbjeidio - kulilroe paminle U1P - Vilmiaus
istorinio centro apsaugos zoros, patvirtintos HultGros vertybiy apsaugos

FEH=IEX gepartamento pris Kultlres ministerjos 2005-04-18 fsakymu Nr. | -187,
neskaitmenizuotes ribos

Viniaus pliy valstybinio kultOrinio rezervalo neskaltmenizuolos ribos,
patvirtintos LR Seimo 2002-04-23 nutarimu Nr. IX-881)

Viniaus leslio | kuitdros ¥
unikalus kodas 16073, buves kodas LU1P) - teritorja (plotas 352,00 ha)

Viniaus & L kultlros verty unikalus kodas 16073,
buves kodas U1P) apsaugos zona (plotas 1812.24 ha)

Vinglo perke UG3 teriterfo (167,70 hal, patvirtinta KultCros paveldo
cenitro direkicrlaus 2005-04-18

| Mekilnojameje turto registre [regist-uoti 2emés skiypal

[: (3) Paviny regonivls pakas (plotas - 2178 ha). Ritos skaltmenizuoics. patiirtintcs
Listuvos Respubincs ViTausybis 2009-08-17 muarmu N, 462
(2) Sodhines Haiy gecmeortoioginis crausinis (piotas - spie 304 ha). Fibos neskaRmenizuctos
patvirinios Vinlaus m tarybos 1068-05-20 sprendimu Ne. 129;
@ Karslihiky kradtovazdio drasstinia (pictas - 303 “a) Ribos skaltmenizuotos, patirtos

PR b _‘ﬂfﬁ'@ Q - -‘3": - % ...‘_I-‘ Listuvos Respubixes Viriausybes 2007-14-16 nutarmu N°. 1410;
Pav. Nr. 31 Vilniaus senamiescio (nekilnojamosios kultiros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultdiros
paveldo apsaugos specialusis planas.

Pagal ,Nekilnojamasis kultdros paveldas. Vilniaus senamies€io (u.k. 16073) vizualinés apsaugos pozonio (priemies€iy teritorijy) zonavimo ir
reglamenty schema", planuojama teritorija patenka | viz-zver-4 priemiescio teritorija, kurioje galimas urbanistiniy, struktary vystymas laikantis
nustatyto uzstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai dominuojancio priemiescio morfologinio tipo ribose.

| detaliuoju planu nagrinéjama teritorijg kultdros vertybiy, registro objektai nepatenka

6)Keiciant teritorijos naudojimo reglamentus vadovautis nuostata, jog naujai planuojami pastatai savo tariu, apimtimi
ir architektarine iSraiSka privalo darniai deréti su aplinka. Vadovautis Lietuvos Respublikos architektaros jstatymo (patvirtinta
Lietuvos Respublikos Seimo 2017 m. birZelio 8 d. Nr. XIIl 425) 11 straipsnyje iSvardintais architektliros kokybés kriterijais.

Detaliojo plano sprendiniai sudaro baze naujai planuojamiems pastatams savo tdriu, apimtimi ir architektarine iSraiSka
darniai deréti su aplinka. (kontekstualus, perimetrinis kvartalinis uzstatymas su Zeldyny, intarpais.)

7) Nauijai statomi ar esami rekonstruojami statiniai, Zidrint i$ Vilniaus senamiescio gatviy ir aik§¢&iy, pagrindiniy jvaziavimo trakty bei apZzidros
viety, savo auk$ciu, apimtimi ar iSraika negali nustelbti Vilniaus senamiestyje ar jo apaugos zonoje esancio saugomo kultdros paveldo
objekto ar jy grupés, gamtiniy vertybiy — Vilniaus senamiestj supanciy kalvy, privalo uztikrinti Vilniaus senamiescio ir jo apsaugos zonoje
esanciy, objekty ar ju grupiy apzvelgiamuma. Planuojami statiniai, Zidrint i$ Vilniaus senamiescio apzidros viety, negali bati iSkile virs
matomo saugomo kultdros paveldo objekto ar jy grupés, biti matomi saugomo kultdros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir
vizualiai savo apimtimi ar auk§Ciu konkuruoti ar biti didesni uz saugoma kultiros paveldo objektg ar ju grupe

Planuojami pastatai Zidirint i§ Vilniaus senamieséio gatviy ir aik$¢iy, pagrindiniy jvaziavimo trakty bei apzidros viety, savo auk$¢iu, apimtimi
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ar iSraiSka nenustelbs Vilniaus senamiestyje ar jo apaugos zonoje esanéio saugomo kultdros paveldo objekto ar jy grupés tai pat gamtiniy,
vertybiy — Vilniaus senamiestj supan€iy kalvy, ir uztikrins Vilniaus senamieséio ir jo apsaugos zonoje esanciy objekty ar jy grupiy
apzvelgiamuma. Planuojami statiniai, zidrint i$ Vilniaus senamiescio apzidros viety, nebus iskile vir§ matomo saugomo kultdros paveldo objekto
ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar auk3¢iu nekonkuruos nebus didesni uz saugoma kultdros paveldo objektg ar jy
grupe.

Nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo taryby (KPD ir Vilniaus miesto) aktais (su vélesniais pakeitimais) nustatyti panoraminiai
apzvalgos taskai:

1. Pilies (Gedimino) kalnas- planuojamas objektas néra matomas

2. Trijy Kryziy kalnas-planuojamas objektas néra matomas

3. Altarijos kalvyno PV kalva, vad. Altanos kalnu-planuojamas objektas néra matomas

4. apzvalgos aikstelé Subaciaus gatvéje-planuojamas objektas néra matomas

5. Subaciaus ir Maironio gatviy sankirta-planuojamas objektas néra matomas

6. Sv. Jony baznygios varpiné-planuojamas objektas néra matomas

7. Seskinés kalvy $laitai-planuojamas objektas sunkiai matomas

8. Katedros aik$té-planuojamas objektas néra matomas

9. Rotusés aiksté-planuojamas objektas néra matomas

10. S. Daukanto aik3té-planuojamas objektas néra matomas

11. Senamiescio panorama nuo péscCiujy pasazo deSiniajame Neries krante, jungiancio Kalvarijy gatve su ,Lietuvos* VieSbucio prieigomis-
planuojamas objektas néra matomas

12. Lukikiy panorama nuo Tauro kalno-planuojamas objektas néra matomas

Papildomi apZvalgos tadkai:

1. 8alia Lapy g. (ties Sv. Nikodemo kapinémis) -planuojamas objektas néra matomas
2. aiksté Salia Vilniaus koncerty ir sporto rimuy-planuojamas objektas néra matomas
3. Baltasis tiltas per Nerj -planuojamas objektas néra matomas

4. Zirmany tiltas-planuojamas objektas néra matomas

5. Prekybos centro VCUP terasa-planuojamas objektas sunkiai matomas

Pav. Nr. 32 apzvalgos taky schema

Zvelgiant i§ artimiausiai esancio apzvalgos tasko — Nr. 7 Seskinés kalvy $laitai, pastato tiiris sunkiai jZitrimas
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Panorama nuo $eskinés kalvos Slaito
Pav. Nr. 33

Zvelgiant nuo papildomo apzvalgos tasko Nr. 5 Prekybos centro VCUP terasos, pastato tdris sunkiai jziGrimas.

Panorama nuo prekybos centro CUP terasos
Pav. Nr. 34
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Planuojamas pastata:
———— e

Panorama nuo Baltojo tilto
Pav. Nr. 35

|vertinus Vilniaus miesto bendruoju plany nustatytus panoraminius apZvalgos tadkus ir jy atstumus nuo nagrinéjamo objekto, buvo atrinkti du
artimiausiai esantys apzvalgos taskai, Zvelgiant i$ kuriy planuojamo pastato fragmentai sunkiai {Zitirimi.

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie sveikatos apsaugos ministerijos, teritorijy planavimo sglygas 2023-12-15 Nr. REG306965

1) Uttikrinti, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatekty | sanitarinés apsaugos bei apsaugos zonas, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais;

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais planuojami prekybos ir paslaugy paskirties
pastatai nepatenka | sanitarinés apsaugos bei apsaugos zonas. Gyvenamosios paskirties pastatai neplanuojami, esamiems nesukuriamos
papildomos sanitarinés apsaugos bei apsaugos zonos.

2) |vertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamojo vandens tiekima bei numatyti saugius buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky, tvarkymo
badus;

Sklypas jau esamoje padétyje prijungtas prie centralizuoty vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinkly.

Teritorijos, sklype prie jvaziavimy, numatyta antriniy Zaliavy ir komunaliniy atlieky surinkimo ir riSiavimo aikstelés vietos (priklausomai nuo

pastaty, techninio projekto sprendiniy, vietos gali buti keiCiama techninio projekto stadijoje). Visais atvejais aikstelé turi biti frengta ne arciau

kaip 10 m nuo gyvenamujy pastaty langy ir dury ir ne ar¢iau kaip 3 metrai iki sklypo ribos. Sis atstumas nereikalingas, jeigu projektuojamo ir

gretimo namo buitiniy atlieky aikStelés lieciasi per sklypy atitvara. Jeigu buitiniy, atlieky kaupimo jrenginio aikstelé neislaiko norminio atstumo

iki langy turi bati projektucjama poZeminiy buitiniy atlieky konteineriy aikstelé (,MOLOK" tipo), su poZeminiais konteineriais.

Statybos metu statybinés atliekos turi bati tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis Atlieky risiavimas: siekiant palengvinti atlieky

apdorojima, atlieky turétojai privalo riSiuoti atliekas jy susidarymo vietoje atsizvelgiant | atlieky rasj ir pobddj, nemaiSyti su kitomis atliekomis ir

medziagomis. Atlieky turétojai statybvietése susidariusias komunalines atliekas privalo rasiucti jy susidarymo vietoje savivaldybés atlieky tvarkymo

taisykliy nustatyta tvarka ir naudotis savivaldybés organizuojamomis komunaliniy, atlieky tvarkymo sistemomis.

Atlieky laikinas laikymas: Pavojingas atliekas $iy atlieky susidarymo vietoje iki jy surinkimo galima laikinai laikyti ne ilgiau kaip $eSis ménesius, 0

nepavojingas atliekas- ne ilgiau kaip vienerius metus, jei kiti teisés aktai nenumato kitaip. Laikinai laikomos atliekos turi bati stabilios, t. y. savaime

nekeisti fiziniy, cheminiy ar biologiniy savybiu.

Atlieky turétojas privalo uZtikrinti, kad laikinai laikomos aplinkos poveikiui neatsparios atliekos bty apsaugotos nuo $io poveikio, i$ laikinai laikomy

atlieky ar jy laikymo talpy netekéty skysciai, jos neskleisty kvapy, dulkiy ir pan. Atlieky laikymo talpos turi bati atsparios atlieky poveikiui.

Statybos proceso metu statybinés atliekos rasiuojamos j:

-tinkamas naudoti vietoje atliekas (betono, keramikos, medienos, metalo gaminiy, termoizoliaciniy medziagy ir kt. nedegiy medziagu), kurias

planuojama panaudoti aiksteliy, pravaziavimy, taky dangy pagrindams. |renginiy ar priklausiniy statybai;

-tinkamas perdirbti atliekas (antrinés zaliavos - betono, keramikos, bituminés medziagos), pristatomas | perdirbimo gamyklas;
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-netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siuk$lés, kenksmingomis medZiagomis uztersta tara ir pakuoté), iSveZzamas | savartas.
Statybiniy atlieky turétojas nusprendzia, kaip ir | kurig tvarkymo vieta bus gabenamos atliekos (tai gali atlikti ir specialios jmonés) ir atsako uz
tvarkingg jy pakrovima ir pristatyma.

Statytojas, baiges statyba, statinio pripaZinimo tinkamu naudoti komisijai pateikia dokumentus apie sutartis dél netinkamy_perdirbti ar
panaudoti atlieky pristatymo.

3)  Numatyti infrastruktdros objekty iSdéstyma, uZtikrinant saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy,
gyvenamujy ir visuomeninés paskirties pastaty;

Techninio projekto metu bus iSlaikomi norminiai atstumai nuo automobiliy parkavimo aiksteliy, iki esamy ir planuojamy gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties pastaty. Reikalavimams uztikrinti planuojamas ir pozeminis parkavimas.

4)  Vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés
ir matavimo reikalavimai 10 kHz 300 GHz dazniy juostose®, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d.
jsakymu Nr. V199 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos
vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—-300 GHz radijo dazniy juostoje” patvirtinimo®, jvertinti Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty
radiotechniniy objekty galima neigiama poveikj planuojamiems objektams.

|vertinta, kad $alia planuojamos teritorijos néra iSdéstyty radiotechniniy objekty galin€iy atlikti neigiama poveikj planuojamiems objektams.
Planuojamoje teritorijoje pastatai nepateks | apsaugos zonas, Planuojamoje teritorijoje néra jokiy jmoniy, kurioms baty nustatyta sanitariné
apsaugos zona (SAZ). Planuojama teritorija nepatenka ir { kity tkinés veiklos objekty esan¢iy uz planuojamos teritorijos riby, SAZ. 10 kHz 300
GHz dazniy juostose teritorijoje elektromagnetinis laukas nebus virSijamas. Radiotechniniy stambiy objekty, skleidzian¢iy elektromagnetines
spinduliuotes greta iki 300 m nenumatoma. Teritorija nepatenka | judriojo radijo ry3io sistemy baziniy stoCiy ir radiotechniniy objekty sanitarines

O e | & uﬁ%

Bt (3 (R '} = _f'i! wn}’ "' : I
ekl e i 5 o s

Pav. Nr. 36
LIETUVOS HIGIENOS _ NORMA HN 80:2015 ,ELEKTROMAGNETINIS LAUKAS QYVENAMOJOJE APLINKOJE. PARAMETRY
NORMUOJAMOS VERTES IR MATAVIMO REIKALAVIMAI 10 KHZ-300 GHZ RADIJO DAZNIY JUOSTOJE

Elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry, vertés gyvenamojoje aplinkoje neturi bati didesnés nei 8ios higienos normos
lenteléje nurodytos leidZiamosios vertés.
Lentelé. Elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry leidZziamosios vertés

Radijo dazniy juosta Elektrinio lauko | Magnetinio lauko | Magnetinio srauto | Energijos srauto
stipris (E), Vim stipris (H), A/m tankis (B), uT tankis (S), Wim?
1 2 3 4 5
10 kHz-150 kHz 87 5 6,25 -
0,15 MHz-1 MHz 87 0,73/ 0,92/f -
1 MHz-10 MHz 87/f05 0,73/f 0,92/f -
10 MHz-400 MHz 28 0,073 0,092 2
400 MHz-2000 MHz 1,375f05 0,0037f05 0,0046f05 f/200
2 GHz-300 GHz 61 0,16 0,20 10

1 pastaba. f - daznis, MHz (megahercais).
2 pastaba. 100 kHz-10 GHz radijo dazniy juostoje S, E2, H? ir B2 vertés apskaiCiuojamos kaip vidurkiai per bet kur{ 6 minuciy laikotarpy.

1
68 )
3 pastaba. Esant aukstesniam nei 10 GHz dazniui S vertés apskaiciuojamos kaip vidurkiai per bet kurj J minuciy laikotarpj,
fiSreikStas GHz (gigahercais).
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4 pastaba. Impulsiniy moduliuoty elektromagnetiniy lauky didZiausios akimirkinés vertés, kai radijo dazniai virija 10 MHz, nustatomos
taip, kad vieno impulso plo€io vidutinis energijos srauto tankis nevirSyty energijos srauto tankio verciy daugiau nei 1000 karty.

5 pastaba. | radijo daZniy juosta, nurodytg lentelés 1 skilties kiekvienoje eilutéje, virSutiné radijo dazniy juostos riba yra jskaitytina, o
apatiné — ne.
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o™ e :'.'
Pav. Nr. 37

5) |vertinti transporto srauty poveikj (triukSmo ir oro tarSos) esamai teritorijai bei besiribojan¢ioms su planuojama teritorija, $io poveikio
pakitimus realizuojant planavimo sprendinius. Nustacius galima neigiama poveikj numatyti ir realizuoti kompensacines priemones;

Detaliojo plano koregavimo apimtyje vertinti su planuojamais sprendiniais susijes autotransporto triuk8mo ir oro tarSos poveikis bei
suminis perspektyvinis miesto autotransporto triukSmo ir oro tarSos arciausiai esan¢ioms gyvenamosioms teritorijoms ir patalpoms. (jgyvendinant
Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy planavimo salygy REG306965, 5 punkto, Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 ,Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos
Lietuvos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,Triukdmo ribiniai
dydZiai gyvenamuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” patvirtinimo* 7 punkto ir aplinkos oro uzter§tumo veréiy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 471/582 ,Dél ter8alu, kuriy kiekis aplinkos
ore ribojamas pagal Europos Sajungos kriterijus, sgraSo ir terSalu, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, sgraSo ir
ribiniy aplinkos oro uZterStumo verciy patvirtinimo® ir aplinkos oro uZterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2001 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 591/640 ,Dél aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais,
benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy_ patvirtinimo® reikalavimus.)

STR 2.02.02:2004 apibréZia: visuomeninés paskirties pastatas — pastatas, skirtas visuomenés poreikiams tenkinti ir atsizvelgiant |
STR 1.01.09: 2003 nuostatas priklausantis vieSbuciy, administracinés, prekybos, paslaugy, maitinimo, transporto, kultdros, mokslo, gydymo,
poilsio, sporto ar religinés paskirties pastaty pogrupiui.

Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,Triuk8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*
apibréZia ir vertina tik Siuos visuomeninius pastatus:

Visuomeninés paskirties pastatas — pastatas, skirtas visuomenés poreikiams tenkinti ir atsizvelgiant | statybos techninio reglamento STR
1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas® [5.7] nuostatas, priklausantis vieSbuciy, maitinimo, kultdros, mokslo (i8skyrus institutus ir mokslinio tyrimo
jstaigas, observatorijas, meteorologijos stotis, laboratorijas), gydymo (stacionarinés asmens sveikatos priezidros jstaigos), poilsio ar
specialiosios paskirties pastaty, susijusiy su apgyvendinimu, pogrupiui. Planuojamas objektas — parduotuvé ir administracinés patalpos nesusije
su apgyvendinimu.

Planuojamoje teritorijoje jau yra esami objektai: IKI parduotuvé -Unikalus daikto numeris1095-8021-4013 Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis -Prekybos Zyméjimas plane: 1E1p Bendras plotas: 984.79 kv. m, taip pat Pastatas - Gyvenamasis namas Unikalus daikto numeris-
1094-0374-6016 Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis - Gyvenamaji (trijy ir daugiau buty - daugiabugiai pastatai) Zyméjimas plane: 1A1/z
Bendras plotas:179.33 kv. m. ir Gyvenamasis namas Unikalus daikto numeris-1094-0374-5019 Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty - daugiabuciai pastatai)) Bendras plotas-233.87 kv. m. Dél atsiradusio planuojamo objekto
(rekonstruojant ar griaunant ir nauji statant) transporto srautai esminio pokycio nepatirs ir neturés esminio poveikio (triuk§mo ir oro
tarSos) esamai teritorijai bei besiribojanéioms su planuojama teritorijomis realizuojant planavimo sprendinius.

Planuojamas ekraninis-perimetrinis pastatas ties Séliy g. uzkirs kelig triukSmo ir tarSos sklaidai | teritorijos giluma. Prie$ statant statinj ir
statinio pridavimo metu bus atlikti triukSmo ir tarSos matavimai.

Teritorijos analizé triukSmo ir oro tarSos aspektais

Planuojamojoje teritorijoje ir artimiausiose jos gretimybése néra iSsidésCiusiy | Potencialiy tarSos Zidiniy registra jrasyty tarsos Saltiniy. DidZiausi
oro ir triuk8mo Saltiniai planuojamojoje teritorijoje yra prie gatvés.

Autotransporto keliamo triuk8mo analizé pagal aplinka.vilnius.It duomeny bazés Zemélapius.( I8traukos i$ Vilniaus miesto aglomeracinio keliy
transporto strateginio triukSmo Zemélapio)
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Prie planuojamos teritorijos yra gyvenamasis namas ir mokyklos stadionas. Ribiné verté pagal HN 33:2011 2 lentele - Gyvenamuyjy pastaty
(namu) ir visuomeninés paskirties pastaty, (iSskyrus maitinimo ir kulttiros paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo
triukSmo nevirsija ribiniy parametry. Detaliojo plano sprendiniai formuos ekrang nuo Séliy g ir mazins triukSmo ir tarSos sklaida link jautrios
aplinkos. Pacio planuojamo objekto generuojami transporto srautai esminio poveikio triukSmo lygiui neturés .

Triuk$mo sklaida nuo autotransporto

TriukSmas nuo autotransporto (dienos)
Planuojamoje teritorijoje vyrauja nuo 45 iki 72 dBA.
Maksimalus garso slégio lygis 65 dBA.

..........

Gretimoje gyvenamujy pastaty (namu) ir visuomeninés
paskirties pastaty (i8skyrus maitinimo ir kultdros paskirties
pastatus) aplinkoje nuo 52 iki 42 dBA

j

TriukSmas nuo autotransporto (vakaro)
Planuojamoje teritorijoje vyrauja nuo 45 iki 69 dBA,
Maksimalus garso slégio lygis 60 dBA

{ smmmun mmi:

i

Gretimoje gyvenamujy pastaty (namuy) ir visuomeninés
paskirties pastaty (i§skyrus maitinimo ir kultdros paskirties
pastatus) aplinkoje nuo 55 iki 36 dBA

TriukSmas nuo autotransporto (nakties)
Planuojamoje teritorijoje vyrauja nuo 38 iki 65 dBA.
Maksimalus garso slégio lygis 55 dBA

Gretimoje gyvenamuyju pastaty (namu) ir
visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir
kulttiros paskirties pastatus) aplinkoje nuo 50 iki 36
dBA

TriukSmas nuo autotransporto (DVN)
Planuojamoje teritorijoje vyrauja nuo 45 iki 70 dBA,
Maksimalus garso slégio lygis 65 dBA

Gretimoje gyvenamujy pastaty (namuy) ir visuomeninés
paskirties pastaty, (i8skyrus maitinimo ir kultdros paskirties
pastatus) aplinkoje nuo 600 iki 48 dBA

Sl

Pav. Nr.38

Planuojamoje teritorijoje didziausias triukSmo tarSos Saltinis yra Séliy gatvé, esanti Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje. Vadovaujantis
iStrauka i§ Vilniaus miesto triukSmo sklaidos Zemélapiy, artimiausiomis vieSojo naudojimo gatvémis pravaZiuojancio ir su planuojamomis
teritorijomis susijusio autotransporto sukeliamas triukSmo lygis nagrinéjamoje aplinkoje, patalpy viduje ir perspektyvinése vie$o naudojimo poilsio
erdvése dienos, vakaro ir nakties metu gali virSyti triukSmo ribiniy dydZius, reglamentuojamus pagal HN 33:2011 tik prie pacios Séliy gatvés,
todél numatomos  triukSmo mazinancias priemones.

Nors patiems planuojamiems pastatams netaikoma HN 33:2011 reikalavimai, rengiant pastaty techninius projektus bus numatytos
kompensacines priemonés triukSmo sumazinimui. Sidloma pastatus projektuoti i§ garsg izoliuojan¢iy medziagy, siekiant minimalaus garso
prasiskverbimo | pastaty vidy bei priverstiniu patalpy védinimu, jrengti ekranus arba kitas triukSma mazinancias priemones, kad numatytos
priemonés kuo labiau sumazinty triukSma, kylantj nuo automobiliy vaziuojanciy Séliy ir kitomis gretimomis gatvémis. Svarbiausios triukSmo
prevencijos priemonés — ekraninis uZstatymas, tinkama gatviy danga, greiio ribojimas miegamuosiuose rajonuose, garsg sugerianéios uztvaros

bei ekranai.
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Lietuvos higienos norma HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje* nustato
stacionariy triukSmo $altiniy, skleidZziamo triukSmo ribinius dydZius gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje ir
taikoma vertinant triukSmo poveikj visuomenés sveikatai. TriukSmo ribiniai dydziai taikomi gyvenamuosiuose pastatuose, visuomeninés
paskirties pastatuose bei Siy pastaty, iSskyrus maitinimo ir kultiros paskirties pastatus, aplinkoje, apimancioje Zemés sklypy, kuriuose pastatyti
nurodytieji pastatai, ribas ne didesniu nei 40 m atstumu nuo pastaty sieny. Planuojamoje teritorijoje pastatus aptarnauti numatoma lengvaisiais
automobiliais ir krovininiais mikrobais . Sunkiasvoriy transporto priemoniy veikla nenumatoma, i8skyrus paciy, pastaty statybos metu vykdomg,
veikla. Numatoma, kad pastatus zmonés lankys miesto transportu, dviraciais, pésciomis, bei individualiu autotransportu. Vykdant statybas, bei
eksploatuojant pastatus, vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos mero 2007 m. rugséjo 12 d. Nr. 1-211 sprendimu patvirtintomis
Triuk8mo prevencijos vieSosiose vietose taisyklémis.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma pramoniné ar tkiné komerciné veikla jtraukta | Ekonominés veiklos klasifikatoriy. Planuojama teritorija
nepatenka | kurortines zonas. Stacionariy triukSmo $altiniy nenumatoma, be Siuos pastatus aptarnaujanciy inzineriniy sistemy — rekuperacijos,
Sildymo-védinimo jrenginiy, kuriy triuk8mas nevirSys norminiy parametry. Visi jrenginiai numatomi pastaty, viduje. Triuk8mo $altiniy, iSoréje
neprojektuojama. Silumos ir $al&io Saltiniai parenkami techniniy projekty rengimo stadijose. Numatomy védinimo ir $ildymo jrenginiy keliamas
triukSmas neturi virSyti higienos normy. Nepastovus triukSmas gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje
vertinamas pagal ekvivalentinj garso slégio lygj ir maksimaly garso slégio lygj, o pastovus — pagal ekvivalentinj garso slégio lygj. Prognozuojamas
planuojamos Tkinés veiklos triukSmas vertinamas pagal ekvivalentinj garso slégio lygj arba pagal Ldvn, Ldienos, Lvakaro ir Lnakties triukSmo
rodiklius nevirSys normatyviniy.

Lentelé 1. DidZiausi leidZiami triukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje

Paros Ekvivalentinis Maksimalus garso
Eil. Nr. | Objekto pavadinimas laikas* garso slégio slégio lygis
|yg|S (LAeqT), dBA (LAFmax), dBA
1 2 3 4 5
1. Gyvenamujy pastaty gyvenamosios patalpos, diena 45 55
visuomeninés paskirties pastaty miegamieji kambariai, vakaras 40 50
stacionariniy asmens sveikatos prieZidros istaigy palatos naktis 35 45
2. Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kuriose vyksta - 45 55
mokymas ir (ar) ugdymas
3. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty diena 65 70
(i8skyrus maitinimo ir kultGros paskirties pastatus) vakaras 60 65
aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo naktis 55 60
4. Gyvenamujy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty diena 55 60
(i8skyrus maitinimo ir kultGros paskirties pastatus) vakaras 50 55
aplinkoje, iSskyrus transporto sukeliama triukSma naktis 45 50
5. Maitinimo ir kultdros paskirties pastaty salése estradiniy ar - 80 85
kity pramoginiy, renginiy metu, kino filmy demonstravimo
metu
6. Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy ar kity diena 85 90
pramoginiy renginiy metu vakaras 80 85
naktis 55 60

* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradzios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibrézta Lietuvos Respublikos triuk§mo valdymo
istatymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos triuk8mo rodiklio (Ldienos), vakaro triuk8mo rodiklio (Lvakaro) ir nakties triuk§mo rodiklio
(Lnakties) apibréztyse.

2 lentelé. DidZiausi leidZiami triukSmo ribiniai dydZiai, naudojami triukSmo strateginio kartografavimo rezultatams jvertinti

Eil. Nr. Objekto pavadinimas Ldvn, dBA Ldienos, dBA Lvakaro, dBA Lnakties,
dBA

1 2 3 4 5 6

1 | Gyvenamujy pastaty (namuy) ir visuomeninés paskirties 65 65 60 55
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultdros paskirties pastatus)
aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo

2 | Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties 55 55 50 45
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultdros paskirties pastatus)
aplinkoje, veikiamoje pramoninés veiklos (iSskyrus
transporta) stacionariy triukSmo Saltiniy sukeliamo
triukSmo
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DP sprendiniuose i§ Kestudio g bus naudojamas jvaZiavimas tik tkiniam transportui, planuojamos teritorijos Okinés veiklos aptarnavimui
(prekiy pristatymui ) (per parg numatoma 3-4 automobilio privaZiavimai tik dienos ir vakaro metu) tuo tarpu parduotuvés lankytojai ir
administraciniy patalpy naudotojai naudosis jvaziavimu i§ Zaliosios g. ( sujungta su Séliy g. ) . Planuojamoje situacijoje dabartinés automobiliy
stovéjimo vietos bus konvertuotos | pozemines vietas . Prekiy pristatymo srautas i§ esmés nesikei€ia. Modeliuojant prognozuojamas triuk§mo
poveikis gyvenamajai teritorijai ( Kestucio g. 64B ir 64) esminio skirtumo su esamu nebus ir jis nevirSys maksimaliy, leistiny dydziy.

Aplinkosauginiai slucksniai:

Triukimo sklaida nuo autoranspono

Triukimas nuo autotransperte (DVN)
B 3539
W 2044

[45-4%)
B 5054

[55-5%)
W (064
W (65-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)
B 7078
W 75

W -5

Pagalbiniai sluoksniai

TriukSmas nuo autotransporto (DVN)
Maksimalus garso slégio lygis 65 dBA
Esamoje padétyje suminis triukSmo lygis ties Kestucio g. 64B ir 64 jau jvertinus esama tkinio kiemo eksploatavimg yra iki 54 dBA
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Aplinkosauginiai slucksniai:

Triukéimo sklaida nuo autotransporto

Triukimas nuo autotransporto [Nakties)

| BEEL
B 14044
[45-49)
W 054
B [55-59) (Ribine verti lygi 55 dBA)
B c064)
| B
B 70743
B 5™

B =50
Pagalbiniai sluoksniai
L= 1
e |
TriukSmas nuo autotransporto (nakties)

Maksimalus garso slégio lygis 55 dBA
Esamoje padétyje suminis triukSmo lygis ties KestuCio g. 64B ir 64 jau {vertinus esama kinio kiemo eksploatavimg yra iki 49 dBA

Aplinkosauginiai slucksniai:

Triukimao sklaida nuo autatranspono

Triuk$mas nuo autotransporto (Vskaro)

| WEE
B s044)

[45-4%)
B 054
B 5559
Il 160-64) (Ribine verte lygi 60 dBA)
W 569
W 7074
B s
W -e0

Pagalbiniai slucksniai

TriukSmas nuo autotrans;borto (vakaro)
Maksimalus garso slégio lygis 60 dBA
Esamoje padétyje suminis triukSmo lygis ties KestuCio g. 64B ir 64 jau {vertinus esama kinio kiemo eksploatavimg yra iki 49 dBA

Aplinkosauginiai slucksniai:

Triukimo skisida nuo autotransporto
Triukimas nuo autotransparta (Dienas)
| WEE=D
W (204
[45-4%)
| WEET
B 5559
W Eoss
I [65-69) (Ribine verta lygi 45 dBA)
W ora
B s
B -0

TriukSmas nuo autotranspéﬁo (dienos)
Maksimalus garso slégio lygis 65 dBA.
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Esamoje padétyje suminis triukSmo lygis ties Kestucio g. 64B ir 64 jau jvertinus esamg kinio kiemo eksploatavima yra iki 50 dBA

ISvados:

Oro triukSmo zemélapiy duomenimis planuojamoje teritorijoje —esamas triukSmas virSija ribines reikSmes, todél taikomos kompensacinés
priemonés mazinancios triukSmo sklaida. Tai detaliojo plano lygmenyje planuojamas perimetrinis uZstatymas ties Seéliy gatve. Techninio
projekto apimtyje- pastaty statyba i$ garsg sugerianciy konstrukcijy ir medziagu, tinkamas teritorijos Zeldinimas.

ArCiausiai esanCioms gyvenamosioms teritorijoms ir patalpoms autotransporto triukSmo poveikis bei suminis perspektyvinis miesto
autotransporto triukSmo poveikis nevir§ys norminiy parametry. Detaliojo plano sprendiniuose suplanuoti pastatai mazins garso skverbimasi
i teritorijos vidy ir mazins poveikj gyvenamosioms teritorijoms.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma Gkiné pramoniné veikla, todél ter3aly, kuriy kiekis aplinkoje yra ribojamas remiantis aplinkos oro
uzterStumo veréiy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 471/582
,Dél ter8aly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal Europos Sajungos kriterijus, saraso ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal
nacionalinius kriterijus, saraso ir ribiniy aplinkos oro uzterstumo verciy patvirtinimo® ir aplinkos oro uzterstumo sieros dioksidu, azoto dioksidu,
azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2001 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 591/640 ,Dél aplinkos oro uZter§tumo sieros dioksidu,
azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, $vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo® reikalavimais
nenumatomas ir nebus virSytas. |vertinus Vilniaus m Zemélapiuose pateikiamg informacija apie teritorijoje prognozuojamus (2025 m.) aplinkos
oro uzter§tumo rodiklius (Zr. Pav. ), galima teigti, kad planuojama teritorija yra mazai paveikta terSaly. Pateikti terSaly rodikliai nevirsija ribiniy
verciy. Kadangi planuojamoje teritorijoje nenumatoma akiné pramoniné veikla Siy terSaly lygis neturéty Zenkliai didéti ir ateityje. Planuojamoje
teritorijoje néra ir nenumatomi tiksliniai kvapo tarSos 3altiniai. Netiksliniy tarSos Saltiniy, irgi neplanuojama — numatoma, kad atlieky surinkimo
konteineriai bus integruojami pastaty viduje arba uzdaro tipo. Planuojamoje teritorijoje neplanuojama kita veikla, kuri sukelty kvapus ir jy ribiniai
dydziai vir§yty Lietuvos higienos normg HN 121:2010 ,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore”

Pav. 39. Anglies monoksido vidutiné metiné koncentracija (2025 m. prognozeé).

~ 2025 m. prognozé
Maksimali B val, anglies monoksido
koncentracija, paskaiCiuota slenkancio
vidurkio bidu
Azoto dioksido viduting metiné koncentracija s aas Anglies monolasido vidiuting metiné
Azoto dioksido didiiausia 1 val. koncentracija G ean koncentracija
Kietujy daleliy vidutine metine koncentracija G aes .
- = Q Paro !_\‘ Vvisd
Kietujy daleliy didziausia paros koncentracija Er eee
Metai
Smulkiyjy kietyjy daleliy viduting meting &
koncentracija Koncentracija pg/m3
Maksimali 8 val. angli ksido koncentracija, paskaidiuota

slenkanéio vidurkio badu

skl

162 215

Pav. 40 Azoto dioksido vidutiné metiné koncentracija (2025 m. prognozé).

v 2025 m. prognozé
Maksimali B val. anglies monoksido
koncentracija, paskaifiuota slenkancio
vidurkio bidu Azoto dioksido vidutiné metiné

koncentracija
Azoto dicksido viduting meting koncentracija ®

Azoto dioksido didZiausia 1 val. koncentracija Azoto diol

Kietyjy daleliy vidutine metine koncentracija &

Kietyjy daleliy didiiausia paros koncentracija S

Smulkiyjy kietyjy daleliy vidutine meting o
koncentracija -

Azoto dioksido vidutiné metiné koncentracija
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Pav. 41 Azoto dioksido didziausia 1 val. koncentracija (2025 m. prognozé).

+ 2025 m. prognozé
Maksimali B val. anglies monoksido
koncentracija, paskai¢iuota slenkanéio &
vidurkio bidu
Azoto dicksido vidutiné metiné kencentracija B
Azoto dioksido didZiausia 1 val. koncentracija
Kietyjy daleliy vidutiné metiné koncentracija G eee

Kietyjy daleliy didziausia paros koncentracija G e

Smulkiyju kietujy daleliy vidutiné metiné
koncentracija

Azoto dioksido didZiausia 1 val. koncentracija

Azoto dioksido didziausia 1 val.
koncentracija

@, Parodyti visa

Matai

Koncentracija pg/m3

Pav. 42 Kietyjy daleliy vidutiné metiné koncentracija (2025 m. prognozé

2025 m. prognoze ses

Maksimali 8 val. anglies monoksido

koncentracija, paskaiciuota slenkancio P> e
vidurkio budu

Azoto dioksido vidutiné metine koncentracija 22
Azoto dioksido didZiausia 1 val. koncentracija [« S
Kietujy daleliy vidutiné metiné koncentracija es
Kietujy daleliy didZiausia paros koncentracija G e

Smulkiuju kietujy daleliy vidutine metine
koncentracija

<ietujy daleliy vidutiné metiné koncentracija

2529

Kietyjy daleliy vidutiné metiné
koncentracija

Parodyti visa
a

Matai

Koncentracija pg/m3

Pav. 43 Kietyjy daleliy didziausia paros koncentracija (2025 m. prognozeé).
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Smulkiyjy kietyjy daleliy vidutiné metiné koncentracija (2025 m. prognozé).

Smulkiujy kietuju daleliy vidutiné
metiné koncentracija
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Sieros dioksido vidutiné metiné

koncentracija

Pav. 46 Sieros dioksido didZiausia paros koncentracija (2025 m. prognozé
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Pav. 48 Benzo(a)pireno vdutiné metiné koncentracija

Benzo(a)pireno vidutiné metiné koncentracija ®
2022 m - o 5 g o
ZUZsm Benzo(a)pireno vidutiné metiné
koncentracija
2021 m
2020

Jenzo(a)pireno vidutiné metiné koncentracija

ISvados:

Ivertinus tarSos duomenis teritorijai jtaka daro bendramiestiné foniné tar$a, kuri nevirsija ir nepriartéja prie norminiy dydziy.
Planuojamo objekto statyba ir eksploatavimas nesudarys papildomy tersaly, kurie virSyty ar net priartéty prie ribiniy aplinkos oro
uzterstumo verciy tame tarpe ir aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu,
Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normuy.

ISvados:
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Planuojamoje teritorijoje numatomos iikinés veiklos generuojamas autotransporto triuk§mas ir oro tarSos poveikis bei
suminis perspektyvinis miesto autotransporto triukSmo ir oro tarSos poveikis nevirsys reglamentuojamy triuk§mo ir oro
tarSos ribiniy dydziy artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje ir patalpose ir nepablogins esamos situacijos.

4.4.Gaisrinés saugos reikalavimai
Detaliojo plano sprendiniai atitinka:

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie vidaus reikaly ministerijos, teritorijy planavimo salygas 2023-12-22 Nr. REG308198
Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

Nr. XIl1-2166 Specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatymas.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

-kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-
8);

-Remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (2014-01-06 Tar., Dok Nr. 45)

-Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312) nuostatomis.
Teritorijy planavimo dokumente jvertinta:

-esamas uzstatymas planuojamoje teritorijoje;

-numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas;

-gaisry plitimo ribojimas | gretimus sklypus;

-priedgaisriniy gelbé&jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu.

1.Gaisro plitimas j gretimus pastatus

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas).
Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg, pagal pastatams keliamus prie$gaisriniy atstumy reikalavimus leidZiama pasirinkti | arba
[l atsparumo ugniai laipsnj. Konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Teritorijy planavimo dokumentuose gaisro plitimas | kitus statinius gali bdti ribojamas norminiais atstumais tarp pastaty arba prieSgaisrinémis
uztvaromis (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria gretimus statinius ir savo sklype planuojamy statinius konstrukcijomis
uztikrinanciomis, kad vienoje priesgaisrinés uztvaros puséje kiles gaisras neisplisty j uz jos esantj gretima statinj.(PrieSgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys turi biti ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy priesgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami
atsizvelgiant | gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes. Jeigu bus nustatomi projektuojamy pastaty gaisriniai skyriai tai bus apra3yti techninio
projekto stadijoje. Uzstatymo zonoje planuojami pastatas nuo kity pastaty iSlaikys norminius atstumus arba bus atskirti prieSgaisriniais ekranais
arba blokuojant bus paskaiciuota tinkamos konstrukcijos ugniasiené uzkertanti gaisro plytima | gretimus pastatus.
gaisro plitimo ribojimas | gretimus statinius bus uztikrinamas :

a) iSlaikant norminius atstumus tarp pastaty

b) formuojant gaisrinj skyriy kuris iSlaikys norminius atstumus iki kity pastaty

¢ ) projektuojant ugniasienes

MaZiausi prieSgaisriniai atstumai nuo statinio ir kitos paskirties pastatu, priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio,
pateikiami lenteléje:

Pastato atsparumo ugniai | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

laipsnis I Il Il
I 6 8 10
I 8 8 10
Il 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uZ reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas prie$gaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria
gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty | uz jos esantj
gretimg pastata.

1) PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, saugant skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, parenkamas pagal aukstesnj
atsparumo ugniai laipsnj turintj pastatg

2. Gaisry gesinimo ir gelbéjimo darbai

Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statinio techninj projektq jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto. Gaisry gesinimui i$ lauko ir vidaus gaisriniam vandentiekiui naudojami vandens hidrantai Séliy_gatvéje.
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Teritoriju planavimas ir statyba

Pagalbiniai slucksniai

- Pav. Nr. 49 hidrantai

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai uztikrinami konstrukcinémis, tdrinio suplanavimo, inzinerinémis techninémis ir organizacinémis
priemonémis. Prie jy priskiriama:

-gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy jvaziavimo ir privaziavimo prie objekto keliy, sujungty su funkciniais jvaziavimo ir privaziavimo
keliais, arba specialiy keliy {rengimas;

-lauko gaisriniy, laipty, ir lifto, turinCio ugniagesiy pervezimo reZima, jrengimas ir specialiy automobiliniy keltuvy, skirty prieSgaisrinés
gelbéjimo tarnybos personalui ir gaisry gesinimo ir gelbéjimo jrangai pakelti | reikiama auksta ar ant pastato stogo, jsigijimas;

-gaisrinio vandentiekio, sujungto su buitiniu vandentiekiu, arba specialaus vandentiekio, o prireikus — sausvamzdziy ir gaisriniy
(vandens) rezervuary jrengimas;

- ugniagesiy gelbétojy judéjimo keliy pastato viduje apsauga nuo damy;

- asmeninés ir kolektyvinés Zmoniy apsaugos priemonés (esant batinybei);

- prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos, turinCios gaisry gesinimo ir gelbéjimo technikos ir pakankamai ugniagesiy gelbétoju, veiklos
organizavimas, atsizvelgiant | gaisro gesinimo statiniuose, esanciuose padalinio aptarnavimo zonoje, salygas ir ypatumus.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi bati jrengti tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaZiuoti. Keliy, skirty gaisry gesinimo ir gelbé&jimo automobiliams privaziuoti, projektavimo reikalavimai:

- privaziuoti prie pastatuy, gaisro gesinimo 3altinio ir gaisrinio hidranto turi bliti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
jvairiy tipy eismo zonos ir aik$tés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos ;

- kelias privaZiuoti prie pastatu, kuriy aukS¢iausio auksto grindy altitudé maZesné arba lygi 15 m, gali bti jrengiamas ne didesniu kaip 25
m atstumu iki pastatu;

- keliai privaZiuoti prie pastaty, kuriy auk¢iausio auksto grindy altitudé virsija 15 m, turi bati jrengiami ne maziau kaip i$ dviejy iSilginiy,
pastato pusiy taip, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopé&iomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant | jy technines
galimybes, galéty patekti prie visy pastato langy, ir avariniy iSéjimy. Keliai privaziuoti prie automatizuoty sandéliavimo sistemy statiniy, kuriy
aukstis virsija 15 m, turi bati rengiami iS ne maziau kaip dviejy iSilginiy statinio pusiu;

- keliai privaZiuoti prie pastaty gali bati jrengiami tik i$ vienos iSilginés pastato puseés, jei i$ jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai
gelbétojai automobilinémis kopégiomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j ju technines galimybes, galés patekti | visas kiekvieno
auksto patalpas ir avarinius iS&jimus. Kai automatizuoty sandéliavimo sistemy statiniy plotis nevirSija 18 m, keliai privaZiuoti prie automatizuoty
sandéliavimo sistemy, statiniy gali bati jrengiami tik i8 vienos statinio iSilginés pusés;

- turi bati numatyti keliai jvaZiuoti j uzdarus ar pusiau uzdarus kiemus, kai juose esanciy pastaty auksciausio auksto grindy altitudé virSija 15 m.
Keliai jvaziuoti | uzdarg kiema jrengiami ne reciau kaip kas 800 m iSorinio statinio perimetro ilgio;

-keliy plotis turi bati ne maZesnis kaip 3,5 m, auk3¢io gabaritas — ne maZesnis kaip 4,5 m. Kai kelias turi vaZiuojamaja dal, jos plotis turi bati
ne mazesnis kaip 3,5 m, iSskyrus esamus Vv kategorijos vietinés reikSmés kelius ir Ds kategorijos gatves (urbanizuotose, kompaktiSkai
vienbugiais ir dvibugiais gyvenamaisiais pastatais uZstatytose teritorijose ir senamiesciuose);

- ties statiniais, kuriy auk$ciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikstele, o ties
statiniais, kuriy auk$ciausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16x16 m aik3tele;

-automobilinéms kopécioms ir (arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy auk&iausio auksto grindy altitudé didesné kaip
15 m, arba automatizuoty sandéliavimo sistemuy statiniu, kuriy aukstis vir§ija 15 m, atsizvelgiant | statinio aukstj ir automobiliniy kopé¢iy ir (arba)
automobiliniy, keltuvy technines galimybes, 7-16 m atstumu iki pastato arba automatizuoty sandéliavimo sistemy statinio turi bati jrengta ne
siauresné kaip 6 m plocio vaZiuojamoji dalis arba 16x16 m dydZio aik$telé. [rengiant 6 m plocio vaZiuojamajq dalj arba 16x16 m dydzio aikStele,
atstumai iki pastato arba automatizuoty sandéliavimo sistemy statinio gali bati nustatomi atsizvelgiant | prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos
operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciu,ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes;

-tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali bati sodinami medziai ar statomos kitos klidtys;

- aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti turi bati visada laisvi, tam privaloma geltonomis linijomis pazyméti

vietas arba jrengti transporto priemones statyti draudziancius kelio Zenklus ar atitvarus. Atitvarai turi bati nuo 10 iki 20 cm aukscio arba lengvai
paSalinami (nulenkiami arba pakeliami rankomis);
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-gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy leidZziama panaudoti priestaty eksploatuojamus stogus, kurie jrengiami
atsizvelgiant | gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy sukeliama apkrova.

-Naujai statomi pastatai, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé virsija 15 m, turi bati statomi prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos, turinios
automobilines kopégias ir (arba) automobilinius keltuvus operacijy rajone. Sio punkto nuostatos netaikomos pastatams, kuriuose jrengiami
ugniagesiy liftai pagal LST EN 81-72 serijos standarty reikalavimus.

- keliai privaziuoti prie pastaty gali bati jrengiami tik iS vienos iSilginés pastato pusés, jei i$ jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai
gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j ju technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno
auksto patalpas ir avarinius iSéjimus;

- ties statiniais, kuriy aukSCiausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikStele,
o ties statiniais, kuriy aukSciausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, akligatvis turi baigtis 16x16 m aikStele;

Techninio projekto stadijoje priklausomai nuo pastaty auk3cio, atsparumo ugniai laipsnio, bus suprojektuoti atstumai tarp pastaty ir
privaZiavimai prie ju.

3. vandentiekis. Vandentiekio tinklai ir pastatai.

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrinéjami galimi teritorijos aprapinimo vandentiekio tinklais ir statiniais bUdai pagal Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly_ ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

ISorés gaisry gesinimui vanduo bus naudojamas i$ teritorijoje esamy hidranty. ( Zidr. pav. Nr. 37)
Gaisry gesinimui vanduo bus tiekiamas i§ gaisriniy hidranty, pasiekiamumas iki 200 m matuojant ugniagesiy tiesiama vandens linija nuo
gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko.

Pav. Nr. 50

4. bendrojo plano sprendiniai

Rengiant savivaldybiy ar jy daliy bendruosius planus, teritorijos, skiriamos prieSgaisrinéms gelbéjimo pajégoms (gaisrinéms komandoms),
arba susisiekimo komunikacijos iSdéstomos taip, kad atstumas vykstant artimiausiu keliu | tolimiausio jvykio vietaq miesto gyvenamosiose
vietovése bty ne didesnis kaip 5 km, atvykimo | jvykio vietg kaimo gyvenamosiose vietovése — ne didesnis kaip 12 km .

Priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Artimiausios priesgaisrinés gelbéjimo tarnyba, Adresas:
Svitrigailos g. 18
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PrieSgaisriné sauga detaliojo plano sprendiniuose numatoma vadovaujantis ,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams
rengti“ (patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312). Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Numatomiems pastatams parenkamas | arba Il atsparumo ugniai laipsnis. Konkretiis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Valstybés zinios,
2010-12-14, Nr.146-7510) ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai. Planiniai
sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Valstybés Zinios,
2010-12-14, Nr.146-7510; 2011, Nr. 23-1137) numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio
ir gaisrinio hidranto. Detaliojo plano sprendiniai Sioje stadijoje nenumato konkreCiy pastaty gabarity. Rengiant techninius konkre¢iy statiniy
projektus turi bati numatoma gaisrinés technikos privaziavimai prie pastaty. Esant poreikiui bdtina numatyti aiksteles gaisrinés technikos
manevravimui vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (Valstybés Zinios, 2010-12-14, Nr.146-7510; 2011, Nr. 23-1137).
Aiktelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti turi bati visad laisvi, tam uZtikrinti batina statyti specialius Zenklus.
Vandentiekio tinklai ir statiniai skirti gaisrams gesinti. Detaliajame plane konstatuojama, kad teritorija yra gerai aprapinta vandentiekio tinklais
ir statiniais pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas (Valstybés zinios, 2007-
02- 27, Nr. 25-953; 2009-05-30, Nr. 63-2538). Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly
skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Planuojamoje teritorijoje iSorés gaisrai bus gesinami i§
esamy hidranty, esamy ne didesniu nei 200 m atstumu nuo planuojamo uzstatymo.

Pav. Nr. 51

4.5. InZineriné infrastruktiira

Vandentieka

Esama

Buitiné nuotekos
€samos

Lietaus nuotekos
Esamos -planuojamos
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Planuojama pagal UZdaroji akciné bendrové "GRINDA", Vilniaus miesto sav., Eiguliy g. 32 teritorijy planavimo salygas: 2023-12-14 Nr.
REG306904

1) Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemg bitina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu
Nr. 1D-193 patvirtintu ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento® (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR
2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai‘ galiojanciy suvestiniy redakcijy
reikalavimais.

2)  Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky, tvarkymo sistema pirmiausiai turi bati iSnagrinéti
ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimg (vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirsiniy nuoteky sugerdinimo | gruntg
jrenginiy jrengimas), centralizuotai | aplinkg iSleidziamy pavirsiniy nuoteky kiekj bei uzter§tumg mazinantys techniniai sprendiniai.

3)  Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos Tkinés veiklos ypatumy negalima ar netikslinga taikyti

Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniu, pateikus argumentuotg pagrindimg pavirSines nuotekas galima nuvesti | Lokiy gatvéje

esant{ d 300 mm skersmens pavir§iniy nuoteky tinkla. Batina {vertinti esamo tinklo pralaiduma ir, esant poreikiui, ji padidinti.

4)  Batina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj apribojant  tinklus iSleidZiama bendra momentinj lietaus nuoteky

debitq iki 5 IIs.

5)  Parengtus pavirSiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perzidréjimui | UAB ,Grinda".

Teritorijoje esami centralizuoti buitiniy-pavirdiniy nuoteky tinklai. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavir$iniy
nuoteky, tvarkymo sistema pirmumas teikiamas vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavir8iniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy, {rengimui.
Siam tikslui techninio projekto metu gali biiti parinkta vieta priklausomujy Zeldyny teritorijoje. PavirSines nuotekas numatoma surinkti sklypo
ribose naudojant Zeldyny landSafto sprendinius. Techninio projekto stadijoje, zinant projektuojamy objekty paramertus,tuo atveju, jei dél tam
tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos kinés veiklos ypatumy negalima ar netikslinga

taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindima pavirSines nuotekas galima nuvesti | Lokiy gatvéje
esant{ d 300 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinklg. Batina {vertinti esamo tinklo pralaiduma ir, esant poreikiui, ji padidinti.

Siekiant apsaugoti lietaus nuotakyna bei jo jrenginius nuo pazeidimo, nustatoma jy apsaugos zona po 5 m { abi puses nuo vamzdyno aSies bei
jrenginiy sieny.

Sklypy vietose kur bus pakloti vandens tiekimo, nuoteky Salinimo ir lietaus nuoteky $alinimo inZineriniai tinklai bus vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo patvirtinto 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 formuojamos Vandentiekio, lietaus ir
fekalinés kanalizacijos tinkly ir frenginiy apsaugos zonos.

Detaliojo plano dokumente jvertintos

VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentiros teritorijy planavimo salygos 2023-12-18 Nr. REG307397

Planuojama teritorija (Zemés sklypai) patenka | Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "E"). Zemés sklypams nustatomos specialiosios
Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

2) Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi
nevirSyti 281 metru.

Planuojama teritorija (zemés sklypai) patenka  Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "E"). Zemés sklypams nustatomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis). Siame sklype naujai statomy arba
rekonstruojamy_ statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais irenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry. Detaliojo plano
sprendiniais numatytos maksimalios auk$cio altitudes;125, 00 < 281,0 m - atitinka reikalavima.

Sildymo reglamentas

Nustatomas vadovaujantis 2025-03-06 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-922 patvirtintu Vilniaus miesto Silumos dkio
specialiojo plano keitimo dokumentu. Proceso Nr. TPS Vartai sistemoje S-RJ-13-21-793. Registracijos Nr. TPDR T00095476.

Planuojama teritorija priskirta konkurencinei zonai.

Nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkama aprpinimo Siluma bada: centralizuotg Silumos tiekima arba Sildyma,i$ individualiy,
katiliniy. Nauiji vartotojai, statybos projekto metu (zinant pastato gabaritus, technologines schemas,) prie$ pasirinkdami Sildymo bada, turi atlikti
analize ir privalo keiptis | Silumos tiekéja dél prijungimo prie centralizuoty Silumos tiekimo tinkly galimybiy jvertinimo.

4.6. Atitiktis Lietuvos kariuomenés vado saglygoms
Detaliojo _plano sprendiniai_atitinka:
Lietuvos kariuomené, teritorijy planavimo salygas 2025-02-13 Nr. REG30219231

1) rengiant detalyjj plang vadovautis Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty reikalavimais, galiojanCiais teritorijy planavimo dokumentais,
kadastro registro duomenimis;
2) vykdyti Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy statymo nuostatas (taip pat ir 132, 133, 134, 135 (visa planuojama
teritorija patenka, | Sig zona) straipsniy nuostatas);
3) plano sprendiniai negali pabloginti Vilniaus mieste esanCiy, Krasto apsaugos ministerijos ir Lietuvos kariuomenés daliniy valdomuy, ir
naudojamy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo salygy ir nustatyti naujy, kariniy daliniy teritorijy ribas kertanciu, sanitariniy, apsaugos ar kitokiy,
zony, kurios riboty veiklg ir infrastruktlros plétrg krasto apsaugos tikslams skirtose teritorijose; 4) vykdyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr. 625 ,Dél Aviacijai galingiy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo
(iveisimo) derinimo tvarkos apraSo patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo® nuostatas;
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5) vykdyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr. 626 ,Dél Informacijos apie Lietuvos Respublikos teritorijas,
kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, gali bati taikomi véjo elektriniy projektavimo ir statybos apribojimai, teikimo ir véjo
elektriniy projektavimo bei statybos viety Siose teritorijose derinimo tvarkos apra$o patvirtinimo® nuostatas;

6) planuojant laikytis Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2004 m. birZelio 16 d. jsakymo Nr. 3-353 ,Dél Lietuvos Respublikos oro erdvés
draudZiamy, ribojamy, ir pavojingy zony nustatymo® nuostaty ir jvertinti, kad oro erdvéje yra nustatytos pavojingos zonos: EY P5 Vilnius, EY P6
Turnidkés, EY P22 Pilaité;

7) planuojamoje teritorijoje draudZiamas véjo elektriniy projektavimas ir statyba, nes ji patenka | Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario
15 d. jsakymu Nr. V-217 ,Dél Lietuvos Respublikos teritoriju, kuriose gali biti ribojami véjo elektriniy (auksty statiniy) projektavimo ir statybos
darbai, Zemélapio patvirtinimo® patvirtintame zemélapyje nurodytas teritorijas, kuriose véjo elektriniy projektavimas ir statyba yra draudZiami;
8) vykdyti Lietuvos Respublikos atsinaujinanéiy istekliy energetikos jstatymo nuostatas (Zr. 49 str. 19 dalies nuostatas);

9) vykdyti Lietuvos Respublikos aviacijos jstatymo 13 str. nuostatas.

Plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojandiy teisés akty reikalavimais, galiojanCiais teritorijy planavimo
dokumentais, kadastro registro duomenimis, Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatas, Lietuvos
Respublikos atsinaujinan¢iy, iStekliy energetikos jstatymo nuostatas. Sprendiniai nepablogina Vilniaus mieste esanCiy KraSto apsaugos
ministerijos ir Lietuvos kariuomenés daliniy valdomy ir naudojamy teritorijuy naudojimo ir funkcionavimo salygy krasto apsaugos tikslams skirtose
teritorijose, nurodytose kadastro registre .Vertinant pastaty ir Zeldiniy aukstj, uztikrinama, kad planuojami statiniai bei teritorijos Zeldinimas
nekliudys aviacijai. Teritorijoje neplanuojamos véjo jégainés.

PV. S. Kazlauskiené
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