AISKINAMASISRASTAS
1.1. Esamos biiklés analizé.

Pavadinimas:
Sklypo Padekaniskiy vs., Vilniuje, detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Pilkalnio g. 3
(kadastro Nr. 0101/0167:4193) inicijavimo sutarties pagrindu.

Teritoriju planavimo dokumento Nr.:
K-V T-13-24-246.

Koreguojamasteritorijy planavimo dokumentas:
Sklypo Padekaniskiy vs., Vilniuje, detaluss planas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2008 m. sausio 23 d. sprendimu Nr. 1-364 (TPD reg. Nr. TO0055824).

Teritorijy planavimo dokumentorasis.
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritoriju planavimo lygmuo:
Vietovés.

Organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius.

Iniciatorius (-iai):
AB ,Norteo”.

Projekto rengéjas.
UAB , Regroup projektavimas’, adresas Gelezinio Vilko g. 18A (Il a), Vilnius, tel. 0 671
85640, www.regroup.lt, €.p. info@regroup.t.

Teritorijy planavimo vadovas:
Tadas Markilevicius, kv. atestato Nr. TPV 0071, €. p. planavimas@regroup.|t.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

padalinti Zemés sklypa Pilkalnio g. 3 (kadastro Nr. 0101/0167:4193), atidalintoje dalyje
nustatyti susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés naudojimo buda, prireikus
tikdlinti statybos reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais.

Planavimo pagrindas:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. vasario 20 d. jsakymas Nr.
30-332/24.
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PLANUOJAMA/NAGRINEJAMA TERITORIJA IR GRETIMYBES

Kei¢iant ar koreguojant detalyjj plang, planuojama teritorija gali neatitikti kvartalo apibrézties,
jeigu detaliuoju planu ankstiau suplanuota teritorija mazesné kaip kvartalas arba detaliojo plano
sprendinius numatoma keisti mazesnéje kaip kvartalas suplanuotos teritorijos dalyje. Siais atvejais
planavimo darby programoje papildomai nurodoma nagringjama (numatomy sprendiniy jtaka
patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo apibrézt;.

Sio detaliojo plano koregavimas vykdomas teritorijoje, kuri atitinka kvartalo savoka. Pagal TP]
2 str. 10 d. kvartalas — gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiros
elementas, kurj maziausiai iStrijy pusiy ribojainzineriniy komunikacijy koridoriai ar nattaralts barjerai
—zemés reljefo formos, vandens telkiniai, zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.

Planuojama teritorijg sudaro kvartalas, iS dvigjy pusiy apribotas gatvémis — Pilaités prospektu
ir Pilkalnio gatve, 0 iS trecios pusés — antropogeniniu komponentu — pravaZziavimu su automobiliy
stovejimo aikstelémis un. Nr. 4400-6223-2679, 4400-6223-2680, 4400-6541-7588, 4400-6223-2702,
4400-6223-2692. 15 vakary puseés planuojama teritorijaiki degalinés sklypo 0101/0167:462 ribojasi su
Giluzio gatvel numatytu inzineriniu koridoriumi, per kurj Siuo metu eina magistraliniai vandentiekio
tinklai. Taigi, planuojama teritorija tik ties degalinés sklypu 0101/0167:462 néra ribojama TP] 2 str.
10 d. nurodyty objekty, taciau tokia faktiné situacija visiska atitinka kvartalo savoka, nes pagal
jstatyma pakankaistrijy pusiy ribotissu TP] 2 str. 10 d. nurodytais objektais.

Nors detaliuoju planu planuojama kvartalo sgvoka atitinkanti teritorija, siekiant uZtikrinti
analizés visapusskumg analizuojama didesné teritorija, kuri apima ir daugiabucio gyvenamojo hamo
sklypa 0101/0167:4191 bei degalinés sklypa 0101/0167:462.

Paveikdas 1. Planuojama/nagrinéjamateritorijair gretimybés. 2024-05-23 www.registrucentras.|t
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Planuojama teritorija — Zemés sklypas Pilkalnio g. 3, Vilnius (kadastro Nr. 0101/0167:4193).
Planuojamos teritorijos plotas — 2,5605 ha.
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1. Zeméssklypas, kad. Nr. 0101/0167:4193.

Adresas: Rilkalnio g. 3, Vilnius.

Zemés sklypo plotas: 2,5605 ha.

Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita.

Zemés sklypo naudojimo budai: komercinés paskirties objekty teritorijos; daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos; vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Matavimy tipas: zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0938 ha.

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) —0,0174 ha.

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis) — 2,5605 ha.

- Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos (111 skyrius, astuntasis skirsnis) — 0,0189
ha.

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, Sestasis skirsnis) —0,0311 ha.

Zemés sklype registruoti servitutai:

- Servitutas — teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) —0,1953 ha.

- Servitutas — teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) — 0,0246 ha.

- Kdio servitutas — tels¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis) — 0,0246 ha.

- Servitutas — teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 0,8622 ha.

- Kdio servitutas — teisé vaziuoti trangporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis)
—0,8622 ha

Zemés sklype registruoti pastatai (statiniai):

Pastatas - Prekybos pastatas, unikalus daikto numeris: 4400-5424-9862.

- Kiti inZineriniai statiniai — Takas, unikalus daikto numeris. 4400-5435-0768.

- Kiti inZinerinial statiniai - Tvora su vartai, unikalus daikto numeris: 4400-5424-9873.

- Kiti inzinerinial statiniai - Tvora su vartais, unikalus daikto numeris: 4400-5433-3645.

- Kiti inzinerinial statiniai — Takas, unikalus daikto numeris: 4400-5433-3656.

- Kiti inzinerinia statiniai — Stoginé, unikalus daikto numeris: 4400-5424-9908.

- Kiti inZinerinial statiniai — Aikstelé, unikalus daikto numeris: 4400-5424-9895.

- Vandentiekio tinklai - Vandentiekio tinklai, unikalus daikto numeris: 4400-5504-8836.

- Vandentiekio tinklai - Vandentiekio tinklai, unikalus daikto numeris: 4400-5516-5076.

- Nuoteky Salinimo tinklai - Lietaus nuoteky tinklai, unikalus daikto numeris. 4400-5446-
0038.

- Nuoteky Salinimo tinklai - Nuoteky Salinimo tinklai, unikalus daikto numeris: 4400-5504-
8847.

- Nuoteky Salinimo tinklai - Nuoteky tinklai, unikalus daikto numeris: 4400-5516-5065.

Zemes sklype yra registruoti kiti inZineriniai statiniai - antZeminés automobiliy stovéjimo
aik&telés, kuriy un. Nr. 4400-6223-2679; 4400-6223-2680, 4400-6223-2692; 4400-6223-2702, 4400-
6541-7588; 4400-6544-3788, 4400-6544-3790.

Zemés sklype taip pat yra pravaziavimas, teisitai pastatytas pagal SLD LSNS-01-230925-
00803, kuris yra | grupés nesudétingas statinys ir kuris nebus registruojamas NTR, nes | grupés
nesudétingi statiniai registruojami statytojui pageidaujant.

Planuojamojoje teritorijoje misko naudmeny bei saugoting zediniy néra. Taip pat néra
kultiros paveldo ir saugomy gamtos objekty ir jy apsaugos zony.
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KAIMYNINIAI ZEMES SKLYPAI

Kaimyninis zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendrg ribg su planuojama teritorija arba yra
nuo jos atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikdmeés keliu ar siauresniu kaip 10
metry Zemés plotu, nesuformuotu sklypais (Zr. Paveikdas 1).

Lentelé 1. Kaimyniniy Zemés sklypy (pastaty) duomenys.

Eil. Kadastrinis/ Pagrindiné . _ .
Nr. Adresas unikalusNr. naudojimo paskirtis Naudojimo badas (pobudis)
2. Vilnius, Pgjautos g. 31 0101/0167:462 Kita -
3. Vilniaus m. sav., Varnés vs. 0101/0167:2105 | Zemésiikio g('lt;/pafanes akio  paskirties  zemes
Vilniaus m. sav., ) . Sussekimo ir inZineriniy tinkly
4 Padekanikiy vs. 0101/0167:2200 | Kita koridoriy teritorijos
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos,
- ! . . . Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy
5. Vilnius, Pilkalnio g. 4 0101/0167:2199 | Kita ir kaimy a savivaldybiy bendrojo
naudojimo)
teritorijos
Daugiabuciy gyvenamyjy pestaty ir
6. | Vilnius, Pilkaniog. 5 0101/0167:4191 | Kita bendrabudiy teritorijos, .
) ' ' ' Komercinées paskirties objekty
teritorijos
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
- ! . . . bendrabuciy teritorijos,
7. Vilnius, Pilkalnio g. 15 0101/0167:2215 | Kita Komercines paskirties objekty
teritorijos
Daugisbuciy gyvenamuyjy pastaty ir
- ! . ) . bendrabuciy teritorijos,
8. Vilnius, Pilkalnio g. 7 0101/0167:4192 | Kita Komercines paskirties objekty
teritorijos
Vilniaus m. sav., ) . Sussekimo ir inZineriniy tinkly
S Padekaniskiy vs. 0101/0167:2232 | Kita koridoriy teritorijos
Vilniaus m. sav., ) . Susisekimo ir inZineriniy  tinkly
10 Padekaniskiy vs. 0101/0167:2201 | Kita koridoriy teritorijos
Vilniaus m. sav., ) . Komercinées paskirties objekty
11. Padekanikiy Vs, 0101/0167:321 Kita teritorijos
Vilniaus m. sav., ) . Sussekimo ir inZineriniy tinkly
12 Padekaniskiy vs. 0101/0167:2202 | Kita koridoriy teritorijos
Vilniaus m. sav., i . )
13. Padekanikiy Vs, 0101/0167:945 Zemeésakio
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ATITIKTISTERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAMS

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas (TPDRIS Nr. K-RJ-13-16-
209), patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybes tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972
(TPD reg. Nr. TO0086338).

plano.

Paveikdas 2. IStraukaisS Bendroj

e PR T
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i

e e e
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D Planuojamateritorija

Planuojama teritorija patenka i vidutinio uzstatymo intensyvumo zong (VAR-1-1).

Funkcinés zonos numeris TP dokumente - VAR-1-1. Funkcinés zonos tipas - Vidutinio
uzstatymo intensyvumo zona. Teritorijos naudojimo tipas - GV;GG;GM;PA;SI. Pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — KT. Zemés naudojimo badas - G1;G2;K;V:R:B;12;E. Funkcinés zonos plotas —
109505 ha. Vyraujantis (,,foninis') pastaty auktis (auk3ty skaicius) — 3. DidZziausias leistinas pastaty
auksty skai¢ius — 5. DidZiausias |eistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemes pavirdiaus — 20. UZstatymo
tipas - pr_u; pr_a mv; vd. DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.8. DidZiausias
leigtinas sklypo uzstatymo tankis — 40. Minimaus sklypo dydis naujai statybai — 200. Sglyginis
didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 40%. Tekgtinio reglamento Nr. 01;02;03;05;08;32;33;36;39.

Tekstinis reglamentas

01-Ul galimadidinti iki 30%, 30% papildomal pastatyty bisty (kv.m) ar kitg parduodama plota
perduodant savivaldybés municipainio busto fondui ar sociainés infrastruktiros plétojimui.
Perduodameas plotas gali biti ir ne butinai tame paciame padate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu
nuo jo; 02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialing
infrastruktara arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais is gatves; 03-Rengiant vietovés lygmens
TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik
poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo
vietas); 05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
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leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti
bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos; 08-Statybos leidimal naujy gyvenamyjy pastaty Statybai
teritorijoje gali buti iSduodami tik visam kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD.
Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
padalinys, 32-Teritorijai ar jos dalia (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus; 33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta; 36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj
Geomorfologinia gamtinio karkaso elemental) taikyti Sausasiéniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta; 39-
Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal
BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems Zeldynams. Tais atvgais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybes, priklausomyjy
Zzeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.

Igyvendinimo prioritetas - Neprioritetiné plétros teritorija. Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo
koeficientas — 2. Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo koeficientas — 8. Senitinija - Pilaités.

Bendrojo plano aiskinamojo rasto Bendrojo plano sprendiniy tekstinio reglamento 6-g punktas

nustato:
,6. Zemiau idvardinti BP pagrindiniame bréZinyje nustatyti reglamentai, kurie pagal galiojancius teises
aktus miesty savivaldybiy teritorijy bendruosiuose planuose néra privalomi, tiesiogiai taikomi pagal
BP sprendinius rengiant statybos projektus. Rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD ne
mazesnei nei kvartalo teritorijai, remiantis gamtinio ir urbanistinio konteksto analize ar vieSo
intereso jgyvendinimu pagristu pagrindimu, galima nustatyti ir kitokius Sy reglamenty
reilkalavimus. 6.1. didziausig leisting pastaty aukstj nuo zemés pavirSiaus — auksty skaiciy, 6.2.
uzstatymo tipa, 6.3. didziausig leisting sklypo uzstatymo tankij, 6.4. minimaly sklypo dydj naujai
statybai, 6.5. maksimaly basty skai¢iy sklype, 6.6. didZiausig nelaidziy dangy (ND) ploto dalj sklype
(%), kuriai netaikomos kompensacinés priemonés”.

Vadovaujantis Suo punktu bei urbanisto Mindaugo Pakalnio parengtu dokumentu ,, Detaliojo
plano Pilkalnio g. 3 sprendiniy analizé santykio su gamtiniu ir urbanistiniu kontekstu aspektais.
Detaliojo plano sprendiniy atitikimo galiojancio Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniams ir
norminiams teisés aktams vertinimas*, pateikiamu 1 priede, sklypo, kad. Nr. 0101/0067:4193,
padalinimas be papildomy plétojimo (antZeminio uzstatymo) galimybiy nustatymo bei Siuo detaliuoju
planu nustatomas didesnis nel BP pagrindiniame bréZinyje nurodytas uzstatymo tankio rodiklis,
atitinkantis faktin; Zemés sklypo Nr. 1 uzstatymo tankj - 46 proc., nepablogins teritorijos gamtings ir
urbanistinés situacijos.

Funkcinéje zonoje galiojanciy tekstiniy reglamenty jvertinimas:

01-Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kita parduodama plota
perduodant savivaldybés municipainio basto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali bati ir ne butinai tame pagiame pastate, tatiau ne didesniu kaip 500 m atstumu

nuo jo.

Pasinaudoti galimybe didinti uzstatymo intensyvuma neplanuojama.

02-Ul gaima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatves aukste jrengiama socialing
infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais iS gatves.

Pasinaudoti galimybe didinti uzstatymo intensyvuma neplanuojama.
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03-Rengiant vietoves lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam
transgportui skirtas stovéjimo vietas).

Pasinaudoti galimybe didinti uzstatymo intensyvuma neplanuojama.

05-Objektui privdomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka,
leidZiama jrengti tarp gatviy raudonuju liniju, taip kompensuojant pagal teises aktus privalomas
automobiliy_stovéjimo vietas, neirengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti
bendro naudojimo, gali buti apmokestinamos.

Automobiliy stovéjimo viety tarp gatves raudonyjy linijy neplanuojama.

08-Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali bati iSduodami tik visam
kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydi nustato
atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys.

Teritorijoje jau yra parengtas detalusis planas ir stovi pastatai. Rengiamas detaliojo plano
koregavimas, 0 naujy pastaty neplanuojama.

32-Teritorijai ar jos ddiai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus.

Dalis planuojamos teritorijos patenka j gamtinio karkaso teritorijas, vietinius migracijos
koridorius (zr. Pavelkslas 3, Paveikslas 4).

Gamtinis karkasas — vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, jteisintas
LR Aplinkos apsaugos ir Saugomy teritorijy jstatymuose. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkyma bei
veiklos jose apribojimus apibréZzia Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96.

Vietinial migraciniai koridoriai —tai geomorfologiniai € ementai — sausasléniai.

Gamtinio karkaso teritorijose vadovaujamas LR aplinkos ministro 2010-07-16 jsakymu Nr.
D1-624 (su tolimesniais pakeitimais) patvirtintais Gamtinio karkaso nuostatais®.

Planuojama teritorija patenkaj paZeisto geoekol oginio potencialo gamtinio karkaso teritorijas.
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Paveikslas 3. IStrauka i Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 32 schemos.

A rnaniaustos i umenizysamas gamile karkass dalys TR ol | |[] Ptanucjamateritorija
Hs Gamlinis Karkaso dalys uf miesto riby el = T 1]

K-V T-13-24-246 8



REGROUP I

FRGIELTAV]MAS

33-Teritorijai_ar jos ddiai (paga BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Saity apsaugosir tvarkymo reglamenta.

I planuojama teritorijg Slaitai ir jy apsaugos zonos nepatenka (Zr. Paveikslas 5).

Paveikslas 5. Iétr_q;__l;a IS Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 33 schemos.

_ Torloriar ar s dai (pagal 6P bt Gacimwtologhnial gaminis kakssso slsmentai) taket BN
amEugnE T hasrkying reglaments =i

B viosts goomorfologinis clarmentai - Sl

[ 1 Mun St vissutings ir spminds triaisnes taikamy speiboiiry don

36- Tentorua ar jos daia (pagal BP brézing Géomorfoloqmlal qamtlnlo karkaso elemental)
taikyti Sausad éniy apsaugosir tvarkymo reglamenta.

I planuojama teritorija patenka sausasiéniai (zr. Paveikslas 6).

Sausasléniy tvarkymo reikalavimai:

» 14.1. Sausadéniams, kaip vietines svarbos migraciniams koridoriams — GK sudedamosioms
dalims —taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai“ .

Deataliojo plano sprendiniuose talkomi Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96.

. 14.2. Neuzstatytose sausadeéniy dalyse urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose
koncentruojami atskirigi ir priklausomigji zeldynai*“.

Planuojamarteritorijayra pilnai uzstatyta. Priklausomyjy zel dyny norma nustatoma vadovaujantis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,Dél Atskiryjy
rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraSo patvirtinimo* (Zin., 2014-01-14, Nr. D1-36), Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasu.

» 14.3. Jeigu sausadénio dugnu teka upelis, neuzstatomos juostos plotis turi biti ne mazesnis nei
po 50 m nuo kranto linijos abipus upelio; rengiant bendrojo plano sprendinius detalizuojancius TPD ar
kitus projektus, Sioje juostoje numatoma atskiryjy zeldyny ir/ar priklausomyjy Zeldyny teritorija,
uztikrinant jos vieSo naudojimo galimybes. NeuZstatomos juostos plotis gali bati tikinamas rengiant
vietoves lygmens kompleksinio TPD, jvertinus gamtines-urbanistines sglygas, taciau bet kokiu atveju jos
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plotis negali biti mazesnis nel po 40 m nuo kranto linijos. Rekreacinel paskirciai reikalingi pastatai ir
statiniai vietoves lygmens TPD nurodytose vietose gali biti statomi ir arciau kranto linijos®.

Sausalénio dugnu upelis neteka. O pats sausasénis planuojamojoje teritorijoje jau senokai
iSnykes urbanizavus teritorija.

» (4.4, Esant porekiui ir tinkamoms hidrogeologinems sglygoms, uztikrinant apsaugg nuo
tarsos, sausadeéniy atkarpose koncentruojamos lietaus vandens kaupykios ir infiltravimui j gruntg
skirtos sistemos® .

Salygy koncentruoti lietaus vandens kaupyklas ir infiltravimui j grunta skirtas Sistemas
planuojamojoj e teritorijoje néra. Lietaus nuotekos tvarkymo sistemos jau yra jrengtos.

Wilnaws o regen: ri

Viln@Eus cro ueslo esams Bikiovy kilime if Ipemo ek perspekbrvite ribing (55 dBA) Fiukdm
zoniog nba

Parspekiyana tukima sena resecauoiam Kios kryphies Mty kilima i ihpima bk

39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasekiamumo
zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietoveés lygmens TPD, numatyti sklypa
(-us) atskiriesems zZeldynams. Tais atveas, ka  atskiryju Zeldyny numatyti  néra galimybés,
priklausomyju Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zzemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.

Sis reikalavimas netaikytinas, nes vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios zonos dalyje,
nepatenkancioje i zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (200 m), kurioje yra planuojama teritorija,
gyvenamyjy namy (btsty) statyba néra numatoma.

Analizuojamoje funkcinégje zonoje bendruoju planu normuojami tik gyventojams (ne
darbuotojams) taikomi Zeldyny pasiekiamumo ir Zeldyny ploto rodikliai:

Bendrojo plano aiskinamojo rasto punktas - 90.3. Vidutinio uzstatymo intensyvumo
gyvenamosiose zonose: 90.3.1. Artimiausio zeldyno pasiekiamumas — ne toliau nei 300 m nuo basto;
90.3.2. Zeldyny plotas pasiekiamumo spinduliu ne maZesnis nei 6 kv.m/gyv.

Kaip papildomi teritorijos naudojimo reglamentai (kiti reglamentai) Suo detaliojo plano
koregavimu nustatoma:

- 20 proc. priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis sklype Nr. 1 takoma naujai
rengiamiems statybos projektams.

- 20 proc. priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy ddies sklype Nr. 1 esamoje situacijoje 10
proc. kompensuojama vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsskymu Nr. D1-694
»Dél viesyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos
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apraso patvirtinimo®* patvirtinto Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraso
aktualiaredakcija

Kompensavimo galimybé yra pagrjsta urbanisto Mindaugo Pakalnio parengtame dokumente
,Detaliojo plano Pilkalnio g. 3 sprendiniy analizz santykio su gamtiniu ir urbanistiniu kontekstu
aspektais. Detaliojo plano sprendiniy atitikimo galiojancio Vilniaus miesto bendrojo plano
sprendiniams ir norminiams tei sés aktans vertinimas®, pateikiamame 1 priede.

Pavelkslas 7. Isirauka iS Bendrolo plano tekstinio reglamento Nr. 39 schemos

‘SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Gyvenamesicsa ir cansy funkeinges zonngs, nepatenkantioss | #aliuy poty passekiamdme
zong (pagal BP Zaligjy plofy pesekamumo schemas), rengiant wa‘u:nrbu yomans TPO,
rumatyti skéypg (-5} atskinesioms feldinams. Tais atvajais. kai atskirgy Zekdymy numatyti
s gaimybas, Dﬂﬁlammw Fekivrp nonma (plotas) procentais ris I'I'IH'SHWJ:I Il-ll:ItU
(P oy 2efdyng narmy (pholy) austatyme brarkps Apridas, patvirtnias LR P-Iiﬁi'lﬁn:&
iniste 2007-12-21 jsakyinu M. D1-884) padidinamas ne madesniu kaip 10 mocentinly
purily

By Gvvenamosios i miesty ceniry funkeines Zonos, nepereniantis | 2aly plony pasiskismumg.
Zong

Sklypo Padekaniskiy vs., Vilniuje, detalusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2008 m. sausio 23 d. sprendimu Nr. 1-364 (TPD reqg. Nr. TO0055824) (zr. Paveikslas 8).

Pirminis detalusis planas parengtas ir patvirtintas 2008 m. sausio 23 d. Detaiuoju planu
suprojektuoti astuoni zemés sklypai.
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ﬁavd kslas 8. Istrauka S detaliojo plano.

Prigritetinis taritorijos naudojimo biidas

K1 Komeronés paskirties teitorijos (Prekybos, paslaugy ir pramogy objekdy statybas), — . | P
G2 Gyvanamasios teditorios (daugiaaukStiy ir aukitybinly gyvenamagy namy statybos), Jf."_ [ e
B3 Bendro nsudafimo teritorljos {urbanizuoty terttoriy vieSujy endviy). ';.' I
1 indnerinés infrastiuktinos teritorzos S
al A 1 I ‘- - I /J t"/ f‘l vvvvvv
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Zemes sklypy (kadastro Nr. 0101/0167:2203, kadastro Nr. 0101/0167:2204, kadastro Nr.

0101/0167:2205 ir kadastro Nr. 0101/0167:2206) formavimo ir pertvarkymo projektas (ZSFP-

42620), patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybes administracijos direktoriaus pavaduotojo 2018 m.

lapkricio 20 d. jsakymu Nr. A30-2631/18(2.1.22E-TD2) (Zzr. Paveikslas 9).

Pirminis detalusis planas 2018 m. buvo pakoreguotas formavimo ir pertvarkymo projektu
esamus tris zemeés sklypus perdalijant ir suformuojant tris naujus zemeés sklypus. Planuojamam zemés
sklypui (Nr. 1) papildomai nustatytas vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zzemés

naudojimo biidas.

e BYTARTRIS RN |

Bppprpyl ey | BTl b i b

Lt ol e S
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BE {Formugamy skl py rbag)
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DHOS o [ FEE0D m® - BRlypo ploias

Paveikslas 9. Istraukais formavimo ir pertvarkymo projekto.
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Skypo, esancio Vilniaus m. sav., Padekaniskiy vs., (kad. Nr. 0101/0167:199, plotas 5,6847

ha), detaliojo plano statiniy Statyby zony, riby ir servituty koregavimas sklypuose S1 (kad. Nr.

0101/0167:2204), S2 (kad. Nr. 0101/0167:2205), S3 (kad. Nr. 0101/0167:2206), S-4 (kad. Nr.

0101/0167:2203), patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo

2019 m. vasario 20 d. jsakymu Nr. A30-384/19 (z. Paveikslas 10).

2019 metais buvo atliktas pirminio detaliojo plano statybos zony ir riby bei servituty
koregavimas jau suformuotuose ir registruotuose naujuose zemés sklypuose. Servituty koregavimo
(naikinimo) sprendiniai iki Siol nebuvo jgyvendinti.

Paveikslas 10. IStrauka iS detaliojo plano koregavimo.
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[ Planucjamateritorija

1. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;

2. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572;

3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sleniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano

koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898;

4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis

planas, (TPDR registracijos Nr. TO0075982);

5. Vilniaus miesto Silumos izkio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00082128);
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6. Vilniaus miesto Silumos zkio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr. 30-
23144.

Auk&tiau iSvardinti specialigji planai ir schemos nagringjami atskirai kitose aiskinamojo rasto
dalyse arba nedaro jtakos detaliojo plano sprendiniams, todél nenagrinéjami.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSas’ nuostatomis (Zin., 2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediros nestliekamos.

Pagal Planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-
1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama tkiné veikla nepatenka, dél poveikio aplinkai
vertinimo raSiy sgrady, todél planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procediros
neatliekamos.

GAMTINIO IR URBANISTINIO KONTEKSTO ANALIZE
Aiskinamojo rasto 1 priede pateikiama Detaliojo plano Pilkalnio g. 3 sprendiniy analizé

santykio su gamtiniu ir urbanistiniu kontekstu aspektais. Detaliojo plano sprendiniy atitikimo
galiojancio Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniams ir norminiams teises aktams vertinimas.
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1.2. Detaliojo plano sprendiniai.

Zemes sklype Pilkalnio g. 3 (kad. Nr. 0101/0167:4193) yra gautas statybos leidimas automobiliy
stovéjimo aiksteléms su privaziavimu, 2023-09-25 Nr. LSNS-01-230925-00803:

,DUOMENYSAPIE STATINIO PROJEKTA

Pavadinimas Automobiliy stovéjimo aiksteliy su pravaziavimu Pilkalnio g. 3, Vilniuje, statybos
projektas

Numeris PLK3-01 Parengimo metai 2023“.

Paveikslas 11. I&trauka iS Automobiliy stovéjimo aiksteliy su pravaziavimu Pilkalnio g. 3,
Vilniuje, statybos projekto.

Pilkalniog. 3
Kad. Nr. 0101/0167:4193

5

W ey - Pilkalnio g. 7 y |Pilkalnio g. 5 — f-l-- -
s JKad Nr. 0101/0167:4192 EZRiill T Mk od. Nr. 0200/0167:4101 || [ =
, - o ] i - .-._
: po b
presemt | H
f E ]
F Loy |
AR
] | BN | :
e _; T
0 (4] ]
Y
-'._.-_; R

FRANLES LA FT R ] TR Rl
(o

'ﬂf EENLTR T VA PR T AT i) ST A e

(ﬁ.' LMB (P S W0 PRCAEN TR Y ETOALS IR LE ) ST Erbil | by il
PR BT Aes SLIPLICEE FLKANO G £, THLHNLE

LY

Detaliojo plano koregavimo tikdas — atidalinti pastatytas automobiliy stovéjimo aik&eles su
privaziavimu atskiru inzinerinés infrastruktaros Zzemés sklypu Nr. 2, kuriam nustatoma kita pagrindiné
Zemés naudojimo paskirtis, susisekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés naudojimo
budas. Likus sklypo dalis projektuojama sklypu Nr. 1, kurio pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis
nekei¢iama, 0 Zemés naudojimo bidas be teritorijos naudojimo reglamentai parenkami pagal esama
Stuacija ir sklype esamus pagtatus (statinius). Atsisakoma sklype numatyty daugiabuciy gyvenamuyjy
pagtaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) be vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)
Zemés naudojimo bady. Naujy statiniy statybos galimybé nenumatoma, uzstatymo teritorija rodoma tik
esamy stoga turinciy statiniy vietose.

Dealiojo plano korektira numatoma Zemés sklypa, unik. Nr. 4400-5294-2760, padalinti j du
sklypus— Nr. 1 (komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo bado), kuriame lieka vis Pagtatal, ir
Nr. 2 (susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos), kuriame lieka pagal galiojant] statybg
leidZiantj dokumentg Nr. LSNS-01-230925-00803 baigiamas statyti pravaZiavimas ir automobiliy
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stovéjimo aikstelé (kadangi galiojantys SLD sukuria statytojui turtines teises, aikstelés juridinis statusas
prilygsta egzistuojanciam statiniui).

Porelkis dalinti zemés sklypa, unik. Nr. 4400-5294-2760, yra nulemtas butinybés nustatyti
racionalig savininky struktiirg tarpusavyje funkciskai nesusijusiuose NT objektuose. Prekybos Pastatai ir
ju eksploatavimui reikalingas sklypas turéty turéti viena savininka, galintj laisva spresti savo sklypo
valdymo, naudojimo ir disponavimo klausimus, o pravaZiavimas su automobiliy stovéjimo aiksteleir jai
eksploatuoti relkalingas sklypas, kuriame kiekvienos stovéjimo vietos savininkas bus atskiras
bendraturtis, turi turéti savo bendrasavininky grupe, Naudojimo tvarkos nustatymo sutarties pagrindu
besitvarkancia atskirai nuo prekybinio objekto. Porekis dalinti zemés sklypa su jokials plétros planais
nérasusijes.

Abiems sklypams detaliojo plano korektara numatoma nustatyti uzstatymo rodiklius pagal Suo
metu Zemes sklype, unik. Nr. 4400-5294-2760, esamus Pastatus. Zemés sklype Nr. 1 numatomas
uzstatymao tankio reglamento rodiklis — 46 proc. rodikliy lenteléje jraSant pastabs ,, (esamas)” (S pastaba
jraSomaiir prie Kity reglamenty — maks malaus uzstatymo intensyvumo, aukséio, auksty skaiciausir t.t.).
Statybos zonair riba nustatomatik pagal esamas Pastaty projekcijas sklypo pavirdy. Zemés sklypui Nr.
2 uzgtatymo tankio rodiklis nenustatomas ir statybos zona nenustatoma.

Sia detaliojo plano korektira néra sudaroma galimybeé ne tik didinti uZstatyma dabartinio Zemeés
sklypo, unik. Nr. 4400-5294-2760, teritorijoje, bet net ir jj keisti vykdant Pastaty rekonstrukcija.
Detaliojo plano korektiros maksimalis reglamenty parametra atitinka esamus faktiskal egzistuojancius
Padtaty parametrus ir jy nevirdja. Jeigu ateityje bus norima vykdyti Pastaty rekonstrukcija arba naujy
pastaty/stoga turinciy inZineriniy statiniy statyba, bus privaloma vykdyti naujas detaliojo plano keitimo
ar koregavimo procediras.

Planuojamame Zemés sklype Nr. 1, plotas — 2,3358 ha, registruoti pastatai (statiniai):
- Pastatas - Prekybos pastatas, unikalus daikto numeris: 4400-5424-9862.

UZstatytas plotas— 8713 m?.
- Kiti inzinerinial statiniai — Stoginé, unikalus daikto numeris: 4400-5424-9908.

UZstatytas plotas— 662 m?.

Pavelkslas 12. Esama Stuacija.
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Taip pat j uzstatyta plotg (tankj) jtraukiami inZinerinial statiniai turintys stogs, uzstatymo plota
skai¢iuojant pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijas j zemés pavirSiy (zr. Paveikslas 13). Vis
statiniai buvo pastatyti 2020 metaisiki Siuo metu galiojancio Bendrojo plano patvirtinimo.
Viso uzstatytas plotas — 10638 nv, t. y. esamas uzstatymo tankis - 46%.

Pavei ks as 13. Esamas u2§t__a_t)_/mas.
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Zemes sklype Nr. 2 ir kaimyniniame Zzemeés sklype, kad. Nr. 0101/0167:4192, atlikta medZiy
Inventorizacija ir arboristinis vertinimas (zr. Pagrindinis brézinys). Teritorijoje néra medzy, kurie
vadovaujantis Vilniaus miesto savivadybés tarybos 2023-06-28 sprendimu Nr. 1-27, be 2008 m. kovo
12 d. LR Vyriausybés nutarimu Nr. 206, yra paskelbti saugotinais. Visus medzius siiloma iSsaugoti.
Rengiant techninius projektus, bitina jvertinti esamus medZius ir sprendinius projektuoti laikantis teisés
aktuose nustatyty normy.

Teritorijoje puikial iSvystyta inzineriné infrastruktira. Nauji inzineriniai tinklai neprojektuojami.
Inzinerinial tinklai gali bati iSkeliami, rekonstruojami, pagal institucijy iSduotas prisjungimo salygas,
rengiant techninius projektus.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu (2019 m.
birzelio 6 d., Nr. XIl11-2166), Zemés sklypuose nurodomos esamos ir siilomos nustatyti naujos
specialiosios zemés naudojimo sglygos.

Teritorijos tarinés ir erdvinés kompozicijos tikslinamos techninio projekto metu. Detaligjame
plane statybos linija, kuri grieztai salygoty pastaty padétj ir architektiring iSraiSka nenustatoma.

Esamas servitutas, Pagrindiniame brézZinyje pazymétas, kaip S2, siilomas naikinti, 0 esamas
servitutas Esamos biklés brézZinyje pazymétas, kaip S1, perdalinamasj S1.1ir S1.2.
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1.2.1. SklypasNr. 1.

Zemés sklypo plotas.
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 2,3358 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.
Planuojamam Zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:
* teritorijos naudojimo tipas— misri gyvenamoji teritorija (GM);
» pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (esama);
» Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K) (esamas);
* uZstatymo tipas— laisvo planavimo uZstatymas (Ip) (esamas), vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés bendrojo plano (reg. Nr. T00086338, 2021-06-08) ai Skinamojo rasto 6 punktu;
leistinas pastaty aukstis— 15 m (esamas);
* pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) — 1 (esamas);
leistinas uzstatymo tankis — 46% (esamas);
lelstinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — 0,5 (esamas);
priklausomyjy Zeldyny norma—20%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemés naudojimo_sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XI11-2166):

- Elektros tinkly apsaugos zonos (11 skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Zemes sklype siilomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIII-
2166):

- Naftosir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos (111 skyrius, astuntasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, Sestasis skirsnis);

- Vandenstiekimo ir nuoteky, pavirdiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

Sualomi (esami) servitutai:
S1.1 — servitutas (esamas koreguojamas) — teisé tiesti, gptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas — 1127 m?.

Pastaba:

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano (reg. Nr. TO0086338, 2021-06-08)
aiSkinamojo rasto 6 punktu bel 1 priede pateikiama urbanisto Mindaugo Pakalnio parengtu dokumentu
,Detaliojo plano Pilkalnio g. 3 sprendiniy analizé santykio su gamtiniu ir urbanistiniu kontekstu
aspektais. Detaliojo plano sprendiniy atitikimo galiojancio Vilniaus miesto bendrojo plano
sprendiniams ir norminiams teisés aktams vertinimas®, uzstatymo rodikliai nustatomi pagal esamus
pastatus (statinius).

1.2.2. SklypasNr. 2.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo Zzemés sklypo plotas — 0,2247 ha.
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Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

Planuojamam Zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:
* teritorijos naudojimo tipas— misri gyvenamoji teritorija (GM);

» pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zzemé;

o Zemés naudojimo budas— susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
e uZstatymo tipas—---;

 lestinas pastaty aukstis—--- m;

» pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) —---;

* lestinas uzstatymo tankis— ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumeas (indeksas) — ---;

 priklausomyjy Zeldyny norma— ---%;

» glyginisdidZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype — ---%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemeés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XI11-2166):
- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Zemes sklype sizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Vandenstiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

Salomi (esami) servitutai:
S1.2 — servitutas (esamas koreguojamas) — tesé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas— 826 m?.

1.3. Zeldyny poreikis.

Priklausomyjy zeldyny norma nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 , D¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprao patvirtinimo* (Zin.,
2014-01-14, Nr. D1-36), Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu:

Lentele 2. Priklausomyjy Zeldyny ploty normos.

MaZiausias zeldynams Didziausia
Maziausias priskiriamas plotas nuo leidZziama
Zeldynams viso Zemes sklypo kompensuoti
Eil 5 priskiriamas ploto-gamtinio karkaso priklausomyjy
Nr. Zemés sklypo naudojimo biidas plotas nuo stipriai paZeisto Zeldyny ploty
' Viso Zemes (degraduoto) normy dalis
sklypo ploto, geoekologinio (procentiniai
proc. potencial o*- teritorijose punktai)
(proc.)
1 Vienbugiy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos:
1.1. planuojami naujal uZzstatyti Zemes 25 35
sklypai;
1.2. esami uZstatyti Zemés sklypai 25 35 5
2. Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos
2.1. planuojami naujai uZstatyti Zemes 30 40
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sklypai;

2.2. esami uZstatyti Zemeés sklypai 30 40 5
3. Visuomeninés paskirties teritorijos**:

3.1. Zemes sklypal, skirti Siems

mokslo paskirties pastatams: 50 50

vaiky darzeliams, lopSeliams; 40 50

bendrojo lavinimo mokykloms
3.2. Zemés sklypai, skirti Siems
gydymo paskirties pastatams: 45 50
sanatorijoms,
ligoninems, klinikoms, reabilitacijos 35 45
centrams

3.3. Zemés sklypai, skirti 3.1ir 3.2
papunkéiuose nepaminétiems 15 25
pastatams visuomenines paskirties
teritorijose

4, Pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos 10 20 Vadovaujantis
ApraSo 6 punktu

5. Komercinés paskirties objekty
teritorijos 10 20 5

6. Susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty 20 25 Vadovaujantis
teritorijos ApraSo 6 punktu
7. Rekreacinés teritorijos 40 50 -

8. Bendrojo naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy 15 25
bendrojo naudojimo) teritorijos

Faktinis esamas priklausomyjy zeldyny kiekis (10 proc.) planuojamoje teritorijoje yra teisétas,
nes jis yra salygotas pacios Vilniaus miesto savivaldybés administracijos isduotais SLD. Jprastinis BP
nepakankamo zeldyny kompensavimo badas priklausomyjy Zeldyny normos padidinimas 10 procenty
analizuojamu atveju neimanomas, nes visas statiniais neuzstatytas zemeés sklypo Nr. 1 plotas sudaro 10
proc. Sio sklypo ploto.

Planuojami zemés sklypai dalinai patenka j gamtinio karkaso teritorijas - sausaslénius. Juose
vadovaujamasl LR aplinkos ministro 2010-07-16 jsakymu Nr. D1-624 (su tolimesniais pakeitimais)
patvirtintais Gamtinio karkaso nuostatais.

Planuojamaojoje teritorijoje misko naudmeny néra.

Planuojamojoje teritorijoje atlikta medzZiy inventorizacija ir arboristinis vertinimas pateikiamas
Pagrindiniame brézinyje. Teritorijoje néra medziy, kurie vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2023-06-28 sprendimu Nr. 1-27, bei 2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarimu Nr. 206,
yra paskelbti saugotinais. Siiloma iSsaugoti visus medzius. Rengiant techninius projektus, bitina
jvertinti esamus medzius ir sprendinius projektuoti laikantis teises aktuose nustatyty normy.

1.4. InZineriné infrastruktar a.

Planuojamojoje teritorijoje pilnai iSvystytainzineriné infrastruktira.

Planuojamojoje teritorijoje rodomos registruotos inzineriniy tinkly specialiosos zemés
naudojimo s3lygos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu
(2019 m. birzelio 6 d., Nr. X111-2166).

Sitlomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos registruojamos Nekilnojamojo turto registre,
kai praSyma pateikia asmuo, suinteresuotas tikinésir (ar) kitokios veiklos, dél kurios nustatytos Siame
jstatyme nurodytos teritorijos, vykdymu, o kai tokio néra, — teritorijy planavimo dokumento
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organizatorius (kai tokio néra, — zemés sklypo savininkas ar valstybinés ar savivaldybés zemés
patikétinis).
Nauji inzineriniai tinklai neprojektuojami.
V andens tiekimas numatomas nuo esamy d110 mm/ d200 mm vandentiekio tinkly sklype Nr. 1.
Nuoteky nuleidimas numatomas j esamus d200 mm nuoteky tinklus sklype Nr. 1.

Elektros tinklai atvesti iki esamy pastaty. Nauji tinklai neplanuojami. Planuojamoje teritorijoje
norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly bttina gauti
konkretaus objekto prijungimo s3lygas.

Sildymas — esamas. Jrengta vieting $ildymo sistema. Naujy tinkly neplanuojama.

Visy inZineriniy tinkly sprendiniai gali bati tikslinami (keic¢iami), pagd institucijy iSduotas
technines salygas, rengiant techninius projektus, nepazeidziant treciyjy Saliy teiséty interesy.

Planuojamojoje teritorijoje jrengti lietaus nuoteky tinklai. Naujy neplanuojama. Rengiant
techninj projekta projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema, batina vadovautis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamento” (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
»Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzZineriniai tinklai“
galigjanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto relkalavimais,
projektuojant pavirdniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi
pavirdniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima (vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky
sugerdinimo j grunta jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka iSleidZiamy pavirsiniy nuoteky kiekj
bei uzterstuma mazinantys techniniai sprendiniai.

1.5. Susisiekimo infrastr uktir a.

Susisekimo infrastruktiira jrengta (esama). Sprendiniai nekeiciami (Zr. Pagrindinis brézinys). Visi
susisiekimo sprendiniai yranumatyti statybos projektuose ir yra gauti statyba leidzZiantys dokumentai.

Pestiyjy ir dviratininky srautai nusistovéje. Naujy jungéiy neplanuojama.

Stovéjimo viety skaic¢ius sklypuose projektuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir
vietinés reikdmés keliai. Bendrigi reikalavimai“. Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones
pagal poreikj projektuoti vadovaujantis Kelio zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy
horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir Kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais,
reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés
2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bel Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsskymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) , D¢l
susisekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo*.

1.6. Gaisriné sauga.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-
995/1-312.

Pastatai projektuojami | atsparumo ugniai laipsnio. Pastaty ugniai atsparumo laipsnis gali bati
tikslinamas TP metu, iSlaikant Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.
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Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Neldlaikant atstumy turi bati ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus
pastaty langy, sieny be langy pavirSiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro
apkrovos kategorijas, atstumusiki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reitkalavimy
salygas.

Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant datiniy
techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas,
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisykléemis, numatoma vienu metu kilusiy gaisry skaic¢ius — 3. Maksimalus leistinas pastaty taris
numatomas iki 25000 m?3. Vandens Kiekis vienam gaisrui gesinti pastatuose— 15 |/s.

Lentele 3. Vandens kiekis gaisrui gyvenamuosiuose pastatuose ir visuomeniniuose pastatuose
gesinti.

Vandens kiekis gaisrui  gyvenamuosiuose ir

Eil. | Statinio naudojimo paskirtis[7.7] visuomeniniuose pastatuose gesinti (I/s), kai pastaty
Nr. tarisV (tokst. kub. m) (1-3 pastabos)
V<5 V<25 [V<50 |V<150 V> 150
Vienbuciy, dvibuciy, daugiabuciy ir jvairiy sociainiy
1 grupiy, Mégejy sody pastatai 10 15 20 25 30
Viesbuciy, bendro gyvenimo namy, vieSojo poilsio,
administracing, prekybos, paslaugy, speciaiyjy
2. paslaugy, maitinimo, transporto,-kultaros, mokslo, | 10 15 25 30 35
gydymo, asmeninio poilsio, sporto, religing,
specidioji

Planuojamojoje teritorijoje jrengti du vandens hidrantai gaisry gesinimui (Zr. Pagrindinis
brézinys). Atstumas, nuo esamy gaisriniy hidranty iki jy saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko
yrane didesnis kaip 200 m.

Artimiausia yra Vilniaus PGV pirma komanda, adresu Rolando Jankausko g. 2/ L.
Asanaviciatés g. 28, LT-04310, VILNIUS, nutolusi ~6 km nuo planuojamos teritorijos.

Prie pastato uztikrinti privaziavima gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams:

- privaziuoti prie pastato, gaisriniy hidranty turi bati naudojamos motorizuoto susisiekimo
gatvésir keliai, jvairiy tipy eismo juostos ir aikstelés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus.

- kelias privaziuoti prie pastato turi biti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu;

- keliy plotisturi bati ne siauresniskaip 3,5 m, aukstis —ne mazesnis kaip 4,5 m;

- keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi bati visada laisvi. Esant poreikiui
jrengti specialius zenklus ir aptvarus (iki 20 cm auk&io);

- privaziavimo kelias turi buti jrengiamas atsizvelgiant j gaisry gesinimo ir gebéjimo
automobiliy sukeliama apkrova.

- aklinoje kelio dalyje turi bati uztikrinama 12x12 m dydzio apsisukimui skirta aikstelé.
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1.7. Visuomenés sveikata.

Atlieky tvarkymas.

Atliekos bus surenkamos j sertifikuotus higieniskus ir kompaktiskus konteinerius. Konteineriy
pastatymo vietas galima pagrinkti laisvai. Atliekos raSiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky
tvarkymo jstatymo (TAR 2016-01-05, 2016-00088) nuostaty. Konteineriai bus istustinami, pagal i
anksto sudaryta grafika su atlieky utilizavimo jmonémis.

Pavojingy atlieky susidarymas nenumatomeas.
Statybos proceso metu atliekos rasSiuojamos ir tvarkomos laikantis , Statybiniy atlieky
tvarkymo taisyklemis* (TAR 2014-08-29, 2014-11431).

Lietuvos higienos norma HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomenineés paskirties pastatuose bel juy aplinkoj "

Si higienos norma nustato stacionariy triukdmo Zltiniy skleidZiamo triukdmo ribinius dydZius
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje ir tatkoma vertinant triukSmo
poveikj visuomenés sveikatai. TriukSmo ribiniai dydziai tailkomi gyvenamuosiuose pastatuose,
visuomeninés paskirties pastatuose bei Siy pastaty, i5skyrus maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus,
aplinkoje, apimancioje Zemés sklypy, kuriuose pastatyti nurodytieji pastatai, ribas ne didesniu nei 40
m atstumu nuo pastaty sieny.

Planuojamoje teritorijoje yra esamas prekybos paskirties pastatas. Pastatas aptarnaujamas
lengvaisiais keleviniais ir transportiniais automobiliais. Sunkiasvoriy transporto priemoniy velkla
nenumatoma, iSskyrus paciy pastaty statybos metu vykdoma veikla. Numatoma, kad pastatus Zmonés
lankys miesto transportu, dviragiais, pes¢iomis, bel individualiu autotransportu.

Vykdant statybas, bei eksploatuojant pastatus, vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
mero 2007 m. rugsé¢jo 12 d. Nr. 1-211 sprendimu patvirtintomis TriukSmo prevencijos vieSosiose
vietose taisyklémis. Taikyti triukSmo prevencijos ir mazinimo priemones.

e Auginamy ir laikomy gyvany savininka privalo uztikrinti, kad jy gyviana netrikdyty
asmeny ramybeés, poilsio ar darbo.

e Garsinés informacijos ir signalizacijos savininka (naudotojai) privalo uztikrinti, kad jy
jranga bity tvarkinga, netrikdyty asmeny ramybés, poilsio ar darbo.

e Valyti, tvarkyti teritorijg (naudoti Zoliapjoves, krimapjoves ir pan.), iSvezti atliekas,
pakrauti (iSkrauti, perkrauti) prekes, medZiagas, produkcija ar kitus daiktus darbo dienomis nuo 22 iki
7 val. (savaitgaliais ir Svenciy dienomis nuo 22 iki 9 val.) galima tik tokiais budais, kurie nekelia
triukdmo, trikdancio asmeny ramybe, poilsi ar darba. Sis reikalavimas netaikomas Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrgame plane nustatytose verslo, gamybos ir pramonés teritorijose. |Svezti
atliekas darbo dienomis nuo 22 iki 7 val. (savaitgaiais ir Svenciy dienomis nuo 22 iki 9 val.), kal tai
kelia triukdma, trikdantj asmeny ramybe, poilsj ar darbg, galima, je gresiant ar susidarius
ekstremaliam jvykiui ar ekstremaliai situacijai arba esant batinojo reikalingumo sglygoms atlieky
iSvezimo batinybe ne ilgesniam kaip 3 ménesiy terminui  jsakymu nustato Savivaldybés
administracijos direktorius.

e NeuZdarose patalpose ir atvirose teritorijose jrengti Zaidimy, cirko ir kiti atrakcionai gali
veikti dienos ir vakaro metu. Nakties metu jie gali veikti tik tuo atveju, jei néra grojama muzika, o
naudojami Zaidimy, cirko ir kiti atrakciony jrenginiai nekelia triukSmo.

Planuojamoje teritorijoje draudziama:

e naudoti civilinés paskirties pirotechnikos priemones nustatytose tyliosiose vieSosiose
zonose, tyliosiose gamtos zonose ir ne ar¢iau kaip 75 m nuo daugiabuciy gyvenamyjy namy (iSskyrus
Svenciy dienomis, taip pat per masinius renginius, kuriems Savivaldybés tarybos patvirtinty Tvarkymo
ir Svaros taisykliy nustatyta tvarka yraisduotas leidimas organizuoti rengin;);

e tyliosiose vieSosiose zonose, tyliosose gamtos zonose, 0 taip pat gyvenamyjy namy
teritorijose darbo dienomis nuo 22 iki 7 val. bel poilsio ir Svenciy dienomis nuo 22 iki 9 val. vykdyti
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aking, gamybing ar kitokig vekla, kuri trikdyty, neigiamai velkty Zzmoniy sveikata, darba, poils ar
miego kokybg;

e teikiant paslaugas vieSosiose vietose ar vykdant prekybg vieSosiose vietose leisti muzika,
groti muzikiniais instrumentais, skleisti garsing reklama, iSskyrus renginius, kuriems Savivaldybés
tarybos patvirtinty Tvarkymo ir Svaros taisykliy nustatyta tvarka yra isduotas leidimas organizuoti
rengin;

e uZdarose patalpose draudZiama leisti muzika, skleisti garsing informacija ar reklama, jei
patal pose jrengti langai ar durys yra atidaryti, o garsas tokiu badu sklindaj iSoring aplinka;

e per pastaty iSoréje, transporto priemonése ar ant jy jrengtas garso kolonéles leisti muzika,
skleisti garsine reklama.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma pramoniné ar tkiné komerciné veikla jtraukta j
Ekonominés veiklos klasifikatoriy. Planuojama teritorija nepatenkaj kurortines zonas.

Stacionariy triukSmo &altiniy be Siuos pastatus aptarnaujanciy inZineriniy sistemy —
rekuperacijos, Sildymo-védinimo jrenginiy —nenumatoma. Visi jrenginiai jrengti, naujy neplanuojama.
Esamy védinimo ir Sldymo jrenginiy keliamas triukSmas neturi virSyti higienos normy.

Nepastovus triukSmas gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje
vertinamas pagal ekvivalentinj garso slégio lygi ir maksimaly garso slégio lygi, o pastovus — pagal
ekvivalentinj garso slégio lygj. Prognozuojamas planuojamos tkinés veiklos triukSmas vertinamas
pagal ekvivalentinj garso slégio lygi arba pagal Lavn, Ldienos, Lvakaro It Lnakties triukSmo rodiklius.

Lentele 4. Didziausi leidZziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje.

Ekvivalentinis .
Eil . - Paros gar so dégio Maksmalgs .
" | Objekto pavadinimas o w . garso slégio lygis
Nr. laikas lygis  (LaegT), (L ), dBA
dBA AFmax),
1 2 3 4 5
1 Gyvenamyjy pastaty  gyvenamosios  patalpos, | diena 45 55
visuomeninés  paskirties pastaty miegamigji | vakaras |40 50
kambariai, stacionariniy asmens sveikatos prieZitiros| naktis 35 45
jstaigy palatos
2. Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kuriose|— 45 55
vyksta mokymasir (ar) ugdymas
3. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties|diena 65 70
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultaros paskirties|vakaras |60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo [ naktis 55 60
triukSmo
4. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties|diena 55 60
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultaros paskirties|vakaras |50 55
pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto sukeliamg | naktis 45 50
triukSma
5. Maitinimo ir kultiros paskirties pastaty salése|— 80 85
estradiniy ar Kity pramoginiy renginiy metu, kino
filmy demonstravimo metu
6. Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy ar kity | diena 85 90
pramoginiy renginiy metu vakaras |80 85
naktis 55 60

* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradZios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibréZta Lietuvos
Respublikos triukdmo valdymo jstatymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos triukSmo rodiklio (Ldienos),
vakaro triuk8mo rodiklio (Lyaaro) ir nakties triuk8mo rodiklio (L naies) apibréztyse.
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Lentel¢e 5. Didziaus leidziami triukSmo ribiniai dydziai, naudojami triukSmo strateginio
kartografavimo rezultatams jvertinti

Eil. Ob] ekto pavadinimas Ldvn, dBA Ldienos, Lvakaro, Lnakties,
Nr. dBA dBA dBA

1 2 3 4 5 6

1 Gyvenamyjy pastaty (namy) ir  visuomeninés| 65 65 60 55

paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultaros
paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto
sukeliamo triukSmo

2 Gyvenamyjy pastaty (namy) ir  visuomeninés|55 55 50 45
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultaros
paskirties  pastatus) aplinkoje, veikiamoje
pramoningés veiklos (iSskyrus transporta) stacionariy
triukdmo Saltiniy sukeliamo triukSmo

Didziausias triukSmo tarSos Sdtinis yra Pilaités prospektas, esantis Saurinéje planuojamos
teritorijos dalyje. Pagal pateitkiamus Vilniaus plano matavimus, esamas didZiausias transporto
keliamas triukSmas planuojamoje teritorijoje svyruoja nuo 50 iki 64 dBA (DVN) (zr. Paveikdas 14).
DidZiausias triuk3mo lygis yra dienos metu.

Paveikslas 14.

Deemboe i oo e @ s g by | D0

Tabsle'y muin by

TriukS8mo lygis nevirSjaleisting normy.
Nuo pozZzeminiy, pozeminiy-antzeminiy garazy, atviry madny aksteliy ir techninio
aptarnavimo stociy, taip pat jvaZziavimy j juos iki gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty langy,
mokykly, vaiky lopSeliy-darZeliy ir medicinos jstaigy stacionary teritorijy riby turi bati Se atstumai:

Lentele 6. Atstumal nuo uzdarojo tipo antZzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo
automobiliy saugykly

Atstumai (metrais)
Pastaty ar patalpy, iki nuo uzdarojo tipo antZzeminiy automobiliy | nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai
Eil. kuriy nustatomi saugykly ir garazy, kai automobiliy automobiliy (iskyrus elektromobilius)
Nr. atstumai, naudojimo iSskyrus el ektromobilius) skaicius* skaitius**
paskirtis 5- [ 11- | 21- [ 51- | 101- | daugiau | 5 [ 11- | 21- [ 51~ | 101- | daugiau
10 (20 |50 | 100|300 |kap300 |10 |20 [50 | 100 | 300 | kaip300
1 | Gyvenamosios | 5| g | 49 | 15 | & X 5| 7|10 2] 3 50
paskirties (vienbuciy ir
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dvibugiy, trijy ir
daugiau buty
(daugiabuciai), jvairiy
socialiniy grupiy
asmenims) pastatai

Mokslo paskirties
(bendrojo lavinimo,
profesinésir aukstosios
mokyklos, neformaliojo
Svietimo, vaiky
darzeliai, lopSeliai)

Ligoninés su
stacionarais,
sanatorijos,
reabilitacijos centrai,
medicininés prieZitros
jstaigy slaugos namai

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma tkiné pramoniné veikla, todél terSaly, kuriy kiekis
aplinkoje yra ribojamas remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos
svelkatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 471/582 , Dél terSaly, kuriy kiekis
aplinkos ore ribojamas pagal Europos sajungos kriterijus, saraso ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore
ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, sgraso ir ribiniy aplinkos oro uzter&umo veréiy patvirtinimo*
nenumatomas.

Jvertinus Vilniaus plano pateikiama informacija apie teritorijoje ir jos prieigose fiksuojama
aplinkos oro uzterstumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu,
Svinu, kietosiomis dalelémis (KD1o ir KD25) ir 0zonu dydzius, galima teigti, kad planuojama teritorija
ir maza paveikta arba visa nepaveikta terSaly. Kaip minéta, kadangi planuojamoje teritorijoje
nenumatoma tikiné pramoniné veikla Siy terSaly lygis neturéty Zenkliai didéti ir ateityje.

Planuojamoje teritorijoje nenumatomi tiksliniai kvapo tarSos Saltiniai. Netikdliniy tarSos
&ltiniy irgi neplanuojama — numatoma, kad atlieky surinkimo konteineriai bus integruojami pastaty
viduje arba uzdaro tipo. Planuojamoje teritorijoje neplanuojama kita veikla, kuri sukelty kvapusiir jy
ribiniai dydziai virSyty Lietuvos higienos norma HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté
gyvenamosi os aplinkos ore".

Vibracijos, Sviesos, &lumos, jonizugjancios ir ngonizugjancios (elektromagnetings)
spinduliuotés planuojama veikla nesukels.

Projekto vadovas Tadas Markilevicius
(kv. a. Nr. TPV 0071)
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Detaliojo plano Pilkalnio g. 3 sprendiniy analizé santykio su gamtiniu ir
urbanistiniu kontekstu aspektais.
Detaliojo plano sprendiniy atitikimo galiojancio Vilniaus miesto bendrojo plano
sprendiniams ir norminiams teisés aktams vertinimas.

Sioje analizéje vertinamas UAB Regroup projektavimas parengto detaliojo plano sprendiniy koregavimo
sklype Pilkalnio g. 3 (kadastro Nr. 0101/0167:4193) metu nustatyty reglamenty santykis su gamtiniu ir
urbanistiniu kontekstu bei Vilniaus miesto bendro plano sprendiniais. Detaliojo plano sprendiniai
nenumato planuojamos teritorijos pertvarkos, jteisina teritorijos esama bikle ir esamus rodiklius. Siuo
metu planuojamoje teritorijoje veikia statybinémis medZiagomis ir sodo reikmenimis prekiaujanti
parduotuveé, o uzZ jos yra jrengtas jvaziavimas su stovéjimo vietomis, vedantis j naujai iSvystytg gyvenamajg
teritorija.

Analizeés turinys
Detaliojo plano Pilkalnio g. 3 sprendiniy analizé santykio su gamtiniu ir urbanistiniu kontekstu aspektais. ...2
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Detaliojo plano Pilkalnio g. 3 sprendiniy analizé santykio su gamtiniu ir
urbanistiniu kontekstu aspektais.

1. Planuojamos teritorijos vieta, funkcija, pasiekiamumas transportu.

Planuojama teritorija yra greta vienos ir svarbiausiy miesto struktlros ryty — vakary urbanistiniy
asiy — integruoto transportinio koridoriaus, kurj sudaro Pilaités pr., Konstitucijos pr., Seimyniskiy
g., Zirminy g.. Lietuvos Respublikos bendro plano sprendiniuose ir Vilniaus miesto bendrojo plano
iSorinés struktliros dalyje, nusakancioje Vilniaus miesto savivaldybés sglygas gretimy savivaldybiy
ir regioninio lygmens planams, numatoma Sios aSies pratesimo galimybé iki automagistralés
Vilnius — Kaunas su numatomu nauju tiltu per Neries upe. Planuojama teritorija yra ties riba,
zymincia kompaktiSkai uZstatytos miesto teritorijos pabaigg ir peréjimg | ekstensyvesne
priemiestinio tipo urbanistine strukttrg. Bldama ant vienos ir pagrindiniy kompaktisko miesto ir
priemiestinés zonos jungciy, Si teritorija yra labai tinkama Siuo metu naudojamai paskirciai.
Prekybos centras realiai orientuojasi tiek j jau pakankamai tankiai apgyvendintos, bet vis dar
besipleciancios priemiestinés zonos, tiek ir bustus jsirenginéjancius gretimo Pilaités mikrorajono
gyventojus. Augant priemiestinei zonai, augs ir Sio transporto koridoriaus apkrovimas, kartu didés
potencialiy pirkéjy srautas. Prekybos centras gerai pasiekiamas automobiliu nuo vakarinio
aplinkkelio ir taip patrauklus didelei daliai vakarinés miesto dalies gyventojy. Tuo budu
planuojama teritorija yra neabejotinai tinkama j pasiekiamuma automobiliu besiorientuojancio
bendramiestinio prekybos objekto dislokacijai.

Pav. 1. Planuojamos teritorijos situacijos schema (planuojamas objektas bendro plano iSorinés struktdros brézinyje) 1 —
planuojamos teritorijos vieta.
J

Tokio tipo prekybos centrai labiau orientuojasi j automobiliais atvykstancius pirkéjus, ypac
priemiestinéje zonoje gyvenancius. Taciau prekybos centras gerai pasiekiamas ir vieSuoju
transportu, kuriuo labiau tikétina atvykty kompaktiskesnés miesto dalies, pirmiausia Pilaités
gyventojai. VieSasis transportas — privezanciy autobusy marsrutai stoja prie pat planuojamos
teritorijos, greitojo autobuso stotelé yra apie 800m atstumu nuo prekybos centro.



Pav. 2 Planuojama teritorija Vilniaus transporto schemose (1 - planuojamas objektas vieSo transporto schemoje ir bendro plano
susisiekimo brézZinyje).

Planuojama teritorijg sudaro kvartalas tarp Pilaités prospekto, Pilkalnio gatvés, blsimos Giluzio
gatvés trasos bei pravaziavimo tarp prekybos centro ir pieciau jo esancio daugiabuciy kvartalo.

Pav. 3 Planuojamos teritorijos schema
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D Nagrinéjama teritorija (apie 3,1000 ha)
D Planuojama teritorija (2,5605 ha)
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2. Planuojamos teritorijos santykis su urbanistiniu kontekstu

2.1. Urbanistiné tipologija. Planuojama teritorija yra keleto skirtingos tipologijos urbanistiniy struktdry
sandroje. | rytus nuo planuojamos teritorijos yra priemiesCiams charakteringa atskirai stovinciy vienbuciy
—dvibuciy namy suformuota erdviné struktdra. Artimiausioje planuojamos teritorijos aplinkoje ir j rytus nuo
jos, uZz gamtiniam karkasui priskirtinos Zeldyny juostos, iSsidéste modernistinés laisvo planavimo
urbanistinés struktdros, savo erdviy iSdéstymo charakteriu kiek artimos perimetriniam uzstatymo principui.
Nei viena i$ jy Siy struktdry néra aiskiai iSreiksta, homogeniska. Detaliojo plano sprendiniuose numatytas
laisvo planavimo uZstatymo tipas leidZzia bene didZiausig tlrio komponavimo ir erdvinés struktiros
organizacijos laisve. Kadangi planuojama teritorija yra skirtingy uzstatymo tipologijy struktdry sankirtoje,
toks sprendimas leidzZia suformuoti pereinamajg uzstatymo tipologijg, darniau prisiderinti prie urbanistinés
aplinkos. Siuo metu planuojamame sklype stovi didelio tiirio prekybos centro pastatas, kurio uZstatymo
tipologija néra aiskiai iSreikSta. Nors joje galima jZiGréti ir perimetriniam uZstatymui bldingy poZymiy
(didelio tdrio lygiagretumas gatvei, bendrai naudojamy erdviy atribojimas nuo intymesniy kvartalo vidiniy
erdviy) , jis vis tik artimesnis laisvo planavimo tipologijos logikai, kai tiiris formuojamas laisvai jj iSdéstant
erdvéje, Siuo atveju labiau pagal funkcinius poreikius. Tuo bldu, vertinant bendros rajono tipologijos
neapibréztumg, kaitg erdvéje ir laike, detaliojo plano sprendiniuose numatytas laisvo planavimo
uzstatymo tipas yra tinkamas besiformuojanciam urbanistiniam kontekstui.

Pav. 4. Urbanistinés struktaros tipologija. 1 — priemiestinio tipo uZstatymas vienbuciais dvibudiais pastatais, 2 - “priemiestiné
urbanistiné struktira su perimetrinio uzstatymo uzuomazgomis 3 — perimetrinis modernistinio laikotarpio uzstatymas 4 — Zalioji
jungtis regioninés reikSmés migracijos koridoriumi 5 - planuojamoje teritorijoje esanti laisvo uzstatymo tipologijos urbanistiné
struktdra, turinti ir perimetrinio uzstatymo bruozy.
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2.2. Uistatymo principai. Detaliojo plano sprendiniai (statybos zona) akceptuoja dabartinj teritorijos
uzstatymo bidg — didelio tlrio prekybos centro pastatas nustumtas j sklypo giluma, priesais sklypg
jrengiant didele atvirg automobiliy stovéjimo aikstele. Tai — tipinis priemiestinio tipo, j lankytoja,
atvykstantj automobiliu orientuoto prekybos centro erdvés organizavimo sprendimas. Sis prekybos centras
uzbaigia Pilaités rajono centrinés dalies erdvine ir funkcine struktira, savo dideliu tdriu bei lankytojy trauka
akcentuodamas svarbig Pilaités prospekto ir blsimo GiluZio gatvés sankryZg. Stambesnis pastato tlris
sudaro salygas pratesti minétg Pilaités rajono centrg vakary kryptimi, tarsi ,perSokus” Siaurés —piety
kryptimi besitesiancig gamtine intensyviam naudojimui skirty Zeldyny jungtj. Atkreiptinas démesys j tai, kad
ateityje vykdant tiek Sio pastato, tiek ir kity Pilaités centro pastaty rekonstrukcijg, bty tikslinga iSanalizuoti
aktyvesnio Pilaités pr. perimetro formavimo galimybes. Detaliojo plano sprendiniuose numatyti uzstatymo
principai uztikrina teritorijoje veikiancio objekto tolesnj funkcionavimg ir atitinka Pilaités rajono
centrinéje dalyje vyraujantiems uZstatymo ir erdviy organizavimo désniams. Ateityje numatant
kardinalesne uzstatymo rekonstrukcijg tikslinga nagrinéti miestiskesniy uzstatymo principy formavimo
galimybe, pritraukiat uzstatymo linijg arciau Pilaités pr.

Pav. 5 Pilaités rajono uzstatymo principai. Svarbiausi Pilaités centro funkciniai mazgai (raudona spalva), Zeldynai (Zalia spalva),
svarbiausios gatves.
..

2.3. Uistatymo intensyvumas (Ul). Vertinant planuojamos teritorijos gretimybéms bldingus uZstatymo
intensyvumo rodiklius matoma tendencija, kad priemiestinéje zonoje, ten kur teritorijos uZstatytos
vienbucdiais ir dvibuciais gyvenamaisiais pastatais, vyrauja tokiai uzstatymo tipologijai bldingos Ul vertés iki

0,2, vietomis iki 0,4. Gyvenamosiose teritorijose, uzstatytose daugiabuciais pastatais vyrauja didesni, taciau
gyvenamuyjy teritorijy komforto lygio neperZzengiantys Ul rodiklis — 1-1,2, kai kur iki 1,44. Nors miSriy ir
komerciniy teritorijy dominuojamame Pilaités mikrorajono centre matomi ir aukstesni, tokiems centrams
bidingi Ul rodikliai — 1,72; 2,31, vis tik dar daug sklypy tiesiog neisvystyti, o kai kuriuose matomi nedideli,
priemiestiniams centrams budingi rodikliai 0,28, 0,99. Norint Pilaités centre sutelkti daugiau funkcijy ir
paslaugy, kurti 15 min. miestui badingg gyvenimo bida, reikty svarstyti apie intensyvesnj Siy teritorijy
iSnaudojimg, artéjant link Vilniaus miesto bendrajame plane nustatyty rodikliy. Vertinamame detaliajame
plane nustatytas maksimaliai leistinas uzstatymo intensyvumo rodiklis 0,5. Tai taip pat priemiestiniam



prekybos centrui bldingas rodiklis. Vertinant Pilaités centro vystymo perspektyvas, bity logiska §j miesto
pocentrj iStempti iki Pilaités pr. sankirtos su bisima GiluZio gatve. Todél planuojama teritorija Cia gali jgauti
ir kiek simboline ,varty”, Pilaités centro pradzios funkcijg ir Cia siektina turéti didesnj koncentracijos laipsn;.
Todél galima teigti, kad detaliajame plane nustatyta uistatymo intensyvumo reikSmeé (0,5) atitinka
dabartinj teritorijos naudojimg ir statusg, urbanistinj kontekstg, taciau, vertinant tolesne miesto plétros
perspektyva, Ul rodiklj galima baty didinti ir iki maksimalios bendrajame plane nustatytos reikSmés (0,8).

Pav. 6 Esami uistatymo intensyvumo rodikliai. 1- planuojama teritorija
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2.4. Uistatymo tankis (UT). Detaliuoju planu planuojama teritorijg i$ visy pusiy supa gyvenamosios

teritorijos, kuriy uZstatymo tankis svyruoja nuo 11 iki 33 procenty. Planuojamam komercinés paskirties
sklypui nustatomas esamus rodiklius atitinkantis uZstatymo tankis - 46%. Panasis, ar dar didesni, 62%
siekiantys uZstatymo tankio rodikliai, faktiskai yra kitose Pilaités rajono centrui priskirtose teritorijose,
kuriose Siuo metu stovi analogiSko mastelio ir analogiSkos paskirties pastatai. Vertinant planuojamo
objekto dislokacijos vietg (stovi ant vieno i$ pagrindiniy jvaziavimy j miestg iS vakarinés pusés, atlieka
yvarty j miestg”, Pilaités rajono centro pradzZios funkcijas), paskirtj (prekybos centras), subalansuotais gali
bati laikomi ir didesni nei detaliajame plane nustatyti rodikliai, pasiekiantys 60-80%. Tokie rodikliai leisty
suformuoti centrui bidingg, perimetrui artimesne uzstatymo tipologijg, akcentuoti urbanistinés struktiros
kampg. Kadangi Siuo metu planuojamoje teritorijoje stovincio objekto plétimas, rekonstrukcija,
intensyvesnis teritorijos naudojimas nenumatomas, manytina, kad esamus teritorijos iSvystymo
parametrus atitinkantis uZstatymo tankio rodiklis nekontrastuoja su kontekstu ir vertintinas kaip
subalansuotas.



pav. 7 Esami uistatymo tankio rodikliai. 1 - planuojama teritorija

e e =

. =iy = e T :
o 1 4 T v— g Ty
% 3 11T e .
s i -
-:-:.. X s P ]| -I
- , — =y = ally -
-, B | y H FT}=
i [ il T == 1 L - =
1 ; =T L
fi R =3 1
E : s = &l
3 | P R = Ay :
i 4 o | . it
x . L B R Lt - Uil ! i
2 - ) i
¥ : f R T s [ e B ) Bt O
S L e ST ) Sl e pei
y ¥ 1 = I ~N
a1~ 1 e 2 ol LRl © R
, ., . [ B—
=N B # v R g J: 3 o
s (o ; gt S i | i 4
= o = g : L = e

2.5. Detaliajame plane nustatyty leistiny rodikliy palyginimas su gretimose teritorijose detaliuosiuose
planuose nustatytais rodikliais. Aplinkinéje teritorijoje galiojanéiuose detaliuosiuose planuose nustatytus
reglamentas galima grupuoti j dvi grupes pagal teritorijos naudojimo bidg. Priemiestinio uZstatymo
principais uZstatytose teritorijose, kuriose numatytas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy teritorijy
naudojimo blidas (G1), nustatyti uZstatymo tankio rodikliai - 25-31%, vyrauja (30%), uZstatymo
intensyvumo 0,2-0,4- 0,65 (vyrauja 0,4), leistinas pastaty aukstis — iki 15m, ar 2,5 auk$to. Gyvenamosiose
teritorijose, kuriose nustatytas daugiabuciy ir bendrabuciy naudojimo biddas, nustatyti uzstatymo tankio
rodikliai - 35-42,5%, uistatymo intensyvumo —0,8, leistinas pastaty aukStis — iki 15m. Komercinio
naudojimo bido teritorijose numatyti rodikliai Zenkliai auk$tesni - uZstatymo tankis- 40-80%, uZstatymo
intensyvumas —1,2 - 2, leistinas pastaty aukstis — iki 15m ar 5 aukstai. Komercinés teritorijos su aukstesniais
rodikliais logiSkai koncentruojasi apie Pilaités prospektg — vieng pagrindiniy priemiestine zong su miestu
jungianciy transporto arterijy ir taip sudaro palankesnes galimybes ten suformuoti tankesnj, intensyvesnj
uzstatymga, labiau orientuoty j viesgjj transporty, iSdéstyti apie jj prekybos ir aptarnavimo objektus.
Nagrinéjamame detaliajame plane nustatytas komercinis Zemés naudojimo biidas (K), uzstatymo tankis
46%, uistatymo intensyvumas — 0,5, leistinas pastaty aukstis — 15m visiskai atitinka kitoms komercinio
naudojimo bido teritorijoms palei Pilaités prospekta numatytus rodiklius, prisideda prie Pilaités
prospekto urbanistinés asies stiprinimo ir nekontrastuoja su kontekstu.



Pav. 8 Galiojanciy detaliyjy plany reglamentai artimiausioje planuojamos teritorijos aplinkoje (Vilniaus miesto savivaldybés

2.6. Detaliojo plano sprendiniy santykis su esamu gamtiniu kontekstu. Planuojama teritorija nepatenka j
Vilniaus bendruoju planu suplanuotg intensyviai naudojamy Zeldyny sistema, suformuotg upeliy, i$
Siaurinés pusés atitekanciy j Géluzés eZera, sléniais (Zilréti pav.9). Taciau planuojama teritorija patenka j
Vilniaus bendro plano gamtinio karkaso bréZinyje ir geoformologiniy gamtinio karkaso elementy
bréZiniuose nurodytg vietinj migracijos koridoriy - sausaslénj (zZiGréti pav.11 ir pav.12). Taciau, kaip matyti is
esama bikle atspindincios ortofotonuotraukos (Ziréti pav.10), statant prekybos centrg bet kokie vietovés
natlralumo pozymiai (reljefas, Zeldynai) buvo sunaikinti - teritorija uZstatyta pastatais ir uzdengta kietomis
dangomis. Faktiskai Sis sausaslénio fragmentas néra iSlikes ir nebeatlieka gamtinio karkaso funkcijy.
Statybos darbai atlikti teisétai, vadovaujantis pagal dar iki galiojancio bendrojo plano bendro plano
patvirtinimo parengto detaliojo plano sprendiniais, gavus Vilniaus miesto savivaldybés iSduotg statybos
leidima.

Gamtinio karkaso geokologinis potencialas nurodytas bendro plano bréZinyje Gamtinio karkaso schema. Sio
bréZinio pastaboje teigiama, kad vietinio lygmens vidinio stabilizavimo arealuose ir migracijos koridoriuose,
esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, nustatytas silpnas (2) arba paZeistas (3)
geoekologinis potencialas. Visas Pilaités pr. aplinkoje esantis gamtinis karkasas bendrojo plano sprendiniais
yra priskirtas paZeistam gamtiniam karkasui (gamtinio karkaso schemoje - pav. 11 Zyméjimas ,3“ reiskia
paZeistg gamtinj karkasg). Taigi, nepaisant didelio urbanizacijos laipsnio atskiruose fragmentuose, Si
gamtinio karkaso dalis bendrajame plane néra priskirta stipriai pazeistam gamtiniam karkasui, kuris, jei
egzistuoty, buty pazymeétas simboliu ,,S“.

Naujai nustatomi detaliojo plano sprendiniai nenumato naujos plétros galimybiy ir todél niekaip nebejtakos
esamos gamtinés situacijos. Paiymétina, jog norint pagerinti Zeldyny ir gamtinés aplinkos situacija
teritorijoje sillytina pavieniais medZiais apZeldinti automobiliy stovéjimo aikstele, taip sumaZinant karscio
saly plotus, pagerinant mikroklimatg, padidinant lietaus vandens iSgarinimg ir infiltravima j gruntg, taciau
naujos plétros nenumatanciame tik sklypo padalinimui skirtame Detaliojo plano koregavime tokios
privalomojo reglamento nustatymui néra teisinio pagrindo. Taigi, naujos plétros galimybiy nenumatydami
detaliojo plano sprendiniai niekaip nejtakoja rajono gamtinio konteksto.



Pav. 9 Planuojama teritorija Vilniaus miesto Zeldyny sistemoje (Vilniaus bendro plano miesto Zalumos bréZinio iStrauka)
1. — planuojama teritorija




Pav. 11 Planuojama teritorija Vilniaus miesto gamtinio karkaso sistemoje (Vilniaus miesto bendro plano Zeldyny bréZinio istrauka)
1 - planuojama teritorija
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Pav. 12 Planuojama teritorija geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy kontekste (Vilniaus miesto bendrojo plano
geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy bréZinio iStrauka). 1 — planuojama teritorija.
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3. Detaliojo plano Pilkalnio g. 3 sprendiniy santykio su gamtiniu ir urbanistiniu kontekstu vertinimo
bendros iSvados

Detaliojo plano sprendiniuose numatyti Sie reglamentuojami rodikliai:
Sklype NR.1 - jteisinami esami plétros parametrus atspindintys rodikliai:
teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoiji teritorija (GM);
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (esama);
Zemés naudojimo bldas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K) (esamas);
uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzZstatymas (Ip) (esamas), vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés bendrojo plano (reg. Nr. T00086338, 2021-06-08) aiskinamojo rasto 6 punktu;
leistinas pastaty aukstis — 15 m (esamas);
pastaty auksty skaicius (nuo-iki) — 1 (esamas);
leistinas uZstatymo tankis — 46% (esamas);
leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — 0,5 (esamas);
priklausomuyjy Zeldyny norma — 20%.
Sklype Nr2 — suformuojamas sklypas gatvei:
teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM);
pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;
Zemés naudojimo bldas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
uzstatymo tipas — --;
leistinas pastaty aukstis —--- m;
pastaty auksty skaicius (nuo-iki) — ---;
leistinas uzstatymo tankis — ---%;
leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;
priklausomuyjy Zeldyny norma — ---%;
sglyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype —---%.

e Apibendrinta detaliojo plano Pilkalnio g. 3 sprendiniy santykio su gamtiniu ir urbanistiniu
kontekstu vertinimo iSvada: detaliojo plano sprendiniuose numatyti reglamentuojami
rodikliai, jteisinantys esamg padétj, nedaro neigiamos jtakos urbanistiniam ir gamtiniam
kontekstui.
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Detaliojo plano Pilkalnio g. 3 sprendiniy santykio su galiojancio
Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais vertinimas
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ndrojo plano pagrindinio bréZinio iStrauka. 1- planuojama teritorija.
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Planuojama teritorija patenka j Vilniaus miesto bendrajame plane nustatyta vidutinio uZstatymo

intensyvumo zong (VAR-1-1). Joje nustatyti tokie privalomieji reikalavimai teritorijos naudojimui ir statybai:
e  Funkcinés zonos tipas - Vidutinio uZzstatymo intensyvumo zona.

Teritorijos naudojimo tipas - GV;GG;GM;PA;SI.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — KT.

Zemés naudojimo bidas - G1;G2;K;V;R;B;I2;E.

Vyraujantis (,foninis”) pastaty aukstis (auksty skaicius) — 3.

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius — 5.

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus — 20.

UZstatymo tipas - pr_u; pr_a; mv; vd.

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.8.

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis — 40.

Minimalus sklypo dydis naujai statybai — 200.

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 40%.

Planuojamai teritorijai taikomi tekstiniai reglamentai Nr. 01;02;03;05;08;32;33;36;39. IS jy faktines

pasekmes turi tekstiniai reglamentai 32ir 36. :

e 32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

e 36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg;
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Detaliojo plano sprendiniuose nustatyty reglamenty santykis su galiojancio bendro plano reglamentais

Eil. | Reglamentuojamas | Reglamentas Reikalavimas bendrajame ISvada, paaiskinimas
Nr. | parametras detaliajame plane
plane Privalomas Papildomas
(esant
pagrindimui
DP galima
nustatyti ir
kitokius
rodiklius)
1. Teritorijos misri GV;GG;GM;P Atitinka
naudojimo tipas gyvenamoji A;SI
teritorija (GM)
2. Pagrindiné Zemés kitos paskirties | KT Atitinka
naudojimo Zemé
paskirtis
3. | Zemés naudojimo | komercinés G1;G2;K;V;R; Atitinka
bldas paskirties B;12;E
objekty
teritorijos (K)
4, UZstatymo tipas laisvo pr_u; pr_a; Nepriestarauja.
planavimo mv; vd Laisvo planavimo tipas galimas —
uzstatymas (Ip) Zidreéti 1 pastabg.
5. Leistinas pastaty 15m 20m Atitinka
aukstis
6. Leistina pastaty 1 iki 5 Atitinka
auksty skaicius
7. Vyraujantis Nenustatomas, | 3 NeprieStarauja.
(,foninis“) pastaty | iSreikstas Maksimalus DP leidZiamas
auksty skaicius leistinu pastaty auksty skaicius - 1 yra mazesnis
auksty nei BP nustatytas vyraujantis
skaiciumi auksty skaicius
8. Leistinas 46% 40% Nepriestarauja.
uzstatymo tankis UZstatymo tankis 46% DP
sprendiniuose galimas — Zilréti
2 pastabg
9. Leistinas 0,5 0,8 Atitinka
uzstatymo
intensyvumas
10. | Priklausomuyjy 20% - naujai nenustatytas Atitinka priklausomyjy Zeldyny
Zeldyny norma plétrai normy nustatymo reikalavimus -
10% - esamai Zilreéti 3 pastabg
padéciai
11. | Minimalus sklypo nenustatytas 200 Nepriestarauja.
dydis naujai Sklypo skaidymas detaliuoju
statybai (kv.m.) planu nenumatytas j mazesnes
nei 200kv.m. dalis nenumatytas
12. | Salyginis Nenustatytas 40% Nepriestarauja .
didZiausias Taikoma kompensaciné
nelaidziy dangy priemoné — planuojamoje
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kiekis sklype teritorijoje anksciau jrengti
lietaus nuoteky tinklai surenka
lietaus vandenj
13 . | Gamtinio karkaso Sitlytina BP tekstinis Nustacius tekstinj reglamenta,
nuostaty taikymas | nustatyti reglamentas reikalaujantj planuojamoje
tekstinj 36 teritorijoje taikyti gamtinio
reglamentg su karkaso nuostatus naujos
nuoroda j plétros atveju,
gamtinio DP sprendiniai neprieStaraus BP
karkaso sprendiniams
nuostaty
taikyma
14 | Planuojama Netaikomas Atitinka.
teritorija i$ dalies Sis reikalavimas netaikytinas,
patenka j nes vidutinio uzstatymo
bendrajame plane intensyvumo gyvenamosios
iSskirtas zonos dalyje, nepatenkancioje j
,8yvenamosios ir zaliyjy ploty pasiekiamumo
miesto centry zong (200m), kurioje yra
funkcines zonas, planuojama teritorija,
nepatenkancdias j gyvenamuyjy namy (biasty)
zaliyjy ploty statyba néra numatyta detaliyjy
pasiekiamumo plany sprendiniuose (Zr. pav. 8).
zong (200m)“ Analizuojamoje funkcinéje
zonoje bendruoju planu
normuojami tik gyventojams (ne
darbuotojams) taikomi Zeldyny
pasiekiamumo ir Zeldyny ploto
rodikliai:
BP punktas - 90.3. Vidutinio
uZstatymo intensyvumo
gyvenamosiose zonose: 90.3.1.
Artimiausio Zeldyno
pasiekiamumas — ne toliau nei
300 m nuo biisto; 90.3.2.
Zeldyny plotas pasiekiamumo
spinduliu ne maZesnis nei 6
kv.m/gyv..
Pastabos :

1. Pastaba. Dél uzistatymo tipo nustatymo.

Galiojancio Vilniaus miesto bendro plano sprendiniuose nustatyti uZstatymo tipai - perimetrinis uzdaras
(pr_u); perimetrinis atviras (pr_a); miesto vily (mv); vienbudiy dvibuciy (vd). Detaliojo plano sprendiniuose
nustatomas uZstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip). Bendro plano aiskinamojo rasto p. 6 teigiama: ,Zemiau
iSvardinti BP pagrindiniame bréZinyje nustatyti reglamentai, kurie pagal galiojancius teisés aktus miesty
savivaldybiy teritorijy bendruosiuose planuose néra privalomi, tiesiogiai taikomi pagal BP sprendinius
rengiant statybos projektus. Rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD ne maZesnei nei kvartalo
teritorijai, remiantis gamtinio ir urbanistinio konteksto analize ar viesSo intereso jgyvendinimu pagrjstu
pagrindimu, galima nustatyti ir kitokius Siy reglamenty reikalavimus: 6.1. didZiausig leisting pastaty aukstj
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nuo Zemeés pavirsiaus — auksty skaiciy, 6.2. uZstatymo tipg, 6.3. didZiausiqg leisting sklypo uZstatymo
tankj,...".

Planuojamos teritorijos urbanistinio konteksto vertinime nustatyta, kad Siuo metu planuojamoje teritorijoje
esamas uZstatymo tipas badingas priemiestinio tipo prekybos centrams (didelio tirio pastatas atitrauktas
nuo gatvés, pirmame plane suformuota automobiliy stovéjimo aiksStelé) apibldintinas kaip ,laisvo
planavimo®, nors turi ir perimetriniam uzstatymui gyvybingy bruozy. Lygiagretus pagrindinés gatveés asiai
prekybos centro tiris kuria privatesne erdve toliau nuo Pilaités pr. esantiems gyvenamiesiems kvartalams,
nesuardydamas perimetrinio uzstatymo tipologijai artimy uzstatymo struktlry. Bendro plano aiskinamojo
rasto p. 19 teigiama: , BP sprendiniuose nustatytas uZstatymo tipas nereiskia, kad kiekvienas pastatas toje
teritorijoje bity projektuojamas nurodyto tipo. Projektuojant pastatus, siektina formuoti BP sprendiniuose
nurodyto uZstatymo tipo urbanistine struktiirg, kuri, priklausomai nuo situacijos, gali bati papildyta kitais
uzZstatymo tipais. Savivaldybés vyriausiasis architektas, derindamas projektinius  pasidlymus,
vadovaudamasis teisés akty reikalavimais, gali pritarti ir kitokiam uZstatymo tipui, deranciam prie esamos
ar formuojamos kvartalo uZstatymo struktiros”.

Bendrajame plane numatyti uZstatymo tipai tiesiogiai taikomi rengiant projektinius pasiilymus bei
techninius projektus (BP p.6), o rengiant detaly plang, galima vertinti susiformavusj kontekstg ir nustatyti
kitus, BP sprendiniuose nenumatytus uzstatymo tipus, derancius prie urbanistinés aplinkos. Netgi tuo
atveju, jei detalusis planas nerengiamas, bendras planas palieka vyriausiam architektui teise nustatyti
kitokj, prie konteksto derantj uzstatymo tipg (BP p.19). Kadangi detaliojo plano sprendiniy santykio su
kontekstu vertinimo p.2.1 (urbanistiné tipologija) konstatuota, kad detaliojo plano sprendiniuose
numatytas laisvo planavimo uZstatymo tipas yra tinkamas besiformuojanciam urbanistiniam kontekstui,
galima teigti, kad detaliojo plano sprendiniai, numate laisvo planavimo uistatymo tip3, neprieStarauja
bendro plano reikalavimams.

2. Pastaba. Dél uzstatymo tankio reglamento.

Remiantis auksciau minétu bendro plano p.6, galiojan¢iame Vilniaus miesto bendrajame plane nustatytas
papildomas (neprivalomas) uzstatymo tankio reglamentas (40%) tiesiogiai taikomas pagal bendrojo plano
sprendinius rengiant projektinius pasillymus ar techninius projektus. Detaliojo plano sprendiniuose
nustatytas uzstatymo tankis 46%. Bendro plano p. 17 teigia, kad ,,jei esami sklypo uZstatymo rodikliai (Ul,
UT, pastaty aukstis) yra didesni nei nurodyti BP, rekonstruojant pastatus ar rengiant vietovés lygmens
kompleksinio TPD, sklype galima nustatyti esamus sklypo rodiklius“. Tuo bidu detaliajame plane
nustatomas esamas naujai formuojamo sklypo uzstatymo tankio rodiklis, o kadangi uzstatymo konteksto
analizés p. 2.4 konstatuota, kad toks uZstatymo tankis nekontrastuoja su kontekstu ir yra vertintinas kaip
subalansuotas, laikytina, kad detaliojo plano sprendiniai Siuo aspektu nepriestarauja bendrojo plano
sprendiniams.

3 Pastaba. Dél Zeldyny normos

Priklausomuyjy Zeldyny norminiai reikalavimai aprasyti LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu
Nr.D1-694 ,Dél vieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo
tvarkos apraso patvirtinimo” patvirtinto Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso
aktualia redakcija ir iSdéstyti Sio apraso priede — Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy lenteléje. Jie priklauso
nuo zemes sklypo naudojimo bido ir, jei teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijas — gamtinio karkaso
geokologinio potencialo. Gamtinio karkaso geokologinis potencialas planuojamo teritorijoje nurodytas
bendro plano brézinyje Gamtinio karkaso schema. Sio bréZinio pastaboje teigiama, kad vietinio lygmens
vidinio stabilizavimo arealuose ir migracijos koridoriuose, esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose
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teritorijose, nustatytas silpnas (2) arba paZeistas (3) geoekologinis potencialas. Visas Pilaités pr. aplinkoje
esantis gamtinis karkasas bendrojo plano sprendiniais yra priskirtas paZeistam gamtiniam karkasui
(gamtinio karkaso schemoje - pav. 11 Zyméjimas ,3“ reiskia paZeistg gamtinj karkasg). Remiantis minéta
pastaba, visi vietiniai stabilizavimo arealai ir migracijos koridoriai Vilniaus mieste néra priskiriami stipriai
pazeisto potencialo gamtinio karkaso teritorijoms. Be to, stipriai paZeisto potencialo gamtinio karkaso
teritorijos minétoje schemoje pazymétos ,s“ Zenklu. Tad, nustatant minimaly priklausomyjy Zeldyny
plotg komercinéms teritorijoms taikoma mazesné, 10 procenty nuo sklypo ploto reiksmé.

Detaliajame plane nustatytas minimalus priklausomuyjy Zeldyny plotas — 10 proc. nuo sklypo ploto,
atitinka priklausomujy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso reikalavimus.

Net ir tuo atveju, jeigu ateityje, koreguojant bendrajj plang, gamtiniam karkasui sklype blty nustatytas
stipriai paZeistas (degraduotas) geoekologinis potencialas, remiantis esamos situacijos jvertinimu,
detaliajame plane gali bati nustatytas ir didesnis, 20 procenty nuo sklypo ploto siekiantis priklausomuyjy
eldyny plotas. Zeldyny norma sklype Nr. 1 gali bati kompensuojama vadovaujantis Apraso 8.2 punktu,
kuris nustato, kad trakstama priklausomyjy Zeldyny ploty normos dalis gali bdti kompensuojama
jskaiciuojant j ne didesniu nei 200 metry atstumu nuo Zemeés sklypo ribos esancio atskirojo Zeldyno plotg,
proporcingai isskaiciuotq visiems sklypams, esantiems ne didesniu nei 200 metry atstumu nuo konkretaus
atskirojo Zeldyno, kai jy ploto uZtenka visy ne didesniu nei 200 metry atstumu esanciy Zemés sklypy
priklausomyjy Zeldyny normoms jgyvendinti ir kai atskirojo Zeldyno ploto pakanka viesyjy atskiryjy Zeldyny
normai jgyvendinti, nustatytai pagal Viesyjy atskiryjy Zeldyny normy aprasq. Zeldyny ploty normos
kompensavimo dydZiui apskaiciuoti naudojami teritorijy planavimo dokumentuose nurodyti uZstatymo
intensyvumo rodikliai, pagal kuriuos nustatomas maksimaliai galimas gyvenamosios paskirties patalpy
plotas. Jei teritorijoje galimi keli Zemés naudojimo bddai ir galimas uZstatymo intensyvumo rodiklis virsija
1,6, laikoma, kad likes pastaty bendras plotas nebus gyvenamosios paskirties. Planuojamas gyventojy
skai¢ius nustatomas pagal naujausiq vienam gyventojui tenkantj bisto naudingojo ploto rodiklj
konkre¢iame mieste. Vilniuje Sis rodiklis yra 37 kv.m. Zmogui (https://osp.stat.gov.|t/statistiniu-rodikliu-
analize?indicator=S3R337#/).

200 metry atstumu, skaiciuojant nuo planuojamos teritorijos ribos, faktiskai egzistuoja ir teritorijy
planavimo dokumentuose yra pazymeéti net keli atskirieji Zeldynai, kuriy gamtinis potencialas néra visa
apimtimi ,,iSnaudojamas” aplink juos esanciy ir(ar) suplanuoty gyvenamuyjy teritorijy.

Pav. 14 Galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais artimiausioje planuojamos teritorijos aplinkoje numatyti atskirieji
Zeldynai (Vilniaus miesto savivaldybés informacinis puslapis apie teritorijy planavima, skirtis ,,Zaliasis Vilnius“)
- it . . - v
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Pav. 15 Galiojanciy detaliyjy plany reglamentai, numatantys Pav. 16 Galiojancio Bendrojo plano reglamentai, numatantys

atskiruosius Zeldynus, artimiausioje planuojamos teritorijos atskiruosius Zeldynus, artimiausioje planuojamos teritorijos
aplinkoje (Vilniaus miesto savivaldybés informacinis puslapis aplinkoje (Vilniaus miesto savivaldybés informacinis puslapis
apie teritorijy planavima) apie teritorijy planavima)

o r SN

Vien arciausiai planuojamos teritorijos esantis atskirasis Zeldynas (neveikianciy kapiniy teritorija) kitoje
Pilaités pr. puséje gali 300 m. atstumu aptarnauti 500 gyventojy (Zeldyno plotas sudaro apie 5000 kv.m., o
atskiryjy zeldyny norma dideliame mieste yra 10 kv.m. viena gyventojui). Tuo tarpu Sio Zeldyno 200 m.
aplinkoje faktiskai gyvena tik keli gyventojai, o 300 m. spinduliu aplink Zeldyng yra suplanuota plétra, skirta
225 gyventojy. Susidaro apie 275 gyventojy rezervas, kuri gali bati panaudotas kompensavimui pagrijsti.

Pav. 17 Galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais artimiausioje planuojamos teritorijos aplinkoje numatyti atskirieji
zeldynai (Vilniaus miesto savivaldybés informacinis puslapis apie teritorijy planavima, skirtis ,Zaliasis Vilnius*)

Npiu sar ety Dendv s juw plse
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Waboadot whin nusily mdavrm

Detaliojo plano sprendiniuose gali biiti nustatyta ir didesné, nei reikalaujama teisés aktuose bei Vilniaus
miesto bendrojo plano sprendiniuose priklausomyjy Zeldyny minimalaus ploto reikSmé — 20 proc..
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Bendra isvada

Detaliojo plano sprendiniuose numatyti esamg padétj jteisinantys ir tolesnes vystymo
galimybes numatantys reglamentuojami rodikliai nedaro neigiamos jtakos urbanistiniam
ir gamtiniam kontekstui, atitinka viesyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy
zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso reikalavimus.

Architektas

Mindaugas Pakalnis, Atestato NR 830
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