Vilniaus miesto savivaldybés administracija
(iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Vilniaus miesto sav.
(specialiyjy architekttros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytojq (-us)
Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas
V3] "Balsiy darzelis", 302593755, Néra

ZEMES SKLYPO (-U) IR STATINIO (-IU) DUOMENYS

Statinio projekto pavadinimas (numatomas) Paslaugy (komercinés paskirties grupés) pastato (4.4), su daugiabudiy
(daugiabuciy paskirties grupés) patalpomis (2.1), Vilnius, Visalaukio g. 6, statybos projektas.

Duomenys apie pastatus

Pavadinimas Paslaugy paskirties pastatas

Statybos metai Néra

Statybos rusis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Statinio paskirtis Paslaugy

Pastatas pagal patalpy paskirties grupes Polifunkcinis

Pastato paskirties grupé¢ Komerciniy

Kitos pastate projektuojamy patalpy paskirties grupés Gyvenamyjy, Komerciniy, Visuomeniniy, Pagalbiniy, Specialiyjy
paslaugy, VieSosios rekreacijos, Asmeninés rekreacijos

Kategorija Neypatingasis

Unikalus Nr. Néra

Zemes sklypo (-y) kad. Nr., Zemés sklypo (-y) unikalus Nr. 0101/0131:5217, 4400-6580-6346

Valstybinés Zzemés sklypas Ne

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Vilnius, Visalaukio g. 6

Saugoma teritorija Ne

Kultiiros paveldo statinys Ne

Kultiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietoveé Ne

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Ne

Kultiros paveldo vietovés apsaugos zona Ne

Kity statiniy (objekty) apsaugos zona (-os) Ne

Kitos sklypui (teritorijai) taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos Taip, Pozeminio vandens vandenvieéiy
apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (I1I skyrius, deSimtasis skirsnis)

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

1. Zemés sklypo tvarkymas (Apzeldinimo, aptvérimo, reljefo formavimo principai, zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kiti reikalavimai) Atlikti medZziy, auganciy teritorijoje(jei planuojami statiniai bei




pastatai, inz. tinklai, kietos dangos priartéja aréiau kaip Sm atstumu iki medZiy inventorizacija. Informacija pateikti
vadovaujantis Grafinis/informacinis medziy zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés sudétis“ pavyzdziu. Vadovautis
VMS tarybos sprendimu Nr.1-27 Numatant medziy(iSskyrus invazinius augalus) kirtimg, taikyti adekvaty
kompensavima naujais Zeldiniais.Pateikti teritorijos sutvarkymo ir reljefo atstatymo sprendinius.]vertinti esamg
estetine,gamting ir soc.situacija.Projektuojant dangas taikyti universalaus dizaino principus.Humanizuoti pastaty
prieigas Zeldiniais bei juostas ties Ragucio g.,Visalaukio g. ir planuojama gatve pietinéje sklypo dalyje.Projektuoti
naujus zeldinius, medzius.krimus,Zolinius augalus, tausojancio Sienavimo pievas.Parinkti vietines zeldiniy rasis.Plane
turi matytis esami bei nauji medziai,kramai,gélynai,veja.Jei medziai projektuojami dangoje ant perdangy,uztikrinti
technologines priemones jy kokybiSkam augimui.Sprendinius pavaizduoti pjiiviuose nurodant grunto storj vir§
perdangos.Projektuoti vidinius kiemus kaip saugias,zalias ir socialiai aktyvias erdves.kuriose aiSkiai atskiriamos bendro
naudojimo ir privacios zonos.Kietas dangas projektuoti atsizvelgiant j esamy medziy $akny apsaugos zonas, numatyti
statybos technologija.kuri nepazeisty esamy medziy Sakny statybos metu.Privalomas automobiliy stovéjimo vietas
projektuoti vadovaujantis STR2.06.04:2014.Projektuojant aut.stovéjimo aikSteles,numatyti Zeldiniy intarpus,projektuoti
su medziais,krimais,uztikrinant reikalingus dangy ir technologinius sprendimus,numatyti pralaidziy dangy,vengti
i8tisiniy nepralaidziy dangy ploty.Vadovautis LR spec.zemés naudojimo salygy jst.(2019-06-06, XI11-2166),L.R
Savivaldybiy infrastruktiiros plétros jst.Vadovaujantis VMS bendruoju planu (TPDR Nr. T00086338),salyginis
didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype.kuriam netaikomos kompensacinés priemonés—40%.

2. Statiniy statybos linijos nustatymas pagal gatviy (keliy) raudonasias linijas Formuoti gatvés uzstatymo linijg ties
esamomis gatvémis ir pietinéje puséje planuojama gatve. Statiniy statybos linija ne ar¢iau kaip 3 m iki sklypo ribos prie
esamy ir planuojamy gatviy.

3. Pastate galimos Kkitos atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais suformuoty patalpu paskirties grupés
nei ta, kuriai priskirtas pastatas (jeigu praSyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupés, i$ pageidaujamy surasomos tik kurios atitinka zemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijy planavimo
dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) Zemés naudojimo biidy turinj) Gyvenamyjy, Visuomeniniy,Pagalbiniy,

Administraciniy

4. Leistinas statinio (-iy) aukstis metrais nuo Zemés pavirsiaus (pastaty, priklausiniy), leidziamoji statinio (statiniy)
aukscCio altitudé, auksty skaic¢ius Maksimalus leistinas pastato aukstis — 3 aukstai, aukstis — 14 m.

5. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis Sklypo uzstatymo tankis — 50%.

6. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uZstatymo tirio rodiklis (pramongs ir sandéliavimo objekty ir
(ar) inzinerinés infrastrukttiros teritorijose) Sklypo uzstatymo intensyvumas — 1.2.

7. Leistinas uzstatymo tipas Perimetrinis.

8. Priklausomuyjy Zeldynu ir Zeldiniy dalys Zemés sklype (procentais) Vadovaujantis Priklausomyjy Zzeldyny ploty

normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasu (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymas Nr. D1-

694), priklausomyjy zeldyny ploto norma sklype — ne maziau kaip 10%. Vertinant STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy
klasifikavimas‘ III skyriaus IV skirsnio 33p. Misriame (polifunkciniame) pastate esan¢ioms skirtingy paskiréiy
patalpoms taikomi teisés aktais nustatyti esminiai gaisrinés saugos, higienos, triuk§mo ir kiti reikalavimai atsizvelgiant |
kiekvienos konkrecios patalpos paskirtj, o miSraus pastato zemés sklypui reikalavimai (vaiky zaidimo, poilsio aiksteliy,
automobiliy stovéjimo aikSteliy ir kt.) taikomi proporcingai, atsizvelgiant j visy tokiame pastate esanciy paskirciy
patalpas, taciau iSlaikant reglamentuotus minimalius reikalavimus. Jei atitinkamy zemés sklypui taikomy normy ir
reikalavimy negalima apskai¢iuoti proporcingai pagal skirtingas pastate planuojamy patalpy paskirtis, Zemés sklypui turi
buti taikomas grieztesnes normas nustatantis reglamentavimas (pvz., privaloma Zeldyny norma). Su projektu, reikalinga
pateikti priklausomyjy Zeldyny normos sklype skaiiavimus.

9. Statinio (-iy) iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypu atzvilgiu Atsizvelgti j gretimybes, vertinant vyraujantj
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kontekstg. Statiniai turi buti i§déstomas taip, kad nepaZzeisty gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsty interesy,

nepazeisty ir uztikrinty reglamentuota insoliacijos trukme projektuojamam statiniui ir kaimyniniams pastatams.Projekte

grafiSkai pagrjsti, kad i$laikomi norminiai atstumai iki sklypo riby, jei reikalinga, teikti papildomus sklypo pjivius su
nurodytais aktualiais atstumais, auk$¢iy altitudémis. NeiSlaikant norminiy atstumy iki sklypo riby, pateikti gretimy

skl teritoriju) valdytoju sutikimus.Norminiai atstumai iki sklypo riby tikslinami vadovaujantis STR 2.02.01:2004
,.Gyvenamieji pastatai‘, STR 2.02.02:2004 ..Visuomeninés paskirties statiniai“ ir STR 1.05.01:2017 ,.Statyba leidZiantys

dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal

neteisétai iSduotg statyba leidZiant] dokumentg padariniy Salinimas® reikalavimais ir priklausomai nuo statiniy gaisrinés
saugos reikalavimy (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas

Nr. 1-338, "Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo"). I§laikyti norminius atstumus nuo automobili

stovéjimo aiksSteliy iki gretimy sklypy pagal STR 2.06.04:2014 ,.Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji

reikalavimai“, NeiSlaikant norminio atstumo, su prasymu iSduoti statybg leidziant] dokumentg pateikti gretimy Zemés

sklypuy/teritorijy savininky/valdytojy sutikimus ar susitarimus. Vadovautis ,,Zeldyng jrengimo ir zeldiniy veisimo,
taisyklémis’’ (LR aplinkos ministro 2007-12-29 js. Nr. D1-717). Vadovautis ..Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos

darbus, taisyklémis“ (LR aplinkos ministro 2010-03-15 js. Nr. D1-193).

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripaZinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vieSojo intereso
poziiriu reikSmingy objekty architektiiriniy konkursy rengimo privalomumas Vadovautis Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 9 d. sprendimu Nr. 1-1355 patvirtintu ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje
projektuojamy objekty, kuriy architekttrinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti projekty konkursus* tvarka.

11. Visuomenés informavimo apie numatoma statinio (statiniy grupés) projektavima privalomumas Vadovautis
STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* VIII skyriaus nuostatomis.

12. Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiy, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, kriterijai Néra

13. Kiti reikalavimai Statinio architektiira turi atitikti LR statybos jst.5str.ir LR architektiiros jst.11 str.reikalavimus.
Vadovautis BP(Nr.T00086338),STR1.04.04:2017 8 priedu.Atsizvelgti ir reaguoti j aplinkinio uzstatymo
aukStinguma.charakter],proporcijas.mastelj.Pastaty architekttriné raiSka turi buti kontekstuali aplinkai,atitikti
deklaruojamg funkcija.Formuoti kontekstualig tiring kompozicijg,fasady struktiira pagrjsta vidaus funkcijomis ir
erdvine logika.Nagrinéti kvartalo esama ir perspektyving urbanistine struktiirg,funkcinius ryS$ius teritorijoje,péséiyjy
taky sistemos plétra ir jos poreikj.UZtikrinti patogy pés€iyju/dviratininky patekima j sklypa.Numatyti atskirtas
trumpalaikio sustojimo(pvz.kurjeriy.pavézéjimo ir kt.)zonas.AiSkinamajame raSte apibudinti urbanistine ir
architektiirine idéja,teritorijos sutvarkymo planinés ir erdvinés kompozicijos principus.PP sudétyje aprasyti pastato
paskirtj,kokios veiklos bus vykdomos,nurodyti paskiréiy balansg.Gyv.paskirties patalpos ir negyvenamosios paskirties
pastatuose turi biiti atskirtos atitvaromis,turi turéti atskirus jéjimus ir atskirtas inzi.sistemas.Rekomenduojame vakarinéje
sklypo dalyje numatyti komercinés paskirties patalpas,rytinéje - planuoti gyvenamaja funkcija.Sklypo planine struktiira
atsizvelgti | planuojamas patalpy paskirtis.Formuoti racionalig sklypo uzstatymo,humani$ky, reprezentatyviy
prieigy.kiemy,pravaziavimy viety i§déstymo erdviy struktiirg.1-uose pastaty auks§tuose negalimi gyvybe naikinantys
aklini fasadai,parkingai ir garazai.Palei Visalaukio g. numatyti universalias patalpas.kurios biity tinkamos jvairioms
paslaugoms(komercinéms, socialinéms, visuomeninéms ir pan.).Palei Ragudio g. ir planuojama g. pietinéje sklypo
puséje,numatyti patalpas,kurios ateityje galéty buti pritaikomos jvairioms paslaugoms.Tokiy patalpy aukstis ne maziau
3.5m.Uztikrinti natiraliy,vietiniy medziagy(plytos,medis,betonas,metalas,stiklas)naudojima.Parengti pastato santykj su

aplinkiniu uzstatymu,atspindincias vizualizacijas, gatviy iSklotines.

14. Jeigu konkretiis specialieji architektiiros reikalavimai nenustatomi, tai jraSoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.

15. Sio priedo 4-9 papunkéiuose i§vardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose

3



nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai $ie teritorijy planavimo dokumentai parengti,
bet juose nenustatyti visi §io priedo 4-9 punktuose nurodyti reikalavimai (Siuo atveju nustatomi tik triikstami).

16. Specialiyjy architektiiros reikalavimy galiojimo terminas, nustatytas Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 24
straipsnyje.

Specialiuosius architektiiros reikalavimus iSdavé

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas) (vardas, pavardé, data)



