ZVERYNO RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS PRIE PASTATY LATVIY G. 20 IR LATVIY
G. 20A INICJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

AISKINAMASIS RASTAS
Teritorijy planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-23-31.

Esamos biklés jvertinimo dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje 2022-02-10, dokumento Nr.
REG263659.

Bendrieji duomenys:

Zvéryno rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas prie pastaty Latviy g. 20 ir Latviy g.
20A inicijavimo sutarties pagrindu rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972;

2. 2022 m. gruodzio mén. 30 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo jsakymu Nr. A30-5022/22;

3. 2022 m. gruodzio mén. 30 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo jsakymu Nr. A30-5022/22 patvirtinta planavimo darby programa detaliojo
planavimo dokumentui koreguoti;

4. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2023 m. sausio mén. 5 d. sutartimi Nr. A615-
7123,

5. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-01-12 teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG258719;

6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos,
Vilniaus m. sav. 2023-01-18 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG259722;

7. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus
m. sav. 2023-01-27 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG261139;

8. Nacionalinés Zemeés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-01-26 teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG261253;

9. Kultdros paveldo departamento prie Kulttiros ministerijos 2023-01-26 teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG261174;

10. AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2023-01-24 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG260886;

11. UAB ,Grinda“ 2023-02-07 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG262954;
12. UAB ,Vilniaus vandenys* 2023-02-02 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG262158.

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius: fizinis asmuo.

PLANAVIMO TIKSLAL:

suformuoti zemes sklypg ties pastatais Latviy g. 20 ir Latviy g. 20A, nustatyti teritorijos naudojimo
tipg, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo bidg bei teritorijos
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naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano
sprendiniais.

KeiCiami galiojanCiame detaliajame plane nustatyti reglamentai (iSskyrus Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy 315.1 ir 315.2 papunk&iuose nurodytus atvejus): galiojantys
sprendiniai nustato galimag uzstatymo tankj — 40 proc., statiniy aukstj — 2-3 aukstai.

Papildomi planavimo uzdaviniai: vertinti nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy
jtakg patiriancios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiras,
inzinerine ir socialine infrastruktdrg.

Papildomi reglamentai: nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos, teritorijos tlrinés ir
erdvinés kompozicijos reikalavimai.

ESAMOS PADETIES ANALIZE

1 pav. Planuojamos teritorijos ribos. Saltinis (www.regia.lt)

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, centrinéje miesto dalyje, Zvéryno
senitnijoje. Planuojamos teritorijos plotas ~ 0,1402 ha.

Planuojama teritorija Siaurinéje puséje ribojasi su Latviy gatve, vakarinéje puséje — su
Vilniaus miesto savivaldybés 1999 m. spalio 7 d. suformuotu, bet nejregistruotu
Neklinojamojo turto registre Zemés sklypu prie pastato Kestucio g. 41 ir su komercinés
paskirties Zzemés sklypu Kestucio g. 41A, sklypo kad. Nr. 0101/0039:111, rytinéje puséje
ribojasi su vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty naudojimo biudo Zemés sklypu Latviy
g.18 (kad. Nr. 0101/0039:1350), pietinéje puséje su vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty naudojimo bido zemés sklypais D. PoSkos g. 15 (kad. Nr. 0101/0039:175), Latviy
g. 17 (kad. Nr. 0101/0039:25, su vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty naudojimo budo
ir daugiabuciy gyvenamujy pastaty teritorijos Zemés sklypu D. PosSkos g. 19 (kad. Nr.
0101/0039:70).

Planuojamoje teritorijoje yra du pastatai — daugiabutis gyvenamasis namas, unikalus
Nr.1094-0186-9018, ir dvibutis gyvenamasis namas, unikalus Nr. 1094-0186-9029.
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2 pav. Istrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano pagrindinio bréZinio

Bendrojo plano sprendiniais (Zr. 2 pav.) planuojamai teritorijai numatyta vidutinio uzstatymo
intensyvumo gyvenamujy teritorijy funkcinio prioriteto zona ZVE-9-1.
Vyraujantys teritorijos pozymiai: misrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji veikla,
kartu su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktdra, taip pat gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais.
Galimi Sie kitos paskirties Zemés naudojimo budai:

- gyvenamosios teritorijos;

- visuomeninés paskirties teritorijos;

- komercinés paskirties objekty teritorijos;

- inZinerinés infrastruktaros teritorijos;

- rekreacinés teritorijos;

- bendro naudojimo teritorijos.

- Teritorijoje leistinas maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0,6;

- Maksimalus uzstatymo tankumas < 40%;
Maksimalus pastaty aukstingumas h max. <3 a., 15 m;
UZstatymo tipas: mv (miesto vilos), vd (vienbutis/dvibutis).
Zemés sklypas patenka j stipriai paZeisto Gamtinio karkaso teritorijg. Vadovaujantis
Gamtinio karkaso nuostaty 11 p. Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy
uzstatymo tankis ribojamas iki 30% ploto, i8skyrus miestuose ir miesteliuose teritorijy
planavimo dokumentuose numatytose visuomeninés paskirties teritorijose, kuriose,
jvertinus teritorine erdvine krastovaizdzio struktlrg ir geoekologinj potencialg, uzstatymo
tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali bati padidintas iki
50% | gamtinio karkaso teritorijg patenkancio sklypo (jo dalies) ploto. Stipriai pazeisto
(degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés
sklypy (jy dalies) uzstatymo tankis gali bati didesnis nei 50 procenty, taCiau tokiais atvejais
priklausomyjy Zeldyny normos didinamos Priklausomyjy Zeldyny ploty normy



ZVERYNO RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS PRIE PASTATY LATVIY G. 20 IR LATVIY
G. 20A INICJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

apskaiCiavimo tvarkos apras$e, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007
m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 jsakymu ,Dél VieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir
Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo®, nustatyta
tvarka.

DidZiausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés
priemoneés (%) - 40%.

ZVE-9-1 funkcinio prioriteto zonai, jos daliai taikomi Sie bendrojo plano reglamentai:

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktdra arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatves;

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);

04 - Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m,
privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos
Salyje pripazjstamg pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema.

05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
leidZiama jrengti tarp gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus
privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti
rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos;

10 - Uzstatymo ir vieSuyjy erdviy struktiros formuojamos pagal teritorijai badingus istorinius
erdviy formavimo principus;

18 - Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiros paveldo bréziniuose ir
reglamenty lenteléje (BP AiSkinamojo rasto priedas 2);

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus;
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SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

[ Gamtinio karkaso dengiama teritorija

3 pav. Istrauka i$§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Gamtinio karkaso schemos

39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | Zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés
lygmens TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy
Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo
zemeés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$as,
patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne
mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.
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Sutartiniai zenklai:

Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (200 m)
Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (300 m)

Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zono
nepatenkancios j zaliyjy ploty pasiekiamumo
zona

o
Zaliyjy ploty apkrova, atitinkanti BP
apsirapinimo zaliaisiais plotais (8 kv.m/gyv.)
norma (zalios spalvos indeksas) , arba parodan
Sios normos virsijima (raudonos spalvos
indeksas)

Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosiose zonose:

- artimiausio Zeldyno pasiekiamumas — ne toliau nei 300 m nuo busto;
- Zeldyny plotas pasiekiamumo spinduliu ne mazesnis nei 6 kv.m/gyv.;

Kadangi planuojama teritorija patenka | stipriai pazeistg gamtinj karkasg, jai taikomas
priklausomyjy Zeldyny maZziausias priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo pagal
Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apra$o priedg - 40%.

Priklausomujy Zeldyny procentas yra paskaiCiuotas, jvertinant, kad 594 kv. m sklypo ploto
patenka j 200 m Zeldyny pasiekiamumo zong, kur zeldyny sklype 40%, 808 kv. m patenka
j nepasiekiamumo zona, kur Zzeldyny % padidintas iki 50%. Viso Zeldyny % Zemés sklype
45,76%, t. y. 641,6 kv. m, suapvalinus 46%.

UZSTATYMO KONTEKSTO ANALIZE

Latviy gatvés, Kestu€io gatvés aplinkoje dominuoja daugiaauksciai  daugiabudiai
gyvenamieji pastatai, vienbudiai, dvibuciai pastatai. Planuojamos teritorijos gretimybeje
uZstatymo struktiros suformuotos nesilaikant Zvéryno rajonui badingy istoriniy erdviy
formavimo principy, istoriSkai susiformavusios posesijos pazeistos, pristatyta sovietiniy
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Koreguojant detaliojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje Zemés sklypui nustatoma
pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT), nustatomas teritorijos naudojimo bidas -
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, nustatomas teritorijos naudojimo
tipas — gyvenamaiji teritorija (GG), nustatomi zemés naudojimo reglamentai.

Sklypui nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:




ZVERYNO RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS PRIE PASTATY LATVIY G. 20 IR LATVIY
G. 20A INICJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

Sklypo plotas — 1402 kv. m

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoiji teritorija (GG) — atitinka Bendrajame plane
nustatytg galimg teritorijos naudojimo tipa.

Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT).

Zemés naudojimo biidas — daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos
(G2).

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsSiaus (metrais) — 14 m (esamam
sklype daugiabuciui gyvenamajam namui Latviy g. 20 reglamentinéje zonoje 1.2.), 12 m
naujai planuojamoje reglamentinéje zonoje 1.1.).

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus (auksty sk¢.) — 3a.,
Uzstatymo tipas — mv (miesto vilos), laisvo planavimo (Ip)(esamam pastatui).

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis - 30% (taikomi Gamtinio karkaso
nuostatai),

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,6. Vadovaujantis Vilniaus
miesto bendrojo plano tekstiniu reglamentu Nr. 02 rengiant pastaty techninj projekta,
vieno daugiabu¢io gyvenamojo namo pirmajame aukste bus projektuojamos
komercinés patalpos su jéjimu i$ gatveés, todél Ul pasisinamas 10% iki 0,66.

Didziausias nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés (%) — 40%,

Priklausomyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto — 45,76%.

Automobiliy parkavimo biudas — antzeminis ir pozeminis.

Sklypui nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés sklypas Nr. 1

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo tipas | Gyvenamaoji teritorija (GG)
ir tipo indeksas

Sklypo plotas 1386 kv. m.

Pagrindine zemes naudojimo| Kita (KT)

paskirtis

Galimi naudojimo bidai Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy

teritorija (G2)
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Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis/altitudeé 1.1-12,00/115,35; 1.2 — 14/117,35

Leistinas uzstatymo tankumas % 30

Leistinas uzstatymo intensyvumas | 0,66*

*vadovaujantis Vilniaus m. BP tekstiniu reglamentu Nr. 2 jei
rengiant pastaty techninj projekta vieno daugiabucio
gyvenamojo namo pirmame aukS$te bus projektuojamos
komercinés patalpos su j&jimu i§ gatvés, todél Ul padidinamas
10% iki 0,66. Pirmame pastato prie gatvés auksSte nejrengus
socialinés infrastruktiiros arba komercinés paskirties patalpy su
jéjimais i§ gatvés maksimalus uzstatymo intensyvumas — 0,6.

Uzstatymo tipas 1.1 - miesto vily (mv); 1.2 — laisvo planavimo (Ip)

Servitutas S1.1 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis péscCiyjy taku (tarnaujantysis
daiktas) 215, plotas 41 kv. m

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius 2a. Reglamentinéje zonoje 1.1 yra galimybé statyti
gyvenamajj namg su mansarda.

Statiniy paskirtys Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabudiai)) pastatai, 6.3.
Priklausomyjy Zeldyny norma, proc. | 46 %

Zemés naudojimo apribojimai Didziausias nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai
netaikomas kompensacinés priemonés - 40%;

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros
apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius,
Sestasis skirsnis);

Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius,
dvyliktasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirdiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis
skirsnis);

Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis)

1. Apribojimai inZineriniams tinklams turi bati tikslinami parengus pastato techninio projekto
inZineriniy komunikacijy dalis.
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2. Statiniai sklype turi bati iSdéstyti taip, kad nebuty pazeidZiami gretimy Zemés sklypy
savininky ar naudotojy interesai. Maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos
nustatomi pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai® X skirsnio 193 p. ir
STR1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas...“. 3 m atstumu
nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy
aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemeés sklypo ribos pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip
8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant
reikalavima, kiekvienam papildomam auk$g&io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame
punkte nurodyti atstumai gali bati mazZinami gavus besiribojanciy Zemés sklypy savininky
rasytinius sutikimus.

3. Sidloma urbanistiné struktdra artima vyraujanciai gretimuose sklypuose.

4. Planuojamas nhaujas jvaziavimas j planuojamg Zemes sklypg 50 m atstumu nuo Kestucio-
Latviy sankryZos. Esamas jvaZiavimas rytinéje sklypo puséje prie pastato Latviy g. 20
paliekamas.

5. Aprapinimas inZineriniais tinklais bus konkretizuojamas techninio projekto rengimo metu.
Pagal Energijos rasies naudojimo Sildymui specialyjj plang Zzemeés sklypas patenka |
centralizuoto Silumos tiekimo zong. Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, siekiant mazinti
klimato kaitos padarinius, bus galima vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy panaudojimg, pvz.
saulés jégaines ant stogy.

KULTUROS PAVELDAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Kultiros vertybiy registro duomenimis planuojama
teritorija patenka j KultGros vertybiy registre registruotos nekilnojamojo kultiros paveldo
vietovés - Vilniaus miesto istoriné dalies, vad. Zvérynu (unikalus kodas Kultdros vertybiy
registre 33652), teritorijg ir yra Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultlros vertybiy
registre 16073) vizualinés apsaugos pozonyje, greta kultiros paveldo objekty — Namo
(unikalus kodas Kultdros vertybiy registre 10630), Namo (unikalus kodas Kultlros vertybiy
registre 31711) ir Namo ( unikalus kodas Kulttros vertybiy registre 31640).

Planuojamai teritorijai taikomi paveldosaugos reikalavimai, t. y., kultGros paveldo objekto,
vietovés, jy teritorijy ir apsaugos zony valdymo, naudojimo, disponavimo jais sglygos,
nustatytos Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatyme, jame
nurodytuose dokumentuose ir kituose teisés aktuose kultlros paveldo objekto, vietoves, jy
teritorijy ir apsaugos zony vertingosioms savybéms apsaugoti.

Planuojamai teritorijai taikomas Kultiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos
nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo tarybos 2011-01-18 aktas Nr. KPD-RM-1582.
Vertingyjy savybiy pobadis: architektirinis (lemiantis reikSmingumg tipisSkas);
krasStovaizdzio; urbanistinis (lemiantis reikSminguma tipiskas).

(Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Zvérynu, kaip nekilnojamas kultliros vertybés objektas
jregistruota Nekilnojamuyjy kultdros vertybiy registre 2018 m. liepos 16 d.

Vertingyjy savybiy pobddis: architektirinis (lemiantis reikSmingumg tipisSkas);
krasStovaizdzio; urbanistinis (lemiantis reikSminguma tipiskas).

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus senamiescio (kodas 16073) vizualinés apsaugos
pozonj (priemiescio teritorijg) viz-zver-1.
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URBANISTINE ANALIZE

Vilniaus Zvéryno gatviy tinklas XIX a. pradzioje — XIX a. antroje puséje dar buvo menkai
iSvystytas (zr. 1827-30 mety ir XIX a. antros pusés planus), taCiau vystantis Vilniaus miestui,
XIX a. pabaigoje, XX a. pradZioje jau atsiranda pirmieji pastatai, o 1913-14 mety plane
atsispindi gan tankus urbanistinis uZstatymas, suintensyvéjes tarpukaryje (zr. 1938 m.
plang) bei kurio dalis yra isSlikusi iki Siy dieny.

i il i

Sklypy planavimo sprendiniai - XIX a. | p. - XX a. | p. staiakampio plano struktdra,
suformuota Birutés, Latviy, Upés, Maloniosios, Vytauto, Kestucio, Dionizo Poskos,
Stanislavo Moniuskos, Treniotos, Pusy, Traidenio, Adomo Mickeviciaus, Vykinto, Karaimuy,
Liubarto, Ignoto Kraevskio gatviy tinklo (Vytauto g. P atkarpa sunaikinta jrengus stadiong
pietinéje teritorijos dalyje).

Visuose aukscCiau pateiktuose planuose matome iS esmés nepakitusig Latviy gatvés forma,
palei kurios pietine puse formavosi pagrindinis tuometinis urbanistinis uzstatymas kaip ir
visa pietiné Zvéryno dalis (dab. D. Poskos, S. Moniuskos, Treniotos, Pusy, Traidenio,

10
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Vytauto, Kestugio ir t.t. gatvés (Zr. 1938 m. Zvéryno plang). Tuo tarpu $iaurinéje Latviy g.
dalyje, jis buvo kiek vangesnis. Paminétina, kad dominuojanti Zvéryno architektira buvo
mediné (Zr. Zemiau Medinés architektiros paveldo objekty sklaida zona | - Zvérynas), daznu
atveju dominavo mélyna fasady spalva, o langy rémai, puoSybos elementai — balta.

S = 5

TRt gt . \_L, S /. LS
~#'MEDINES ARCHITEKTBROS PAVELDO OBJEKTY SKLAIDA
ZONAJ-ZVERYNAS . o ©

Brézinys: Medinés architektiiros paveldo objekty sklaida zona I - Zvérynas
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AL

,)"};

1938 m. Zvéryno planas

Vadovaujantis 2022 m. gruodzio mén. 30 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-5022/22 patvirtinta planavimo darby programa
detaliojo planavimo dokumentui koreguoti, Siuo detaliuoju planu nagrinéjama teritorija yra
tarp Latviy, Kestucio, D. PoSkos ir Vytauto gatviy, j kurig patenka keturi NKVR jregistruoti
pastatai, t.y. Namas (unik. Kodas KVR 10630), Namas (unik. Kodas KVR 31711), Namas
(unik. Kodas KVR 31640) ir Namas (unik. Kodas KVR 32599).

Namas D. PoSkos g. 15 (unik. Kodas KVR 31640)

12
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Namas Latviy g. 18 (unik. Kodas KVR 10630)

Namas D. Po$kos g. 19 (unik. Kodas KVR 31711)
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Namas Latviy g. 2 (unik. Kodas KVR 32599)

Pazymétina, kad pastatai, nejtraukti | KVR kaip turintys kultdrinés vertés pozymiy yra yra
Latviy g. 6, 8, 10, Vytauto g. 50, D. Poskos 3 ir 5.

Pastatas D. PoSkos g. 7 yra sitlomas jtraukti ]| KVR, o pastatai kaip laikinosios apsaugos
objektai yra Latviy 4, D. PoSkos g. 1, 3 ir 17.

Tuo tarpu pastatai Latviy g. 12, 16, 18a ir D. PoSkos g. 9, 11, 13 ir 19A yra pastatyti po 1940
mety atitinkantys istoring uZstatymo morfostruktirg, tafiau tdrine kompozicija ir
architektdrine raiSka darkantys visg kvartalo struktirg (zr. Pridedamg fragmentg iS 3D
Vilniaus Zemélapio).

IStrauka is 3D Vilniaus Zemélapio su nagrinéjamo kvartalo pastatais D. PoSkos g. 11 ir 13.

Deja, detaliojo plano korektlra formuojamu sklypu nagrinéjama teritorija, apimanti Latviy g.
20 ir 20A pastatus, kaip ir besiribojanti Kestucio g. 41 ir 41A yra visiSkai sudarkyta teritorija,
kurioje statiniai, pastatyti po 1940 mety, i$ esmés pakeité istorine uzstatymo morfostruktiirg
(zr. Sidlomy i§saugoti pastaty schema, parengtg 2003 m. (Vilniaus Zvéryno rajono vietinés
reikSmés urbanistikos paminklo UV-70 teritorijos (kvartalai Nr. 10-25) pastaty
paminklosauginis vertinimas pasitlymai j NKV registrg)

14
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Sitilomy i§saugoti pastaty schema, parengta 2003 m. (Vilniaus Zvéryno rajono vietinés
reikSmés urbanistikos paminklo UV-70 teritorijos (kvartalai Nr. 10-25) pastaty
paminklosauginis vertinimas pasitlymai j NKV registrg

UzZstatymo tipologija ir tdriné erdviné kompozicija. Zvéryno tiiriné erdviné kompozicija yra
suformuota visuomeniniy pastaty ir gyvenamosios dalies, suskaidytos posesijomis, kur
siluetai suformuoti mazaauk&€iy sodybinio tipo gyvenamuyjy namy ir sakraliniy pastaty nuo
Neries upés pakranciy Siaurés vakary, vakary, Siaurés ryty, ryty ir pietryCiy dalyse.

Zemiau pateikiamame bréZinyje, matome XIX a. pab. XX a. pradzios charakteringg pastaty
uzstatymg (daznu atveju ties sankryZomis perimetrinis L formos, o kvartalo vidury
perimetrinis miesto vily uzstatymas arba sodybinis, sodybinis perimetrinis, perimetrinis arba
atskirai stovincCiy, laisvo planavimo atskirose vietose pastaty), kuris po Il pasaulinio karo
gerokai pasikeité, ypac ties gatviy sankryzomis (Kestucio, Vytauto ir t.t. gatvése) bei
sunaikinty/sugriauty ar tiesiog XX a. vidury/pabaigoje perstatyty pastaty vietose, tuo gerokai

15
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transformuodamos charakteringas gatviy iSklotines bei iSardydamos istorine urbanistine
morfostruktirg.

@) GYV. NAMO VIETA SKLYPE

XIX a. pab. XX a. pradzZios charakteringo pastaty uzZstatymo brézinys.

Nagrinéjamos Latviy gatvés istoriné iSklotiné ties sankryza su Kestucio gatve, yra pazeista
XX a. antros pusés charakteringu tipiniu iSliekamosios architektlrinés bei urbanistinés
vertés neturinCiu uzstatymu, t.y. trijy auksty silikatiniy plyty daugiabuciu gyvenamuoju namu
(zr. pridedama fotofiksacijg). Tas pat pasakytina ir apie Latviy g. 20 numeriu pazymétg trijy
auksty daugiabutj gyvenamajj nama (zZr. fotofiksacijg). Tarp jy esantis sklypo gilumoje vieno
auksto namas, statytas taip pat XX a. antroje puséje.

Kaip tik Sia detaliojo plano korektlra nagrinéjama teritorija (Latviy g. 20 ir 20A) ir ribojasi su
Zzemiau pateikiamame plane (Urbanistiniu aspektu rajono struktiirg ardantys elementai.
Konfliktinés ir probleminés vietos) pazymeétu uzstatymu ties Kestucio/Latviy (abiejose Latviy
g. pusése, t.y. Siaurés rytiné ir Siaurés vakariné sankryzos dalys).

Latviy g. 20, Vilnius. Vaizdas nuo Latviy/Kestucio gatviy sankry2os.

16
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Kestucio g. 41, Vilnius. Vaizdas j Latviy/Kestucio gatviy sankryZa.

: '!',\Ill'r'nlnlm'.lI'.I|1ll.'...‘u'|.

Naujai formuojamas urbanistinis architektdrinis uZstatymas. Vaizdas j Siaurés rytine
Kestucio/Latviy gatviy sankryZos puse.
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Latviy g. 46, Vilniuje. Vaizdas is Latviy gatves j piety puse
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3D Vilniaus Zemélapio iStrauka ties Kestucio/Latviy gatviy sankryZa

U URBANISTINI ASPEKTU _ .t . | T T
' RAJONO STRUKTURA ARI AVT EU MENTAL

| KONFLIKTINES IR PROBLEWI ETo

|
|
|
i

|
|

|
1
{
|
|

SUTARTINIAI ZENKLAI
RAJONUI NEBUDINGAS UZSTATYMAS -
| sore S0ae SR
| STORNE, PLANE SR
1| JoAmNg APUNKR, |SMERZES. UZSTATYMAS
[ | PROBLEMING ARBA KONELKCTINE ERDVE e e |

|
I}

Urbanistiniu aspektu rajono struktiirg ardantys elementai. Konfliktinés ir probleminés vietos.
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Sklypas projektuojamas, jvertinant 1938 mety Vilniaus miesto plane pazymétas sklypy (buv.
posesijy) ribas, t.y. nagrinéjamam teritorija apimant Latviy g. 20 ir Latviy g. 20A namus. Taip
pat jvertinamos gretimy sklypy ribos, kuriy dalis apytikriai sutampa su 1938 mety sklypy
ribomis.

Paminétina, kad dabartinés dalies sklypy ribos teritorijoje tarp Latviy, Kestucio, PoSkos ir
Vytauto gatviy nebdtinai atitinka 1938 mety ribas. Taip pat, dalis sklypy (Kestucio g. 41 ir
41A kartu su D. Poskos g. 19A yra suformuota du sklypai kaip ir D. Poskos g. 15, 15Air 17
vietoj buvusiy didesniy sklypy) 1938-2023 laikotarpyje yra padalyti ir/arba prasislinke,
jvertinant Siame laikotarpyje nugriautus/pastatytus pastatus. Tuo tikslu, palyginimui prie
aiSkinamojo rasto yra pridedama schema, kurioje atsispindi 1938 mety posesijy ribos ir
dabartiné situacija.

Istrauka i$ Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Zvérynu apibrézty teritorijos riby plano.

Pastaty aukstingumas. Nagrinéjamo kvartalo pastaty aukstingumas yra labai nevienalytis,
t.y. nuo vienaauksCiy su palépe sodybinio uzstatymo namy iki trijy aukSty daugiabuciy
pastaty, kur apytikris vyraujantis (,foninis“) pastaty aukstis yra nuo 8 iki 14-15 metry,
jskaitant cokolius ir palépes.
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Schema su planuojamu uzstatymu ir nekilnojamuyjy kultiros vertybiy registre jregistruoty
pastaty auksciais

Planuojamos teritorijos reglamentai yra nustatyti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais, tame tarpe ir Vilniaus senamiescio (16073) vizualinés
apsaugos pozonio (priemiescCiy teritorijy) viz-zver-1 reglamentais, taip pat atsizvelgiant j greta
esanciy kultiros paveldo objekty — namu (unikalus kodas 10630), namu (unikalus kodas 31711),
namu (unikalus kodas 31640) tdrius (ziGr. aukScCiy ir uzstatymo schema aiSkinamajame raste 21
psl.).

Pastatas Latviy g. 20 yra esamas ir nauji aukstingumo reglamentai reglamentinei zonai, pazymétai
1.2 nenustatomi, o reglamentinei zonai 1.1 planuojamas pastato aukstingumas 2a. + m, absoliutiné
altitudé 115,35.

Kadangi statybos zona reglamentinéje zonoje 1.1 yra sklypo gilumoje, tai natdraliai jokios jtakos
paveldo objektams, tame tarpe D. Poskos g. 19, neturés. Salia esantys pastatai Kestugio g. 41,
41A, Latviy g. 15, 17 yra aukstesni ir jie S vakary ir Siaurés pusés uzdengia naujai planuojamg
uzstatyma.

Teritorijai_taikomi tvarkymo prioritetai: urbanistiniy struktlry restauravimas, vystymas
laikantis nustatyto uzstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai dominuojancio priemiescio
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morfologinio tipo ribose, istoriniy vieSyjy erdviy tvarkyba, pritaikymas kultGrinio turizmo
reikmeéms, prioritetiné vieSoji erdvé - Neries upés pakrante.

Zonai viz-zver-1 taikytinas morfotipas — perimetrinis miesto vily uZstatymas, galimi
sodybinis, sodybinis perimetrinis, perimetrinis, atskirai stovintys, laisvo planavimo atskirose
vietose, jvertinant esamg aplinkinio uzstatymo morfotipa.

Vyraujantis (,foninis“) pastaty aukstis (m) 8-15 m;

DidZiausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirsiaus (iki 20% teritorijos ploto)
15m.

Teritorijoje viz-zver-1 turi biti saugomos Zvéryno vertingosios savybés, galimi reglamentuoti
urbanistinés struktiros pokyc€iai. Galimas uzstatymo vystymas morfologinio uzstatymo tipo
ribose. UZstatymo tipo kaita j didesnio intensyvumo uzstatymg (perimetrinj ir jo atmainas)
negalima.

SUTARTINIAI ZENKLAI

Vilniaus senamiestio riba
————— Vilniaus senamiestio vizualinés apsaugos pozonio ribos
—————  Priemies{iy ribos

e Priemiestiy daliy ribos

Vilniaus senamiestio vizualines apsaugos pozonyje esaniy kultdros paveldo vertybiy
teritorijos ribos.

Vilniaus senamiestio vizualinés apsaugos pozonyje esanciy kultiros paveldo vertybiy
apsaugos zony ribos

--------- Vilniaus miesto istorines dalies, vad. Naujamiestiu (33653) kvartaly ribos.
—=-==—=— Aukstybiniy pastaty statybos zona

Autentiska arba artima autentiskai struktara
Turi naujadary
[} naujadarai

Dominuojantys gamtiniai elementai

Il ll

I Dominuojantys aukstybiniai pastatai

Apzvalgos taskai
®

Pagrindiniai
Papildomi
Kiti yméjimai
viz-ierau-1  Priemieséio teritorijos Nr.

Kultaros paveldo vertybé Vilniaus senamiestio vizualinés apsaugos pozonyje (nejtraukti
kapiniy teritorijose esantys objektai)
3 Vilniaus miesto istorines dalies, vad. Naujamies£iu (33653) kvartalo numeris

IStrauka i$ Vilniaus miesto sav. teritorijos bendrojo plano Nekilnojamojo kultdros paveldo
bréZinio
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IStrauka iS Vilniaus miesto sav. teritorijos 3D Zemélapio maketo

Reglamentinéje zonoje 1.1 sillomas budingas miesto vily morfotipui budingas iki 3 auksty
(2 a. + mansarda) pastato uzstatymas, derinantis prie Zvéryno rajonui budingo
mazaauks&Cio uzstatymo pastaty su Slaitiniais stogas, artimo kvadratui plano.

GAISRINE SAUGA

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos 2023-01-18 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG259722
detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

1) Rengiant teritorijy planavimo dokumentus vadovautis Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieS§gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312). MinimalGs
prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju, planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis
nustatomas — |, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant
gaisro plitimg prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo
konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puseéje,
jis neiSplisty j uz jos esantj gretimg pastatg. Techninio projekto rengimo metu turi bati
tikslinamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Projekte turi bati uZtikrinamas prieSgaisriniy
automobiliy privaziavimas prie planuojamo sklypo. Gaisry gesinimas numatomas i$
hidranty, esanciy Latviy gatvéje. Atstumas nuo Latviy-Kestu€io sankryzoje esancio
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hidranto iki esamo pastato Latviy g. 20A yra apie 78 m, nuo hidranto, esancio Latviy g. iKi
pastato Latviy g. 20 — apie 17 m.

Vadovaujantis PAGD prie VRM direktoriaus jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo“ 148.2 p., kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy
auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali bati jrengiamas ne didesniu
kaip 25 m atstumu iki pastaty. Jei atstumas privaziuoti prie pastaty baty ilgesnis nei 25 m,
bdtina jrengti 12 x 12 m automobiliy apsisukimo aikStele arba organizuoti eismag ratu.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 3.2.
p., turi bati numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
statiniy iSdéstymas. Kelias privaziuoti gaisriniam transportui turi bati ne siauresnis kaip 3,5
m.

Privaziavimo prie pastaty sprendiniai bus detalizuojami techninio projekto rengimo metu.

IStrauka is Vilniaus miesto Zemélapio su hidranty iSdéstymu
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IStrauka is Vilniaus miesto Zemélapio su atstumu iki Vilniaus miesto prieSgaisrinés
tarnybos 1-osios komandos (3,96 km) R. Jankausko g. 2

Strateginio poveikio aplinkai vertinimo procediiry poreikis

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso,
patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjacio 18 d. nutarimo Nr. 967 “Dél
Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasSo patvirtinimo
“nuostatomis, nagrinéjama teritorija, skirta daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty statybai, kai
buvo atliktas bendrojo plano vertinimas, SPAV atrankos parengimas néra taikomas pagal |
skyriaus 3.4. punktg, taip pat pagal Lietuvos Respublikos planuojamos Ukinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 priedg teritorija nepatenka j tkinés veiklos rasiy
sgrasg, kurioms yra batina atlikti poveikio aplinkai vertinimg.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-01-12 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG258719 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti
reikalavimai:

1) |vertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su planuojama
teritorija

Detaliojo plano esamos biklés vertinimo eigoje jvertinta planuojama teritorija ir jos
gretimybés esamos biklés jvertinimo aiSkinamajame raste 7 psl. Ir sprendiniy aiSkinamojo
rasto 2, 3 psl. Planuojamas sklypas yra urbanizuotoje teritorijoje, Siauréje, ribojasi su gatve,
rytinéje puséje - su vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypu, kuriame stovi
daugiabutis gyvenamasis pastatas, vakarinéje puséje stovi daugiabutis pastatas, piety
puséje ribojasi su D. Poskos g. 15 vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

25



ZVERYNO RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS PRIE PASTATY LATVIY G. 20 IR LATVIY
G. 20A INICJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

sklypu, D. Poskos g. 17 vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypu ir D.
Poskos g. 19 daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypu.

2) |vertinti Zeldyny ir Zaliyjy jungCiy, viesy erdviy struktiras sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolesnio formavimo poreikius ir galimybes

Zemés sklype didziausias Zeldyny masyvas yra sklypo viduryje, nuo pietinés pusés iki
Latviy gatvés skiriantis du planuojamo Zemeés sklypo teritorijoje esancius pastatus. Tai
daugiausia paprastieji klevai, viena mazalapé liepa. Daugiausiai medziy yra Salia pastato
Latviy g. 20, kadangi daugiabutis pastatas yra statytas 1960 metais, Salia jo buvo prisodinta
medziy.

Palei Latviy gatve susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriuje auga eilé medziy. Tai
paprastieji klevai ir liepos.

3) |vertinti esamus medZius atliekant taksacijg.

Esamy medziy vertinimas, atliekant taksacijg yra atliktas 2023 m. Jj atliko UAB ,Arboristas
Renatas” (ataskaita pridedama).

Ataskaitoje nepazymeétas vienas mazareikSmis 5 cm berzas, kuris buvo iSkirstas kartu su
krimais valant sklypg jau po 2022 metais parengto ir suderinto topografinio plano, todél
topografiniame plane atsispindi, o arboristo ataskaitoje, parengtoje 2023 metais — ne (Zr.
pagrindinj brézinj).
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Zemés sklype saugojami visi augantys medziai, iSskyrus 3 planuojamus kirsti medZius — 13
cm skersmens paprastgjj klevg, 6 cm ir 4 cm skersmens paprastgsias vysnias.

Kadangi rengiant detaliojo plano koregavimg j statybos zong dalinai patenka du medziai,
inventorizacijos ataskaitoje pazymeéti Nr. 13 (paprastasis klevas) ir Nr. 14 (paprastasis
klevas), buvo atlikta medzZiy Saknyny revizija ir lajy vertinimas bei i§saugojimo
suderinamumas su projektuojamais DP sprendiniais (Zidr. ataskaitg). Atlikus S$aknyno revizijg
buvo gauta i8vada, kad abiejy medziy iSsaugojimas yra suderinamas su planuojamu
uzstatymu Zemes sklype ir yra pateiktos sglygos medziy iSsaugojimui.

4) Jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologijg, jos kitimo galimybes,
nustatyti Siai tipologijai badingus uzstatymo ir erdviy formavimo principus, uzstatymo
parametrus, zonas, linijas ir ribas

Planuojamoje ir gretimoje teritorijoje vyrauja keli uzstatymo morfotipai (uzZstatymo
urbanistiniy struktdry tipologija). Vakarinéje planuojamo sklypo puséje vyrauja sodybinio
uzstatymo morfotipas, rytinéje dalyje atskirai stovintys pastatai, Vertinant tai, kad uzstatymo
tipologija aplinkiniuose Zemés sklypuose yra skirtinga, tai ir uzstatymo linija néra bidinga
vienodam uZstatymui. Planuojamame sklype numatoma statybos zona, leidZianti parinkti
tinkamiausig vietg daugiabucio gyvenamojo pastato statybai ir jvertinti visus reikalavimus
sklypo sutvarkymui (vaiky Zaidimy, sporto, poilsio aiksteliy iSdéstymui, automobiliy
parkavimo viety iSdéstymui.

5) Uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti vieSy ir privaciy erdviy diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius vieSy erdviy perimetrus;
Kadangi planuojamas Zemés sklypas yra daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
naudojimo bado, tai vieSosios bendramiestinés erdvés néra planuojamos. Sklype turés bti
jrengta vaiky zaidimy aiks$telé (min. 50 kv. ploto), sporto aikstelé ir ramiam gyventojy poilsiui
skirta vieta.

6) Nustatyti planuojamos teritorijos aprdpinimo inzineriniais tinklais badus ir susisiekimo
komunikacijas (numatomy skirstomyjy tinkly bei aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy
trasy isdéstymg), joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

Aplinkinéje planuojamam Zemés sklypui teritorijoje yra visi reikalingi aprupinti Zemés sklypa
inZineriniai tinklai: elektra, Silumos trasa, rySiy, vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky
centralizuoti inzineriniai tinklai.

Susisiekimo komunikacijos iSvystytos

7) JvaZiavimus planuoti i§ ribojanciy gatviy, pagal statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 “Gatvés ir vietines reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimus;

] planuojama teritorijg numatomas vienas naujas jvaZiavimas i$ Latviy gatvés prie pastato
Latviy g. 20A, Siaurinéje sklypo puséje, esamas jvaziavimas prie pastato Latviy g. 20
paliekamas. Kadangi Latviy gatvé yra D kategorijos, tai nuovazy atstumas nuo sankryzy néra
reglamentuojamas.
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Schema su esamu ir naujai planuojamu jvaZiavimu j planuojamg Zemeés sklypg

8) Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr.
30-1783 “Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieZidros Vilniaus mieste
aprasas”, “Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 “Dél
susisiekimo dviracCiais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo” bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) “Dél susisiekimo pésciomis
projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo”;

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemonés rengiant detaliojo plano koregavimg néra
sprendziamos.

9) Vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje;
Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojos 2022 m. gruodzio mén. 30 d. jsakymu Nr. A30-
5022/22 ir juo patvirtinta planavimo darby programa, jgyvendinant numatytus planavimo
tikslus ir uzdavinius, suformuojant optimalig urbanistine struktirg, vadovaujantis Bendrojo
plano spendiniais.

10) rengiant teritorijy planavimo dokumentg nepaZzeisti treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty
interesy;

Detaliojo plano sprendiniai nepaZzeidzia tre€iyjy asmeny teisiy ir teiséty interesuy.

11) Detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
istatymo ir kity teisés akty nuostatas;

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano, specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanCiy auksStesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity galiojanciy teisés akty nuostatas.

12) UZtikrinti teritorijy planavimo dokumenty vieSuma;
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Detaliojo plano koregavimas atliekamas bendrgja tvarka, atliekant visas vieSinimo
procediras.

13)Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti
alternatyvig energijos Saltiniy ir technologijy plétra, numatyti jai teritorijas;

lgyvendinant detaliojo plano sprendinius, siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, bus
galima vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy panaudojimg, pvz. saulés jégaines ant stogy.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2023-01-27 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG261139 detaliuoju planu jgyvendinti saglygose iSdéstyti
reikalavimai:

1) UZztikrinti, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatekty j sanitarinés
apsaugos zonas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo reikalavimais;

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepatenka j sanitariness apsaugos zonas.

2) |vertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamo vandens tiekimg bei numatyti saugius
buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo badus;

Salia planuojamos teritorijos yra centralizuoti geriamo vandens ir buitiniy nuoteky
inZineriniai tinklai. Projektuojant gyvenamuosius pastatus inZineriniai tinklai bus pajungti j
juos.

Buitiniy atlieky tvarkymui Latviy gatvéje prie planuojamo Zemeés sklypo yra kilnojamy
komunaliniy atlieky konteineriy aikStelé. SusidaranCios komunalinés atliekos yra
rdsiuojamos ir iSveZzamos pagal sudarytas sutartis su komunalinémis tarnybomis.

3) Uztikrinti natdralaus apSvietimo sglygas planuojamuose objektuose. Planuojant
statinius turi bati islaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teises aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natdralaus apSvietimo
reikalavimai;

Rengiant pastaty techninius projektus bus vadovaujamasi STR 2.02.01:2004 “Gyvenamieji
pastatai” 213 p. pagal konkreCius uZstatymo aukscio rodiklius bus jvertinti gyvenamuyjy
pastaty insoliacijos skai€iavimai, uztikrinamos natdralaus apSvietimo sglygos.

4) Numatyti infrastruktdros objekty iSdéstymg, uZtikrinant saugius atstumus nuo
automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés
paskirties pastaty;

Naujai planuojamos automobiliy stovéjimo vietos sklype bus iSdéstomos ne mazesniais uz
normatyvinius atstumus, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai*

32" lentelé. Atstumai nuo pozeminiy, poZeminiy-antzeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir techninio
aptarnavimo stociy.
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Atstumai (metrais)

Pastaty ar nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly ir nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai

Eil patalpq, iki ) garazy, kai automobiliy skaicius* automobiliy skai€ius™*

NF kuriy nustatomi | 5- 11— 21— 51— | 101- daugiau 5— 11 | 21- 51— | 101 | daugiau

’ atstumai, 10 20 50 100 | 300 kaip 300 10 - 50 100 kaip 300

naudojimo 20
paskirtis

300

Gyvenamosios
paskirties
(vienbugiy ir
dvibugiy, trijy ir
1 daugiau buty 5
’ (daugiabugiai),
jvairiy socialiniy
grupiy
asmenims)
pastatai

X — nustatoma suderinus su Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru;

Rengiant techninius automobiliy parkavimo aiksteliy projektus reikia numatyti 10 % nuo
bendro atomobiliy aiksteles stovejimo viety skaiciaus elektromobiliy parkavimui.

Automobiliy viety iSdéstymas bus sprendziamas techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ planuojamoje teritorijoje
normatyvinis automobiliy stovéjimo viety poreikis 15 vnt. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus
schema, patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083,
minimalus automobiliy stovéjimo viety poreikiui taikomas koeficientas 0,5, t. y. iki 8 viety, maksimalus
koeficientas 0,75 -12 viety.

Automobiliy parkavimo aikstelés turi bdti jrengtos vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, pastaty iSdéstymo sklype
reikalavimas, vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai® ir Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu. Tikslios vaiky Zaidimy aiksteliy vietos turi bati numatytos
techniniy projekty rengimo metu. Minimalus vaiky Zaidimy aiksteliy plotas turi bati ne
mazesnis kaip 50 kv. m arba 1 kv. m vienam butui. Rengiant techninius sklypy sutvarkymo
projektus privaloma jvertinti insoliacijos reikalavimus ir parinkti tikslias vaiky zaidimy
aiksteliy vietas.

5) |vertinti transporto srauty poveikj (triukSmo ir oro tar§os) esamai teritorijai bei
besiribojan¢ioms su planuojama teritorija, Sio poveikio pakitimus realizuojant
planavimo sprendinius. NustaCius galimg neigiamg poveikj numatyti ir realizuoti
kompensacines priemones

Vadovaujantis Vilniaus miesto triukSmo sklaidos Zemélapiais, transporto triuk8mas
dienos metu planuojamoije teritorijoje (45-54 dBA) nevirsija 65 dBA ribinés vertés:
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4549)
W (sos)
W 155:59)
W coen)
I 165.69) (Riine venté ygi 65 dBA)

W o)
W s
W 80

Vadovaujantis Vilniaus miesto triukSmo sklaidos Zemélapiais, transporto triukSmas
vakaro metu planuojamoje teritorijoje (45-49 dBA) nevirSija 65 dBA ribinés vertés:

Vi O = 13 o e A
T e '.|r. ,
- T ;

Sutartiniai zenklai: X

Aplinkosauginiai sluoksniai:

I Triuksmo sklaida nuo autotransporto

Triuk§mas nuo autotransporto (Vakaro)

W 3539)
| W [40-48)

[45-49)
W 5054
B 1555%)
Wl [60-64) (Ribiné verté lygi 60 dBA)
W 16569)
W 7074
B (7579

LT T )

Vadovaujantis Vilniaus miesto triukSmo sklaidos Zemélapiais, transporto triukSmas
nakties metu planuojamoije teritorijoje (35-39 dBA) nevirsija 65 dBA ribinés vertés:

1 Sutartiniai zenklai: X
Aplinkosauginiai sluoksniai:

Triuksme sklaida nuo autotransporto

Triukémas nuo autotransporto (Nakties)

B (3539)
W (40-24)

[45-49)

W 5054

Bl 155:59)(Ribiné verté lygi 55 dBA)
W (c064)
W 165-69)
W (7074
B (75-79)

FOT PR
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Vadovaujantis Vilniaus miesto triukdmo sklaidos Zemélapiais, paros vidurkio transporto
triukSmas planuojamoje teritorijoje (45-54 dBA) nevirSija 65 dBA ribinés vertés:

Prognozuojama, kad transporto srautai jgyvendinus detaliojo plano sprendinius
padidés nezymiai, todél kompensavimo priemonés néra reikalingos. Siekiant sumazinti
triuk8mg gretimoms teritorijoms aplink planuojamo Zemés sklypo krastines numatoma
iSsaugoti esamus medZzius ir pasodinti naujy.

Vadovaujantis Vilniaus miesto oro tarSos Zemélapiais planuojamoje teritorijoje
perspektyviné maksimali 8 val. anglies monoksido koncentracija (0,6-1) 2025 metais
nevirSys 10 mg/m?, kietosios dalelés taip pat nevirsija ribiniy verciy.

6) Jvertinti Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimg neigiamg
poveikj planuojamiems objektams;

Planuojamoje teritorijoje ir apylinkése néra radiotechniniy objekty, todel neigiamo
poveikio planuojamiems objektams nebus, jie nepatenka | radiotechniniy objekty
skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés sukuriamas sanitarinés apsaugos ir ribinio
uzstatymo zonas

Aprupinimas inzineriniais tinklais

Vadovaujantis AB “Energijos skirstymo operatorius” 2023-01-24  teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG260886 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

Planuojamame Zemeés sklype statant naujg pastatg ar rekonstruojant esamg bus
iSlaikomi vertikalUs ir horizontalUs atstumai nuo veikianciy eletros ir dujotiekio tinkly. Esant
batinybei, planuojamoje teritorijoje rengiant techninj projektg trukdantys inzineriniai tinklai
turés bati iSkelti, gavus atitinkamas iSkélimo salygas.

lgyvendinant detaliojo plano sprendinius statybos zonoje, kai bus planuojami konkretls
pastatai ir (ar) turintys stogg inzineriniai statiniai, numatomos jrengti aikstelés, turés buti
jvykdyti Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimai
elektros tinkly ir dujy apsaugos zonose. Siekiant uztikrinti Siuos reikalavimus, statant
statinius, kai batina iSkelti ar rekonstruoti kliudanéius elektros ar dujy skirstomuosius tinklus,
vadovautis Lietuvos Respublikos Elektros energetikos jstatymu ir Energetikos jstatymu,
statytojas turés organizuoti jy rekonstravimo ar perkélimo darbus ir apmokéti rekonstravimo
ar perkélimo darby sgnaudas. Perkeliamiems naujiems elektros ar dujy skirstomiesiems
tinklams turés bati nustatomi servitutai naujai suplanuotuose inZineriniy tinkly koridoriuose,
koreguojant detalyjj plang, arba Lietuvos Respublikos Civilinio kodekso nustatyta tvarka
sudarytos servituto sutartys.

Vadovaujantis UAB “Vilniaus vandenys” 2023-02-02 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG262158 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

Vandentiekio tinklai planuojami pajungti nuo Latviy gatvéje esanéiy d150 mm
vandentiekio tinkly. Nuoteky nuleidimas numatomas j d600 mm nuoteky tinklus Latviy
gatvéje.
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Vadovaujantis UAB “Grinda” 2023-02-07 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG262954 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

PavirSiniy nuoteky nuleidimas perspektyvoje planuojamas j d500 mm lietaus nuoteky
tinklus, esancius Saltoniskiy gatvéje. Rengiant techninj projektg batina suprojektuoti debito
reguliavimol/infiltracinj jrenginj, apribojant j tinklus iSleidziamg momentinj pavirsiniy nuoteky
debitg iki ne daugiau nei 10% nuo bendro planuocjamoje teritorijoje surinkto pavirSiniy
nuoteky kiekio. Numatant pavirsiniy nuoteky tinklg Latviy gatvéje, jo skersmenj badtina
parinkti jvertinus aplinkiniy teritorijy prisijungimo perspektyvg pagal teritorijy planavimo
salygy 8 punkto 4 ir 5 papunkdcius.

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo taikomi apribojimai
naujai planuojamam Zemes sklypui Latviy g. 20:

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, dvyliktasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il
skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

5. Kultoros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis)

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (l1I skyrius, dvyliktasis skirsnis);
7. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis).

PN =

o

Detalusis planas nepriestarauja galiojantiems aukstesnio lygmens aukséiau
iSvardintiems teritorijy planavimo dokumentams ir parengtas jvertinus galiojanciy
teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.
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