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DEL 'DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO OBELISKIU GATVEJE ESANCIAME
ZEMES SKLYPE (KADASTRO NR. 0101/0167:2552) INICIJAVIMO

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius (planavimo organizatorius)
vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (toliau — TP]) 6 straipsnio 3
dalimi, Pasitilymy teikimo dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo tvarkos apraSo, patvirtinto
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. gruodzio 18 d. nutarimu Nr. 1265 ,,Dél pasiilymy
teikimo dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo tvarkos apraSo patvirtinimo™ (toliau —
Nutarimas Nr. 1265), 9 punktu iSnagrin¢jo 2025-11-03 Jisy pateikta pasitilyma reg. Nr. E674-
134/25 dél teritorijos, pagal Vilniaus Verby etnokultiiros krastovaizdzio draustinio specialyji plana
patenkancios ] kompleksing iSplanavimo zong Nr. 19, detaliojo plano (TPD Nr. T00087940) (toliau
— DP) koregavimo Zzemés sklype (kadastro Nr. 0101/0167:2552) (toliau — Pasitlymas), ir teikia §j
sprendimag d¢l Pasitilymo atmetimo Zemiau nurodytais sprendimo priémimo motyvais.

Pasitilyme déstote, kad ,,Bendrojo plano sprendiniai aktualioje funkcinéje zonoje (PLA-4-7)
numatantys gerokai tankesnio ir intensyvesnio uzstatymo galimybes parengti remiantis atliktomis
iSsamiomis urbanistinémis, aplinkosauginémis, paminklosauginémis, inZinerinés ir socialinés
infrastruktiros plétojimo analizémis, strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo ataskaita” (kalba
netaisyta).

Pazymime, kad pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (toliau — BP)
aiSkinamojo rasto 11 punktg, vietovés lygmens TDP rengimo, keitimo ar koregavimo metu,
jvertinus paveldosauginius, gamtosauginius ar urbanistinio konteksto sglygotus apribojimus, gali
biiti nustatomi mazesnes plétros galimybes numatantys reglamentai. Nutarimo 9 punktu nustatyta,
kad iniciatoriaus pasiulymas gali biiti atmetamas, kai jis prieStarauja jstatymy ir (ar) kity teisés akty
reikalavimams ir (ar) kitiems to paties ar aukS$tesnio teritorijy planavimo lygmens patvirtintiems ir
galiojantiems teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams arba patvirtintiems strateginiams

savivaldybés plétros planams. Apibendrinant tai, kas iSdéstyta, siekiant tankesnio ir intensyvesnio
uzstatymo, reglamentai rengiant vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumenty, detaliyjy plany,
korekcijas néra perkeliami tiesiogiai 1§ BP funkcinés zonos apraSymo, o yra tikslinami pagal
urbanistinio, gamtinio ar paveldosauginio konteksto apribojimus.

Kaip iSdeéstyta 2025-03-14 teiktame atsakymo raste Nr. A51-42203/25(3.3.2.29E-PAS) ,,D¢l
detaliojo plano koregavimo Obeliskiy gatvéje esanciame Zemés sklype (kadastro Nr.
0101/0167:2552) inicijavimo”, nagrin¢jamas zemés sklypas kadastro Nr. 0101/0167:2552 (toliau —
Sklypas) pagal Nekilnojamojo turto registry centro duomenis (registro Nr. 44/1390665) yra 0,3117
ha ploto, netaisyklingos konfigiiracijos sklypas su siauré¢jancia (mazdaug iki 5,80 m ploc¢io) jungtine
dalimi tarp dviejy platesniy segmenty. Sklypas jo siauriausioje vietoje pagal DP sprendinius
padalintas j dvi dalis: sklypas Nr.7 - 0,1038 ha ploto, sklypas Nr.3 - 0,1689 ha ploto.
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DP sprendiniais nustatyta, kad Sklypui galioja tekstinis reglamentas: ,,<...> [.3. Sklypy
uzstatymo morfologinis tipas (B) taikomas visiems GI1 sklypams. Pokario metu jkurtos sodybos....
Nauji gyvenamieji pastatai, atitraukti nuo kelio ir nuo gretimo sklypo ribos, pagrindiniu fasadu
atsukami j gatve kiemgq izoliuojant nuo triuksmo ir dulkiy... <...>*.

DP suplanuotoje teritorijoje, esancioje Obeliskiy gatvés Siaurés vakary puséje, vyrauja
palyginti didesni sklypai (apie 0,09 - 0,17 ha) ir nustatytas mazo uzstatymo intensyvumo rezimas.
D¢l Sklypo formos ir iSdéstymo, ji padalinti vienodomis dalimis (po 0,10 ha) néra galimybiy, o
dalinant Sklypo didesnigja dalj (0,1689 ha) - DP sklypa Nr.3 j dvi dalis biity formuojami 2 sklypai,
kuriy bent vieno plotas bus ne didesnis nei 0,0845 ha. Tai reikSmingai keisty bendrg planuojamos
teritorijos ir gretimai suplanuoty Zzemés sklypy urbanisting strukttrg.

Dalijant Sklypa j 3 dalis bty nesilaikoma DP nustatytos urbanistinés strukttiros, nes:

1. SumazZéty sklypy dydis Zemiau vyraujancio teritorijoje standarto (0,09-0,17 ha), dél ko
pasikeisty bendras detaliuoju planu suplanuotos teritorijos charakteris (jo struktiira).

2. Naujai suformuoti sklypai neatitikty funkcinés teritorijos vizijos, nustatytos detaliojo plano
sprendiniuose.

TP] 17 straipsnio 6 dalies 7 punktu nustatyta, kad optimalios urbanistinés struktiiros
suformavimas yra vienas detaliyjy plany rengimo uzdaviniy.

Taip pat rasote ,,<...> Kodél ketinimas vietoje detaliuoju planu numatyty dviejy gyvenamojo
naudojimo buido sklypy suformuoti tris gyvenamojo naudojimo biido sklypus neatitinka raste
minimos funkcinés teritorijos vizijos nelabai aisku <..>* ir ,Vilniaus miesto savivaldybés taryba
2020-09-16 sprendimu Nr. 1-657 pritaré Vilniaus verby etnokultiiros krastovaizdzio draustinio
specialiojo plano suplanavimo zony Nr. 17, 19, 20, 23, 24 urbanistinio planavimo principams.
Pastarieji numaté Zymiai smulkesne sklypy struktiirg Obeliskiy g. vakarinéje dalyje, taciau Sios
teritorijos dalies Zemés sklypy savininkai, baigiant rengti detaliojo plano (reg. Nr. T00087940)
sprendinius, pasirinko stambesnés Zeménaudos variantg, neZinodami, kad tokiu biidu formuoja
vertingq urbanistinj kontekstg <...>** (kalba netaisyta).

Vadovaujantis TP] 5 straipsnio 7 dalimi, [vairios raidos programos, mokslo ir galimybiy
studijos, tyrimai, projektiniai pasitilymai, iSreiSkiantys veiklos plétojimo ar tam tikros veiklos
apribojimy konkrecioje teritorijoje pasitilymus, jy pagrindimg arba detalizuojantys ar pagrindziantys
teritorijy planavimo dokumenty sprendinius, néra teritorijy planavimo dokumentai. Prie praSymo
pateiktas Vilniaus miesto savivaldybés Tarybos 2020-09-16 sprendimu Nr. ,,Dél pritarimo Vilniaus
Verby etnokultiiros krastovaizdzio draustinio specialiojo plano suplanavimo zony Nr. 17, 19, 20,
23, 24 (toliau — Sprendimas) patvirtinta schema néra laikoma teritorijy planavimo dokumentu,
taciau laikomas privalomuoju dokumentu Vilniaus miesto savivaldybéje.

Vietos savivaldos jstatymo 69 straipsnio 2 dalyje nurodyta, kad Savivaldybés tarybos ir mero
sprendimai, nevirSijantys jy kompetencijos, privalomi savivaldybés administracijai, visoms
savivaldybés teritorijoje esanCioms jstaigoms, jmonéms, organizacijoms ir gyventojams, Sprendimo
galiojimas néra nutrauktas, todél yra privalomas nurodytiems subjektams.

Sprendimo 2 punkte nurodyta, kad nustatytiems uZstatomy ir neuzstatomy  teritorijy
bendriesiems rodikliams, kurie véliau bus tikslinami ir konkretizuojami baigiant rengti atskiry
suplanavimo zony detaliyjy plany sprendinius. Sprendimo patvirtintoje 19 suplanavimo zonoje
galioja DP.

Sprendimo patvirtintoje urbanistinés struktiiros schemos lenteléje nustatyti teritorijy balanso
rodikliai, skaiCiuojant teritorijos uzstatymo reglamentus nuo visos zonos teritorijos (bendri
uzstatytos arba neuzstatytos teritorijos rodikliai pateikiami Pav. 1).



Suplanavima zona Nr.19 (B,14 ha) SP/BP2015| BP 2050 DP

Tarkoroe plotas. kurs gall bod u2statias arba naustavias (ha) 25 . 13-;}
UT rodikls {proz) an 40 ac

Pav. 1. IStrauka is Sprendimu patvirtintos teritorijy suplanavimo schemos lentelés. Teritorijy
balanso rodikliai

Pazymétina, kad rengiant detaliuosius planus pagal Sprendimu patvirtinta schema,
detaliuosiuose planuose balanse nurodytas galimas uzstatyti teritorijos plotas buvo patvirtintas
visuose detaliaisiais planais planuojamuose sklypuose. BP uZstatymo intensyvumo ir tankumo
reglamentams esant aukStesniems, nei nustatyta Sprendimu patvirtintoje planavimo schemoje, DP
koregavimo metu planuojant daugiau sklypy, buty galimai suplanuotas didesnis plotas, nei
Sprendimu leidZia planavimo balanso lentelé.

Vadinasi, DP koregavimu tankinant uzstatymg tik viename i§ suplanuoty sklypy, bet
neatsizvelgiant | visg DP suplanuotg teritorijg biity pazeidziamos visos DP suplanuotos teritorijos
sklypy savininky lygiavertiskos teisés i plétra.

Vadovaujantis TP] 17 straipsnio 6 dalies 7 punkto nuostata laikytina, kad DP sprendiniais
numatyti sklypai su optimaliais dydziais ir ribomis, taip pat. DP teritorijoje (jskaitant norimag
planuoti teritorija) atskiry sklypy skaidymas neatitikty patvirtintos urbanistinés struktiiros, taigi —
priestarauty TP] 17 straipsnio 6 dalies 7 punkto nuostatai, todél Jiisy praSymas inicijuoti detaliojo
plano koregavima atmetamas.

Administracijos direktorius Adomas Buzinskas

Agné Motiejauskaité, tel. 211 2648 el. p. Agne.Motiejauskaite@vilnius.lt

Jei turite pagristy priestaravimy ir manote, kad atsakymas turéty biti perZiiirétas, per vieng ménesj nuo jo gavimo
dienos jis gali biiti skundziamas Lietuvos administraciniy gincy komisijai (4. Gostauto g. 12-100, LT-01108 Vilnius) ar
Regiony administraciniam  teismui (Zygimanty g. 2, LT-01102 Vilnius) Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos jstatymo ir Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo
nustatyta tvarka.
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