


 

 

DP sprendiniais nustatyta, kad Sklypui galioja tekstinis reglamentas: „<...> 1.3. Sklypų 

užstatymo morfologinis tipas (B) taikomas visiems G1 sklypams. Pokario metu įkurtos sodybos.... 

Nauji gyvenamieji pastatai, atitraukti nuo kelio ir nuo gretimo sklypo ribos, pagrindiniu fasadu 

atsukami į gatvę kiemą izoliuojant nuo triukšmo ir dulkių... <...>“. 

DP suplanuotoje teritorijoje, esančioje Obeliškių gatvės šiaurės vakarų pusėje, vyrauja 

palyginti didesni sklypai (apie 0,09 - 0,17 ha) ir nustatytas mažo užstatymo intensyvumo režimas. 

Dėl Sklypo formos ir išdėstymo, jį padalinti vienodomis dalimis (po 0,10 ha) nėra galimybių, o 

dalinant Sklypo didesniąją dalį (0,1689 ha) - DP sklypą Nr.3 į dvi dalis būtų formuojami 2 sklypai, 

kurių bent vieno plotas bus ne didesnis nei 0,0845 ha. Tai reikšmingai keistų bendrą planuojamos 

teritorijos ir gretimai suplanuotų žemės sklypų urbanistinę struktūrą. 

Dalijant Sklypą į 3 dalis būtų nesilaikoma DP nustatytos urbanistinės struktūros, nes: 

1. Sumažėtų sklypų dydis žemiau vyraujančio teritorijoje standarto (0,09–0,17 ha), dėl ko 

pasikeistų bendras detaliuoju planu suplanuotos teritorijos charakteris (jo struktūra). 

2. Naujai suformuoti sklypai neatitiktų funkcinės teritorijos vizijos, nustatytos detaliojo plano 

sprendiniuose. 

TPĮ 17 straipsnio 6 dalies 7 punktu nustatyta, kad optimalios urbanistinės struktūros 

suformavimas yra vienas detaliųjų planų rengimo uždavinių. 

Taip pat rašote „<...> Kodėl ketinimas vietoje detaliuoju planu numatytų dviejų gyvenamojo 

naudojimo būdo sklypų suformuoti tris gyvenamojo naudojimo būdo sklypus neatitinka rašte 

minimos funkcinės teritorijos vizijos nelabai aišku <...>“ ir „Vilniaus miesto savivaldybės taryba 

2020-09-16 sprendimu Nr. 1-657 pritarė Vilniaus verbų etnokultūros kraštovaizdžio draustinio 

specialiojo plano suplanavimo zonų Nr. 17, 19, 20, 23, 24 urbanistinio planavimo principams. 

Pastarieji numatė žymiai smulkesnę sklypų struktūrą Obeliškių g. vakarinėje dalyje, tačiau šios 

teritorijos dalies žemės sklypų savininkai, baigiant rengti detaliojo plano (reg. Nr. T00087940) 

sprendinius, pasirinko stambesnės žemėnaudos variantą, nežinodami, kad tokiu būdu formuoja 

vertingą urbanistinį kontekstą <...>“ (kalba netaisyta). 

Vadovaujantis TPĮ 5 straipsnio 7 dalimi, Įvairios raidos programos, mokslo ir galimybių 

studijos, tyrimai, projektiniai pasiūlymai, išreiškiantys veiklos plėtojimo ar tam tikros veiklos 

apribojimų konkrečioje teritorijoje pasiūlymus, jų pagrindimą arba detalizuojantys ar pagrindžiantys 

teritorijų planavimo dokumentų sprendinius, nėra teritorijų planavimo dokumentai. Prie prašymo 

pateiktas Vilniaus miesto savivaldybės Tarybos 2020-09-16 sprendimu Nr. „Dėl pritarimo Vilniaus 

Verbų etnokultūros kraštovaizdžio draustinio specialiojo plano suplanavimo zonų Nr. 17, 19, 20, 

23, 24“ (toliau – Sprendimas) patvirtinta schema nėra laikoma teritorijų planavimo dokumentu, 

tačiau laikomas privalomuoju dokumentu Vilniaus miesto savivaldybėje. 

Vietos savivaldos įstatymo 69 straipsnio 2 dalyje nurodyta, kad Savivaldybės tarybos ir mero 

sprendimai, neviršijantys jų kompetencijos, privalomi savivaldybės administracijai, visoms 

savivaldybės teritorijoje esančioms įstaigoms, įmonėms, organizacijoms ir gyventojams, Sprendimo 

galiojimas nėra nutrauktas, todėl yra privalomas nurodytiems subjektams. 

Sprendimo 2 punkte nurodyta, kad nustatytiems užstatomų ir neužstatomų teritorijų 

bendriesiems rodikliams, kurie vėliau bus tikslinami ir konkretizuojami baigiant rengti atskirų 

suplanavimo zonų detaliųjų planų sprendinius. Sprendimo patvirtintoje 19 suplanavimo zonoje 

galioja DP.  

Sprendimo patvirtintoje urbanistinės struktūros schemos lentelėje nustatyti teritorijų balanso 

rodikliai, skaičiuojant teritorijos užstatymo reglamentus nuo visos zonos teritorijos (bendri 

užstatytos arba neužstatytos teritorijos rodikliai pateikiami Pav. 1). 

  



 

 

 

 

 

 

Pav. 1. Ištrauka iš Sprendimu patvirtintos teritorijų suplanavimo schemos lentelės. Teritorijų 

balanso rodikliai 

 Pažymėtina, kad rengiant detaliuosius planus pagal Sprendimu patvirtintą schemą, 

detaliuosiuose planuose balanse nurodytas galimas užstatyti teritorijos plotas buvo patvirtintas 

visuose detaliaisiais planais planuojamuose sklypuose. BP užstatymo intensyvumo ir tankumo 

reglamentams esant aukštesniems, nei nustatyta Sprendimu patvirtintoje planavimo schemoje, DP 

koregavimo metu planuojant daugiau sklypų, būtų galimai suplanuotas didesnis plotas, nei 

Sprendimu leidžia planavimo balanso lentelė.  

 Vadinasi, DP koregavimu tankinant užstatymą tik viename iš suplanuotų sklypų, bet 

neatsižvelgiant į visą DP suplanuotą teritoriją būtų pažeidžiamos visos DP suplanuotos teritorijos 

sklypų savininkų lygiavertiškos teisės į plėtrą. 

Vadovaujantis TPĮ 17 straipsnio 6 dalies 7 punkto nuostata laikytina, kad DP sprendiniais 

numatyti sklypai su optimaliais dydžiais ir ribomis, taip pat. DP teritorijoje (įskaitant norimą 

planuoti teritoriją) atskirų sklypų skaidymas neatitiktų patvirtintos urbanistinės struktūros, taigi – 

prieštarautų TPĮ 17 straipsnio 6 dalies 7 punkto nuostatai, todėl Jūsų prašymas inicijuoti detaliojo 

plano koregavimą atmetamas. 

 

 

 

Administracijos direktorius                                                                                 Adomas Bužinskas 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Agnė Motiejauskaitė, tel. 211 2648 el. p. Agne.Motiejauskaite@vilnius.lt 

Jei turite pagrįstų prieštaravimų ir manote, kad atsakymas turėtų būti peržiūrėtas, per vieną mėnesį nuo jo gavimo 

dienos jis gali būti skundžiamas Lietuvos administracinių ginčų komisijai (A. Goštauto g. 12-100, LT-01108 Vilnius) ar 

Regionų administraciniam teismui (Žygimantų g. 2, LT-01102 Vilnius) Lietuvos Respublikos ikiteisminio 

administracinių ginčų nagrinėjimo tvarkos įstatymo ir Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo 

nustatyta tvarka. 
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