ESAMOS BUKLES AISKINAMASIS RASTAS

Pavadinimas: 5
1,34 ha teritorijos prie Zelvos g. detalusis planas

Planavimo pagrindas:
Sprendimas dél TPD rengimo pradzios ir planavimo tiksly (Nr. REG38191333; 2025-06-18)

Teritoriju planavimo dokumento rais:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo:
Vietoves.

Organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius.

Iniciatorius(-iai):
Fizinis asmuo.

Projekto rengéjas:
IVVP 402871, PV arch. Dmitrij KaidaSov, tel. +37068574269, el. p. architect.dmitrij@gmail.com.

Teritoriju planavimo vadovas:
Dmitrij Kaidasov, Atest. Nr. A1454.

Planuojamos teritorijos sklypai:

Sklypas kad. Nr. 0101/0029:162, Nr. 0101/0029:131, Nr. 0101/0029:153, Nr. 0101/0029:260, Nr.
0101/0029:108, Nr. 0101/0029:211, Nr. 0101/0029:163, Nr. 0101/0029:114, Nr. 0101/0029:357, Nr.
0101/0029:61.

Planuojama teritorija:
1,34 ha (pagal pridedamg miesto plano istrauka)(Pav.1).

Planavimo tikslas:

nustatyti nemotorizuotos eismo jungties tarp zemés sklypy Ukmergés g. 138 (kadastro Nr. 0101/0029:0131)
ir kadastro Nr. 0101/0029:162 ribas, pagal galimybes formuoti Zemés sklypus ir (ar) jsiterpusius Zemes
sklypus bei jy sujungimg su pagrindiniais besiribojanciais zemés sklypais, nustatyti reikiamus susisiekimo ir
kitus servitutus, nustatyti sklypy reglamentus, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu (pagal pridedamg miesto plano iStrauka).

Pertvarkomi sklypai:
Sklypas kadastro Nr. 0101/0029:162; Nr. 0101/0029:260; Nr. 0101/0029:108.

Teritorijy planavimo dokumento rengimo vieSinimo tvarka:
Detaliojo plano koregavimo projektas vieSinamas bendraja tvarka.

SPAV reikalingumas: nereikalingas.
Koncepcija rengiama.

Planuojamoje teritorijoje praeina centralizuoti inzineriniai tinklai: buitiniy nuoteky tinklas; vandentiekio
tinklas; elektros tinklai; rySio kabeliai; vidutinio slégio dujotiekio tinklai.

Aktualus teritoriju planavimo dokumentai:
Vilniaus m. sav. teritorijos bendrasis planas, T00086338, 2021-06-08. (Pav .2)



Planuojama teritorija patenka j vidutinio uzstatymo intensyvumo teritorijg. Teritorijos naudojimo tipas: GV;
GG; GM; PA; SI. Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius — 3; didziausias leistinas pastaty aukstis
metrais — 14; didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,8; didziausias leistinas sklypo
uzstatymo tankis — 40 %; salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40 %.

Prioritetiné plétros teritorija. Taikomas tekstinis reglamentas:

02 — Ul galima didinti iki 10 %, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i§ gatvés;

03 — Rengiant vietovés lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10 % apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui
skirtas stovéjimo vietas);

05 — Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama
jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo
vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo, gali bati
apmokestinamos;

10 — Uzstatymo ir vieSyjy erdviy struktiiros formuojamos pagal teritorijai budingus istorinius erdviy
formavimo principus;

18 — Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje
(BP aiSkinamojo rasto priedas 2);

32 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

33 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj ,,Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai®) taikyti Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

36 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj ,,Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai‘) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

39 — Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasieckiamumo zong (pagal
BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybeés, priklausomyjy
zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zzemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasas, patvirtintas LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinama ne
mazesniu kaip 10 procentiniy punkty. Patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00057972) planuojamai
teritorijai, kuri buvo vieno sklypo ~1,0 ha dydzio, nustatyti rodikliai: tankis 0,04 % ir intensyvumas 0,1.
Aukstingumas — 3A. Nustatytas naudojimo biidas — G1. Salia esan¢iy G1 naudojimo biido sklypy tankis,
intensyvumas ir kiti rodikliai atitinka STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,Plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apragas“ nuostatomis (Zin., 2011, Nr. 50-2431) strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo procediiros neatliekamos. Pagal planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo
(Zin. 1996, Nr. 82-1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama tikiné veikla nepatenka j poveikio
aplinkai vertinimo rusiy sgrasa, todel planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo proceduros
neatliekamos.

Planuojamos teritorijos sklypai, pertvarkomi sklypai ir gretimybés.

Planuojamos teritorijos plotas numatytas planavimo darby programoje 1,34 ha, teritorija apribota Ukmerges
gatve, Paribio gatve ir Zelvos gatve. Planuojama teritorija atitinka kvartalo savoka.

Planuojamos teritorijos sklypai didele dalimi G1 — naudojimo budo. Tik vienas sklypas kad. Nr.
0101/0029:162, kurio pagrindiné paskirtis — kita, naudojimo biidas — nenustatytas.

Planuojamos teritorijos sklypai:

Sklypas kad. Nr. 0101/0029:162, Nr. 0101/0029:131, Nr. 0101/0029:153, Nr. 0101/0029:260, Nr.
0101/0029:108, Nr. 0101/0029:211, Nr. 0101/0029:163, Nr. 0101/0029:114, Nr. 0101/0029:357, Nr.
0101/0029:61.



IStrauka i§ kadastro zemélapio Planuojama teritorija

Pav.1
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Vilniaus m.sav.teritorijos bendrasis planas , TO0086338 (istrauka) Planuojama teritorija
Pav.2




Isiterpusios valstybinés Zemés schema Pav.3

Plo\t'a\s 1
Plota§\2
Plotas 3,

Pertvarkomi sklypai

Sklypas kadastro Nr. 0101/0029:162; Nr. 0101/0029:260; Nr. 0101/0029:108.

Pagal planavimo darby programa ir Vilniaus m. sav. rastag 2025-04-01 Nr. A51-54498/25 d¢l susitarimo
pirkti jsiterpusio laisvos valstybinés Zemés plota nustatyti 3 plotai prie pertvarkomy sklypy riby (Zitir. Pav.
3). 1 plotas — 21 kv. m prie sklypy kad. Nr. 0101/0029:260; Nr. 0101/0029:108; 2 plotas — 9 kv. m prie
sklypy kad. Nr. 0101/0029:162; Nr. 0101/0029:260; 3 plotas — 125 kv. m prie sklypy kad. Nr.
0101/0029:108; Nr. 0101/0029:162. (Pav.3)

Pagal §j rastg sitiloma pateikti rasytinj susitarimg dél pageidaujamy pirkti ar nuomoti jsiterpusio zemés ploto
daliy dydzio. Besiribojanéiy zemés sklypy savininkams nesusitarus, parduodamo ar iSnuomojamo zemés
ploto dydis besiribojancio Zemés sklypo savininkui ar nuomininkui nustatomas proporcingai Zemés sklypo
krastinei, kuria pageidaujancio pirkti ar nuomoti jsiterpusj Zemés plota asmens privatus Zemeés sklypas
ribojasi su jsiterpusiu laisvos Zemés plotu, ilgiui.

Planuojamos teritorijos kaimyniniai sklypai

Sklypai kad. Nr. 0101/0031:119, Nr. 0101/0029:135, Nr. 0101/0029:42, Nr. 0101/0029:151, Nr.
0101/0029:56, Nr. 0101/0031:368, Nr. 0101/0029:109, Nr. 0101/0029:99, Nr. 0101/0029:106, Nr.
0101/0029:147, Nr. 0101/0031:122, Nr. 0101/0031:233.

(pagal LR nutarimg dél visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo, kaimyninis Zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendrg ribg su



planuojama teritorija arba yra nuo jos atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmeés
keliu ar siauresniu kaip 10 metry Zemés plotu, nesuformuotu sklypais.)

UZstatymo morfotipas
Nagrinéjamoje teritorijoje vyraujantis uzstatymo morfotipas — SU — sodybinis.

Gatvés, susisiekimas

Planuojamas kvartalas apribotas iS trijy pusiy gatvémis. I$ piety pusés Paribio g. (D-kat.), i§ vakary pusés
Zelvos gatve (Ds-kat.), i§ rytinés pusés Ukmergés gatve (B-Kat.). Prie pertvarkomy sklypy privaziuojama
nuo Zelvos gatvés.

Centralizuoti inZineriniai tinklai

Nagrinéjamoje teritorijoje pakloti centralizuoti inzineriniai tinklai:

Elektros ir rySio tinklai. Per planuojama teritorijg praeina Zemos 10 kW el. oro linija.
Kity tinkly néra: Silumos tinklai, dujy tinklai, vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.

Krastovaizdis, Zeldynai, kiti objektai
Saugomy reljefo formy, atodangy, skardziy, oly, uoly, Saltiniy, kriokliy néra.

Pagal atliktos taksacijos duomenis nagrin¢jamoje teritorijoje néra saugotiny Zeldiniy.

Socialiné infrastruktira
Nagrinéjamoje teritorijoje socialinés infrastruktiiros néra.

Gautos planavimo sqglygos:

Vilniaus miesto savivaldybés administracija
ISduotos teritorijy planavimo sglygos 2025-07-15 Nr. REG38401778

Vandentiekio, buitinés nuotekynés, lietaus nuoteky tinklai
UAB ,,Vilniaus vandenys* iSduotos teritorijy planavimo sglygos 2025-11-04/18 Nr. REG44019691

Elektros / rySio tinklai
AB ESO i8duotos teritorijy planavimo salygos 2025-10-31 Nr. REG43888309

Priesgaisriné tarnyba
ISduotos teritorijy planavimo sglygos 2025-11-03 Nr. REG43955062

Transportas
VSI Transporto kompetencijy agentiira iSduotos teritorijy planavimo salygos 2025-11-05 Nr. REG44097277

Lietuvos geologijos tarnyba
Salygos neisduotos.

Aplinkos apsaugos agentiira
I8duotos teritorijy planavimo salygos 2025-11-07 Nr. REG44208768

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras
I8duotos teritorijy planavimo salygos 2025-11-11 Nr. REG44356473

Esami Zeldynai
Planuojamoje teritorijoje atlikta medziy taksacija ir nustatyti saugotini ir nesaugotini medziai.
Iregistruoto misko teritorijoje — néra.

Projekto vadovas Dmitrij Kaidasov it s



