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VILNIAUS MIESTO SENAMIESCIO PIETINIO APVAZIAVIMO TARP P. VISINSKIO
IR AUSROS VARTY GATVIY TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIY
KOREGAVIMAS APIE 0,32 HA TERITORIJOJE.

KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

1. BENDROIJI DALIS

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-09-07 jsakymu Nr. 30-2028/23
patvirtinta planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui koreguoti:

1. Planavimo dokumento pavadinimas: Vilniaus miesto senamiescio pietinio apvaziavimo tarp P. Visinskio ir
Ausros Varty gatviy teritorijos detaliojo plano sprendiniy koregavimas apie 0,32 ha teritorijoje.

2. Planuojamos teritorijos (sklypy) adresas: apie 0,32 ha teritorija prie Ausros Varty, Drujos ir Lapy g.
3. Planuojamos teritorijos plotas: apie 0,32 ha.

4. Nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtaka patirianti) teritorija: Ausros Varty, Drujos, Lapy ir M. Dauksos
gatvémis apribotas kvartalas, j kurj jeina planuojama teritorija (pazyméta pridedamoje schemoje).

5. Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601, Vilnius, tel. 8 52112616, faks. 8 52112222.

6. Rengéjas: UAB ,ID Vilnius“, Lvivo g. 25-102, LT-09320 Vilnius, jmonés kodas 123615345, tel.: +370 601
31184, info@vplanas.lt; Projekto vadovas: Nerijus Sicilnas Atestato Nr. A1282, tel.. +370 602 04667,
nerijus.siciunas@vplanas.lt.

7. Planavimo pagrindas: 2022 spalio 26 d. pasitarimo plétros klausimais protokolo Nr. A17- 790/22(3.1.16E-
AD) klausimo Nr. 13 nutartis.

8. Planavimo tikslai ir detaliojo plano uzdaviniai: suformuoti Zzemés sklypg(-us), teritorijoje esantiems
pastatams isskirti sklypo dalj ir nustatyti Zemés sklypo(-y) naudojimo bldus ir privalomus bei papildomus teritorijos
naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

9. Kei¢iami galiojanCiame detaliajame plane nustatyti reglamentai (iSskyrus Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy 315.1 ir 315.2 papunkciuose nurodytus atvejus): nustatomi privalomieji
ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai, kurie planuojamos teritorijos dalyje buvo nenustatyti.

10. Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis,
vertinti nagrinéjamos teritorijos (humatomy sprendiniy jtaka patiriancios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas
urbanistines struktdras, inZinerine ir socialine infrastruktlrg, numatyti pésciyjy rysius, suformuoti optimalig
urbanistine struktiirg, vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus.

11. Papildomi reglamentai: nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos.

12. Tyrimai ir galimybiy studijos: nereikalingos.

13. SPAV reikalingumas: nereikalingas.

14. Detaliojo planavimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.
15. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nereikalingas.

16. Sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: nereikalingas.

17. VieSsumo uztikrinimas: detaliojo plano koregavimo vieSumo procediros atliekamos teisés aktuose
nustatyta tvarka. Jas uztikrina planavimo organizatorius ir jo jgaliotas asmuo.

18. Planavimo terminai: nurodomi teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartyje.

19. Derinimo procedura: detalyjj plang derinti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo
ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZilros informacinéje sistemoje (TPDRIS).20. Kiti reikalavimai:
triokstamus planavimui pradinius duomenis organizatorius paveda surinkti rengéjui. Projekta rengti ant
skaitmeniniy Zemélapiy, panaudojant M 1:500 — M1:1000 duomenis. Planavimo organizatorius patvirtintg
dokumentag turi uzregistruoti www.tpdr.It.
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VILNIAUS MIESTO SENAMIESCIO PIETINIO APVAZIAVIMO TARP P. VISINSKIO
IR AUSROS VARTY GATVIY TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIY
KOREGAVIMAS APIE 0,32 HA TERITORIJOJE.

KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis iSduotomis planavimo salygomis:
1. Vilniaus miesto savivaldybés administracija 2023-09-11 sglygos Nr. REG294461;
2. Kultdros paveldo departamento prie Kultlros ministerijos 2024-07-01 sglygos Nr. REG20690197;

3. Nacionalinis visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-06-05 salygos Nr.
REG333455;

4. Uzdarosios akcinés bendroveés "VILNIAUS VANDENYS" 2024-06-10 salygos Nr. REG334203;

5. Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-06-10 sglygos Nr.
REG334126;

6. AB "Energijos skirstymo operatorius" 2024-06-05 sglygos Nr. REG333438;
7. Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentlra 2024-06-06 sglygos Nr. REG333669

8. Aplinkos apsaugos agentiiros 2024-06-10 sglygos Nr. REG334347;
9. Lietuvos kariuomenés 2025-02-13 sglygos Nr. REG30223301.
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VILNIAUS MIESTO SENAMIESCIO PIETINIO APVAZIAVIMO TARP P. VISINSKIO
IR AUSROS VARTY GATVIY TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIY
KOREGAVIMAS APIE 0,32 HA TERITORIJOJE.

KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

1.1 Nagrinéjama ir planuojama teritorija

1 pav. Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos ribos

Nagrinéjama teritorija apima Vilniaus senamiescio 78-3 kvartalg kartu su besiribojanciomis gatvémis: Ausros
Varty, M. Dauksos, Lapy, Drujos. Nagrinéjamos teritorijos plotas apie 1,69 ha. | nagrinéjamg teritorijg patenka
kultdros paveldo vertybés: Namas (kodas 43606), Sv. Nikodemo ir Sv. Juozapo baznycios pastatas (kodas 27997),
Namy kompleksas (kodas 45955).

Planuojama teritorijg sudaro laisva valstybiné Zemé ties Drujos ir Lapy gatvémis (toliau — planuojama
teritorija). Bendras planuojamos teritorijos plotas apie 0,32 ha.
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VILNIAUS MIESTO SENAMIESCIO PIETINIO APVAZIAVIMO TARP P. VISINSKIO
IR AUSROS VARTY GATVIY TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIY
KOREGAVIMAS APIE 0,32 HA TERITORIJOJE.

KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

Planuojamoje teritorijoje néra registruoty Zemés sklypy, vakarinéje dalyje stovi statiniai — dviejy auksty

sandéliukai, yra vienas registry centre registruotas statinys — garazZas, statinio pagrindiné naudojimo paskirtis -
,garazy”, adresas: Lapy g. 5A.

Planuojama
teritorija

2 pav. Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos fotofiksacija

3 pav. Planuojamos teritorijos fotofiksacija nuo Lapy g. pusés
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VILNIAUS MIESTO SENAMIESCIO PIETINIO APVAZIAVIMO TARP P. VISINSKIO
IR AUSROS VARTY GATVIY TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIY
KOREGAVIMAS APIE 0,32 HA TERITORIJOJE.

KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

4 pav. Planuojamos teritorijos fotofiksacija, kiemas ties Lapy g.

5 pav. Planuojamos teritorijos fotofiksacija, panoraminis vaizdas nuo virsutinés terasos
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VILNIAUS MIESTO SENAMIESCIO PIETINIO APVAZIAVIMO TARP P. VISINSKIO
IR AUSROS VARTY GATVIY TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIY
KOREGAVIMAS APIE 0,32 HA TERITORIJOJE.

KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

6 pav. Planuojamos teritorijos fotofiksacija, virsutiné terasa

7 pav. Planuojamos teritorijos fotofiksacija, apatiné terasa, skvero dalies ties Ausros Varty-Drujos
gatviy sankryZa
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VILNIAUS MIESTO SENAMIESCIO PIETINIO APVAZIAVIMO TARP P. VISINSKIO
IR AUSROS VARTY GATVIY TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIY
KOREGAVIMAS APIE 0,32 HA TERITORIJOJE.

KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI
1.2 Teritorijoje galiojantys planavimo dokumentai

1.2.1 Vilniaus miesto senamiescio pietinio apvaziavimo tarp P. Visinskio ir Ausros Varty gatviy teritorijos
detalusis planas

Koreguojama teritorija, suplanuota ,SenamiescCio pietinio apvaZiavimo tarp P. Visinskio ir Ausros Varty gatviy
teritorijos detaliuoju planu”“ (T00057730). Detaliojo plano sprendiniai patvirtinti Vilniaus miesto savivaldybés

tarybos sprendimu 2002-12-21 Nr. 747. Koreguojami detaliojo plano sprendiniai teritorijoje ties Ausros varty,
Drujos ir Lapy gatvémis.

Planuojama
teritorija

8 pav. Galiojancio detaliojo plano , Vilniaus miesto senamiescio pietinio apvaZiavimo tarp P. Visinskio ir Ausros Varty gatviy
teritorijos“ T00057730 pagrindinis bréZinys
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VILNIAUS MIESTO SENAMIESCIO PIETINIO APVAZIAVIMO TARP P. VISINSKIO
IR AUSROS VARTY GATVIY TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIY

KOREGAVIMAS APIE 0,32 HA TERITORIJOJE.
KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

1.2.2 Vilniaus miesto savivaldybés bendrasis planas

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (T00086338, 2021-06-08) sprendinius, planuojama

teritorija patenka j funkcine zong SEN-78-2:

Rajono, rajono dalies: Nr. SEN-78;

Funkcinés zonos: Nr. SEN-78-2;

Funkcinés zonos pavadinimas: Intensyviai naudojami Zeldynai;
Teritorijos naudojimo tipas: BZ;Al;SI;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: KT;

Galimi Zzemés naudojimo bidai: B;E;V;R;12;

Funkcinés zonos plotas, ha: 0,3358;

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus
(metrais): —;

UZstatymo tipas: nenustatytas;
DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: —;

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis: - ;
Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%): —;

Tekstinio reglamento Nr. - 18;32;

9 pav. bendrojo plano istrauka ir funkcinés zonos Nr. SEN-78-2 reglamentai

Tekstiniai bendrojo plano reglamentai, galiojantys planuojamoje teritorijoje:

e 18-Papildomireglamentai numatyti Nekilnojamojo kultlros paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje (BP

Aiskinamojo rasto priedas 2);

e 32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty

reikalavimus;

Vadovaujantis Vilniaus miesto Bendrojo plano sprendiniy tekstinio reglamento 27 punktu, esamos su
reikiamais leidimais vykdomos veiklos, nepaminétos funkcinés zonos aprasyme tarp nurodyty galimy veikly, gali
bati tesiamos ir plétojamos, jeigu Siy veikly salygojamos SAZ neperzengia sklypo, kuriame plétojama veikla, riby.
Gali biti tesiama veikla garazy paskirties pastatuose, atitinkamai sprendiniuose isskirtoje reglamentinéje zonoje
»1,2“ esamiems garazy paskirties pastatams (unikalus daikto numeris:1094-0025-2022, adresas: Vilnius, Ausros
Varty g. 20) naudoti nustatomas Zemés naudojimo biidas - Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo

objekty teritorijos (I1).
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VILNIAUS MIESTO SENAMIESCIO PIETINIO APVAZIAVIMO TARP P. VISINSKIO
IR AUSROS VARTY GATVIY TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIY
KOREGAVIMAS APIE 0,32 HA TERITORIJOJE.

KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

1.2.3 Planuojamai teritorijai galiojantys specialieji planai ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
patvirtintos schemos ir programos:

e 1. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;

e 2. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572

e 3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcija,
2014-06-18 Nr. 1-1898

e 4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, (TPDR
registracijos Nr. T00075982)

e 5. Vilniaus miesto Silumos Gkio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00082128)

e 6. Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr. 30-2314

e 7. Vilniaus senamiescio (Nekilnojamosios kultlros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas, (TPDR registracijos Nr.T00053354)

ISvardinti specialieji planai, schemos ir programos nenumato sprendiniy, galinCiy turéti jtakos sio detaliojo plano
sprendiniams, tikslams ir uZdaviniams (iSskyrus nagrinéjamus aisk. rasto nekilnojamojo kultiiros paveldo dalyje).
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VILNIAUS MIESTO SENAMIESCIO PIETINIO APVAZIAVIMO TARP P. VISINSKIO
IR AUSROS VARTY GATVIY TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIY
KOREGAVIMAS APIE 0,32 HA TERITORIJOJE.

KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

2. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis 2022 spalio 26 d. pasitarimo plétros klausimais
protokolo Nr. A17- 790/22(3.1.16E-AD) klausimo Nr. 13 nutartimi, Planavimo darby programa ir iSduotomis
teritorijy planavimo saglygomis. Planavimo tikslai ir uzdaviniai: suformuoti Zemés sklypg(-us), teritorijoje esantiems
pastatams isskirti sklypo dalj ir nustatyti Zemés sklypo(-y) naudojimo bldus ir privalomus bei papildomus teritorijos
naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, Zr.
projekto grafine dalj.

2.1 Nustatomi naudojimo reglamentai

Detaliojo plano sprendiniais planuojami du Zemés sklypai:

Nr. 1 — kuriame nustatomas kurioje numatoma atskiryjy zZeldyny teritorija, pagal istoriSkai susiformavusj ir
vietg biidinga Zeldyny teritorijos pobiidj su joje vyraujanciais Zeldiniais.

Nr. 2 sklype iSskiriamos dvi reglamentinés zonos — dvi atskiros sklypo dalys, kurioms nustatomi skirtingi
Zemés naudojimo bidai. ISskiriama Zemés sklypo dalis (reglamentiné zona ,,2.1“), kurioje numatoma susiekimo
komunikacijy koridoriy teritorija skirta privaZiuoti ar prieiti prie eksploatuojamy esamy garazy paskirties ir
tkiniy pastaty. Kita sklypo dalis (reglamentiné zona ,,2.2“) skiriama teritorijoje esantiems pastatams naudoti,
nustatoma tiksli esamy statiniy statybos zonos riba, kiti sklype esamy pastaty uZstatymo reglamentavimo
parametrai, privalomi bei papildomi teritorijos naudojimo reglamentai vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Zemeés sklypo bendri uzstatymo intensyvumo, uZstatymo tankio, priklausomujy Zeldyny teritorijos daliy
rodikliai nustatomi pagal atskiry sklypy ar sklypuose esanciy reglamentiniy zony rodiklius. Detaliojo plano
sprendiniais nenustatomi teritorijos naudojimo tipai, formuojamiems sklypams nurodoma Zemés naudojimo
paskirtis ir Zemés naudojimo budai.

Vadovaujantis Vilniaus miesto Bendrojo plano sprendiniy tekstinio reglamento 27 punktu, esamos su
reikiamais leidimais vykdomos veiklos, nepaminétos funkcinés zonos aprasyme tarp nurodyty galimy veikly, gali
biti tesiamos ir plétojamos, jeigu Siy veikly salygojamos SAZ neperzengia sklypo, kuriame plétojama veikla, riby.
Gali biiti tesiama veikla garazy paskirties pastatuose, atitinkamai sprendiniuose iSskirtoje reglamentinéje zonoje
»2.2" esamiems garaZy paskirties pastatams (unikalus daikto numeris:1094-0025-2022, adresas: Vilnius, Lapy g.
5A) naudoti nustatomas Zemés naudojimo biidas - Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos (11).

Teritorijoje formuojami du atskiri du sklypai siekiant, kad atskiryjy Zeldyny teritorijos valdymas

(administravimas, priezidra ir kt.) nebity susietas su esamu privaciy statiniy nuosavybe.
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VILNIAUS MIESTO SENAMIESCIO PIETINIO APVAZIAVIMO TARP P. VISINSKIO
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KOREGAVIMAS APIE 0,32 HA TERITORIJOJE.
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SKLYPAS NR.1

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis— kitos paskirties Zemé (KT).

Zemés naudojimo biadai — Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E);

Leistinas pastaty aukstis (esamas, nekei¢ciamas):
- nuo Zemés pavirSiaus —Om (pastaty aukstis — aukstis, matuojamas metrais nuo statiniy statybos zonos
esamo Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio tasko);
- altitudé — nenustatoma.
Pastaty auksty skaicius — 0.

Statiniy paskirtis — Urbanizuoty teritorijy vieSosioms erdvéms skirti statiniai;

UZstatymo tankis - 0%.
UZstatymo intensyvumas — 0.

UZstatymo tipas — nenustatomas (n).

Priklausomieji Zeldiniai — nenustatomas;

Zemeés sklypui Nr. 1 nustatomos Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos

Teritorijos tvarkomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo (2019-

06-06 Nr. XIlI-2166) reikalavimais:

e Aerodromo apsaugos zonos (Ill skyrius, pirmasis skirsnis)
e Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)
e Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis)

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,

desSimtasis skirsnis)
e Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)

e PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
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SKLYPAS NR.2

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis— kitos paskirties Zemé (KT).
Zemés naudojimo bidai — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12); Susisiekimo ir inZineriniy

komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I11).

Leistinas pastaty aukstis (esamas, nekei¢ciamas):
- nuo Zemeés pavirSiaus — 4,6 m (pastaty aukstis — aukstis, matuojamas metrais nuo statiniy statybos zonos
esamo Zemes pavirSiaus vidutinés altitudes iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio tasko);
- altitudé — 145,7 m.
Pastaty auksty skaicius — 1-2.
Statiniy paskirtis — Susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai; Transporto paskirties pastatai ir garazy paskirties
pastatai, kiti inZineriniai statiniai; Pagrindinés Gkinés veiklos aptarnavimui skirti negyvenamieji sandéliavimo

paskirties pastatai.

UZstatymo tankis - 28% (0%; 80%).
UZstatymo intensyvumas — 0,56 (0; 1,6) .
UZstatymo tipas — n (pastatais ir (ar) stogg turinciais inZineriniais statiniais neuzstatoma teritorija); pi (inZinerinés

infrastruktdros teritorijy uzstatymas).

Priklausomieji Zeldiniai — 7 (0% ir 20%, priklausomai nuo Zemés sklype nustatomo zemés naudojimo bido, pagal
Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos

apraso (2007-12-21 Nr. D1-694) nuostatas);

PASTABA:

Zemeés sklypo bendri uZstatymo intensyvumo, uZstatymo tankio, priklausomyjy Zeldyny teritorijos daliy rodikliai

nustatomi pagal atskiry reglamentiniy zony rodiklius.

SKLYPO NR. 2 REGLAMENTINES ZONOS

REGLAMENTINE ZONA NR.2.1

Zemés naudojimo biidai — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Leistinas pastaty aukstis (esamas, nekei¢ciamas):
- nuo Zemés pavirSiaus —Om (pastaty aukstis — aukstis, matuojamas metrais nuo statiniy statybos zonos

esamo Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio tasko);
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- altitudé — nenustatoma.
Pastaty auksty skaicius — 0.

Statiniy paskirtis — Susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai;

UZstatymo tankis - 0%.
UZstatymo intensyvumas — 0O;

UZstatymo tipas — n (pastatais ir (ar) stogg turinciais inZineriniais statiniais neuzstatoma teritorija);

Priklausomieji Zeldiniai — 0%;

REGLAMENTINE ZONA NR.2.2

Zemés naudojimo biidai — Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I11).

Leistinas pastaty aukstis (esamas, nekei¢ciamas):
- nuo Zemeés pavirSiaus — 4,6 m (pastaty aukstis — aukstis, matuojamas metrais nuo statiniy statybos zonos
esamo Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio tasko);
- altitudé — 145,7 m.
Pastaty auksty skaicius — 1-2.
Statiniy paskirtis — Transporto paskirties pastatai ir garazy paskirties pastatai, kiti inZineriniai statiniai; Pagrindinés

dkinés veiklos aptarnavimui skirti negyvenamieji sandéliavimo paskirties pastatai.
UZstatymo tankis - 80%.

UZstatymo intensyvumas — 1,6.

UZstatymo tipas — pi (inzinerinés infrastruktiros teritorijy uzstatymas).

Priklausomieji Zeldiniai — 20% pagal Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zZeldyny

normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso (2007-12-21 Nr. D1-694) nuostatas;

Zemeés sklypui Nr. 2 nustatomos Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos

Teritorijos tvarkomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo (2019-
06-06 Nr. XIlI-2166) reikalavimais:

e Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis)
e Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)
e  Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis)

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,

desSimtasis skirsnis)
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e Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)

e PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

TEKSTINIS REGLAMENTAS

1. Planuojamai teritorijai taikomi paveldosaugos reikalavimai bei V skyriaus, pirmo skirsnio apribojimai,
nustatyti 2019 m. birZelio 6 d., Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme Nr. XI1I-2166.
Zemés judinimo darby vietose privalomi archeologiniai tyrimai, vadovaujantis NKVA] ir PTR 2.13.01:2011
,Archeologinio paveldo tvarkyba“ reikalavimais. Planuojama teritorija yra Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy
archeologinéje vietovéje (u.k. 25504), kurioje saugomas kultdrinis sluoksnis. Vykdant grunto kasimo darbus batina
atlikti archeologinius Zvalgymus, jy metu surinkti radinius, uZfiksuoti galimas struktlras (pvz. aptikta akmeny
grindinj), taip pat detaliaisiais tyrimais istirti islikusios kultrinio sluoksnio fragmentus ir jZemyje jgilintas struktdras.

2. Teritorijoje esanciy medziy kirtimas ar persodinimas galimas rengiant techninj projekta, atlikus medziy
vertinimg vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2008-01-30 jsakymu Nr.D1-87 ,, Dél saugotiny medziy ir krimy
kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy
ir krimy vertés atlyginimo tvarkos Apraso patvirtinimo".

PLANUOJAMAI TERITORIJAI NUSTATOMOS PRIVALOMOS PASTABOS:

1. Automobiliy stovéjimo vietos turi biti numatytos formuojamo sklypo ribose.
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2.2 Papildomy planavimo uZdaviniy jvertinimas

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-09-07 jsakymu Nr. 30-2028/23 patvirtintoje
planavimo darby programoje detaliojo planavimo dokumentui koreguoti nurodyty papildomy planavimo uzdaviniy
jvertinimas:

e Numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis:

Teritorijoje islaikomi esami, susiformave funkciniai rySiai su besiribojanciomis vieSosiomis erdvémis, Drujos ir
Lapy gatvémis, aplinkiniais Zemés sklypais. Teritorija iSlaiko savo istoriskai susiklosciusj vieSosios erdveés, Zeldyno
pobidj Vilniaus senamiescio pietinéje dalyje

e vertinti nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy jtaka patiriancios) krastovaizdj:

ISlaikomas susiformaves vertingas Vilniaus senamiescio pietinés dalies krasStovaizdis. NepaZeidZiamos ir
iSlaikomos saugomos kultliros paveldo vietovés vertingosios savybés. Neplanuojama nauja statyba ar esamy
statiniy rekonstrukcija, reikSmingi Zeldiniy poky¢iai.

e esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiras:

ISlaikomos esamos planuojamame sklype ir besiribojancioje teritorijoje esancios uzstatymo struktdros.
e inZinerine ir socialine infrastruktdra:

Nekei¢iama susiformavusi inZineriné ir socialiné infrastruktara.
e numatyti pésciyjy rysius:

Planuojamo sklypo Nr. 1 Zemés naudojimo biidas leidZia vélesnése stadijose projektuoti vieSosios erdvés
pésciyjy takus pagal atskirai rengiamg projekty. Detaliojo plano sprendiniai leidzia formuoti optimalig pésciyjy
rySiy sistema per planuojamga teritorija.

e suformuoti optimalig urbanistine struktira:

Sprendiniuose apibrézti teritorijos naudojimo reglamentai islaiko esamos erdvinés struktiros pobudj, kuris
atitinka istoriskai susiformavusig Vilniaus senamiescio urbanistine struktira.

e vykdyti institucijy iSduotose planavimo sglygose nurodytus reikalavimus:

Aiskinamajame raste ir pagrindiniame brézZinyje pateikiami sprendiniai atitinka iSduoty planavimo salygy
reikalavimus.
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2.3 Nekilnojamojo kultiros paveldo dalis

Planuojama
teritorija

10 pav . Kultiros paveldo registro Zemélapio istrauka.

Planuojama teritorija patenka j kulttros paveldo objekty teritorijas:

¢ Vilniaus senamiestis (kodas 16073)

¢ Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologiné vietoveé (kodas 25504)

Detaliojo plano sprendiniais nepaZeidziamos saugomo objekto vertingosios savybés, draudZiami vertinggsias
savybes naikinantys statybos darbai, nedidinamas saugomy statiniy naudojimo intensyvumas, nenumatoma

pristatyti priestatus, papildomus aukstus, jrengti naujas mansardas, formuoti naujg planine struktirg ir kitaip
naikinti autentiSkumo pozymius.
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2.3.1 Istoriné raida

Planuojama
teritorija

11 pav . Vilniaus miesto XVIII a. pradZios (Fiurstenhofo) plano dalis.

Planuojama
teritorija

12 pav . Vilniaus miesto 1808 m. plano dalis.
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Planuojama
teritorija

13 pav. Vilniaus miesto 1845 m. plano dalis.

Kvartalo Nr. 78 dalies ties Ausros Varty gatve istoriné raida nagrinéta leidinyje “Atrastas Vilnius” (Lietuvos
nacionalinis muzienjus, 2023m.):

Planuojama
teritorija

14 pav. Vilniaus miesto 1835 m. posesijy schemos dalis, nagrinéjama istorinés raidos medZiagoje.
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<...> Ties Ausros Varty, Bazilijony ir M. Dauksos gatviy sankryZoje prieSais Ausros vartus, buvo didelé tuscia
aiksté (dabar — M. Dauksos g. 1 / Ausros Varty g. 16). Valda priklausé Misionieriy baznydiai, prie kurios buvo
prijungta sunykusios Sv. Juozapo Arimatiecio ir Nikodemo baznycios fundacija. Plane matomi du namai, perskirti
mdiriniais vartais j posesija: 1790 m. Sv. Juozapo Arimatiecio ir Nikodemo baznycios pos. 1261 buves gana didelis
dviejy auksty klebonijos namas ir mazesnis - vienaaukstis, stovéjes gretimoje pos. 1263, 1775 m. priklauses
skerdéjui Jurgiui Lisovskiui (lenk. Jerzy Lisowski rzeznik), 1790-1791 m. -Dubinskiui (Dubinski), o po jo - 1806 m.
burmistrui Matui Borkovskiui (Mateusz Borkowski). Pastarajam 1812 m. buves apgriautas pastatas tebepriklauseé ir
1813 m.; véliau namas buvo Borkovskos, jame veiké dvi smuklés. 1834-1845 m. plansSete B2 parodyta, kad posesijg
jau buvo uzémes Viktoras Sekerzinskis (Buktop Cekep»kunHckuit). Greiciausiai Siuose namuose arba greta jy buvusi
1631 m. karaliaus Zigmanto Vazos jsteigta Spitolé. 1834 m. aiksté dar tebéra tuscia. Dabar toje vietoje stovi dviejy
auksty namas (Ausros Varty g. 18). Uz tarpo - dviejy auksty pos. 1264 namo fasadas su placia jvaZziavimo j valdg
arka. 1790 m. $ig posesija turéjo Borkovskis (Borkowski), 1806 m. - Zaba (Zaba). 1812 m. namas buvo apgriautas,
1813 m. priklausé Mejeriui Leizeroviciui (Mejer Leyzerowicz), kuris patalpas iSnuomojo smuklei. 1845 m. valdg jau
turéjo Zydas Jankelis Morgensteinas (AHKkenb MopreHwTeiH). Dabar Cia — trijy auksty namas Ausros Varty g. 20.

Greta Vilniaus taréjo Pranciskaus Psemeneckio (Franciszek Przemeniecki) pos. 1266 atitveriantis tamsios
spalvos dviaukséio namo fasadas su dviem jéjimais. $j namgq savininkas turéjes jau 1775 m. Paties PSemeneckio
likimas susiklosté tragiskai: 1787 m. miegantis Seimininkas buves apipléstas ir nuZudytas name apsistojusio
bajoro Jono Chodakovskio. 1790 m. ¢ia buvo uZvaZiuojamieji namai, o 1806 m. Valda jau priklausé burmistrui
Juozapui Gecui (Gietz). Napoleono invazijos metu namas apgriautas. 1814 m. jame veiké smuklé, o 1830 m. -
Stachovskos mergaiciy pensionas. 1845 m. jj turéjo Simonas Gecas (CumoH 2emu). Dabar namo nebéra, Sioje
vietoje - geleZinkelio trasos prieigos.

Greta - Zalsvai melsvas ilgas pos. 1267 namo fasadas - asimetriskas, su jvaza. 1775—-1790 m. Pastatas priklausé
vaito teismo teiséjui Rapolui Voicechovskiui (Rafat Woyciechowski). 1812 m. namas i$ dalies apgadintas gaisro;
1816-1834 m. pastatas jau priklausé valstybés pataréjui Vincentui Tarnovskiui, o 1845 m.— bajorui Aleksandrui
Borsukui (AnekcaHgp 6opcyé). Nutiesus Drujos g., pastaty neliko.

Toliau didelé karaliaus Stanislovo Augusto Poniatovskio Sambeliono Grosmano (Grozman) pos. 1272, kurioje
stovéjo du miriniai namai, perskirti vartais: pirmasis — dviaukstis, tamsios spalvos, antrasis - vieno auksto, gelsvas.
1806 m. juos valdé Vilniaus universiteto rektorius Simonas Malevskis, 1812 m. namai buve pusiau sugriuve. Véliau
Siuose statiniuose buvo smuklé su uzvaziuojamuoju kiemu. Po Malevskio mirties ir véliau 1845 m. valdg (dabar —
ties Liepkalnio ir Pelesos gatviy sankryZa, Liepkalnio g. 2) turéjo pastarojo naslé Kotryna Malevska. Paskui parodytas
kito pos. 1272 namo Sonas, uZ jo — gana didelés pos. 1273 tvora; Si valda su ,,pakampiniu“ namu 1775 m. Priklausé
vynininko Zmonai Grekovskai (lenk. Grekowska winiarka, i$ Graikijos atvykusio ir 1763 m. Vilniaus pilietybe
priémusio Damiano Grekovskio (Damian Grekowski) sutuoktiné). 1790 m. savininku nurodytas Tadas Horonovskis
(Tadeusz Horonowski). 1806 m. Sioje vietoje buvo tuscias Nikodemo PSemeneckio sklypas, 1812 m. valda
nenukentéjo, o 1845 m. jg (Nr. 7) turéjo miestietis Tichonas Savalykinas (TuxoH LLIaBabIKWH).

Paskutinis atkarpoje - nedidelis, greiciausiai medinis, namas su keturiais langais (pos. 1275), 1775 m. Priklauses
Dornaloviciui (Dornatowicz), 1790 m. — Grigui Sakoviciui (Grzegorz Sakowicz), 1806 m. - Nikodemui PSemeneckiui.
1812 m. jj, kiek nukentéjusj, valdé stalius KSeminskis (Krzeminski) - 1816-1834 m. pastarasis tebeminimas kaip
namo savininkas. 1845 m. $io namo (Nr. 9, dabar — apytikriai Liepkalnio g. 8) savininké buvo Sobovi¢eva. Cia pasukus
j kaire nuo b iki c einama iki Sv. Nikodemo g. ir ja grjztama atgal Augros varty link. Cia tarp c ir d stovéjo tik vienas
nedidelis medinis vieno auksto namas, priklauses jau minétai pos. 1261, o einant toliau tarpe ir matyti tuo metu
jau nebeveikiancios Sv. Juozapo Arimatiecio ir Nikodemo baznycios $oninis fasadas (pastatas islikes Ausros Varty
g. 16 kieme, il. 253). Tarp fir a parodyta tuscia atkarpa prie Rojaus (M. DaukSos) gatvés. Toliau pavaizduoti dar trys
pastatai stovéje palei Ausros Varty g. Pirmasis greiciausiai priklausé 1845 m. Nr. 10 pazymétai Sirvinskio valdai.
Antrasis atitinka Nr. 19, atitekusj valdininkei Anai Luc¢kovai (AHHa JlyykoBa). Abu savininkai turéjo nemenkas Zemeés
naudmenas. Atkarpos pabaigoje pavaizduota klasicistiné sargybiné su kolonomis fasade, 1845 m. pazyméta Nr. 20
(Sis pastatasdabar - Liepkalnio g. 24B) <...>
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Planuojama
teritorija

15pav . Vilniaus miesto 1911 m. plano dalis.

Planuojama
teritorija

16 pav . Vilniaus miesto 1938 m. plano dalis.
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Planuojama
teritorija

17 pav . Vilniaus miesto 1977 m. plano dalis.

Dokumento Zymuo: VP-23-229-EB-AR Lapas 23 Lapy 50



VILNIAUS MIESTO SENAMIESCIO PIETINIO APVAZIAVIMO TARP P. VISINSKIO
IR AUSROS VARTY GATVIY TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIY
KOREGAVIMAS APIE 0,32 HA TERITORIJOJE.

KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

2.3.2 KPD planavimo salygose isdéstyty reikalavimy jgyvendinimas

Vadovaujantis Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos 2024-07-01 sglygomis Nr.
REG20690197, detaliojo plano koregavimo projekte jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

punkto Nr. 1 reikalavimai: Planuojamai teritorijai, Sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 tekstiniame reglamente nurodoma
taikyti paveldosaugos reikalavimus bei V skyriaus, pirmo skirsnio apribojimus, nustatytus 2019 m. birzelio 6 d.,
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme Nr. XI1I-2166. Zemés judinimo darby vietose
privalomi archeologiniai tyrimai, vadovaujantis NKVA| ir PTR 2.13.01:2011 , Archeologinio paveldo tvarkyba“
reikalavimais. Planuojama teritorija yra Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologinéje vietovéje (u.k. 25504),
kurioje saugomas kultdrinis sluoksnis. Vykdant grunto kasimo darbus batina atlikti archeologinius zvalgymus, jy
metu surinkti radinius, uzfiksuoti galimas struktlras (pvz. aptikta akmeny grindinj), taip pat detaliaisiais tyrimais
iStirti iSlikusios kultdrinio sluoksnio fragmentus ir jzemyje jgilintas struktdras.

punkto Nr. 2 reikalavimai: Detaliojo plano sprendiniai uztikrina kultliros paveldo vertybiy vertingyjy savybiy
iSsaugojima:

Vilniaus senamiestis (kodas 16073)

Planuojamas sklypas yra Vilniaus senamiescio (u. k. 16073) teritorijoje, kvartale Nr. 78. Sklypas patenka j istorine
zonag: ,istoriniy priemiesciy“- ,Radininky-Astriojo galo priemiestis - Ill C zona“

NKV registre nurodytas vietovés vertingyjy savybiy pobudis: archeologinis (lemiantis reikSmingumga);
architektirinis (lemiantis reikSminguma svarbus); inZinerinis (lemiantis reikSminguma retas); istorinis (lemiantis
reikSminguma unikalus); krastovaizdZio; memorialinis (lemiantis reikSminguma unikalus); urbanistinis (lemiantis

reikSminguma unikalus); Zeldyny (lemiantis reikSmingumg svarbus).

Planuojamai teritorijai aktualios Vilniaus senamiescio (u. k. 16073) vertingosios savybés:

planinés struktiiros tipas - Ridininky-Astriojo galo priemiestyje - nereguliari planiné struktira;

planinés struktiiros tinklas - ,,RGdininky-Astriojo galo priemiescio”- nereguliarus tinklas;

kvartalai - istoriniy gatviy suformuoti kvartalai, Il C zona ,,Ridininky-ASstriojo galo priemiestis”- kvartalai: 78;
valdos (posesijos) - istoriniy valdy ribos;

keliai, gatvés, aik$tés, jvaZiavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos: gatviy trasos — Lapy g. SV
atkarpos; gatviy dangos: lauko akmeny grindinys Lapy g. $ atkarpoje nuo sankryzos su M. Dauk$os g; inZineriniy
tinkly Suliniy dang¢iai: Lapy g. - 2 vnt.

iSklotinés Ausros Varty g. rytiné pusé;
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KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

Planuojama
teritorija

18 pav. ApibréZty teritorijos riby plano, vertingyjy savybiy schemos istrauka, 78 kvartalas

Planuojama teritorija nepatenka j Vilniaus senamiescio saugomas gatviy perspektyvas, Siaurinéje puséje ties Ausros
varty g. nustatyta saugomy gatviy isklotiné, Ausros Varty ir Drujos g. sankryZa apibréZzta kaip istorinis gatviy tinklas.
Teritorijos artimiausioje aplinkoje yra Vilniaus senamiescio Nekilnojamosios kultlros vertybés teritorijoje esancios
vertingosios savybés: Lapy g. grindinys.

Planuojamoje teritorijoje esantys statiniai pagal Vilniaus senamiesCio apibrézty teritorijos riby plang priskirti

kategorijai -, Teritorijoje esantys kiti objektai“.
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Planuojama
teritorija

19 pav. Apibrézty teritorijos riby plano, Erdvinés struktiros schemos istrauka, 78 kvartalas
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Planuojama
teritorija

20 pav. Apibrézty teritorijos riby plano, UZstatymo tipy schemos istrauka, 78 kvartalas

Teritorijai nustatytas ,,Gamtiniy elementy teritorija” uzstatymo tipas.
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Vilniaus senojo miesto ir priemiesc¢iy archeologiné vietové (kodas 25504)
Planuojama teritorija yra Vilniaus senojo miesto ir priemiesCiy archeologinéje vietovéje (u.k. 25504), kurioje
saugomas kultdrinis sluoksnis. Prie$ atliekant Zemés kasimo darbus batina atlikti Zvalgomuosius archeologinius
tyrimus (PTR 2.13.01:2011 "Archeologinio paveldo tvarkyba").
Planuojamoje teritorijoje atlikti archeologiniai tyrimai, nustatyti palaidojimai, kapai, pavieniai kaulai: nuo XVII a.,

XVI-XVII a. mediné konstrukcijos (zr. 26 pav.)

Planuojama
teritorija

21 pav. Vilniaus 2016 m. archeologijos atlaso schemos istrauka

Dokumento Zymuo: VP-23-229-EB-AR Lapas 28 Lapy 50



VILNIAUS MIESTO SENAMIESCIO PIETINIO APVAZIAVIMO TARP P. VISINSKIO
IR AUSROS VARTY GATVIY TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIY
KOREGAVIMAS APIE 0,32 HA TERITORIJOJE.

KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

punkto Nr. 3 reikalavimai: Sprendiniai atitinka Vilniaus senamiescio apsaugos reglamento (patvirtinta Lietuvos

Respublikos kultlros ministro 2003-12-23jsakymu Nr. JV-490) nuostatoms, nustatytoms 78 kvartalui:

Lietuvos Respublikos kulttiros paminklo U1P Vilniaus senamiescio apsaugos reglamentu (patvirtintu LR kultaros
ministro 2003-12-23 jsakymu Nr. JV-490) planuojamai teritorijai rytinéje dalyje nustatytas Zeldyny rezimas,
vakarinéje dalyje ties Drujos-Ausros varty gatviy sankryZa - nustatytas restauravimo - atkdrimo teritorijos tvarkymo

rezimas. Vakarinéje dalyje, ties planuojamoje teritorijoje esamais statiniais — restauravimo rezimas (zr. 21 pav.).

Planuojama
teritorija
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22 pav. Vilniaus senamiescio apsaugos reglamento istrauka, 78 kvartalas
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23 pav. Vilniaus senamiescio apsaugos reglamento detalizuoty tvarkymo ir naudojimo reZimy istrauka,
78 kvartalas
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IR AUSROS VARTY GATVIY TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIY
KOREGAVIMAS APIE 0,32 HA TERITORIJOJE.

KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

Planuojama
teritorija

24 pav. Vilniaus senamiescio apsaugos reglamento tvarkymo reZzimy plano istrauka, 78 kvartalas
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KOREGAVIMAS APIE 0,32 HA TERITORIJOJE.

KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

Planuojama
teritorija

25 pav. Vilniaus senamiescio apsaugos reglamento senamiescio aiksciy ir gatviy erdviy, Zeldyny tvarkymo reZimo plano
istrauka, 78 kvartalas
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KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

punkto Nr. 4 reikalavimai: Sprendiniai atsizvelgia j Vilniaus senamiescio regeneravimo projekto koncepcijg ir
sklypy plang (patvirtinta Vilniaus miesto valdybos 1995 m. kovo 23 d. potvarkiu Nr. 775V). Siame plane nustatytos
istorinés posesijy ribos yra Vilniaus senamiescio vertingoji savybé, formuojamy sklypy Nr.1 ir Nr. 2 iSorinés ribos
atitinka istoriniy posesijy ribas. Teritorijoje formuojami du atskiri du sklypai siekiant, kad atskiryjy zeldyny

teritorijos valdymas (administravimas, prieZidra ir kt.) neblty susietas su esamu privaciy statiniy nuosavybe.

Vilniaus senamiescio regeneravimo projekto koncepcija ir sklypy planas (reg. Nr. TO0054564; patvirtintas Vilniaus
m. valdybos 1995-03-23 potvarkiu Nr. 775-V) planuojamos teritorijos ribose numato: teritorija priskirta Treciajai
senamiescio zonai — Istoriniai priemiesciai (susiformave LDK epochoje) kompaktiskai priglude prie istorinio Vilniaus

branduolio. Planuojama teritorija apibrézta kaip ,viesasis Zeldynas®“.
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Planuojama
teritorija

26 pav. Vilniaus senamiescio regeneravimo schemos istrauka
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IR AUSROS VARTY GATVIY TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIY
KOREGAVIMAS APIE 0,32 HA TERITORIJOJE.

KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

27 pav. Vilniaus senamiescio regeneravimo projekto sutartiniy Zenkly schemos istrauka
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KOREGAVIMAS APIE 0,32 HA TERITORIJOJE.

KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

punkto Nr. 5 reikalavimai: Sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros

paveldo apsaugos jstatymo (Zin. 1995, Nr. 3-37; Zin. 2004, Nr. 153-5571) nuostatomis.

punkto Nr. 6 reikalavimai: Kadangi sprendiniuose neplanuojama statyba ar esamy statiniy rekonstrukcija, dél
detaliojo plano sprendiniy nenumatomas statiniy apimties ar iSraiSkos bido arba formos pokytis, kuris jtakoty

nekilnojamasias kultiros vertybés arba trukdyty jas apzvelgti.

punkto Nr. 7 reikalavimai: detaliojo plano sprendiniais iSlaikomi istoriniai, architektdriniai Sios teritorijos
bruozai, nemazinant Vilniaus senamiesCio teritorijos istorinés ir kultlrinés vertés bei sudarant prielaidas

tolimesniuose etapuose pritaikyti teritorijg vieSajam pazinimui ir naudojimui.
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KOREGAVIMAS APIE 0,32 HA TERITORIJOJE.

KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

2.4 Gamtinés aplinkos dalis

Vilniaus miesto savivaldybés Bendrajame plane koreguojama detaliojo plano dalis patenka j gamtinio karkaso
teritorijas.

Planuojama
teritorija

=5 —

28 pav. Vilniaus bendrojo plano gamtinio karkaso schemos istrauka
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KOREGAVIMAS APIE 0,32 HA TERITORIJOJE.

KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

29 pav. Bendrojo plano gamtinio karkaso schemos sutartiniy Zenkly istrauka

Planuojama teritorija patenka j bendrajame plane nustatytg “Vietinés svarbos GK sudedamajg dalj”:

Vietiniai vidinio stabilizavimo arealai — tai maZosios BP Zeldyny, misky ir miskingy teritorijy funkcinés zonos ir
smulkieji geomorfologiniai GK elementai — (autonominiai) Slaitai, biogeninio reljefo zonos, glaciokarstinés dubés,
esantys urbanizuotose/urbanizuojamose bei neurbanizuojamose teritorijose. Analogiski elementai, esantys
aukstesniojo rango GK dalyse, kaip vietiniai vidinio stabilizavimo arealai neidentifikuojami.

Gamtinis karkasas — vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, jteisintas LR Aplinkos
apsaugos ir Saugomy teritorijy jstatymuose. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkyma bei veiklos jose apribojimus
apibrézia Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr.
D1-96.

Pagal Gamtinio karkaso nuostaty 11 punkta Gamtiniame karkase esancios senamieséiy statusa turincios
teritorijos planuojamos ir tvarkomos Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo nustatyta tvarka.

Planuojamame Zemés sklype nenumatomas naujas uzstatymas ar esamy statiniy rekonstrukcija.

Planuojamoje teritorijoje nustatomi priklausomuyjy Zeldyny Zemés sklypo dalies plotai (priklausomai nuo
nustatomo Zemés sklypy ir reglamentiniy zony Zemés naudojimo budo):

e Zemeés sklype Nr. 1, Zemés naudojimo biidas — Atskiryjy zeldyny teritorijos (E); Priklausomieji zeldiniai
— nenustatomas
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e Zemeés sklype Nr. 2, Zemés naudojimo bidai — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12),
Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11); Priklausomieji Zeldiniai —
7% pagal Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso (2007-12-21 Nr. D1-694) nuostatas, Zemeés sklypo bendri priklausomujy
Zeldyny teritorijos daliy rodikliai nustatomi pagal atskiry reglamentiniy zony rodiklius.

e Reglamentinéje zonoje NR.2.1, Zemés naudojimo bidas — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12); Priklausomieji Zeldiniai — nenustatomas;

e Reglamentinéje zonoje NR.2.2, Zemés naudojimo bidas — Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos (I11); Priklausomieji Zeldiniai — 20% pagal Atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
(2007-12-21 Nr. D1-694) nuostatas;

Zeldiniai

Nagrinéjamoje teritorijoje 2024 mety sausio ménesj buvo atlikta Zeldiniy inventorizacija. Invetorizuoti medziai,
kuriy kamieno diametras 1,30 metro aukstyje prasideda nuo 8 cm. UZfiksuoti buvo 25 vnt. medziy. Viso buvo rasta
8 risys. IS jy: 4 karpotieji berzai, 1 blindé, 5 tuopos, 6 paprastieji klevai, 2 gudobelés, 1 raudonasis gzuolas, 5
Svediniai Sermuksniai, 1 uosialapis klevas. ISanalizavus esamg situacijg, matoma, kad medziy fiziologiné biklé
vidutiné. Dauguma medziy yra patenkinamos ir geros biklés.

Teritorija suskirstyta j dvi terasas. Apatinéje terasoje jrengtas skveras. Poilsio erdvé nuo vaZiuojamosios dalies
atskirta japononiy lanksvy masyvy. Kitoje skvero puséje medziy pomedZiai apsodinti kalninémis pusimis ir tarpiniy
kadagiy masyvais.

Inventorizuoti Zeldiniai pazyméti pagrindiniame detaliojo plano bréZinyje. Teritorijoje esanciy medziy kirtimas
ar persodinimas galimas rengiant techninj projektg, atlikus medziy vertinimg vadovaujantis LR Aplinkos ministro
2008-01-30 jsakymu Nr.D1-87 ,, Dél saugotiny medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy,
Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos Apraso
patvirtinimo".
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30 pav. MedZiy inventorizacijos lentelé
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Planuojama teritorija yra iSvystyta inZinerinés infrastruktiros pozilriu, pavirSinés lietaus nuotekos tvarkomos
vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu (patvirtintu LR Aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr.
D1-193).

Buitines atliekas planuojama raSiuoti j atskirus, atitinkamai paZenklintus konteinerius, kuriems bus
suprojektuota pozeminé buitiniy atlieky konteineriy patalpa su atskiru védinimu ir vandens jvadu, patogioje
privaZiuoti specialiajam transportui vietoje. Atliekos bus tvarkomos vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy
reikalavimais. Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkymga privaloma organizuoti laikantis Aplinkos
apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei priezilirai ir remontui aprasu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu Nr.D1-405 (Zin., 85-3430). Tinkamos antriniam perdirbimui
atliekos bus priduodamos atliekas perdirbanc¢ioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos bus Salinamos
sgvartyne. Planuojamos (kinés veiklos metu susidarancios atliekos talpinamos konteineriuose pagal rasj
(plastmasé, makulatdra, komunalinés atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams.
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2.5 Transporto infrastruktiros dalis

Planuojama teritorija ribojasi:
¢ Rytinéje puséje su “Ds” kategorijos Lapy gatve;
¢ Vakarinéje puséje su “C” kategorijos Ausros Varty gatve;

e Pietinéje puséje su “B” kategorijos Drujos gatve.

31 pav. Senamiescio kilpinio eismo organizavimo schema
Ties planuojama teritorija gatviy raudonosios linijos nustatytos anksSciau parengtais detaliaisiais planais.
2024 m. geguzés mén. motorinio transporto eismo intensyvumas abiejomis eismo kryptimis nagrinéjamoje
teritorijoje rytinio piko valandomis pagal Vilniaus miesto eismo srauty Zemélapio (S} “Susisiekimo paslaugos”)

duomenis: Drujos gatvéje siekia iki 775 aut./h, GeleZinkelio g. — 575 aut./h, AuSros Varty g. — 324 aut./h, Liepkalnio
g.—793 aut./h (zr. 14 ir 15 pav.).
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32 pav. Vilniaus miesto eismo srauty schema

| planuojama sklypg Nr. 1 numatomas patekimas i$ ,Ds“ kategorijos Lapy gatvés rytinéje planuojamos
teritorijos dalyje, prisitaikant prie susiformavusio reljefo nuolydZio j gatvés puse toje dalyje. JvaZiavimas-
iSvaziavimas planuojamas tik aptarnaujanciam transportui, patekimui j atskiryjy Zeldyny teritorijy Zemés
naudojimo budo sklypg.

Pietinéje Zemeés sklypo Nr. 1 dalyje j planuojama teritorijg galima patekti nuo Drujos ir Ausros Varty gatviy,
taciau transportinis jvaziavimas Sioje dalyje neformuojamas.

| planuojamag sklypg Nr. 2 ISlaikomas esamas susiformaves jvaziavimas is ,Ds“ kategorijos Lapy gatveés rytinéje
planuojamos teritorijos dalyje. ISlaikomu privaZiavimu nuo Lapy g. uZtikrinamas priesgaisriniy ir kity specialiyjy
tarnyby transporto priemoniy privaziavima iki esamy pastaty ne tolimesniu kaip 25 m atstumu. Lapy gatvé yra
istoriskai susiformavusi, bldinga Vilniaus senamiesciui - sutampa su besiribojancio uzstatymo ribomis, yra islikusi
bruko danga, gatvés skersiniame profilyje neisskiriami pésciyjy Saligatviai ir vaziuojamoji dalis. Nekei¢iamos gatvés
raudonosios linijos, kurios sutampa su istorinémis Vilniaus senamiescio valdy (posesijy) ribomis. MaZiausias
atstumas tarp raudonuyjy linijy ties planuojama teritorija — apie 9,2 m.

Esamo jvaziavimo j sklypg Nr. 2 iS Lapy gatvés iSvaZiavimo parametrai detaliojo plano ribose nepakankami,
todél jvaziavimas-iSvaZiavimas numatomas bendroje teritorijoje su Siaurinéje sklypo ties Lapy gatve besiribancia
valstybine Zeme. Tuo budu islaikomas nekei¢iamas esamas susiformaves jvaziavimas, kurio dalis patenka j valstybine
Zeme uz planuojamos teritorijos riby (Ziar. pagrindinj bréZinj).

Vertinant detaliojo plano sprendiniais nekeiCiama teritorijos naudojimo pobidj — Zeldyny teritorija ar
asmeniniams tikslams naudojamy garaZy, kitos pagalbinés paskirties pastaty - sandéliy teritorija, automobiliy
stovéjimo viety poreikis nenumatomas. Teritorijoje nenumatoma naujy pastaty statyba ar esamy statiniy
rekonstrukcija.
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2.6 Visuomenés sveikatos dalis

Didzioji dalis planuojamos teritorijos istoriskai susiklosté kaip Zeldyny vieSoji erdve, kuri kaip tokia yra kultiros
paveldo vietovés — Vilniaus senamiescio — vertingoji savybé . Detaliojo plano sprendiniais nenumatoma keisti jos
faktinés paskirties. Toks naudojimo bidas numatytas ir kultlros paveldo galiojanciuose reglamentavimo
dokumentuose.

Nenumatoma naujy pastaty statyba ar esamy statiniy rekonstrukcija. Kaip galima normuojamy triukSmo

dydziy/lygiy virsijimy priemoné yra papildomy Zeldiniy jrengimas pietinéje planuojamo Zemeés sklypo puséje ties
Drujos g.

Planuojamai teritorijai nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemés naudojimo sglygy jstatymg, detaliau aprasSytos aisSkinamojo rasto skyriuje “2.1 Nustatomi naudojimo
reglamentai”.

2.6.1 Aplinkos triukS8mo analizé

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése triukSmo sklaidos vertinimas atliktas remiantis Vilniaus m. savivaldybés
interaktyvaus Zzemélapio http://aplinka.vilnius.It/triuksmas duomenimis - triukSmo Zemélapiais ir 2011-06-13 LR
Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. V-604 patvirtinta Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai
dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje". Zemiau pateikiamos iétraukos i$
triukSmo Zemélapiy su pazyméta planuojama teritorija:

Planuojama
teritorija

33 pav. Triuksmo sklaida nuo autotransporto dieng; ribiné verté - 65 dBA
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Planuojama
teritorija

34 pav. Triuksmo sklaida nuo autotransporto vakare; ribiné verté - 60 dBA

Planuojama
teritorija

35 pav. TriukSmo sklaida nuo autotransporto naktj; ribiné verté - 55 dBA

I1Svados: esamas triukSmo lygis planuojamos teritorijos pietinéje dalyje ties Drujos gatve visg parg virsija ribines
vertes, nustatytas HN 33:2011 gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkai.
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2.6.2 Oro tarsos analizé

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése atlikta remiantis vilnius.It pateiktais oro tarSos Zemélapiais. TarSos
skaidos Zemélapiai atspindi oro kokybe visame mieste. Jie parengti atlikus modeliavimg ADMS-Urban programiniais
paketais. 2019 — 2021 m. sklaidos Zemélapiai — Aplinkos apsaugos agentiiros modeliavimo darbai. 2018 m. ir
prognozuojama 2025 m. situacija — parengti jgyvendinant 2014-2020 m. Europos Sgjungos struktlriniy fondy
priemone Nr. 05.6.1-APVA-V-021 , Aplinkos oro kokybés gerinimas”, parengiant Aplinkos oro kokybés valdymo
programg 2020-2025 m.

Vadovaujantis 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. 591/640 patvirtintomis "Aplinkos oro
uzZterstumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis
dalelémis ir ozonu normomis". Zemélapiy duomenimis, analizuojamoje teritorijoje ir artimiausioje jos aplinkoje
fiksuojamos vidutinés metinés vertés: anglies monoksido (CO) - 0.61-1 (ribiné verté — 10 mg/m?3); kietyjy daleliy
KD10 - 25-30 (ribiné verté - 40 mg/m?3); kietyjy daleliy KD 10 - 12 (ribiné verté - 25 mg/m3); azoto dioksido (NO2)
- 10-19 (ribiné verté - 40 mg/m3); sieros dioksido (SO2) - <=8 (ribiné verté - 20 mg/m?3). Analizuojamoje teritorijoje
ir jos gretimybése aplinkos oro uzterStumo koncentracijos rodikliai nesiekia leistiny ribiniy verciy.

2.7 InZineriné dalis

Planuojamas sklypas Nr. 1 yra iSvystytoje inZinerinés infrastruktlros poZilriu teritorijoje, besiribojancioje su
Lapy, Drujos ir Ausros varty gatvémis. Lapy ir Drujos gatvése yra visos centralizuotos inZinerinés sistemos: rysiy ir
elektros kabeliai, dujy, vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai. Sklype yra vandens, buitiniy nuoteky ir pavirsiniy
nuoteky tinklai.

Detaliojo plano keitimo sprendiniuose grafiné inzZinerinés infrastruktlros dalis nerengiama. Neplanuojama
naujy statiniy statyba, nenumatomas papildomi poreikiai. Galimas esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas bei
esamy tinkly iskélimas sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojanciy
jmoniy technines salygas.

Techniniy projekty rengimo stadijoje jau pakloty inZineriniy tinkly apsaugos zonos turés biti iSsaugotos.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6 punktu, dél
planuojamame sklype esanciy inZineriniy tinkly bei jiems galiojanciy apsaugos zony kreiptasi j inZinerinius tinklus
eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo salygy iSdavimo:

Jvertinus AB "Energijos skirstymo operatorius" 2024-06-05 salygy Nr. REG333438 reikalavimus planuojamai
teritorijai nustatyti LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 1l sk. IV skirsnio "Elektros tinkly apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos" ir VI skirsnio "Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos
ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos" apribojimai dél sklype esanciy Zemos jtampos poZeminiy
elektros tinkly ir dujotiekio jvado.

Vadovaujantis UZdarosios akcinés bendrovés "Vilniaus vandenys" 2023-04-03 planavimo salygomis Nr.
REG271151 planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Ill sk. X skirsnio
"Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos" reikalavimai dél esanciy vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly.

Detaliuoju planu neplanuojama nauja statyba, sklypas formuojamas Zeldyny teritorijai ir esamy garazy, kity
inZineriniy statiniy eksploatavimui. Vandens tiekimas nuo esamy d200 mm vandentiekio tinkly Ausros Varty g.
arba d100 mm vandentiekio tinkly Drujos g. arba d100 mm vandentiekio tinkly Lapy g. nenumatomas, kadangi
tokio poreikio néra.

Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus d400 mm nuoteky tinklus Ausros Varty g. arba d200 mm nuoteky tinklus
Drujos g. arba d200 mm nuoteky tinklus Lapy g. nenumatomas, kadangi tokio poreikio néra.
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DraudZiama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus.

Techninio projekto stadijoje bus vertinamas ir vandentiekio tinkly rekonstravimas pagal iSorés gaisry gesinimo
poreikius.

Lietuvos geologijos tarnybos Potencialiy tarSos Zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy Zemélapio duomenimis,
planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje aplinkoje potencialiy tarsSos Zidiniy néra.

2.8 Poveikis Vilniaus oro uosto veiklai

Planuojamame sklype Nr. 1 esamy pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus ir jy aukscio absoliutiné altitudé 145,7
m nevirsija VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira planavimo sglygose 2024-06-06 Nr. REG333669
nurodyto aukscio altitudés - 226 metruy.

Planuojamame sklype Nr. 1 nustatoma specialioji Zemés naudojimo sglyga: Aerodromo apsaugos zonos (llI
skyrius, pirmasis skirsnis).

2.9 Gaisriné sauga

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-06-10
teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG334126 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti
reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis , Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PriesSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia priesgaisrinés gelbéjimo tarnyba yra uz ~2,4 km nuo planuojamos teritorijos - Vilniaus apskrities
priesgaisrinés gelbéjimo valdybos 2-toji komanda (Svitrigailos g. 18, Vilnius).

Sklype nenumatoma nauja statyba ar statiniy rekonstravimas, gaisrinés technikos privaZziavimai j teritorijg
iSlaikomi esami nuo Lapy ir Drujos gatviy.

Esamas hidrantas:

e ties pastatu Ausros Varty g. 18. Atstumas iki planuojamos teritorijos yra apie 100 metry.

Planuojama
teritorija

36 pav. Esamy hidranty schema
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