4. SPRENDINIALI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojanciy teritorijuy planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1.Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis
planas), planuojama teritorija patenka j miesto dalies (rajony) centro zong (teritorija VIL-10-4).
Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas sioms funkcinéms zonoms galimas paskirtis (Kkitos
paskirties Zemé) bei naudojimo biidg (komercinés paskirties objekty teritorijos). Numatomas
teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius. Detalesng atitikimo Bendrojo plano
sprendiniams analiz¢ zitiréti Esamos biklés jvertinimo aiSkinamajame raste.

4.1.1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto dviraciy taky
specialiajam planui, T00072197, 2014-07-11; Vilniaus miesto dviraéiy taky specialiojo plano
konceptualiajai daliai, 2013-12-11, Nr. 1-1572. Visuose trijuose dviraciy taky specialiojo plano
koncepcijos variantuose ir dviraciy taky specialiajame plane arCiausiai planuojamos teritorijos
numatyta dviraCiy trasa yra toje pacioje vietoje — Gerosios Vilties gatvéje. Numatyty dviraciy trasy
planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése néra, detaliojo plano koregavimo sprendiniai specialiojo
plano sprendiniams jtakos neturi.

4.1.1.3 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto vandens telkiniy
sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcijai, 2014-06-18, Nr. 1-1898;
Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiajam planui,
T00075982. Planuojama teritorija patenka j schemos zony ribas nepatenka. Numatomas teritorijos
vystymas atitinka Specialiuoju planu nagrinéjamose zonose nustatytiems reikalavimams jtakos
neturi.

4.1.1.4 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto Silumos tkio
specialiajam planui, T00082128; Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo
koncepcijai, 2017-09-14, Nr. 30-2314. Planuojama teritorija patenka j I. Centralizuoto $ilumos
tiekimo zong (Silumos tiekimo kvartala3 Nr. 198). Detaliojo plano koregavimo sprendiniali,
numatantys inZineriniy komunikacijy prisijungimg prie centralizuoty miesto tinkly, atitinka
Specialiojo plano reikalavimus.
4.1.1.6 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 2003 m. geguzés 21 d. Vilniaus

miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 01A-41-4 , D¢l Vilniaus miesto pietinio greitkelio bei
gretimy teritorijy detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano sprendiniams. Siuo detaliojo
plano koregavimo projektu koreguojami tik detaliojo plano sklypo Nr. 26 (Slaito g. 1) reglamentai
pagal Siuo metu galiojant] Bendrajj plang bei iSduotas teritorijy planavimo sglygas ir laikantis
galiojanciy teisés akty reikalavimy. Kiti Detaliojo plano sprendiniai likusioje teritorijoje nekei¢iami.

4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2024-05-21 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG330338, 2024-05-16 Nr. A676-44/24(2.15.1.21E-TPS):
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4.1.2.1 Jvertintos planuojamos teritorijos gretimybés (zr. esamos biiklés jvertinimo dalj).
Planuojama teritorija yra urbanizuotoje ir urbanizuojamoje miesto teritorijoje, Vilkpédés
senifinijoje, kvartale tarp Tikstantme¢io, Naugarduko ir Slaito gatviy. Urbanistiné aplinka
planuojamos teritorijos gretimybése dalinai susiformavusi, teritorija uzstatyta skirtingo
auks$tingumo ir morfotipo pastatais, yra kol kas neuzstatyty teritorijy, gatviy tinklas susiformaves,
jrengti kietos dangos privaziavimai, Saligatviai, dviraéiy takai. Gretimose teritorijose pietinéje ir
rytinéje puséje vyrauja komercinés paskirties administraciniai, prekybos, paslaugy pastatai, yra
maitinimo jstaigy. Vakarinéje planuojamos teritorijos puséje yra neuZstatyta teritorija, pieciau -
Vilkpédés ligoninés kompleksas, uz kurio yra daugiabuciy ir vienbuciy - dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorija. Siaurinéje planuojamos teritorijos pusé¢je uz Tikstantmeéio gatvés kitu TPD
planuojama teritorija, kurioje numatomas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy
naudojimo bitidas. Jvertinus planuojamos teritorijos vieta nagrinéjamos miesto dalies struktiiros
atzvilgiu, tikslinga numatyti negyvenamuyjy (administraciniy, prekybos, paslaugy, maitinimo
paskirties) teritorijy plétra, kadangi §i teritorija yra Salia judrios ir triuk§mingos Tukstantmecio
gatvés, Salia 1§ pietinés pus€s yra patogus privaziavimas i§ ribojan¢iy gatviy, patogus susisiekimas

pésciomis per esamg Tiikstantmecio g. pésciyjy viaduka.

BN/,

Tukstantmedio g.

Planuojama teritorija

Naugarduko g.

Péséiuju viadukas

4.1.2.2 Nagrin¢jamame kvartale jvertinta zeldyny, zaliyjy jungCiy viesyjy erdviy struktiira.
Rengiant projekta, yra jvertinti teritorijoje ir jos gretimybése esantys Zeldynai, jvertinti Bendrojo
plano zeldyny sprendiniai. Planuojamos teritorijos dalis yra nutolusi daugiau, kaip 200 m nuo
intensyviai naudojamy zeldyny teritorijy, todél siekiama planuoti zaligsias péséiyjy ir dviraciy taky
jungtis link esamy Zeldyny teritorijy. Planuojamas zemés sklypas nepatenka j gamtinio karkaso
teritorijas, taciau dél Zeldyny pasieckiamumo trikumo, sklypo plotui, nepatenkan¢iam j 200 m
zeldyny pasiekiamumo ribas, 10 procenty padidinama privalomyjy Zeldyny norma. Planuojamoje
teritorijoje numatoma komercinés paskirties pastaty statyba, todél rengiant statybos projekta, palei
uzstatyma planuojant viesasias erdves, sitiloma ypatingg démes;j skirti kokybiskam Zaliyjy erdviy
formavimui.
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4.1.2.3 Planuojamame sklype Slaito g. 1 medziy néra. Greta esanliose inZinerinés
infrastruktiiros koridoriy teritorijose yra medziy, tafiau toje teritorijoje uzstatymas néra
planuojamas. Kadangi $iy medziy Salinti ar kaip kitaip jtakoti jy bukle neplanuojama, detaly medziy
vertinimg atlikti netikslinga, todél jis neatliekamas.

4.1.2.4 Tvertinta pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto infrastrukttra. Nustatyta, kad
planuojama teritorija riboja dvi intensyvaus eismo gatvés. Tai Siauringje puséje esanti A kategorijos
Tukstantmecio gatvé ir pietiné€je pus¢je - B kategorijos Naugarduko gatvé. Vakarinéje puséje palei
planuojamos teritorijos ribas yra esamas pésciyjy ir dviraciy takas, kurio tesinyje Siaurinéje puséje
yra pésci tikstantmecio gatve.
< % N ® 97

(S Tokstantmedio g,

Planuojama teritorija
Slaito g. 1

Pésciyjy,
dviratininky ryS$iai
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Pésciyjy ir dviratininky ry$iai numatomi palei planuojama Slaito g. 1 sklypa pietinéje ir
vakarinéje pusése.

4.1.2.5 Teritorijos gretimybése uzstatymas kol kas padrikas, yra neuzstatyty teritorijy.
Uzstatymas skirtingos tipologijos, skirtingo aukstingumo, skirtingo uzstatymo morfotipo. Pietin¢je
ir rytinéje puséje vyrauja komercinés paskirties administraciniai, prekybos, paslaugy pastatai, yra
maitinimo jstaigy, sandéliavimo ir pramonés paskirties pastaty, kuriy aukstis jvairuoja nuo 1 auksto
iki 5 auks$ty, nuo 5 iki 18 m. Naugarduko gatvéje uzstatymo auksStingumas didéja, yra 27-32 m.
aukscio pastaty (Naugarduko g. 100, 102) Vakaringje planuojamos teritorijos pusé¢je yra neuzstatyta
teritorija, uz kurios pieciau - 2-3 auksty, iki 15 m auksc¢io Vilkpédés ligoninés kompleksas, uz kurio
pietvakaringje pusé¢je yra 5 auksty, 22 m. auksc¢io daugiabuciy, Siaurés vakaringje puséje -1-2 auksty
vienbuc¢iy - dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija. Uz Tikstantmecio gatvés Siaurinéje puséje kitu
teritorijy planavimo dokumentu numatoma 5, 7 ir 20 auksty auks¢io daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty statyba. Todé¢l, planuojant teritorijg ir numatant uZzstatymo Sioje miesto dalyje tankinima,
siekiama formuoti miesto centrui buidingg uzstatyma. Planuojamas 5 auksty aukstis atitiks Siaurinéje
puséje numatomg uZzstatyma, bei salygos tolygy uzZstatymo aukst¢jima Tukstantmecio gatves
iSklotingje ryty, t.y -miesto centro kryptimi.

Bendrojo plano sprendiniuose funkcinei zonai VIL-10-4, j kurig patenka planuojama
teritorija, nustatyti galimi uzstatymo tipai: Perimetrinis uzdaras (Pr_u); Perimetrinis atviras (pr_a);
miesto vily (mv); vienbutis — dvibutis (vd). Dél $alia esan¢iy triuk§mingy ir tar$iy intensyvaus eismo
Tukstantmecio ir Naugarduko gatviy gyvenamoji veikla planuojamoje teritorijoje nenumatoma,

todel detaliojo plano sprendiniuose atsisakyta miesto vily bei vienbucio ir dvibucio uZstatymo
tipologijos ir nustatomas perimetrinio uzstatymo tipas. Atlikta galimo uzstatymo analizé ir zemiau
esanciose schemose pateikti galimo perimetrinio uZstatymo tipo variantai, po du perimetrinio atviro,
perimetrinio pusiau uzdaro ir perimetrinio uzdaro uZstatymo tipo. Perimetrinio uzdaro uZstatymo
tipo variantas jkeltas j vilnius.It 3D ,,Vizija“ sluoksnj. Tikslesni uzstatymo sprendiniai nerengiami.
Konkrettis architekttiriniai sprendiniai bus nustatyti statybos projekto projektiniy pasitlymy
rengimo etape.
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Galimo uzstatymo tiris Vilnius.lt 3D zemélapiy sluoksnyje ,, Vizija

4.1.2.6 Nagriné¢jamoje teritorijoje, esancioje gamtinés aplinkos gretimybése, siektina
suformuoti kuo daugiau vieSyjy erdviy. Kadangi planuojama teritorija yra $alia intensyvios
Tukstantmecio gatvés ir joje numatomas komercinés paskirties uZstatymas, formuojamas
uzstatymas turi atspindéti jam budingus principus. T.y — palei Naugarduko gatve formuoti uzstatyma
su vieSosiomis erdvémis gatvés ribose, kurios jungtysi su uzstatymo pirmuosiuose aukStuose
jrengiamomis komercinémis patalpomis (paslaugy, prekybos, maitinimo ir pan.), formuojant i$
Naugarduko gatvés pusés ir nuo vakaringje puséje esancio pésciyjy tako pusés j€jimus | pastaty
pirmuosius aukstus, palei uzstatymg iSdéstant mazosios architektiros elementus, numatant
apzeldinima ir pan. I§ Tukstantmecio gatvés pusés dél aukstos jos kategorijos ,,gyvos® erdveés
pirmojo auksto lygyje neplanuotinos.

4.1.2.7. Teritorijos naudojimo daugiafunkciSkumas iSreiSkiamas komercinés veiklos —
prekybos, paslaugy, pramogy, administracinés , maitinimo ir kt. paskirties pastaty ar patalpy ir Salia
esanciy teritorijy, kuriose jrengti pés€iyjy ir dviratininky takai, gretimybe.

4.1.2.8 Planuojamoje teritorijoje gatvés yra jrengtos, pakeitimai nenumatomi.

4.1.2.9 Numatytas planuojamo sklypo apripinimas reikalinga inzinerine infrastruktiira.
Detaliojo plano koregavimo projektu yra nustatomas reglamentas — inzinerinéms komunikacijoms
prisijungti prie centralizuoty miesto tinkly. Siuo projektu numatyti elektros, vandens tiekimo,
nuoteky, pavir§iniy nuoteky, $ilumos tiekimo sprendiniai — trasos iki planuojamos statybos zonos
riby. Rengiant statybos projektus inzineriniy komunikacijy trasy vieta gali kisti, nes konkretiis
inzineriniy tinkly sprendiniai, jvertinus planuojamas apimtis, bus rengiami statybos projekto metu,
gavus inZineriniy komunikacijy prisijungimo salygas statybos projektui.

4.1.2.10. Planuojamasi vienas jvaziavimas, iSvaziavimas i§ vakarinéje puséje esancios D
kategorijos Slaito gatvés, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietings reik§mes keliai.
Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimais.
4.1.2.11 ] planavimo ribas patenkancios tikstantmecio ir Naugarduko gatvés planuojamos

atskiru susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy biido sklypu Nr. 2. Gatviy raudonosios linijos,
nustatytos ankstesniais teritorijy planavimo dokumentais, nekoreguojamos.

4.1.2.12 Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés planuojamos (detalizuojamos)
kitame projektavimo etape — statybos projekto regimo metu. Dviraciy taky ir Saligatviy
projektavimas ir jrengimas, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo
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pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo** pagal poreikj bus sprendziamas vélesniuose projektavimo etapuose.

4.1.2.13 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.

4.1.2.14 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagrjsty treciyjy asmeny teisiy.

4.1.2.15 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.

4.1.2.16. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas.

4.1.2.17 Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statybos projektus, siiloma
jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos $altiniy ir technologijy plétra, esant
poreikiui, numatyti jai teritorijas.

4.1.2.18. Detaliojo plano sprendiniai turi atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatyma, Lietuvos Respublikos zemés jstatyma, Lictuvos Respublikos misky jstatyma,
Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatyma, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy
istatyma, Lietuvos Respublikos statybos jstatymg, Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy istatyma; Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarima
Nr.1289 ,,D¢l Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo®, Pagrindinés
zemes naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy aprasa, patvirtinta
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,D¢l pagrindinés
zemes naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso patvirtinimo®,
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarima Nr. 692 ,, D¢l naujy kitos
paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos”, kitus teisés aktus.

4.1.3 Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

4.1.3.1 Planuojamiems zemés sklypams, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 18
straipsnio 1 dalies 1 p, parengtu detaliojo plano koregavimo projektu teritorijos naudojimo tipas
nenustatomas, o nustatoma konkreti pagrindiné¢ Zzemés naudojimo paskirtis ir konkretus Zemeés
naudojimo budas (btdai).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomi konkretiis zemés sklypo ar jo dalies naudojimo buidai (detaliajame
plane ar savivaldybeés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame
brézinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio
objekto kodu ir spalva, o pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu
reglamenty apraSomojoje lenteléje.

4.1.3.2. Planuojamam Zemeés sklypui Nr.1 (Slaito g. 1, kadastro Nr. 0101/0052:376), kurio
plotas 6883 kv. m, nustatomi Sie privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirSiaus 20 m; absoliuti aukscio altitudé 162,2 m;

Uzstatymo tankis — 80 %;

Uzstatymo intensyvumas — 2,5;

Uzstatymo tipas — perimetrinis;
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Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi buti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomyjy zeldyny
normomis — ne maziau, kaip 10 % pagal komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo buda.
Taip pat jvertinus Bendrojo plano tekstinj reglamentg Nr. 39 ir jo grafinius sprendinius,
atsizvelgiant j tai, kad planuojamo Zemés sklypo dalis nepatenka j 200 m zeldyny pasiekiamumo
zong, privalomas zeldyny kiekis nepatenkancioje ; 200 m zeldyny pasiekiamumo zong sklypo
dalyje padidintas 10 proc. Todél i§ viso planuojamam zZemés sklypui nustatoma 13%
priklausomyjy zeldyny dalis sklype.

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skai¢ius 1 — 5 aukstai.

Statiniy paskirtys —negyvenamieji pastatai: prekybos, paslaugy, maitinimo, viesbuciy,
administracinés paskirties pastatai;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%. VirSijus nurodyta kiekj, statiniy
techninio projekto rengimo metu turi biiti numatytos kompensacinés priemonés.

Nustatomi pozeminio ir antZzeminio automobiliy parkavimo btidai.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos
zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis), pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.3.3 Planuojamam Zemeés sklypui Nr.2 (formuojamas zemés sklypas — Tukstantmecio ir
Naugarduko gatviy dalims), kurio plotas 18100 kv. m, nustatomi S§ie teritorijos naudojimo
reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;

Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12);

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius,
SeStasis skirsnis), Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis),
vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis),
elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), poZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.3.4. Tekstiniai reglamentai, pastabos: 1. Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy
savininky raSytinio sutikimo galima tik vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statybag leidZiantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* 7
priede numatytais atvejais. 2. Rengiant statiniy statybos projektus, privalo buti uztikrinamos
natiiralaus apSvietimo salygos planuojamiems ir esamiems pastatams, numatant juose normatyving
insoliacijos trukme. 3. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uZ atlieky surinkima, i§vezimg ir
tvarkyma 1§ jam priskirto Zemés sklypo. 4. Esamy poZeminiy inZineriniy tinkly iSkélimas i§
planuojamos statybos zonos riby, naujy inzineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo
prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu
pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas. Kol neparengtas statinio
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statybos projektas ir neiskelti inZineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo reikalavimai esamoms inzinerinéms komunikacijoms. 5. Planuojamoje
teritorijoje pozeminiy ir antZeminiy inZineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui biitiny
servituty poreikis bus sprendziamas statinio statybos projekto stadijoje pagal poreikj, gavus
eksploatuojanciy organizacijy technines sglygas. 6. Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy
stovéjimo aikSteliy ir jvaziavimy j jas iki esamy ir planuojamy pastaty iSlaikomi pagal STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. 7.
Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai salygoty pastaty padétj ir architektiiring iSraiskg
nenustatoma, siekiant vélesnése pastaty projektavimo stadijose neapriboti architektiiriniy sprendiniy
realizavimo bei uztikrinti planuojame teritorijoje statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatytus insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo, triukSmo bei tarSos ir
priesgaisrinius reikalavimus. 8. Sklype formuojamas uzstatymas smulkesniais turiy masteliais,
nekuriant ilgy parametry tiriy. 9. Brézinys parengtas ant 2023-07-13 parengtos ir suderintos
toponuotraukos, T111S1-20230615-042200.

4.1.4 Inzineriniy tinkly sprendiniai.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inzineriniy tinkly prisijungimo buidai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly.

Elektrotechnikos dalis. lauko elektros tinklai.

Pagrindiniai rodikliai

Rodiklis Mato vnt. Kiekis
Elektros tinklo jtampa \% 400/230
Reikalingas papildomas galingumas 11 kW 450
kategorijai:
Galios koeficientas cosf 0,9

Bendri reikalavimai. Elektros energija numatoma tiekti nuo esamy AB ,,Energijos skirstymo
operatorius® tinkly, pagal iSduotas Teritorijy planavimo salygas 2024-10-15 Nr. REG24752299.
Visa elektros jranga, pagalbiniai jrenginiai ir instaliacinés detalés turi atitikti eksploatavimui
elektros energijos tiekimo sistemoje, kurios charakteristikos yra tokios:

- zema jtampa 400+10% / 230 V=10%;

- 3 fazés, TN-S-N (5 laidy sistema)

- daZnis 50 Hz.

Techninio projekto ruosimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Esami tinklai sklype. Planuojamoje teritorijoje néra AB ,,Energijos skirstymo operatoriui‘

priklausanciy tinkly.
Energijos tiekimas. Elektros energija numatoma tiekti nuo esamos MT-2658, jrengiant 0,4kV
linija. Prie sklypo ribos numatoma kabelinés apskaitos spintos KS/KAS montavimo vieta.

Kabelio apsaugos zona 1m j abi puses nuo kabelio.

Geriamojo vandens teikimas.

Teritorija, apriipinti gélu geriamu vandeniu planuojama prisijungiant prie vandentiekio tinklo
d 100 mm. Naugarduko g. ( x - 6059482.58 y - 580410.68) Prisijungimo vietose, numatyti atjungimo
armatiira/armatiiras, vandens kamerag.
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Lauko gaisry gesinimui 30 1/s ir vidaus gaisry gesinimui 2.7 1/s , planuojamos priesgaisrinés
talpos, numatomos sklypo ribose. Priesgaisriniy talpy tariai, jrenginiy vietos detalizuojama
techninio projekto rengimo stadijoje.

Planuojamas geriamo vandens tiekimas — 75.0 m*/para, 8.5 m®/val., lauko gaisry gesinimui —
30 1/s, vidaus gaisry gesinimui 2.7 1/s.

Buitiniy nuoteky tinklai

IS planuojamos teritorijos, buitiniy nuoteky nuvedimas planuojamas j esamus d 315 mm
nuoteky tinklus Naugarduko g. Bendruoju atveju buitiniy nuoteky tinklai bus projektuojami rengiant
techninj projekta, pagal institucijy iSduotas technines salygas, prijungiant juos prie miesto
centralizuoty tinkly.

Nuoteky kiekis analogiSkas suvartotam vandens Kiekiui.

Planuojamas nuoteky kiekis — 75.0 m*/para, 8.5 m®/val.

Vandentiekio, nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo
salygas - 2024-07-11 Nr. REG21004398.

Lietaus nuotekuy tinklai

Susidariusias pavirsines nuotekas nuo pastato, planuojamos teritorijos, planuojama nuvesti j
planuojama infiltracinj/debito reguliavimo jrenginj, kuris jrengiamas sklypo ribose, i§ kurio lietaus
nuotekos bity nukreipiamos j esan¢ius d 250 mm pavir§iniy nuoteky tinklus Slaito g..
Infiltravimo/debito reguliavimo jrenginys numatomas sklypo ribose, jo pozicionavimas priklauso
nuo planuojamo pastato iSdéstymo, jrengiamy komunikacijy, susisiekimo sprendiniy. Kadangi
sprendiniai pateikiami iki planuojamo sklypo ribos, infiltracinio/debito reguliavimo jrenginio vieta
detalizuojama techninio projekto rengimo stadijoje. Projektuojant pavir§iniy nuoteky tvarkymo
sistema biitina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193
patvirtintu ,,Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento* (toliau -Reglamentas) ir statybos techninio
reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos.
Lauko inZineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Techninio projekto rengimo metu, atliekami geologiniai tyrimai, esant palankiems gruntams
infiltracijai, surinktos lietaus nuotekos infiltruojamos, numatant persipylima j esamus d 250 mm
pavirdiniy nuoteky tinklus Slaito g., i§leidZiamas momentinis pavir§iniy nuoteky debitas < 10 %,
nuo bendro sklype surinkto pavir§iniy nuoteky kiekio.

Lietaus nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo salygas -
2024-07-18, Nr. REG21222441.

Silumos tiekimo tinklai

Planuojamai teritorijai Silumos tiekimas numatomas nuo centralizuoty miesto tinkly,
prisijungiant prie kanalinio $ilumotiekio @ 530 mm. Prisijungimo taskas — nekanaliniai $ilumos
tiekimo tinklai @6530 mm tarp SK922210 ir SK92208.

Silumos tiekimo detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo salygas -
2024-09-25 AB ,,Vilniaus Silumos tinklai“, Nr. REG23974110.

Visi detaliojo plano inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami statybos projekto stadijoje, pagal
iSduotas prisijungimo saglygas.
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4.1.5 Susisiekimo dalies sprendiniai.

Vilniaus miesto pietinio greitkelio bei gretimy teritorijy detaliojo plano sprendiniy
koregavimo sklype Slaito g. 1 (kadastro Nr. 0101/0052:376) projektu transporto dalis sprendZiama
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-05-21 Teritorijy planavimo
saglygomis Nr. REG330338, 2024-05-16 Nr. A676-44/24(2.15.1.21E-TPS), STR 2.06.04:2014
,»Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir kitais teisés aktais.

Planuojama teritorija yra Vilkpédés seniiinijos Siaurés rytinéje dalyje, kvartale tarp A
kategorijos Tiikstantme¢io gatvés, B kategorijos Naugarduko gatvés, D kategorijos Slaito gatvés bei
péséiyjy viaduko virs Tikstantmeéio gatvés, jungianéio Slaito ir Vandentiekio gatves. Planuojama
sklypa ribojanciose gatvése yra jrengta kieta vaziuojamoji danga, Saligatviai, gatviy apSvietimas,
nustatytos gatviy raudonosios linijos.

Planuojamoje teritorijoje numatomas vienas jvaziavimas, iSvaziavimas i§ D kategorijos
Slaito gatvés, uztikrinamas norminis automobiliy stovéjimo viety skaiGius ir iSdéstymas
(automobiliy parkavimo budai), sprendziama dél reikalingy saugumo priemoniy numatymo.
Ivaziavimas projektuojamas ir norminis automobiliy parkavimo viety skai¢iaus jrengimas
planuojamame sklype uztikrinamas statybos projekte, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimais.

Planuojama Slaito g. 1 sklypa ribojandios gatvés yra jrengtos, todél jokie sprendiniai
(pakeitimai) nerengiami. Gatviy raudonosios linijos, nustatytos ankstesniais teritorijy planavimo
dokumentais, nekoreguojamos. Jos sutampa su zemés sklypo ribomis. Esami atstumai tarp gatvés
raudonyjy linijy riby: Tiikstantme&io gatvéje — 72 m, Naugarduko gatvéje — 40 m., Slaito g. ties
planuojama teritorija kitoje gatvés puséje raudonosios linijos nenustatytos. Rengiant statybos
projektus, esant poreikiui, reikalingi gatviy ir jy elementy jrengimo ar rekonstrukcijos sprendiniai
rengiami ir detalizuojami statybos projekte. Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés
projektuojamos statybos projekto regimo metu. Saligatviai ir/ar dvira¢iy takai pagal poreikj bus
suprojektuoti statybos projekte, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo
pésCiomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo* .

4.1.6 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2024-07-12 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG21035681 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy
jstatymo reikalavimai. Planuojamam zemés sklypui taikomos ir nustatomos specialiosios zemés
naudojimo salygos iSvardintos Aiskinamojo rasto p. 4.1.3.2. Nei planuojamame Zemés sklype, nei
kituose kaimyniniuose zemés sklypuose néra gamybiniy, komunaliniy, ar kity objekty, kuriems bty
nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklus planuojama jrengti prisijungiant prie centralizuoty
miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai (konkrecios vietos),
laikantis norminiy reikalavimy, bus jgyvendinti statinio statybos projekte.
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Planuojamos teritorijos Siaurinis perimetras yra didelio transporto triuk§mo zonoje, nes ribojasi
su intensyvaus eismo Tukstantmecio gatve. Esamas triukSmo lygis pietinéje planuojamo sklypo
dalyje svyruoja nuo 70 iki 60 dBA. ir virS§ija higienos normas. [gyvendinus detaliojo plano
sprendinius, triuk§mo lygio vir§ijimo situacija nepasikeis, nes transporto srauty padidéjimo del

planuojamo uzstatymo triukSmo lygis Siuo metu esamo triukSmo virSijimo nuo Tikstantmecio
gatvés nepadidins.

Sutartiniai zenklai: X

Triuk8mo sklaida nuo autotransporto
Triuk8mas nuo autotransporto (DVN)
B 135-39)
. [40-44)
[45-49)
W 150-54)
[55-59)
W 160-64)
W 165-69) (Ribiné vené lygi 65 dBA)
W 70-74)
[75-79)

W >80

Rengiant statybos projektus, bus reikalingos triukSmo lygi mazinancios priemonés, todél
detaliojo plano sprendiniuose nustatomas tekstinis reglamentas: ,,Vadovaujantis STR 2.02.02:2004
,»Visuomeninés paskirties statiniai“ V skirsnio p. 227 ir STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio
reikalavimas. Apsauga nuo triuk§mo* reikalavimais ir atsizvelgiant j esama triukSmo lygj,
planuojamoje teritorijoje statinio statybos projekto rengimo metu spresti klausimag del triukSma
mazinan¢iy priemoniy, t.y - garsg izoliuojanciy sieny, langy, dury, triuk§mo barjery, rekuperacijos
sistemy, ar kity reikalingy apsaugg nuo statiniy iSoréje spinduliuojamo oro triukSmo uZztikrinimo
priemoniy jrengimo®. Esama oro tarSos sklaida planuojamoje teritorijoje plinta nuo Siaurinéje
planuojamos teritorijos pus€je esancios Tuikstantmecio gatvés. Oro tarSos sklaidg mazina tai, kad
planuojama teritorija iSkilusi keliais metrais aukS¢iau uz gatve. Esant blogiausioms
meteorologinéms salygoms maksimalios terSaly koncentracijos nustatyty ribiniy veréiy nevirsija.
Planuojama tkiné veikla labiausiai jtakos anglies monoksido susidarymg aplinkos ore iki 0,06
ribinés vertés dél padidéjusio transporto srauto i planuojamoje teritorijoje numatoma uzstatyma.
Dominuojanti isliks foning tarsa.

Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy stovéjimo aikSteliy ir jvaziavimy j jas iki esamy
ir planuojamy pastaty rengiant statybos projektus privalo biiti i§laikomi pagal STR 2.06.04:2014
,»Gatveés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimus. Planuojamoje teritorijoje
numatytas antZeminis ir poZeminis automobiliy parkavimo bitidas. Planuojamo sklypo gretimybése
pastaty néra. Arciausiai esantis pastatas yra apie 50 m. atstumu nuo planuojamo sklypo ribos, todél
atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir jvaziavimy j jas iki esamy ir
planuojamy pastaty bus iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimus.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma ukiné komerciné veikla, kuri patenka ] tkinés
komercinés veiklos riiSiy, kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, sarasus, todél
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specialiosios zemés naudojimo salygos dél tkinés komercinés veiklos nenustatomos ir apribojimai
netaikomi.

4.1.7 Aplinkos apsauga.

Remiantis 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano
sprendiniais ir Aplinkos apsaugos agentiiros rastu dél planavimo sglygy neiSdavimo nustatyta, kad
Planuojama teritorija Slaito g. 1 i gamtinj karkasa nepatenka ir jai netaikomi Gamtinio karkaso
nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-
96 ,,D¢l gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* reikalavimai.

’ 2 )i .'.-o...oﬁ'..o'- .. : b

Planuojama teritorija

. g 2N
I$n grinéjus tekstini reglamentg Nr. 39 pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema
nustatyta, kad planuojamo sklypo apie 2200 kv.m ploto dalis nepatenka j 200 m Zzaliyjy ploty
pasiekiamumo zong, todél tos sklypo dalies plotui turéty bati nustatoma papildoma 10%
priklausomyjy zeldyny norma. [vertinus Bendrojo plano tekstinj reglamenta Nr. 39 ir Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasSo reikalavimus i§ viso planuojamam zemés sklypui
nustatoma 13% priklausomyjy Zeldyny dalis sklype (pagal komercinés paskirties objekty teritorijy

zemés naudojimo buidg 2200 kv.m daliai 20 %, 4683 kv.m sklypo daliai 10%).

% VG Ly N
é 1 \%//ya S 4 N 4 A\
§ § "//’
%
//l o
) i
A Z : Z
20, 7% 7y, ‘a
‘o 2 ////% o
/ -
=1 V. - "///
170y -
‘\_ . /// //a//%////’?/\ 2
R/ g % /

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius,
genetinius sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus,
funkcinio zonavimo ir buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas). Artimiausia Natura
2000 teritorija — Neries upé nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 1,1 km.

Misko Zemés planuojamoje teritorijoje néra.
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Planuojamoje teritorijoje esantys Zeldiniai auga gatviy ribose arba planuojamo zemés sklypo
pakrasc¢iuose. Detaliuoju planu numatoma statybos zona j medziy augimvieciy ribas nepatenka ir
ju buklei neigiamos jtakos neturi. Todél medziy taksacija neatlickama.

-

Ties planuojamu jvaziavimu i§ Slaito g. yra 4 medziai (mazalapés liepos), kuriy vienas ar du i$

viduriniy turéty biti persodintas j kita vietg. Vieta persodinimui bus parenkama statybos projekto etape,
atsizvelgiant ] konkrecius architektiirinius sprendinius.

2}:'“

‘ P P .

4.1.8 Geologinés salygos

Vadovaujantis 2024-07-18 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos pateiktomis
Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG21239220 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
1gyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:
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4.1.8.1 Rengiant Detaliojo plano koregavimo sklype Slaito g. 1 ir gretimoje teritorijoje
sprendinius, jvertintos Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos,
patvirtintos LGT direktoriaus 2010 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. 1-258.

4.1.8.2 Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis,
planuojamoije teritorijoje planuojant statiniy statyba turi biiti taikomos reikalingos zemés gelmiy ir
1Stekliy apsaugos priemonés, kurios uztikrins Zemés gelmiy ir jy iStekliy apsauga.

4.1.8.3 Pagal zemés gelmiy registro duomenis analizuojamoje teritorijoje néra pozeminio
vandens vandenvieCiy, taiau teritorija patenka ] poZeminio vandens vandenvieciy, kuriy
registracijos Nr. 2655 (3-0ji juosta), 141 (3B), 142 (3B), 143 (3B), 157 (3B), 159 (3B) vandenvieciy
apsaugos juostas.

OJEKTAI)
VANDENV KODAS VANDENV PAVADINIMAS VAZ JUOSTOS PAVADINIMAS

2655 "Lietuvos geleZinkeliai” V-niaus II | 3_JUOSTA (1) Vilniaus (Gelezin
141 Vilniaus (A.Paneriy) 3B_JUOSTA (1) Vilniaus pietval
142 Vilniaus (Bukdiy) 3B_JUOSTA (1) Vilniaus pietval
Vilniaus (Jankiskiy) 3B_JUOSTA (1) Vilniaus pietval
Vilniaus (Vingio) 3B_JUOSTA (1) Vilniaus pietval

Vilniaus (Zemuju Paneriy) 3B_JUOSTA (1) Vilniaus pietval

Artimiausia pozeminio vandens vandenvieté (Registracijos Nr. 2655) nuo analizuojamos
teritorijos nutolusi apie 1000 m. Planuojamoje teritorijoje taikomos Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés sglygy jstatymo 106 straipsnio nuostatos - planuojamame sklype nustatomos
poZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos specialiosios saglygos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

Gauti ir jvertinti Salia planuojamos teritorijos daryti tyrimai:

e 2012 m. lapkri¢io meén. UAB ,,Grota“ parengta Buvusios Vilniaus naftos produkty
bazes teritorijos dalies Vilniuje, Naugarduko g. 129 detaliojo ekogeologinio tyrimo ataskaita,
kurioje iSnagrinéta objekto padétis ekosistemoje, buvusi tikin¢ veikla, geologinés, hidrogeologinés
salygos, grunty sudétis ir inZineriniai geologiniai sluoksniai, grunty fizikinés ir mechaninés
savybés, geologiniai procesai ir reiSkiniai. Atlikto tyrimo iSvados ir rekomendacijos: 1) Tirta
teritorija yra buvusios Vilniaus naftos produkty bazés dalis, kurioje buvo sandéliuojami ir
perkraunami skysti, daugiausiai Sviestis (benzinas, dyzelinas, Zibalas) naftos produktai. Pagal tai
galima daryti i§vada, kad pagrindinés medziagos, kuriomis galéjo biiti terSiama $i teritorija yra
lengvieji (Ce-28) naftos angliavandeniliai. Ukiné bazés veikla yra nutraukta daugiau kaip prie$
deSimtmetj, todél atitinkama laikg Sioje teritorijoje neegzistuoja ir aplinkos terSimo galimybeé. 2)
Vadovaujantis LAND 9-2009 ir Cheminémis medziagomis uzterSty teritorijy tvarkymo aplinkos
apsaugos reikalavimais bei atsizvelgiant ] faktin] teritorijos naudojimo pobiid] ir jos padét]
ekosistemoje, pagal jautruma tarSai tirta teritorija priskiriama vidutini$kai jautrioms, III-i0S
kategorijos teritorijoms. 3) Tiriamos teritorijos geologinis pjavis iki gre¢Ziniais pasiekto
maksimalaus gylio (32 m) yra labai kaitus, sudarytas i§ jvairaus gridétumo smélinio ir molinio
grunto: smélio, zvirgzdo, gargzdo priesmelio, priemolio ir jvairios jy kombinacijos miSinio.
Litologiniu ir filtracinio laidumo pozitriu pjivyje iSsiskiria du laidlGs ir du mazai laidis
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(vandenspariniai) sluoksniai (r. 3-10 pav.). Pirmasis laidus sluoksnis paplites nuo Zemés
pavirSiaus iki 8-15 m gylio ir sudarytas i$ dviejy daliy. VirSutine dalj sudaro 0,3 - 10,5 m storio
piltinis/technogeninis, jvairios mechaninés sudéties ir maziau laidus gruntas, po juo, didesnéje
teritorijos dalyje, sliigso gerai laidis, natiiralios sanklodos sméliniai dariniai. Antrasis laidziy,
sméliniy uolieny sluoksnis sligso mazdaug 14-24 m gylyje ir nuo virSutinio skiriamas
vandenspariniu, 4-14 m storio priesmélio sluoksniu. Jo storis siekia 4,5-8,6 m, o mazdaug 22-24
gylyje aslojamas antrojo vandensparinio, itin molingo, kompaktiSko moreninio priemolio
sluoksnio. 4) Pirmasis nuo Zemés pavirSiaus vandeningasis sluoksnis (sglyginai vadinamas —
»gruntiniu®) tirtoje teritorijoje kaupiasi antrajame nuo zemés pavirsiaus laidziame, sméliniame
sluoksnyje, o gilesnése vietose ir ji dengiancios moreninés storymes viduje esanciuose smelinguose
lesSiuose. Gruntinio vandens lygis tyrimo metu buvo 12,69-19,88 m gylyje nuo Zemés pavirSiaus
(120,06-129,08 abs.a. m). Vietomis vanduo turi spiidj. Magistraliné vandens filtravimosi, taigi ir
galima terSaly migravimo kryptis yra piety-pietvakariy. Srauto tikrasis filtracijos greitis yra apie
0,175-0,35 m/d. 5) Teritorijos gruntas vir§ leidziamo lygio yra uZterStas naftos produktais.
PavirSiniame sluoksnyje tokio lygio tarSa paplitusi 3-juose arealuose, kuriy bendras plotas sudaro
1674 m?, o uzterStas tiris 1634 m® (Zr. 12 pav.). Gilesniuosiuose sluoksniuose yra du
vir§normatyvinio uzter§tumo arealai. Bendras jy plotas sickia 2904 m?, o uzterito grunto tiiris apie
14068 m3 (zr. 13 pav.). Uzterstas gruntas sliigso 1- 9 m gylyje. Kity, pagal reikalavimus [20] istirty
medziagy (daugiacikliy aromatiniy angliavandeniliy, sunkiyjy metaly) koncentracijos grunte
ribiniy ver¢iy nevirsija. 6) Gruntinis vanduo uZzterstas visoje tirtoje teritorijoje. Pagrindinis terSalas
yra naftos produktai. Be jy yra padidéjusi organinés medziagos, atskiry makroanijony ir katijony
koncentracija, bendra mineralizacija. Pagal reikalavimus [20] iStirty sunkiyjy metaly ir
chlororganiniy junginiy koncentracijos visoje tirtoje teritorijoje yra Zemesnés uz ribines vertes ir
mazdaug atitinka fonines. 7) Naftos produktais gruntinis vanduo uzterStas visoje tirtoje teritorijoje,
taciau vir$ patikslintos ribinés vertés vanduo uzterstas tik lokaliose vietose, vakaringje ir rytingje
teritorijos dalyse. Bendras jy plotas, kur vanduo uzterStas benzino eilés angliavandeniliais sudaro
4140 m?. Dyzelino eilés ir sunkesniais angliavandeniliais (C11-40) vir§ RVp uztersta maziau — 1490
m? plote (zr. 14, 15 pav.). Santykinai labiausiai uztersta vakariné dalis. Cia frakcijos F1(Ce-10)
angliavandeniliy didZiausia koncentracija siekia 113,27 mg/l, frakcijos F2+3 (C1140) — 69,52 mg/I.
Rytinéje dalyje gruntinis vanduo vir§ RVp uzterStas tik dyzelino eilés ir sunkesniais (Cz11-40)
angliavandeniliais ir jy koncentracija leisting ribag (RVp = 7,5 mg/l) vir§ija nezymiai. DidZiausia
nustatyta $iy terSaly koncentracija tirtoje teritorijoje siekia 6,61 mg/l, o gretimybése, 11,41 mg/1. 8)
Labiausiai uZterStoje gruntinio vandens vietoje, pafiame vakariniame teritorijos pakrastyje,
mazdaug 1270 m? plote, ant vandens pavirSiaus kaupiasi laisvy naftos produkty sluoksnis (zr. 14
pav.). Jo maksimalus storis siekia 12 cm. Sprendziant pagal ankstesnj viso naftos produkty bazés
rajono uzterStuma matyti, kad Sie laisvi NP, tai rajone buvusio laisvy NP arealo likuciai, kurie i§liko
dél filtraciniu pozitriu santykinai uzdary $ios vietovés geologiniy salygy. 9) Realiai pavojinga
Zmogui tirtoje teritorijoje, priklausomai nuo jos naudojimo pobiidzio, gali buti tik pavir§inio grunto
tarSa. IS Cia terSalai su krituliy nuoplova gali patekti | pavir§inj vandenj, iSgaruoti j org ir taip patekti
1 zmogaus organizma. Atitinkama pavojy kelty ir 1 Zemés pavirSiy iskeltas uzterStas gilesniyjy
sluoksniy gruntas. Tam tikros plétros geologingje aplinkoje ir gretimos teritorijos uZterSimo
galimybés atzvilgiu santykinai pavojingais dar galima laikyti ir laisvus naftos produktus ant
gruntinio vandens pavirSiaus, kurie, kad ir 1étai ateityje gali iSsisklaidyti Siek tiek platesnéje
teritorijoje ir taip uzterSti gruntinj vandeningg sluoksnj (tiksliau padidinti jo esamg uZterStuma)
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gretimybeése. Atsizvelgiant | tai tvarkant teritorijg reikty iSvalyti vir§ RVp uzterSta pavirSinj ir
statybos tikslais iSkastg gilesniyjy sluoksniy grunta, o taip pat nuo gruntinio vandens pavirSiaus
pasalinti laisvy naftos produkty sluoksnj. Pasalinus visas Sias tarSos dalis, tirtos teritorijos
pavojingumas aplinkai ir Zmoniy sveikatai i$ esmés biity likviduotas. Konkre¢iy valymo priemoniy
numatymui ir jy jdiegimui bei vadovaujantis atitinkamy teisés akty reikalavimais [20] reikalinga
parengti uzterStos teritorijos tvarkymo plang. 10) UzterStos teritorijos valymui rekomenduojama
naudoti kompleksg biidy. PavirSin] gruntg racionaliausia buty iSkasti ir iSvezti | spec. valymo
aiksteles. | tokias valymo aikSteles reikty iSvezti ir statybos tikslais iSkasta, vir§ RVp uztersta
gilesniyjy sluoksniy gruntg. Laisvy naftos produkty ant gruntinio vandens pavirSiaus surinkimui
optimaliausi biity Lietuvoje jau iSbandyti ir efektyviai naudojami, hidrodinaminis ir vakuuminis
valymo budai.

e 2019 m. UAB ,,Grota* parengta Degalinés statybos zemés sklypo Vilniaus m. sav.,
Naugarduko g. 129, projektiniy inzineriniy geologiniy ir geotechniniy tyrimy, priskirty II
geotechninei kategorijai, ataskaita, kurioje pateiktos iSvados ir rekomendacijos: 1) Tyrimo
duomenimis sklypo nuoguly storyme iki 10 m gylio sudaro 6 inZineriniai geologiniai sluoksniai:
piltinis gruntas, vidutinio tankumo, tankus smulkus bei vidutinio rupumo smélis, Zvyras. 2) Sklype
gruntinis vanduo iki 10,0 m gylio neaptiktas. 3) Sutikty grunty fizikiniy mechaniniy savybiy
rodikliai taikytini su salyga, kad statybos metu gruntai bus apsaugoti nuo gamtinés sandaros
suardymo, i8dzilivimo, iSmirkimo ir suSaldymo. 4) Sklypo ribose anks¢iau vyko egzogeniniai
(jtakoti zmogaus iikinés veiklos) procesai. Zmogaus tikinés veiklos procesy padarinys yra reljefo
pokytis ir piltinio Mg grunto (tIV) susidarymas. 5) Aptiktas piltinio Mg grunto (tIV) sluoksnio storis
sklypo ribose kinta nuo 1,8 iki 2,2 m. 6) Siuo metu geologiniai procesai ir reiskiniai sklypo
teritorijoje ir Salia jos nepastebéti. 7) Piltino Mg grunto (tIV) — IGS-1 nerekomenduojama naudoti
natiiraliu projektuojamo statinio pamaty pagrindu. 8) Rekomenduotinas gruntas pamatams:
vidutinio tankumo ir tankus smulkus bei vidutinio rupumo smelis, zvyras.

2024 m buvusiose uzterstose vietose UAB ,,Grota* atlicka naujus grunto ekogeologinius
tyrimus, pagal kuriuos bus atliktas vertinimas ir parengtas naujas grunto tvarkymo planas (kuis bus
pristatytas visuomenei viesojo svarstymo metu).

4.1.9 Gaisriné sauga

Vadovaujantis 2024-07-22 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG21318618 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

4.1.9.1. ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uztikrinamas i§

esamy hidranty, kuriy 200 m. pasiekiamumo zonoje pietin¢je pusé€je nuo Tiukstantmecio gatvés yra
6 vnt. Naugarduko, Slaito ir Zietelos gatvése.
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Planuojamas sklypas

» g
Tikslts vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui bus nustatyti ir iSorés gaisry gesinimas
uztikrintas statiniy statybos projektuose, esant reikalui projektuojant ir jrengiant gaisrinj hidranta
pietinéje planuojamo sklypo puséje.
4.1.9.2 Priesgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant

saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi I
ugniai atsparumo laipsnio statiniai MaZiausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo
ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

atsparumo laipsnis

I 6 8 10
1 8 8 10
I 10 10 15

Jei priesgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros pus¢je, jis neisplisty j uz jos
esant] gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lenteléje:

Priesgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis

ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I I Il
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 2 3
parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj
turintj pastata 180 120 90 60 30

4.1.9.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe
rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose

numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti. PrivaZiuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
Jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos
kelio dangos. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé virSija 15 m,
turi biti jrengiami i§ dviejy i8ilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus
pastato langus ir avarinius i$¢jimus). Keliai privaZiuoti prie pastaty gali biiti jrengiami tik i§ vienos
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i8ilginés pastato pusés, jei is jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti
1 visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i$é¢jimus. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis, kaip 3,5
m., aukstis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé
didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16 x 16 m aikstele. Automobilinéms kopécioms ir (arba)
automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé didesné
kaip 15 m, atsizvelgiant ] statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes, 7 — 16 m atstumu iki pastato turi biiti jrengta ne siauresné, kaip 6 m plocio
vaziuojamoji dalis arba 16 x 16 m dydzio aikstelé. [rengiant 6 m plocio vaziuojamaja dalj arba 16 x
16 m dydzio aikstelg, atstumai iki pastato gali buiti nustatomi atsizvelgiant j prieSgaisrinés gelb¢jimo
tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines
galimybes. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali buti
sodinami medZiai ar statomos kitos kliiitys. AikStelés ir keliai turi biiti visada laisvi, tam uztikrinti
biitina statyti specialius zZenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrinéjami galimi teritorijos apripinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais biidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu kilsian¢iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 2-oji Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos komanda,
kurios adresas Svitrigailos g. 18. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 2,0 km,
atvykimo laikas apie 5 min.
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4.1.10 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2024-07-19 Viesosios jstaigos Transporto kompetencijy agentira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG21292660 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
igyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:
Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,D*). Todél
nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius,
pirmasis skirsnis). Sioje zonoje naujai statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy
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sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 226 metry. Planuojamoje
teritorijoje maksimalus uzstatymas numatomas iki 20 m., iki 5 auksty auksc¢io, kurio absoliutiné
altitudé nustatoma iki 162,2 metry. Aukstesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.

Projekty vadove
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