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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo dokumento pavadinimas:

Sklypo Paeglinés g. 25 detaliojo plano sprendiniy koregavimas
sklype Nr. 2 (Zofijos Gulevic¢ g. 10, kadastro Nr. 0101/0074:2113)
inicijavimo sutarties pagrindu.

Planuojamos teritorijos adresas ir
plotas:

Sklypas Nr. 2, Zofijos Gulevi¢ g. 10, kadastro Nr. 0101/0074:2113 ir
jsiterpes nesuformuotas valstybinés zemés plotas — apie 0,15 ha.

Planavimo organizatorius:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius.

Planavimo iniciatorius:

Fiziniai asmenys

Projekto rengéjas:

Projekto vadové Daiva Rokiené, atestatas A869.

Planavimo pagrindas:

2022-03-22 Sprendimas Nr.REG229398 dél TPD koregavimo

Planavimo tikslas:

Prijungti prie Zemés sklypo kad. Nr. 0101/0074:2113 jsiterpusig
valstybine Zeme tarp Zemés sklypo ir gatvés raudonuyjy linijy,
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal
pridedamg miesto plano istraukg).

Galiojancio detaliojo plano
pavadinimas, registracijos Nr.:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2004 m.
spalio 29 d. sprendimu Nr. 30-1676 ,Dél sklypo Paeglinés g. 25
detaliojo plano tvirtinimo“ patvirtintas detalusis planas, registro
Nr. T00055322.

1.1. SPAV procediiros nereikalingos (pagal LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr.967 patvirtintg ,,Plany ir

programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasg®).

1.2. Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procediry tvarka: bendroji.

1.3. Teritorijos planavimo salygy sarasas:

1) Vilniaus miesto savivaldybés administracija, Vilniaus miesto sav., Konstitucijos pr. 3, 2022-08-09 Nr.
REG236635; galiojimo termino pratesimas 2025-07-01 Nr. REG37670084;

2) Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus miesto sav.,
Kalvarijy g. 153, 2025-09-02 Nr. REG40893538;

3) Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, Vilniaus miesto sav.,
Svitrigailos g. 18, 2022-08-09 Nr. REG236695; galiojimo termino pratesimas 2025-07-02 Nr. REG37768067;

4) Nacionaliné 7emés tarnyba prie Zemés Gkio ministerijos, Vilniaus miesto sav., Gedimino pr. 19 rastas

2025-07-01 Nr. REG37714338;

5) Viesoji jstaiga ,Transporto kompetencijy agentira“, Kauno miesto sav., |. Kanto g. 23, 2025-07-04 Nr.

REG37885083;

6) AB "Energijos skirstymo operatorius", Vilniaus miesto sav., Laisvés pr. 10, 2025-06-27 Nr. REG37524383;

7) AB ,Telia Lietuva“, Vilniaus miesto sav., Saltoniskiy g. 7A, 2022-08-16 Nr. REG237482; galiojimo termino
pratesimas 2025-06-30 Nr. REG37638887;

8) Lietuvos kariuomené, 2025-06-30 Nr. REG37610782;

9) UAB "SKAIDULA", Vilniaus miesto sav., Naugarduko g. 68B, 2022-08-17 Nr. REG237618; galiojimo termino
pratesimas 2025-06-30 Nr. REG37624204;

10) Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos, 2025-07-11 Nr. REG38267054;
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2. ESAMOS BUKLES ANALIZE
2.1. Planuojama teritorija

Planuojama teritorija yra Naujosios Vilnios senilinijoje prie Zofijos Gulévic gatvés (Zidr. 2.1.1. pav.).

seflyoL

g paeine

2.1.1. pav. Situacijos schema su planuojamos teritorijos riba.

Teritorijos plotas apie 0,15 ha. Jg sudaro privatus kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos naudojimo bido Zemés sklypas ir jsiterpusi valstybinés Zemés dalis tarp sklypo ribos ir nustatyty
rekomendaciniy raudonujy linijy (Zidar. 2.1.2. pav.).

2.1.2. pav. Situacijos schema su koreguojamo sklypo ribomis ir su rekomendacinémis RL.

Esamo sklypo adresas Zofijos Gulévi¢ g. 10, Vilnius. Privatus Zemés sklypas yra registruotas nekilnojamojo
turto registre. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Sklype yra esamas dvibutis
gyvenamasis namas ir kiniai pastatai, Siltnamiai.
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Informacija apie esama sklypa (V] ,Registry centro“duomenys):
Sklypo unikalus numeris: 4400-0592-3059;

Kadastro numeris ir kadastro vietové: 0101/0074:2113 Vilniaus m. k.v.;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Zemes sklypo naudojimo biidas: gyvenamosios teritorijos;

Zemés sklypo naudojimo bidas: Vienbucdiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos;

Zemes sklypo plotas: 0.0989 ha;

UZstatyta teritorija: 0.0989 ha;

Sklypo savininkai: du fiziniai asmenys;

Sklype jregistruoti statiniai: pastatas - gyvenamasis namas, unikalus daikto numeris: 4400-1965-0785,
paskirties grupé: vienbuciy ir dvibuciy, pagrindiné naudojimo paskirtis: dvibuciy.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (lll skyrius, 11 skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, 4 skirsnis);

- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis). Teritorija patenka j poZeminio
vandens vandenvietés apsaugos zonos 3-i3j3 (cheminés tarsos apribojimo) juosta.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong "E". Zemés sklypui turi bati nustatyta
specialioji 7emés naudojimo salyga: aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, 1 skirsnis). Sioje teritorijoje
naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus
aukstis (altitudé) turi nevirsyti 281 metry.

Transporto ir inZineriné Infrastruktiira

Esamas jvaziavimas j sklypg iS D kategorijos Zofijos Gulevi¢ gatvés. Vilniaus miesto patvirtintoje gatviy
schemoje greta sklypo yra suplanuotos esanciy gatviy rekomendacinés raudonosios linijos.

InZineriniu pozZilriu teritorija iSvystyta: yra dujy, elektros, rysiy, nuotekynés centralizuoti inZineriniai tinklai,
vandentiekis i$ kaimyniniame sklype esamo artezinio grezinio.

2.2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS GRETIMYBES
Planuojamos teritorijos kaimyninius Zemés sklypus Zilréti 2.2.1. paveiksle.
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2.2.1. pav. Kaimyniniy Zemés sklypy schema. IStrauka is Geoportal.lt
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Kaimyninis Zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendra ribg su planuojama teritorija arba yra nuo jos atskirtas
ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu kaip 10 metry Zemés plotu,
nesuformuotu sklypais (,Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostatai®, 1 sk., 6p.).

Besiribojancios kaimyninés teritorijos
Siaurés kryptimi planuojama teritorija riboja:

e Valstybiné Zemé;

e Zemés sklypas Nr.1, kad. Nr. 0101/0074:2112, plotas 0.0589 ha; pagrindiné naudojimo paskirtis kita;
Zemeés sklypo naudojimo bidas - gyvenamosios teritorijos, Zemés sklypo naudojimo pobidis -
mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos; sklypo savininkai du privatis asmenys.

Ryty kryptimi planuojama teritorija riboja:

e Esama Ds kategorijos gatve;

e Zemes sklypas Nr. 2, kad. Nr. 0101/0157:730, plotas 0.0883 ha; pagrindiné naudojimo paskirtis kita;
Zzemeés sklypo naudojimo bidas - vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; sklypo
savininkai keturi privatlis asmenys;

e Zemeés sklypas Nr. 3, kad. Nr. 0101/0157:921, plotas 0.0700 ha; pagrindiné naudojimo paskirtis kita;
Zzemés sklypo naudojimo bidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; sklypo
savininkai trys privatls asmenys;

e Zemeés sklypas Nr. 4, kad. Nr. 0101/0157:879, plotas 0.0700 ha; pagrindiné naudojimo paskirtis kita;
Zzemeés sklypo naudojimo bidas - vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; sklypo
savininkai keturi privatis asmenys.

Piety kryptimi planuojama teritorijg riboja:

e Esama Zofijos Gulévi¢ D kategorijos gatve;

e Zemés sklypas Nr. 5, kad. Nr. 0101/0075:791, plotas 0.0652 ha; pagrindiné naudojimo paskirtis zmés
dkio; Zemés sklypo naudojimo bldas - mégéjy sodo Zemés sklypai; sklypo savininkai du privatts
asmenys.

Vakary kryptimi planuojamag teritorijg riboja:

e Esama Zofijos Gulévi¢ D kategorijos gatve;

e Zemes sklypas Nr. 6, kad. Nr. 0101/0075:1542, plotas 0.0604 ha; pagrindiné naudojimo paskirtis
Zmés Ukio; Zemés sklypo naudojimo bildas - meégéjy sody Zemés sklypai ir sodininky bendrijy
bendrojo naudojimo Zemés sklypai ; sklypo savininkai trys privatlis asmenys;

e Zemeés sklypas Nr. 7, kad. Nr. 0101/0075:1684, plotas 0.0875 ha; pagrindiné naudojimo paskirtis
Zmés Ukio; Zemés sklypo naudojimo bldas - mégéjy sody Zzemés sklypai ir sodininky bendrijy
bendrojo naudojimo Zemés sklypai ; sklypo savininkas vienas privatus asmuo;

e Zemés sklypas Nr. 8, kad. Nr. 0101/0075:1606, plotas 0.0610 ha; pagrindiné naudojimo paskirtis
Zmés Ukio; Zemés sklypo naudojimo bldas - mégéjy sody Zemés sklypai ; sklypo savininkai du
privatus asmenys.

2.3. NAGRINEJAMAS KVARTALAS

Nagrinéjamos ir planuojamos teritorijos ribas nustaté planavimo organizatorius (Zidr. 2.3.1. pav).
Nagrinéjama kvartalg sudaro planuojama teritorija, plotas apie 0,15 ha ir Salia esanti nagrinéjama teritorija,
plotas apie 0,28 ha.

Pagal , Teritorijy planavimo jstatymo“ 2 str. 10 punkta nagrinéjama teritorija atitinka kvartalo apibrézima.

Kvartalas — gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj
mazZiausiai i trijy pusiy riboja inZineriniy komunikacijy koridoriai ar natiralds barjerai — Zemés reljefo
formos, vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.
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Nagrinéjamo kvartalo ribos: is trijy pusiy riboja inZineriniy komunikacijy koridoriai: Zofijos Gulévi¢ D
kategorijos gatvé i$ vakary ir piety pusés bei esama Ds kategorijos gatvé i$ ryty puseés; Siaurinéje dalyje
kvartalg riboja urbanizuota teritorija (antropogeninis komponentas).

.
i

io'Slapelio g.

lee T N i | =

2.3.1. pav. Nagrinéjamo kvartalo riby schema. Miesto plano iStraukos fragmentas.

Nagrinéjamai teritorijai galioja Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2004 m. spalio 29 d.
sprendimu Nr. 30-1676 , Dél sklypo Paeglinés g. 25 detaliojo plano tvirtinimo® patvirtinto detaliojo plano,
registro Nr. T00055322, sprendiniai.

UZstatymo analizé

Nagrinéjamas kvartalas yra urbanizuotoje Vilniaus miesto dalyje. Jj sudaro privadios nuosavybés vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypai. Nagrinégjamo kvartalo urbanistiné struktdra
susiformavusi. Kvartalas, kaip ir gretimos urbanizuotos teritorijos, uzstatytas vieno/dviejy buty
gyvenamaisiais namais. Budingas sodybinis 1- 2 aukty uzstatymas (Zidr.2.3.2. pav.).

4 i B

2.3.2. pav. Vilniaus m. interaktyvaus Zemélapio fragmentas su esamu uZstatymu.
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] nagrinéjamo kvartalo Zemeés sklypus patenkama i$ Zofijos Gulévi¢ D kategorijos gatvés. Teritorijoje yra
dujy, elektros, rysiy, nuotekynés centralizuoti inZineriniai tinklai.
Nagrinéjamo kvartalo funkciniai bei kompoziciniai rysiai su gretimomis teritorijomis yra pilnai iSspresti.

2.4. GAMTINES APLINKOS ANALIZE

Nagrinéjama teritorija nepatenka j valstybés saugomas teritorijas ir joje néra gamtos paveldo objekty. Ji
nepatenka j vandens telkiniy apsaugos juostas ir zonas.

Pagal Valstybinés poZzeminio vandens informacinés sistemos duomenis nagrinéjama teritorija patenka j gélo
geriamo vandens vandenviediy apsaugos zonas. Planuojamoje teritorijoje esamam Zemeés sklypui yra
nustatytas apribojimas: poZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis).

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrgjj plang, planuojama teritorija nepatenka j gamtinj

karkasa (Zidr. 2.4.1. pav.).

i\( - planuojama teritorija

Pagal bendrojo plano ,Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy bréZinj“, planuojama teritorija
nepatenka j natdralius ir mazai pakeistus $laitus bei sausaslénius. Planuojamos teritorijos reljefas lygus.

Zeldiniai

Planuojamos teritorijos vakarinéje dalyje auga keletas vaismedziy. Teritorijoje néra saugomy medziy.
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija
patenka j zaliyjy ploty 300 m pasiekiamumo zong (Zidr. 2.4.2. pav.).

T oy |

L]

Intensyviai naudojamy
zeldyny
pasiekiamumas 300 m

z spinduliu
N

2.4.2. pav. Gamtiné aplinka. Zaliyjy ploty apkrova. I$trauka i$ Vilniaus m. interaktyvaus Zemélapio.
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2.5. KOREGUOJAMAI TERITORIJAI GALIOJANTYS PLANAVIMO DOKUMENTAI
2.5.1. ,Sklypo Paeglinés g. 25 detalusis planas”, TPD reg. Nr. T00055322. Detaliojo plano pagrindinj brjzinj
Zidréti 2.5.1. paveiksle.
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2.5.1. pav. Sklypo Paeglinés g. 25 detalusis planas.

Detaliojo plano sprendiniai koreguojami sklype Nr.2. Koreguojamos teritorijos plotas apie 0,15 ha. Jg sudaro
privatus kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo bido Zemés sklypas
ir jsiterpusios valstybinés Zemés dalys tarp sklypo ribos ir nustatyty rekomendaciniy raudonujy linijy
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2.5.2. pav. Patvirtinto detaliojo plano galiojantys reglamentai.
Vilniaus m. interaktyvaus Zemélapio fragmentas.

Sklypui Nr.2 galiojaniame detaliajame plane nustatyta Zemeés sklypo naudojimo paskirtis ir naudojimo
blidas nekeiciami, koreguojamos tik sklypo ribos ir plotas (prijungiant jsiterpusig valstybinés Zemeés dalj).
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2.5.2. ,Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas”, TPD reg. Nr. T00086338, 2021-06-08.

Pagal bendrajj plang beveik visa planuojama teritorija patenka j MaZo uZstatymo intensyvumo funkcine
zong APV-7-9. Valstybinés Zemés dalis prie Z. Gulévi¢ gatvés patenka j funkcine zong APV-7-1 (Zidr. 2.5.3.

pav.).

APV-5-5

Planuojama
teritoriia

PRO-2-1

PRO-3-2

2.5.3. pav. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano pagrindinio bréZinio fragmentas.

Vilniaus m. interaktyvus Zemélapis.
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2.5.4. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano reglamenty lentelés fragmentas.
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Funkcinei zonai APV-7-9 néra nustatyta BP tekstiniy reglamenty.

Funkcinei zonai APV-7-1 nustatyti Sie BP tekstiniai reglamentai:

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemgq) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus; Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijq.

36 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentq; Planuojama teritorija nepatenka j sausaslénius.

39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal
BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems
Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma
(plotas) procentais nuo Zemeés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas,
patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10
procentiniy punkty. Planuojama teritorija patenka j Zaliyjy ploty 300 m pasiekiamumo zongq.

2.5.3. Kiti teritorijy planavimo dokumentai:

e Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11,

e Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
T00075982, 2015-05-27;

e Vilniaus miesto Silumos ukio specialiojo plano atnaujinimas, T00082128, 2018-06-28. Pagal Vilniaus
miesto Silumos Gkio specialiojo plano atnaujinimg planuojama teritorija patenka j Sildymo deginant
gamtines dujas zong. Specialusis planas pazymi, kad visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje
galimi ekologiski apripinimo Siluma bidai (elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kt.).
Esamas Sildymo reglamentas — elektra.

Siy planavimo dokumenty sprendiniams detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja.

2.6. SUSISIEKIMO IR INZINERINE INFRASTUKTURA

] planuojama teritorijg patenkama iS D kategorijos Zofijos Gulévi¢ gatvés, kuriai yra nustatytos
rekomendacinés raudonosios linijos, plotis tarp raudonyjy linijy 9-12 metry. Planuojamos teritorijos ribos
sutampa su gatviy RL ir esamo sklypo pietinés ribos vakariniu kampu.

IStrauka is Vilniaus m. interaktyvaus Zemélapio.
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Planuojama teritorijg iS ryty pusés riboja Ds kategorijos gatvé, plotis tarp raudonyjy linijy — 10 m.
Susisiekimas su miesto centru bei pagrindiniais miesto rajonais vyksta per C kategorijos Juodojo kelio ir Guriy
gatves (Zidr. 2.6.2. pav.). Greta planuojamos teritorijos néra esamy bei planuojamy dviraciy taky.
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2.6.2. pav. Gatviy kategorijos. IStrauka is Vilniaus miesto bendrojo plano
Susisiekimo sistemos bréZinio. * — planuojama teritorija

MASIS
PAVILNYS

7

2.6.3. pav. BP Viesojo transporto marsrutinio tinklo plétros schemos fragmentas.

SUTARTINIAI ZENKLAI

msmmmm—  Rekomenduojama naujos vieSojo transporto rasies trasa (NVTR)
Gelezinkelio marsrutas

Esama vieSojo transporto linija

Rekomenduojama nauja vie$ojo trasporto trasa
Rekomenduojama naujos vie$ojo transporto riisies stotelé
Gelezinkelio esama stotis, stotelé

Esama vieSojo transporto stotelé

Rekomenduojama nauja vieSojo trasporto stotele

Esama vie$ojo transporto aptarnaujama teritorija

Papildoma numatoma vie$ojo transporto aptarnaujama teritorija

e oes

InZineriniu pozZilriu teritorija iSvystyta: yra dujy, elektros, rysiy, nuotekynés centralizuoti inZineriniai tinklai,

vandentiekis i$ esamo artezinio greZinio.
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3. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje nerengiama detaliojo plano koncepcija, nes planavimo darby
programoje nenurodyta jg rengti (Ter. pl. Jstatymas 25 str., 2 punktas).

Koreguojami detaliojo plano sprendiniai keicia Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2004
m. spalio 29 d. sprendimu Nr. 30-1676 ,Dél sklypo Paeglinés g. 25 detaliojo plano tvirtinimo“ patvirtinto
detaliojo plano (reg. Nr. T00055322) sprendinius sklype Nr. 2 (Zofijos Gulevi¢ g. 10, kad. Nr. 0101/0074:2113)

Detaliojo plano koregavimo tikslas:

Prijungti prie Zemés sklypo kad. Nr. 0101/0074:2113 jsiterpusig valstybine Zeme tarp Zemés sklypo ir gatvés
raudonuyjy linijy; nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedama miesto plano istraukg).

Koregavimo sprendiniai

Koreguojamoje teritorijoje suformuojami keturi Zemés sklypai:

sklypas Nr. 2, kurio plotas - 0,1388 ha;

sklypas Nr. 3, kurio plotas - 0,0040 ha;

sklypas Nr. 4, kurio plotas - 0,0017 ha;

sklypas Nr. 5, kurio plotas - 0,0011 ha.

Sklypas Nr. 2 suformuotas, sujungus jsiterpusj valstybinés zemés 0,0202 ha plota, brézinyje pazyméta Nr. 2B

ir jsiterpusj valstybinés Zemés 0,0262 ha plotg, pazymétg Nr. 2C su esamo besiribojancio Zemés sklypo kad.
Nr. 0101/0074:2113 dalimi, bréZinyje pazymétg Nr. 2A, kurios plotas 0,0949 ha (Zidr. pagrindinj brézinj).
Laisvoje valstybinéje Zeméje, besiribojancioje su esamu sklypu (kad. Nr. 0101/0074:2113) negalima
suformuoti racionalaus dydzio ir riby Zemés sklypy.
Sklypas Nr. 3 patenka j D kategorijos Z. Gulévi¢ gatvés raudonasias linijas ir suformuotas atidalijant esamo
sklypo kad. Nr. 0101/0074:2113 dalj. Sklypo rytiné riba sutampa su gatvés raudonosiomis linijomis (Zigréti
pagrindinj bréZinj su koreguojamais detaliojo plano sprendiniais).
Valstybinéje Zeméje suformuoti sklypai Nr. 4 ir Nr. 5 patenka j D kategorijos Z. Gulévi¢ gatvés raudonagsias
linijas
3.1. Teritorijos naudojimo reglamentai
1) Suformuoto sklypo Nr. 2 (2A + 2B + 2C) teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypo plotas - apie 1388 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: KT (Kitos paskirties Zemé);

Teritorijos naudojimo tipas: GV (gyvenamaoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai);

Zemeés naudojimo bidas: G1 (vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos);

LeidZiamasis uZstatymo tankis: 25 % ;

LeidZiamasis uZstatymo intensyvumas: 0,4 ;

LeidZziamasis pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus metrais: 11 m;

LeidZiamoji pastaty aukscio altitudé metrais: 221,0 m;

Pastaty auksty skaicius: 1-3 aukstai;

UZstatymo tipas: su (sodybinis; atitinka BP uzstatymo tipg vd );

Priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto: 25 %.
Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Ill sk, 11 sk);

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll sk, 4 sk);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros AZ (lll sk, 10 sk);
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Aerodromo apsaugos zonos (lll sk, 1 sk);
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis).

2) Suformuoty sklypy Nr. 3, Nr. 4, Nr.5 teritorijos naudojimo reglamentai:

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: KT (Kitos paskirties Zemé);

Teritorijos naudojimo tipas: TK (inZinerinés infrastruktlros koridorius);

Zemés naudojimo bidas: 12 (susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos).
Sklypams taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros AZ (lll sk, 10 sk);

Aerodromo apsaugos zonos (lll sk, 1 sk);

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis).

3.2. Zemés naudojimo bado turinys

Zemes sklypy naudojimo biidas (LR Zemés iikio ministro 2005-01-20 jsakymas Nr. 3D-37/D1-40):

G1 - vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, kurios skirtos vieno ar dviejy buty gyvenamosios
paskirties pastatams su pagalbinio Gkio paskirties pastatais;

12 - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos - Zemés sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms,
inZineriniams tinklams.

3.3. Planuojamos teritorijos uzstatymo tipas

Planuojamos teritorijos uZstatymo tipas nustatytas vadovaujantis , Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacija“. Sodybinis uZstatymas (su) - ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty
vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Ukio paskirties pastatais statomi
atskirame Zemés sklype.

Statybos riba ir statybos zona. Nuo Siaurinio kaimyninio sklypo statybos riba atitraukiama ne maziau negu
3m, iSskyrus ties esamu gyvenamuoju namu, kur statybos riba nekoreguojama, paliekama kaip yra
pirminiame detaliajame plane (Zigr. 3.3.1. pav.). Pagal galiojancius teisés aktus yra nurodyti maZziausi
atstumai nuo statybos ribos iki gretimo sklypo ribos. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbudiai ir dvibudiai
gyvenamieji pastatai" statiniy iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimais ir jvertinus
statiniy aukstj, Sie atstumai gali bati didinami.

] ,

7 VAL‘ISTVEINEZEME
Ne2090380 | 72,

Esama statybos riba ir statybos zona ties
esamu gyvenamuoju namu

75, 7 %&2066.40
yeas2a38 "~ \{|

3.3.1. pav. Galiojancio DP bréZinio fragmentas

Statybos linija nenustatoma, nes planuojama namy valda, sodybinio uZstatymo morfotipas, kuriam néra
poreikio formuoti uzstatymo linija.
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3.5. PASTABOS:

1) Koreguojamos teritorijos sprendiniai atitinka LR teritorijy planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas,
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, nepaZeidZia ar nesuvarzo teisés aktuose
garantuojamy ir saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy.

2) Zemés sklypui nustatyti Zemés naudojimo apribojimai, vadovaujantis LR specialiyjy Zemeés naudojimo
salygy jstatymu Nr. XI11-2166 (2019-12-19 LR Zemés tkio ministro jsakymas Nr. 3D-711).

3) Galima pozeminé automobiliy saugykla sklypo statybos zonos ribose ir/arba antZzeminé automobiliy
stovéjimo aikStelé sklypo ribose. Privalomos automobiliy stovéjimo vietos skaiiuojamos pagal STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“. Jvaziavimy ir iSvaziavimy vietos
rengiant statybos projektus gali biti tikslinamos priklausomai nuo konkrecios statiniy vietos, jvertinant STR
2.06.04:2014 reikalavimus.

4) Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais nustatyta didZiausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype,
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés - 40 %. VirSijus nurodytg kiekj, nustatomos kompensacinés
priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j
miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo didinimg).

5) Rengiant statybos projekta batina:

- uztikrinti esminius higienos, sveikatos ir aplinkos reikalavimus vadovaujantis higienos normomis ir STR
2.02.09:2005 "Vienbucdiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" reikalavimais;

- uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstymg sklype, vadovaujantis ,Atlieky tvarkymo
jstatymu®, ,,Vilniaus miesto atlieky tvarkymo taisyklémis”, iSlaikant atstumus pagal ,,Minimalls komunaliniy
atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy”, lll sk. 9 punktg (LR aplinkos ministro 2012 m. spalio 23 d.
jsakymas Nr. D1-857);

- vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbudiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai reikalavimais uZztikrinti
projektuojamy ir esamy gretimose teritorijose statiniy patalpy normatyvine insoliacijos trukme. Nuo
antZeminiy parkavimo viety islaikyti reglamentuojamus atstumus iki gyvenamuyjy patalpy langy.

4. APLINKOS APSAUGA IR ZELDINIAI

4.1. Koreguojama teritorija nepatenka j valstybés saugomas teritorijas ir joje néra gamtos paveldo objekty.
4.2. Teritorija nepatenkaj gamtinj karkasg, natQralius ir maZai pakeistus $laitus bei sausaslénius.

4.3. Maziausias priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas G1 teritorijai - 25 procentai sklypo ploto.
Priklausomuyjy Zeldyny ploty normos nustatomos norint iSlaikyti optimaly uZstatyty Zemés sklypy ir
apzeldinty ploty santykj, gerinti aplinkos kokybe, tenkinti visuomenés sveikos gyvensenos poreikius, palaikyti
teritorijos ekologinj stabiluma.

4.4. Koreguojamoje teritorijoje néra saugomy medziy, sklype auga tik keletas vaismedziy.

4.5. Koreguojami sprendiniai nagrinéjamos teritorijos krastovaizdziui neigiamo poveikio nedaro.

6. SUSISIEKIMO IR INZINERINE INFRASTRUKTURA

6.1. Rengiamu detaliuoju planu suformuotas sklypas Nr.3, kurio plotas - 40 kv.m., skirtas susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijai. Sklypas suformuotas pagal D kategorijos Zofijos Gulévi¢ gatvés
raudonagsias linijas (RL=12 m), atidalijant esamo sklypo kad.Nr. 0101/0074:2113 teritorijos dalj. Suformuoto
sklypo Nr. 3 rytiné riba sutampa su gatvés raudonaja linija.

6.2. Zemés sklypg Nr.3, patenkantj j gatviy raudonasias linijas, numatoma perduoti Vilniaus miesto
savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sidlytina $j sklypa perduoti paramos sutartimi.
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6.3. Jvaziavimas ] koreguojama sklypa yra i$ Zofijos Gulévic gatvés. Jvaziavimo - iSvaziavimo vieta gali biti
tikslinama (paslenkama) statybos projekto rengimo metu vadovaujantis statybos techninio reglamento
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimais ir uztikrinant saugias
eismo salygas bei atsitraukiant nuo esamy sankryzy zony.

6.4. Automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypo ribose. Privalomos automobiliy stovéjimo vietos
skaiciuojamos pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

6.5. InZineriniu poZidriu teritorija iSvystyta: yra dujy, elektros, rysiy, nuotekynés centralizuoti inZineriniai
tinklai, vandentiekis i$ kaimyniniame sklype esamo artezinio grezinio.

6.6. Rengiant detaliojo plano koregavimo sprendinius, nauji inZineriniai tinklai neplanuojami. Rengiant
statiniy projektus turi bati gautos inZineriniiy tinkly prijungimo techninés salygos.

6.7. Koreguojamam sklypui Nr. 2 nustatatyti Zemés naudojimo apribojimai, vadovaujantis LR specialiyjy
Zzemés naudojimo sglygy jstatymu Nr. XI11-2166 (2019-12-19 LR Zemés Ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711).

7. VISUOMENES SVEIKATOS APSAUGA

Jvertintos Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy planavimo
sglygos 2025-09-02 Nr. REG40893538.

7.1. Planuojama teritorija nepatenka j sanitarinés apsaugos zonas, nustatytas ,LR specialiyjy Zemés
naudojimo saglygy jstatymo Nr. XIlI-2166“ IV skyriaus 50 straipsnyje.

Vadovaujantis Siuo jstatymu planuojamos teritorijos sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il sk, 11 sk); elektros tinkly
apsaugos zonos (lll sk, 4 sk); vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros AZ (lll
sk, 10 sk); aerodromo apsaugos zonos (lll sk, 1 sk).

7.2. Koreguojamoje teritorijoje yra saugus geriamojo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas,
saugus buitiniy atlieky tvarkymas. Teritorijoje yra centralizuoti buitiniy nuoteky tinklai, esamas vandens
tiekimas i$ artezinio greZinio. Sprendiniuose numatyta, kad, rengiant statybos projekty, bdtina uztikrinti
buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma sklype, vadovaujantis , Atlieky tvarkymo jstatymu®, ,Vilniaus
miesto atlieky tvarkymo taisyklémis”, iSlaikant atstumus pagal ,Minimalls komunaliniy atlieky tvarkymo
paslaugos kokybés reikalavimy“, 11l sk. 9 punktg (LR aplinkos ministro 2012 m. spalio 23 d. jsakymas Nr. D1-
857).

7.3. Planuojamoje ir gretimoje teritorijoje yra uztikrintos natdralaus apsSvietimo salygos. Sprendiniuose
numatyta, kad, rengiant statybos projekta, bltina iSlaikyti projektuojamy ir esamy gretimose teritorijose
statiniy natdralaus apsvietimo reikalavimus vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibudiai
gyvenamieji pastatai” reikalavimais.

7.4. Planuojamoje teritorijoje bei gretimybése radiotechniniy ir kity objekty galin¢iy sukelti neigiama poveikj
dél skleidZziamos elektromagnetinés spinduliuotés néra. Planuojama teritorija nepatenka j elektromagnetinés
spinduliuotés sukuriamas sanitarinés apsaugos bei ribinio uzstatymo zonas.

7.5. Galimos automobiliy stovéjimo vietos planuojamo sklypo ribose. Sprendiniuose numatyta, kad, rengiant
statybos projektg, batina islaikyti reglamentuojamus atstumus nuo antZzeminiy parkavimo viety iki esamy ir
statomy gyvenamuyjy patalpy langy.

8. GAISRINE SAUGA

8.1. Koreguojamo detaliojo plano sprendiniams taikomos , Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo
dokumentams rengti (patvirtintos LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).
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8.2. Projektuojant ar rekonstruojant pastatus statybos projekto stadijoje butina uztikrinti gaisrinés technikos
privaZziavimus, prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty, nustatant jy atsparuma ugniai, vadovaujantis "Gaisrinés

saugos pagrindiniais reikalavimais" ir kitais gaisrinés saugos normatyviniais dokumentais
8.3. Arciausiai planuojamos teritorijos esami priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai yra Pergalés g. 31
Vilniaus Apskrities Priesgaisrinés Gelbéjimo Valdybos 4-oji komanda. Atstumas iki planuojamos teritorijos

apie 4,65 km. Atvykimo laikas 9 min.
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8.3.1. pav. VAPGV 4-osios komandos atstumas iki planuojamos teritorijos 4,65 km

8.4. Planuojamoje teritorijoje iSorés gaisrai bus gesinami tiesiogiai iS netoli planuojamo sklypo esamo
tvenkinio prie Garsiosios gatvés. Atstumas nuo vandens telkinio iki planuojamo sklypo yra apie 150 m, ne

didesnis nei 200 m.
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