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AISKINAMASIS RASTAS

|. JZANGA
Uzsakovas: UAB ,Teikonta“
Jm. k. 302516997
Adresas: Konstitucijos pr. 7, LT-09308 Vilnius
Statytojas: UAB ,Promola

Jm. k. 304029536
Adresas: Konstitucijos pr. 7, LT-09308 Vilnius

Projekto pavadinimas:

ADMINIS'_I'RACINES PASKIRTIES PASTATAS,
RINKTINES G. 3, VILNIUS
STATYBOS PROJEKTINIAI PASIULYMAI

Teritorija: Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos pozonis
Statinio kategorija: Ypatingas
Stadija: Projektiniai pasidlymai (PP)

Projekto kodas

SP-217-0115-17-PP

II. PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAI

ISeities duomenys, specialiyjy tyrinéjimy ataskaitos, projektiniy pasidlymy rengimo
dokumentai:

- Nuosavybeés dokumentai;

Rengiant projektinius pasitlymus vadovautasi Siais normatyviniais dokumentais:
JISTATYMAI:

- Lietuvos Respublikos statybos jstatymg (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597);

- Lietuvos Respublikos nekilnojamujy kultiiros vertybiy apsaugos jstatymas (2004 m. rugséjo

28 d. Nr. 1X-2452;

- Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (Zin., 2000, Nr. 74-2262);

- Lietuvos Respublikos autoriy teisiy ir gretutiniy teisiy jstatyma (Zin., 1999, Nr. 50-1598; 2003,

Nr. 28-1125);

STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI IR TAISYKLES:
- STR 1.01.03:2017 ~Statiniy klasifikavimas®
- STR 1.01.08:2002 Lotatinio statybos rasys”
- STR 1.04.04:2017 ~otatinio projektavimas, projekto ekspertizé®
- STR 1.05.01:2017 .Statybg leidziantys dokumentai. statybos uzbaigimas. statybos
sustabdymas. savavaliSskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziantj dokumentg padariniy Salinimas:

LIETUVOS STANDARTAI:
- Lietuvos standartas LST 1516:2015 ,Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai“.

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
i .
KVAL. R . . | ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATAS,
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DOK. NR. 7, STATYBOS PROJEKTINIAI PASIULYMAI
RIZED | spy | R, Buitkus £ 7 7253018 03 | STATINIO PAVADINIVAS
B Administracinis pavadinimas
DOKUMENTO PAVADINIMAS Laida
AiSkinamasis rastas 0
Kalba UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO Lapas | Lapy
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lIl. PROJEKTINIAI PASIULYMAI

BENDRIEJI DUOMENYS

Administracinés paskirties pastato Rinktinés g. 3, Vilniuje, statybos projektiniai pasidlymai
parengti remiantis uzsakovo suformuluota projektavimo uzduotimi ir Siuo metu galiojanciais
reglamentais bei teisés aktais.

Teritorija, kurioje numatoma administracinio pastato statyba yra Vilniaus miesto centrinéje
dalyje, deSinajame Neries krante, buvusioje ,Zalgirio” stadiono teritorijoje. Vakaringje ir Siauringje
dalyse jg riboja Rinktinés ir Seimynigkiy gatvés, o pietinéje — Vilniaus Zydy Snipiskiy senujy
kapiniy teritorija. Senyjy kapiniy teritorija yra saugoma Kultiros paveldo departamento (unikalus
objekto kodas 31812).

Vystomas kvartalas, kuriame projektuojamas administracinis pastatas ribojasi su Kultiros
paveldo saugoma ,Vilniaus senojo miesto vieta su priemiesciais teritorija (kodas 25504)“, bet
patenka j Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos pozon;.

ISTORINIAI DUOMENYS, NATUROS TYRIMAI, ESAMA PADETIS:
Istoriniai duomenys:

Administracinés paskirties pastato statybos numatomos buvusio ,Zalgirio* stadiono
teritorijoje.

Teritorija ir jos gretimybés i$ seno turtingos savo istorija. 1S seny Zemélapiy matyti, kad
vystomos teritorijos pakrasciuose XIX a. buvo miesto gynybiniai jtvirtinimai, kurie iSliko ir antrojo
pasaulinio karo metais. Istoringje miesto topografinéje nuotraukoje matyti, kad sporto aikstyno
kontdrai buvo ir antrojo pasaulinio karo metais
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pav. 1 XIX a. pirmos pusés istorinio Zemélapio istrauka. pav. 2 Il pasaulinio laiky nuotrauka. Numatomo pastato vieta
Vystoma teritorija yra Siauriau gynybiniy jtvirtinimy yra Siauriau stadiono.

,Zalgirio“ stadionas pradétas statyti i$ karto po Il Pasaulinio karo vokie&iy belaisviy. 1949
m.: 15 030 viety stadionas yra baigiamas statyti. Jj staté vokieciy karo belaisviai. Stadiono
architektas — Viktoras Anikinas. ,Zalgirio* stadione vykdavo ne tik futbolo rungtynés. Cia bidavo
jrengiama ir lauko krepSinio aiksté, bokso ringas, yra vykusios kultdrizmo varzybos, kiti renginiai,
koncertai, dainy Sventés.
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2011 m. ,Zalgirio* stadionas uzdarytas. Teritorija ir stadionas nebeatliko savo funkcijy ir
tapo nebenaudojama ir apleista.

2015 m. Zalgirio stadiong ir jj supangias teritorijas (i§ viso 8 ha) jsigijo nekilnojamo turto
bendrové ,Hanner*.

2016 m. liepos 5 d. buvo pradéti stadiono griovimo darbai.

Verta paminéti, kad planuojamo pastato vieta yra Siaurinéje stadiono teritorijos dalyje ir ant
buvusio stadiono pastato ,neuZlipa“, o yra planuojamas statyti Salia.

Esama padétis:

Siuo metu visoje teritorijoje vykdomi intensyvis paruo$iamieji statybos darbai. Vakaringje
jos dalyje baigiami vieSbucio ir dviejy administraciniy statiniy sujungty uzZdaru vidiniu kiemu
statybos darbai.

Planuojamo naujo administracinio pastato vieta numatyta lygiagrediai Seimynigkiy gatvei,
Siaurinéje kvartalo dalyje. Siuo metu pastato vieta yra apleista, nepatraukli, apaugus
Sabakstynais ir kita beverte augmenija.

PROJEKTINIAI PASIULYMALI:

Naujasis verslo kvartalas planuojamas dviejy miesto centrui svarbiy gatviy kryzkeléje, kuriy
viena — Seimyniskiy gatvé jungia vystomg verslo kvartalg su Naujuoju miesto centru, esangiu
Konstitucijos prospekte, kita — Rinktinés gatvé, vedanti | sengjg miesto dalj — senamiest;.
Projektuojamas naujasis biury pastatas ,BSN“ yra planuojamas, buvusio ,Zalgirio“ stadiono
teritorijos Siauriausioje kvartalo dalyje, todél formuoja kvartalo perimetrg. Architektlriniu poZidriu
pastatas turi vaidinti itin svarby vaidmenj vystomame kvartale. Jis turi tapti jsimintinais,
ikonisSkais vartais naujoje numatomoje biury zonoje bei tuo paciu suteikti auksc¢iausig kokybés
standartg projektuojamoms biury erdvéms. Kitaip tariant mes Siuo projektu siekiame sukurti
subalansuotg urbanistine ir architektirine kokybés derme su numatoma komercinés funkcijos
verte.

Mes to siekiame ieSkodami bisimos pastato architektdrinés iSraiSkos, skaidydami
pagrindinj staCiakampj gretasienj tarj (kurio dydis apytiksliai yra 110m x 20m x 32m), j du tdrius.
Jie sukabinami tarpusavyje ilgosiomis krastinémis, taip sukurdami didelio mastelio ,urbanistinj
langg“-atriuma, kuris eina per visg pastato gylj. Sis ,langas* i$reiskia ir pazymi pagrindine pastato
vidinés struktiros erdve - vestibiulj, kuris darniai apjungia jéjimus i$ Siaurinés ir pietinés pastato
pusiy ir jungia Rinktinés gatve su kvartalo vidumi. Tokiu biddu, pastatas tampa urbanistiniu jvykiu,
tai yra ne tik tampa objektu, stovinCiu pats sau, bet ir darniai jsilieja | miesto urbanistine strukttirg
ir naujg kvartalg. Tai ,langas®, kuris architektdrine iSraiSka jungia esama su nauju ir siekia
patraukti bGsimyjy nuomininky bei praeiviy démes;j.

Prasislenkancios apatinés ir virSutinés pastato tdriy dalys aiSkiausiai matomos Siaurés
vakarinéje pastato dalyje, palei sklypo krastg kur prasideda zalioji promenada. Promenada yra
pagrindiné teritorijos vieSoji erdvé, kuri prasideda Siaurinéje dalyje ir tesiasi iki pietinés dalies taip
apjungdama visg kvartalg. Prasisukes vakarinis BSN pastato fasadas zymi Siaurinj jéjimg j
busimajj naujg biury kvartala.

VirSutinis tdris praslinktas ir pasuktas Siaurés kryptimi sukuria iSraiSkingg siluetg
Siauriniame jéjime, kai tuo paciu pietiniai pusei suteikia saulétg terasg. Norédami suteikti daugiau
kontrasto tarp virSutinio ir apatinio tdriy, mes sidlome isskirti fasadus medziagiSkumu ir ritmu,
iSlaikant tg patj $achmatinj rastg. Sis rastas apjungia visus fasadus j visuma, i$laikant tradicine
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langy sistema, kuri i$siskiria i§ paplitusios pilnai stiklinty fasadiniy sistemy. Si pasirinkta langy
sistema sustiprina koncepcinj santykj tarp projektuojamo ,BSN“ pastato ir senamiescio.

Sis $achmatinés lentos principu paremtas fasado pasidlymas suteikia pastatui apie 50
procenty uzdarumo, neperSvieCiamumo. Tai padeda iSsiskirti nuo tipiniy pilnai jstiklinty biury,
kurie neatsizvelgia medziagiSkumu ar skoniu | svarbias istorinés vietoves, kaip Vilniaus
senamiestis. Taip pat Siame projekte buvo pasirinkta vengti pilno jstiklinimo, Zinant, kad vien
stikliniy fasadiniy sistemy biury iSlaikymas yra brangus dél vidaus patalpy perkaitymo ir dideliy
kasty jy veésinimui. Negana to, pastatas pagrindiné idéja yra netapti tik laikinu objektu greitai
besikegiangiuose ir besivystandiuose miestuose, bet pasilikty ilgam. Siam ilgaamziskumui
uztikrinti buvo pasirinkta naudoti iSraiSkingas ir kokybiSkas medZiagas, kurios patraukty praeivio
akj.

Todél dél auk3Ciau pateikty priezasciy, fasady apipavidalinimui buvo pasirinkta naudoti
aukstos kokybés, patvarias, natlralias medziagas. Viena i$ jy galéty bati mediena. Taip pat
pagal numanomus uZsakovo poreikius fasady medziagiSkumui silGlome ir alternatyvius
sprendinius: panasy jspidj gali pasidlyti Siltos spalvos ir tekstiros keramikos elementai ar
Sviesos neatspindingios natdraliy spalvy cementinio pluosto plytelés. Langy rémams pasirenkami
aliuminio profilio elementai atsargiai (tai yra nedideliais kiekais) gali bati naudojami ir daliai
fasady uzdengti.

Tdriy prasukimas ir vietomis nedideli fasady jtraukimai Siauriniame ir pietiniame fasaduose
bei virSutiniame aukste jtraukiama siena sukuria galimybe pastate turéti balkonus ir terasas.
VirSutinio auksto terasa atsiveria j Vilniaus senamiest] ir leidZia grozétis jo panorama.
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IV. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Eil. Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
Nr. vienetas
1. 1. SKLYPAS
1.1. Sklypo plotas m2 Pagal Detalyjj plang
1.2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % Pagal Detalyjj plang
1.3. Sklypo uzstatymo tankis % Pagal Detalyjj plang
2. PASTATAS — ADMINISTRACINIS
2.1. Bendras plotas (antzeminé dalis) m? Iki 16000
2.2. Naudingas plotas (antzeminé dalis) m2 Iki 16000
2.3. Pastato tdris (antzeminé dalis)
2.4. Pastato auksty skaicius m3 72540
2.5. Pastato aukstis vnt 325
2.6. Energinio naudingumo klasé m A+
2.7. Pastato (patalpy) akustinio komforto
salygy klasé
2.8. Statinio atsparumo ugniai laipsnis |
Pareigos Vardas pavardé Atestaty Nr. Pa;aéjs Data
Projekto vadovas Ramdanas Buitkus | A1132; KPD 3880 | %3 2018 03
/- T
SP-217-0115-17-PP-AR Lagas Laqu La(')da
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BUV. ZALGIRIO STADIONO TERITORIJOS PRIN

STATOMO VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATY ZONA

STATOMU ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTAT ZONA PROJEKTUCJAMO
ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO ZONA PLANUOJAMY
ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATY ZONA PLANUCJAMA
GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PASTATY ZONA FOTOFIKSACI)Y VIETOS

-

.,

CIPINE UZSTATYMO SCHEMA

SIITUACJOS SCHEMA SU FOTO

FIKSACI)

PAZYME)IMU

FOTOFIKSACIJA F-1

FOTOFIKSACIJA F-2

FOTOFIKSACIJA F-3

FOTOFIKSACIJA F-4

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

KVAL. UAB "SENAMIESCIO ADMINISTRACINES PASKIRTIES
A §QO1 !@ rrojecTar - NOR3D PASTATAS, RINKTINES G. 3, VILNIUS
T STATYBOS PROJEKTINIAI PASIULYMAI
ITFJDBZBSSU SpV R. Buitkus _ 2018 03 |STATINIO PAVADINIMAS ;
. Administracinis pastatas
PDV ARCH| K.Poulopoulos | 201883
D ARCH | Mantas Vilkelis 2018 03
ARCH | Marion LeCog 2018 03 | DOKUMENTO PAVADINIMAS ] Laida
Situacijos schema; Buv. Zalgirio stadiono teritorijos uzstatymo
ARCH |T. Kudzmanas 2018 03 principiné schema: Fotofiksacija F-1: F-2; F-3: F-4
[Kalba |STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO 2YMUO Lapas| Lapy
% UAB "Teikonta" SP-217-0115-18-PP-01
LT 1 1
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Pavardé

Savininkas | J.Salkauskas

J.SALKAUSKO PERSONALINE |MONE
tel.8 686 B0075 matuoti@gmail. com

Vykdytojas |G.Lelekauskas

Objektas:Rinktines g. 3, Vilniuje

Kvalifikacijos paiyméjimo Nh:lGK\I—llOE

Br?Zinys: InZinerinis topografinis planas
UZsakovas Mastelis Lap? sk. Lapo Nr. Data
UAB "Promola” 1: 500 1 1 2017 05 29
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STATYBOS PROJEKTAS
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ARCH _|K. Poulopoulos 201807~ ADMINISTRACINIS PASTATAS
ARCH |T.Kudzmanas | —F=—] 201807
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