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SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

IVADAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Sklypo Rodunios kel. 30, 32
detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Rodinios kel. 30 (kadastro Nr.
0101/0080:236) inicijavimo pagrindu.

Planuojamos teritorijos (sklypy) adresas: sklypas Rodunios kel. 30 (kadastro Nr.
0101/0080:236)

Planuojamos teritorijos plotas: apie 1,5333 ha.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, LT-09601, Vilnius.

Planavimo iniciatorius: UAB ,Naujamiesc€io investicijos" j.k. 305211972, UAB ,Kernavés
investicijos", j.k. 305273479.

Detaliojo plano rengéjas: MB ,Archus", jmonés kodas 304080819, Laisvés pr. 60-1107,
Vilnius. Projekto vadovas, architektas Andrius Bakanovas, tel. +370 615 28588, el. p.:
andrius@archus.lt.

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO RENGIMO PAGRINDAS

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2023 m. kovo 17 d.
jsakymas Nr. A30-1064/23 ,Dél leidimo koreguoti sklypo Rodiinios kel. 30, 32 detaliojo plano
sprendinius sklype Rodunios kel. 30 (kadastro Nr. 0101/0080:236) inicijavimo pagrindu”

2023 m. kovo 17 d. Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.
A30-1064/23

2023 m. kovo 28 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-51/23.
Teritorijy planavimo salygos:

Nr. REG308358 Uzdaroji akciné bendrové "VILNIAUS VANDENYS"

Nr. REG280613 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie VRM

Nr. REG279682 Aplinkos apsaugos agentira

Nr. REG292896 Telia Lietuva, AB

Nr. REG280487 VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira

Nr. REG291878 AB "Energijos skirstymo operatorius”

Nr. REG292612 UAB "Grinda"

Nr. REG279652 VieSoji jstaiga Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie SAM
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Nr. REG271722 Vilniaus miesto savivaldybés administracija
Nr. REG281166 Lietuvos geologijos tarnyba prie AM

Nr. REG279849 Lietuvos kariuomené

Nr. REG292008 AB Vilniaus Silumos tinklai

PLANAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

Planavimo tikslai ir detaliojo plano uzdaviniai: nekeiciant pagrindinés tikslinés sklypo
naudojimo paskirties papildyti nustatyty Zemés sklypo Rodunios kel. 30 (kadastro Nr.
0101/0080:236) naudojimo budy (visuomeninés paskirties ir komercinés paskirties objekty
teritorijos) statiniy paskir€iy turinj vieSbuciy (sveciy namy) paskirtimi, nustatyti
privalomuosius ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis, vertinti nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy jtaka
patirianCios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiras, nustatyti
servituty poreikj, vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Zemeés sklypas Rodinios kel. 30 suskirstytas j keturias skirtingas reglamentines zonas. Zony
iSskyrimo pagrindas — skirtingi Zzemés naudojimo budai (komerciné ir visuomeniné paskirtis)
bei nevienodi uzstatymo aukscio apribojimai pagal Bendrgjj plang. Kiekvienai zonai nustatyti
individualls uZstatymo parametrai, atsizvelgiant j teritorijos specifikg, funkcijg ir Bendrojo
plano nuostatas.

PRIVALOMIEJI IR PAPILDOMI TERITORIJY NAUDOJIMO REGLAMENTAI
Sklypas Nr. 1 (bendri reglamentai)

Plotas: 15333 kv.m

Zemés naudojimo paskirtis: kita

Zemés naudojimo bidai: komercinés paskirties objekty teritorijos (K) ir visuomeninés
paskirties teritorijos (V)

LeidZziamasis pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus, m: 16
Leidziamasis pastaty aukstis, altitudé, m: 198,20
LeidZiamasis uZstatymo tankis, %: 40%

Leidziamasis uzstatymo intensyvumas: 1.2

UzZstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip)

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, %: 14
Pastaty auksty skaicius: 4

Statiniy paskirtys:
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o komercinés paskirties objekty teritorijoje: 4.1. VieSbuciy, 4.2. Bendro
gyvenimo namy, 4.3. Prekybos, 4.4. Paslaugy, 4.5. Maitinimo, 5.1.
Administraciniy, 8.4. Sporto

o visuomeninés paskirties teritorijoje: 5.1. Administraciniy, 8.4. Sporto

Reglamentiné zona Nr. 1.1 (Komercinés paskirties objekty teritorija)

Plotas: 9435 kv.m

Zemés naudojimo paskirtis: kita

Zemés naudojimo bidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K)
Leidziamasis pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus, m: 16
Leidziamasis pastaty aukstis, altitudé, m: 199,6

Leidziamasis uzstatymo tankis, %: 33%

LeidZiamasis uzstatymo intensyvumas: 1,0

UZstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip)

Priklausomujy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys, %: 13

Statiniy paskirtys: 4.1. Viedbuciy, 4.2. Bendro gyvenimo namy, 4.3. Prekybos, 4.4.
Paslaugy, 4.5. Maitinimo, 5.1. Administraciniy, 8.4. Sporto

Reglamentiné zona Nr. 1.2 (Visuomeninés paskirties teritorija)

Plotas: 5269 kv.m

Zemés naudojimo paskirtis: kita

Zemés naudojimo bidas: visuomeninés paskirties teritorijos (V)
LeidZziamasis pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus, m: 16
LeidZiamasis pastaty aukstis, altitudé, m: 199,3

Leidziamasis uzstatymo tankis, %: 50%

Leidziamasis uzstatymo intensyvumas: 1,5

UzZstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip)

Priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, %: 15

Statiniy paskirtys: 5.1. Administraciniy, 8.4. Sporto

Reglamentiné zona Nr. 1.3 (Visuomeninés paskirties teritorija)

Plotas: 117 kv.m

Zemés naudojimo paskirtis: kita

Zemés naudojimo bidas: visuomeninés paskirties teritorijos (V)
Leidziamasis pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus, m: 11
Leidziamasis pastaty aukstis, altitudé, m: 193,3

Leidziamasis uzstatymo tankis, %: 52%

LeidZziamasis uzstatymo intensyvumas: 1,2

UZstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip)

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, %: 15

Statiniy paskirtys: 5.1. Administraciniy, 8.4. Sporto

Reglamentiné zona Nr. 1.4 (Visuomeninés paskirties teritorija)

e Plotas: 512 kv.m
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Zemés naudojimo paskirtis: kita

Zemés naudojimo bidas: visuomeninés paskirties teritorijos (V)
Leidziamasis pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus, m: *9
Leidziamasis pastaty aukstis, altitudé, m: 191,60

LeidZiamasis uZstatymo tankis, %: 56%

LeidZziamasis uzstatymo intensyvumas: 0,8

UZstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip)

Priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, %: 15

Statiniy paskirtys: 5.1. Administraciniy, 8.4. Sporto

Specialiosios zemés naudojimo salygos:

e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)
Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (l1l skyrius, dvyliktasis skirsnis)
Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis)

e Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis)

Servitutai:

e S1 servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (tarnaujantis); kodas — 222; 233 kv.m

e S2 servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (tarnaujantis); kodas — 222; 183 kv.m

e S3 servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (tarnaujantis); kodas — 222; 156 kv.m

e 54 kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis); kodas - 215; 634 kv.m

e S5 servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (tarnaujantis); kodas — 222; 238 kv.m

UZSTATYMO AUKSTIS
Bendrojo plano (BP) funkcinés zonos
Planuojamas sklypas patenka j tris Bendrojo plano (BP) funkcines zonas, kurios nustato

skirtingg maksimaly leisting pastaty aukstinguma. Atsizvelgiant j Sias ribas, sklypas
padalintas j skirtingo pastaty aukstingumo reglamenty zona.




Sklypo Rodunios kel. 30, 32 detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Rodinios kel. 30 (kadastro Nr.
0101/0080:236) inicijavimo pagrindu

Bendrojo plano iStrauka

Reglamentinés zonos | BP funkciné BP didziausias leistinas BP didziausias leistinas
Nr. zona pastaty aukstis (m) pastaty auksty skaicius

1.1 OUO-4-1 16

1.2 OU0-4-1 16

1.3 OuUO0-4-3 11

1.4 OUO0-4-6 9

Pastaty aukscio absoliutiniy altitudziy skai¢iavimai

Pastaty aukstis detaliajame plane nustatomas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 2
straipsnio 11 dalimi, kurioje jtvirtinta, kad "Pastaty aukstis — aukstis, matuojamas metrais nuo
pastaty (jy daliy) statybos zonos esamo zemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty (jy
daliy) stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio tasko."

Reglamentinés | Statybos ~ ~ ~Vidutiné | Didziausias Didziausias
zonos Nr. zona Aukséiausia | Zemiausia zemeés leistinas leistinas
Zemeés Zemés pavirSiaus pastaty absoliutinis
pavirsiaus pavirSiaus | altitudé (m) | aukstis (m) pastaty
altitudé (m) | altitudé (m) aukstis
(altitude)
statybos
zonoje(m)
1.1 1121 182,5 182,2 182,4 16 198,4
1122 183,2 183,0 183,1 16 199,1
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ISimties taikymas reglamentinéje zonoje 1.4

Reglam | Pastato | Unikalus | Parapeto | Faktinis | Aukst BP Nustatoma BP
entiné | adresas | numeris | absoliutin | aukstis 7] didziausia s didziausi
zona é altitudeé (m) skaiCi | s leistinas | didziausias as
(m) us pastaty leistinas leistinas
aukstis absoliutini pastaty
(m) s pastaty auksty
aukstis skaicCius
(altitude)
(m)
11 Rodnios | 1394-80 | 194,88 ~11,88 |3 16 199,6 4

1.2 Rodanios | 1095-80 | 194,77 |~11,77 |2 16 199,3 4
kel. 321316014

1.2 Rodanios | 1099-40 | 193,56 |~11,16 |2 16 199,3 4
kel.34 | 58-5011

1.3 191,52 9,03 - 11 193,3 3
11,05

14 193,58 9,03 - 9 191,6 2
12,60

Esamas pastato (Rodunios kel. 34, unikalus Nr. 1099-4058-5011) dalis patenka j Bendrojo
plano funkcine zong OUO-4-6, kurioje pastaty aukstis ribojamas iki 2 auksty ir 9 m aukscio.
Remiantis D.S. parengta Pastato kontroline nuotrauka, nustatyta, kad pastato aukstis
reglamentinéje zonoje 1.4 kinta nuo 9,03 m iki 12,60 m, o pastato parapeto absoliutiné
altitudé siekia 193,58 m.

BP aiskinamojo rasto 17 dalyje numatyta iSimtis: kai esami uZstatymo rodikliai (jskaitant
pastaty aukstj) virSija BP nustatytus, rekonstruojant pastatus ar rengiant vietovés lygmens
kompleksinj TPD, leidziama iSlaikyti esamus rodiklius.

Reglamentinéje zonoje 1.4 esamo pastato rekonstrukcijos atveju leidZiama iSlaikyti esamus
pastato aukscio parametrus - 12,60 m nuo zemés pavirsiaus ir absoliutine altitude 193,58 m.
Taciau bet kokios naujos statybos atveju Sioje zonoje privaloma laikytis nustatyty
reikalavimy: maksimalus 9 m aukstis, maksimali absoliutiné altitudé 191,6 m ir ne daugiau
kaip 2 aukstai. AukSCio parametry iSimtis taikoma iSskirtinai tik esamo pastato rekonstrukcijai
ir negali bati taikoma naujai statybai.
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Pastato kontrolinés nuotraukos iStrauka

UZSTATYMO TANKUMAS (UT) IR UZSTATYMO INTENSYVUMAS (Ul)

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo metu buvo apskaicCiuoti atskiry reglamentiniy zony ir
bendri sklypo uzstatymo tankumo (UT) bei uzstatymo intensyvumo (Ul) rodikliai. Teritorijos
uzstatymo rodikliai yra tarpusavyje subalansuoti ir atitinka teritorijy planavimo dokumenty
reikalavimus. Skai€iavimai pagrindzia, kad vidutinis sklypo uzstatymo tankumas siekia 40%,
0 vidutinis uzstatymo intensyvumas — 1,2.

Teritorijos Nr. Plotas (kv.m) | UT% | UT (kv.m) ul Ul prognozuojamas | Auksty sk.
(kv.m)
1.1 9435 33% | 3114 1,0 9341 4
1.2 5269 50% | 2635 1,5 7904 4
1.3 117 52% | 61 1,2 137 3
1.4 512 56% | 287 0,8 430 2
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Viso (sklypo 15333 40% | 6096 1,2 17811 4
rodikliai):

Skaiciavimai:

UT = (Pastaty uzimamas plotas / Sklypo plotas) x 100% UT = (6096 / 15333) x 100% =
39,76% = 40%

Ul = Visy pastaty bendrasis plotas / Sklypo plotas Ul = 17811/ 15333 = 1,16 = 1,2
STATYBOS ZONY FORMAVIMO PRINCIPAI

Pastaty statybos zonos konfiglracija nustatyta atsizvelgiant | esamus sklypo ypatumus,
inzinerine infrastruktdrg ir planuojamg teritorijos panaudojima.

Naujai suplanuotos statybos zonos iSdéstytos sklypo Siaurinéje ir pietinéje dalyse, kur néra
esamy inzineriniy tinkly ir vertingy medziy. Tai leidzia maksimaliai iSsaugoti esamus
gamtinius ir infrastruktdrinius resursus. Centrinéje sklypo dalyje statybos zona suformuota
esamy pastaty vietoje.

Statybos zony dydis ir konfiglracija suplanuoti taip, kad baty galima projektuoti racionalios
formos ir dydZio pastatus, atsizvelgiant j inZineriniy tinkly apsaugos zonas. Tai uztikrina
efektyvy zemés panaudojimg ir leidzia iSvengti galimy konflikty su esama ir planuojama
infrastruktdra.

Pietinéje sklypo dalyje statybos zona optimizuota, atsizvelgiant j esamus ir planuojamus
teritorijos panaudojimo poreikius. Vietoj anksc€iau teritorijy planavimo dokumente numatytos
automobiliy stovéjimo aikstelés, formuojama pastaty statybos zona.

TEKSTINIAI REGLAMENTAI IR PASTABOS
1. Susisiekimas

1.1. Jvaziavimy, iSvaziavimy vietos gali biti tikslinamos (paslenkamos) statybos projekto
rengimo metu vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" reikalavimais ir uztikrinant saugias eismo

salygas.

1.2. Automobiliy stovéjimo vietos privalomai jrengiamos sklypo ribose, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" XllI skyriaus
nuostatomis. PoZzeminis uZstatymas galimas visoje statybos zonoje.

2. Zeldynai ir medziy apsauga

2.1. Planuojamoje teritorijoje esanciy medZziy Salinimas ar persodinimas galimas rengiant
statybos projekta, jvertinus planuojamy statiniy iSdéstyma ir atlikus medziy buklés vertinima.
Saugotiny medziy kirtimui ar kitokiam pasalinimui batina gauti savivaldybés leidimg
vadovaujantis Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejuy,
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Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo
tvarkos aprasu, patvirtintu LR Aplinkos ministro 2008 m. sausio 31 d. jsakymu Nr. D1-87 (su
vélesniais pakeitimais).

2.2. Statybos projekto metu, planuojant statybos ar inZineriniy tinkly klojimo darbus medziy
Sakny apsaugos zonoje, sprendiniai turi bati pagrjsti atestuoto arboristo iSvadomis ir
rekomendacijomis.

2.3. Klojant naujus inZinerinius tinklus esamy medziy vietose, tinklai jrengiami prastimimo
bldu, siekiant iSsaugoti medziy $akny sistemas.

2.4. Brézinyje pazymeti medziai A15 (kamieno skersmuo 87 cm), A12 (kamieno skersmuo
54 cm), A13 (kamieno skersmuo 54 cm), L16 (kamieno skersmuo 51 cm), L19 (kamieno
skersmuo 50 cm), L20 (kamieno skersmuo 54 cm), L21 (kamieno skersmuo 54 cm) yra
saugomi ir jy apsauga bus uztikrinta statybos projekto etape.

3. Statiniy iSdéstymas ir aukStingumas

3.1. Statybos projekto stadijoje statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m
atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.04.04:2017 "Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé" (pakeista redakcija). 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turinCio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai€iuojant nuo Zzemés sklypo
ribos pavirSiaus altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavimg, kad kiekvienam papildomam
vir§ 8,5 m auksCio metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

*3.2. Reglamentinéje zonoje Nr.1.4 esamo pastato rekonstrukcijos atveju pastato
konstrukcijos negali virSyti esamy pastato auks€io parametry: 12,60 m aukscio nuo zemés
pavirSiaus ir absoliutinés altitudés 193,58 m.

4. Gaisriné sauga

4.1. Statybos projekto metu bitina uztikrinti gaisrinés technikos privaziavimo kelius,
vadovaujantis "Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais" (su vélesniais pakeitimais).
PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty ir kiti gaisrinés saugos reikalavimai turi bati
jgyvendinami pagal galiojancCius teisés aktus ir normas. Privaloma uZztikrinti gaisriniy
automobiliy privaziavimag prie pastaty ir inZineriniy statiniy: i$ vienos pusés — kai pastato ar
inZinerinio statinio plotis ne didesnis kaip 18 m, ir i$ dviejy pusiy — kai plotis didesnis kaip 18
m, taip pat kai kiemai yra uzdari ar pusiau uzdari.

5. Inzineriniai tinklai ir lietaus vandens tvarkymas

5.1. Inzineriniy tinkly iSkélimas, rekonstravimas ar nauja statyba, planuojamo uzstatymo
prijungimas prie esamy centralizuoty miesto inZineriniy tinkly sprendimai numatomi statybos
projekto stadijoje.
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5.2. Zemés sklypams, kuriuose vykdant plétrg nelaidZios dangos vir§ys 50% sklypo ploto,
nustatomos privalomos kompensacinés priemonés: lietaus vandens sulaikymas ir/ar
infiltravimas sklype.

FUNKCINIAI BEI KOMPOZICINIAI RYSIAI SU GRETIMOMIS
TERITORIJOMIS

Integracija j Naujininky senidnijos urbanistine struktiirg
Sklypas yra Naujininky senidnijos dalis, kuri pasizymi miSria pramonine, komercine ir
gyvenamaja paskirtimi. Detaliajame plane numatytos funkcijos (komerciné ir visuomeniné)

bus integruotos j esamg urbanistine struktirg, atsiZzvelgiant j senitnijos plétros prioritetus ir
Bendrajame plane numatytg paslaugy teritorija.

Susisiekimo infrastruktiiros integracija

Sklypas yra strategiskai patogioje vietoje, Salia pagrindiniy susisiekimo arterijy (Rodunios
kelias). Planuojama teritorija turi patogy susisiekima su aplinkinémis teritorijomis, tiek
vieSuoju, tiek privaciu transportu.

Poveikis aplinkinéms funkcijoms

Detaliajame plane jvertintas planuojamos veiklos poveikis aplinkinéms teritorijoms ir jy
funkcijoms. Planuojama veikla nepakenks aplinkiniy gyventojy gyvenimo kokybei,
nepadidinty triukSmo ar tarSos lygio.

Urbanistinis kontekstas

Sklypo uzstatymas derinamas prie aplinkiniy pastaty mastelio, siekiant iSlaikyti vientisg
urbanistinj vaizda.
Vizualiniai rySiai

Planuojami statiniai neblokuos svarbiy vizualiniy rySiy ir neuzstos vertingy panoramy.

SUSISIEKIMO INFRASTRUKTUROS SPRENDINIAI

Miesto autotransporto rySiai su planuojama teritorija numatyti per D kategorijos Rod(nios
kelio gatve bei gretimas teritorijas aptarnaujandig Ds kategorijos gatve. Sios gatvés
raudonujy linijy plotis yra 10 m, iSskyrus pietine atkarpa ties planuojama teritorija, kur plotis
kinta nuo 12 m iki 8,5 metro.

Jvaziavimuy, iSvaziavimy vietos gali buti tikslinamos (paslenkamos) statybos projekto rengimo
metu vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" reikalavimais ir uztikrinant saugias eismo salygas.
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Techninio projekto stadijoje, priklausomai nuo projektuojamy pastaty paskirties ir jy ploto,
automobiliy stovéjimo viety skai€ius turés bati nustatomas pagal reglamentuojancius teisés
aktus (STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai").

APLINKOS APSAUGA
ZELDYNAI

Esami geros buklés medZiai | perspektyviniy pastaty statybos zonas nepatenka. Planuojami
nauji inzineriniai tinklai, patenkantys j esamy medziy $akny apsaugos zona, turi buti
klojami prastimimo budu. Detalesni sprendiniai turi bati pateikti kitose projektavimo
stadijose (statybos projektuose).

Brézinyje pazymeéti medziai A15 (kamieno skersmuo 87 cm), A12 (kamieno skersmuo 54
cm), A13 (kamieno skersmuo 54 cm), L16 (kamieno skersmuo 51 cm), L19 (kamieno
skersmuo 50 cm), L20 (kamieno skersmuo 54 cm), L21 (kamieno skersmuo 54 cm) yra
saugomi ir jy apsauga turi bati uztikrinta statybos projekto etape.

Planuojamoje teritorijoje esanciy medziy, patenkanciy j susisiekimo komunikacijy ar
inzineriniy tinkly (apsaugos) zonas, Salinimas ar persodinimas galimas rengiant techninj
darbo projekta, jvertinus planuojamy statiniy ar inzineriniy tinkly iSdéstyma ir atlikus medziy
baklés vertinimg. Numatant saugotiny (jei tokiy baty) medziy kirtimg ar kitokj pasalinima
Siems darbams turi bati gautas savivaldybés leidimas vadovaujantis Saugotiny medziy ir
krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atveju, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems
darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu, patvirtintu LR Aplinkos
ministro 2008m. sausio 31 d. Jsakymu Nr. D1-87 (Zin.,2008, Nr.17-611).

Remiantis Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694:

Reglamentinéje zonoje Nr. 1.1, kurios plotas siekia 9435 kv. m, nustatomas komercinés
paskirties objekty teritorijos naudojimo bdas. Sioje zonoje faktinis esamy medziy $akny
plotas sudaro 1201 kv. m, kas atitinka 13 proc. zonos ploto. Pagal teisés akty reikalavimus,
komercinés paskirties teritorijose turi bati ne maziau kaip 10 proc. priklausomuyjy Zeldyny
ploto. Kadangi faktinis Zeldyny plotas virSija minimalig norma, Siai zonai nustatomas ne
mazesnis nei 13 proc. priklausomyjy zeldyny plotas (1201 kv. m). Teritorijoje planuojama
vystyti prekybos, paslaugy, maitinimo, transporto ir administracinés paskirties statinius.

Reglamentinése zonose Nr. 1.2, Nr. 1.3, Nr. 1.4, kuriy bendras plotas siekia 5898 kv. m,
nustatomas visuomeninés paskirties teritorijos naudojimo bidas. Siose zonose faktinis
esamy medziy Sakny plotas siekia 476 kv. m, kas sudaro 8 proc. zony ploto. Atsizvelgiant
nustatomas pastaty paskirtis — mokslo (iSskyrus vaiky darzelius, lop3elius ir bendrojo
lavinimo mokyklas), kultdros, Svietimo bei administracinés — visuomeninés paskirties
teritorijose taikoma 15 proc. priklausomujy Zeldyny norma. Faktinis Zeldyny plotas nesiekia
minimalios normos, todél Sioms zonoms nustatomas ne mazesnis nei 15 proc. priklausomujy
Zeldyny plotas, kas sudaro 885 kv. m.
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Medziy Saknyno schema

Jvertinus bendrg sklypo plotg, kuris siekia 15333 kv. m, ir sumuojant atskiroms zonoms
taikomus priklausomuyjy zeldyny plotus, nustatomas bendras 2086 kv. m priklausomujy
Zeldyny plotas (1201 kv. m komercinés paskirties zonoje ir 885 kv. m visuomeninés
paskirties zonose), kas sudaro 14 proc. viso sklypo ploto. Taigi, visam sklypui nustatoma 14
proc. priklausomyjy Zeldyny ploto norma.

ZEMES GELMIY APSAUGA

_VANDENVIEEII..! APSAUGOS ZONOS (PROJEKTAI)
Ataskaitos VANDENV KODAS VANDENV PAVADINIM.

[Paslabqr komentary pateikimas | Pateikti ] 2417 Vilniaus oro uosto

Pozeminio vandens vandenvieciy zemelaplo iStrauka
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Remiantis Lietuvos geologijos tarnybos informacija, pozeminio vandens vandenvieciy
planuojamoje teritorijoje néra. Artimiausia poZeminio vandens vandenvieté Nr. 2417
(Vilniaus oro uosto, neveikianti, numatyta likviduoti) ir nuo teritorijos ribos nutolusi apie 200
m Siaurés kryptimi. Planuojamo teritorijos dalis patenka j vandenvietés apsaugos zonos 3 b
juosta. Teritorijai nustatomas PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos
specialiosios saglygos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 105 ir 106 str. nuostatomis,
draudziamos veiklos vandenvietés apsaugos juostoje neplanuojamos, todél neigiamos
pasekmés pozeminio vandens istekliams nenumatomos.

GAMTINIS KARKASAS IR SAUGOMI GEOMORFOLOGINIAI ELEMENTAI

Remiantis Vilniaus bendrojo plano sprendiniais, nustatyta, kad planuojamas sklypas
nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg, o artimiausias saugomas geomorfologinis elementas
(sausalénis) nutoles daugiau nei 600 metry, todél papildomi reikalavimai ir apribojimai dél
sklypo tankio, uzstatymo zonos ir priklausomuyjy Zeldyny - netaikomi.
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Bendrojo plano iStrauka. Artimiausi gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
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SVEIKATOS APSAUGA

Vadovaujantis 2023-05-31 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos
apsaugos ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG279652 detaliojo
plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai.

SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo saglygy
jstatymo reikalavimai. Planuojamiems Zemés sklypams taikomos ir nustatomos specialiosios
Zemeés naudojimo sglygos.

PASTATY APSVIETIMO REIKALAVIMAI

Planuojamoje teritorijoje numatoma iki 16 m aukscio pastaty statybos zonos. Planuojamas
naujas uzstatymas nuo esamy gyvenamuyjy namy yra suplanuotas 25-57 metry atstumu ryty,
Siaurés ryty ir pietry€iy kryptimis nuo esamy gyvenamuyjy pastaty ir yra orientuotas siauraja
krastine. ArCiau esamo gyvenamojo namo suplanuotos statybos zonos néra tiesiogiai
prieSais nama. Atlikus UAB “Ekostruktira” atliktus insoliacijos skai€iavimus (zr. priedg
Triuk8mo ir oro tarSos vertinimas, insoliacijos skai€iavimai), nustatyta, kad insoliacijos
trukmés gretimybéje bus tinkamos ir tenkinty STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" 213
punkto reikalavimus.

Gyvenamuyjy pastaty ir planuojamy statybos zony (pazymétos raudonai) iSsidéstymo schema

Bendruoju atveju, rengiant statybos projektg, privaloma uZztikrinti projektuojamy statiniy ir
esamy gretimose teritorijose statiniy patalpy normatyvine insoliacijos trukme. Statybos
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projekto metu turi bati atlikti insoliaciniai skai€iavimai pagal konkrecius projektuojamy
pastaty parametrus ir tikslig projektuojamy pastaty vietg sklype, uztikrinant normine
insoliacijos trukme gretimybése esantiems gyvenamosios paskirties pastatams.

GERIAMOJO VANDENS TIEKIMAS IR BUITINIY NUOTEKUY TINKLAI

Planuojamoje teritorijoje esamy pastaty vandentiekio tiekimas ir tkio buities nuotekynés
tinklai yra prijungti prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly. Perspektyviniy statiniy
vandentiekio tiekimo, Gkio buities bei pavirSiniy nuoteky tinklai numatomi prijungti prie
centralizuoty miesto inZineriniy tinkly.

PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS IR SU JA SUSIJUSIO TRANSPORTO SRAUTY
POVEIKIS ESAMAI IR BESIRIBOJANCIAI TERITORIJAI

Jvertintas transporto srauty (triukSmo ir oro tarSos) esamai teritorijai ir besiribojanioms
teritorijoms poveikis. UAB ,Ekostruktira" parengé TriukSmo ir oro tarSos vertinima, kuris
pateiktas detaliojo plano koregavimo sprendiniy dalies prieduose.

Atlikus triukS8mo oro tarSos vertinimg nustatyta:

e Atlikti suminiai prognozuojamos situacijos triukSmo skaiCiavimai parodé, kad
gretimybéje dél PUV generuojamo transporto virsijimy nenumatoma. Vir$ijimy dydziai
gretimybéje iSlieka nepakite ir sutampa su prognozuojama situacija net ir
nejgyvendinus planuojamos wkinés veiklos.

e Skaiciavimais nustatyta, kad teritorija yra tinkama vieSbucio paskirties statyboms,
taciau siekiant geresnés akustinés aplinkos, rekomenduojama, rengiant tolimesnius
projekto dokumentus vieSbucio kambariuose numatyti ne Zemesnés kaip B garso
klasés langus (pagerinto akustinio komforto sglygy klasé), kuriy minimali garso
izoliacija siekty Rw- 35 dB, kadangi pastatai planuojami arti oro uosto teritorijos,
kurioje dominuoja nepastovus triukSmas (garso slégio lygio pokytis didesnis kaip 5
dB(A) ir tokiu badu geresniy langy déka bus slopinamas ir maksimalus triukSmas.
Statybos projekte gyvenamosios paskirties patalpose (vieSbucio numeriuose) turi bti
numatyta rekuperaciné védinimo sistema.

e Atlikus dél PUV j aplinkos org iSmetamy terSaly sklaidos modeliavima, tersaly
koncentracijos ore ribiniy verciy virsijimy pavojaus nenustatyta. Dominuojanti iSliks
foniné tarsa. Teritorija yra tinkama vieSbucio paskirties pastaty statybai.

Siuo metu rengiamas detalusis planas, todél Siame etape perspektyviniy pastaty SVOK
jrenginiy iSdéstymas néra galimas. Rengiant projektinius pasitlymus arba techninj darbo
projektg Siy jrenginiy vietos bus suplanuotos, o nuo planuojamy stacionariy triuk8mo 3altiniy
atlikti pakartotiniai triukSmo skaiciavimai.

Triuk8mo normatyvy virsijimai gretimose teritorijose fiksuojami dél esamo foninio triukSmo,
kurj sukelia transporto sektorius — automobiliy srautai Rodiinios kelyje bei oro uosto
(Iektuvy) eismas. Skaiiavimais nustatyta, kad planuojamos tkinés veiklos generuojamas
triuk8mas jtakos neturi ir suminis triukmo padidéjimas nesusidaro. Siuo atveju planuojamos
dkinés veiklos transporto sukeltas triukSmas yra uzgoziamas esamo foninio triukSmo.
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Gretimai esancios gatvés priklauso Vilniaus miesto savivaldybei, kuri yra atsakinga uz jy
priezilrg, kokybe ir akustine tar§g. Visoms gatvéms, esan¢ioms Vilniaus mieste, taip pat oro
uostams yra rengiami strateginiai triukSmo kartografavimo zemélapiai, kurie atnaujinami kas
penkerius metus. Remiantis Siais Zemélapiais sudaromi triukSmo veiksmy planai, kuriuose
identifikuojamos probleminés triukSmo vietos ir numatomos valdymo priemonés. Gretimy
teritorijy (gatviy) ir oro uosto keliamas aplinkos triuk§mas yra vertinamas ir valdomas batent
Siy dokumenty rengimo metu.

Planuojamos Ukinés veiklos vykdytojas neturi teisés diegti triukSmo mazinimo priemoniy
svetimoje zemeje — tokios priemonés gali biti jgyvendinamos tik planuojamos tkinés veiklos
sklypo ribose.

SUSISIEKIMO INFRASTRUKTUROS OBJEKTAI

Techninio projekto stadijoje projektuojamos antzeminés automobiliy aik3telés turi iSlaikyti
norminius atstumus nuo visuomeniniy ir gyvenamuyjy pastaty langy pagal galiojan€ius teisés
aktus.

SANITARINES APSAUGOS ZONOS

Planuojama teritorija nepatenka j Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu nustatytas sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje teritorijoje néra numatoma
vykdyti Gkine komercine veiklg, kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti Gkinés veiklos, kuriai reikéty atlikti atrankg dél
poveikio aplinkai vertinimo.

AERODROMO APSAUGOS ZONOS

Vadovaujantis 2023-06-06 Viesosios jstaigos Transporto kompetencijy agentira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG2 280487 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,C"). Todél
nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (llI
skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais
ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti nuo 208 iki 216
metry, priklausomai nuo tikslios planuojamy statiniy statybos vietos Sioje teritorijoje.
Planuojamoje teritorijoje uzstatymas numatomas iki 16 m., iki 4 auksty aukscio, kurio
absoliutiné altitudé nustatoma iki 199 metry. Aukstesniy statiniy ar konstrukcijy statyti
nenumatoma.

VALSTYBES SIENOS IR KRASTO APSAUGA

Vadovaujantis 2023-06-01 Lietuvos kariuomenés pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG279849 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti
reikalavimai.
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Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis LR galiojanciais teisés aktais
bei kadastro registro duomenimis. Parengti sprendiniai neapriboja esamg transporto
patekimg j aerodromo teritorijg, planuojamy pastaty aukstingumas nepablogins Vilniaus
mieste esanciy Krasto apsaugos ministerijos ir Lietuvos kariuomenés daliniy valdomy ir
naudojamy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo sglygy, krasto apsaugos tikslams skirtose
teritorijose, nurodytose kadastro registre. Sklype nenumatomi statiniai, jrenginiai ar zeldynai,
galintys trukdyti aviacijos veiklai. Sklype nenumatoma véjo jégainiy statyba.

GAISRINES SAUGOS SPRENDINIAI

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus nagrinéjama:

e numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstyma;
numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy
iSdéstyma;
gaisro plitimo j gretimus statinius ribojima;
teritorijy, atsizvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija,
iSdéstyma.

GAISRO GESINIMO IR GELBEJIMO DARBAI

Privaziuoti prie pastato ir gaisriniy hidranty bus naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés
ir keliai, bei greta esancios eismo zonos ir aikstés. Gaisrinei technikai skirti privaziavimo
keliai prie pastato ir vandens paémimo viety bus ne siauresni kaip 3,5 m. Tarp pastato ir
keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti nenumatoma sodinti medzius ar
statyti kitas klittis. Projektuojant visuomeninés paskirties pastatg privaZiavimas turi bati
numatomas i$ vienos pastato pusés

GAISRO PLITIMO | GRETIMUS STATINIUS RIBOJIMAS

Sprendziant gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimg, vertinami planuojamoje teritorijoje
esantys pastatai, numatomos statiniy statybos zonos bei uz planuojamos teritorijos riby
esantys aplinkiniai pastatai, tarp kuriy neislaikomas saugus 15 metry atstumas

Planuojamoje teritorijoje esancius pastatus skiria 30 m atstumas. Nuo planuojamos statybos
zonos ribos iki artimiausiy pastaty yra apie 25 metrus. Detaliajame plane nurodyta statybos
zona apima ir neturinCius stogo inzinerinius statinius, kuriems prieSgaisriniai atstumai
nenustatomi.

Detalls gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimo sprendiniai turi bGti nagrinéjami techninio
projekto stadijoje. Jvertinus projektuojamy ir gretimy pastaty atsparumo ugniai laipsnj,
vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymas Nr. 1-338 (Galiojanti
suvestiné redakcija: 2020-05-01)), turi bati iSlaikomi minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty. Negalint uztikrinti saugius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty lauko sieny, bitina
numatyti prevencines priemones (pvz. aklasienes arba prie$gaisrines sienas. Sis
apribojimas galioja ir esamy, eksploatuojamy pastaty ir statiniy rekonstravimo atvejais.
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ATSTUMAS IKI ARTIMIAUSIOS VALSTYBINES PRIESGAISRINES GELBEJIMO
TARNYBOS (PGT)

Artimiausia PrieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Svitrigailos g. 18, vaZiavimo atstumas — 5,14
km, apytikslis reagavimo laikas (standartinis gaisriniy automobiliy greitis 40 m/h;
5,14/40x60)) — 8 min. Pirminio gaisro padariniy Salinimui numatoma zinybiné oro uosto
prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba.

LAUKO GAISRINIO VANDENTIEKIO VANDENS TELKINIAI (SALTINIAI) GAISRUI
GESINTI

Lauko gaisry gesinimas projektuojamas nuo esamo gaisrinio hidranto Rodunios kel.,
(x=6056170, y=582516) ir projektuojamas antzeminis gaisrinis hidrantas ant esamo Ziedinio
vandentiekio tinklo (x=6056083, y=582515).

Techninio projekto stadijoje, atsizvelgiant j projektuojamy pastaty uzstatymo ribas, statybos
rasj, planuojamy gaisriniy hidranty kiekis gali bati tikslinamas.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

VANDENTIEKIS, V1P

e Poreikis geriamojo vandens tiekimui: 21 m3/d.; 7,16 m3/hmax.
e Poreikis gaisry gesinimui: lauko 20 I/s; vidaus - I/s.

Geriamosios kokybés vandens aprupinimas projektuojamas i$ centralizuoty miesto
vandentiekio tinkly. Vandens slégis prijungimo vietoje, vadovaujantis UAB "Vilniaus
vandenys" pateiktais duomenimis yra abs.alt. £0,00 - 205 m. (minimalus garantuojamas) ir
212 m (didZiausias galimas).

Prisijungimas projektuojamas nuo esamy d150 mm vandentiekio tinkly Roddnios kel.
(x=6056124, y=582516).

Lauko gaisry gesinimas projektuojamas nuo esamo gaisrinio hidranto Rodunios kel.,
(x=6056170, y=582516) ir projektuojamas antzeminis gaisrinis hidrantas ant esamo ziedinio
vandentiekio tinklo (x=6056083, y=582515).

Projektuojamy vandentiekio tinkly ir jrenginiy apsaugos zona - kai tinklai ir jrenginiai
jrengiami iki 2,5 metro gylyje, yra Zemés juosta po 2,5 metro nuo vamzdyno aSies. Kai tinklai
ir jrenginiai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, yra Zemés juosta po 5 metrus nuo vamzdyny
aSies

BUITINES NUOTEKOS, F1P
e Poreikis buitiniy nuoteky Salinimui: 21 m3/d.; 7,16 m3/hmax.

Susidariusias buitines nuotekas projektuojama isleisti j centralizuotus miesto nuoteky tinklus.
Projektuojamy nuoteky uzZterstumas BDS7 287,5 mgl/l.
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Prisijungimas projektuojamas j esamus d200 mm nuoteky tinklus Rodunios kel. (x=6056122,
y=582507).

Projektuojamy buitiniy nuoteky tinkly ir jrenginiy apsaugos zona- kai tinklai ir jrenginiai
jrengiami iki 2,5 metro gylyje, yra Zemés juosta po 2,5 metro nuo vamzdyno aSies, kai tinklai
ir jrenginiai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, yra Zemés juosta po 5 metrus nuo vamzdyny
asSies.

LIETAUS NUOTEKOS, L1P, LS1P
e Poreikis lietaus nuoteky Salinimui: 21 m3/d.; 7,16 m3/hmax.

Susidariusias pavirSines nuotekas projektuojama isleisti j esamus d1200 mm pavirsiniy
nuoteky tinklg Rodunios kel. (x=6056115, y=582429).

Projektuojamas debito reguliavimo / infiltracinis jrenginys, apribojantis j tinklus iSleidziamg
momentinj pavirSiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto
pavirsiniy nuoteky kiekio.

Projektuojamy lietaus nuoteky tinkly ir jrenginiy apsaugos zona- kai tinklai ir jrenginiai
jrengiami iki 2,5 metro gylyje, yra Zemés juosta po 2,5 metro nuo vamzdyno aSies.

SILUMOS PERDAVIMO TINKLAI, T1, T2

Projektuojamas esamy nekanaliniy lauko $ilumos tinkly d88,9 tarp SK07107-92 ir pastato
Rodunios kel. 32 iSkélimas i§ uzstatymo zonos iSlaikant norminius atstumus iki esamy ir
projektuojamy pastaty.

Rekonstruojamy Silumos perdavimo tinkly ir jrenginiy apsaugos zona yra Zzemes juosta po 5
metrus nuo vamzdyno asies.

LAUKO ELEKTROS TINKLAI

Pagal AB "Energijos skirstymo operatorius" iSduotas planavimo sglygas Nr. REG291878,
planuojamos teritorijos ribose yra numatyti esamy, priklausanciy AB "ESO" elektros kabeliy
aptarnavimui servitutai ir apsaugos zonos bei iSlaikomi horizontalls atstumai nuo veikianciy
elektros kabeliy iki kity tinkly ir statiniy.

Techninio projekto stadijoje, uzsakius prisijungimo salygas bus sprendziamas naujy vartotojy
prijungimas prie AB "ESQO" tinkly.

PoZeminiy elektros tinkly apsaugos zona- iSilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti Zemés
juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo $ios linijos.

LAUKO ELEKTRONINIY RYSIY TINKLAI

Pagal Telia Lietuva AB iSduotas planavimo sglygas REG 292896, atliekant detaliojo plano
sprendiniy koregavima, numatytas esamy tinkly iSkélimas pietinéje sklypo puséje
planuojamos statybos zonos dalyje, naujy rysiy tinkly planavimas néra numatomas. RySiy
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tinkly reikalingumas bus sprendziamas techniniame projekte, gavus eksploatuojancios
organizacijos salygas.

Sioje detaliojo plano keitimo stadijoje esamiems rysiy tinklams, sklypy ribose, yra numatytos
tinkly apsaugos zonos. Pozeminiy rySiy linijy apsaugos zona, Zzemes juosta kurios ribos yra
po 1 metrg j abi puses nuo Siy pozeminiy laidiniy linijy.

PARENGTO TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO ATITIKIMAS
GALIOJANCIY TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY SPRENDINIAMS

PLANUOJAMAI TERITORIJAI TAIKOMI TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T00086338, 2021-06-08
Vilniaus miesto dviraCiy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11

Vilniaus miesto dviraCiy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr.
1-1572

Vilniaus miesto Silumos dkio specialusis planas, Nr. T00082128

PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas, Nr.
T00074617

ATITIKIMAS BENDROJO PLANO SPRENDINIAMS

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972
patvirtintus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau
— Bendrasis planas), planuojama teritorija patenka j paslaugy zong (funkcinés zonos
OUO-4-1, OUO-4-3, OUO-4-6).

Bendrojo plano funkciniy zony reglamentai

Bendrojo plano iStrauka
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Funkcinés zonos numeris TP dokumente OuU0O-4-1 OuUO-4- | OUO-4-
3 6
Funkcinés zonos tipas Paslaugy zona
Teritorijos naudojimo tipas PA;PR;TI
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT
Zemés naudojimo bidas K:P;11:12; V; R;
B; E
Didziausias leistinas pastaty auksty skaiCius 4 3 2
Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo | 16 11 9
Zemeés pavirSiaus
UzZstatymo tipas pr_u; pr_a; Ip
DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo 2.5
intensyvumas
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 80
Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis 50
sklype (%)
Tekstinio reglamento Nr. 30; 31

Tekstinis reglamentas:

30-BP pazymétose Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo ir tipimo tako perspektyvinés
ribinés (55 dBA) triukSmo zonos, atitinkancios nakties triuk8mo rodiklio Ln 55 dBA kontdra,
ribose draudziama statyti gyvenamosios, poilsio, gydymo paskirties pastatus, bendrojo
ugdymo, profesiniy, aukstyjy mokykly, vaiky darzeliy, lopseliy mokslo paskirties pastatus,
skirtus Svietimo reikméms, kitus mokslo paskirties pastatus, skirtus neformaliajam Svietimui,
poilsio, gydymo paskirties pastatus; jrengti pirmiau iSvardintos paskirties patalpas kitos
paskirties statiniuose ir (ar) rekonstruojant arba remontuojant statinius; keisti statiniy ir (ar)

patalpy paskirtj j pirmiau iSvardintas paskirtis; planuoti teritorijas rekreacijai pirmiau

nurodytos paskirties objekty statybai, iSskyrus atvejus, kai Sie objektai naudojami tik
aerodromo valdytojo reikméms ir (ar) su oro uosto veikla susijusiai veiklai vykdyti, taip pat
draudziama rekonstruoti (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys)
gyvenamosios paskirties pastatus. Jgyvendinant patvirtinty detaliyjy plany sprendinius,
kuriuose numatyta auks¢€iau iSvardinty pastaty statyba, rengiant pastaty statybos projektus,
privalo biti numatytos triukSmg mazinancios priemonés (jskaitant, bet neapsiribojant
triuk8ma izoliuojantys langai, skirti gyvenamiesiems kambariams, virtuvéms, valgomiesiems
bei miegamiesiems kambariams, stogy ir fasady izoliavimo nuo triukSmo priemonés,
triukSma izoliuojancios ventiliacinés sistemos), atitinkancios HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai
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dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje", kity
privalomy higienos normy ir statybos teisés akty reikalavimus, bei uztikrinancios, kad
auksciau iSvardinty paskir€iy pastaty viduje nebaty virSijami didziausi leidZiami triukSmo
ribiniai dydziai;.

31-Jvertinus statiniy konkrecios vietos esamg reljefg, jy jtakg aviacijos rysiy, navigacijos ir
stebéjimo sistemy veiklai bei poveik| orlaiviy skrydziy saugai, jei civilinés aviacijos valstybine
priezitrg vykdanti institucija pritaria, teritorijy detaliuose planuose ir statiniy projektuose
statiniy aukstis gali bati padidintas.

Gamtinis karkasas

Planuojama teritorija nepatenka j Bendrojo plano nustatytg gamtinj karkasa, keliy Simty
metry spinduliu néra saugomy geomorfologiniy elementy.

Kultiros paveldas

Planuojama teritorija nepatenka j Bendrojo plano ir kity teritorijy planavimo dokumenty
nustatytas saugomas kultdros paveldo teritorijas ar jy apsaugos zonas.

Susisiekimas

Planuojama teritorija tiesiogiai nesiriboja su Bendrajame plane reglamentuojamomis
gatvémis ir planuojamais dviraciy takais.

ATITIKIMAS SILUMOS UKIO SPECIALIAJAM PLANUI

Specialiojo plano iStrauka
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Planuojama teritorija patenka j |. Centralizuoto Silumos tiekimo zona.
Siai zonai planuojamam objektui taikomi reikalavimai:

e 1.1. Rengiant konkreciy objekty projektus, naujai statomiems, rekonstruojamiems
arba kapitaliai remontuojamiems pastatams $ilumos tiekimg numatyti i§ CST.

e 1.2. NeleidZziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam aprapinimui Siluma*) kieto,
skysto ir dujinio kuro katiliniy, dujinj kurg deginanciy prietaisy, naudojamy patalpy
Sildymui ir karStam vandeniui ruosti, iSskyrus Siame reglamente numatytus atvejus.
*Centralizuotas Sildymas — tai Siluminés energijos (termofikacinio vandens) gamyba
viename ar keliuose Silumos tiekéjo Silumos Saltiniuose ir tolesnis jos paskirstymas
tinklais iki vartotojy.

e 1.3. Sioje zonoje statoma, rekonstruojama, remontuojama arba atnaujinamg pastatg
gali bati numatyta aprapinti Siluma i$ lokaliy/vietiniy Silumos Saltiniy tik Siais atvejais:

e 1.3.1. Jeigu Silumos tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy aprupinti
konkrety vartotojg i§ centralizuoto Silumos tiekimo sistemos (pvz. Néra techniniy
galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreciose teritorijose, néra
techniniy galimybiy jrengti Silumos punktg) arba Silumos tiekéjo atliktais ekonominiais
skaiCiavimais centralizuotas Silumos tiekimas nagrinéjamam objektui nuostolingas.

e 1.3.2. Komercinés paskirties statiniams, kuriy Silumos poreikiai iki 0,01 MW galios
(pvz., prekybos kioskai, degalinés), gali bati numatomas Sildymas naudojant elektros
energija.

e 1.3.4.1.3.1.-1.3.3. punktuose paminétiems Silumos vartotojams suteikiama teisé
jsirengti individualius Silumos gamybos jrenginius ar vietines katilines, kaip kurg
naudojant ekologiSkus energijos altinius, elektros energijg, gamtines dujas, i8skyrus
tepalinés kilmés bei skystg kurg, krosninj kurg, anglj bei kietgjj biokurg.

e 1.4. Statytojas, pradedantis projektuoti CST zonoje, privalo teikti paraiskg Silumos
tiekéjui dél prisijungimo salygy iSdavimo.

e 1.5. CST zonoje i§duodamose prisijungimo prie dujy tiekimo tinkly sglygose (i§skyrus
paminétais 1.3.1-1-3-3

Detaliojo plano koregavimo projekte numatomas naujy pastaty prijungimas prie CST.

ATITIKIMAS PAVIRSINIY NUOTEKY TVARKYMO INFRASTRUKTUROS PLETROS

SPECIALIAJAM PLANUI
— R = i %/
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Planuojama teritorija patenka j esamas pavirSiniy nuoteky eksploatuojama baseing, kuriame
neplanuojama esminé pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemos plétra. Detaliojo plano
koregavimo projekte numatomas pavirsiniy nuoteky iSleidimas j esamus centralizuotus
lietaus nuoteky tinklus.

ATITIKIMAS DVIRACIY TAKY SPECIALIAJAM PLANUI IR JO KONCEPCIJOMS
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Specialiojo plano iStrauka

Visuose dviraCiy taky specialiojo plano koncepcijos variantuose ir dviraciy taky
specialiajame plane dviraCiy trasa suplanuota iki F. Vaitkaus gatvés (iki Vilniaus oro uosto),
Roduinios kelyje dviraciy taky plétra neplanuojama.
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