UAB ,Yglé“ teritorijos Ozo g. 10 detaliojo plano koregavimas

AISKINAMASIS RASTAS

[VADAS

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas
Vilniaus miesto savivaldybés valdybos 1998 m. lapkriCio 5 d. sprendimu Nr. 2058V
patvirtintas UAB ,Yglé®“ teritorijos Ozo g. 10 detalusis planas (TPD registracijos Nr.
T00055582).
Planavimo pagrindas
Detaliojo plano koregavimo projektas parengtas remiantis:
Normatyviniais aktais:
» Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (aktuali redakcija);

» Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu patvirtintais Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais
(aktuali redakcija);

» Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8
patvirtintomis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis.

Galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:
* Vilniaus miesto savivaldybés valdybos 1998 m. lapkriCio 5 d. sprendimu Nr. 2058V
patvirtintu UAB ,Ygle“ teritorijos Ozo g. 10 detaliuoju planu (toliau — Detalusis planas).
Planavimo iniciatorius

UAB ,0zo 10%, juridinio asmens kodas 304835627, adresas Lentvario g. 146, Vilnius.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo projekto rengéjas

MB ,Archus®, jmonés kodas 304080819, Laisvés pr. 60-1107, Vilnius. Projekto vadovas,
architektas Andrius Bakanovas, tel. +370 615 28588, el. p.: andrius@archus.lt.

Planavimo tikslai

Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d., koreguoti statybos zong ir
statybos riba.

Koreguojama teritorija

Zemés sklypas, esantis adresu Ozo g. 10, Vilnius. Kadastro numeris — 0101/0021:479, plotas
—1,3609 ha.

Psl. 1i§ 11



UAB ,Yglé“ teritorijos Ozo g. 10 detaliojo plano koregavimas

Pazymétina, kad Detaliajame plane nurodytas Zemés sklypo plotas (1,3785 ha) neatitinka
Nekilnojamojo turto registre jregistruoto faktinio zemés sklypo ploto (1,3609 ha). Skirtumas
sudaro 176 kv. m. Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomenimis, Zemés sklypas
buvo suformuotas 1998 m. geguzés ménesj, t. y. pries§ Detaliojo plano patvirtinimg 1998 m.
lapkriCio 5 d. Kadastro duomenys atnaujinti 2021 m., taiau Zemeés sklypo plotas ir ribos
nepakito nuo pradinio sklypo suformavimo momento. Nekilnojamojo turto registre
jregistruotas juridinis zemés sklypo plotas (1,3609 ha) sutampa su geometriniu sklypo plotu,
apskaiCiuotu pagal kadastrinius matavimus. AtsiZzvelgiant | tai, darytina iSvada, kad
Detaliajame plane buvo nurodyta klaidinga sklypo ploto reikdme, neatitinkanti faktiniy
kadastriniy matavimy duomeny. Siuo koregavimo projektu koreguojami sprendiniai taikomi
faktiSskai suformuotam ir Nekilnojamojo turto registre jregistruotam 1,3609 ha ploto Zemés
sklypui (kadastro Nr. 0101/0021:479).
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ESAMA PADETIS

Urbanistinis kontekstas
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Saltinis: © OpenStreetMap contributors

Planuojamas Zemés sklypas yra Vilniaus miesto Siaurinéje dalyje, Verkiy senidnijoje,
lokalaus centro teritorijoje, kuri pasizymi intensyviu urbanistiniu vystymusi ir misria funkcine
sandara. Teritorija formuojasi kaip svarbus miesto mazgas, jungiantis komercine, rekreacing
ir gyvenamaja funkcijas.

Analizuojama teritorija patenka j zong, kurioje susikerta kelios reikSmingos miesto struktdros.
Vakarinéje puséje dominuoja prekybos ir pramogy centro ,0Ozas" kompleksas su
daugiaaukste ,Unipark" automobiliy stovéjimo aikstele. Siauringje dalyje iSsidéstes Ozo
parkas — intensyviai naudojama zeldyny erdvé su iSvystytu pésciyjy taky tinklu, suteikianti
natdralaus krastovaizdZio ir rekreaciniy galimybiy aplinkiniams kvartalams. Cia pat veikia
»Twinsbet" arena (buvusi ,Siemens Arena") — didelio mastelio sporto ir renginiy objektas,
generuojantis reikSmingus lankytojy srautus.

Artimiausioje aplinkoje vyrauja vidutinio aukstingumo uzZstatymas. Faktinis aplinkiniy pastaty
aukstis svyruoja nuo 22,4 m iki 34,8 m, vidutiniSkai siekdamas 27-31 m. ] Siaurés rytus nuo
sklypo, mazdaug 100-150 m atstumu, iSsidésto tankiai apstatyti 8 aukSty gyvenamieji
daugiabuciai, rodantys, kad teritorijoje jau yra susiformavusi gyvenamosios funkcijos aplinka.

Susisiekimo infrastruktira teritorijoje iSvystyta. Zemés sklypg supa D kategorijos vidinés
gatvés, kurios pietinéje dalyje jungiasi su B kategorijos Ozo gatve ir toliau — su C kategorijos
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Kalvarijy gatve bei A kategorijos GelezZinio Vilko gatve. VieSojo transporto stotelés
pasiekiamos pésciomis per kelias minutes, o kelioné iki miesto centro vieSuoju transportu
trunka apie 15-20 minuciy. Teritorija integruota j miesto dviraciy taky sistemg — esami takai
driekiasi palei V. Gerulaiio gatve, o planuojamos jungtys uztikrins papildomg tinklo
vientisuma.

Triuk8mo tarSos pozilriu Ozo gatvéje fiksuojamas intensyviausias triukdmo lygis (75-79
dBA), virSijantis higienos normy ribine verte. Taciau paliame sklypo viduje uzfiksuotos
reikSmés yra zymiai zemesnés (45-49 dBA), kas sudaro palankias sglygas jvairioms
funkcijoms vystyti.

Socialiné infrastruktdra teritorijoje prieinama. Artimiausios bendrojo lavinimo mokyklos —
Vilniaus licéjus ir Senvagés gimnazija — nutolusios apie 650 m nuo sklypo ir pasiekiamos
pésciomis per 8-10 minuciy. Ikimokyklinio ugdymo jstaiga (darzelis ,Pumpurélis") yra dar
arCiau — apie 550 m atstumu.

Vertinant urbanistinj kontekstg, sklype esantys gamybos ir sandéliavimo paskirties statiniai
nebeatitinka Siuolaikiniy miesto poreikiy. Si situacija formuoja prielaidas teritorijos
atnaujinimui, pritaikant jg Siuolaikinéms miesto vystymo kryptims.

Zemés sklypo charakteristikos

Planuojamas Zemés sklypas (unikalus numeris 0101-0032-0259, kadastro numeris
0101/0021:479) yra 1,3609 ha (13 609 kv. m) bendro ploto. Sklypo pagrindiné naudojimo
paskirtis — kita, Zemés naudojimo budas - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos .

Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai, patikéjimo teisé perduota
Vilniaus miesto savivaldybei. Valstybinés Zemés nuomos sutarties pagrindu sklypg valdo
UAB ,0zo 10" .

Sklypas tiesiogiai ribojasi su Vilniaus miesto savivaldybei nuosavybés teise priklausandiu
60,6101 ha Zzemés sklypu (adresas V. Gerulai¢io g. 4, unikalus Nr. 4400-1019-8344) ir
Lietuvos Respublikai nuosavybés teise priklausanciu 0,4074 ha zemés sklypu (adresas Ozo
g. 10B, unikalus Nr. 4400-0554-1464).

Esamas uzstatymas ir statiniai

Zemés sklype pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis jregistruoti trys pastatai.
Sandéliavimo paskirties pastatas (zyméjimas 1F2b, unikalus Nr. 1097-7020-1006) yra vieno
auksto. Gamybos ir pramonés paskirties pastatas (Zyméjimas 6P1g, unikalus Nr.
1097-7020-1071) yra dviejy auk$ty su antresole. Sandéliavimo paskirties pastatas su
administracinémis patalpomis (zyméjimas 3F3b, unikalus Nr. 1097-7020-1028) yra trijy
auksty statybos metai 1980, rekonstrukcijos metai 1997-2004. Taip pat sklype yra
pagalbinés paskirties pastatas — sargo namelis (Zyméjimas 7H1p, unikalus Nr.
4400-0056-0198).

UAB ,Yglé" teritorijos Ozo g. 10 detaliojo plano sprendiniai jgyvendinti iS dalies: nugriauti tik
menkaverciai pastatai ir metaliniai garazai, taCiau detaliajame plane pazymétas griaunamas
pastatas sklypo pietrytinéje dalyje nebuvo nugriautas ir yra eksploatuojamas iki Siol.
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Detaliojo plano sprendiniy realizacijos schema
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Specialiosios Zemés naudojimo salygos. Saltinis: www.regia.lt

Zemés sklypui nustatytas 137 kv. m ploto servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti
pozemines bei antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).
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Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatyma. Sklypg kerta elektros tinkly apsaugos zonos,
elektroniniy rySiy tinkly infrastruktiros apsaugos zonos, vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktlros apsaugos zonos bei skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zona. Visas sklypas
patenka j pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 3-iosios juostos 3b sektoriy.

Sklypas nepatenka | saugomy teritorijy ir nekilnojamuyjy kulttros vertybiy teritorijg ar jy
apsaugos zong.

Zeldynai

Prie sklypo ribos auga keli saugotini medziai, saugomi pagal Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2023 m. spalio 25 d. sprendimg Nr. 1-27. Sie Zeldiniai negali bati pasalinami ar
pazeidZiami be specialaus leidimo.

|__J ATsKIryly zelayny skiypai
Ii] Bendrajame plane numatyti Zeldynai

(@) Miesto zeldiniai

‘ l | () Medziy tvarkymo uzduotys

Rodyti lagenda

|
\
O <

@ Saugotini medziai pagal VMS Tarybos sprend. Nr. 1-  (
27 (2023-06-07)

‘ ! ® Saugotini medziai pagal VMS tarybos sprend. Nr. 1-
| 27 (2023-06-28)

Saugotini medziai pagal VMS tarybos sprendima Nr.  (
1-27 (2023-10-25)

© Saugotini medziai pagal VMS tarybos sprendimg Nr.
1-27 (2024-11-27)

Medziai isbraukti i saugotiny sarado

Medziai sitlomi skelbti saugotinais

() Zeldyny prieziura

Saugotiny Zeldyny schema. Saltinis: https://maps.vilnius.It/lt/map/zaliasis-vilnius
Inzineriné infrastruktira

Teritorijos inZineriné infrastruktiira iSvystyta. Pagal Silumos Gkio specialujj plang (TPD Nr.
T00095476) sklypas patenka | centralizuoto apripinimo Siluma zong. Planuojamoje
teritorijoje esami pastatai prijungti prie centralizuoty vandentiekio, nuoteky ir dujotiekio tinkly.
Siuo koregavimo projektu inZinerinés infrastruktdros sprendiniai nekeigiami.
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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Koreguojami Detaliojo plano sprendiniai

Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje yra numatyta, kad detaliyjy plany (arba
vietovés lygmens bendryjy plany, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo
reglamentas) sprendiniai, iSskyrus teritorijos naudojimo reglamento sprendinius, nurodytus
Sio jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1-4 punktuose, nekeiCiant nustatyto uZstatymo tipo,
skirtingo leidziamojo aukscio altitudés pastaty (jy daliy) iSdéstymo, nustatyty zemés sklypy
riby ir nemazinant vieSyjy erdviy ploto, naujai nustatomi ar kei€iami Siuos teritorijy planavimo
dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy ir nekeiCiamas nustatytas poveikis aplinkai. Nagrinéjamu atveju koreguojama
statybos zona ir riba, kuri neatitinka faktinés, Nekilnojamojo turto registre teisétai registruotos
situacijos — t. y. pastaty kontlras neatitinka nustatytos statybos zonos ir ribos, griautiniu
pazymétas eksploatuojamas pastatas. Tokie sprendiniai trukdyty bet kokiy pastato (-y)
atnaujinimo ar remonto darby atlikimui — Statybos jstatymo 24 straipsnio 3 dalyje yra
numatyta, kad statinio projektas privalo atitikti teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.
Todél tikslinga koreguoti detaliojo plano sprendinius.

Siuo detaliojo plano koregavimo projektu numatoma koreguoti statybos zong ir statybos riba,
pritaikant jas prie esamy pastaty riby. Taip pat naikinamas griaunamo pastato Zyméjimas
sklypo pietrytinéje dalyje, kadangi pastatas nebuvo nugriautas, yra jregistruotas
Nekilnojamojo turto registre ir eksploatuojamas iki Siol. Kartu tikslinamas Detaliajame plane
klaidingai nurodytas Zzemeés sklypo plotas (1,3785 ha), pakeiCiant jj faktiniu Nekilnojamojo
turto registre jregistruotu plotu (1,3609 ha). Detaliajame plane nustatyti privalomieji ir kiti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nekei€iami.

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 318.3 p. nuostatomis. Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia
tre€iyjy asmeny interesy.

Statybos zona ir riba

Siuo detaliojo plano koregavimu statybos zona ir riba koreguojamos pagal esamg faktin;
uzstatyma, kuris yra jteisintas ir jregistruotas Nekilnojamojo turto registre.

Vakarinéje sklypo dalyje statybos riba ir zona patikslinamos, sutapdinant jas su faktine
pastato vieta pagal topografinio plano duomenis. Galiojan€iame detaliajame plane statybos
riba nuo vakarinés sklypo ribos buvo suplanuota 7 metry atstumu, tadiau koreguojama
statybos riba ties esamu pastatu nuo sklypo ribos yra nutolusi 5,66-5,96 m atstumu.

Rytinéje sklypo dalyje formuojama papildoma statybos riba ir zona esamo priestato vietoje.

Pietinéje ir pietrytinéje sklypo dalyje statybos riba ir zona sutapdinta su esamais pastatais ar
jy dalimis.
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AnkscCiau nustatyta statybos riba, kuri nesutampa su esamy pastaty kontarais, naikinama.
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Statybos zonos ir statybos ribos koregavimo sprendiniai

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 320.1 punktu,
treCiyjy asmeny sutikimai reikalingi tik tais atvejais, kai koreguojami sprendiniai sukuria
naujas saglygas, galindias pazeisti trediyjy asmeny interesus. Siuo atveju koregavimo
sprendiniai tik fiksuoja esamg faktine padétj — pastatai jau yra pastatyti, jteisinti ir jregistruoti
Nekilnojamojo turto registre, todél koregavimas nesudaro prielaidy naujy statiniy statybai
arCiau gretimy sklypy riby nei esami pastatai. Atsizvelgiant j tai, kaimyniniy sklypy valdytojy
sutikimai néra reikalingi.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Teritorijos inZineriné infrastruktira iSvystyta. Esami pastatai prijungti prie centralizuoty
vandentiekio, nuoteky, dujotiekio ir elektros tinkly. Siuo koregavimo projektu inZinerinés
infrastruktiros sprendiniai nekeiiami. Sklypui taikomos Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemés naudojimo sglygy jstatymo nuostatos esamoms inzinerinéms komunikacijoms.

SVEIKATOS APSAUGA

Sanitarinés apsaugos zonos

Planuojama teritorija nepatenka j Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu nustatytas sanitarinés apsaugos zonas. Sklype vykdoma sandéliavimo ir gamybos
veikla, kuriai sanitarinés apsaugos zonos néra nustatomos.
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Pastaty apsvietimo reikalavimai

Naujos statybos ar esamy pastaty rekonstrukcijos atveju privaloma uztikrinti projektuojamy
statiniy ir esamy gretimose teritorijose statiniy patalpy normatyvine insoliacijos trukme pagal
galiojancius teisés aktus.

Vandens tiekimo ir nuoteky tinklai

Planuojamoje teritorijoje esami pastatai prijungti prie centralizuoty vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinkly. Siuo koregavimo projektu inZinerinés infrastruktiros sprendiniai nekeigiami.

Transporto srauty bei planuojamos ukinés veiklos poveikis

Detaliojo plano koregavimu nekeiCiami teritorijos naudojimo reglamentai, todél papildomo
poveikio visuomenés sveikatai nenumatoma. Statybos ar rekonstrukcijos atveju transporto
srauty poveikis turi bati vertinamas techninio projekto stadijoje.

GAISRINES SAUGOS SPRENDINIAI

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny. Siuo detaliojo plano koregavimu statybos zona ir riba koreguojamos pagal
esamg faktinj uzstatyma, jregistruotg Nekilnojamojo turto registre.

Bendruoju atveju detalis gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimo sprendiniai turi buti
nagrinéjami techninio projekto stadijoje. |vertinus projektuojamy ir gretimy pastaty atsparumo
ugniai laipsnj, vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymas Nr.
1-338, galiojanti suvestiné redakcija), turi bati iSlaikomi minimalGs prieSgaisriniai atstumai
tarp pastaty. Negalint uztikrinti saugiy priesgaisriniy atstumy tarp pastaty lauko sieny, batina
numatyti prevencines priemones (pvz. aklasienes arba priedgaisrines sienas). Sis
apribojimas galioja ir esamy, eksploatuojamy pastaty ir statiniy rekonstravimo atvejais.

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbai

Privaziuoti prie pastaty ir vandens paémimo viety numatomi tinkami keliai gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams, t. y. naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy
tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus.

Privaziuoti prie pastaty numatoma ne didesniu kaip 25 m atstumu, ne siauresne kaip 3,5 m
ploCio vaziuojamaja dalimi iki artimiausiy pastaty sieny. Keliy aukstis numatomas ne
mazesnis kaip 4,5 m. Tarp pastaty ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaZiuoti nenumatoma statyti kliaciy. AikStelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaZiuoti projektuojami visada laisvi, tam uztikrinti batina statyti specialius
zenklus ir aptvarus (esant poreikiui projektuojami specialUs Zenklai).
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Planuojamoje teritorijoje privaZiavimas gaisrinei technikai uzZtikrinamas per esamus vidinius
kelius bei per D kategorijos gatves, besiribojancias su sklypu.

Lauko gaisrinio vandentiekio vandens telkiniai ($altiniai) gaisrui gesinti

Lauko gaisry gesinimas planuojamas i§ esamy bendro naudojimo vandentiekio tinkly ir
gaisriniy hidranty. IS viso skaitmeninés duomeny bazés www.maps.vilnius.lt duomenimis |
200 metry pasiekiamumo spindulj patenka apie 11 esamy gaisriniy hidranty. Tikslis vandens
poreikiai iSorés gaisry gesinimui bus nustatyti ir iS8orés gaisry gesinimas uztikrintas statiniy
statybos projektuose, esant poreikiui projektuojant ir jrengiant norminj gaisriniy hidranty
skaiciy.

y I — - . - - -

Paieska teritorijoje

Taskas Linija Poligonas

RC registruoti sklypai (12) > |

Hidrantai Vilniuje (11)

VALYTI

Hidranty schema. Saltinis www.vilnius.It
Atstumas iki artimiausios valstybinés priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos (PGT)

Artimiausia valstybiné priesgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus apskrities prieSgaisrinés
gelbéjimo valdybos 3-0ji komanda, esanti Ateities g. 17, Vilnius. Atstumas iki planuojamos
teritorijos — apie 4,8 km.

Ugniagesiy atvykimo ir pasirengimo atlikti gesinimo darbus laikas nustatomas:

t(laisvo) = t(apt) + t(pr) + t(reg) + t(idd) + t(atv) = ~14 min

Cia:
e t(apt) — gaisro aptikimo laikas — 1 min;
e t(pr) — praneSimo apie gaisrg laikas — 2 min;
e {(reg) — reagavimo j praneSimg apie gaisrg laikas — 1 min;
e {(i8d) — gaisro gesinimo pajégy atvykimo laikas — 9 min;
e t(atv) — normatyvinis kovinio iSsidéstymo laikas — 1 min.
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UAB ,Ygle“ teritorijos Ozo g. 10 detaliojo plano koregavimas

@ iG  Ateities g. 17, 06326 Vilnius, Vilniaus x
+ 13
i@  Ozog. 10B, 08200 Vilnius, Vilniaus m. - [}

IESKOTI NETOLIESE @

NUORODOS &

Ugniagesiy vykimo marsrutas. Saltinis www.maps.It
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