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JVADAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio
detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zzemés sklypuose Laisvés pr. 58 (kadastro Nr. 0101/0030:27),
Laisves pr. 58A (kadastro Nr. 0101/0030:22) ir gretimoje teritorijoje.

Planuojamos teritorijos (sklypy) adresas: Laisvés pr. 58 (kadastro Nr. 0101/0030:27), Laisvés pr. 58A
(kadastro Nr. 0101/0030:22) ir gretima teritorija.

Planuojamos teritorijos plotas: apie 1,46 ha.

Nagrinéjama (numatomuy sprendiniy jtakg patirianti) teritorija: planuojama teritorija neatitinka kvartalo
apibrézimo, todél nustatoma nagrinéjama teritorija: iS piety, Siaurinés ir ryty pusiy apribotas susisiekimo
ir inZineriniy komunikacijy koridoriy — Ménulio g. (pietuose), Laisvés pr. (rytuose) ir Justiniskiy g.
(Siauréje).

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas: Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 1999 m. gruodzio
15 d. sprendimu Nr. 480 , Dél teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano tvirtinimo”
patvirtintas teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detalusis planas (TPD rengimo proceso Nr.
T00056185).

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3,
LT-09601, Vilnius.

Planavimo iniciatorius: UAB ,Ové LT, j. k. 303099179.

Detaliojo plano rengéjas: MB , Archus”, jmonés kodas 304080819, Laisvés pr. 60-1107, Vilnius. Projekto
vadovas, architektas Andrius Bakanovas, tel. +370 615 28588, el. p.: andrius@archus.lt.

TERITORIY PLANAVIMO DOKUMENTO RENGIMO PAGRINDAS

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. rugpjtcio 6 d. jsakymas Nr. 30-2009/24
»,Dél leidimo koreguoti teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sprendinius Zemés
sklypuose Laisvés pr. 58 (kadastro Nr. 0101/0030:27), Laisvés pr. 58A (kadastro Nr. 0101/0030:22) ir
gretimoje teritorijoje inicijavimo sutarties pagrindu”.

2024 m. rugpjtcio 6 d. Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui koreguoti Nr. 30-
2009/24.

2024 m. rugpjacio 13 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. Nr. A615-81/24.
Teritorijy planavimo salygos:

- Nr. REG23950408 UzZdaroji akciné bendrové "VILNIAUS VANDENYS"

- Nr. REG23405987 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie VRM
- Nr. REG23668458 Aplinkos apsaugos agentra

- Nr.REG 23385219 Telia Lietuva, AB

- Nr. REG23831876 Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentdra

- Nr.REG23954768 AB "Energijos skirstymo operatorius"

- Nr. REG23459566 UAB "Grinda"

Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés | K-VT-13-24-871
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Nr. REG24325154 Viesoji jstaiga Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie SAM
Nr. REG23919977 Vilniaus miesto savivaldybés administracija

Nr. REG23984396 Lietuvos geologijos tarnyba prie AM

Nr. REG23835696 Lietuvos kariuomené

Nr. REG23396504 UAB ,Vilniaus apsSvietimas”

Nr. REG23390465 AB ,,Vilniaus Silumos tinklai“

PLANAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

Planavimo tikslai ir detaliojo plano uzdaviniai: Zemés sklypuose numatyti aukStybiniy pastaty statybg,

esant poreikiui keisti sklypy ribas bei plotus, laisvoje valstybinéje Zeméje suformuoti sklypg (-us)

vadovaujantis galiojanciais teisés aktais, suplanuoti optimalig urbanistine struktiirg, planuojamoje

teritorijoje nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus

miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uZdaviniai:

numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;

pateikti urbanistinés koncepcijos schema nagrinéjamai teritorijai, j 3d.vilnius.It jkelti planuojamo
urbanistinio uzstatymo 3D modelj;

numatyti susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

vertinti nagrinéjamos teritorijos (humatomy sprendiniy jtakg patiriancios) krastovaizdj, esamas ir
(ar) suplanuotas urbanistines struktdras, inZinerine ir socialine infrastruktdra;

modeliuoti uzstatymo siluety, jvertinant miesto ir jo daliy erdvine struktdrg, planuojamy pastaty
jtaka panoramoms i$ BP fiksuoty bei kity aktualiy apzZvalgos tasky;

numatyti susisiekimo rysiy sistemg - susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj;

suformuoti optimalig urbanistine struktlrg, numatyti pésciyjy rysius, vertinant kontekstg
nagrinéjamoje teritorijoje pasidlyti perspektyvinj galimg uZstatymga, kuris pagrjsty siGlomus
sprendinius planuojamoje teritorijoje;

pateikti papildomg informacijg, reikalingg detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir (ar)
jgyvendinti, vykdyti institucijy iSduotose planavimo sglygose nurodytus reikalavimus.

Papildomi reglamentai:

teritorijos tdrinés ir erdvinés kompozicijos, urbanistiniy struktdry ir urbanistiniy erdviy
formavimo reikalavimai;

sililomas pastaty, viesyjy erdviy iSdéstymas;

numatomy susisiekimo komunikacijy (aptarnaujancéiy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy),
skirstomuyjy tinkly, jiems funkcionuoti reikalingy servituty iSdéstymas;

nuoseklaus vidiniy gatviy tinklo sukdrimas;

atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstymas;

sililomas pastaty iSdéstymas;

priklausomuyjy Zeldyny iSdéstymas;

krastovaizdzio savitumui iSsaugoti svarbls gamtiniai elementai, saugotini Zeldiniai ir (ar) jy
grupés;

pastaty, formuojanciy gatviy uzstatyma, aukscio ir gatviy plocio santykio, pastaty formy ir tlriy
formavimo reikalavimai.

Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés | K-VT-13-24-871
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ESAMA BUKLE

NAGRINEJAMA TERITORJA

GEOGRAFINE VIETA

Nagrinéjama teritorija yra Vilniaus miesto vakarinéje dalyje, VirSuliskiy senilinijoje. Teritorija apribota
Ménulio g. pietuose, Laisvés pr. rytuose, Justiniskiy g. Siauréje ir VirSily g. vakaruose. Bendras
nagrinéjamos teritorijos plotas sudaro apie 20,36 ha. Planuojama teritorija, kurioje numatoma detaliojo
plano korekcija, uzima apie 1,46 ha plotg rytinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje.

~ 20,36 ha
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Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos ribos
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TERITORIJOS ISTORINE RAIDA

Karoliniskiy ir Virsuliskiy mikrorajony sandlroje esanti nagrinéjama teritorija atspindi Vilniaus miesto
plétros procesus, vykusius XX a. antroje puséje ir XXI a. pradZioje.

Iki 1970-yjy mety teritorija buvo mazai urbanizuota, joje dominavo Zemés ikio paskirties plotai ir pavienés
sodybos. Sioje vietovéje vyravo natiralus krastovaizdis.

Intensyvi teritorijos urbanizacija prasidéjo 1970-1990 mety laikotarpiu. Vykdant sovietine miesty plétros
politika, buvo pradéti formuoti Karoliniskiy ir Virsuliskiy mikrorajonai. Aplink nagrinéjama teritorija
jsivyravo stambiaploksciy daugiabuciy namy statyba, taikant laisvo planavimo principus. Nagrinéjamoje
teritorijoje — industriniai didelio mastelio pastatai, tarp kuriy - Spaudos rimai. Buvo sukurta pagrindiné
gatviy infrastruktdra, jrengti inZineriniai tinklai.

Po Lietuvos nepriklausomybés atkirimo, 1990-2000 mety laikotarpiu, teritorijos plétra sulétéjo. Siuo
metu vyko esamos infrastruktiros prieZidra ir minimallds patobulinimai. Pradéta formuoti komerciné
infrastruktdra, atsirado pirmieji prekybos centrai.

TERITORIJOS DETALUSIS PLANAS

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 1999 m. gruodzio 15 d. sprendimu Nr. 480 , Dél teritorijos prie T.
Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano tvirtinimo” patvirtintas teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio
detalusis planas (TPD rengimo proceso Nr. T0O0056185).

Koreguojamas detalusis planas su paZymeéta planuojama teritorija

y

Detaliojo plano sprendiniai numato kompleksiskg teritorijos plétrg, Salia intensyvaus transporto mazgo.
Planuojama teritorija yra pagrindiniy transporto gatviy sankryZoje, vystomame sostinés aukstybiniy
pastaty kvartale. Numatyti komerciniy teritorijy plotai néra aktualis ir neatitinka Siy dieny poreikiy, todél
keiciami detaliojo plano sprendiniai, numatant kitg teritorijos naudojimo reglaments.

Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés | K-VT-13-24-871
sklypuose Laisvés pr. 58 (kadastro Nr. 0101/0030:27), Laisvés pr. 58A (kadastro Nr.
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TERITORIJOS URBANISTINE STRUKTURA

Nagrinéjamos teritorijos urbanistiné struktdra yra tipiska sovietmecio mikrorajonams, taciau ji taip pat
atsizvelgia | vietovés gamtines sglygas ir reljefg. Laisvojo planavimo principai, jvairus uZstatymo
aukstingumas ir gerai iSvystyta viesyjy erdviy sistema sukuria funkcionalig gyvenamajg aplinka.

Funkcinis zonavimas

Nagrinéjama ir gretimos teritorijos pasizymi diversifikuotu funkciniu zonavimu, atspindinc¢iu kompleksine
urbanistine struktiirg. Dominuojancig pietine dalj uZima gyvenamosios paskirties zonos, kuriose vyrauja
daugiabuciy namy uzstatymas. Sios zonos sudaro teritorijos urbanistinj karkasa ir formuoja pagrindinj
uzstatymo charakterj.

Visuomeninés paskirties teritorijos integruotos j gyvenamaja struktdirg. Jose lokalizuotos Svietimo jstaigos,
sveikatos prieZiliros objektai ir kiti visuomeniniai pastatai, uztikrinantys bdtinas socialines paslaugas vietos
gyventojams.

Komercinés paskirties objekty teritorijos koncentruojasi Siaurinéje ir vakarinéje dalyje prie pagrindiniy
transporto arterijy - Laisvés prospekto, Pilaités prospekto, Justiniskiy gatvés ir Vakarinio aplinkkelio. Siose
zonose jsiklre prekybos centrai ir jvairiy paslaugy objektai, aptarnaujantys tiek vietiniy gyventojy, tiek
tranzitiniy srauty poreikius.

Siaurés rytinéje dalyje i$sidés¢iusi rekreacinio funkcinio prioriteto zona - Karoliniskiy parkas. Si zona, kartu
su kitomis Zaliosiomis teritorijomis tarp gyvenamuyjy kvartaly, sudaro ekologinj teritorijos karkasg ir
uztikrina rekreacines erdves gyventojams.

Bendro naudojimo teritorijos, apimancios vieSasias erdves, skverus ir pésciyjy taky sistemas, formuoja
jungiamajg struktirg tarp skirtingy funkciniy zony. Sios teritorijos atlieka svarby vaidmenj uztikrinant
teritorijos socialinj gyvybingumga ir pereinamuma.

InZinerinés infrastruktilros teritorijos, jskaitant gatviy tinklg ir inZineriniy komunikacijy koridorius, sudaro
teritorijos techninj aptarnavimo karkasa. Sios zonos uztikrina batinus funkcinius rySius ir inZinerinj
aprupinima.

Apsauginiy Zeldyny teritorijos, isSsidésciusios palei Karoliniskiy parko $Slaitg ir pagrindines gatves, atlieka
apsaugine ir ekologine funkcijg, mazindamos neigiamg transporto poveikj ir gerindamos aplinkos kokybe.

UZstatymo principai

Nagrinéjamos teritorijos ir aplinkiné urbanistiné struktlira aiSkiai atspindi sovietmecio mikrorajony
planavimo principus, kurie buvo taikomi 1970-1990 mety laikotarpiu. Teritorijoje dominuoja laisvojo
planavimo koncepcija, bldinga to meto urbanistinei plétrai.

Pastaty iSdéstymas teritorijoje néra reguliarus, taciau jame galima jzvelgti tam tikrg struktlra.
Daugiabuciai orientuoti visomis kryptimis, tokiu biidu formuojant pusiau uzdarus kiemus. Si orientacija ne
tik padeda efektyviai iSnaudoti teritorijg, bet ir sukuria jaukesnes, nuo véjy apsaugotas erdves tarp
pastaty. Taciau toks uzstatymas neformuoja gatviy perimetro ir nepabrézia vieSyjy erdviy jungciy.

Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés | K-VT-13-24-871
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Nagrinéjamos teritorijos ir aplinkiniy teritorijy esami uZstatymo principai

UZstatymo intensyvumas néra vienodas visoje teritorijoje. Gyvenamojoje teritorijoje vyrauja 5 - 9 auksty
daugiabuciai, o nagrinéjamoje teritorijoje misrus uzstatymas - 1-3 auksty pastatai ir pavieniai aukstybiniai
pastatai. Toks dinamiskas aukstingumas neleidZia aiskiai identifikuoti nagrinéjamos teritorijos funkcinio
identiteto, o chaotiskas uzstatymas disharmonizuoja teritorijos erdvine ir planine struktdrg. Batina
stiprinti teritorijos tdrine ir erdvine struktlrg, numatant ir jgyvendinant urbanistiniy struktdry ir
urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus.

i}
]
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g
L]

Planuojamos teritorijos ir aplinkiniy teritorijy numatyti uZstatymo principai su paZymeétais aukstybiniais pastatais (AKG parengta
schema)

Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemeés
sklypuose Laisvés pr. 58 (kadastro Nr. 0101/0030:27), Laisvés pr. 58A (kadastro Nr.
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Planuojamos teritorijos ir aplinkinés teritorijos pastaty aukstingumas

ViesSosios erdvés

Tarp pastaty grupiy formuojasi vidaus kiemy ir Zaliyjy erdviy sistema, kuri sukuria jaukias poilsio zonas
gyventojams. Ypac iSsiskiria rytinéje dalyje esantis Karoliniskiy parkas, sudarantis stambig Zaligjg erdve ir
atliekantis svarbig rekreacine funkcijg. Prie ugdymo jstaigy jrengti sporto aikstynai papildo vieSyjy erdviy
sistema ir uztikrina aktyvaus poilsio galimybes.

InZineriné infrastruktira

Teritorija pilnai apripinta centralizuotais inZineriniais tinklais: vandentiekio, nuoteky, lietaus nuoteky,
Silumos, elektros, rysiy. InZineriniai tinklai daugiausia iSsidéste gatviy raudonuyjy linijy ribose ir tarp
daugiabuciy namy.

Susisiekimo infrastruktiira

Gatviy tinklas teritorijoje yra aiSkiai hierarchinis. Pagrindinés gatvés, tokios kaip Laisvés prospektas ir
Pilaités prospektas, juosia teritorijg i iSorés, o viduje formuojasi mazesniy, aptarnaujanciy gatviy tinklas.
Toks iSdéstymas padeda efektyviai organizuoti transporto srautus ir uZtikrinti gerg teritorijos
pasiekiamuma.

Pagrindinés teritorijg ribojancios gatvés:
- Laisvés prospektas - B kategorijos gatvé;
- Pilaités prospektas - B kategorijos gatvé;
- Vito Lingio gatvé - D kategorijos gatvé;
- Juozo Rutkausko gatvé - D kategorijos gatvé;

Teritorijoje gerai iSvystytas vieSojo transporto tinklas. Laisvés prospektu ir Pilaités prospektu kursuoja
daugybé autobusy ir troleibusy marsruty. Viesojo transporto stotelés issidésciusios prie pat planuojamos
teritorijos palei pagrindines gatves.
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Pésciyjy-dviraciy infrastruktira

Pagrindiniai pésciyjy srautai formuojasi pagal esamas gatves. Palei gatves iSdéstytos vieSojo transporto
stotelés veikia kaip reikSmingi pésciyjy srauty marsruto taskai, i$ kuriy j gyvenamuyjy kvartaly giluma
driekiasi pésciyjy taky tinklas, uztikrinantis teritorijos pasiekiamuma.

—

{1\ ==
7

-

Planuojamos teritorijos ir aplinkiniy teritorijy pésciyjy srautai (AKG parengta schema)

Dviraciy eismas vyksta esamais dviraciy takais. Planuojama teritorija ribojasi su esamais dviraciy takais.

— b

Planuojamos teritorijos ir aplinkiniy teritorijy dviraciy eismas (AKG parengta schema)
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Aplink nagrinéjamg teritorijg Svietimo jstaigos generuoja intensyvius pésciyjy srautus rytinémis ir
popietinémis valandomis. Sie srautai formuoja reik$mingus pés&iyjy judéjimo mar$rutus tarp gyvenamujy
zony ir ugdymo jstaigy. Nagrinéjamoje teritorijoje administraciniai ir paslaugy objektai turi reikSminga
jtaka rytiniy, piety meto ir vakariniy srauty intensyvumui.

Prekybos vietos funkcionuoja kaip nuolatiniai pésciyjy srauty traukos objektai, uztikrindami kasdieniy
prekiy ir paslaugy prieinamumag. PrivaZziavimai ir peésciyjy takai, vedantys j Siuos objektus, pasizymi
nuolatiniu intensyviu naudojimu.

GAMTINE APLINKA

Zeldynai

Analizuojama teritorija nepasizymi turtinga ir jvairia Zeldyny struktlra. Teritorijoje galima isskirti du
Zeldyny tipus: gatviy Zeldiniai ir pastaty kiemuose esantys pavieniai Zeldiniai. Ateityje sutvarkius J.
Rutkausko skverg palei Pilaités pr., teritorija pasipildytu viesgjg erdve, kuri galéty jsilieti j bendrg viesujy

erdviy struktira.

Saugomos teritorijos ir objektai

0

%
.
Z

Saugomy teritorijy kadastro duomenys

Nagrinéjamoje teritorijoje saugomas kultGros paveldo objektas, kurio apsaugg reglamentuoja
Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymas — Spaudos rimy fasadas (kodas 46412) - uz 50 m
Siaurés kryptimi nuo planuojamos teritorijos. Artimiausias saugomas gamtos objektas - Karoliniskiy
krasStovaizdZio draustinis - nutoles apie 700 m. Jis yra svarbi platesnio ekologinio tinklo dalis ir gali bati
svarbi planuojant Zaliuosius koridorius ar ekologines jungtis miesto mastu. Dalis nagrinéjamos teritorijos
patenka j sausasléniy teritorijg. | planuojama teritorijg patenka itin maza dalis sausasléniy teritorijos.
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Gamtinio karkaso geomorfoleginiai elementai

m Nattiralds ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°
Salpinés terases

| vir§salpinés terasos

% ILir Il virssalpinés terasos
s

~ Sausasléniai

% Ivairiy tipy pelkinés lygumes
- Glaciokarstines dubés

Pavirsiniai vandens telkiniai

Nagrinéjamoje teritorijoje pavirSinis vandens telkinys yra Rutkausko skvere palei Pilaités pr. Sutvarkius Sig
Zaligjg zong, vandens telkinys kokybiskai papildys viesaja erdve. Kity vandens telkiniy aplink nagrinéjama
teritorijg néra.

Pilgitag pr.

. Pilaites pr, Pilaites pr-

G

Pavirsiniai vandens telkiniai

Saugomy teritorijy kadastro duomenys

Artimiausia Europos ekologinio tinklo Natura 2000 teritorija, yra saugoma teritorija yra Neries upé. Neries
upés atkarpa, jtraukta j Natura 2000 tinklg (teritorijos kodas LTVIL0O009), yra nutolusi apie 1,2 kilometro j
pietry¢ius nuo nagrinéjamos teritorijos.
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PLANUOJAMOS TERITORIJOS ESAMA BUKLE

Teritorijos padétis ir ribos

Planuojama 1,46 ha ploto teritorija yra Vilniaus miesto vakarinéje dalyje, Virsuliskiy senitnijoje, jsiterpusi

tarp dviejy stambiy gyvenamuyjy rajony: Siauréje - VirSuliskiy mikrorajono ir pietuose — Karoliniskiy

mikrorajono.

Planuojama teritorija apima du Zemés sklypus: kadastro Nr. 0101/0030:27, plotas 1,1685 ha ir kadastro

Nr. 0101/0030:22, plotas 0,1627 ha, bei laisvg valstybine Zeme vakarinéje puséje, kurioje nesuformuoti

sklypai.

Zemés sklypy duomenys

Sklypas Nr.0101/0030:27 (1,1685 ha):

Registro Nr.: 44/2084724

Adresas: Vilnius, Laisvés pr. 58

Unikalus daikto numeris: 4400-4371-3757

Kadastro numeris ir vietové: 0101/0030:27 Vilniaus m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo plotas: 1,1685 ha

Savininkas: Lietuvos Respublika, a.k. 111105555
Nuomininkas: UAB ,,Ové LT“, a.k. 303099179 ir

UAB ,Reitan Convenience Lithuania®“, a.k. 123640551

Kiti servitutai: néra

Statiniai - Administracinis pastatas, unikalus Nr. 4400-2179-1613.
Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

o Elektros tinkly apsaugos zonos
o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos

Sklypas Nr.0101/0030:22 (0,1627 ha):

Registro Nr.: 44/2084723

Adresas: Vilnius, Laisvés pr. 58A

Unikalus daikto numeris: 4400-4371-3890

Kadastro numeris ir vietové: 0101/0030:22 Vilniaus m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo plotas: 0,1627 ha

Savininkas: Lietuvos Respublika, a.k. 111105555

Nuomininkas: UAB ,Reitan Convenience Lithuania“, a.k. 123640551
Visuomenés ekologijos institutas, UAB, a.k. 302574114

Kiti servitutai: néra

Statiniai - Administracinis pastatas, unikalus Nr. 4400-2179-1635
Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
o Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos
o Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos.

sklypuose Laisvés pr. 58 (kadastro Nr. 0101/0030:27), Laisvés pr. 58A (kadastro Nr.
0101/0030:22) ir gretimoje teritorijoje
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Teritorijos gretimybés
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Planuojamos teritorijos gretimybés

Planuojama teritorija ribojasi:

- vakarinéje puséje — Zzemés sklypu adresu Vito Lingio g. 8, sklypo kadastro Nr. 0101/0030:68,
Zemés paskirtis — kita, naudojimo bldas — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos;

- Siaurinéje puséje — laisva valstybiné Zeme, kurioje nesuformuoti sklypai, teritorija neuzstatyta;

- uZ jos Zzemés sklypas adresu Laisvés pr. 60, sklypo kadastro Nr. 0101/0030:5, Zemés paskirtis —
kita, naudojimo bldas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

- rytinéje puséje — su B kategorijos Laisveés pr.;

- pietinéje puséje — su B kategorijos Pilaités pr., D kategorijos Juozo Rutkausko gatve. U7 jos Zemés
sklypas adresu Juozo Rutkausko g. 2, sklypo kadastro Nr. 0101/0030:77, Zzemés paskirtis — kita,
naudojimo blidas — komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Zemés sklype stovi automobiliy plovykla.

Zeldynai

Analizuojamoje teritorijoje i$ viso inventorizuoti 43 medziai, apimantys jvairias rasis ir dydzius. MedzZiy
rasiy jvairové yra gana didelé, su aiskia keliy pagrindiniy risiy dominante. Paprastasis gzuolas sudaro
didZiausig dalj, po jy seka paprastasis klevas. Taip pat identifikuotos mazalapés liepos, paprastasis uosis,
paprastoji pusis, uosialapis klevas, gudobelé, slyva, karpotasis berzas.

Medziy dydziy analizé, atlikta matuojant kamieny skersmenj 1.3 m aukstyje, atskleidZia, kad nemaza dalis
patenka j 20 cm ir didesnio skersmens kategorijg. MaZiausi medziai, kuriy skersmuo nevirsija 10 cm,
sudaro trecdalj visy medziy.

Tarp didZiausiy pavieniy medziy iSsiskiria karpotasis berzas (Nr. 39) su 0.34 m skersmeniu ir paprastasis
klevas (Nr. 13) su 0.30 m skersmeniu.

Medziy biklés vertinimas, atliktas remiantis lajos projekcijos duomenimis, rodo, kad pusé medziy yra
geros buklés, kita pusé — vidutinés biklés.
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Planuojamos teritorijos Zeldynai

Susisiekimo ir inZineriné infrastruktiira

Planuojamoje teritorijoje yra elektros, vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky, rysiy, Silumos,
tinklai. Jvaziavimai j planuojama teritorijg yra Siaurinéje puséje i$ D kategorijos Vito Lingio gatvés.

Esami keliai ir jvaZiavimai

Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemeés
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

PRIVALOMIEII IR PAPILDOMI TERITORIJY) NAUDOJIMO REGLAMENTAI

SKLYPAS NR. 1 (1278 m?)

Sklypo naudojimo reglamentai

- Teritorijos naudojimo tipas: Misri centro teritorija (GC)
- Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties Zemé (KT)
- Naudojimo bidas: Bendro naudojimo teritorijos (B)

UZstatymo reglamentai

- Maksimalus pastaty aukstis: - 0

- Maksimalus uzstatymo tankis: - 0

- Maksimalus uzstatymo intensyvumas: - 0

- Maksimalus auksty skaicius: - 0

- Priklausomuyjy Zeldyny teritorijy procentiné dalis:15

Leistinos statiniy paskirtys

- InZineriniai tinklai

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos

- Aerodromo apsaugos zonos(lll skyrius, pirmasis skirsnis)
- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lII skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Servitutai
- S 1.1 (1278 m?): Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222)

SKLYPAS NR. 2 (13312 m?)

Sklypo naudojimo reglamentai

- Teritorijos naudojimo tipas: Misri centro teritorija (GC)
- Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties Zemé (KT)

Naudojimo budai:
- Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) (prioritetinis)

- Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)
- Visuomeninés paskirties teritorijos (V)

UZstatymo reglamentai
- Maksimalus pastaty aukstis: 77,55 m (altitudé <237,55 m)
- Maksimalus auksty skaicius: 20

- Maksimalus uzstatymo tankis: 60%
- Maksimalus uzstatymo intensyvumas: 2,75*

*Vadovaujantis Bendrojo plano tekstiniu reglamentu Nr. 02, uzstatymo intensyvumas padidinamas 10%
(nuo 2.5 iki 2.75), nes pirmajame pastaty aukSte numatoma jrengti komercinés paskirties patalpas su
jéjimais i$ gatvés, taip gerinant teritorijos gyvybinguma ir funkcionaluma. Nejgyvendinus reglamento Nr.
02 reikalavimy, sklypo uzstatymo intensyvumas galimas iki 2.5
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UZstatymo tipai
- Perimetrinis uZstatymas (per)

- Aukstybinis uZstatymas (au)

Leistinos statiniy paskirtys

- Komercinéje teritorijoje: viesSbuciy, bendro gyvenimo namy, administraciniy, prekybos, paslaugy,
maitinimo paskirties pastatai.

- Gyvenamojoje teritorijoje: daugiabuciai gyvenamosios paskirties pastatai.

- Visuomeninéje teritorijoje: mokslo, kultiros, gydymo, sporto paskirties pastatai.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (llI
skyrius, deSimtasis skirsnis)

- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lII skyrius, dvyliktasis skirsnis)

- Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis)

- Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

- Teritorijose, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antras skirsnis)

- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)

Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype — 50 %.

Servitutai
- 52.1(3820 m?): Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku tikslu patektij uz Zemés sklypo riby
esancias bendro naudojimo viesas teritorijas — gatves, takus, Saligatvius (tarnaujantis, kodas 202),
(vieSpataujantis daiktas - viesi bendro naudojimo infrastruktlros objektai, uz Zemés sklypo riby
esancios gatves, takai, Saligatviai)

SKLYPO NR. 2 REGLAMENTINES ZONOS

Sklypas pagal nustatomus Zemés naudojimo bidus sudalintas j reglamentines zonas 2.1 ir 2.2, kurioms
nustatomi privalomieji reglamentai. Papildomai reglamentiné zona 2.1 yra sudalinta j keturias reglamenty
teritorijas (2.1.1, 2.1.2, 2.1.3, 2.1.4) pagal nustatomg leisting maksimaly pastaty aukst;j ir uzstatymo tip3.

Reglamentiné zona Nr. 2.1 (8737 m?3)

Naudojimo budai:
- Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) (prioritetinis)

- Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

UZstatymo reglamentai
Maksimalus pastaty aukstis: 77,55 m (altitudé <237,55 m)
Maksimalus auksty skaicius: 20

Maksimalus uzstatymo tankis: 60%

Maksimalus uzstatymo intensyvumas: 2,75

UZstatymo tipai
- Perimetrinis uZstatymas (per)

- AukStybinis uZstatymas (au)
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Priklausomujy Zeldyny teritorijy procentinés dalys

Sklypui taikomas bendrojo plano tekstinis reglamentas Nr.39, placiau Zr. poskyrj Priklausomieji Zeldynai.

- Jei prioritetinis Zemés naudojimo bildas G2: 234%
- Jei prioritetinis Zemés naudojimo bldas K: 214%

Reglamentiné zona Nr. 2.1.1 (5644 m?)
- Maksimalus pastaty aukstis: 12,50 m (altitudé <172,50 m)
- Maksimalus auksty skaicius: 2

- Perimetrinis uZstatymas (per)

Reglamentiné zona Nr. 2.1.2 (816 m?)
- Maksimalus pastaty aukstis: 77,50 m (altitudé <237,55 m)
- Maksimalus auksty skaicius: 20

- Aukstybinis uZstatymas (au)

Reglamentiné zona Nr. 2.1.3 (1495 m?)
- Maksimalus pastaty aukstis: 67,05 m (altitudé <227,05 m)
- Maksimalus auksty skaicius: 17

- AukStybinis uZstatymas (au)

Reglamentiné zona Nr. 2.1.4 (782 m?)
- Maksimalus pastaty aukstis: 77,50 m (altitudé <237,55 m)
- Maksimalus auksty skaicius: 20

- AukStybinis uZstatymas (au)

Reglamentiné zona Nr. 2.2 (4575 m?)

Naudojimo budai:

- Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)(prioritetinis)
- Visuomeninés paskirties teritorijos (V)

UZstatymo reglamentai
Maksimalus pastaty aukstis: 12,50 m (altitudé <172,50 m)
Maksimalus auksty skaicius: 2

Maksimalus uzstatymo tankis: 60%

Maksimalus uzstatymo intensyvumas: 2,75

UZstatymo tipai
- Perimetrinis uzstatymas (per)

Priklausomuyjy Zeldyny teritorijy procentinés dalys

Sklypui taikomas bendrojo plano tekstinis reglamentas Nr.39, placiau Zr. poskyrj Priklausomieji Zeldynai.

- Jei prioritetinis Zemés naudojimo bldas K: 211%
- Jei prioritetinis Zemés naudojimo bidas V: 216-51%
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TEKSTINIAI REGLAMENTAI IR PASTABOS

10.

11.

Jvaziavimy/isvaziavimy vietos i§ D kategorijy gatviy gali bati tikslinamos (paslenkamos), iSlaikant
atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 , Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ bei saugias eismo salygas;

Esami ar anksciau suprojektuoti jvaziavimai/iSvaziavimaiis/j Zemés sklypga, kurie néra planuojami Siuo
detaliuoju planu, turi ba{ti panaikinti pries jrengiant Siuo detaliuoju planu numatytus
jvaziavimus/idvaziavimus;

Statiniy statyba be gretimy Zemeés sklypy savininky rasytinio sutikimo galima tik vadovaujantis STR
2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai” p. 192, 193 ir STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidzZiantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas” 7 priede ir STR
2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priede numatytais atvejais;

Servituto zonos dalyse, patenkanciose j statybos zonos ribas, galimas poZeminis uZstatymas ir
antZeminis uZstatymas konsolinémis (iSsikiSanCiomis) pastato dalimis, kurios netrukdyty pésciyjy
praéjimui.

Esamy poZeminiy inZineriniy tinkly iSkélimas i$ planuojamos statybos zonos riby, naujy inZineriniy
tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly
bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy organizacijy
technines sglygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiskelti inZineriniai tinklai, galioja
LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimai esamoms inZinerinéms
komunikacijoms;

Zeldiniy tvarkymas ir saugojimas turi biti vykdomas pagal Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatyma;
Kriterijus, kuriuos atitinkantys medZiai ir krGmai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtintus
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206, Vilniaus miesto savivaldybés Zeldyny
ir Zeldiniy apsaugos taisykles, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-10-27
sprendimu Nr.l-1121. Zeldyny tvarkymas ir i$saugojimas sprendziamas kitose projekto rengimo
stadijose.

Zemés sklype, vykdant plétra, jei nelaidzios dangos virSys 50% sklypo ploto, nustatomos privalomos
kompensacinés priemonés: lietaus vandens sulaikymas / infiltravimas.

BréZinys parengtas ant UAB "Geomanai" 2024-06-12 parengtos ir suderintos toponuotraukos, Nr.
TIS1-20240522-031129.

Statybos riba sutampa su sklypo Nr.2 riba.

Teritorijoje formuojamos atskiros vieSosios (Zemés lygyje) ir privacios erdvés (ant pastaty stogy),
atskirtos auksciy skirtumu.

Konkretis Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo bildai pagal detaliajame plane patvirtintg
teritorijos naudojimo tipg nustatomi tvirtinant detalyjj plang, o kitais galimais Zemés naudojimo
bldais keiciami savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu,
Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene.

URBANISTINES KONCEPCIJA

Urbanistiné koncepcija formuojama remiantis Siais principais:

Teritorijos integralumas:

- Perimetriné uzstatymo struktdra formuoja aiskias gatviy erdves
- Aukstybiniai akcentai iSdéstomi kompoziciSkai svarbiose vietose
- Vidinis kiemas jungiamas su aplinkinémis teritorijomis pésciyjy takais

Funkcinis zonavimas:

- Aktyvus gatvés frontai su komercinémis funkcijomis
- Ramesné gyvenamoji aplinka vidinéje teritorijos dalyje

Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés | K-VT-13-24-871
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- Bendro naudojimo erdvés su Zeldynais

Erdviné kompozicija:

- Trijy aukstybiniy pastaty iSdéstymas formuoja dinamiska siluetg
- Zemesnio uZstatymo perimetras sukuria Zmogiska mastelj gatves lygyje

FUNKCINIAI IR KOMPOZICINIAI RYSIAI SU GRETIMOMIS TERITORIJOMIS

Integracija j urbanistine struktiirg

Sklypai yra tarp dviejy gyvenamuyjy mikrorajony — Karoliniskiy ir Virsuliskiy, todél aplink pagrindines gatves
koncentruojama veikla, aptarnaujanti gyvenamuosius rajonus. Aplink vyrauja komerciniai ir gyvenamieji
daugiaauksdiai pastatai. Detaliajame plane planuojamos funkcijos — gyvenamoji ir komerciné — integruosis
j esama urbanistinj konteksta. Atsizvelgiant j tai, kad Pilaités pr. perimetras dar formuojamas, dél dalies
neuzstatyty sklypy, planuojamos teritorijos uzstatymas papildys ir formuos Pilaités pr. uzstatymo linijg.
Pastaty aukstingumo linija nustatoma ne pagal perimetro uzstatymo linijg, o pagal leidziamg Bendrojo
plano reglamentgy, siekiant akcentuoti ir formuoti ir dviejy pagrindiniy miesto gatviy kampa.

Urbanistinis mastelis

Sklypo uzstatymo mastelis derinamas prie aplinkiniy pastaty mastelio, siekiant iSlaikyti vientisg urbanistinj
vaizdg, todél numatomos atskiros statybos zonos, su skirtingo aukstingumo uzstatymu.

Vizualiniai rysiai

Planuojami statiniai pagal numatytas statybos zonas nei savo auksciu, nei tdriu neblokuos svarbiy
vizualiniy rysiy ir neuzstos vertingy panoramuy.

URANISTINIAI SPRENDINIAI

Vystoma teritorija patenka j aukstybiniy pastaty kvartalg. Vadovaujamas Vilniaus miesto savivaldybés
bendrojo plano sprendiniais ir aukstybiniy pastaty iSdéstymo specialiojo plano koncepcija, tesiamas
aukstybinio uZstatymo teritorijos formavimas. Taskinis uZstatymas dominuoja sklypuose, kuriuose
pastatyti ir numatomi statyti aukStybiniai pastatai. Sklypo planine kompozicijg sudaro perimetrinis
reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) uzstatymas su trimis vertikaliais aukstybiniais tlriais. Numatomas
uzstatymas organiskai papildo aukstybinio uzstatymo teritorijoje formavimg, matomga Pilaités prospekto
iSklotinéje ir nuo svarbiy miesto centro viety.
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Pilaités ir Laisveés pr. iSklotinés (AKG parengtos isklotinés)

Planuojamos ir aplinkiniy teritorijy numatyti uZstatymo principai su paZymetais aukstybiniais pastatais (AKG parengta schema)

Planuojamy pastaty aukscio altitudés nustatytos remiantis parengtais projektiniais pasitlymais bei atlikus
virtualiy miesto panoramy analize. Vadovaujantis 2024 m. lapkricio 1 d. jsigaliojusia Lietuvos Respublikos
Statybos jstatymo redakcija, kuri numato, kad pastato iSorés matmeny padidinimas iki 2 m, jeigu yra
nedidinamas statinio auksty skaicius, nejrengiami papildomi antstatai, mansardos, antresolés, risiai,
pusrUsiai, yra laikomas pastato sprendiniy pakeitimu, kuriam nereikia gauti naujo statybga leidZiancio
dokumento, detaliojo plano sprendiniuose maksimalus pastaty aukstis ir absoliutiné altitudé padidinti 2
metrais. Tokiu bldu uZtikrinama galimybé optimizuoti pastato konstrukcinius bei inZinerinius sprendinius,
iSlaikant nustatytg auksStinguma.
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Virtuali panorama Laisvés prospektas (AKG parengta panorama)

VIESYJY ERDVIY SPRENDINIAI

VieSiesiems rysSiams uztikrinti sklype formuojami kelio servitutai pésciyjy takams. Planuojamoje
teritorijoje numatytos pésciyjy trasy jungtys sudarys vientisg ir patogy taky tinklg. Sprendiniai praturtins
miesto erdves ir bendruomenés gyvenimg funkcijy jvairove bei judéjimo galimybémis kvartalo viduje.
Projektuojama aplinka orientuota j Zmoniy poreikius ir jy tarpusavio bendravimg, skatinant aktyvy
judéjimg ir gyvybingg miesto atmosfera.

Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés | K-VT-13-24-871
sklypuose Laisvés pr. 58 (kadastro Nr. 0101/0030:27), Laisvés pr. 58A (kadastro Nr.
0101/0030:22) ir gretimoje teritorijoje

Psl. 21 37




e

— 3

e SUTARTINA FYMESIMAL

[ PROJEKTUDJAMOS ZALIOS 20NDS
[ 2 | RUTKAUSKOG. SKVERAS

3| BENDAO MAUDOUIMO TERITORLA

SLEBMO DATA LAIDSE STRTUEAS, KE TING PR EZAETIS (IEI TAKH A
AT P R

- ;_'l\'&‘l*‘h\ﬂ:}
v ] Vi
-t - ] 5
| ! i =
i ‘ ;
5 : = S
DAUGIABUTIS B | [ !.
GYVENAMASIS ) ¥
- INAMAS ¥ 1
fr=n = R | DAUGIABUTIS
) E /5wy T4.80m » ul 230,58 ) GY\-::;:;SIS
F.r < S 20aukey
o 9 ' | AL s SIEHY
1 2 auksétai ] =
L 8507 = sl 15830 ]
2 aukétal 5] ]
e = it 16050 E:I a» ek | i 3'-0
g 3
' 4 - ——a—a—a—1» %
| . e | e
: % ] r .
i) == —
4 J ¥ 1 : ! .
Iy Al i e
§ DAUGIABUTIS , s
— 2 aukitai GYVENAMASIS 2 _
!M:_I-I‘ ‘-:sm B.50m = 18050 NAMAS #
1T aukéty 1
B585m = 4 T2LES i
=
@-‘ =" W - ". » o
ll:i-' :
— - 20
1 ra

Sklypo plano projektiniai pasiilymai (AKG parengtas bréZinys)

UZstatymu formuojamos vidinés erdvés, per kurias numatoma pésciyjy jungtis su V. Lingio gatve, Siaurés
vakary kvartalo kryptimi. Formuojamos viesosios erdvés, kuriose numatoma visuomeniné erdvé kvartalo
bendruomenés ir Zmoniy susiblrimui. IS visy vieSy erdviy numatomos prieigos j komercinius ir paslaugy
objektus. Prieigomis prie komplekso, vidiniais kiemais su visuomeninémis erdvémis, pastatais su
numatoma jvairia funkcija, formuojama stipri ir vertinga viesyjy rysiy struktiros dedamoji dalis.
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PRIVACIY ERDVIY SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniais numatomi keli teritorijos naudojimo bidai, siekiant urbanistinio komplekso
daugiafunkciskumo ir skatinant miesto dalies gyvybingumg visu paros metu. Todél aiskiai atskiriamos
vieSosios ir privacios erdvés. Viesgsias erdves — sodg, skverus, aikste ir takus — kurios integruojasi ir papildo
bendra vieSyjy rysiy sistema, numatyta isdéstyti Zemés lygmenyje. Privacias gyvenamuyjy pastaty erdves
numatyta iSdéstyti ant kompleksg sudaranciy pastaty stogy, siekiant uztikrinti privaciy erdviy interesus,
saugumag, privatuma ir kokybiska jy panaudojima. Viesas ir privacias erdves vienas nuo kity atribos auksciy
skirtumas, neturintis jokio jungiamojo rysio, kaip pavaizduota Zemiau pateiktoje schemoje.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:
=memansns SKLYPO RIBA

|viESDS ERDVES

| PRIVACIOS ERDVES

Viesy ir privaciy erdviy pasidlymai (AKG parengta schema)

SUSISIEKIMO INFRASTRUKTUROS SPRENDINIAI

Transporto judéjimas

Planuojamos dvi jvaziavimo/iSvaziavimo vietos i$ D kategorijos V. Lingio gatvés | teritorijg ir viena
jvaziavimo/isvaziavimo vieta i$ D kategorijos J. Rutkausko gatvés. Siekiant uztikrinti eismo saugumg,
numatomi tik desiniy posukiy jvaziavimai ir iSvaZiavimai.

Jvaziavimy/isvaziavimy vietos i$ D kategorijy gatviy gali bati tikslinamos (paslenkamos), i$laikant atstumus
bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai” bei saugias eismo sglygas.

Esami ar anksCiau suprojektuoti jvaziavimai/iSvaziavimai i$/j zemés sklypg, kurie néra planuojami Siuo
detaliuoju planu, turi bdti panaikinti priesS jrengiant Siuo detaliuoju planu numatytus
jvaziavimus/iSvaziavimus.

Automobiliy stovéjimo vietos

Sklype galimas antzeminiy ir poZzeminiy automobiliy saugykly ir aiksteliy jrengimas, tikslus automobiliy
stovéjimo viety skaicius bus nustatomas statybos projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
"Gatveés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai" nuostatomis.

Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés | K-VT-13-24-871
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Pésciyjy ir dviraciy takai

Atskiri dviraciy takai teritorijos viduje neplanuojami.

APLINKOS APSAUGA

Gamtinis karkasas ir saugomi geomorfologiniai elementai

Sugretinus Vilniaus miesto bendrojo plano bréZinius M1:25000 su Zemés sklypo ribomis M1:500, dalis

planuojamos teritorijos pazyméta kaip patenkanti j sausaslénio zona.

o—"

Sausaslénio schema

Vadovaujantis  Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais, sausasléniai yra priskiriami
geomorfologiniams gamtinio karkaso elementams, kuriy neuZstatytose dalyse urbanizuotose ir
urbanizuojamose teritorijose koncentruojami atskirieji ir priklausomieji Zeldynai. Jeigu sausaslénio dugnu
teka upelis, neuzstatomos juostos plotis turi biti ne mazesnis nei po 50 m nuo kranto linijos abipus upelio;
rengiant bendrojo plano sprendinius detalizuojancius TPD ar kitus projektus, Sioje juostoje numatoma
atskiryjy zeldyny ir/ar priklausomujy Zeldyny teritorija, uZztikrinant jos vieSo naudojimo galimybes.
Neuzstatomos juostos plotis gali bdti tikslinamas rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, jvertinus
gamtines-urbanistines sglygas, taciau bet kokiu atveju jos plotis negali biti maZesnis nei po 40 m nuo
kranto linijos.

Jvertinus gamtines-urbanistines sglygas, kad planuojamos teritorijos dalis, kuri pazyméta kaip patenkanti
j sausaslénio zong, jau Siuo metu yra uZstatyta, nenustatyta duomeny apie sausaslénio zonoje tekant;j
upelj, rengiant detalyjj plang yra tikslinamas sausaslénio neuzstatomos juostos plotis ir planuojamoje
teritorijoje numatomas uzstatymas.

Zeldynai

Visi sklype augantys medziai, jskaitant 10 saugotiny medZiy (paskelbti saugotinais Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2023 m. birZelio 28 d. sprendimu Nr. 1-27), patenka j statybos zong. Dél planuojamy
statybos darby pobldZio medziai natiralioje augimo vietoje neiSgyventy, todél bus persodinti uzsakovui
priklausanciame ar kitame, ne Vilniaus miesto savivaldybés patikéjimo teise valdomame, sklype. Medziy
persodinimas ir apsauga bus vykdomi vadovaujantis Siais teisés aktais:

Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés | K-VT-13-24-871
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- Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymu;

- Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 "Dél kriterijy, pagal
kuriuos medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams";

- Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. spalio 27 d. sprendimu Nr. 1-1121 "Dél Vilniaus
miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy patvirtinimo".

Priklausomieji Zeldynai

Remiantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, teritorijose taikomi Sie
priklausomuyjy Zeldyny plotai:

e Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijose - ne maziau kaip 30 proc. nuo
bendro Zemés sklypo ploto;

e Komercineés paskirties objekty teritorijose - ne maziau kaip 10 proc. nuo bendro Zemés sklypo
ploto;

e Visuomeninés paskirties teritorijose nustatoma 15 proc. priklausomuyjy zZeldyny norma, nes
numatomos pastaty paskirtys nepatenka j Apraso 3.1 ir 3.2 papunkciuose iSvardintas paskirtis
(t.y. nenumatomi vaiky darzZeliai, lopseliai, bendrojo lavinimo mokyklos, sanatorijos, ligoninés,
klinikos ar reabilitacijos centrai);

e Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijose
- ne maziau kaip 15 proc. nuo viso Zemés sklypo ploto.

Planuojamai teritorijai taikomas Bendrojo plano 39 tekstinis reglamentas: "Gyvenamosiose ir centry
funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty
pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems Zeldynames.
Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas,
patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10
procentiniy punkty."

Dalis planuojamo sklypo Nr. 2 nepatenka j 200 m Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong, todél, remiantis 39
tekstiniu reglamentu, Siai daliai priklausomyjy Zeldyny norma didinama 10 procentiniy punkty.
Reglamentinéms zonoms 2.1 ir 2.2 proporcingai apskaic¢iuotas minimalus priklausomuyjy Zeldyny kiekis.

K naudojimo bado sklypo dalies 378
kv.m plotas, nepatenkantis | 200 m
Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong

G2 naudojimo budo sklypo dalies 3116 kv.
plotas, nepatenkantis | 200 m Zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong

200-300 m Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemos istrauka
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Sklypo priklausomujy Zeldyny skaiciavimai

Plotas G2 Zeldyny | K Zeldyny
Reglamentiné zona 2.1 kv.m ’ procentiné | plotas, procentiné | plotas,
' norma kv.m norma kv.m
patenkanti j 200 m Zeldyny 5621 30% 1686,3 | 10% 562,1
pasiekiamumo zong
nep.at(?nkantl i200 m Zeldyny 3116 40% 12464 20% 6232
pasiekiamumo zong (+10 proc)
Viso: | 8737 34% 2932,7 14% 1185,3
Plotas K Zeldyny |V Zeldyny | Vv Zeldyny
Reglamentiné zona 2.2 kv.m ’ procentiné | plotas, procentiné | plotas, procentiné | plotas,
’ norma kv.m norma kv.m norma kv.m
patenkanti j 200 m Zeldyny 4197 10% 4197 | 15% 629,55 | 50% 2098,5
pasiekiamumo zong
nepatenkantij 200 m Zeldyny | . g 20% 75,6 25% 94,5 60% 226,38
pasiekiamumo zong (+10 proc)
Viso: | 4575 11% 495,3 16% 724,05 51% 2325,3

Priklausomuyjy Zeldyny kiekis visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo bido reglamentinéje zonoje
nustatomas proporcingai pagal pastaty paskirtj vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy

apskaiciavimo tvarkos apraso reikalavimais.

Visuomeninés paskirties pastaty tipas Procentiné norma
Vaiky darzeliai, lopseliai 51%
Sanatorijos 46%
Bendrojo lavinimo mokyklos 41%
Ligoninés, klinikos, reabilitacijos centrai 36%
Kiti nepaminétieji visuomeninés paskirties pastatai 16%

Zemeés gelmiy apsauga

Remiantis Lietuvos geologijos tarnybos informacija, poZeminio vandens vandenvieciy ir naudingy iSkaseny

telkiniy planuojamoje teritorijoje néra. Artimiausia poZeminio vandens vandenvieté Nr. 4311 yra Pilaités

ir nuo planuojamos teritorijos ribos nutolusi apie 2 km vakary kryptimi. Planuojama teritorija nepatenka j

vandenvietés apsaugos zona.

Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemeés
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PoZeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis. Saltinis Lietuvos geologijos tarnyba (www.Igt.It/epaslaugos/)

Artimiausia vandenvietés apsaugos zonos riba 150 m pietvakariy kryptimi - Vingio (vandenvietés Nr. 157).

SVEIKATOS APSAUGA

Vadovaujantis 2024-10-03 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG24325154 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos

Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimai. Planuojamiems Zemeés sklypams taikomos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo
sglygos.

Pastaty apsvietimo reikalavimai

Planuojamoije teritorijoje numatoma iki 80 m pastaty statyba. Nuo planuojamos statybos zonos ribos iki
artimiausiy gyvenamosios paskirties pastaty yra apie 50 metry. Nauja pastaty statyba nejtakos
gyvenamuyjy pastaty natdralaus apsvietimo. AukStybiniai gyvenamuyjy pastaty tdriai iSdéstyti gatviy
perimetru iSlaikant kvartalo permatomuma.

Rengiant statybos projektg privaloma uztikrinti projektuojamy statiniy ir esamy gretimose teritorijose
statiniy patalpy normatyvine insoliacijos trukme.

Geriamojo vandens teikimas ir buitiniy nuoteky tinklai

Planuojamoje teritorijoje esamy pastaty vandentiekio tiekimas ir Gkio buities nuotekynés tinklai yra
prijungti prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly. Perspektyviniy statiniy vandentiekio tiekimo, kio
buities bei pavirsiniy nuoteky tinklai numatomi prijungti prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly.

Susisiekimo infrastruktiros objektai

Statiniy statybos projekto stadijoje projektuojamos antZzeminés ir poZzeminés automobiliy aikstelés turi
iSlaikyti norminius atstumus nuo visuomeniniy ir gyvenamuyjy pastaty langy pagal galiojancius teisés
aktus.
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Sanitarinés apsaugos zonos

Planuojama teritorija nepatenka j Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu
nustatytas sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje teritorijoje néra numatoma vykdyti dkine komercine
veiklg, kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti Gkinés veiklos, kuriai reikéty atlikti atrankg dél poveikio
aplinkai vertinimo.

Radiotechniniy objekty poveikis

Aplink planuojamg teritorijg néra jrengty radiotechniniy objekty, kuriy skleidZziamas elektromagnetinis
laukas privalo biti vertinamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011-03-
02 d. jsakymu Nr. V-199 patvirtinta Lietuvos higienos norma HN 80:2015.

Atstumas tarp planuojamos teritorijos ir artimiausio radiotechninio objekto yra apie 50 m ant Spaudos
ramy pastato. Radiotechninius objektus eksploatuojantys operatoriai, kartu su teritoriniu visuomenés
sveikatos centru, vykdo elektromagnetinés spinduliuotés skleidZiamos radiotechniniy objekty stebéseng,
kad baty uztikrinti HN 80:2015 nustatyti reikalavimai. Tais atvejais, jei elektromagnetinio lauko vertés
virsija normines, radiotechninio objekto operatorius jpareigojamas imtis priemoniy elektromagnetinio
lauko verciy sumazinimui iki norminio, kad greta esancioje gyvenamoje aplinkoje elektromagnetinis laukas
atitikty reikalavimus nustatytus higienos normos HN 80:2015.

AERODROMO APSAUGOS ZONOS

Vadovaujantis 2024-09-23 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentilra pateiktomis Teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG23831876 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose
pateikti reikalavimai.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,E“). Todél nustatomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis).
Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus
aukstis (altitudé) turi nevirsyti 281 metry, priklausomai nuo tikslios planuojamy statiniy statybos vietos
Sioje teritorijoje. Planuojamoje teritorijoje uzstatymas numatomas iki 80 m., iki 20 auksty aukscio, kurio
absoliutiné altitudé nustatoma iki 240 metry. Aukstesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.

VALSTYBES KARIUOMENE

Vadovaujantis 20234-09-23 Lietuvos kariuomenés pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG23835696 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis LR galiojanciais teisés aktais bei kadastro
registro duomenimis. Parengti sprendiniai neapriboja esamg transporto patekima j aerodromo teritorijg,
planuojamy pastaty aukstingumas nepablogins Vilniaus mieste esanciy Krasto apsaugos ministerijos ir
Lietuvos kariuomeneés daliniy valdomy ir naudojamuy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo sglygy, krasto
apsaugos tikslams skirtose teritorijose, nurodytose kadastro registre. Sklype nenumatomi statiniai,
jrenginiai ar Zeldynai, galintys trukdyti aviacijos veiklai. Sklype nenumatoma véjo jégainiy statyba.

Planuojamoje teritorijoje numatyta Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo X skyriaus Antrame
skirsnyje 135 str. minima teritorija, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi
véjo elektriniy statybos apribojimai, apsaugos zona.
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GAISRINES SAUGOS SPRENDINIALI

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus nagrinéjama:
- numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymg;
- numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstyma;
- gaisro plitimo j gretimus statinius ribojima;
- teritorijy, atsiZzvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija, iSdéstyma.

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbai

PrivaZiuoti prie pastato ir gaisriniy hidranty bus naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, bei
greta esancios eismo zonos ir aikstés. Gaisrinei technikai skirti privaZziavimo keliai prie pastato ir vandens
paémimo viety bus ne siauresni kaip 3,5 m. Tarp pastato ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti nenumatoma sodinti medzZius ar statyti kitas kliGtis. Projektuojant
gyvenamosios paskirties pastatg privaZziavimas numatomas iS dviejy iSilginiy statinio pusiy, o prie
prekybos paskirties pastato iS vienos pastato pusés.

Detalesni sprendiniai dél gaisry gesinimo ir gelbéjimo technikos privaziavimo keliy prie pastaty ir pastaty
iSorés gesinimui numatomy vandens 3altiniy (hidranty) bus jgyvendinti rengiat statybos techninius
projektus. Rengiant planuojamoje teritorijoje statybos projektus ir projektuojant privaziavimo kelius,
bdtina vadovautis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, patv. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338,
aktualios versijos XV skyriuje pateiktais reikalavimais.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas

SprendZiant gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimg, vertinami planuojamoje teritorijoje esantys
pastatai, numatomos statiniy statybos zonos bei uZ planuojamos teritorijos riby esantys aplinkiniai
pastatai, tarp kuriy iSlaikomas saugus 15 metry atstumas

Planuojamoije teritorijoje esancius pastatus skiria 6 m atstumas. Nuo planuojamos statybos zonos ribos iki
artimiausiy pastaty yra daugiau kaip 15 metrus. Detaliajame plane nurodyta statybos zona apima ir
neturincius stogo inZinerinius statinius, kuriems priesgaisriniai atstumai nenustatomi.

Detalls gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimo sprendiniai turi bati nagrinéjami techninio projekto
stadijoje. Jvertinus projektuojamy ir gretimy pastaty atsparumo ugniai laipsnj, vadovaujantis Gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymas Nr. 1-338 (Galiojanti suvestiné redakcija: 2023-11-15)), turi bati
iSlaikomi minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty. Negalint uZtikrinti saugius prieSgaisrinius
atstumus tarp pastaty lauko sieny, bdtina numatyti prevencines priemones (pvz. aklasienes arba
priesgaisrines sienas. Sis apribojimas galioja ir esamy, eksploatuojamy pastaty ir statiniy rekonstravimo
atvejais.

Atstumas iki artimiausios valstybinés prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos (PGT)

Artimiausia Priesgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Rolando Jankausko g. 2/ L. Asanavicittés g. 28, vaZziavimo
atstumas — ~2,2 km, apytikslis reagavimo laikas (standartinis gaisriniy automobiliy greitis 40 m/h;
2,2/40x60)) —~ 3,3 min.

Lauko gaisrinio vandentiekio vandens telkiniai (Saltiniai) gaisrui gesinti

Dalyje planuojamos teritorijos yra iSvystyti esami centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.

Lauko gaisry gesinimui 3alia teritorijos yra esamas poZeminis gaisrinis hidrantas. Esamo hidranto
nepakanka naujai planuojamos teritorijos gaisry gesinimo poreikiams uZtikrinti, todél ant nauijai
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planuojamo vandentiekio trasos numatomi papildomi antZeminiai gaisriniai hidrantai, kiekvienam pastato
iSorés perimetro taskui, 200 m. pasiekiamumu. Techninio projekto stadijoje, atsizvelgiant j projektuojamy
pastaty uZstatymo ribas, statybos risj, planuojamy gaisriniy hidranty kiekis gali bati tikslinamas.

Detalesni sprendiniai, dél pastaty gaisry gesinimui skirty gaisriniy hidranty jrengimo, bus pateikti
vandentvarkos ir statyby techniniuose projektuose, uztikrinant ne didesnius atstumus nei 200 m tarp
gaisriniy hidranty ir nuo gaisriniy hidranty iki planuojamy pastaty, bei pakankamg vandens debitg,
atsizvelgiant j projektuojamy pastaty duomenis, bei kitus pastaty iSorés gaisry gesinimui , Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése”, patv. PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2024 m. rugséjo 20 d jsakymu Nr. 1-
547 /2024 (1.4 E), nustatytus reikalavimus.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Geriamojo vandens teikimas

Teritorijg, aprupinti gélu geriamu vandeniu planuojama prisijungiant prie esamo vandentiekio tinklo d 300
mm V. Lingio g.. Detaliuoju projektu, numatoma vandentiekio tinklo suZiedinimas tarp tasko ,A” x -
6063303.42, y - 578558.20 ir tasko ,B“ x - 6063272.97, y - 578743.39, planuojamo tinklo diametras ne
mazesnis kaip d 225 mm. Prisijungimo vietoje/vietose, numatyti atjungimo armatira/armatiras ( ant
kiekvienos at$akos), vandens kamerg/kameras.

Lauko gaisry gesinimas 30 |/s planuojamas nuo esamy hidranty V. Lingio g., Laisvés pr., Pilaités pr.,
jvertinus atstumus iki jy. Vidaus gaisry gesinimui — 30 |/s, planuojamas/planuojami priesgaisriniai
rezervuarai, numatomi sklypo ribose.

Planuojamas geriamo vandens tiekimas — 593.15 m3/dieng, 49.22 m3/val., lauko gaisry gesinimui—30 /s,
vidaus gaisry gesinimui — 30 I/s.

Buitiniy nuoteky tinklai

IS planuojamos teritorijos, buitiniy nuoteky nuvedimas planuojamas j esamus buitiniy nuoteky tinklus d
1200 mm ( teritorijy planavimo salygy Il variantas) Pilaités pr., Sul. Nr. 176, x=6063302, y=578059
Bendruoju atveju buitiniy nuoteky tinklai bus projektuojami rengiant techninius projektus, pagal
institucijy iSduotas technines salygas, prijungiant juos prie miesto centralizuoty tinkly.

Nuoteky kiekis analogiSkas suvartotam vandens kiekiui. Planuojamas nuoteky kiekis — 593.15m3/dieng,
49.22 m3/val.

Vandentiekio, nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo sglygas - 2024-11-
28 Nr. REG26670483.

Lietaus nuoteky tinklai

Susidariusias pavirSines nuotekas nuo pastato, planuojamos teritorijos, planuojama nuvesti j planuojama
infiltracinj/akumuliacinj debito reguliavimo jrenginj, kuris jrengiamas sklypo ribose, i$ kurio lietaus
nuotekos bty nukreipiamos j esanCius d 300 mm pavirsiniy nuoteky tinklus V. Lingio g..
Infiltravimo/akumuliavimo/debito reguliavimo jrenginys numatomas sklypo ribose, jo pozicionavimas
priklauso nuo planuojamo pastato iSdéstymo, jrengiamy komunikacijy, susisiekimo sprendiniy. Kadangi
sprendiniai pateikiami iki planuojamo sklypo ribos, infiltracinio/debito reguliavimo jrenginio vieta
detalizuojama techninio projekto rengimo stadijoje. Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema
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bltina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu
»Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento” (toliau -Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR
2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“
galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Statybos projekto rengimo metu, atliekami geologiniai tyrimai, esant palankiems gruntams infiltracijai,
surinktos lietaus nuotekos infiltruojamos, numatant persipylimg j esamus d 300 mm pavirsiniy nuoteky
tinklus V. Lingio g., iSleidZiamas momentinis pavirSiniy nuoteky debitas < 10 %, nuo bendro sklype
surinkto pavirsiniy nuoteky kiekio.

Lietaus nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo sglygas -2024-09-
17, Nr. REG23459566.

Silumos tinklai

Planuojamai teritorijai Silumos tiekimas numatomas nuo centralizuoty miesto tinkly, prisijungiant prie
Silumotiekio @ 720 mm kolektoriuje. Prisijungimo taskas — Silumos tiekimo tinklai kolektoriuje @720 mm.
tarp SK92736 ir SK92737.

Silumos tiekimo detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo salygas - 2024-09-16 AB
,Vilniaus Silumos tinklai“, Nr. REG23390465.
Visi detaliojo plano sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje, pagal iSduotas prisijungimo salygas.

Lauko elektros tinklai

Pagrindiniai rodikliai

Rodiklis Mato vnt. Kiekis
Elektros tinklo jtampa v 400/230
Galios koeficientas cosf 0,9

Bendri reikalavimai

Elektros energijg numatoma tiekti nuo esamy AB , Energijos skirstymo operatorius” tinkly, pagal iSduotas
Teritorijy planavimo saglygas 2024-09-25 Nr. REG23954768. Visa elektros jranga, pagalbiniai jrenginiai ir
instaliacinés detalés turi atitikti eksploatavimui elektros energijos tiekimo sistemoje, kurios
charakteristikos yra tokios:

- Zema jtampa 400£10% / 230 V+10%;
- 3 fazés, TN-S-N (5 laidy sistema)
- daZnis 50 Hz.

Techninio projekto ruoSimui bitina gauti prisijungimo sglygas.
Esami tinklai sklype

Planuojamoije teritorijoje esancius AB ,Energijos skirstymo operatoriui” priklausancius tinklus planuojama
naikinti (TR-1247, KL)

Energijos tiekimas

Elektros energijg numatoma tiekti nuo esamy nuo vidutinés jtampos elektros kabeliy linijy ,, SP88-TR1247-

2“. ,SP88-TR1247-1“, ,TR1247-MT2446" ir ,MT264-TR1247“ jrengiant 10kV kabelines linijas iki
planuojamos 10/0,4 kV transformatorinés. Kabeliy trasos ilgis 220m.
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Planuojama integruota j pastatg 10/0,4 kV transformatoriné.
Nuo planuojamos 10/0,4 kV transformatorinés perjungiami esami TR-1247 0,4kV vartotojai.

Kabelio klojimui iki planuojamos teritorijos iSskiriamos Zemés zonos bei nustatomas reikiamas servitutus
naujai statomiems elektros skirstomiesiems tinklams. Planuojama kabelio apsaugos zona 1m j abi puses
nuo kabelio.

Gatviy apsvietimo tinklai

Bendri reikalavimai

Gatvés apsvietimo tinklai planuojami pagal UZzdarosios akcinés bendrovés "Vilniaus apsvietimas" iSduotas
Teritorijy planavimo sglygas 2024-09-16 Nr. REG23396504. Visa elektros jranga, pagalbiniai jrenginiai ir
instaliacinés detalés turi atitikti eksploatavimui elektros energijos tiekimo sistemoje, kurios
charakteristikos yra tokios:

- Zema jtampa 400£10% / 230 V+10%;
- 3 fazés, TN-S-N (5 laidy sistema)
- daZnis 50 Hz.

Techninio projekto ruosimui batina gauti prisijungimo sglygas.
Esami tinklai sklype

Planuojamoije teritorijoje esancius UAB ,Vilniaus apsvietimas“ priklausancius tinklus planuojama iskelti
(MP, KL)

Energijos tiekimas

Elektros energija numatoma tiekti nuo planuojamos 10/0,4 kV transformatorinés prijungiat komercinés
apskaitos skydg KAS. Nuo apskaitos skydo prijungiamas perkeliams gatviy apsvietimo valdymo skydas
MP1247. Prie MP1247 perjungiami esami apSvietimo tinklai.

Kabeliy trasos ilgis 60m.

Kabelio klojimui iki planuojamos teritorijos iSskiriamos Zemés zonos bei nustatomas reikiamas servitutus
naujai statomiems apsvietimo tinklams. Planuojama kabelio apsaugos zona 1m j abi puses nuo kabelio.
Lauko elektroniniy rysiy tinklai

Pagrindiniai rodikliai

Rodiklis Mato vnt. Kiekis

RKKS kanaly kiekis vnt. 1

Bendri reikalavimai

Lauko elektroniniy rysiy tinklai planuojami pagal Telia Lietuva, AB iSduotas Teritorijy planavimo salygas
2024-09-16 Nr. REG23385219.

Techninio projekto ruoSimui bitina gauti prisijungimo sglygas.
Esami tinklai sklype
Planuojamoije teritorijoje yra Telia Lietuva, AB priklausanciy tinkly néra.

Prijungimo sprendiniai
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Prisijungimas planuojamas nuo esamy telekomunikacijy tinkly. Iki planuojamos teritorijos numatomas
koridorius telekomunikacijy trasoms. Planuojama rysiy komunikacijy apsaugos zona 2m j abi puses nuo
kabelio. Trasos ilgis 10m.
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PARENGTO TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO
ATITIKIMAS GALIOJANCIY TERITORIY PLANAVIMO
DOKUMENTL SPRENDINIAMS

PLANUOJAMAI TERITORUJAI TAIKOMI TERITORIJ) PLANAVIMO DOKUMENTAI

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T00086338, 2021-06-08

Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11

Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572
Vilniaus miesto Silumos Ukio specialusis planas, Nr. T00082128

O O O O

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcija,
2014-06-18 Nr. 1-1898

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,

(TPDR registracijos Nr. T00075982)

ATITIKIMAS BENDROJO PLANO SPRENDINIAMS

|
=

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis planas),
planuojama teritorija patenka j miesto dalies centro zong (VIR-7-1).

Bendrojo plano funkciniy zony reglamentai

Funkcinés zonos numeris TP dokumente VIR-7-1

Funkcinés zonos tipas Miesto dalies centro zona
Teritorijos naudojimo tipas GC; GM; PA; SI
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT

Zemés naudojimo bidas G2;K; V;R; B; 12; E

Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés | K-VT-13-24-871
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DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius 20

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo | 80
Zemés pavirsiaus

UZstatymo tipas pr_u; pr_a; au

Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas | 2.5

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis 80

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) | 50

Tekstinio reglamento Nr. 01; 02; 03; 05; 13; 32; 36; 39

Tekstinis reglamentas:

01 - Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kita parduodamg plota
perduodant savivaldybés municipalinio bisto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali bati ir ne batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu
nuo jo;

02 — Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktlra arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatvés;

03 — Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus specializuotam transportui
skirtas stovéjimo vietas);

05 — Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidZziama
jrengti tarp gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti bendro
naudojimo, gali bati apmokestinamos;

13 — Statant didesnius nei 20 000 kv.m bendrojo ploto mazmeninés prekybos objekty pastatus, vidinéje
pastato struktlroje batina jrengti viesyjy erdviy sistema;

32 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

36 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
(pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy
Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.

Gamtinis karkasas

Planuojama teritorija nepatenka j Bendrojo plano nustatytg gamtinj karkasa.

Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés | K-VT-13-24-871
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Kultdros paveldas

Planuojama teritorija nepatenka j Bendrojo plano ir kity teritorijy planavimo dokumenty nustatytas

saugomas kultlros paveldo teritorijas ar jy apsaugos zonas.

Numatomos teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius.

ATITIKIMAS SILUMOS UKIO SPECIALIAJAM PLANUI

Planuojama teritorija patenka j I. Centralizuoto Silumos tiekimo zona.

Siai zonai planuojamam objektui taikomi reikalavimai:

1.1. Rengiant konkreciy objekty projektus, naujai statomiems, rekonstruojamiems arba kapitaliai
remontuojamiems pastatams $ilumos tiekimg numatyti i§ CST.

1.2. NeleidZiama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam apripinimui Siluma*) kieto, skysto ir
dujinio kuro katiliniy, dujinj kurg deginanciy prietaisy, naudojamy patalpy Sildymui ir karstam
vandeniui ruosti, iSskyrus Siame reglamente numatytus atvejus. *Centralizuotas Sildymas — tai
Siluminés energijos (termofikacinio vandens) gamyba viename ar keliuose Silumos tiekéjo Silumos
Saltiniuose ir tolesnis jos paskirstymas tinklais iki vartotojy.

1.3. Sioje zonoje statoma, rekonstruojama, remontuojama arba atnaujinama pastata gali bati
numatyta aprupinti Siluma i$ lokaliy/vietiniy Silumos 3altiniy tik Siais atvejais:

1.3.1. Jeigu Silumos tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy aprapinti konkrety vartotojg
iS centralizuoto Silumos tiekimo sistemos (pvz. Néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus
esamuose pastatuose ar konkreliose teritorijose, néra techniniy galimybiy jrengti Silumos
punktg) arba Silumos tiekéjo atliktais ekonominiais skaiciavimais centralizuotas Silumos tiekimas
nagrinéjamam objektui nuostolingas.

1.3.2. Komercinés paskirties statiniams, kuriy Silumos poreikiai iki 0,01 MW galios (pvz., prekybos
kioskai, degalinés), gali bdti numatomas Sildymas naudojant elektros energija.

1.3.4. 1.3.1.-1.3.3. punktuose paminétiems Silumos vartotojams suteikiama teisé jsirengti
individualius Silumos gamybos jrenginius ar vietines katilines, kaip kurg naudojant ekologiSkus
energijos saltinius, elektros energijg, gamtines dujas, iSskyrus tepalinés kilmés bei skystg kurg,
krosninj kurg, anglj bei kietajj biokura.

1.4. Statytojas, pradedantis projektuoti CST zonoje, privalo teikti parai$kg $ilumos tiekéjui dél
prisijungimo sglygy isdavimo.

1.5. CST zonoje i§duodamose prisijungimo prie dujy tiekimo tinkly salygose (i$skyrus paminétais
1.3.1-1-3-3

Detaliojo plano koregavimo projekte numatomas naujy pastaty prijungimas prie CST.

Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés | K-VT-13-24-871
sklypuose Laisvés pr. 58 (kadastro Nr. 0101/0030:27), Laisvés pr. 58A (kadastro Nr.
0101/0030:22) ir gretimoje teritorijoje

Psl. 36 i 37




ATITIKIMAS VANDENS TELKINIY SLENIY APSAUGOS IR PRITAIKYMO REKREACJAI
SPECIALIAJAM PLANUI IR JO KONCEPCUAI
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Detaliojo plano sprendiniai netrukdo specialiojo plano sprendiniy jgyvendinimui.

ATITIKIMAS DVIRACIY TAKY SPECIALIAJAM PLANUI IR JO KONCEPCIJOMS
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Detaliojo plano sprendiniai netrukdo specialiojo plano sprendiniy jgyvendinimui.
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