Vilniaus miesto savivaldybés administracija
(iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Vilniaus miesto sav.
(specialiyjy architekttiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja (-us)

Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas
UAB "Ratoka", 302669847, Vilnius, Perktinkiemio g. 13-91
RysSio duomenys

El p. igoris@lithome.lt, tel. +37068513134

ZEMES SKLYPO (-U) IR STATINIO (-1y) DUOMENYS

Statinio projekto pavadinimas (numatomas) Daugiabuéiy paskirties grupés daugiabuciy paskirties pastato Giedrai¢iy
g. 49, Vilniuje, statybos projektas

Duomenys apie pastatus

Pavadinimas Daugiabutis namas, Blisimas pavadinimas Néra

Statybos metai Néra

Statybos rtiSis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Statinio paskirtis Daugiabuciy

Pastatas pagal patalpy paskirties grupes misrus (polifunkcinis)

Pastato paskirties grupé Daugiabuciy

Kitos pastate projektuojamy patalpy paskirties grupés Gyvenamyjy, Komerciniy

Kategorija Ypatingasis Biisima kategorija Néra

Unikalus Nr. Néra

Zemeés sklypo (-y) kad. Nr., Zemés sklypo (-y) unikalus Nr. 0101/0022:423, 4400-5683-7622
Valstybinés zemés sklypas Ne

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Vilnius, Giedraiciy g. 49

Saugoma teritorija Ne

Kultiiros paveldo statinys Ne

Kultiiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietové Ne

Kulttros paveldo objekto apsaugos zona Ne

Kultiiros paveldo vietovés apsaugos zona Ne

Kity statiniy (objekty) apsaugos zona (-o0s) Ne

Kitos sklypui (teritorijai) taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos Taip, Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos, Elektros tinkly apsaugos zonos, Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos,
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

1. Zemés sklypo tvarkymas (Apzeldinimo, aptvérimo, reljefo formavimo principai, zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kiti reikalavimai) Atlikti medziy, auganciy teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami
iai, pastatai, kietos dangos, priartéja arciau kaip 5 m atstumu iki medziy, jskaitant statybos darby vykdymo zon.
inventorizacijg. Informacija pateikti vad. ,,Grafinis/informacinis medziy zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés
sudétis“ pavyzdziu. Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-27. Identifikuotus vertingus
zeldinius integruoti j sklypo sprendinius. Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus) kirtima, taikyti adekvaty
kompensavima naujais Zeldiniais. Uztikrinti (sklype ir uz sklypo riby) medziy kokybiSka augaviete, atitraukti pozeminio

ir antZeminio uzstatymo linija, siekiant maksimaliai apsaugoti brandziy medziy Saknyna ir laja, nenumatyti nelaidziy
danguy po Sakny apsaugos zona. Parengti Zemés sklypo sutvarkymo sprendinius. Sklypo plane turi matytis esami, naujy




medziy, krimy sodinimo vietos, krimyny, gélyny, vejy plotai. Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy,
uztikrinti technologines priemones jy kokybiskam augimui. Sprendinius pavaizduoti pjiviuose nurodant grunto storj
virs perdangos. Vadovautis STR 2.02.01:2004 ,.Gyvenamieji pastatai® reikalavimais. Atskiriant sklypa nuo kaimyniniy
sklypy tvora ar atramine sienute vadovautis Statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 7 priedo nuostatomis

(LR Aplinkos ministro 2016-12-12 jsak.Nr. D1-878). Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti sklypo
ribose vadovaujantis STR 2.06.04:2014, VMS tarybos patvirtintu 2017-12-20 sprendimu Nr.1-1312 bei 2021-07-14
sprendimu Nr. 1-1083 ,.Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schemos tvirtinimo*. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano
(TPDR reg. nr. T0O0086338) sprendiniais, rekomenduojamas salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype, kuriam
netaikomos kompensacinés priemonés — 50 proc.

2. Statiniy statybos linijos nustatymas gatviuy (keliy) raudonyjy liniju atZvilgiu Statiniy statybos linija ne ar¢iau

kaip 3 metrai iki Giedrai¢iy gatvés, ne arciau kaip 4 metrai prie Kaltanény gatvés, ne ar¢iau kaip 1 metras prie Zalgirio
gatves.

3. Pastate galimos Kitos atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais suformuoty patalpu paskirties

grupés nei ta, kuriai priskirtas pastatas (jeigu prasyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupés, 1§ pageidaujamy suraSomos tik kurios atitinka Zemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijy planavimo
dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) Zemés naudojimo biidy turinj) Gyvenamyjy, komerciniy.

4. Leistinas statinio (-iy) aukS$tis metrais nuo Zemés pavirsiaus (pastaty, priklausiniy), leidZiamoji statinio
(statiniy) auks$cio altitudé, auksty skaicius Didziausias leistinas statiniy (pastaty) aukstis metrais nuo zemés pavirsiaus
- 22 metai, statinio auksty skaicius - 6 aukstai, absoliutiné aukscio altitudé — 132.0 metry.

5. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis Maksimalus sklypo uzstatymo tankis - 60 proc.

6. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uzstatymo tiirio rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty ir
(ar) inzinerinés infrastruktiiros teritorijose) Maksimalus sklypo uzstatymo intensyvumas - 2.5.

7. Leistinas uZstatymo tipas Uzstatymo tipas — perimetrinis.

7. Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniuy dalys Zemés sklype (procentais) Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty
normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasu (patvirtintu 2007-12-21 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694) ir vadovautis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. nr. T00086338) priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy
teritorijos dalis sklype ne mazesné nei 40 proc.

9. Statinio (-iy) iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypu atzvilgiu Atsizvelgti | gretimybes. Statinys turi buti
iSdéstomas taip, kad nepazeisty gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristy interesy. Atstumas tikslinamas
vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,.Gyvenamieji pastatai“, STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai
i18duota statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas‘ reikalavimais ir priklausomai nuo statiniy gaisrinés saugos
reikalavimy ( Pr1esga1sr1nes apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr.
indini i Nelslalkant normmlo atstumo, su praSymu pritarti

sutikimus ar susitarimus.
Nepazeisti tre¢iyjy asmeny interesy. ISlaikyti norminius atstumus nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki gretimy
sklypy pagal STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Vadovautis STR 1.05.01:2017 ,.Statyba
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidziantj dokumenta padariniy Salinimas‘ nuostatomis.

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripazZinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vie§ojo intereso
pozitiriu reik§mingy objekty architektiiriniu konkursuy rengimo privalomumas Néra

11. Visuomenés informavimo apie numatoma statinio (statiniy grupés) projektavima privalomumas Vadovautis
STR1.04.04:2017 ,.Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“ VIII skyriaus nuostatomis.

12. Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiu, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, kriterijai Néra



13. Kiti reikalavimai Statinio architektira turi atitikti LR statybos jstatymo 5 straipsnio ir Lietuvos Respublikos
architekttiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimus. Vadovautis LR Savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymu, LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu. Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje, pastaty iSdéstymo
sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklosCiusia ar tikslingai
formuojama uzstatymo tipologija ir jai biiddingus uzstatymo rodiklius: UI, UT, aukStinguma, taip pat ne suardyti, bet
tobulinti esamus funkcinius ryS$ius teritorijoje. Pastatas savo tiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto,

buti Siuolaikiskas savo urbanistiniu sprendimu, architektiirine raiska bei technologiniais sprendimais, papildyti ir
praturtinti miestovaizdzio charakterj. Atsizvelgti ir reaguoti j aplinkinio uzstatymo aukstinguma, charakterj, proporcijas,

mastelj - pastaty architekturiné iSraiSka turi buti kontekstuali aplinkai. Pirmuosiuose pastaty auksStuose negalimi gyvybe

naikinantys aklini fasadai, parkingai ir garazai. Cia turi biiti jrengiamos universalios paskirties, ne mazesnés nei 3,5 m

aukscio patalpos — tinkamos naudoti jvairioms komercinéms, socialinéms, visuomeninéms ir kitoms paslaugoms. | Sias

patalpas privalu jrengti nejgaliesiems pritaikytus patekimus i§ gatvés. Susisiekimo komunikacijas ir inzinerinius tinklus

projektuoti susisiekimo ir inzinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy iSduotas salygas. Uztikrinti reikalavimus
keliamus Zmonéms su negalia (STR2.03.01:2019 ..Statiniy prieinamumas‘‘). Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés

teritorijos beeroio plano (TPDR reg. nr. T00086338) ir detaliojo plano (TPDR reg. nr. T00056425) sprendiniais.
Vadovautis ,.Zeldini apsaugos, v kdant statybos darbus, taisyklémis“ (LR aplinkos ministro 2010-03-15 js.Nr.
D1-193). Vadovautis ,.,Zeldyny jrengimo ir zeldiniy veisimo, taisyklémis’’ (LR aplinkos ministro 2007-12-29 js. Nr.

DI-717).

14. Jeigu konkretts specialieji architektiiros reikalavimai nenustatomi, tai jraSoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.

15. Sio priedo 4-9 papunkéiuose i§vardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose nustatomas
detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai §ie teritorijy planavimo dokumentai parengti, bet juose
nenustatyti visi §io priedo 4-9 punktuose nurodyti reikalavimai ($iuo atveju nustatomi tik trikstami).

16. Specialiyjy architekttros reikalavimy galiojimo terminas, nustatytas Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 24
straipsnyje.

Specialiuosius architektiiros reikalavimus isdavé

(i8davusio asmens pareigos) (parasas) (vardas, pavardé, data)



