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AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Teritorijos (Plytinés gatvés atSakos iki Nugalétojy gatves)
detaliojo plano koregavimas sklypuose (kadastro Nr. 0101/0013:0346, Nr. 0101/0013:0401, Nr. 0101/0013:0404
ir Nr. 0101/0013:0029) inicijavimo pagrindu.

Tikslus adresas: sklypas (kadastro Nr. 0101/0013:0346), sklypas (kadastro Nr. 0101/0013:0401), sklypas
(kadastro Nr. 0101/0013:0404), sklypas (kadastro Nr. 0101/0013:0029) ir laisvos nesuformuotos valstybinés
Zemés plotas.

Organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601
Vilnius.

Iniciatorius: UAB ,BORA CAPITAL".
Rengéjas: UAB ,SIENOS“, adresas T. Sevéenkos g. 16A-306, LT-03111 Vilnius.

Planavimo pagrindas: prasymas inicijuoti teritorijos detaliojo planavimo proces3. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-06-29 jsakymas Nr. A30-1543/23.

Planavimo tikslai: sujungti sklypus, nustatyti naudojimo bidus, koreguoti gatviy raudonasias linijas ir
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju
planu (registro Nr. T00086338). planuojamoje teritorijoje esanciame sklypuose nustatomi privalomieji ir
papildomi Zemés naudojimo reglamentai, tankis ir intensyvumas, maksimalus leistinas pastaty aukstis ir
aukstingumas. numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis, vertinti nagrinéjamos
teritorijos (numatomy sprendiniy jtakg patiriancios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines
struktdras, vykdyti institucijy iSduotose planavimo sglygose nurodytus reikalavimus.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ar atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
1) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, TPD registracijos Nr. T00086338, 2021-06-08;
2) Teritorijos Plytinés g. atSaka iki Nugalétojy g. detalusis planas, TPD registracijos Nr. T00057087, 1999-
02-24;
3) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00072197, 2014-07-11;
4) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, TPD
registracijos Nr. TO0075982;
5) Vilniaus miesto Silumos Gkio specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00082128;
6) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schema, TPD registracijos
Nr. T00060113 (000132002791), 2011-07-19.
Planuojamai teritorijai taikomi kiti teisés aktai:
1) Aukstagirio geomorfologinio draustinio nuostatai, patvirtinti Vilniaus m. sav. tarybos 2017 m.
ISduotos planavimo sglygos teritorijy planavimo dokumentui:
1) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-07-18 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG286321;
2) Aplinkos apsaugos agentiros 2023-08-23 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG291961;
3) Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-08-30 iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG292600;
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4) Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-08-30 isduotos teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG292723;

5) Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-08-31 iSduotos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG292934;

6) V] Transporto kompetencijy agentiros 2023-08-24 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG292051;

7) AB ,Energijos skirstymo operatorius” 2023-08-22 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG291621;

8) UAB ,Vilniaus vandenys” 2024-04-11 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG324215

9) Telia Lietuva, AB 2023-08-30 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG292795;

10) UAB ,,Grinda” 2023-08-29 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG292610;

11) Valstybinés misky tarnybos 2024-09-06 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG22994387;

12) Pavilniy ir Verkiy regioniniy parky direkcijos 2024-09-18 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG23516435;

13) Lietuvos kariuomenés 2025-02-18 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG30434749.

1.  ESAMOJI BUKLE
1.1. Planuojamos teritorijos vieta ir analizé

Nagrinéjama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Antakalnio senilnijos centrinéje dalyje.
Nagrinéjama teritorija i$ vakarinés dalies ribojama Lauksargio g., i$ Siaurés — akligatviu nuo Lauksargio g., i$ piety
— Plytinés g., i$ ryty — valstybinés reiksmeés miskui suformuotu Zemés sklypu (toliau — Nagrinéjama teritorija).
Planuojama teritorijg sudaro 4 kadastriniai Zemés sklypai, kuriy kadastro Nr. 0101/0013:0404, 0101/0013:0401,
0101/0013:0346, 0101/0013:0029, bei laisvos valstybinés Zzemés plotas (toliau — Planuojama teritorija). Apie
10ha ploto Nagrinéjama teritorija yra dalinai urbanizuota: jos Siaurinéje ir vakarinéje dalyje stovi sodybinio
uzstatymo tipo vienbudiai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai. Si dalis sudalinta kitos paskirties vienbu¢iy ir dvibugiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijy, bei gyvenamuyjy teritorijy (mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos) naudojimo
bldo Zemés sklypais. Didesnioji dalis Siy sklypy yra urbanizuoti pagal jy Zemés naudojimo bldg, keletas dar yra
neurbanizuoti. Sioje dalyje, bei su Nagrinéjama teritorija besiribojancioje aplinkoje dominuoja 2 auksty, jskaitant
mansardinj aukstg, Slaitinés stogo konstrukcijos pastatai, bei 2 auksty sutapdinto stogo konstrukcijos pastatai.
DidZigja dalimi tai yra miriniai pastatai, jy apdaila jvairialypé, naudotos fasadinés plytelés, tinkas, medis, Siy
medziagy kombinacijos. Taip pat stovi keletas medinés konstrukcijos pastaty. Pietinéje Nagrinéjamos teritorijos
dalyje yra esami misky paskirties Zemés sklypai, suformuoti juose esantiems valstybinés reikSmés miskams.
Planuojama teritorija yra Nagrinéjamos teritorijos rytinéje dalyje, joje yra 4 kitos paskirties Zemés sklypai, kuriy
vienam yra nustatytas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy Zemés naudojimo btdas, likusiems
trims —Zemés naudojimo bidas nenustatytas. Planuojamos teritorijos vakarinéje dalyje yra valstybinés reikSmés
miskas, kuriam néra suformuotas Zemés sklypas. Nagrinéjamos teritorijos pietinéje dalyje esanti Plytinés gatvé
priskirta C kategorijai, vakarinéje dalyje esanti Lauksargio gatvé — D kategorijai, Nagrinéjamoje teritorijoje esami
akligatviai nuo Lauksargio gatvés, dél esamy sklypy riby bei susiformavusio uzstatymo, priskirtini Ds kategorijai.
Pagrindinis patekimas-jvaziavimas j Nagrinéjamga teritorija galimas nuo Plytinés — Lauksargio gatviy sankryZos,
taip pat galimas patekimas is Siaurine kryptimi esan¢iy Nemencinés plento — Nugalétojy gatvés. Nagrinéjama
teritorija inZinerinés infrastruktiros poZidriu yra pakankamai iSvystyta — yra nutiesti centralizuoti elektros,
viesyjy elektroniniy rysiy, dujotiekio, vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Néra iSvystytas pavirsiniy nuoteky
surinkimo tinklas, taciau jvertinus Nagrinéjamos teritorijos gamtine aplinkg, galimas pavirSiniy nuoteky
sugerdinimas ar kitoks panaudojimas pritaikius atitinkamus inZinerinius sprendimus. Planuojamos teritorijos
Siaurés vakarinéje dalyje yra nutiesti minéti inZinerinés infrastruktdros tinklai.

Neskaitant Nagrinéjamoje teritorijoje esanciy valstybinés reikSmeés misky, esamuose urbanizuotuose
sklypuose yra tikslingai pasodinty medziy, vaismedziy, kriimy. Planuojama teritorija medZiais gausiau apaugusi
vakarinéje ir pietinéje dalyje, yra keletas pavieniy medZiy Planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje.
Planuojamoje teritorijoje dominuoja spygliuociai — pusys, taip pat yra jsiterpusiy ir lapuociy — gzuoly, klevy,
berZy. Planuojamoije teritorijoje esami medziai suzyméti esamos buklés brézZinyje.
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VieSojo marsrutinio transporto pozitriu Nagrinéjama teritorija yra patogioje vietoje — greta jos pietinés
dalies esancioje Plytinés ir Lauksargio gatviy sankryzos yra vieSojo marsrutinio transporto sustojimo vieta.

Nagrinéjamoje teritorijoje ir greta jos nekilnojamojo kulttros paveldo objekty néra, Nagrinéjama teritorija
nepatenka j nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy apsaugos zona.

Didesnioji Nagrinéjamos teritorijos dalis, iSskyrus jo pietine dalj, patenka j Aukstagirio geomorfologinj
draustinj. Planuojama teritorija j Aukstagirio geomorfologinj draustinj pilnai patenka. Visa Nagrinéjama teritorija
patenka j gamtinj karkasa.

Nagrinéjamoje teritorijoje ar greta jos esamy ar planuojamy skaitmeninio rysio baziniy stociy néra.
1.2. Galiojan¢iy teritorijy planavimo dokumenty ir kity teisés akty jtaka planuojamai teritorijai

1.2.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang (toliau — Bendrasis planas) Nagrinéjama
teritorija patenka j mazo uzstatymo intensyvumo funkcine zong Nr. AUK-4-2 ir misky ir miskingy teritorijy
funkcine zong Nr. AUK-4-1. Planuojama teritorija didesnigja dalimi patenka j maZo uZstatymo intensyvumo
funkcine zong Nr. AUK-4-2, Planuojamos teritorijos rytinés ir pietrytinés dalys patenka j misky ir miskingy
teritorijy funkcine zong Nr. AUK-4-1. MaZo uzstatymo intensyvumo funkcinése zonose galimi kitos paskirties (KT)
vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijy (G1), komercinés paskirties objekty teritorijy (K),
visuomenineés paskirties teritorijy (V), rekreaciniy teritorijy (R), bendro naudojimo (miesto, miesto daliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy (B), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy (12), atskiryjy
Zeldyny teritorijy (E) Zemés naudojimo bidai. Funkcinéje zonoje nustatytas didZiausias leistinas 2 auksty, 10
metry nuo Zemés pavirSiaus uzstatymo aukstis, didZiausias leistinas uZstatymo tankis 20 proc., didZiausias
leistinas sklypo uZzstatymo intensyvumas 0.2, sglyginis nelaidZiy dangy kiekis sklype 40 proc., didZiausias galimas
vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas 500 m2. Funkcinése zonose nustatytas minimalus 1000 m?
sklypo dydis naujai statybai, maksimalus busty skaicius sklype — 1. Misky ir miskingy teritorijy funkcinéje zonoje
galimi misky paskirties (M) ir kitos paskirties (KT) ekosistemy apsaugos misky sklypai (M1), rekreaciniy misky
sklypai (M2), apsauginiy misky sklypai (M3), Gkiniy misky sklypai (M4), bendro naudojimo (miesto, miesto daliy
ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy (B), atskiryjy Zeldyny teritorijy (E), rekreaciniy teritorijy
(R), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy (12) Zemés naudojimo bidai. Sioje funkcinéje zonoje
pastaty statyba negalima. Abejos funkcinés zonos patenka j neprioritetinés plétros teritorijas. Visose funkcinése
zonose ar jy dalyse taikomi 32, 33, 36, 38 tekstiniai reglamentai:

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

38-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Glaciokarstiniy dubiy apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

Vertinant gamtinio karkaso schemg, Nagrinéjama teritorija patenka j gamtinio karkaso mikroregioninj
vidinio stabilizavimo arealg, Nagrinéjamos teritorijos Siaurés vakariné dalis, tame tarpe ir Planuojamos teritorijos
Siauriné dalis, patenka j stipriai paZeistg urbanizuotg gamtinj karkasg (S). Nagrinéjamoje teritorijoje, bei greta
jos, gamtinio karkaso geomorfologiniy gamtiniy elementy néra.

Vertinant Susisiekimo sistemos schemas, Nagrinéjamos teritorijos pietinéje dalyje yra paiyméta C
kategorijos Plytinés gatveé, kurioje taip pat suplanuota pagrindiné — tarprajoniné (E) dviraciy trasa. Visa
Nagrinéjama teritorija patenka j esamo vieSojo transporto aptarnaujama teritorijg, jos pietinéje dalyje esancioje
Plytinés gatvéje yra esama vieSojo transporto linija su esama vieSojo transporto stotele.

Vertinant inZinerinés infrastruktiros schemas, Nagrinéjamos teritorijos pietinéje dalyje esancig 110 kV
elektros oro linijg planuojama kabeliuoti.

Kitais bendrojo plano sprendiniais Kvartalui ar Sklypui néra nustatyty kity apribojimy.
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1.2.2. Galiojantis detalusis planas

Teritorijos Plytinés g. atSaka iki Nugalétojy g. detaliuoju planu Nagrinéjamoje teritorijoje buvo suplanuoti
kitos paskirties gyvenamosios teritorijos naudojimo pobudzio Zemés sklypai, bendro naudojimo Zzali plotai,
suformuotas gatviy tinklas, pazymétos esamy bei rekomenduojamy naujy gyvenamuyjy namy statybos vietos.
Detaliuoju planu buvo nustatyti Lauksargio gatvés, jungiancios Plytinés ir Nugalétojy gatves, parametrai,
suplanuoti privaZiavimai ir akligatviai prie esamy ir planuojamy sklypy. Kiekvienam gyvenamosios teritorijos
sklypui individualiai buvo nustatytas planuojamas plotas, planuojamas sklypo uzstatymo procentas, statyby ir
sklypo tvarkymo reglamentas. Nuo Sio detaliojo plano patvirtinimo 1999-02-24 dalis sklypy buvo urbanizuoti
vadovaujantis Siuo galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu, dalyje sklypy buvo atliktos korektiros ir jie
urbanizuoti vadovaujantis kitais projektais. Planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje buvo suplanuotas
gyvenamosios teritorijos Zzemeés sklypas su rekomenduojama naujo gyvenamojo namo statybos vieta, sklypui
buvo nustatytas 800 m? plotas, bei 12 proc. uZstatymo tankis. Sklypui buvo nustatyta pastaba: ,Sklypas
nedalomas. Maksimalus gyvenamuyjy pastaty aukstis 7 m iki karnizo ir 11 m iki kraigo. Sklype esantys vertingi
Zeldiniai turi bati saugomi.”

Planuojamos teritorijos pietinéje dalyje buvo suplanuotas ovalios formos Ziedas, vakary ir Siaurés
kryptimis besijungianti su Lauksargio gatve, bei turintis atSaka link Plytinés gatvés. Pastacius sklype, adresu
Lauksargio g. 39B pastaty, suplanuoto Ziedo struktira buvo nutraukta, vakary kryptimi buvo nustatytos
valstybinés reikSmés misko ribos, piety kryptimi vedancig atSaka link Plytinés g. riboja abipus jos esami misky
paskirties sklypai, tarp kuriy palikto tarpo plotis siekia apie 3.5 m.

1.2.3. Kiti jtakojantys teritorijy planavimo dokumentai, specialieji planai ir schemos

Pagal Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano sprendinius, Nagrinéjamos teritorijos pietinéje dalyje
esancioje Plytinés g. numatyta dviraciy taky tinklo plétros sprendiniai iki 2020 m.

Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
sprendinius Nagrinéjamoje teritorijoje sprendiniai nenumatomi.

Pagal Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano atnaujinimo sprendinius Nagrinéjama teritorija
patenka j Sildymo deginant gamtines dujas $ilumos tiekimo zong (lll). Silumos tiekimo kvartalo Nr. 245.
Nagrinéjamoje teritorijoje yra esami dujotiekiai.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby nustatymo schemg
Nagrinéjamoje teritorijoje yra pazymeétos detaliuose planuose patvirtintos gatviy raudonosios linijos. Schema
2022 m. kovo 22 d. iSregistruota i$ teritorijy planavimo dokumenty registro.

1.2.4. Aukstagirio geomorfologinio draustinio apsaugos ir tvarkymo reikalavimai

Vadovaujantis Aukstagirio geomorfologinio draustinio individualioje byloje pateiktais duomenimis, pagal
prof. P. Kavaliausko sudarytg Vilniaus miesto krastovaizdZzio morfologinj rajonavima miesto teritorija patenka j
Piety Pabaltijo Zemumy ruoZo, Neries vidurpio Zemumos srities, Neries vidurpio miskingy urbanizuoty pasléniy
rajono, Vilniaus smélingo miestiSko tankiai upéto stambaus gilaus Neries senslénio parajonj. Draustinio teritorija
patenka j Dvarcioniy i dalies urbanizuotg miskingg apsausintg erozine priesmélingg retai upétg apylinke su
stambiai kalvotu apystatémis reljefo formomis priesmélingu misriy pusyny Zemo urbanizacijos laipsnio
vietovaizdziu, kuriame vyrauja naujausiy laiky modernaus planavimo erdvinio tipo sodybinis ir istorinio pobidzZio
naujyjy laiky erdviniy tipy etnotradicinis uzstatymas.

Pagal Aukstagirio geomorfologinio draustinio nuostaty 11.2 punktg nauji statiniai projektuojami ir statomi
tik Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane nurodytose teritorijose, turi darniai jsilieti j
draustinio aplinkg, o savo tiriu Siuolaikiskai interpretuoti tradicinés architektlros formas bei proporcijas.

Vertinant Aukstagirio geomorfologinio draustinio nuostatus Planuojamai teritorijai taikytini nuostaty 12
punkte iSdéstyti reikalavimai sodybos Zemés sklypo formavimui:

12.1. Zemés sklypai nedalomi, iSskyrus tvarkymo plane nurodytose gyvenamosios paskirties funkcinio
prioriteto zonose esamus sklypus arba kai nauja statyba numatyta Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
kompleksiniuose planuose. Tuo atveju gali bati dalomi j ne maZesnius kaip 15 ary sklypus, teisés akty numatyta
tvarka parengus zemévaldos projektus;

12.2. greta esanciy sklypy sujungimas galimas teisés akty numatyta tvarka parengus Zemeévaldos
projektus.

Bei 13 punkto reikalavimai sodybos pastaty statybai:

Projekto Zymuo Lapas Lapy

TPD-2023-01 4 17




TERITORIJOS (PLYTINES GATVES ATSAKOS IKI NUGALETOJU GATVES) DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SKLYPUOSE (KADASTRO NR.
0101/0013:0346, NR. 0101/0013:0401, NR. 0101/0013:0404 IR NR. 0101/0013:0029) INICIJAVIMO PAGRINDU

13.1. projektuojami ir statomi ne aukstesni kaip dviejy auksty su palépe gyvenamieji namai ir vieno auksto
priklausiniai. Si nuostata netaikoma, kai reikia atkurti sunykusios struktiiros uistatymo charakterj, pastatyti
apzvalgos ar misky priesgaisrinio stebéjimo bokstg;

13.2. pastatai projektuojami jvertinant konkrecig gamtine ar urbanizuotg aplinkg, gretimy pastaty mastelj,
bldingas apdailos medziagas. Turi buti jvertintas sklypo dydis, leidziamas uzstatymo plotas ir intensyvumas bei
Siuose nuostatuose nustatytas sklypo dydzio ir pastaty parametry santykis. Viename sklype gali bati tik vienas
gyvenamosios paskirties pastatas (namas), kuris gali blti vieno ar dviejy buty. Viename sklype statomy
gyvenamuyjy pastaty ir priklausiniy architektdriniai sprendimai turi bati artimi ir suderinti tarpusavyje;

13.3. neleidZiama statyti sublokuoty gyvenamosios paskirties (dviejy ir daugiau buty (daugiabuciy)
pastaty (namy);

13.4. nauji gyvenamieji namai ir priklausiniai gali bGti statomi Slaitiniais ar sutapdintais stogais;

13.5. gyvenamojo namo ir priklausiniy aukstis ir uZstatymo plotas keiciasi priklausomai nuo sklypo ploto:

13.5.1. kai sklypo plotas iki 10 ary gyvenamojo namo, aukstis iki 7,5 m, priklausinio — iki 6 m. Gyvenamojo
namo bendras uZstatomas plotas iki 120 kv. m, pastaty bendras uzstatomas plotas iki 200 kv. m;

13.5.2. kai sklypo plotas nuo 11 iki 50 ary gyvenamojo namo aukstis iki 8,5 m, priklausinio — iki 6 m.
Gyvenamojo namo bendras uZzstatomas plotas iki 200 kv. m, pastaty bendras uZzstatomas plotas iki 300 kv. m.

13.5.3. kai sklypo plotas nuo 51 iki 100 ary gyvenamojo namo aukstis iki 11,5 m, priklausinio — iki 7 m.
Gyvenamojo namo bendras uZzstatomas plotas iki 350 kv. m, pastaty bendras uzimamas plotas iki 500 kv. m.

1.3. Teritorijos vystymo tendencijos

Vertinant iSanalizuotg planuojamos teritorijos esamg bukle, gatviy tinklg ir gretimybes, bei planuojamoje
teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, schemas, Aukstagirio draustinio nuostatus, sitiloma
detaliojo plano koregavimo rengimo metu jgyvendinti planavimo darby programoje nustatytus planavimo
uzdavinius. Jvertinus, kad Planuojamos teritorijos pietinéje dalyje suplanuotas Ziedinés formos gatviy tinklas yra
sunaikintas Planuojamai teritorijai gretimu nauju uZstatymu bei patvirtintomis valstybinés reikSmés misko
ribomis, sitdloma atsisakyti detaliuoju planu suplanuoty Ziedinés formos gatviy tinklo, t3 detalizuojant
koreguojamo detaliojo plano sprendiniuose.

2. SPRENDINIAI
2.1. Teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai

Apie 0.93 ha ploto Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybés, Antakalnio senilnijos centrinéje
dalyje. Planuojamg teritorijg sudaro 4 kadastriniai Zemés sklypai, kuriy kadastro Nr. 0101/0013:0404,
0101/0013:0401, 0101/0013:0346, 0101/0013:0029, bei laisvos valstybinés Zemés plotas (toliau — Planuojama
teritorija). Planuojamos teritorijos vakarinéje dalyje yra registruotas valstybinés reikémés migkas. Siuo projektu
koreguojami Teritorijos Plytinés g. atSaka iki Nugalétojy g. detaliojo plano sprendiniai. Vadovaujantis Bendruoju
planu, bei Aukstagirio geomorfologinio draustinio nuostatais, pertvarkomi esami, formuojami nauji Zemeés
sklypai, jiems nustatomi reglamentai.

Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy naudojimo bldo Zemeés sklypas Nr. 1 pertvarkomas
prie jo prijungiant gretimg Zemés sklypg (kadastro Nr. 0101/0013:0401) bei jsiterpusia laisvg valstybine Zeme.
Sklypui paliekama kita (KT) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, esamas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijy (G1) Zemés naudojimo bidas, nustatomas 2 auksty, 8.5 metry didZiausias leistinas pastaty
aukstis. Nustatomas 0.2 proc. leistinas uzstatymo intensyvumas, 20 proc. leistinas sklypo uZzstatymo tankis, 35
proc. maziausia priklausomuyjy Zzeldyny ir Zeldiniy dalis sklype, bei didZiausias leistinas 40 proc. sglyginis nelaidziy
dangy kiekis sklype. Sklype galimas 1 bistas. Sklypui nustatomas sodybinis uzstatymo tipas. JvazZiavimas j sklypa
planuojamas per vakary kryptimi formuojamo privaZiavimo, besisiekiancio su Siaurés ryty kryptimi esancia
Lauksargio g. JvaZziavimas j sklypg jrengiamas pieciau pagrindiniame brézZinyje pazyméty medziy, taip apsaugant
juos.

Aiskinamojo rasto 1.2.2. dalyje aprasytas Planuojamoje teritorijoje suplanuotos gatviy raudonosios linijos,
nesant tolesnéms susisiekimo jungtims, pertvarkomas j akligatvj, formuojant is Planuojamos teritorijos Siaurinés
dalies esamo Ds kategorijos akligatvio tesinj. Tam tikslui formuojamas susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijy (12) Zemés naudojimo bldo Zemés sklypas Nr. 2. Sio sklypo pietinéje dalyje planuojama apsisukimo
aikstelé.
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Sklypui Nr. 3, atsizvelgiant j jo plota, paliekama esama kita (KT) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis,
nustatomas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy (G1) Zemés naudojimo bidas. Nustatomas 35
proc. maziausia priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy dalis sklype, bei didZiausias leistinas 40 proc. salyginis nelaidziy
dangy kiekis sklype. Sklype Nr.3 nenustatomi statybiniai reglamentai. Jie gali bati nustatyti, kei¢iant/koreguojant
§j detalyjj plana, kai Sis sklypas bus prijungtas (apjungtas) ir sudarys ne mazesnj nei 4 ary dydzio sklypa, bei
atitinkantj Aukstagirio geomorfologinio draustinio nuostaty reikalavimus. JvaZiavimas j sklypa planuojamas per
vakary kryptimi formuojamo privaZiavimo, besisiekiancio su Siaurés ryty kryptimi esancig Lauksargio g.

Sklypui Nr. 4 paliekama esama kita (KT) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, nustatomas vienbudiy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1) Zemés naudojimo biidas, nustatomas 2 auksty, 10 metry
didzZiausias leistinas pastaty aukstis. Nustatomas 0.2 proc. leistinas uzstatymo intensyvumas, 10 proc. leistinas
sklypo uzstatymo tankis, 35 proc. maziausia priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy dalis sklype, bei didziausias
leistinas 40 proc. salyginis nelaidZiy dangy kiekis sklype. Sklype galimas 1 bistas. Sklypui didzZiausias leistinas
pastaty aukstis ir leistinas sklypo uZstatymo tankis nustatomi vadovaujantis Aukstagirio geomorfologinio
draustinio nuostaty 13.5.3. punktu. Sklypui nustatomas sodybinis uZstatymo tipas. Kadangi Siame sklype néra
rengiamas techninis projektas, néra Zinomas pastaty iSdéstymas sklype, dél reljefo ir esamy medziy issidéstymo
rodomos pastaty statybai labiausiai tinkamos statybos zonos. Jvertinus sklypo dydj, pastaty iSdéstymas Siame
sklype galimas abiejose statybos zonose. Sklype Nr. 4 Galiojanc¢iu detaliuoju planu suplanuotos gatviy
raudonosios linijos, vadovaujantis Sio detaliojo plano koregavimo darby programoje iSdéstytais tikslais
,koreguoti gatviy raudongsias linijas”, naikinamos kaip neturinios testinés bei perspektyvios jungties su
aplinkinémis teritorijomis dél su sklypo vakarine riba besiribojanciu valstybinés reikSmés misku bei jam
formuojamu sklypu Nr. 7. Tuo paciu sklype Nr. 4 sitiloma naikinti vadovaujantis Galiojanciu detaliuoju planu
suplanuotomis gatviy raudonosiomis linijomis suformuotg kelio servitutg, kurio plotas 0.1465 ha. JvaZiavimas j
sklypg planuojamas per Siaurés kryptimi formuojamo privaZiavimo, besisiekian¢io su Siaurés ryty kryptimi
esancig Lauksargio g. Siekiant neuZkirsti galimai nusistovéjusiy pésciyjy judéjimo tarp greta Planuojamos
teritorijos esanciy urbanizuoty teritorijy bei ryty ir piety kryptimis esanciy misko keliuky, sklype Nr. 4
nustatomas kelio servitutas Nr. 452, suteikiantis teise naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas).

Sklypai Nr. 5 ir Nr. 6 formuojami nuo esamo Zemés sklypo kad. Nr. 0101/0013:0029 atidalinant sklypo
dalis, patenkancias j Bendruoju planu suplanuotg midky ir midkingy teritorijy funkcine zong Nr. AUK-4-1. Siems
sklypams nustatoma misky Ukio paskirties Zemés (M) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, ekosistemos
apsauginiy misky sklypy (M1) Zemés naudojimo bidas. Siy sklypy aptarnavimas ir prieZidra turi bati vykdoma
kartu su gretimai esanciy valstybinés reikSmés misky aptarnavimu. | formuojama sklypa Nr. 5 galima patekti per
ryty kryptimi esantj taka su kieta danga, besijungiantj su Plytinés g., o j sklypa Nr. 6 galima patekti per piety
kryptimi esantj misko kelig, besijungiantj su Plytinés g. Tai iliustruojanti schema pateikiama aiskinamojo rasto
2.3. dalyje. JvaZiavimai j sklypus Nr. 5 ir Nr. 6 numatomi tik sklypo aptarnavimui skirtam transportui.

Sklypas Nr. 7 formuojamas atsiZvelgiant j Sioje teritorijoje esantj valstybinés reikSmés miska, kuris yra
priskirtas Il A ,Ekosistemy apsaugos misky“ grupei. Vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto 33 punktu
Jei j funkcine zong, kurioje galima statyba, patenka jsiterpe valstybinés reikSmés miskai, veiklg juose
reglamentuoja Misky jstatymas.”, kur LR misky jstatymo 11 straipsnis ,Misko Zemés pavertimas kitomis
naudmenomis” |l grupés ekosistemos apsaugos miskuose galimas tik (1) ,valstybei svarbiems projektams
jgyvendinti“, (3) ,visuomeninés paskirties, bendrojo naudojimo ir atskiryjy Zeldyny teritorijoms formuoti“, (5)
Lteritorijose, skirtose valstybés sienos apsaugos tikslams ir krasto apsaugos tikslams”, (7) ,,buvusioms sodyboms
privacioje misko Zeméje atstatyti Vyriausybés nustatyta tvarka. Teise atstatyti neislikusiq sodybg, kurios buvimo
faktas nustatomas pagal archyvinius dokumentus, o jeigu jie neislike, — nustatant juridinj faktq, turi tik Sios
sodybos buve savininkaiir (ar) jy pirmos, antros ir treCios eilés jpédiniai, paveldintys pagal jstatymg*“, bei jvertinus
fakta, kad néra teisés aktais, teritorijy planavimo dokumentais ar rastiskai iSreikstas poreikis misko Zzeme paversti
kitomis naudmenomis pagal iSvardintus 1, 3, 5, 7 atvejus, sklypas priskirtinas Misky ir miskingy teritorijy
funkcinei zonai, sklypui nustatoma misky Ukio paskirties Zzemés (M) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis,
ekosistemos apsauginiy misky sklypy (M1) Zemés naudojimo bidas. Siuo atveju turi bati taikomas Bendrojo
plano aiskinamojo rasto 12 punktas ,,BP paZymeétos funkciniy zony ribos pagal specifinius teritorijy poZymius gali
biti tikslinamos rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD. Tikslinant funkciniy zony ribas, negali biti
maZinamas Zeldynams ir socialinei infrastruktirai skirty teritorijy plotas <...>“. Siuo atveju Zeldyny plotas yra
didinamas. Jvaziavimas j sklypg planuojamas per Siaurés kryptimi formuojamo privaziavimo, besisiekiancio su
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Siaurés ryty kryptimi esancig Lauksargio g. Jvaziavimas j sklypg numatomas tik sklypo aptarnavimui skirtam
transportui.

Esamiems inzinerinés infrastruktdros tinklams, kertantiems Planuojama teritorijg, sklypuose Nr. 1, 3, 4, 7
formuojami servitutai Nr. 1S1, 3S1, 451, 7S1. Servitutams Nr. 1S1, 351, 451, 7S1 nustatomas 225 kodas -
Servitutas — teisé aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).

Planuojamoje teritorijoje yra esamy medziy, jie suzyméti Esamos buklés bréZinyje. Esamy medziy vietoje
pastaty statyba nenumatoma. Siekiant tiksliau jvertinti Planuojamos teritorijos jtakg esamiems medziams, buvo
atlikta Zeldiniy inventorizacija (detaliojo plano koregavimo priedas, atliko krastovaizdZio architekté Jurgita
Stonkuté, atestato Nr. NZE 12). Atliktoje inventorizacijoje pateikiamas arboristinis medZiy vertinimas, nustatyti
medziy kamieny, Sakny kaklelio diametrai, Sakny ir lajy projekcijos, atliktas medziy buklés vertiniams. Visi Sie
medziy duomenys grafiskai pazymeéti sprendiniy pagrindiniame brézinyje. Sklype Nr. 1 augantis gzuolas Nr. 10,
kurio buklé jvertinta kaip patenkinama, numatoma persodinti numatant tam tinkamg sklype vieta. AZuolo
persodinimo vieta turi bati nustatyta tolesnio projekto rengimo metu, numatant pastaty ir kietyjy dangy
iSdéstyma, bei tam tikslui parenkant tinkamg medZzio augimui tinkama vieta. Kadangi Sklype Nr. 4 Siuo metu néra
rengiamas techninis projektas, neZzinomas galimas pastaty iSdéstymas, dél ko Siame sklype numatomos dvi
statybos zonos, vienoje i$ jy esanéiy slyvos ir blindés iSsaugojimas, persodinimas ar Salinimas turi bati
sprendziamas tolesnio Sio sklypo projekto rengimo metu. PaZzymeétina, kad arboristinio medziy vertinimo metu
blindé jvertinta kaip nepatenkinamos biklés. Planuojant akligatvio apsisukimo aikstele bei jvaZziavima j sklypa
Nr. 4 danga turi bati parinkta jvertinus greta auganciy medZiy Sakny apsaugos zong, siekiant maksimaliai
apsaugoti medzius bei minimalizuoti galimg neigiama poveikj jiems. Tam tikslui gali biti naudojama specialiai
tam pritaikyta Zvyro danga, stabilizuota koriu. Akligatvyje transporto eismas numatomas minimalus, dél ko
neigiamas poveikis medziy Saknims, naudojant atitinkamg dangg, nenumatomas.

Planuojamoije teritorijoje gamtiniy geomorfologiniy elementy, pazyméty Bendrojo plano sprendiniuose,
néra (zir. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Geomorfologiniy gamtiniy elementy schemos
iStrauka).

Planuojamoije teritorijoje Bendrasis planas nelaidziy dangy plotg riboja iki 40 proc. nuo bendro teritorijos
(sklypo) ploto. Zemés sklypams, kuriuose vykdant plétra, nelaidZios dangos virdys 40% sklypo ploto, nustatomos
privalomos kompensacinés priemoneés: lietaus vandens sulaikymas / infiltravimas (tame tarpe — pozeminis).

Techninio projekto rengimo metu privalu uztikrinti saugius atstumus nuo projektuojamy automobiliy
stovéjimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

Sklypuose numatoma tkiné veikla nepatenka j Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo 2 priede nurodytus planuojamos tkinés veiklos risiy sgrasa.

Vieta atlieky surinkimo (rdsiuojant) aikstelei sklype jrengti turi biti numatyta techninio projekto rengimo
metu atsizvelgiant j projektuojamy pastaty ir privaziavimy prie jy iSdéstymg, vadovaujantis galiojanciais teisés
aktais ir higienos normomis.

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos radiotechninio objekty néra, Planuojamoje teritorijoje
radiotechniniai objektai neplanuojami, todél neigiamas poveikis nuo radiotechniniy objekty nenumatomas.

Greta Planuojamos teritorijos yra nutiesti elektros, dujotiekio, viesyjy elektroniniy rysiy, vandentiekio
centralizuoti tinklai. Detaliuoju planu formuojamus sklypus numatoma pajungti prie centralizuoty miesto
inZinerinés infrastruktiros tinkly, planuojamose gatvése numatomas gatviy apsSvietimas.

Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu taikomi apribojimai planuojamiems Zemeés sklypams
tikslinami, naikinami ar nustatomi nauji vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (priimtas
Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XIlI-2166) 2 skirsniu. Planuojamiems sklypams taikomos
Zemés naudojimo salygos: vandentiekio ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonos; skirstomuyjy
dujotiekiy apsaugos zonos; elektros tinkly apsaugos zonos; viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros
apsaugos zonos; aerodromo apsaugos zonos; gamtiniy ir kompleksiniy draustiniy; geomorfologiniy draustiniy,
misko Zeméje taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Planuojamoje teritorijoje planuojant pastaty statybg, jy projektai turi bati rengiami vadovaujantis
Aukstagirio geomorfologinio draustinio reikalavimais, iSdéstytais aiSkinamojo rasto 1.2.4. dalyje.
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Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo ,,E“ apsaugos zong, esamiems statiniams nustatomoje
statybos zonoje nustatoma pastaty ar statiniy didzZiausia leistina absoliutiné aukscio altitudé 159.0 m virs jlros
lygio, kas nevirsija V] Transporto kompetencijy agentlros nustatytos 281 metry absoliutinés altitudés (aukscio),
dél ko esami ar numatomi nauji statiniai, nauji Zeldiniai neturés neigiamos jtakos aviacijai bei krasto apsaugai.
Planuojamoije teritorijoje véjo elektriniy statyba neplanuojama.

Planuojant pastaty statybg turi biiti vadovaujamasi Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo
aktualia redakcija:

Iki 2024 m. birzelio 30 d.:
9 straipsnio 3 dalies nuostatomis:

,1) leidZiama remontuoti, rekonstruoti esamus statinius laikantis draustinio tvarkymo plane ir (ar)
savivaldybés ar vietoves lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentuose nustatyty sprendiniy, jeigu
nurodyti planai numato specifines sglygas ir galimybes jy rekonstrukcijai;<...>

2) sodybos pastatai ir inZineriniai statiniai statomi, rekonstruojami laikantis etnografinio regiono
architektdros ir sodyby planavimo tradicijomis pagrjsty reikalavimy. Sodyboje gali biti tik vienas gyvenamosios
paskirties pastatas (namas), kuris gali biiti vieno ar dviejy buty. Sodybos ar atstatomi buvusios sodybos pastatai
ir jos inZineriniai statiniai isdéstomi viename iki 2 hektary ploto Zemés sklype arba didesnio sklypo dalyje,
nesuformuotoje atskiru sklypu ir apimancioje iki 2 hektary plotg, iSskyrus atvejus, kai atstatomi istorinés dvaro
sodybos statiniai, kurie (registruoti Kultiros vertybiy registre kaip nekilnojamosios kultiros vertybés) buvo
isdestyti didesniame kaip 2 hektary plote.<...>

4) leidZiama atstatyti identiskus buvusiy sodyby pastatus ir jy inZinerinius statinius pirminése jy stovéjimo
vietose pagal islikusius archyvinius dokumentus: vietovés planus, pastaty ir inZineriniy statiniy projektus
(bréZinius), matavimy bylas, kitus dokumentus, pagal kuriuos atkuriamas buves pastaty vaizdas (jy fasadai,
medZiagos, konstrukcijos).<...>

5) leidZiama naujus sodybos pastatus ir inZinerinius statinius statyti buvusios sodybos vietoje, atsiZvelgiant
j etnografiniy regiony architektiros reikalavimus.<...>“

Nuo 2024 m. liepos 1 d.:
9 straipsnio 3 dalies nuostatomis:

»1) LeidZiama statyba, kuri nepriestarauja teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, jstatymames,
saugomy teritorijy nuostatams.

2) Nauji sodybos pastatai ir inZineriniai statiniai statomi, esami rekonstruojami laikantis etnografinio
regiono architektiros ir sodyby planavimo tradicijomis pagrjsty reikalavimy. Sodyboje gali biti tik vienas
gyvenamosios paskirties vieno ar dviejy buty pastatas (namas). Sodybos pastatai ir jos inZineriniai statiniai
isdéstomi viename iki 2 hektary ploto Zemés sklype arba didesnio Zemés sklypo dalyje, nesuformuotoje kaip
atskiras Zemés sklypas ir apimancioje iki 2 hektary plotq, isskyrus atvejus, kai atstatomi istorinés dvaro sodybos
statiniai, kurie (registruoti Kultiiros vertybiy registre kaip nekilnojamosios kultiros vertybés) buvo isdéstyti
didesniame kaip 2 hektary plote.

5) LeidZiama atstatyti sodybos pastatus buvusioje sodyboje:

a) atstatant identiskus buvusios sodybos pastatus pagal islikusius archyvinius dokumentus: vietovés
planus, pastaty ir inZineriniy statiniy projektus (bréZinius), matavimy bylas, kitus dokumentus, pagal kuriuos
atkuriamas buves pastaty vaizdas (jy fasadai, medZiagos, konstrukcijos).<...>

¢) atstatant ne identisSkus buvusios sodybos pastatus buvusioje sodyboje, laikantis Specialiyjy Zemés
naudojimo sqlygy jstatymo ir etnografinio regiono architektiros ir sodyby planavimo tradicijomis pagrjsty
reikalavimy;

d) buvusios sodybos atstatymo teise siame punkte nustatyta tvarka jgyvendinant taip, kad vietoj vienos
buvusios sodybos gali biiti atstatoma tik viena sodyba. Administraciniy sprendimy dél buvusiy sodyby atstatymo
priémimo tvarkq nustato Vyriausybé.<...>“
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2.1.1. Tekstiniai reglamentai ir privalomosios pastabos:

1. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas u? atlieky surinkima, tvarkyma ir idveZima i§ jam priskirto zemes
sklypo. Surinktos atliekos turi biti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Techninio
projekto rengimo metu privalu numatyti atlieky surinkimo aikstelés vietg Zemés sklype ar kitokj atlieky
surinkimo organizavimo biida.

2. Zemés sklype numatomas antZeminis ir/ar poZeminis automobiliy saugojimo bidas. Automobiliy
stovéjimo aikstelé turi bati jrengiama vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos normomis ir
kitais teisés aktais.

3. Planuojant statinius sklype turi bati isSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti nattralaus apsvietimo reikalavimai.

4, Rengiant pastaty techninj projektg, projektuojant privaziavimus prie pastaty vadovautis "Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai" 2010.12.07 Nr. 1-338 aktualia redakcija.

5. Esant pastaty auksciui didesniam nei 8.5 m, pastatas nuo sklypo ribos turi bati atitraukiamas po 0.5 m

kiekvienam papildomam 1 m auks¢io. Sis atstumas gali biti maZinamas i$laikant insoliacijos, gaisrinés
saugos ir k.t. reikalavimus ir gavus kaimyninio Zemés sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu.

6. Zemés sklypui taikomi Aukstagirio geomorfologinio draustinio nuostaty reikalavimai.

7. Sklype esanciy medziy kirtimas ir/ar persodinimas galimas techninio projekto stadijoje jvertinus pastaty
ir kity statiniy iSdéstyma ir atlikus papildomg medziy vertinimg vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Zeldyny jstatymo, Kriterijy, kuriuos atitinkantys mediai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams,
Vilniaus miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykly, kity teisés akty aktualiomis
redakcijomis.

8. Sklype Nr.3 nenustatomi statybiniai reglamentai. Jie gali bati nustatyti, kei¢iant/koreguojant $j detalyjj
plang, kai Sis sklypas bus prijungtas (apjungtas) ir sudarys ne maZesnj nei 4 ary dydzio sklypg, bei
atitinkantj Aukstagirio geomorfologinio draustinio nuostaty reikalavimus.

9. Sklype Nr. 4 nustatomas servitutas Nr. 452 su teise naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) su tikslu
uztikrinti pésciyjy susisiekima Siaurés - piety - vakary kryptimis. Pésciyjy takai turi bati jrengiami jvertinant
esamy medZiy iSdéstyma. Jrengiant takus jvertinti esamy medziy Sakny zong, siekiant minimalaus
poveikio.

2.2. Koreguojamo detaliojo plano sprendiniy atitikimas Bendrajam planui

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai atitinka Bendruoju planu nustatytus reglamentus bei
reikalavimus, analizuotus Sio aiskinamojo rasto esamos buklés 1.2.1. skyriuje. Urbanizuojamiems sklypams
nustatomi reglamentai nevirSija Bendruoju planu nustatyty reglamenty, urbanizuojamiems sklypams,
patenkantiems j gamtinio karkaso teritorijg, nustatomi grieztesni reglamentai, didinant maZziausig priklausomuyjy
Zeldyny ir Zeldiniy dalj sklype. Jvertinus pasikeitusius teisé aktus, néra galimybés sprendiniuose nustatyti
Bendrajame plane numatyto vienbucio-dvibucio uzstatymo tipo, dél to sklypuose numatomas sodybinis (su)
uzstatymo tipas.

Bendruoju planu nustatyty MaZo uzstatymo intensyvumo funkcinés zonos Nr. AUK-4-2 ir Misky ir miskingy
teritorijy funkcinés zonos AUK-4-1 ribos koreguojamos Siuo Detaliuoju planu, vadovaujantis Bendrojo plano
aiskinamojo rasto 12 dalies nuostatomis: ,<...> BP paZymeétos funkciniy zony ribos pagal specifinius teritorijy
poZymius gali biti tikslinamos rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD. Tikslinant funkciniy zony ribas,
negali bati maZinamas Zeldynams ir socialinei infrastruktirai skirty teritorijy plotas <...>“. Funkcinés zonos Nr.
AUK-4-1 ribos tikslinamos jvertinus valstybinés reikSmeés misko ribas, valstybinés reikSmés miskui suformuota
Zemés sklypa, kurio kadastro Nr. 0101/0013:0398, esamy medZiy, kuriy kamieny augimvieté patikslinta rengiant
inZinerinj topografinj plang masteliu M 1:500, iSsidéstymg. Jvertinus visg tai funkcinés zonos AUK-4-1 riba
tikslinama sutapatinant ja su migkui suformuoto sklypo, kurio kadastro Nr. 0101/0013:0398, ribomis. Siuo
tikslinimu funkcinés zonos Nr. AUK-4-1 plotas sumazéja 340 m2. Siuo funkciniy zony riby koregavimu Zeldynams
skirty teritorijy plotas néra mazinamas, kadangi planuojamoje teritorijoje yra formuojamas 1644 m? ploto
apsauginiy misky sklypy Zemés naudojimo bido sklypas Nr. 7, kurio visg teritorijg apima Bendrojo plano
funkciné zona Nr. AUK-4-2 (zidr. ,,Bendrojo plano funkciniy zony tikslinimo schema*).
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2.3. Susisiekimas, automobiliy stovéjimas ir saugojimas

Planuojama teritorija susisiekimo pozilriu yra pakankamai gerai iSvystytoje zonoje, Siauriau esanciu Ds
kategorijos privaZiavimu galima susisiekti su piety kryptimi esancia Plytinés gatve, arba Siaurés kryptimi esancia
Nugalétojy gatve, Nemencinés plentu. Planuojamoje teritorijoje anksciau suplanuotos gatviy raudonosios linijos
Sio detaliojo plano koregavimo sprendiniais pertvarkomos vadovaujantis aiSkinamojo rasto 1.2.2. dalyje
iSdéstyta analize. Vietoje anksciau suplanuoty gatviy raudonuyjy linijy planuojamas susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos naudojimo bldo Zemés sklypas Nr. 2, gatviy raudonosios linijos sutapdinamos su Sio
sklypo ribomis. Sklype numatoma pratesti su Planuojamos teritorijos Siaurine riba besiribojantj akligatvj. Sklypo
Nr. 2 pietinéje dalyje numatoma jrengti apsisukimo aikstele. Apsisukimo aikstelés vieta parinkta jvertinus j
esamy brandziy medZziy augimo vietas, siekiant iSsaugoti juos. Planuojama apsisukimo aikstelé pilnai patenka j
sklypo Nr. 2 ribas. Jvaziavimai j planuojamus sklypus numatomi iS Planuojamos teritorijos Siaurine kryptimi
besiribojancio privaZziavimo nuo Lauksargio g., per sklypg Nr. 2.

Planuojamoje teritorijoje numatomas antZeminis ir/ar poZeminis automobiliy saugojimo bidas.
Automobiliy stovéjimo aikstelé turi bati jrengiama vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos
normomis ir kitais teisés aktais.

Techninio projekto rengimo metu, turi bGti vadovaujamasi statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimais, kitais teisés aktais.

Jvaziavimai j formuojamus sklypus Nr. 1, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 7 planuojami per formuojamg sklypg Nr. 2,
kuriame planuojamas privaziuojamojo kelio, besijungiancio su Lauksargio g., pratesimas. ] formuojamg sklypa
Nr. 5 galima patekti per ryty kryptimi esantj takg su kieta danga, besijungiantj su Plytinés g., o j sklypg Nr. 6
galima patekti per piety kryptimi esantj misko kelig, besijungiantj su Plytinés g. Jvaziavimai j sklypus Nr. 5, Nr. 6,
Nr. 7 numatomi tik sklypo aptarnavimui skirtam transportui. Jvaziavimo j sklypg Nr. 4 tiksli pozicija, bei
jvaZiavimui naudotinos dangos turi b{ti parinkta taip, kad turéty kuo mazesnj poveikj esamiems medziams Nr.
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17 ir Nr. 19. Techninio projekto rengimo metu projektuojant jvaziavimo dangy vietas, bei nustacius galima
poveikj esamiems medziams, vadovautis tekstiniu reglamentu Nr. 7: ,Sklype esanciy medziy kirtimas ir/ar
persodinimas galimas techninio projekto stadijoje jvertinus pastaty ir kity statiniy isdéstymgq ir atlikus papildomg
med?Ziy vertinimg vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo, Kriterijy, kuriuos atitinkantys medZiai ir
krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, Vilniaus miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykly,
kity teises akty aktualiomis redakcijomis*.

Reprezentatyviy ploty Zemélapis
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2.4. Motorizuoto transporto ir pésciyjy eismas

Artimiausia pagrindiné tiek motorizuoto, tiek vieSojo transporto, tiek pésciyjy susisiekimo yra Plytinés
gatvé, esanti piety kryptimi nuo Planuojamos teritorijos. Pagrindiné kvartalo jungiamoji gatvé — Lauksargio,
besidriekianti Siaurés — piety kryptimi, bei besijungianti su Plytinés bei Nugalétojy gatvémis. ] Lauksargio gatve
pajungti visi kvartalo privaZiuojamieji keliai, jrengti tiesioginiai jvaziavimai j sklypus. Greta Planuojamos
teritorijos taip pat yra esamy misky priezitros keliuky, kuriems néra nustatyta gatvés kategorija, bei neturéty
bati vykdomas motorizuoto transporto eismas, iSskyrus susijusj su misky priezilra ar specializuotg transporta.
Nuo Planuojamos teritorijos piety kryptimi esanti misko prieZiGros keliukas dél vykdyty gyvenamuyjy pastaty
statybos darby buvo eksploatuotas ir eroduotas. VieSojo marsrutinio transporto sustojimo vietos yra greta
Plytinés ir Lauksargio gatviy sankryZos, dél ko péstiesiems patogu pasiekti Planuojamg teritorijg ir gretima
kvartalg Lauksargio gatve. Greta Planuojamos teritorijos esanciuose miskuose yra skirtingo intensyvumo
iSvaikscioty misko takeliy (zidr. schema Pésciyjy taky jungcliy schema). Siekiant neuzkirsti galimai nusistoveéjusiy
pésciyjy judéjimo tarp greta Planuojamos teritorijos esanciy urbanizuoty teritorijy bei ryty ir piety kryptimis
esanciy misko keliuky, sklype Nr. 4 nustatomas kelio servitutas Nr. 452, suteikiantis teise naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

2.5. Gaisriné sauga

Planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio projekto rengimo
metu pagal numatomas naudoti medZiagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal Priesgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 07 d. jsakymg Nr. 1-338
,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai”. Nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj, tarp projektuojamy ir
esamy statiniy bus iSlaikytas priesgaisrinis atstumas. Techninio projekto rengimo metu, esant poreikiui
numatomas priesgaisriniy uztvary jrengimas. Statinius projektuoti vadovaujantis ,Gaisrinés saugos pagrindiniai
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reikalavimai“ 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338; ,Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés” 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64.

Lauko gaisry gesinimas numatomas nuo gaisrinio hidranto prie Lauksargio g. (Sulinio Nr. 53). Gaisrinio
hidranto debitas 10 |/s. Techninio projekto rengimo metu nustacius didesnj debito poreikj suprojektuoti ir jrengti
priesgaisrines talpas. Artimiausia aptarnavimo rajone esanti valstybiné priesgaisriné gelbéjimo tarnyba yra
Vilniaus APGV 6-0ji komanda, adresu P. VileiSio g. 20A, kuri yra apie 5.1 km atstumu nuo planuojamos teritorijos.
2.6. InZineriné infrastruktiira

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos yra nutiesti elektros, dujotiekio, viesyjy elektroniniy rysiy, vandentiekio
centralizuoti tinklai. Pagal Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano atnaujinimo sprendinius Planuojama
teritorija patenka j Sildymo deginant gamtines dujas apripinimo Siluma zong Nr. 245. Esamiems ir
planuojamiems tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (priimtas Lietuvos
Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XIl1-2166) nustatytos apsaugos zonos bei jose taikomi reikalavimai.

2.6.1. Vandens tiekimas

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo esamy privaciy d110 mm skersmens vandentiekio
tinkly (unikalus Nr. 4400-1554-8140) gavus tinkly savininko rasytinj sutikima prisijungti. Tiksli pajungimo vieta
nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui bdtina gauti prisijungimo salygas iS tinklus
eksploatuojancios jmoneés.

2.6.2. Buitinés nuotekos

Planuojamos teritorijos buitiniy nuoteky tinklai prie esamy privaciy d200 mm skersmens buitiniy nuoteky
tinkly (unikalus Nr. 4400-1554-8117) gavus tinkly savininko rasytinj sutikima prisijungti. Tiksli pajungimo vieta
nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui bdtina gauti prisijungimo salygas i$ tinklus
eksploatuojancios jmonés.

2.6.3. PavirsSinés nuotekos

Vadovaujantis Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento (toliau — Reglamentas) 7 punkto reikalavimais,
projektuojant pavirSiniy nuoteky sistemg pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirsSiniy nuoteky
susidaryma ir/ar surinkima (vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirsiy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy
jrengimas), centralizuotai j aplinka iSleidZziamy pavirsiniy nuoteky kiekj bei uzterstuma mazinantys sprendimai.
Nesant galimybés taikyti Reglamento 7 punkte nurodytas priemones, pavirSinés nuotekos nukreipiamos j
Plytinés g. esamg d600 mm skersmens pavirsiniy nuoteky tinklg. Sklype techninio projekto rengimo metu turi
bati iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir/ar surinkima, jrengiant vandeniui laidZiy dangy ar
Svariy pavirsSiy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginius, suprojektuoti ir jrengti pavirsSiniy nuoteky debito
reguliavimo jrenginiai, apribojantys momentinj j tinklus iSleidZiamg pavirsiniy nuoteky debitg iki 10 % nuo sklype
surinkto pavirsiniy nuoteky kiekio, bei uzterSstumag mazinantys techniniai sprendimai. Rengiant techninj projekta
bltina vadovautis Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ aktualiy redakcijy
reikalavimais, bei gauti prisijungimo sglygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

2.6.4. Elektros energijos tiekimas

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo Lauksargio g. esancios KT-1735 planuojant 0.4 kV
elektros skirstomuosius tinklus. Tiksli pajungimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui
bltina gauti prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

2.6.5. Dujy tekimas

Planuojamos teritorijos formuojamy sklypy pajungimas numatomas nuo Planuojamoje teritorijoje esancio
vidutinio slégio dujotiekio. Tiksli pajungimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui btina
gauti prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

2.6.6. Elektroniniy rysiy tinklai

Planuojamos teritorijos formuojamy sklypy pajungimas numatomas nuo Planuojamoje teritorijoje esancio
elektroniniy rysiy tinklo. Tiksli pajungimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui bdtina
gauti prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojancios jmonés. Sklypuose Nr. 4 ir Nr. 7 esanti neveikianti viesyjy
rysiy tinkly elektroniniy rysiy linijg numatoma demontuoti.
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2.7. Akustinis triukSmas ir oro tarsa

Vertinant Vilniaus m. sav. triukSmo tarSos schemas, pagrindinis triukSmo tarSos Saltinis yra greta
Planuojamos teritorijos esancio autotransporto sukeliamas triukSmas, kuris atitinkamu paros metu nesiekia tam
paros metui nustatyty ribiniy verciy. TriukSmo tarSos nuo gelezinkelio transporto bei pramoninés veiklos zony
nefiksuojama. Vertinant Aplinkos apsaugos agentiros internetinéje svetainéje pateiktas aplinkos oro tarSos
schemas, Planuojamoje teritorijoje ir greta jos, leistinos terSaly koncentracijy ore ribinés vertés nebus
virSijamos.

Planuojamoje teritorijoje numatoma dviejy vieno buto gyvenamuyjy namy statyba. Su Lauksargio g. Siaurés
vakary kryptimi jungiantis privaziavimas Planuojamoje teritorijoje baigiasi akligatviu su apsisukimo aikstele, dél
ko motorizuoto transporto tranzitinis eismas negalimas. Transporto srauto padidéjimas minimalus, tiek susijes
su dviejy vieno gyvenamuyjy namy gyventojy lengvuyjy transporto priemoniy eismu, dél ko Zenklaus ir kelian¢io
pavojy sveikatai triukSmo ir oro tarSos padidéjimo nenumatoma. Planuojamuose gyvenamuosiuose namuose
nuo artimos aplinkos kylanti triukSmo ir oro tar$a nevirsija ribiniy verciy, neigiama jtaka nenumatoma. Konkretus
triuksmo $altiniai (inZineriné jranga) Planuojamoje teritorijoje, automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstymas turi
bati vertinama tolesnio projektavimo etape. Jranga turi biti parinka bei iSdéstyta projektuojamuose pastatuose
vadovaujantis teisés aktais, o esant bitinybei turi bati parinktos atitinkamos triukSma ir/ar oro tar§g mazinancios
priemonés.

DidZiausi leidZiami triuk§mo ribiniai dydZiai, naudojami triuksmo strateginio kartografavimo rezultatams
jvertinti:

Objekto pavadinimas Lavn, dBA Ldienos, Luakaro, dBA Lhakties, dBA
dBA
Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir visuomeninés 65 65 60 55

paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultdros
paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto
sukeliamo triukSmo

Aplinkos oro tersaly ribinés vertés taikytos vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymu
,Dél aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu,
kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimu“:

e azoto dioksido (NO2) didziausia 1 valandos koncentracijos ribiné verté — 200 um/m?3, vidutinés metinés
koncentracijos ribiné verté - 40 pm/m?3;

e Kkietyjy daleliy (KD10) didZiausia 24 valandy koncentracijos ribiné verté — 50 pm/m3, vidutinés metinés
koncentracijos ribiné verté — 40 pum/m3, smulkiyjy kietyjy daleliy (KD2.5) vidutinés metinés
koncentracijos ribiné verté — 20 um/m3;

e anglies monoksido (CO) maksimali 8 valandy slenkscio vidurkio koncentracijos ribiné verté — 10 pm/m3;

e sieros dioksido (502) didZiausia 1 valandos koncentracijos ribiné verté — 350 um/m3, vidutinés metinés
koncentracijos ribiné verté - 125 um/m3;

e benzeno vidutiné metiné koncentracijos ribiné verté — 5 um/m3,
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TriukSmo tarsos schemos:

TriukSmo nuo autotransporto lygis (Ldiena)
TriukSmo lygis (dBA)
35-39
[ 4044
45-49
~ 50-54
55-59
. 6064
[ 65-69
[ 70-74
75-79

I >80

! DPlanuojamos teritorijos ribos

TriukSmo nuo autotransporto lygis
(Lvakaras)

TriukSmo lygis (dBA)
35-39
4044
45-49
| 50-54
55-59
[ e0-64
P 65-69
7074
75-79

N >80

DPlanuojamos teritorijos ribos

TriukSmo nuo autotransporto lygis (Lnaktis)

TriukSmo lygis (dBA)
35-39
[ 4044
45-49
50-54
55-59
[ 60-64
[ e5-69
[ 7074
75-79

I >80

DPlanuojamos teritorijos ribos
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TriukS§mo nuo autotransporto lygis (Ldvn)
TriukSmo lygis (dBA)
35-39
| 40-44
45-49
50-54
55-59
[ | 60-64
[ 65-69
70-74
75-79
B >80

DPIanuojamos teritorijos ribos

Triuk&mo nuo gelezinkiolio keliy lygis
(Ldvn)
TriukSmo lygis (dBA)
35-39
1 40-44
45-49
50-54
55-59
| 60-64
P 65-69
70-74
75-79
W >80

DPlanuojamos teritorijos ribos

TriukS§mo nuo pramonés veiklos zony lygis
(Ldvn)

TriukSmo lygis (dBA)
35-39
1 40-44
45-49
50-54
55-59
| 60-64
P 65-69
70-74
75-79
I >80

DPIanuojamos teritorijos ribos
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Oro tarsos schemos:

Vidutiné metiné anglies monoksido (CO)
koncentracija (mg/m?) aplinkos ore (2022 m)

[ ]0,21-0,22| 10,29-0,3

B o0,23-024[  ]0,31-0,31
I 0,25 - 0,26 [l 0,32 - 0,32
[ 10,27-0,28 M 0,33 - 0,33

Vidutiné metiné kietyjy daleliy (KD10)
koncentracija (ug/m?) aplinkos ore (2022 m)

Ribiné verté 40 ug/m*

o l9-11 [ ]19-20
B 12-13[ ]21-22
B 14-15 1 23 - 25
[ ]16-13 M 26 - 28

Vidutiné metiné kietyjy daleliy (KD2.5)
koncentracija (pg/m?) aplinkos ore (2022 m)

Ribine verté 20 pg/m?®

Be1-7 B 11,1-12
Bl7.1-9 B 121-13
B o.1-10 N 13,1-14
[ ]10,1-11 1l 14,1-153
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Vidutiné metiné azoto dioksido (NO2)
koncentracija (ug/m?) aplinkos ore (2022 m)

Ribiné verté 40 pg/m®

[ 152-6 [_]12-13
Ble1-8 [ ]14-15
Bs1-9 16 - 25
[ ]91-1 1M 26-35

Vidutiné metiné sieros dioksido (SO2)
koncentracija (ug/m?) aplinkos ore (2022 m)

[ 15-55 [ ]71-8
Bls56-6 [ |81-9
[ ]6,1-650719,1-95
[ 16,6-7 N 9.6-10

koncentracija (mg/m?) aplinkos ore (2022 m)

B 0,036 -0,04 [ ]0,056 - 0,06

[ 10,046 -0,05 [ 0,066 -0,07

Vidutiné metiné lakiyjy organiniy junginiy(LOJ)

[ 10,03-0,035 [ ]0,051-0,055

[710,041-0,045 7] 0,061 - 0,065
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