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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

_ ISAKYMAS
DEL PRITARIMO APIE 17,57 HA TERITORIJOS TARP EISISKIU PL., P. JONIKO IR
DIEVENISKIU GATVIU DETALIOJO PLANO KONCEPCIJAI

Nr.
Vilnius

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,D¢l Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 250.3.4 papunkciu ir 293 punktu, Vilniaus miesto savivaldybés
mero 2024 m. sausio 4 d. potvarkio Nr. 955-30/24 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jgaliojimo* 1.1.2 papunk¢iu,
detaliojo plano (Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés prieziiiros informacingje sistemoje teritorijy planavimo dokumentas

Nr. K-VT-13-24-718) koncepcijai (pridedama).

Administracijos direktorius Adomas Buzinskas
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PLANUOJAMA TERITORIJA

ESAMA SKLYPO RIBA

NAIKINAMA SKLYPO RIBA

PLANUOJAMA SKLYPO RIBA

NUMATOMA GATVES RAUDONOJI LINIJA

PASTABA: Gatvés raudonoji linija sutampa su Zemés
sklypy ribomis

GATVES RAUDONOJI LINIJA UZ DETALIOJO PLANO
RENGIMO RIBOS

DVIRACIY TAKY ASYS

PESCIUJU IR DVIRACIU JUNGCIY (NE GATVIY
KORIDORIUOSE) ASYS

NAIKINAMA ESAMA 110 KV ELEKTROS ORO LINIJA

TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAI:

MISRI GYVENAMOJI TERITORIJA

PASLAUGY TERITORIJA

ZEMES PASKIRTIS:

KITOS PASKIRTIES ZEME

ZEMES NAUDOJIMO BUDAI:

ATSKIRYJY ZELDYNY TERITORIJOS

SUSISIEKIMO IR INZINERINIY TINKLY KORIDORIY TERITORIJOS

STATYBOS ZONA

PASTABA: statybos zona formuojama iki pat Zemés
sklypy riby

1

STATYBOS RIBA

PASTABA: Statybos riba sutampa su Zemés sklypy
ribomis

19619 m?

ZEMES SKLYPO NR. / PLOTAS, M?

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGALEMENTAI

T - TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAS (KODAS)
AR ZEMES PASKIRTIS (KODAS)

1 - Zemés naudojimo budas / budai

2 - leidZiamasis pastaty aukstis (metrais)

®
®
08

3 - leidziamasis zemés sklypo uzstatymo tankis (%)

4 - leidZiamasis Zzemés sklypo uzstatymo intensyvumas

5 - uZstatymo tipas

6 - priklausomujy zZeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, %

MEDZIY GRUPES ARBORISTINIO VERTINIMO ZONOJE

ARBORISTINIO VERTINIMO RIBA

MedZio buklés indekso ir spalvinio Zyméjimo paaiskinimai
1 - Geros buklés medis

2 - Vidutinés buklés medis

3 - Nepatenkinamos baklés medis

4 - Blogos biklés medis

5 - Salinamas medis

PASTABA:

**Ziniarastis pridedamas arboristinio vertinimo priede

Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv. m) ar
kitg parduodamg plotg perduodant savivaldybés municipalinio blsto
fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui. Perduodamas plotas gali
bati ir nebatinai tame paciame pastate, taCiau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo.

Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste
jrengiama socialiné infrastruktlra arba komercinés paskirties patalpos
su jéjimais i$ gatveés.

Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aiksteléese
(iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

Kval.
patv.
dok. Nr.

KOMPLEKSINIO TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS:

m&%m@%‘; ARCHITEKTURA Del leidimo keisti 2,4507 ha zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties
map. T SEVEENKOS G 16K-101 P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis detalyjj plang parengiant jj keiciantj apie
VILNIUS, LT-03111 17,57 ha teritorijos tarp Eisiskiy pl., P. Joniko ir Dieveniskiy gatviy detalujj
WWW.MMAP.LT plang inicijavimo sutarties pagrindu.
DOKUMENTO BREZINIO PAVADINIMAS, MASTELIS:| Laida
Koncepcijos brézinys, M 1:500 0
Lapas Lapy
1 1

KOMPLEKSINIO TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS:
Deél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties
P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis detalyjj plang parengiant jj keiciantj apie
17,57 ha teritorijos tarp Eiiskiy pl., P. Joniko ir Dieveniskiy gatviy detalujj
plang inicijavimo sutarties pagrindu.

DOKUMENTO BREZINIO PAVADINIMAS, MASTELIS: Laida
Koncepcijos brézinys, M 1:500 0
Lapas Lapy
UF -
1 1




TPD numeris K-VT-13-24-718 2025 m. birzelio 05 d.

Dél leidimo keisti 2,4507 ha zemés sklypo (kadastro Nr.
0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis
detalyjj plang parengiant jj keiciantj apie 17,57 ha teritorijos

inicijavimo sutarties pagrindu

DETALUSIS PLANAS / BENDRYJU SPRENDINIY FORMAVIMAS (KONCEPCIJA)



Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy

gatvémis detalyjj plang parengiant jj keiciantj apie 17,57 ha teritorijos tarp EiSiskiy pl., P. Joniko ir 2025 m. birzelio 05 d.
Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu
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Del leidimo keisti 2,4507 ha Zemeés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dievenigkiy
gatvemis detalyjj plana parengiant jj keiciantj apie 17,57 ha teritorijos tarp Eisiskiy pl., P. Joniko ir 2025 m. birZelio 05 d.
Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu
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Planuojamos
teritorijos (sklypy)
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Planuojamos
teritorijos plotas
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organizatorius

Planavimo
iniciatorius

Plano rengeéjas

Planavimo
pagrindas

Puslapis 4 iS 68

Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties
P. Joniko ir Dieveniskiy gatvéemis detalyjj plang parengiant jj keiCiantj apie
17,57 ha teritorijos tarp EisSiskiy pl., P. Joniko ir Dieveniskiy gatviy detalyjj
plang inicijavimo sutarties pagrindu (toliau - DP)

Kadastro Nr. 0101/0078:876; Nr. 0101/0078:100;
Nr.0101/0078:835

apie 17,57 ha

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, LT-09601, Vilnius, tel. +370 2112616, faks. +370 5
2112222

juridinis asmuo

Martyno Marozo architektura ir planavimas, MB
]. k.: 303091182

T. Sevéenkos g. 16K-101, LT-03111 Vilnius
Projekto vadove -

Tel.: +370 698 79972

El. pastas: giedre@urbanform.lt

Iniciatoriaus pradymas, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2024-05-31 jsakymas Nr. 30-1441/24 ,Dél leidimo keisti 2,4507
ha zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy
gatvémis detalyjj plang parengiant jj keiCiantj apie 17,57 ha teritorijos tarp
pagrindu®, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2024-07-17 jsakymas Nr. 30-1859/24 “Dél administracijos direktoriaus
2024-05-31 jsakymo Nr. 30-1441/24 ,Dél leidimo keisti 2,4507 ha zemés
sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis
P. Joniko ir Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu”
pakeitimo®, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2024-10-03 jsakymas Nr. 30-2544/24 “Dél administracijos direktoriaus
2024-05-31 jsakymo Nr. 30-1441/24 ,Dél leidimo keisti 2,4507 ha zemés
sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis

P. Joniko ir Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu”



Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy

2025 m. birzelio 05 d.

Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu

Planuojamos
teritorijos kvartalo
riba

Planavimo tikslai ir
Detaliojo plano
uzdaviniai

Papildomi
planavimo
uzdaviniai

Papildomi
reglamentai

Tyrimai ir
galimybiy studijos

Puslapis 5is 68

papildymo®, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2024-12-20 jsakymas Nr. 30-3148/24 “Dél administracijos direktoriaus
2024-05-31 jsakymo Nr. 30-1441/24 ,Dél leidimo keisti 2,4507 ha zemés
sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis
P. Joniko ir Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu”
pakeitimo.

Kvartalas apibudinamas, kaip i$ keturiy pusiy visiSkai apribota teritorija.

gatvémis ir antropogeniniais komponentais (uzstatymas).

Pertvarkyti zemés sklypy ribas, formuoti zemés sklypus, esant poreikiui
nustatyti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principus, planuoti
inZinerine susisiekimo infrastrukturg, nustatyti pagrindinius ir papildomus
teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais
ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais
(pagal pridedama miesto plano istraukg).

numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis;
suformuoti optimalig urbanistine struktiirg; numatyti teritorijas socialinei
infrastruktirai; numatyti teritorijas zeldynams, nustatyti priemones zeldyny
apsaugai, nagrinéti esamy saugomy zeldiniy iSsaugojimo galimybes;
vertinti nagrinéjamos teritorijos krastovaizdj; suplanuoti optimaly inzineriniy
komunikacijy koridoriy tinklg; numatyti pésciyjy, dviraciy taky rysiy sistemg,
kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty
poreikj; nagrinéti galimybes suformuoti susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijy zemés sklypus; nurodyti urbanistiniy struktdry,
urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus; vykdyti institucijy iSduotose
planavimo sglygose nurodytus reikalavimus.

teritorijos turinés ir erdvinés kompozicijos, urbanistiniy struktlry ir
urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimai; viesyjy erdviy iSdéstymas;
numatomy susisiekimo komunikacijy (aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy
gatviy trasy), skirstomyjy tinkly, jiems funkcionuoti reikalingy servituty
iSdéstymas; sporto, poilsio, kitos aikstelés, automobiliy saugyklos (nurodant
tipg) ar jy iSdéstymo reikalavimai; atlieky surinkimo konteineriy aikstelés ar
ju iSdéstymo reikalavimai; siulomas pastaty iSdéstymas, vieSosios erdvés;
pastaty, formuojanciy gatviy uzstatymg, aukscio ir gatviy plocio santykio,
pastaty formuy ir tariy formavimo reikalavimai.

Parengti planuojamos teritorijos topografija; medziy inventorizacijg ir
arboristinj vertinima. Parengti planuojamos ir aplinkinés teritorijos gamtinés
ir urbanistinés aplinkos analize. Esant poreikiui detaliojo plano rengéjas turi
pateikti formuojamy urbanistiniy struktiry maketg ar kitg papildoma



Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy
gatvémis detalyjj plang parengiant jj keiciantj apie 17,57 ha teritorijos tarp EiSiskiy pl., P. Joniko ir 2025 m. birzelio 05 d.
Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu

SPAV
reikalingumas

Detaliojo
planavimo etapai

Detaliojo plano
koncepcijos
rengimas

Atviras konkursas
geriausiai
urbanistinei idéjai
atrinkti

Sprendiniy
nepriklausomas
ekspertinis
vertinimas

VieSumo
uztikrinimas
Planavimo
terminai

Derinimo
procedura

Kiti reikalavimai

Planas rengiamas
vadovaujantis:
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informacija, reikalingg sprendimui dél detaliojo plano tvirtinimo priimti, Sio
plano sprendiniams paaiskinti ir (ar) jgyvendinti.

Nereikalingas arba nustatomas pagal institucijy sglygas.

Parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.

Rengiama

Nereikalingas

Nereikalingas

Detaliojo plano rengimo vieSsumo proceduros atliekamos teisés aktuose
nustatyta tvarka. Jas uztikrina planavimo organizatorius ir jo jgaliotas
asmuo.

Nurodomi teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartyje

Detalyjj plang derinti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziuros informacinéje
sistemoje (TPDRIS).

Trdkstamus planavimui pradinius duomenis organizatorius paveda surinkti
rengéjui. Projektg rengti ant skaitmeniniy Zzemélapiy, panaudojant M 1:500
— M1:1000 duomenis. Planavimo organizatorius patvirtintg dokumentg turi
uzregistruoti www.tpdr.It.

= Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-05-31
jsakymas Nr. 30-1441/24 ,Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo
(kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis
pl., P. Joniko ir Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties
pagrindu®,

= Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-07-17
jsakymas Nr. 30-1859/24 “Dél administracijos direktoriaus 2024-05-31



Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy
gatvémis detalyjj plang parengiant jj keiciantj apie 17,57 ha teritorijos tarp EiSiskiy pl., P. Joniko ir 2025 m. birzelio 05 d.
Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu

Teritorijy
planavimo salygy
neisdave
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jsakymo Nr. 30-1441/24 ,Dél leidimo keisti 2,4507 ha zemeés sklypo
(kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis
pl., P. Joniko ir Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties
pagrindu” pakeitimo®,

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-10-03
jsakymas Nr. 30-2544/24 “Dél administracijos direktoriaus 2024-05-31
jsakymo Nr. 30-1441/24 ,Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo
(kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis
detalyjj plang parengiant jj keiciantj apie 17,57 ha teritorijos tarp EiSiSkiy
pl., P. Joniko ir Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties
pagrindu” papildymo”.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-08-19 teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG22224055;

VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentura 2024-08-26
teritorijy planavimo salygos Nr. REG22520665

AB "Energijos skirstymo operatorius" 2024-08-27 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG22560097;

AB ,Telia Lietuva® 2024-08-27 teritorijy planavimo saglygos Nr.
REG22565220;

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos 2024-08-29 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG22670125;
UAB ,GRINDA“ 2024-09-02 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG22678577,

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2024-08-30 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG22706711;
Lietuvos kariuomenés 2024-09-02 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG22764831,

AB ,Vilniaus Silumos tinklai“ 2024-09-02 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG22776506;

LITGRID AB 2024-09-04 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG22868594;
Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2024-09-05
teritorijy planavimo salygos Nr. REG22928016;

UAB ,VILNIAUS VANDENYS"“ 2024-09-06 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG22984141.

Aplinkos apsaugos agentura

Uzdaroji akciné bendroveé "ID Vilnius"

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos
Lietuvos transporto saugos administracija



Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy
gatvémis detalyjj plang parengiant jj keiciantj apie 17,57 ha teritorijos tarp EiSiskiy pl., P. Joniko ir 2025 m. birzelio 05 d.

580000 560200 560400 580500

6055200

= 17,57 ha 010100780876

6054500

Sutartiniai Zenklai:

[ Registmy c_ sklypai

_ ' Registm ¢ (netiksliy mat ) sklypai

[ Registmy ¢ inz statiniai

| .~ MPD sufornmoti sklypai

+ Saugomos gamtines teritorijos

augomos kultiiros vertybes

.. .. Vandenvieény SAZ

[ valstybiniai miskai

B Misky taksaciniai sklypai

r___’DP patvirtintos galiojimo ribos

F =JDP preliminarios galiojimo ribos

'_-_-_]FPP patvirtintos galiojimo ribos

P = ) FPP preliminarios galiojimo ribos

"] DP/FPP sklypa:

" . .| DP/FPP sklypai rengiami

= = = DP patvirtintos RL

== = SP patvirtintos RL

== DP koncepcijy RL

= = = Schemos patvirtintos RL.

= = = DP rengiamos RL

== = SP rengiamos RL

= = = Schemos rengiamos RL /

——— Esami dviratiy takai % ISTRAUKA PARUOSE:
Projektimar dviraény takai Planuojama teritorija |‘/ SKLYPAS YRA SENIUNIJOJE

6054600

6054400

PRIEDAS PRIE 2024 m . mén. d.

M 1:4000

«YOBJEKTAS
=)

1 pav. Planuojamos teritorijos riby schema
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Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy

iSis 2025 m. birzelio 05 d.

Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu

2.

2.1.

Pagrindiniai esamos buklés jvertinimo aspektai

Informacija apie planuojama teritorija

g., gamybinés teritorijos.

Planuojama teritorijg sudaro:

Zemeés sklypas unikalus Nr. 4400-3904-3324 (kadastro Nr. 0101/0078:876) (2 pav. pazymétas

Nr.1);
Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-2607-5125 (kadastro Nr. 0101/0078:100) (2 pav. pazymétas

Nr.2);
Zemeés sklypas unikalus Nr. 4400-2608-0613 (kadastro Nr. 0101/0078:835) (2 pav. pazymétas

Nr.3);
Valstybinés zemeés ploto dalis prie Petro Joniko g.

/K2.1-1 Os'/

(W A

Planuojama teritorija

-

2 pav. ISkarpa is Nekilnojamojo turto kadastro
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Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy

2025 m. birzelio 05 d.

Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu

Nr. 1 Nekilnojamojo turto registro informacija apie zemés sklypa unikalus Nr. 4400-3904-3324:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemeés sklypo naudojimo budas
Zemeés sklypo plotas

Zemeés sklypo nuosavybés teisé

Servitutai

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo

salygos

Kita informacija

Kita
nenustatytas
14.3206 ha

Juridinis asmuo

1) teisé naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas:14.3206 ha;

2) teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas:14.3206 ha;
Apylinkés teismo nutartis Nr.
patvirtinta taikos sutartis dél
pasibaigusiais

€2-6206-1101/2023,
servituty pripazinimo

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktlros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis
skirsnis), 5.7344 ha;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius,
dvyliktasis skirsnis), 0.3881 ha;
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos
Sestasis skirsnis), 0.0159 ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis), 1.1821 ha.

(1l skyrius,

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis), 23240 kv. m;

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis), 653 kv. m;

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis
skirsnis), 1166 kv. m;

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis
skirsnis), 83 kv. m;

Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 143205 kv. m

Zemeés sklypas neuzstatytas

Nr. 2 Nekilnojamojo turto registro informacija apie zemés sklypa unikalus Nr. 4400-2607-5125:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemeés sklypo naudojimo budas
Zemés sklypo plotas

Zemeés sklypo nuosavybés teisé

Puslapis 10 iS 68

Kita
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
2.4507 ha

Juridinis asmuo



Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy

2025 m. birzelio 05 d.

Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu

Servitutai

Teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo

salygos

Kita informacija

jrady néra

Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 24507 kv. m,

Zemeés sklypas neuzstatytas

Nr. 3. Nekilnojamojo turto registro informacija apie zemés sklypa unikalus Nr.

4400-2608-0613:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemeés sklypo naudojimo budas
Zemés sklypo plotas

Zemeés sklypo nuosavybés teisé
Servitutai

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo
salygos

Kita informacija

Planuojama teritorija ribojasi su:

Kita

Komercinés paskirties objekty teritorijos
0.7739 ha

Fiziniai asmenys

jrasy néra

Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis
skirsnis), 423.00 kv. m;

Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis),
7739.00 kv. m

Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis
skirsnis), 300 kv. m;

Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 7739 kv. m

Zemeés sklypas neuzstatytas

e K1 - Zemés sklypu unikalus Nr. 0101-0070-0135 (kadastro Nr. 0101/0078:74) (2 pav.
pazymétas Nr.K1), kita paskirtis, naudojimo bilidas nenustatytas.

e K2 - valstybinéje zeméje (Zemés sklypas nesuformuotas) esanciy 10 pastaty:

O O OO0 oo oo
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K2.1s - Unikalus numeris 4400-2042-1358;
K2.2s - Unikalus numeris 4400-2042-1425;
K2.3s - Unikalus numeris 4400-2042-1414;
K2.4s - Unikalus numeris 4400-2042-1458;
K2.5s - Unikalus numeris 4400-2042-1447;
K2.6s - Unikalus numeris 4400-2042-1390;
K2.7s - Unikalus numeris 4400-2042-1369;
K2.8s - Unikalus numeris 4400-2042-1370;
K2.9s - Unikalus numeris 4400-2042-1436;



Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy

gatvémis detalyjj plang parengiant jj keiciantj apie 17,57 ha teritorijos tarp EiSiskiy pl., P. Joniko ir 2025 m. birzelio 05 d.
Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu

o K2.10s - Unikalus numeris 4400-2042-1403.
e K3 - Zemés sklypu unikalus Nr. 0101-0070-0133 (kadastro Nr. 0101/0078:75) (2 pav.
pazymétas Nr.K3), kita paskirtis, naudojimo bidas - pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos. Zemés sklype yra Sie pastatai:

K3.1s - Unikalus numeris 1096-8003-1216;

K3.2s - Unikalus numeris 1096-8003-1092;

K3.3s - Unikalus numeris 1096-8003-1105;

K3.4s - Unikalus numeris 4400-4503-3792;

K3.5s - Unikalus numeris 4400-0605-0660;

K3.6s - Unikalus numeris 4400-5396-6780;

K3.7s - Unikalus numeris 1096-8003-1152;

K3.8s - Unikalus numeris 1096-8003-1038;

K3.9s - Unikalus numeris 4400-2033-3218;

K3.10s - Unikalus numeris 1096-8003-1116;

K3.11s - Unikalus numeris 4400-4333-9662;

K3.12s - Unikalus numeris 4400-5131-7676;

K3.13s - Unikalus numeris 4400-5131-6428;

K3.14s - Unikalus numeris 4400-5131-7669;K3.15s - Unikalus numeris

1097-6015-6018;

o K3.16s - Unikalus numeris 4400-2043-4024;
o K3.17s - Unikalus numeris 4400-4503-3816;
o K3.18s - Unikalus numeris 4400-5231-3585;

e Eisiskiy pl. (pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius B
kategorijos gatvé) (pagal Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatus, uz B kategorijos gatvés esantys zemés sklypai
néra laikomi kaimyniniais Zemés sklypas).

O O O 0O 0O 0O 0O O o o o o oo

e Petro Joniko g. (pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius C
kategorijos gatvé) (pagal Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatus, uz C kategorijos gatvés esantys zemés sklypai
néra laikomi kaimyniniais zemés sklypas).

e Dieveniskiy g. (D kategorijos gatvé).
e K4 - Zemés sklypu unikalus Nr. 4400-5517-1950 (kadastro Nr. 0101/0078:995).
e K5 - Zemés sklypu unikalus Nr. 4400-3904-0516 (kadastro Nr. 0101/0078:875).

2.2. Planuojamoje teritorijoje galiojanc¢iy planavimo dokumenty analizé

Vadovaujantis Teritorijy planavimo dokumenty registro informacija, planuojamoje teritorijoje galioja
Sie teritorijy planavimo dokumentai:
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Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy
gatvémis detalyjj plang parengiant jj keiciantj apie 17,57 ha teritorijos tarp EiSiskiy pl., P. Joniko ir 2025 m. birzelio 05 d.
Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu

1 lentelé. Teritorijoje galiojantys planavimo dokumentai
Dokumento - . ..
. . . | Pavadinimas Planavimo porusis
registravimo numeris
T00086338 Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Savivaldybés bendrasis
bendrasis planas planas
T00087007 Dél Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo | Valstybés teritorijos
plano rengimo bendrasis planas
T00087821 2,4507 ha zemés sklypo (kadastro Nr. Detalusis planas

0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy
gatvémis detalusis planas

T00074617 PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros | Inzinerinés infrastruktiros
plétros specialusis planas vystymo planai
T00082128 Vilniaus miesto Silumos Tkio specialiojo Kiti specialiojo teritorijy
plano atnaujinimas planavimo dokumentai
T00072197 Vilniaus miesto dviraCiy taky specialusis Inzinerinés infrastruktdros
planas vystymo planai
T00071421 Vilniaus apskrities misky tvarkymo schema | Misky tvarkymo schemos
T00054279 Vilniaus apskrities nekilnojamojo kulturos Nekilnojamojo kulttros
paveldo tinkly schema paveldo apsaugos

planavimo dokumentai

T00053907 Nacionaliniy vandens turizmo trasy Turizmo ir rekreacijos
specialusis planas schemos ir planai
(projektai)
T00053906 Nacionalinio lygmens autoturizmo Turizmo ir rekreacijos
specialusis planas schemos ir planai
(projektai)

Siame skyriuje detaliau aprasomi pagrindiniai teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai lemia
planuojamos teritorijos sprendinius.

2,4507 ha zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis
detalusis planas (toliau — galiojantis DP) patvirtintas 2022-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-2327/22 ,Dél 2,4507 ha zemeés sklypo
(kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis detaliojo plano tvirtinimo".
Galiojancio DP suplanuota teritorija apima tik dalj rengiamo detaliojo plano planuojamos teritorijos.
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Del leidimo keisti 2,4507 ha Zemeés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dievenigkiy
gatvemis detalyjj plana parengiant jj keiciantj apie 17,57 ha teritorijos tarp Eisiskiy pl., P. Joniko ir 2025 m. birzelio 05 d.
Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu

3 pav. 24507 ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy
gatvémis detaliojo plano Pagrindinis brézZinys

Galiojanciame DP suformuoti:

e du Zemés sklypai - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy (G2), kur
aukstis nuo zemeés pavirSiaus — 14 m, uzstatymo tankis — 40%, uzstatymo intensyvumas 0,6,
pastaty auksty skaicius 1-3;

e vienas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy naudojimo bado (12);
e vienas - bendro naudojimo (B).

Laikantis Teritorijy planavimo jstatyme jtvirtintos nuostatos, kad detaliuoju planu turi bati
planuojamas ne maziau kaip gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos
struktiros elementas, kurj maziausiai i$ trijy pusiy riboja inzZineriniy komunikacijy koridoriai ar
naturalus barjerai — Zzemés reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir
kt. GaliojancCio DP sprendiniai turi buti perzitrimi kompleksiskai planuojant visg teritorijg. Galiojancio
DP sprendiniai bus kei¢iami rengiamu detaliuoju planu.
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Planuojamai teritorijai taikomi aktualiausi Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniai. Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (toliau = BP) sprendinius,
planuojama teritorija patenka j vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamajg zong, kurioje taikomas
UZU-8-7 reglamentas.
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UZU-8-7 reglamentas:

Funkcinés zonos pavadinimas
Teritorijos
naudojimo tipas

Pagrindiné zemés naudojimo
paskirtis

Galimi Zemés naudojimo

budai

UZstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skaicius)
Didziausias leistinas pastaty

aukstis nuo zemeés pavirSiaus

(auksty skaicius)

DidZiausias leistinas pastaty
aukstis nuo Zzemés pavirSiaus
(metrais)

UZstatymo tipas

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis
Maziausias sklypo plotas naujai statybai, m?
Didziausiais busty skaicius sklype

Didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype,
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (%)

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos
objekto bendras plotas (m?)

Tekstinio reglamento Nr.

Teritorijos jgyvendinimo prioritetas

Infrastruktiiros plétros jmokos zona

Infrastrukturos eksploatavimo tarifo zona
Paaiskinimai:

UZstatymo tipas

2025 m. birzelio 05 d.

Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji
zona
GV;GG;GM;PA;SI

KT

G1;G2,K;V;R;B;I12;E

16

pr_u; pr_a; mv; vd
0.8
40

200

40

500

01;02;03;05;08;17;39
2

9

pr_u - Perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai) - savo iSorés perimetru pilnai uzdara
reguliaraus plano uzstatymo struktira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo
riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty
atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.
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pr_a — Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) - savo iSorés perimetru dalinai uzdara
reguliaraus plano uzstatymo struktura, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo
riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty
atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.

mv - Miesto vily - Siam uzstatymo tipui bidingi didesnio tirio (2-3 auksty su mansarda), dazniausia
kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy sklypo riby. Taip paprastai uzstatomi
prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur siekiama suformuoti maziau intensyvy,
gausiai apzeldintg uzstatyma.

vd - Vienbutis ir dvibutis uzstatymas - ekstensyvus gyvenamujy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty
vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Ukio paskirties pastatais statomi
atskirame Zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali bati sublokuoti (suporinti) su besiribojancio
zemes sklypo pastatais

Tekstiniai reglamentai:

01 - Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bisty (kv. m) ar kitg parduodama plota
perduodant savivaldybés municipalinio bdsto fondui ar socialinés infrastrukturos plétojimui.
Perduodamas plotas gali bati ir ne batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo.

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatvés.

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

05 - Objektui privalomas automobiliy stoveéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidziama
jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti bendro
naudojimo, gali buti apmokestinamos.

08 - Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali buti iSduodami tik visam
kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato
atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys.

17 - Nauji gyvenamieji kvartalai teritorijose, kurios patenka j BP pazymétg perspektyvine triukSmo
zong rezervuotam kitos krypties Iéktuvy kilimo ir tipimo takui, galimi tik tuo atveju, jei LR teritorijos
bendrajame plane bus atsisakyta perspektyvinio kitos krypties léktuvy kilimo ir tGpimo tako.’

! Pastaba: 17 reglamentas negalioja, nes rengiant Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajj plang buvo
nuspresta atsisakyti Il-ojo Vilniaus oro uosto kilimo-tipimo tako.
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39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
(pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypg (-us)
atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomuyjy
Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.

Kiti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai pateikiami integruotai kituose
esamos buklés jvertinimo skyriuose.
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2.3. Pagrindiniai esamos buklés jvertinimo aspektai

Istorineé raida

Esama urbanistiné
struktura

Lokacija

Kvartalai
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Vadovaujantis Sio detaliojo plano esamos buklés jvertinime pateikta
istorinés raidos apzvalga, planuojama teritorija nebuvo uzstatyta, taciau
gretimybéje yra Uzusienio kaimas, preliminariai datuojamas nuo XVI a.
Pirmojo pasaulinio karo metu, 1916 m., kaizeriné Vokietija Uzusienyje jrengé
antrg (rezervinj) Vilniaus oro uostg ,Vilnius II” (vok. — ,Flugplatz Wilna I,
lenk. — ,Wilna 1I"). I$ Il pas. karo vokie€iy kariniy ortofotografijy manoma,
kad tai tebuvo tarp réziy kietai suplukto grunto pakilimo takas. Tiek pirmojo
pasaulinio karo metu, tiek tarpukariu Sis oro uostas buvo naudojamas tik
kaip karinis oro uostas. Sovietmeciu Uzusienyje veiké dekoratyviniy augaly
ukis. 6 des. prasidéjo naujy gyvenamuyjy namy statyba palei Uzusienio gatve
Lietuvos nepriklausomybés atkurimo laikotarpio Uzusienio gyvenvietés
zenkli teritoriné plétra nejvyko, jos gretimos teritorijos buvo naudojamos
kitoms - infrastruktiros, dkinéms reikméms. Taciau Lietuvos
nepriklausomybés atkurimo laikotarpiu kiek pildosi esama UZzusienio
urbanistiné struktura ir gretimybéje formuojasi nauji kvartalai: pirmiausia
susiformuoja kvartalai ties Dubiciy, Geranainiy gatviy; susiformuoja
kvartalai prie Petro Joniko g.;kvartalai Sumsko g. tesinyje.

Pazymétina, kad nuo Lietuvos nepriklausomybés atkdrimo laikotarpio
formuojasi iS esmés monofunkciniai sodybinio uzstatymo tipo gyvenamieji
kvartalai - ,urbanistinés salos”.

Nors pacioje planuojamoje teritorijoje reikSmingy istoriniy objekty néra,
numatant sprendinius bus reikalinga atsizvelgti j gretimose teritorijose
susiklosciusios urbanistinés strukttros elementus.

Planuojama teritorija, kaip ir likusi Uzusienio dalis turi didelj potencialg
urbanizacijai dél santykinai nedideliy atstumy iki Vilniaus miesto centrinés
dalies (pasiekiama per 15 min. automobiliu ir vidutiniSkai per 20 min.
vieSuoju transportu (ne piko metu). Tai atitinkamai reiskia, kad santykinai
greitai pasiekiamos miesto gelezinkelio bei autobusy stotys. Dar arCiau nei
minéti susisiekimo objektai yra Vilniaus oro uostas. Tokia lokacija sudaro
sglygas greitai pasiekti ir kitus uzsienio taskus. Naudojantis Zirniy,
Tukstantmecio gatvémis, kurios yra pagrindinés susisiekimo arterijos
pakankamai patogaus susisiekimas ir su kitomis Vilniaus miesto dalimis.

Kitas teigiamas konteksto aspektas — UZusienis yra apsuptas misky
masyvais, o tai sudaro ramesnio, ekstensyvesnio, didesnj santykj su gamta
turin¢io gyvenamojo rajono pobdudj. Dalis Uzusienj supanciy misky yra
miesto miskai, o kita dalis patenka j Paneriy erozinio kalvyno krastovaizdzio
draustinj, kuris pasizymi isskirtiniy reljefu.

Analizuojant planuojamos teritorijos ir jos gretimybiy kvartaly struktirg
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UzZstatymas

Viesyjy erdviy
tinklas

Sklypy struktira

Funkcija

Gyventojy
pasiskirstymas ir
socialiné
infrastruktdra
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aiskiai skiriasi istoriskai susikloste (UZsienio kaimo senosios dalies)
nereguliarios formos kvartalai. Taip pat iSsiskiria po Lietuvos
nepriklausomybés atkarimo formuoti reguliarios strukturos gyvenamieji
kvartalai, kvartaly dalys. Neurbanizuoti kvartalai ar tik fragmentiskai
uzstatyti kvartalai (j tokio tipo kvartalg patenka ir planuojama teritorija)
pasizymi dideliais parametrais — kas tikrai turés buti keiCiama numatant
naujg uzstatyma.

Planuojama teritorija yra neuzstatyta. Planuojamos teritorijos Siaurinéje
puséje yra pramonés ir inzinerinés infrastruktiros teritorijy uzstatymas, o
pietinéje — sodybinio uzstatymo tipo kvartalai. Kitoje Uzusienio dalyje taip
pat dominuoja sodybinis uzstatymo tipas. Sodybinio uzstatymo teritorijose
dominuoja vieno su mansarda, dviejy auksty pastatai. Minétg pramonés ir
inZinerinés infrastrukturos teritorijy uzstatyma sudaro taip pat neauksti —
vieno, dviejy auksty pastatai, kuriy tarpe yra ir like Siltnamiai. Planuojamos
teritorijos rytinéje puséje (uz Eisiskiy pl.) yra sodininky bendrijy teritorijos,
kuriose dominuoja vieno auksto su mansarda pastatai.

Planuojamos teritorijos gretimybéje viesy erdviy tinklg sudaro tik esami
gatviy koridoriai. Nors pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrgjj plang UZusienyje yra numatyta ir kity viesyjy erdviy — zeldyny,
taciau Siai dienai jie néra suformuoti, jrengti

Analizuojant sklypy strukturg galima iSskirti tas pacias charakteringas
ypatybes: skiriasi Uzusienio kaimo senosios dalies sklypy formos bei
dydziai nuo Lietuvos nepriklausomybés atkurimo formuoty gyvenamuyjy
kvartaly sklypy dydziy. Ties DubiCiy, Geranainiy gatvémis dominuoja 6 ary
Zzemés sklypai, prie Petro Joniko g. apie 10 ary zemés sklypai. ISskirtinai
dideli Zemés sklypai yra neurbanizuoty teritorijy.

Vadovaujantis  vieSai prieina informacija apie Zemés  sklypus
(www.geoportal.lt) planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése dominuoja
kitos paskirties zemés zemés sklypai, kuriy didzioji dalis yra gyvenamosios
funkcijos. Kitapus planuojamos teritorijos ties EiSiskiy pl. iSsiskiria zemés
ukio paskirties sklypy masyvai - sodininky bendrijy teritorijos. Planuojama
teritorija Siaurinéje puséje ribojasi su gamybinémis teritorijomis (kuriy daliai
nustatyti naudojimo budai - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos,
komercinés paskirties objekty teritorijos).

Nagrinéjant Uzusienio gyvenamuosius kvartalus pagal 2021 m. Gyventojy ir
busty surasymo duomenis, identifikuojama, kad gyventojy skaicius didzigja
dalimi nesiekia Teritorijy planavimo normose rekomenduojamo minimalaus
vystomo gyvenamojo kvartalo ar rajono gyventojy tankio - 30 gyventojy/ha.
Esant tokiam santykinai mazam gyventojy tankiui, pilnaveréiam gyvenamojo
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Saugomos teritorijos

Gamtinis karkasas
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rajono aptarnavimui reikalinga infrastruktura bdty neatsiperkanti. Jei
inzinerinés infrastruktiros pavieniai elementai Uzusienyje yra, tai socialinés
infrastrukturos objekty — mokykly, darzeliy — néra. Artimiausia mokykla ir
darzelis - yra Salininkuose. Teikiant planuojamos teritorijos sprendinius, bus
reikalinga jvertinti ir atsirandantj ne tik inzinerinés infrastruktdros, bet ir
socialinés infrastruktiros bei kity paslaugy poreikj.

Planuojama teritorija ir jos gretimybés Siai dienai yra labiau agrarinio
urbanizuoto krastovaizdzio nei iSplétoto urbanistinio. TacCiau pazymétina,
kad vadovaujantis Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniais,
planuojama teritorija ir jos gretimybés numatomos urbanizuoti.

Planuojama teritorija, kaip ir jos gretimybés yra molingoje banguotoje
pakilumoje (plynaukstéje). Nors pati planuojama teritorija yra santykinai lygi
(reljefas peraukstéja nuo vakary j ryty puse apie 2 metrus), taciau apie 1 km
atstumu nuo planuojamos teritorijos yra raiskios reljefo formos, Slaitai, kurie
priskirti Paneriy erozinio kalvyno krastovaizdzio draustiniui.

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybéje néra vandens telkiniy ar tékmiy
registruoty Upiy, ezery ir tvenkiniy kadastre. Artimiausias planuojamai
teritorijai minétame kadastre esantis objektas yra apytiksliai uz daugiau nei
2 km — upé R-2 (6,22 km ilgio), priklausanti Neries mazyjy intaky (su Nerimi)
upiy pabaseiniui.

Vadovaujantis Misky valstybés kadastro duomenimis planuojamoje
teritorijoje misky néra, taciau identifikuojami valstybinés reikSmés Il grupés
rekreaciniy misky plotai (miesty miskai) artimoje gretimybéje ir apie 1 km
atstumu — Il grupés ekosistemy apsaugos miskai (draustiniy miskai).

Planuojamoje teritorijoje saugomy teritorijy néra, ji tiesiogiai su
saugomomis teritorijomis nesiriboja. Kaip jau minéta, artimiausia saugoma
teritorija yra apie 1 km atstumu - Paneriy erozinio kalvyno krastovaizdzio
draustinis. Sis draustinis yra krastovaizdzio, savivaldybés reikdmés, jo
steigimo tikslas iSsaugoti Neries paslénio zonoje esantj erozinj kalvyna,
gausias retyjy augaly (tamsialapio skiautaliipio, Zaliosios plateivés, dirvinio
¢esnako) augimvietes, kultliros ir istorijos objektus (Vilniaus - Kauno
gelezinkelio tunelj ir senojo Vilniaus - Kauno kelio atkarpg su valstybinés
reikSmés istorijos paminklu).

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, j
planuojamg teritorijg nepatenka gamtinio karkaso elementai. Su
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— gamtinio karkaso stiprinimo priemoné, formuojanti GK elementus
tarpusavyje jungiantj tinklg. O gretimose teritorijose yra vidinio stabilizavimo
arealy Siaurinéje puséje — regioninés bei vietinés svarbos, rytingje -
rajoninés, pietvakariuose - vietinés, mikroregioninés.

Pagal Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema dalis planuojamos teritorijos
nepatenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zona.

Planuojamoje teritorijoje yra medziy grupés, kurios iSsiskiria charakteringu
déstymu - didzigjg dalimi sudaro lyg eiles lygiagreCias Dieveniskiy gatvei.
Detaliau su informacija apie medzius galima susipazinti ataskaitoje ,Zemés
01010078:876, 01010078:100 ir 01010078:835) Vilniuje.,
grafinis/inventorizacinis medziy zyméjimas plane, medziy inventorizacijos
lentelés bei vertinimo ataskaita“.

Planuojamoje teritorijoje néra nekilnojamojo kultiros paveldo objekty.
Artimiausi objektai yra: apie 1 km atstumu - UZusienio piliakalnis (u.o.k.
48740); apie 1,7 km atstumu - UZusienio piliakalnis Il, vad. Pilaite (u.o.k.
48741); apie 2,3 km atstumu - Paneriy geleZinkelio tunelis (u.o.k. 22798).

Planuojama teritorija yra greta vienos pagrindiniy susisiekimo arterijy —

evewv

evewv

savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatyta B
kategorijos gatve. Taip pat planuojama teritorija ribojasi su dar viena
struktdriskai svarbia UZusieniui gatve - Petro Joniko g. (numatyta C
kategorijos gatvé). Jos tesinyje esanti Mechaniky gatvé sudaro salygas
susisiekimo rySiams su Salininkais. Planuojama teritorija vakarinéje puséje
ribojasi su vietos rySiams uztikrinti reikalinga Dieveniskiy g.

Jvaziavimai/iSvaziavimai j planuojamoje teritorijoje esancius zemés sklypus
yra nuo Dieveniskiy ir Petro Joniko gatviy.

Eismo srauty situacijai identifikuoti buvo atliekami eismo intensyvumo
tyrimai. Esamus srautus formuoja lengvyjy automobiliy srautai, krovininiai
automobiliai nesiekia desimtadalio. Atsizvelgus j atlikty ilgalaikiy matavimy
rezultatus nustatytas rytinis ir vakarinis eismo intensyvumo pikas.
Laikotarpyje nuo 07:15 iki 08:15 val., rytinio piko metu, gatviy tinkle
pravaziuoja ~19 % viso per 24 valandas pravaziuojancio transporto. Nuo
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InZineriné
infrastruktira
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16:30 iki 17:30 val., vakarinio piko metu, gatviy tinkle pravaziuoja ~20 % viso
per parg pravaziuojancio eismo srauto.

Planuojama teritorija yra aptarnaujama vieSuoju transportu (visu plotu
patenka j esamo vieSojo transporto aptarnaujama teritorijg). Prie Petro
»Azuolijai” (kodai: 5117, 2704). Preliminarus vidutinis atstumas iki Siy
stoteliy apie 50 m. Kiek Siauriau planuojamos teritorijos (iki 300 metry
atstumu) yra kitos dvi stotelés (skirtingy kryp¢iy) ,Eisiskiy sodai” (kodai:
2702, 2703). Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendinius numatyta plésti vieSojo transporto tinklg ir pietingje
planuojamos teritorijos puseéje.

Planuojamoje teritorijoje péscCiyjy, dviraCiy taky néra. Su planuojama
teritorija besiribojanCiose gatvése Petro Joniko, Dieveniskiy gatvése bei
bendrojo plano sprendinius EiSiskiy pl. yra numatoma tarprajoniné dviraCiy
trasa, kuri eis iki Salininky, bei susijungs su esama dviraCiy trasa,

evew

Planuojamoje teritorijoje néra jrengty automobiliy stovéjimo viety, kaip ir
gretimybéje néra vieSyjy automobiliy stovéjimo viety.

Nuo planuojamos teritorijos tarptautinis Vilniaus oro uostas pasiekiamas
preliminariai per 10 min., o Vilniaus gelezinkelio bei autobusy stotis
preliminariai per 15 min. automobiliu ir vidutiniSkai per 20 min. vieSuoju
transportu (ne piko valandomis). Kaip jau buvo minéta ankstesniame
skyriuje, rengiant Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajj plang buvo
nuspresta atsisakyti Il-ojo Vilniaus oro uosto kilimo-tupimo tako, dél to
papildomy apribojimy planuojamai teritorijai dél oro uosto veiklos
neatsiranda.

Nors pagrindiniy gatviy tinklas yra, taciau reikés jj papildyti kvartalinémis
gatvémis. Formuojant didesnj gyventojy kiekj, padidés ir automobiliy
srautai, bus reikalingos papildomos priemonés jy paskirstymui, suvaldymui.
galimai ir triukS§mo tarSa — bus reikalingos ir aplinkosauginés priemonés
mazinancios neigiamg poveikj. Taip pat iSaugs poreikis visuomeniniam
transportui, pésciyjy ir dviraciy taky infrastruktarai, kurios Siai dienai néra.

Planuojamg teritorijg Siaurés — piety kryptimi kerta elektros perdavimo 110
kV oro linija (dvigrandé). Planuojamoje teritorijoje yra dvi jos atramos.
Lygiagreciai Siai linijai eina ir ESO elektros tinklai — 10 kV pozeminé elektros
linija, kuri ateina iS Mechaniky gatvés ir eina iki transformatoriy pastotés,
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Planuojamoje teritorijoje néra iSvystyty centralizuoty vandentiekio tinkly,
taciau Uzusienio Siaurinéje dalyje yra esamy vandens tiekimo tinkly.
Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty buitiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukturos. Planuojamos teritorijos gretimybéje, Uzusienyje buitiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktira iSvystyta nevienodai. Lietaus nuoteky
planuojamoje teritorijoje néra. Lietaus nuoteky tvarkymo infrastruktdra
UZusienio teritorijoje yra gana ribota. Siuo metu veikiantys lietaus nuoteky
tinklai yra iSsidéste Motory gatvéje (DN450) ir Meistry gatvéje (DN500).

Planuojama teritorijg kerta dujotiekio tinklas, Siaurés - piety lygiagreciai 110
kV elektros oro linijai. Taip pat dujotiekio tinklas tesiasi Petro Joniko gatvés
koridoriuje.

Planuojama teritorija neapripinta Silumos tinklais.

Pagal Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano sprendinius, kaip ir Vilniaus
miesto Silumos Gkio specialiojo plano atnaujinima, planuojama teritorija
patenka j Sildymo deginant gamtines dujas zong. Minétame specialiajame
plane nurodyti atvejai, kada gali buti netaikomas Sildymas gamtinémis
dujomis. TacCiau pazymétina, kad Siuo metu rengiamame Vilniaus miesto
Silumos Ukio specialiojo plano keitime (S-RJ-13-21-793), ties planuojama
teritorija numatyta centralizuoto aprapinimo Siluma zona.

Planuojamoje teritorijoje elektroniniy ry$iy tinkly néra. Salia planuojamos
RAIN (placiajuoscio interneto tinklai), EiSiskiy pl. koridoriuje yra rysiy kabeliy
kanalizacijos kanalas (vamzdis). Pagal Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano duomenis, planuojamos teritorijos gretimybéje

stotis.

Kadangi planuojama teritorija  neurbanizuota, atlieky surinkimo
infrastruktros néra.

Planuojamoje teritorijoje ir jos artimoje gretimybéje gaisriniy hidranty néra.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 melioruotos
Zzemés ir melioracijos statiniy erdviniy duomeny rinkiniu melioracijos
infrastruktiros planuojamoije teritorijoje néra.

Siekiant nuoseklios urbanistinés struktiros formavimo, tikétina bus
reikalingas elektros perdavimo tinkly - 110 kV oro linijos iskélimas, bei greta
pakloty dujotiekio ir kabelinés elektros linijos iSkélimas.
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Aplinkos vertinimas Planuojamos teritorijos aplinkos oro kokybé, didzigja dalimi priklauso nuo
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autotransporto EiSiskiy pl. Informacija apie oro kokybe teikiama
vadovaujantis TarSos skaidos Zemélapiais:

https://experience.arcgis.com/experience/c7d16712c5ab4c6087aleede67
491329/page/%C5%BDem%C4%97lapiai/. Jie parengti atlikus modeliavima
ADMS-Urban programiniais paketais, Aplinkos apsaugos agentlros
modeliavimo darbus. Planuojamoje teritorijoje, 2023 m. duomenimis oro
kokybés rodikliai nevirsija ribiniy reikSmiy.

Informacija apie triuk§mo tar$g teikiama vadovaujantis LR triukSmo
valdymo jstatymo nustatyta tvarka atnaujintais ir 2023 m. vasario 8 d.
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1767 patvirtintais
Vilniaus aglomeracijos triukSmo strateginiais zemélapiais. TriukSmo sklaida
nuo autotransporto planuojamos teritorijos atzvilgiu santykinai labiausiai

Pazymeétina, kad vadovaujantis Vilniaus aglomeracijos gelezinkelio keliy
strateginio triuk§mo Zemélapio Paros triukSmo lygis (Ldvn) 2021 m.
triukSmo tarSa nuo gelezinkelio keliy planuojamos teritorijos nesiekia, kaip
ir néra triuk§mo nuo pramonés veiklos (pagal Vilniaus aglomeracijos
pramoneés veiklos zony strateginio triukSmo zemélapio Paros triukSmo lygis
(Ldvn) 2021 m. duomenis).

Santykinai netoli planuojamos teritorijos esantis oro uostas bei jo veikla taip
pat nesukuria reik§mingos triukSmo tarsos.

Planuojamos teritorijos ribose néra poveikio sveikatai, nes nevirSijamos
tarSos ribinés reikSmés.

Vadovaujantis Zemés gelmiy registro duomenimis, planuojama teritorija
patenka j penkiy vandenvie¢iy - Vilniaus (A. Paneriy), Vilniaus (Bukgiy),
Vilniaus (Jankigkiy), Vilniaus (Vingio), Vilniaus (Zemuyjy Paneriy)) Vilniaus
pietvakarine 3B_JUOSTA (1). Atitinkamai planuojamai teritorijai taikomos
specialiosios zemés naudojimo saglygos Pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos.

Vadovaujantis Zemés gelmiy registro informacija naudingyjy iskaseny
telkiniy planuojamoije teritorijoje ir jos gretimybése néra.
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3. Koncepcija

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy bei kity, teritorijy planavimag reglamentuojanciy, teisés akty nuostatomis
Sio detaliojo plano koncepcijoje, atsizvelgiant j planuojamg teritorijg ir jai taikomy planavimo
dokumenty nuostatas, nustatomos planuojamos teritorijos vystymo kryptys. Kitoje stadijoje -
sprendiniy konkretizavimo - bus parengti detaliojo plano konkretis sprendiniai, kurie patikslins,
detalizuos Siuos koncepcijos sprendinius (formuojant sprendinius pakeitimai gali bati atliekami
tokioje apimtyje, kiek nekeic¢iama koncepcijos esmé).

Detaliuoju planu planuojama teritorija yra Vilniaus miesto dalyje, UZusienyje, kur Siai dienai
urbanistiné struktira néra iSvystyta, atitinkamai yra poreikis planuoti teritorijg kompleksiskai.
Koncepcijos sprendiniais siekiama sudaryti sglygas visavertei gyvenamajai aplinkai, gyvybingai
urbanizuotai strukturai formuoti.

Detaliuoju planu planuojama teritorija uzima dalj vystomo Uzusienio, taciau siekiant kompleksiskumo
ir kontekstualumo, toliau pristatoma didesnés teritorijos (nei planuojama detaliuoju planu) vizija.
Pazymima, kad bendros vizijos (toliau - Vizija) sprendiniai laikomi Sio detaliojo plano koncepcijos
dalimi tik tiek, kiek yra Sio detaliojo plano planuojamos teritorijos ribose. Teikiama informacija uz
detaliuoju planu planuojamos teritorijos riby yra tik informacinio pobudzio, kontekstui suvokti. Toliau
pateikta bendra Vizija jgyvendinama etapais: rengiamais procesais Nr.K-VT-13-24-718 (5 pav. zona Nr.
1, Sis detalusis planas) ir Nr.K-VT-13-24-858 (5 pav. zona Nr. 2) taip pat Sios vizijos bus laikomasi
rengiant likusios teritorijos detaliuosius planus (5 pav. zona Nr. 3).

5 pav. Vizijos vystymo etapai
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3.1 Planuojamos teritorijos ir jos gretimybiy vystymo principai ir strategija

Teritorijos vystymo principai. Principai, kuriu laikomasi kuriant Vizija, teritorijai, daugiausiai
orientuojasi i Zaliaji vietos charakteri ir daugiafunkciskuma. Gatviu, tinklas, pesciuju, alejos, viesosios
erdves taikosi prie esamos medZziy, situacijos ir bioivairoves. Svarbiausi judumo dalyviai — pestiegji.
Efektyviai bei tikslingai yra skirstomos funkcijos, paslaugos, gyvenamieji kvartalai. Kiekvienas ju
atlieka savita, paskirti ir simbolizuoja tam tikras vertybes. PavyzdZiui, skirtingi miesteliai atliepia
skirtingus Zmoniu, poreikius.

Gatviu tinklas reaguoja i esamus medzius

MedZiui pirmenybe, tad esami medZiai, kiek
jmanoma, yra iSsaugomi, prie ju derinami
sprendiniai. Nauji medZiai yra sodinami
atsizZvelgiant i esama, kontekstg, kuriama

3

vientisa ir aiski struktura.

6 pav. Gatviy tinklas reaguoja j esamus

medZius.
Gatviu hierarchija prioriteta, teikiant
pestiesiems, Zaliai erdvei y
Gatviu, tinklas yra efektyviai isvystytas tiek {
pestiesiems, tiek dviraciams, tiek ‘ \2 N
automobiliams. Pesciuju takai yra esmine N N/
sveikos ir gyvybingos teritorijos dalis. Kvartalus \/ %
jungiantys takai turi atsiZvelgti i tvarius J
sprendinius, sauguma, apzeldinima. Eisiskiu, \\’(

alejoje irengtas dviraciu, takas. Kitose gatvese
dviraciai ir automobiliai dalinasi gatve.
Teritorijoje irengiamos ramaus eismo gatves, jy
sprendiniai atsizvelgia i naujausius Vilniaus
gatviu standardo reikalavimus: vengiama
perteklinio gatviu plocio, laikomasi mazy
sankryzy ir posukiu, spinduliu, tankinamas
apzeldinimas ir t.t.

7 pav. Gatviy hierarchija prioritetg teikiant
péstiesiems, Zaliajai erdvei.
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Formuojamas zaliuju erdviu tinklas

Stiprinamos Zaliosios jungtys tarp kvartalu,
Gamta pagristi sprendimai yra esminis
teritorijos vystymo orientyras. Svarbu atsiZvelgti
j esamus medZzius, formuoti aiskia atskiryjy
Zzeldyny  struktura,  Zaliosiomis jungtimis
siekiama kurti Zeldyny tinkla, teritorijos viduje.
Be to, Zaluma daro netiesiogine, itaka, gyventoju,
gyvenimo kokybei: skatina bemotori juduma,
mazina oro ir garso tarsg, kuria aktyvaus
laisvalaikio, poilsio ir susitikimu, erdves.

Efektyvus automobiliy stovéjimo viety
organizavimas

Automobiliu, stovéjimo viety klausimas turi buti
issprestas sistemingai bei atsizZvelgiant i Zaliaji,
teritorijos  charakteri. Automobiliu, statymo
vietos numatytos tiek antZeminese, tiek
poZeminese automobiliy stovéjimo aikstelese.
AntZeminiam automobiliy stovéjimui kuriamos
stovejimo aiksteles, atskirtos nuo gatves ir
gyvenamuju, namu, Aiksteles yra apZzeldintos
perimetru ir taip isilieja i Zalia kvartalo vaizda,
Taip pat yra automobiliy stovéjimo viety
isdesciusiu, palei gatve. Visgi teritorijoje vyrauja
vieno auksto pozZeminés automobiliy stovéjimo
vietos.
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8 pav. Zaliyjy erdviy tinklas papildo
urbanizuojama teritorija.

9 pav. Efektyvus automobiliy stovéjimo viety
organizavimas.
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Skirtingi miesteliai teritorijoje

Islaikoma keturiu, skirtingu, miesteliu, ideja.

Kiekvienas ju atspindi savita, charakteri - 1 [
sodinininku, parko, centro, bendruomeniu, ]
Teritorijos kvartalu, charakteriai atliepia ir

skirtingu, visuomenes dalyviu  poreikius.

PavyzdZiui, sodinininku, kvartalas tiks tiems, o
kurie nori tureti nuosava Zemes plota '
sodininkystei ir yra pasiryZe investuoti |

papildomus Zemes kvadratinius metrus, o

centro - tiems, kurie nori gyventi arciau

nesibaigiancio Zmoniu, surmulio. Toks teritorijos

skaidymas i skirtingus charakterius yra

3

parankus formuojant vietos demografija.
10 pav. Skirtingi miesteliai teritorijoje.

Skirtingi viesuju, erdviu charakteriai

Viesuju, erdviu, charakteriai stipriai priklauso nuo

kvartalo identiteto. Viesosios erdves yra j ,
pritaikytos skirtingoms amZiaus grupems - ‘ ' !
vietos ras ir vaikai Zaidimams su bendraamZiais,

ir senjorai pokalbiams su kaimynais. l [ [
Pagrindines  viesosios erdves teritorijoje: Loy

centrinis parkas, gamtinis parkas su vandens

telkiniais, Zaliosios alejos, pesciuju, takai,

komercines ir kulturos erdves. Sutvarkyti

gyvenamuju, namu, kiemai prisideda prie

kokybiskesne's gyvenimo kokybes - kiemuose

renkasi vietos bendruomene, uzsiima

sodininkyste, ilsisi pavesyje vasaros metu, kuria

rysius su kaimynais.

11 pav. Skirtingi viesyjy erdviy charakteriai.

Komercine zona - barjeras nuo tranzitine's
gatves

Komercija yra patogiai pasiekiama
atvykstantiems Eisiskiu, plentu, o vietos
gyventojams — asis jungianti teritorija, su likusiu
miestu. Komerciné zona nuo gyvenamujy
kvartaly skiriama “Zaliuoju barjeru”, todel uz
komercines zonos esantis kvartalas islieka
ramaus pobudZzio.

12 pav. Komerciné zona - barjeras nuo
tranzitinés gatvés.
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Pastatu, tipologiju ivairove

Tipologiju, ivairove pasiekia didesni, kieki busto o
ieskanciuy, miestieciu. PavyzdZiui,

kompaktiskesne tipologija tinka pirmus namus A

isigyti ieskantiems jauniems Zmonems su kiek

apribotais finansais, o “uzmiescio vilos” ¥ “
pobudZio tipologija tinka ieskantiems privatumo ~

ir erdves nuosavam sodui. Tad norint tureti

ivairia demografija, — statyba turi buti ivairi.

Socialiniu, bei kulturiniu, paslaugu, prieinamumas

taip pat kuria vietos pridetine, verte. Paslaugos

turi atliepti ir vaiku, ir senjoru, ir bevaikiu, jaunu,

profesionalu, poreikius. Demografine ivairove

kuria skirtingu, paslaugu, poreiki, gerina vietos

ekonomika, iveiklina  viesaji transporta,

viesosios erdves bei gatves nepraranda

nuolatines prieziuros.

13 pav. Pastaty tipologijy jvairove.

“Miesteliy” koncepcija. Vizijg apimanti teritorija (kurios sudétyje yra ir planuojama teritorija)
skaidoma i penkis “miestelius” — keturis gyvenamuosius bei verslui ir komercijai skirta, miesteli palei
Eisiskiu plenta. Kiekvienas ju remiasi skirtingais vystymo principais ir turi savitg identiteta:

1. Sodininku, miestelis. Sis miestelis orientuotas j santykinai individualesne aplinkg. Uztikrinamas
minimalus vieSosios infrastrukturos ir viesyjy erdviy kiekis, o kitas neuzstatytas plotas yra privatus
bei naudojamas produktyviai rekreacinei veiklai (pavyzdziui, sodininkystei). Si zona skirta Zmonems,
siekiantiems buti arciau gamtos, uzsiimti augalininkyste, darzininkyste. Sio kvartalo krastovaizdis —
primenantis miesto sodo principais kuriamg gyvenamajg aplinka.

2. Miestelis parke. Sis miestelis taip pat atspindi konservatyvu poZzititi i aplinka — kiemuose ir gatve'se
formuojama aiski struktura, taciau jo skiriamasis bruozas - didelis viesyjy erdviy kiekis. Tik santykinai
nedidelé dalis erdviy yra privacios. VieSyjy erdviy tinklas remiasi gamtine struktira, jame
projektuojami vietos kontekstui pritaikyti gausus Zeldiniai. Sio miestelio kvartaly krastovaizdis Siek
tiek artimas modernizmo principams, vyrauja perimetrinio uzstatymo (nepilnai uzdaro) kvartaly
struktira, bendro naudojimo vieSosios erdvés, taCiau formuojamas aiSkesnis bei gyventojy poreikius
atitinkantis vieSuyjy ir privaciy erdviy santykis.

3. Bendruomeniu, miestelis. Sis miestelis atspindi bendruomenisko ir liberalaus gyventojo poziiirj j
gyvenamajg aplinka. Miestelyje kuriamas viesyjy ir privacCiy erdviy balansas. Zonos tarp pastaty
fasady, orientuoty j gatves, yra viesos, tuo tarpu likusios erdvés, esancios tarp pastaty, yra privacios
(t.y. skirtos to kvartalo gyventojams). Siekiama perimetrinio (uzdaro ar nepilnai uzdaro) uzstatymo,
vieSoji erdvé projektuojama taip, kad jgalinty stiprius kaimynytés rySius. Detaliuoju planu
planuojamos teritorijos didzioji dalis patenka j §j tipa.

4. Naujamiestis. Miestelio pavadinimas sufleruoja, jog Si teritorijos dalis vystoma kaip misri
gyvenamoiji teritorija su visais budingais miesto kvartalo bruozais: nuoseklesniu gatvés perimetro
formavimu, paslaugu ir pramogu, ivairove, aktyviais pirmaisiais aukstais judriausiose gatveése,
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didesniu kietyjy dangy kiekiu vieSosiose erdvése. Perimetrinis uzstatymas (uzdaro ar nepilnai uzdaro)
formuoja aiskiai iSreikStas vieSgsias (gatvés) ir pusiau privacias erdves (kiemai). Naujamiescio
miestelyje kiemai gali bati tiek skirti konkretaus kvartalo gyventojams, tiek pratesti kvartalo vieSgsias
erdves.

5. Verslo ir paslaugu, bulvaras. Cia issideste komercijos, biuru, edukacines paskirties pastatai.
Kuriama sinergija tarp paslaugu, pabreziamas inovatyvus poZidris i aplinka. Projektuojamos
startuoliams, technologijomis grjstoms, novatoriSkoms jmonéms patrauklios kvartalo erdvés bei

patenka j §j tipa.

Kiekvienas kvartalas yra savitas, taciau bendras teritorijos identitetas remiasi tvariu poZziuriu i aplinka,
ir kuriama auksta gyvenimo bei paslaugu kokybé.
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14 pav. Skirtingy teritorijos charakteriy zonos

Puslapis 31 iS 68



2025 m. birzelio 05 d.

Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy
Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu
teritorijos viduje stiprina esamus bei kuria naujus

Gamtiné struktura. Formuojamos gamtinés

ekologinius koridorius. Gamtinés strukturos schemoje paryskintas ,vakarinio pasivaiks€iojimo takas”
juosia visa, teritorijg ir jungia skirtingus joje esancCius gamtinius elementus bei vieSgsias erdves.
Zaliaji, vietos charakteri, formuoja ir du dideli, Siaurinéje bei pietinéje dalyse esantys parkai. Zeldyny

evewv

juosta numatoma ir tarp komercines zonos bei gyvenamuju kvartaluy, papildomai apsauganti

skleidziamo triuksmo. Taip pat svarbus vietos leitmotyvas — vanduo kaip rekreacinio krastovaizdzio

dalis. Teritorijoje esantys vandenys iSsaugomi bei integruojami j vieSasias erdves.
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15 pav. Gamtinés struktaros schema.

Geltonai paryskinta formuojama, teritorijg juosianti, gamtiné jungtis - ,vakarinio pasivaiks¢iojimo
takas”.

VieSosios erdvés. Kiekviename i§ penkiy ankscCiau iSvardinty miesteliy formuojamos skirtingos
vieSosios erdveés, pritaikytos ten gyvenancios bendruomenés poreikiams. Tokios viesosios erdves
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kaip centrinis parkas, parkas su tvenkiniais, skverai, Zalieji pesciuju, koridoriai, bemotores gatves, yra
neatsiejamos nuo Sioje vietoveje formuojamo Zaliojo identiteto. Siaurineje teritorijos dalyje kuriama
pasyvaus laisvalaikio zona - Sveikalingumo parkas, pietineje aktyvesné — Seimos parkas su vaiky,
Zaidimu, aikstelemis. Verslo ir paslaugu, bulvare kuriamos aktyvesniam naudojimui skirtos vieSosios
erdvés. Viena esminiu, teritorijos viesyju, erdviu, o taip pat traukos tasky, tampa teritorijos centre
esantis visuomeninés paskirties objektas su jj supancia vieSgja erdve, pavyzdZiui, muziejus su
iveiklinta aikste.

Edukacija

Centr arkas

Zidry g

Nataralas parkai

Parkai su pradais
Centrinis parkas
Zaliosios aléjos su autotransportu :
Gamtiniai barjerai
Zaliosios péstiyjy aléjos e . .
Intensyvios gatvés Pescuuq Jungtls
apzeldintoje zalioje

| Gatvés su apribotu autotransportu
[0 Komerciniy kvartaly erdves zonoje
Kultdros erdvés Detaliuoju planu

planuojama teritorija

Edukacines erdvés

Verslo ir paslauau erdvés

16 pav. Viesyjy erdviy struktura teritorijoje.

Susisiekimo sprendiniai. Teritorijoje formuojamas nuoseklus staciakampis gatviy tinklas. Gatviy
profiliai projektuojami remiantis Vilniaus gatviy standartu bei esanciomis ar planuojamomis
ekologinemis jungtimis. Siuo metu teritorijoje esancios gatves: Uzusienio g. (D kategorija), Eisiskiu,pl.
(B kategorija), P. Joniko g. (C kategorija), likusios vidines gatves — D kategorijos.
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Vizijoje numatomos naujos gatveés, kurios sujungia esamas gatves j vientisg tinklg. Tai — Eisiskiu aléja
(gatvé Nr. 4) ir Pagrindine gatve (gatvé Nr. 1). Eisiskiu aléja yra intensyviausia atkarpa. Ji eina
lygiagreciai Eisiskiy plento. Tai intensyvaus judumo gatve, todél ji taip pat turi vieninteli teritorijoje
isvystyta dviraciu taka, jungianti teritorijg su likusiu miestu.

Dieveniskiy g. trajektorija yra iSlaikoma, taCiau siekiant saugumo - ties gatvés viduriu siuloma ja
pritaikyti tik péscCiyjy ir dviratininky eismui, o automobiliy judéjimag pakreipti kitomis naujai
formuojamomis gretimomis gatvémis. Reaguojant j §j sprendinj, atitinkamai planuojamas gatviy
tinklas. Tuo atveju jei buty iSlaikomas esamas automobiliy judéjimas Dieveniskiy g., t.y. tiesia ilga
gatve, susidaryty salygos didesniam tranzitui formuotis bei neatsakingiems vairuotojams iSvystyti
didelj greitj - o tai kelty pavojy teritorijoje gyvenantiems ar kitg veiklg vykdantiems asmenims.
Dieveniskiy g. vidurinigjg dalj (kur eliminuojamas automobiliy eismas) silloma integruoti j
kvartaluose numatomas atskiryjy Zeldyny juostas (taip iSsaugant esamas medziy eiles prie
Dieveniskiy g.), taip pat numatoma prie Sios gatvés atkarpos déstyti visuomenines funkcijas (tokiu
atveju asmeny judéjimas tarp visuomenei skirty objekty baty kur kas saugesnis). Gyvenamajame
rajone tiesi ir ilga automobiliy judéjimo gatvé turi maziau patrauklumo ir gyvybingumo nei gatvé su
kintanéiu charakteriu ir atitinkamai lokalesnémis jos erdvémis (humanisko mastelio erdviy dydziai
taip pat formuoja gyvenimo kokybe, pasitenkinimg gyvenamaja aplinka). Jgyvendinant minétus
sprendimus, atveriamos galimybés projektg jgyvendinti etapais ir prisitaikyti prie esamos Zemés
nuosavybés strukturos ir esamo uzstatymo.
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Dviradiy takas
Pésciyjy jungtis

« apzeldintoje zalioje
zonoje

Detaliuoju planu
planuojama teritorija

17 pav. Gatviy tinklas ir sitlomi gatviy profiliai teritorijoje.

Busimy gyventojy demografija. Prognozuojamas gyventoju skaicius visg Vizijg apimancioje
teritorijoje - nuo 14.200 iki 15.300 gyventoju, (vidurkis 14.750). Atlikus naujos statybos rajonu, Vilniuje
demografine, analize, parengtas hipotetinis demografinis modelis (lentelé Zzemiau). Naujos statybos
rajonu, gyventoju skaicius viename namu, ukyje yra apie 2.45 gyventojo. Prognozuojama, jog
teritorijoje didZiausig gyventojy dalj sudarys 30-50 mety amziaus asmenys, vaikai (0-15 m) sudarys
apie 27 proc. visy gyventojy. Prognozujamas gyventoju, skaicius Vizijos teritorijoje bus nuo 14.200 iki
15.300 gyventoju, (vidurkis 14.750), i$ jy iki 3000 gyventojy - Siuo detaliuoju planu planuojamoje
teritorijoje.
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Amzius Vyrai Moterys Viso
>85 16 55 71
80-85 62 109 171
75-80 62 117 178
70-75 133 202 335
65-70 78 164 242
60-65 86 178 264
55-60 133 102 235
50-55 264 233 497
45-50 561 475 1035
40-45 965 739 1704
35-40 1183 1214 2397
30-35 974 1004 1978
25-30 591 553 1145
20-25 109 133 242
15-20 133 133 266
10-15 530 459 988
5-10 693 670 1363
0-5 794 848 1642
2 lentele. Teritorijos hipotetinis demografinis modelis

Ménesinés vartojimo iSlaidos. Namu, ukiu biudZetu, tyrimo regresiné analizé rodo, jog didZiausia, itaka,
vartojimui turi gyvenamoji vietove (didmiestis, miestas ar kaimas), pajamu, kilme (darbo uzZmokestis,
pajamos is’ verslo, pensija ar pasalpa) bei issilavinimas (aukstasis, aukstesnysis, pagrindinis arba
vidurinis). ISanalizavus kartu Lietuvos statistiko departamento teikiamus 2021 gyventoju, surasymo
duomenis skirtingomis gardelemis, 2021 gyventoju, surasymo duomenis 1km x 1km gardele bei
Namu, ukiu, biudZetu, tyrimo 2008, 2012, 2016 m. ir 2020 m viesgsias rinkmenas, kuriose analizuojama
virs’ 3000 namu, ukiu, ir daugiau kaip 9000 individu, vartojimo islaidos, suformuotas teritorijos

gyventojy hipotetinis vartojimo islaidu modelis 2023.01 men. kainomis.
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Vienam

. Vartojimo . . . Vienam
Vartojimo . Vartojimo gyventojui
. . e potencialas per 12 . o namy
I1§laidy kategorijos iSlaidos Proc " Sa. sa s o potencialas (30% per metus Sas s
men teritorijoje (100% . akiui
EUR 1 asm. " rinkos) (30%
rinkos) A (2.45)
rinkos)
601.79 100.00% €134,374,370.88 €40,312,311.26 €1,778.76 €4,357.96
Maistas ir nealkoholiniai gérimai 172.02 27.57% €38,410,923.59 €11,523,277.08 €619.27 €1,517.22
Alkoholiniai gérimai. tabakas ir narkotikai 16.43 3.04% €3,667,580.63 €1,100,274.19 €59.13 €144.87
Apranga ir avalyné 28.98 5.67% €6,471,018.97 €1,941,305.69 €104.33  €255.60
Bistas. vanduo. elektra. dujos ir kitas kuras 113.54 15.40% €25,352,907.48 €7,605,872.25 €408.75 €1,001.43
Bisto apstatymo. namy tkio jranga ir kasdiené namy prieZiira 28.24 5.08% €6,305,224.23 €1,891,567.27 €101.66  €249.05
Sveikata 40.60 7.63% €9,066,326.30 €2,719,897.89 €146.17  €358.12
Transportas 71.59 11.80% €15,986,051.70 €4,795,815.51 €257.73  €631.44
Informacija ir rySiai 28.28 5.53% €6,315,339.38 €1,894,601.81 €101.82  €249.45
Poilsis. sportas ir kultdra 22.69 4.19% €5,065,883.42 €1,519,765.03 €81.67 €200.10
Svietimo paslaugos 5.27 0.99% €1,176,193.67 €352,858.10 €18.96 €46.46
Restoranai ir apgyvendinimo paslaugos 42.74 7.49% €9,542,408.41 €2,862,722.52 €153.85 €376.92
Draudimas ir finansinés paslaugos 8.14 1.46% €1,816,708.43 €545,012.53 €29.29 €71.76
Asmens priezilra. socialiné apsauga ir jvairios prekés ir paslaugos 23.28 4.17% €5,197,804.68 €1,559,341.40 €83.80 €205.31
3 lentele. Teritorijos gyventojy hipotetinis vartojimo islaidu modelis

Funkcines programos poreikis (t.t. socialiné infrastruktira). Teritorijai reikalingas minimalus
funkcines programos poreikis skaiciuojamas konservatyviai — socialines funkcijos, komercines
funkcijos ir paslaugos, turi patenkinti maziausiai 30% planuojamo poreikio.

Darzeliai. Skaiciuojama, kad kvartale gyvens apie 1580 vaiku, nuo 2 iki 6m. Minimalus vietu darZelyje
poreikis yra apie 526 vt. pagal plota, tai yra 5 vidutinio dydZio (po 1000 kv. m) vaiku darZeliai. Bendras
planuojamas maZziausias vaiku, darZeliu, grupiu, plotas — 2260 kv. m

Mokyklos. Skaiciuojama, kad kvartale gyvens apie 2300 mokyklinio amZiaus vaiku, Konservatyviais
skaiciavimais, kvartalui reikes vienos vidutinio dydZio (apie 700 vietu) mokyklos. Jei butu, nuspresta
patenkinti didesni poreiki — tai butu,viena didZiausiu mokyklu mieste.

Neformalus sVietimas. Pagal skaiciuojama, gyventoju skaicy butina numatyti papildomas erdves
popamokinems veiklos ir bureliams. Bendrai skaiciuojama, kad sioje tertorija galetu buti suplanuota
nuo 1000 iki 3000 kv. m popamokinéms veiklos ir bureliams skirto ploto. Sis plotas gali dubliuotis su
mokymo istaigu, plotu.

Medicinos paslaugos. Pagal gyventoju, skaiciu, teritorijai reikia maziausiai 20 praktikuojanciu, gydytoju,
4 odontologu, ir 30 pagalbinio med. personalo (med. seserys, slaugytojai ir kt.). Miesto ligoninese
siam skaiciui gyventoju, tektu, 90 lovu miesto ligoninese.

Komerciniu, paslaugu, poreikis. Pagal maisto ir nealkoholiniu, gerimu, vartojimo potenciala, teritorijoje
galetu, veikti maZziausiai 2 standartinio dydzio maisto prekiu, parduotuves (iki 2000 kv. m su lydinciais
nuomininkais (vaistine, kepyklele, geles, mob. telefonu, operatorius, pastas arba pastomatas,
bankomatas, ir kt.).

Pagal apskaiciuota vartojimo potenciala, cia galetu, isikurti:

¢
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e maZiausiai 6 restoranai po 100 -120 kv. m sale's ploto;
e 1 sporto klubas 1000 kv. m; - 1500 kv. m;
e 10-20 DrabuZiu, ir avalyne's parduotuviu,

Kulturos paslaugos. Gyventoju, vartojimo duomenys rodo, kad teritorijoje yra nemaZzas kulturos
paslaugu, potencialas. Esant tinkamai funkciju, kombinacijai galima butu, svarstyti apie nedideli kino
teatra, koncertu, ar renginiu erdve ar kitas kulturos paslaugas.

Administraciniu, patalpu, poreikis. Administracinems patalpoms gali buti numatomas plotas, kuris yra
maZiau gyvenimui tinkamose sklypo dalyse, kaip taisykle salia transporto arteriju. Atskiri biury,
pastatai sioje teritorijoje turetu buti numatomi pagal poreiki, Kita vertus jei bent 1 proc kvartale
esanciu, darbingo amZiaus Zmoniu, pagal Siandienines nuotolinio darbo tendencijas pasirinktu, nevykti
j biurg, o likti dirbti teritorijoje— tam reiketu, apie 70 co-working tipo vietu arba apie 700 - 1000 kv. m.

Kitos paslaugos. Siekiama kurti lengvai transformuojama bei prie nuolat besikeicianciu, poreikiy
prisitaikancig teritorijos urbanistine strukturg ir pastatus. Bitina planuoti bazine infrastruktura, o kitos
paslaugos dazniausiai vystosi organiskai ir taip prisideda prie kvartalo miestiskumo ir gyvybingumo.
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3.2 Planuojamos teritorijos urbanistinés strukturos koncepcija

3.2.1. Kvartaly struktira

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje skaidomas esamas kvartalas j mazesnius kvartalus,
dominuoja staCiakampés kvartaly formos. Planuojamos teritorijos naujg struktirg sudaro i$ esmés
dvi dalys: mazesné rytuose su vyraujancia komercine veikla bei didesné vakaruose su vyraujancia
sudaro du kvartalai, gyvenamajg - keturi. Gyvenamieji kvartalai toliau skaidomi j mazesnius vienetus -
pastaty grupes (apie 16 grupiy), apribotus gatvémis bei pés¢iyjy jungtimis. Planuojamos teritorijos
dalis Siaurinéje puséje (kuri yra lyg jsiterpusi tarp planuojamai teritorijai Siaurinéje puséje esanciy
gretimy sklypy ir Siuo metu yra po 110 kV elektros oro linija) struktira formuojama atsizvelgiant j
Vizijoje numatomus kitus sprendinius.
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18 pav. Detaliuoju planu planuojamos teritorijos kvartaly principiné schema.
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3.2.2. Funkciniai rySiai

Vystomas taisyklingas gatviy tinklas, jungiantis planuojamus kvartalus su kitais teritorijos objektais.
Teritorijoje Siaurés - piety kryptimi numatomas dviraciy takas (palei gatve Nr. 4), palei jj - pésCiyjy
takas ir zeldyno ruozas, jungiantys detaliuoju planu planuojama teritorijg su Siauringje puséje
planuojamu parku (uz detaliuoju planu planuojamos teritorijos riby). Teritorijoje projektuojamos
papildomos Zaliosios jungtys (vakary - ryty kryptimi), kuriose numatomi pésciyjy takai - zaliosios
aléjos, jungiancios kvartaly Zaligsias erdves su kitomis, uz DP teritorijos riby esanciomis Zaliosiomis
erdvémis. Gatviy testinumas uz detaliuoju planu planuojamos teritorijos riby pavaizduotas Sio
aiskinamojo rasto 5 pav. ,Vizijos vystymo etapai“.

Pésciyjy ir dviraciy jungtys
(ne gatviy koridoriuose)
Dviraciy takai
Automobiliy jungtys
Detaliuoju planu
planuojama teritorija
----- Kvartaly ribos

19 pav. Funkciniy rySiy principiné schema.
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Pagal Vizija suplanuotas
‘ dviraciy takas
Detaliuoju planu planucjamas
dviraciy takas
Galima dviraciy taky jungtis
Suplanuotas dviraciy takas
(pagal TPD Nr. TO0058306)
Tarprajoninés dviraciy trasos
(E2) Pagal Vilniaus m.
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorija
Sklypy ribos

Detaliuoju planu planucjama

e teritorija

20 pav. Dviraciy taky schema.

Planuojamoje teritorijoje, gatvéje Nr. 4, formuojamas dviraCiy takas lygiagretus EiSiskiy plente
suplanuotai tarprajoninei dviraciy trasai E2 (pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
planuojamu dviraciy taku per Petro Joniko g. bei UZusienio g.sankryzas. DviraCiy takas humatomas
tik gatvéje Nr. 4, nes tai judriausia vizijoje numatyta gatvé, greta jos numatomas intensyvesnis
teritorijos naudojimas (planuojama komerciné veikla, biurai, o j Siaure nuo Sio DP, bisimo treciojo
detaliojo plano teritorijoje - komerciné veikla, biurai ir visuomeninés paslaugos). Likusioje Siuo
detaliuoju planuplanuojamoje teritorijoje planuojamos ramaus eismo gatvés, kuriose dviratininkai gali
judéti bendrame sraute.
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3.2.3. VieSosios erdves

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje planuojami du viesyjy erdviy tipai gatviy vieSosios erdves ir
Zaliosios jungtys. Kvartaly viduje bus formuojamos erdvés kvartalo bendruomenei.
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planuojama teritorija
————— Kvartaly ribos

21 pav. Viesyjy erdviy principiné schema.

3.2.4. Funkcinis zonavimas

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis bei kitais teisés
aktais planuojamos teritorijos zemés sklypams yra nustatomi: teritorijos naudojimo tipas, zemés
naudojimo paskirtis, Zemés naudojimo budai.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 2 priedo 1 ir 2
punktais, zemés sklypams, kur numatomas ne vienas galimas Zemés naudojimo budas, nurodomas
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teritorijos naudojimo tipas ir Koncepcijos brézinyje jis zymimas Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, galimi zemés sklypy naudojimo
budai - tik erdvinio objekto kodu. Tiems sklypams, kur yra nustatomas konkretus zemés naudojimo
budas - Koncepcijos brézinyje Zemés naudojimo budai zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva.

Planuojamoje teritorijoje iSlaikomas 1 esamas zemeés sklypas, 1 Zemés sklypas suformuojamas
valstybinéje zeméje P. Joniko g. koridoriui, o kiti performuojami ir dalinami. Viso numatoma 17 zemés
sklypy. Zemés sklypy plotai pateikiami koncepcijos bréZinyje. Zemés sklypy ribos gali bati
tikslinamos bei kiti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principai detalizuojami sprendiniy
konkretizavimo stadijoje.

Esama sklypo riba

—»—x— Naikinama sklypo riba

————— Planuojama sklypo riba
Detaliuoju planu

FEEREEE slanuojama teritorija

22 pav. Sklypy riby schema.

Zemeés sklypuose numatoma:

e sklypuose Nr.1-6: teritorijos naudojimo tipas - misri gyvenamoji teritorija (GM), Zemés
naudojimo buadai: G2 - Daugiabuciu, gyvenamuju, pastatu, ir bendrabuciu, teritorijos, K -
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Komercines paskirties objektu, teritorijos, V - Visuomenines paskirties teritorijos, R -
Rekreacines teritorijos;

e sklypuose Nr. 7-9: teritorijos naudojimo tipas - paslaugy teritorija (PA), Zemés naudojimo
budai: K - Komercines paskirties objektu, teritorijos, V - Visuomenines paskirties teritorijos, R -
Rekreacines teritorijos;

e sklypuose Nr. 10-12 bei 17: kitos paskirties zemé (KT), Zemés naudojimo biidas: E - Atskiruju,
Zeldynu, teritorijos;

e sklypuose Nr.13 ir 14: teritorijos naudojimo tipas - misri gyvenamoji teritorija (GM), Zemés
naudojimo budai: G2 - Daugiabuciu, gyvenamuju, pastatu, ir bendrabuciu, teritorijos, K -
Komercines paskirties objektu teritorijos, V - Visuomenines paskirties teritorijos, R -
Rekreacines teritorijos, E - Atskiruju, Zeldynu, teritorijos;

e sklypuose Nr. 15 - 16: kitos paskirties zemé (KT), zemés naudojimo biidas: |2 - Susisiekimo ir
inZineriniu, tinklu koridoriu, teritorijos.

4

fa,
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Ta,

ay

.

Sklypo numeris
Misri gyvenamoji teritorija
Paslaugy teritorija
Atskiryjy zeldyny teritorija
Susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorija
Detaliuoju planu
planuojama teritorija

— Sklypy ribos

II —

23 pav. Numatomo Zemés naudojimo schema.
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3.2.5. Uzstatomos teritorijos

Planuojamoje teritorijoje 11-oje sklypy nhumatoma galimybé statyti pastatus. Planuojamos teritorijos
kontekstas suponuoja, kad uzstatymas turi biti santykinai neintensyvus, Zemesnis, kurti miesto
periferinés dalies urbanizacijg. Tokia vystymo kryptis planuojamai teritorijai yra uzkoduota ir Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane.

Uzstatymo tipai. Jgyvendinant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius
uzstatomoms teritorijoms numatomi galimi Sie uzstatymo tipai:

e Perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai) (pr_u) - savo iSorés perimetru pilnai uzdara
reguliaraus plano uzstatymo struktira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant
sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir
pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.

e Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a) - savo iSorés perimetru dalinai uZzdara
reguliaraus plano uzstatymo struktira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant
sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir
pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.

e Miesto vily (mv) - Siam uZstatymo tipui bidingi didesnio tirio (2-3 auksty su mansarda),
dazniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy sklypo riby. Taip
paprastai uzstatomi prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur siekiama
suformuoti maziau intensyvy, gausiai apzeldintg uzstatyma.

Koncepcijos sprendiniuose numatoma, kad zemés sklypuose Nr.1-6, 13, 14 dominuos perimetrinis
uzstatymas (uzdaro plano ir/ar nepilnai uzdari kvartalai), bet taip pat sudaroma galimybé numatyti ir
miesto vily uzstatymo tipg. Zemés sklypuose Nr. 7-9 numatomas tik perimetrinis uZstatymo tipas
(uzdaro plano ir/ar nepilnai uzdari kvartalai).

Pastaty aukstis. Planuojamuose zemés sklypuose Nr.1-6, 13 bei Zemés sklypuose Nr. 7-9, 14
nustatoma, kad bus numatomi iki 3 auksSty pastatai, o 4 auksSty pastatai uzims ne daugiau kaip 20
procenty pastatais numatomo uZstatyti ploto kvartale. Kadangi iSskiriama, jog vietomis gali buti 4
auksty pastatai - atitinkamai galimas didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus
nustatomas iki 16 m. ISskiriama, jog projektuojant pastatus turi bati laikomasi principo, kad pagal
reglamentus galimas auksStesnis uzstatymas formuojamas prie gatviy koridoriy, jy sankirty.

UZstatymo tankis (UT) ir intensyvumas (Ul). Vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis misrios
gyvenamosios teritorijos naudojimo tipui nustatytas rekomenduojamas didziausias leistinas
uzstatymo tankis kai nustatomi 1-3 ir 4 auks$ty pastatai - 60%, o uZzstatymo intensyvumas kai
nustatomi 1-3 auksty pastatai - 1,4, kai numatomi 4 auksty pastatai - 1,5. Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose detaliuoju planu planuojamai teritorijai
numatomi mazesni UT - 40 %, Ul - 0,8. Siekiant suformuoti kompaktiskesnes urbanizuojamas
teritorijas, kas yra nurodoma ir Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano sprendiniuose, bei
suformuoti kritine mase gyventojy, kad buty racionalu islaikyti jvairaus spektro paslaugas - detaliojo
plano koncepcijoje islaikomi Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano nustatyti
rodikliai: UT -40 %, Ul - 0,8.
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Taip pat numatoma, kad Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv. m) ar kita
parduodamg plotg perduodant savivaldybés municipalinio busto fondui ar socialinés infrastrukturos
plétojimui. Perduodamas plotas gali bati ir nebdtinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip
500 m atstumu nuo jo.

Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés auksSte jrengiama socialiné
infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatvés.

Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik pozeminése
automobiliy stoveéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

3.3. Gamtinés aplinkos vystymas

VieSieji atskirieji zeldynai. Planuojamoije teritorijoje suformuotos kelios Zaliosios jungtys vakary - ryty
ir Siaurés - piety kryptimis. Sioms Zzaliosioms jungtims isskirti atskiryjy Zeldyny Zzemeés sklypai.
Zaliosios jungtys formuotos tiek saugiam gyventojy judéjimui, tiek biologinés jvairovés ir ekosistemy
teikiamoms paslaugoms palaikyti, aplinkos kokybei gerinti. Zalioji jungtis $iaurés - piety kryptimi
papildomai veikia kaip zaliasis barjeras tarp formuojamy gyvenamujy kvartaly bei verslo ir paslaugy
kvartaly, suteikiantis privatumo ir apsaugantis nuo triukSmo.

Esamos buklés jvertinime buvo identifikuota, kad planuojamos teritorijos dalis nepatenka j Zaliyjy
ploty pasiekiamumo zong. Koncepcijoje numatytos zaliosios jungtys iS formuojamy kvartaly
pasiekiamos ar€iau nei 300 m atstumu.

Zaliosios jungtys formuojamos pagrjstai, pagal esamu, medZziu, isside’stymateritorijoje. Planuojamoje
teritorijoje pagal galimybes iSsaugomi esami bei sodinami nauji medZiai, neleidziantys kietiesiems
pavirsiams ikaisti vasaros metu. Kartu su medZiais siuloma naudoti skirtingo auks€io krumus bei
kitus Zeldinius, ju dydi parenkant pagal vietovei budinga funkcija, masteli ir charakteri,

DP teritorijoje néra natdraliai susiformavusiy vandens telkiniy.
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Pjavio vieta
Zaliosios zonos
Gatves

Detaliuoju planu
planuojama teritorija
— Sklypy ribos

24 pav. Zeldyny pjaviy vietos.
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Pjavis Z1-1 Pjavis 4-4

%@ Zemes
ghe skiyporiba

RL§ Zemes
sklypo riba

15,00

Pjavis 22-2

Zemes
skiypo riba

Zemes
skiyporiba

=

15,00 1,50 3,50
20,00

25 pav. Zeldyny pjaviai Z1-1(greta rekomendacinio* gatvés pjavio) ir Z2-2.

*(konkreciai nustatomas sprendiniy konkretizavimo stadijoje).

Priklausomieji zeldynai. Planuojamoje teritorijoje, vadovaujantis Priklausomuyjy zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos aprasu, nustatoma priklausomuyjy zeldyny norma pagal Zemés naudojima:

e Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos — =30% nuo viso zemés sklypo
ploto;
Komercinés paskirties objekty teritorijos - 210% nuo viso zemés sklypo ploto;
Visuomeninés paskirties teritorijos - =230% nuo viso Zzemés sklypo ploto;
Rekreacinés teritorijos - 240% nuo viso Zemés sklypo ploto.

Pastaba: Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje yra atlikta medziy inventorizacija bei vertinimo
ataskaita (su Sia medziaga galima vieSai susipazinti Teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziuros informaciné sistemoje www.planuojustatau.lt, TPD
Nr. K-VT-13-24-718, esamos biklés jvertinimo priede).

3.4. Susisiekimo sistemos konceptualieji sprendiniai

Gatviy tinklas. Planuojamoje teritorijoje kuriamas vientisas ir aiskus ramaus eismo gatviu tinklas.
Gatviu, plociai optimalls, automobiliy stovéjimo vietos palei gatve apZzZeldintos, likusi gatves profilio
dalis skiriama pesciuju takams ir Zalioms zonoms. Siekiant iSlaikyti gatvés aplinkos atpazjstamumo
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principa, gatves numatoma planuoti homogeniskais segmentais, kuriy skersiniai pjuviai, jy elementai
ir dangos identifikuoty gatvés aplinkg, leisting greit;j ir atitinkamag eismo dalyviy elgsena.

Dieveniskiy g. trajektorija
nekei¢iama, taciau prioritetas -
péstiesiems ir dviratinkams.
Automobiliy eismas nukreipiamas
nuo Dieveniskiy g. asies siekiant

mazinti tranzita ir transporto
priemoniy greitj.
266 .
!E"o ,,.‘_,...,...4-.-")-0”"_‘
K ] 115 .
Umskg ~ 22 .

15" i3 47 19 2138
Eisiskiu Sodu S i 0
o e n

y »
' 7 ieiekiy Sodu 6

. ElSiskig 8

Eisiokiy 504U B 019 |
Detaiiuoju planu
= === planuojama teritorija
= Csama B kat. gatvé
E== Esama C kat. gatvé
s £sama D kat. galvé
e Planuojama D kat. gatvé

== Planuojama Ds kat. gatve

26 pav. Gatviy tinklo schema.

Gatviy tinklo schemoje pazymetos esamos (B, C bei D kategorijy) ir planuojamos (D bei Ds kategorijy)
gatves. Ds kategorijy gatvése eismg numatoma planuoti shared space principu. Schemoje taip pat
nurodyta gatviy numeracija, naudojama detaliojo plano koncepcijos brézinyje (gatvés Nr. 1-4).
Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje numatomos gatveés, kuriy pobudj atspindi Sie tipiniai pjuviai
(Sie pjuviai yra rekomendaciniai ir bus tikslinami sprendiniy konkretizavimo stadijoje):
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e Pjuvis 4-4 - komercinio tipo D kategorijos gatveé,

e Pjuvis 5-5 — gyvenamojo tipo D kategorijos gatvé;

e Pjuvis 6-6 — Ds kategorijos shared space tipo gatve.
Pastaba: schemoje 2-2 pjuviu pazyméta gatve Siuo detaliuoju planu neprojektuojama, atitinkamai jos
pjuvis nepateikiamas. Pjavis 1-1 pateikiamas toliau esancioje poteméje , Transporto srauty pokyciai“.

Pjavis 4-4

| 225 0,75 3,00
l 20,00

3,00

27 pav. 4-4 rekomendacinis* pjavis.

*(konkreciai nustatomas sprendiniy konkretizavimo stadijoje).

Pjdvis 5-5
RL J RL|
p—— : |
) P P A Ve O [Pk PR RSN T IO R P Kt RS D Rt O e e I O G N Y [ ] I
!1,00 , 200 100075 200 2,75 . 275 ., 200 075100, 200 1,00!
20.00 |

28 pav. 5-5 rekomendacinis* pjavis.

*(konkreciai nustatomas sprendiniy konkretizavimo stadijoje).
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Pjavis 6-6
&
T & i
o —t at J‘\'lﬁl :1{;‘ e ——
I_I_I_I_I_I_ll.;-lll|-||||‘||:.:|||||“‘|;:r||||||||
I
| 3,50 2,50 , 2,50
I 12,00

29 pav. 6-6 rekomendacinis* pjavis.

*(konkreciai nustatomas sprendiniy konkretizavimo stadijoje).

Atskiri dviraciu, takai numatomi tik Eisiskiu, alejoje (planuojamoje gatvéje Nr.4, Zr. Koncepcijos bréZinj),
einancioje lygiagreciai Eisiskiu, plentui. Likusiose gatvese dviratininkai juda bendrame sraute su
automobiliais.

vvvvvvvv

planuojamy sankryzy pateikiami Sio detaliojo plano Koncepcijos brézinyje.

Transporto srauty poky¢iai. Urbanizuojant planuojama teritorijg ir jai gretimg teritorijg pagal Vizijg
reikSmingai pasikeis transporto srautai. Siekiant nustatyti kaip pasikeis transporto srautai
jgyvendinus planuojama plétrg buvo atliktas kelioniy generavimas Vizijg apinciai teritorijai.

Atliekant transporto srauty skaiciavimus, perspektyviniais 2034 metais, buvo daroma prielaida, kad
sugeneruotos kelionés lengvaisiais automobiliais sudarys 35 proc. visy keliavimo budy, jgyvendinus
Zemiau pateikiamas priemones:
e Keliones vieSuoju transportu skatins nauji vieSojo transporto marsrutai;
e Keliones dviraciais skatins iSvystytas dviraciy taky tinklas;
e Keliones péscCiomis skatins esantis misrus uzstatymas ir Salia esancios komercinés
teritorijos;

.....

tipo aikstelés.

Pagal atliktg eismo srauty tyrimy ir modeliavimo ataskaitg, nustatyta kad joje nagrinéta 82 ha
teritorija pritaikius visas kelioniy modalinio pasiskirstymo priemones rytinio piko metu generuos 1925
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aut./h, o vakarinio piko metu - 2299 aut./h transporto srautg. Jeigu Sios priemonés nebuty taikomos
ir didzioji dalis kelioniy buty atliekamos automobiliais (taip kaip yra dabar) Sis srautas bty zymiai
didesnis: rytinio piko metu - 3755 aut./, vakarinio piko metu - 4484 aut./h.

Transporto srauty aptarnavimui bus reikalinga Eisiskiy plento rekonstrukcija, uztikrinant tinkama
sankryzy pralaidumo lygj, bei suformuojant patrauklias saglygas judéti vieSuoju transportu, pés¢iomis
ir dviraCiais, kad Sie susisiekimo budai galéty buti konkurencinga alternatyva susisiekimui privaciais
automobiliais.

prieSprojektiniais pasiulymais kartu su Vilniaus miesto savivaldybe. Atlikti modeliavimai rodo, kad tai
turéty bati ne maziau kaip 4 eismo juosty gatvé. Zemiau pateikiami rekomendaciniai galimi skersiniai
pjuviai, kurie vélesnése stadijose bus tikslinami.

12 =

=
B
=
I
o
.

*(konkreciai nustatomas sprendiniy konkretizavimo stadijoje).

ISsamesné informacija apie perspektyvinius transporto srautus pateikiama “Vystomo kvartalo
Uzusienio mikrorajone, Vilniaus mieste, eismo srauty tyrimy ir modeliavimo ataskaita”, 2024, Eismo
inzinerija, MB.

Detalesné informacija apie kity susisiekimo budy vystymo priemones ir jy pagrindimg pateikiama
dokumente -“UZusienio dalies teritorijos susisiekimo galimybiy studija”, 2024, Citystreet, MB.
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VieSasis transportas.

evewv

evewv

teritorijy norminis padengiamumas.

Nepaisant to Siek tiek toliau esanciy teritorijy (uz detaliojo plano riby) padengiamumas néra
pakankamas, todél reikalingas kompleksinis vieSojo transporto jvertinimas ir plétra apimanti kur kas
didesne analizés teritorija.

Vertinant didesne teritorijg svarbu paminéti, kad:

- yra netenkinamas teritorijos padengiamumo reikalavimas 600 m atstumu iki viesojo
transporto stoteliy, kaip reikalauja aplinkos ministerijos patvirtintos “Urbanizuoty teritorijy
susisiekimo sistemy planavimo normos”;

- VieSojo transporto marsruty intervalai yra per reti, kad Sis susisiekimo budas galéty buti
konkurencingas susisiekimui privaciais automobiliais (detalesné analizé pateikiama
“UZusienio teritorijos dalies susisiekimo galimybiy studija”, 2024, Citystreet, MB);

Atsizvelgiant j Siuos trukumus siuloma iSplésti vieSojo transporto tinklg jj numatant P. Joniko ir
Zadiskiy arba kaip alternatyvg (Sumsko, Mandgiagirés) gatvése. Papildomai siiloma jrengti
papildomus autobusy sustojimus.

Taip pat urbanizavus planuojamag teritorijg batina didinti marsruty EiSiskiy plente daznj, kad ji
funkcionuoty kaip magistraliné vieSojo transporto linija, bei apsvarstyti vieSojo transporto eismo
juosty jrengimg, kurios zenkliai prisidéty prie kelionés greicCio ir kelioniy modalinio pasiskirstymo
tiksly. Teritorijos viduje silloma numatyti vakary Salyse pasiteisinusias kombinuoty kelioniy aiksteles
(mobility hub) integruojant jvairias susisiekimo risis j bendrg sistema. Sig aiktele planuojama
numatyti viesojo transportu stoteliy, jrengiant dviraciy ir paspirtuky nuomos punktus bei jy parkavimo
vietas. Esant poreikiui Sig sistema buty galima papildyti ir automobiliy nuomos sistema. Tai leisty
lengvai keisti susisiekimo budus ir pasirinkti patj patogiausig konkreciai kelionei atlikti.

Automobiliy stovéjimo vietos. Automobiliu stovejimo aikstelés projektuojamos vadovaujantis tvaraus
vystymo principais. DidZioji dalis automobiu, stovéjimo viety aiksteliu, yra planuojamos pozeminés.
AntZeminés automobiu, stovéjimo vietos gatvese bei vidiniuose kiemuose projektuojamas taip, kad
isvengty dideliu, kiety dangy ploty, kas kelias automobiu, stovéjimo vietas projektuojami Zeldiniai ir/ar
medZziai.

Konkretus automobiliy stovéjimo viety skai€ius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés
ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“.

planuojamy kvartaliniy gatviy. ]Jvaziavimai/iSvaziavimai tikslinami bei konkretizuojami sprendiniy
konkretizavimo stadijoje.
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PASTABA: Detaliojo plano susisiekimo infrastruktaros koncepcijos sprendiniai sprendiniy
konkretizavimo stadijoje gali buati tikslinami/koreguojami/nustatomi pagal pasikeitusj teisinj
reglamentavima.

3.5. Inzinerinés infrastrukturos konceptualieji sprendiniai

Detaliojo plano koncepcijoje inzinerinés infrastruktiros sprendiniai yra preliminaris ir gali bati
tikslinami bei esant poreikiui kei¢iami sprendiniy konkretizavimo stadijoje. Konceptualus sprendiniai
parengti jvertinant gautas planavimo saglygas. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos, servitutai bus nustatyti sprendiniy konkretizavimo
stadijoje.

Vandentiekio tinklai. Vandentiekio inZinerinés infrastrukturos jrengimas visoje Vizijos teritorijoje
numatytas trimis etapais. Pirmajame etape (detaliuoju planu planuojamoije teritorijoje), kai teritorijoje
gyvens iki 3000 gyventoju, numatytas vidutinis dienos vandens poreikis siekia 403 m3, o didZiausias
paros poreikis — 524 m3.

ApsvarcCius skirtingas alternatyvas buvo nustatyta, kad prisijungimas prie esamu, vandentiekio tinklu,
yra optimaliausias sprendimas. Dabartiné vandentiekio infrastruktura pajégty aprupinti vandeniu DP
teritorijg, tacCiau sekantiems etapams reikalinga Siy tinkly rekonstrukcija ir plétra, todél numatomas
antro vandentiekio vamzdZio tiesimas po Eisiskiu, plentu ir tinklo suZiedinimas su | etapo linijomis.
Taip pat numatoma esamos vandentiekio siurblines rekonstrukcija bei magistralinio tinklo tiesimas
iki | etapo vystomu, teritoriju,

SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:
esami Kirtimy stoties vandens
ruosimo jrenginiai ir esama
vandentickio linija DN200 ir DN150

I etapas - Uzupio siurblinés
rekonstrukcija. Linija DN200, ilgis
apie 1000 m.

11 etapas - linija DN200, ilgis apie 2250 m.

111 etapas - UZzupio siurblinés rekonstrukcija.
Magistraliniy tinkly vystyti nereikia, tik
pasijungimas prie esamy vamzdyny.

31 pav. Vandentiekio inZinerinés infrastruktdros jrengimo etapai su 2 alternatyva.
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Tai yra ekonomiskiausias ir racionaliausias pasirinkimas, siekiant uztikrinti patikima vandens tiekima,
vystomai teritorijai. Toks sprendimas leidZia etapais igyvendinti infrastrukturos pletra, todel gali buiti
efektyviai pritaikyta prie besikeicianciu, poreikiu, Butu, ishnaudojamos esamos miesto vandentiekio
sistemos, nekuriant nauju, vandenvieciu, Teritorijos vystymas vyktu etapais, todel vandentiekio tinklus
eksploatuojanti organizacija galetu racionaliai planuoti savo investicijas i sistemos pletra,

Nuoteky Salinimo tinklai. Buitiniu nuoteku, vystymas galimas tik irengus vietine nuoteku, siurbline, ir
paklojus tinklus iki sios siurblin€’s, nuoteku, surinkimui is'visos vystomos teritorijos.

Detaliojo plano koncepcijoje buvo svarstomi keliu nuoteky Salinimo tinkly jrengimo variantai ir buvo
prieita prie iSvados, kad prisijungimas prie Eisiskiu, pl. tinklu. reikalauja mazesniy kasty ir esamos
infrastruktiros pritaikymo nuoteku, siurblines ir sleginiu, liniju irengimo.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:

1 1 ctapas - nuotcky siurbline,
DN4000; H-6,5 m

1 etapas - prisijungimas prie
esamy savitakiniy buitiniy
nuoteky tinkly (DN450).

3 I etapas - nauja sleginé nuoteky
linija DN250, ilgis apie 1600 m.

I etapas - nauja savitakingé
magistraliné linija
DN315/DN400, ilgis apie 900 m.

5 1l etapas - nauja linija DN200,
ilgis apie 1200 m.

5 11T etapas - nauja linija DN200,
ilgis apie 1700 m.

Pastaba:
Nuoteky siurblinés apsaugos zona - 12 m.

Galimybiy studija
Buitiniy nuoteky tinklo i§déstymo schema

33 pav. Buitiniy nuoteky tinkly vystymo schema

Lietaus nuoteku, tinklai. DP teritorijoje néra galimybiu, nuvesti nuoteku, i esamus lietaus nuoteku,
tinklus, buvo svarstytos kelio alternatyvos ir buvo prieita prie iSvaods, kad lietaus nuoteku tvarkymas
vietoje, naudojant naturalius infiltracinius irenginius, kudras ir Zalias zonas. Esamas kudras ishaudoti

Puslapis 55is 68



Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy

gatvémis detalyjj plang parengiant jj keiciantj apie 17,57 ha teritorijos tarp EiSiskiy pl., P. Joniko ir 2025 m. birzelio 05 d.
Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu

lietaus vandens kaupimui, atitinkamai irengiant pylimelius ir reguliuojamus vandens istekejimus. Si
alternatyva yra ekonomiskai ir techniskai racionaliausia.

Elektros tinklai. Elektros perdavimo tinklai. Nagrinejamoje teritorijoje siuo metu yra dvigrande 110kV
itampos elektros energijos perdavimo oro linija, kuri trukdo planuojamam statiniu, ir gatviu isdestymui,

Kartu su oro linijos iskelimu turi buti statoma nauja 110/10kV pastote visos teritorijos elektros
poreikiu, uztikrinimui. Bendra visai teritorijai reikalinga elektrine galia — 20MW.

Naujai pastotei bus reikalingas 32 aru, plotas, ja galima numatyti vystomuose sklypuose arba
netoliese, valstybineje Zemeje (uz planuojamos teritorijos riby). Pastotes galia >20MW.

Elektros tinklai. Elektros skirstomojo tinklo sprendiniai. Kiekviename kvartale numatoma po kelias
skirstomojo tinklo pastotes. Kiekviena pastoté projektuojama su dviem 630 kVA galios
transformatoriais. Bendras detaliojo plano planuojamos teritorijos elektros galios poreikis apie 4,8
MW. Siekiant minimizuoti elektros tinklo infrastrukturos vizualine tarsg skirstomojo tinklo
transformatorine's pastotes turi buti modulines, maZo gabarito (MGMT).

Elektros tinklai. Gatviy apSvietimas. Vystomos teritorijos gatves apsvietimas turi buiti irengtas pagal
galiojancius Vilniaus gatviu_apsvietimo tinklo operatoriaus reikalavimus. Irengus gatves apsvietima,
tinkamai, galima sj tinkla perduoti operatoriaus eksploatavimui. Numatomas dviejy tipy gatviy
apSvietimas: apSvietimas, skirtas apsviesti vaziuojamajg gatviy dalj; ir apSvietimas, skirtas pésciyjy
zonoms apsviesti.

Elektros tinklai. Elektromobiliu, ikrovimo infrastruktura. Vystomoje teritorijoje turi buti irengta bent
20% elektromobiliu, ikrovimo stoteliu nuo bendro automobiliy stovéjimo vietu, skaiciaus. Numatoma
jrengti tiek greito, tiek léto jkrovimo stoteles.

Elektroniniai rysiai. Siekiant uztikrinti duomenu, srauta, vartotojamas i planuojamg teritorija reikalingi
optinio tinklo ivadai, maZiau kaip 120 skaidulu, Greta detaliojo plano planuojamos teritorijos yra du
elektroniniy rysiy tiekéjai:

1. Telia Lietuva, AB. Rekomenduojamas prisijungimo taskas - sulinys Nr. 51 (XY
(LKS94):580698, 6055187). Sulinyje montuojama optinio kabelio mova, ivadui i analizuojama,
teritorija, Preliminarus trasos ilgis iki planuojamos teritorijos — 300 m;

2. UAB “Skaidula“, Artimiausia prisijungimo vieta - Metalo / Geologu, g. sankryZoje esantis sulinys
Nr. 136a (XY (LKS94): 6056405,581811). Sulinyje montuojama optinio kabelio mova ivadui i
analizuojama, teritorija, Preliminarus trasos ilgis iki planuojamos teritorijos — 1200 m.

Telekomunikaciju, kabeliu, privedimui i kiekviena, planuojamg kvartala numatoma magistraline rysiu,
kabeliu, kanalu sistema. Nuo jos planuojami ivadai i kiekviena, kvartala, bei prisijungimai prie
paslaugos tiekeju RKKS. Magistraline RKKS planuojama irengti vidiniu, gatviu inZineriniu, tinklu,
koridoriuose.

Mobiliojo rySio tinklai. Siuo metu planuojamoje teritorijoje yra pakankamai geras mobilusis (GSM)

rySys, bet Zvelgiant j perspektyva reikéty numatyti 30 m aukscio bokstg mobiliam rySiu uztikrinti.
Bazinio GSM rySio bokstui reikalingas plotas kartu su apsaugos zona 1 aras.
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Dujotiekis. I1Slaikomos esamos dujotiekio trasos ar esant poreikiui iSkeliamos. Dujotiekio sistemos
plétra planuojamoje teritorijoje nenumatoma.

Silumos tiekimas. Siuo metu rengiamame Vilniaus miesto $ilumos kio specialiojo plano keitime
(proceso Nr. S-RJ-13-21-793, atliekamas plano tikrinimas), ties planuojama teritorija numatyta
centralizuoto aprupinimo Siluma zona. Dél to numatoma, kad detaliuoju planu planuojamoje
teritorijoje pastatai bus aprupinti Silumos tinklais.

Pagal AB “Vilniaus Silumos tinklai” 2024-09-02 planavimo salygas numatomas prisijungimo taskas:
SK07203-27, @219 mm (netoli Meistry g. ir Motory g. sankirtos).
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32 pav. Iskarpa is AB “Vilniaus silumos tinklai” 2024-09-02 planavimo sglygose pateiktos
schemos.

Kitoje Sio detaliojo plano - sprendiniy konkretizavimo - stadijoje bus numatomos Silumos tinkly
trasos. Prisijungimo prie Silumos tinkly taskas gali buti tikslinamas pagal pakartotinai iSimamas
planavimo salygas.

Kita infrastruktara. Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statinio projektg jvertinti

galimybes vykdyti alternatyviy energijos $altiniy ir technologijy plétrg (prioriteta teikiant pastaty stogy
panaudojimui).

Puslapis 57 is 68



Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy

gatvémis detalyjj plang parengiant jj keiciantj apie 17,57 ha teritorijos tarp EiSiskiy pl., P. Joniko ir 2025 m. birzelio 05 d.
Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu

Gaisriné sauga. Rengiant detaliojo plano koregavimo sprendinius vadovaujamasi Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312). Gaisry gesinimas planuojamas nuo
antZzeminiy hidranty, kurie bus jrengti ant vandentiekio ziedinés trasos. ISorés gaisry gesinimas
projektuojamas vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo
taisyklémis®”. Gaisro plitimas j gretimus statinius ribojamas vadovaujantis priesgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimais bei taikymo salygomis iSdéstytomis Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi buti jgyvendinami rengiant statiniy projektus. Prie projektuojamy pastaty, keliy
skirty privaziuoti gaisrinei technikai plotis turi buti ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis ne mazesnis kaip
4,5 m. Keliai turi bati kietos dangos (sutankinto grunto).

Atlieky surinkimas. Jgyvendinant detalyjj plang batina uZztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy
iSdéstyma, vadovaujantis Atlieky tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky tvarkymo taisyklémis.
Antriniy Zaliavy atliekos turi buti rusiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis “"Atlieky tvarkymo
taisyklémis".

3.6. Kiti sprendiniai

Socialiné infrastruktira. Artimiausias lopSelis-darzelis yra Salininkuose (Vilniaus Salininky lopselis -
darzelis). Greta esanc¢iame Naujininky rajone yra penki darZeliai.

Siuo detaliuoju planu planuojamame sklype Nr. 4, vieno i§ projektuojamy daugiabudiy pirmame
aukste numatomas naujas darzelis. Taip pat dar viena darzelio vieta - greta sklypo Nr. 12, kuriame
numatomi Zeldynai. Numatomas darzelio bendras plotas apie 350 kv. m, planuojama, jog jj lankys iki
60 vaiky. Papildomi darzeliai privataus verslo iniciatyva gali jsikurti pastaty pirmuose aukstuose,
projektuojamose komercinése patalpose.

Artimiausios Svietimo jstaigos yra Salininkuose - Salininky gimnazija, taip pat greta esanciame
Naujininky rajone yra Vilniaus Juventos gimnazija, Vilniaus Naujininky progimnazija, B. Jonuso
muzikos mokykla. Nauja mokykla teritorijoje numatoma vélesniame etape - Verslo ir paslaugy bulvaro
antroje dalyje.
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3.7. Kita koncepcijos sprendinius paaiskinanti informacija (nelaikoma koncepcijos
sprendiniais)

2024 m. pavasarj buvo paskelbtas kviestinis architekturinis konkursas, skirtas rasti geriausias
architektirines idéjas trims i§ penkiy Vizijoje apradyty teritorijy. Siame konkurse pasiilymai teikti
Sioms teritorijoms: Sodininky miesteliui, Bendruomeniy miesteliui bei daliai Verslo ir paslaugy
bulvaro. Kiekvienoje teritorijoje konkursinius darbus teiké nuo 4 iki 7 architekty biury, kurie,
remdamiesi vizijoje suformuotomis visos teritorijos urbanistinés struktlros gairémis, sillé savo
sklypy uzstatymo bei vieSyjy erdviy tarp jy sprendinius.

2024 m. liepos pradzioje paskelbti Sie nugalétojai:

e Sodininky miestelio:
o 1 vietos nugalétojas - ,Fragment” biuras, darbas - ,Uzusodis”;
o 2 vietos nugalétojas - ,Sprik” biuras, darbas - ,ISeik j kiem3a®;
o 3vietos nugalétojas - HEIMA biuras, darbas - ,Darzy Group®,
o 4 vietos nugalétojas - ,2XJ" biuras, darbas - MORKA ROPE SERBENTAS PIPIRAS;
o 5vietos nugalétojas - Architekturos linija ir BAULAND, ,Habits"
e Bendruomeniy miestelio:
o 1 vietos nugalétojas - Aketuri Architektai, darbas - ,Kaimynai“;
o 2 vietos nugalétojas - Tado Balciuno Architekturos Biuras ir Kubinis Metras, darbas -
SVMRDT1%
o 3vietos nugalétojas - DO Architects, darbas - ,Keturi kvartalai®;
e \Verslo ir paslaugy bulvaro:
o 1 vietos nugalétojas - Architekturos kurybiné grupé, darbas - ,Pinetown®;
o 2 vietos nugalétojas - 2L Architects, darbas ,24 7

Informacija apie konkursus prieinama: https:/www.launagiai.lt/

Priklausomai nuo pateikty darby idéjos laiméjusios komandos toliau projektuos statinius
skirtinguose sklypuose.

Detaliuoju planu planuojama teritorija atitinka konkurse nagrinétg Bendruomeniy miestelio teritorijg ir
dalj Paslaugy bulvaro teritorijos. Toliau cituojami nugalétojy pateikti idéjy aprasymai atskirai
kiekvienam detaliuoju planu planuojamam sklypui (pastaba: cituojamy teksty kalba netaisyta).
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33 pav. Konkurso maketas su nugalétojy darbais
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Situlomas uzstatymas (Bendruomeniy miestelis, verslo ir paslaugy bulvaras)

Sklypas Nr. 1 (B1)

Kvartala B1 riboja kvartalai B3, B2, D6, D5, A8; pagrindin€, kvartalu, ir bendro naudojimo gatves. |,
siaures vakarus numatomas Zalias barjeras palei Eisiskiu, aleja. Atsizvelgti, kad D6 ir D5 kvartaluose
ateityje numatomas uzstatymas daugiabuciais.

34 pav. Konkurso uzZduoties schema 35 pav. Konkurso pasiulymas, DO Architects,
darbas ,Keturi kvartalai”

,Kvartalas skaidomas i 4 maZesnius, perimetrinio uZstatymo kvartalus<..>Kvartalo centre, ties
pesciuju, gatviu, susikirtimu projektuojama pagrindine kvartalo gyventoju, susitikimo erdve - centrinis
skveras. Perimetrinis uzstatymas pagrindiniu, gatviu perimetru kuria galimybe pirmame aukste
projektuojamas gyvenamasias patalpas nesunkiai pritaikyti komerciniams poreikiams ateityje.
Projektuojamos privacios, pusiau privacios ir viesos erdves. Visi pirmuose aukste esantys butai tures
privacius kiemelius ar ,seimininko metra”.

UZstatymas projektuojamas is sekcijiniu, ir blokuotu, namu, tipologiju. Kvartalo perimetru projektuojami
2-3 aukstu, sekcijiniai namai su slaitiniais stogais, kuriais kuriamos miestietiskos pagrindines ir
kvartalu, gatve's. Kampiniai turiai projektuojami 3 aukstu, siekiant pazymeti kvartalo ribas. Vidineje
kvartalo dalyje projektuojami Zemesni ir skaidyto mastelio 2-3 aukstu, blokuoti namai su igjimais is’
lauko, kuriais kuriamas privaciu miesto namu, (ne daugiabuciu) ivaizdis. Visas kvartalas kuriamas
naudojant skirtingo tinko ir naturalios plytos/cerpes atspalvius.”
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Sklypas Nr. 2 (B2)

Kvartala, B2 riboja kvartalai B1, B4, K2, D7, D8; pagrindin€, kvartalu, ir bendro naudojimo gatves bei
Eisiskiu, aleja. | siaure’s vakarus numatomas Zalias barjeras palei Eisiskiu, aleja. Pietryciuose kvartala,
riboja Zalias barjeras palei Eisiskiu, aleja. AtsiZvelgti, kad D7 kvartale ateityje numatomas uZstatymas
daugiabuciais, o D8 kvartale numatomas kulturines paskirties uzZstatymas su viesaja erdve.

37 pav. Konkurso pasiulymas, Aketuri
Architektai, darbas ,Kaimynai”

36 pav. Konkurso uZduoties schema

,Visu kvartalo konturu formuojamas perimetrinis uzstatymas.Suplanuoti staciakampio turio, 2-3
aukstu namai su mansradomis. Naudojamas vienas daugiabucio modulis kai kuriais atvejais
sujungiant vieno auksto jungtimi. Gatveliu, isklotinese destomi ilgaja krastine arba frontonu.
Skirtingas pastatu, aukstis. Formuojamos kvartalo isklotines dinamiskos ir atpazZjstamos. Kvartalo
viduje turiai destomi grupemisreaguojant i esamus medZius ir kuriant lokalias atskiru, namu
bendruomenes, bei privatesnius kiemelius. Suprojektuota 16 daugiabuciai namai - 7 mazesni ir 9
didesni. Kvartale uZztikrinami viesi praejimai tiek vertikaliai, tiek horizontaliai. Formuojama didesne
trikampe erdve su saugomais medZiais, slapyne ir bendrom veiklom. Turiai archetipines formos,
monumentalus. Architektura racionali, ekonomiska. Apdailai naudojama moline cerpe, grubus baltas
tinkas, deginto medZio dailylentes, klinkerio plytele.”
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Sklypas Nr. 3 (B4)

Kvartala, B4 riboja kvartalai B2, B3, B6, K1; kvartalu, ir bendro naudojimo gatves bei Eisiskiu, al€ja. |,
siaure’s vakarus numatomas Zalias barjeras palei Eisiskiu, aleja. Pietvakariuose kvartala riboja Zalioji
pesciuju aleja, o pietryciuose - Zalias barjeras palei Eisiskiu, al€ja.

38 pav. Konkurso uzduoties schema 39 pav. Konkurso pasitulymas, Aketuri
Architektai, darbas ,Kaimynai”

,Kvartalo perimetru destomi dvieju, tipu, 3-4A. daugiabuciai gyvenamieji namai. Orientuoti ilgosiomis
krastinemis palei gatveles ir Zaliasias alejas. Kvartale isdestyti 12 pastatu, kurie formuoja du
didesnius, privatesnius kiemus, kuriuose planuojamos kvartalo bendruomenes veiklos, sodai, darzai
terasos ir t.t. Per viduri, siaures rytu, - pietvakariu kryptimi numatytas praejimas, taip, kaip nurodyta
salygose. Cia suplanuotos ivairaus amZiaus vaiku, Zaidimu, aiksteles. Turiai monumentalus, siek tiek
prakeisti, padeda formuojant ivairesnes ir privatesnes erdves. Architektura racionali, ekonomiska.
Apdailai naudojama sviesiai pilka klinkerio plytele.”
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Sklypas Nr. 4 (B3)

Kvartala, B3 riboja kvartalai A8, A10, B1, B4, B5; pagrindin€, kvartalu, ir bendro naudojimo gatves. |
siaure’s vakarus numatomas Zalias barjeras palei Eisiskiu, aleja. Pietvakariuose kvartala riboja Zalioji
pesciuju aleja. | siaure’s vakarus numatomas Seimos parkas.

"
40 pav. Konkurso uzduoties schema 41 pav. Konkurso pasialymas, DO Architects,
darbas ,Keturi kvartalai”
,Kvartalas skaidomas i <..> maZesnius kvartalus. Placiosios - pagrindines alejos skirtos

gyventojams patekti i namus, keliauti i aplinkinius kvartalus/kvartalu, gatves bei Zaliaja, viesg erdve,
kvartalo centrineje dalyje. Kvartalo vakarineje ir rytineje dalyse esantys pirmo auksto butai pagal
poreiki, gali buti pritaikyti komercinems patalpoms. Projektuojamos privacios, pusiau privacios ir
viesos erdves. Visi pirmuose aukste esantys butai tures privacius kiemelius.

UZstatymas projektuojamas is sekcijiniu, ir blokuotu namu, tipologiju. Kvartalo perimetru projektuojami
3-4 aukstu, sekcijiniai namai su plokstCiais stogais, kuriais kuriamos miestietiskos pagrindin€s ir
kvartalu, gatves. Kampiniai turiai projektuojami 4 aukstu, siekiant pazymeti kvartalo ribas. Vidineje
kvartalo dalyje projektuojami 2-3 aukstu, sekcijiniai ir blokuoti namai su igjimais is” lauko, kuriais
kuriamos gyvybingos al€jos su gyventoju, iéjimais. Praslenkant sekcijinius ir blokinius namus al€jos
uzstatymas ir perspektyvos skaidoma ir smulkinamas mastelis, kartu sukuriant ir privatesnes kiemo
erdves gyventojams. Visas kvartalas kuriamas naudojant skirtingo tinko ir naturalios plytos/cerpes
atspalvius.”
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Sklypas Nr. 5 (B5)

Kvartala B5 riboja kvartalai B3, B6; P. Joniko, pagrindine€, ir bendro naudojimo gatves. | siaures
vakarus numatomas Zalias barjeras palei Eisiskiu, aleja. Siaure's rytuose kvartala, riboja Zalioji pesciuju,
aleja.

42 pav. Konkurso uzduoties schema 43 pav. Konkurso pasiulymas,Aketuri
Architektai, darbas ,Kaimynai“

,Sio kvartalo identitetas viena kryptimi orientuoti staciakampiai tutiai. Pastatu, frontonai formuoja P.
Joniko g. Ir L7 Zaliosios alejos isklotine. Kvartale issaugome azuolu, giraite! Ji graZiai atsiveria is'L7
Zaliosios alejos. Erdvese tarp pastatu, suplanuotos privatesnes erdves - terasos, balkonai, igjimai. Is’
soniniu,_kiemu, galima patekti iviesg kvartalo bendruomenes erdve. Cia suplanuotos vaiku, Zaidimu,
aiksteles, sodeliai, darzai, bendri kvartalo gelynai ir etc. Kvartale suprojektuoti dvieju, tipu daugiabuciai
gyvenamieji namai. 6 didesni ir 7 mazesni. Derinami dvieju, formu, turiai - archetipinis asimetrisko
Slaitinio stogo ir racionalus, ploks€io stogo mazesnis tdris. Architektura racionali, ekonomiska.
Apdailai naudojama rusva klinkerio plyta, baltai uzZtrinta plyta ir molin€e's cerpes slaitiniams stogams.”
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Sklypas Nr. 6 (B6)

Kvartala B6 riboja kvartalai BS, B4, K1; P. Joniko ir bendro naudojimo gatves bei Eisiskiu, aleja. |
siaure’s vakarus numatomas Zalias barjeras palei Eisiskiu, aleja. Siaures rytuose kvartala, riboja zalioji
pesciuju, aleja, o pietryciuose - Zalias barjeras palei Eisiskiu, al€eja.
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44 pav. Konkurso uzduoties schema 45 pav. Konkurso pasiulymas, T. Balciuno
architektdros biuras ir Kubinis metras,
darbas ,MVRDT1"

Uzstatymas remiasi Lietuvos gatviniu kaimu, tradicija. ,Pastatu, architektura apsprende konkurso
salygu, bei bendrojo plano reikalavimai ju fiziniams parametrams. Neauksti 2-3 aukstu pastatai
sukuria jauku, uZstatymo masteli. Pastatu architekturos estetika yra paprasta, aiski, ,lengvai
skaitomi“. Kiekvieno kvartalo projektuojami pastatai yra skirtingos architekturos. Naudojamos
skirtingos apdailos medZiagos - medis, klinkeris, betonas suteikia pastatams skirtinga, charakteri.
Projektuojami dvieju, tipu, stogai — sutapdinti ploksti ir dvislaiciai.”
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Sklypas Nr.7 (K1)

Kvartala K1 riboja kvartalai K2, B4, B6; P. Joniko ir kvartalu, gatves bei Eisiskiu al€ja.| siaure’s vakarus
numatomas Zalias barjeras palei Eisiskiu, aleja. Pietryciuose ribojasi su sklypu, kuriame numatytas
prekybos centras.

46 pav. Konkurso uzduoties schema 47 pav. Konkurso pasialymas, 2L Architects,
darbas ,24/7"

Verslo kotedZzai K1 kvartale pasizymi dominuojanciais 2 aukstu, turiais. Papildomai numatyti du triju,
aukstu, turiai: vienas salia Zaliosios pesciuju alejos, kitas — prie Eisiskiu, plento. KotedZai suprojektuoti
»Strip mall tipologijos principu — turtiniai vienetai isrikiuoti eile. Komercines paskirties patalpos
isikurs tik pirmuose aukstuose. Siekiant sukurti smulkaus mastelio pastatu kompozicija, vengiama
dideliu, turiu, Automobiliu, stovejimo vietos irengtos pozemineje aiksteleje, taip atlaisvinant daugiau
antZeminio ploto Zeldynams ir viesosioms erdvems.”
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Sklypas Nr. 9 (K2)

Kvartala K2 riboja kvartalai K1, B2, K3; kvartalu, ir pagrindine gatves, Eisiskiu, aleja bei Eisiskiu,
plentas.| siaure’s vakarus numatomas Zalias barjeras palei Eisiskiu, aleja, AtsiZvelgti, kad K3 kvartale
ateityje planuojamas komercinis uZstatymas.

48 pav. Konkurso uzduoties schema 49 pav. Konkurso pasialymas, Architektaros
karybiné grupé, darbas ,Pinetown”

»Turiai projektuojami iki 16 metru aukstio, K2 sklype pastatai apjungiami dengta vidine erdve, kurioje
numatomos komercines paskirties zonos, <...>. Siekiant pabreZti projektuojamu, turiu smulku, masteli,
kvartalai uZstatomi pavieniais, sublokuotais turiais savo stogu, plastika ir vidinemis erdvemis vizualiai
apsijungiantis i architekturiskai vientisa kompleksa. Projektuojamas kompleksas organiskai isilieja i
teritorija, ir tampa naujai vystoma UZusienio miesto kompozicijos sudedamaja dalimi. K2 sklype
numatomos antZemines ir poZemines automobiliu stovejimo aiksteles <...>.

<...> numatomos komercines, paslaugu, ir visuomenines patalpos. Komplekso pastatu, turiai ir fasadu,
kompozicija derinama prie kvartalo konteksto. AtsiZvelgiama i teritorijoje jau esamu, pastatu, stilistika
ir isorinius veiksnius itakojancius komplekso funkcija. medZio apdailos fasadais siekiama islaikyti
kvartalo vizualini vieninguma su kitokia architekturines israiskos interpretacija.”
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