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Forma patvirtinta

Vilniaus miesto
savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkricio 27d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabucio gyvenamojo pastato (6.3) sklype unikalus Nr.

4400-1161-0201 Vilniuje, statybos projektas

2. Nustatomi Zemes sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas

2.2. | uzstatymo tankis Vadovautis Vilniaus miesto tarybos 2001-05-30 sprendimu

2.3. | uzstatymo intensyvumas Nr 324 patvirtinto ,,Pasilai¢iy komunalinés zonos teritorijos

2.4. | aukstis (m) nuo statiniy | detaliojo plano* TPDR Reg. Nr. T00055382 sprendiniais ir
statybos  zonos  esamo rengiamo "Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano
7emés pavirsiaus sprendiniy koregavimo sklype (kadastro Nr.

25. | maksimali absoliutiné | 0101/0015:259) inicijavimo sutarties pagrindu™ TPDRIS
altitudé (m) Reg. Nr. K-VT-13-22-285 sprendiniais.

2.6. | auksty skai¢ius (nuo—iki)

2.7. | priklausomy zZeldyny plotas

P automobiliy stovéjimo | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti

viety skaicius

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietin€s
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20
sprendimu Nr. 1-1312 ,,D¢él Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo  viety  skaiCiaus  koeficientus  schemos,
kompensavimo uz irengtas  automobiliy
stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir sutarties formos
tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,Dél

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas

papildomai




pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus
koeficientus schemos tvirtinimo*.

Vadovaujantis  2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
,,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu‘ ir
skatinant jud¢€jimg mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraCiy stovéjimo viety skaiciy
- maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maZiausiai 10-iai proc.
darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti dviraciy jkrovimui
prieigas.

2.9.

esamy medziy jvertinimas,
taksacija

Prie§ rengiant projekta, turi baiti atlikta visy medziy,
auganciy teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami statiniai
bei pastatai priartéja arciau kaip 5 m atstumu iki medziy)
inventorizacija su medziy vertés gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui vertinimu bei i§vadomis projektuotojams
apie vertinggsias esamy zeldiniy savybes, 1 kuriuos
projektuotojas turi atsizvelgti projektavimo metu. Jei
medziy ar kriimy néra — tai turi buiti parasyta aiSkinamojo
rasto dalyje.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. jsakymas
Nr. D1-5 ,Dél Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir
apskaitos taisykliy patvirtinimo®). Informacija, kurie
Zeldiniai yra saugotini rasite 2008 m. kovo 12 d. LR
Vyriausybés nutarime Nr. 206. Grafing ir teksting
informacija pateikti vadovaujantis pateiktu
grafiniu/informaciniu medziy Zyméjimo ir inventorizacijos
lentelés pavyzdziu ,,Grafinis / informacinis medZziy
zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés sudétis®.
Darbus gali atlikti kvalifikacija inventorizuoti medZius ir
vertinti jy bukle turintis specialistas.

Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus) kirtima,
taikomas adekvatus kompensavimas naujais zeldiniais —
kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia pat
sodinamy medziy diametry suma, papildomai numatoma
galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur 1ecm medzio
kamieno diametro yra tolygus 2 m2 krimy masyvo plotui
(Jei sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-4 vnt./m2 tankiu,
priklausomai nuo augalo risies).

Identifikuotus vertingus Zeldinius siekti iSsaugoti ir
integruoti | sklypo sprendinius. Privaloma pagristi biitinybe
projektu Salinti medzius, 40 cm diametro ir brandesni
medziai gali biiti sitilomi Salinti tik i§imtiniais atvejais.




3. Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos
priemongés:
medziagiSkumas, spalva,
tiirio formos, proporcijos,
mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR

Architektiiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.

Pastatas savo tiiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie

konteksto, taciau kartu turi bati SiuolaikiSki savo

urbanistiniu  sprendimu, architekttrine raiska bei
technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti
miestovaizdzio charakter]. Atsizvelgti ir reaguoti |
aplinkinio  uZzstatymo  auk$tingumg,  charakterij,
proporcijas, mastelj; pastaty architekturiné iSraiska turi
buti kontekstuali aplinkai. Uztikrinti natiiraliy, geriausia
vietiniy statybiniy medziagy — plytos, medis, betonas,
metalas, stiklas, naudojima; nurodyti fasady apdailai
parinktas medziagas. Saugoti, neuzgozti, neardyti ir
architektiirinémis priemonémis pabrézti susiformavusj
krastovaizdj — reljefa, Zeldynus ir Zeldinius.

Projektiniuose  pasitilymuose  pagristi  sprendiniy

atitikimg  architektiiros kokybés kriterijams (LR

Architektiiros Istatymo 11 straip.).

Formuojant naujy kvartaly urbanisting struktiira ar

papildant esamus kvartalus naujais pastatais, diegiami

perimetriniam uZstatymui budingi principai

e pastatais, zeldiniais ir gerbiivio elementais
atskiriamos vieSos (gatviy, aik$¢iy, skvery,) erdvés
nuo privaciy kiemo erdviy;

e pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias
uzstatymo linijas, pastaty elementai — | gatvés erdve
iSsikiSantys atramos neparemti erkeriai, balkonai,
stogeliai formuoja gyvas ir dinamiskas gatviy
perspektyvas;

e kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais  kuriant = konkreciai  bendruomenei
priklausan¢iy erdviy ribas su akcentuojamais
patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukima j erdvés priezilrg ir
kontrole.

3.2.

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti profesionalius Zemeés sklypo sutvarkymo ir
apzeldinimo sprendinius. Rekomenduojama, kad Siuos
sprendinius rengty Aplinkos ministerijos atestuotas
Zeldyny projekty rengimo vadovas. Projektiniy
pasiiilymy sprendiniuose akcentuoti biisimy sprendiniy
itaka vietos kraStovaizdziui, sklypo ir gretimos aplinkos
ekologinei  buklei, susiklos¢iusiems  socialiniams
veiksniams, jvertinti kaip funkcionuos jungtys su
gretimybémis. Jvertinti gamting aplinka: esama reljefa,
dirvozemj, mikroklimatines salygas ir t.t.




Aiskinamajame raSte motyvuotai apibiidinti teritorijos
sutvarkymo planinés ir erdvinés kompozicijos idéja.
Vadovautis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai”
reikalavimais sklypo ribose projektuoti kokybiskas
kiemo erdves, vaiky zaidimo aiksteles, elementarias
sporto aiksSteles paaugliams, vietas vyresnio amziaus
namo gyventojy ramiam poilsiui, patogiai sujungtas su
pastato jéjimais bei aplinkiniais pésCiyjy takais,
automobiliy stoveéjimo vietas, kokybiskus
priklausomuosius ~ Zeldynus.  Siekiant  kuriamos
gyvenamosios aplinkos kokybés, formuoti kokybiska,
saugy gyventojy naudojimui skirtg kiema su zeldynais.
Siekiant uztikrinti kuo aukstesne ekosisteming Zeldiniy
verte, sklypo plano Zeldiniams taikomi Sie prioritetai:
iSsaugomi esami medziai ir Zeldiniy masyvai,
projektuojami medziai (aukstatigés rasys), projektuojami
medeliai (Zematigés rusys) ir kriimai bei Zeme¢ dengiantys
kriimy masyvai, projektuojami zoliniai medingi augalai,
tausojancio Sienavimo pieva. Taip pat parenkamos
aplinkai budingos, vietinés Salies augaly raSys.
Zemiausia ekosisteming verte turinti veja ir svetimZemiai
augalai projektuojama tik funkciSkai tam pagristuose
plotuose. Nauji projektuojami Zeldiniai ir medziai turi
biiti pazyméti sutartiniais Zenklais, kurie Zzyméjimu
skiriasi nuo esamy paliekamy zeldiniy Zyméjimo.
Aprasyti sklypo dangy medZiagiSkumg ir jy parinkimo
motyvus.

Aiskinamajame raSte nurodyti lietaus vandens surinkimo
sprendinius. Pasiiilyti tvarius lietaus vandens surinkimo
ir kitus tvarig aplinkg formuojancius sprendinius
panaudojant  susiklosCiusios ~ gamtinés  situacijos
potencialg.

Projektuojant automobiliy stovéjimo aiksteles vadovautis
STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®“. Numatyti gausy Zzeldinimg ar Kkitas
apsaugos priemones tarp projektuojamy aikSteliy,
pravaziavimy, tkinés sklypo dalies ir gyvenamyjy sklypy
riby. Projektuojant antZeming automobiliy stovéjimo
aikStele privalo buti numatomi Zeldyny intarpai tarp
stovéjimo viety.

Uztikrinti  insoliacijos, higienos ir prieSgaisrinius
reikalavimus.

Vadovautis  priklausomyjy  zeldyny ploty normy
apskai¢iavimo Vadovautis tvarkos aprasu“ (Lietuvos




Respublikos aplinkos ministro 2022 m. geguzés 27 d.
jsakymo Nr. D1-151 redakcija).

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje,
pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir uZstatymo
rodikliai privalo atitikti urbanistinj kontekstg —
teritorijoje susiklos¢iusig ar tikslingai formuojamg
uzstatymo tipologijg ir jai budingus uzstatymo rodiklius:
intensyvuma, tankj, aukStinguma, taip pat ne suardyti, bet
tobulinti  esamus  funkcinius rySius teritorijoje.
Pastatai, susisickimo infrastruktiira ir vieSos erdvés
pritaikytos  tokiai judumo dalyviy hierarchijai:
péstysis>dviratininkas>vieSas transportas>automobilis;
Perimetriniu biidu ir jam giminingais principais uZstatyty
kvartaly sklypuose palei gatvés fasadus neleidziamas
antZzeminiy automobiliy stove¢jimo viety jrengimas
(galimas tik stovéjimas gatvése, palei vaziuojamaja dalj
jrengiamose stovéjimo vietose);
VieSyjy erdviy jud¢jimo traktuose, Saligatviuose,
pésCiyjy ir dviraciy takuose negali buti judéjimui
kliudanciy elementy — patekimams j patalpas reikalingy
laipty, pandusy, taip pat atramy, Zenklinimo jrenginiy ir
pan.

Pirmuosiuose pastaty, esanciy palei C ir Zemesnés
kategorijos gatves ir vie$gsias erdves, aukStuose negalimi
gyvybe gatvése naikinantys aklini fasadai, parkingai ir
garazai. Cia turi biiti jrengiamos universalios paskirties,
ne mazesnés nei 3,5 m auksCio patalpos — tinkamos
naudoti Jvairioms komercinéms, socialinéms,
visuomeninéms ir kitoms paslaugoms. | §ias patalpas
privalu jrengti nejgaliesiems pritaikytus patekimus i§
gatvés. Palei D kategorijos gatves pirmuosiuose pastaty
aukStuose  gali  biiti  jrengiami  ir  bstai.
Uztikrinti STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®,
STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas“ keliamus
reikalavimus. Numatant visuomenines patalpas pastate,
uztikrinti STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai* keliamus reikalavimus.

Statytojas turi jgyvendinti statytojo teise vadovaujantis
LR Statybos jstatymo 3 straipsnio nuostatomis.

Ivertinti ir rengiant sprendinius atsizvelgti j sklype
jregistruotus/suplanuotus servitutus jeigu jy yra, servituty
teritorijas grafiskai isskirti sklypo plane.

Ivertinti gretimuose sklypuose esamg ir planuojama
uzstatyma, zeldinimo bei vieSy erdviy sprendinius.




Ivertinti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-
04-21 sprendimo Nr. 1-942 ,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijoje projektuojamuy objekty,
kuriy architekturinéms idéjoms jvertinti privaloma
skelbti projekty konkursus“ reikalavimus.

Nepazeisti treiyjy asmeny interesy. Atstumai iki sklypo
riby nustatomi vadovaujantis STR 2.02.01:2004
"Gyvenamieji pastatai” X skirsniu.

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Pagal susisiekimo ir inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
institucijy salygas.

3.4. | kiti teritorijy planavimo Ivertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
dokumentuose nustatyti bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T00086338) sprendiniu.
reikalavimai Vadovautis Vilniaus miesto dviraCiy taky specialiojo
(bendruosiuose, plano (TPDR reg. Nr. T00072197) sprendiniais ir
specialiuosiuose planuose) . e . o )

Susisiekimo pés€iomis projekty Vilniaus miesto
savivaldyb¢je rengimo ir igyvendinimo
rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2). ).

3.5. | su projekto jgyvendinimu Turi buti vertinama esama, biisima pés¢iyjy, dviraciy
susijusi batina vieSosios taky sistemos plétra ir jos poreikis.
infrastruktiros plétra Nurodyti esamas ugdymo jstaigy lankymo galimybes

susiejant su projektuojamy biisty skai¢iumi. ISnagrinéti
galimybe numatyti ugdymo jstaigas pirmuose pastaty
aukstuose.

3.6. | projektiniy pasitilymy Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto

vaizdinés informacijos
parengimas

savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
30-3178/19 patvirtintu  ,,Projektiniy  pasiilymy ir
techninio projekto jtraukimo i GIS duomeny baz¢ ir
geoportalg ,,Vilnius 3D planas® tvarkos aprasu, projekto
medziaga pateikiama jtraukti | GIS duomeny baze ir
geoportalg ,,Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasitilymy
sudeétis pagal STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé* 13 prieda. Projektiniai pasitlymai
turi buti papildomi informacija reikalaujama uzduoties
punktuose 2.9, 3.1-3.5. Projektiniy pasitilymy rengimo
uzduotis teikiama kaip projektiniy pasitlymy sudétiné
dalis. Projektiniy pasitilymy medziaga papildyti Pusaloto
gatvés isklotine su projektuojamu pastatu. PP medziaga
papildyti kvartalo urbanistinés struktiiros analize, sklypa
analizuoti remiantis Siais aspektais: sklypo naudojimas
(esami pésCiyjy, dviratininky takai, kita infrastruktira,
eami/busimi ry$iai), svarbiausieji vietos
charakterj formuojantys elementai (pastatai,
vieSos/privacios erdvés, reljefas, medziai ir kt.); sklypo

srautai,




ribos, juy fizin¢ iSraiSka; sklypo gretimybeés. Projektiniy
pasitilymy grafinéje medziagoje (pjliviuose, fasaduose)
nurodyti projektuojamo pastato/pastaty, statinio statybos
zonos esamo zemés pavirSiaus viduting altitude, esamo
zemes pavirSiaus kontiira.
Uztikrinti visuomenés informavimg STR ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“ VIII skyriuje
nustatyta tvarka; informacinis stendas turi bti
pakankamo dydzio (ne maziau kaip 0,5 kv. m), stende
pateikiama statiniy iSdéstymo sklype su gretima
urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma stendo
jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita privaloma
informacija.

Justina Lipskyté, tel. +370 5 211 2662, el. pastas justina.lipskyte@vilnius.It

Kristina Kiseliauskiené kristina.kiseliauskiene@vilnius.lt
Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teise apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gin¢y komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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