TPD Nr. K-VT-13-25-127
MARKUCIU RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KOREGAVIMO ZEMES SKLYPE
MARKUCIU G. 78 (KADASTRO NR. 0101/0059:0168) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU
SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano koregavimo pagrindas:

2025-01-13 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas ,,Dé¢l leidimo
rengti Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavima zemes sklype Markuciy g. 78 (kadastro Nr.
0101/0059:168) inicijavimo sutarties pagrindu® Nr. 30-68/25.

2025-01-21 pasiraSyta Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-2/25.

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uZdaviniai:

nustatyti pagrindinius ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamg miesto plano iStrauka).
Papildomi planavimo uZdaviniai: suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti funkcinius bei
kompozicinius rys$ius su gretimybémis, jvertinti pés¢iyjy rysius, kraStovaizdj ir gamting aplinka.

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:

1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG29477299,
2025-01-29 (Teritorijy planavimo sglygos Nr. A676-4/25(2.15.1.21E-TPS), 2025-01-21).

2. Kultiiros paveldo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG30408177, 2025-02-17;

3. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG30005367, 2025-02-10;

4. VI Transporto kompetencijy agenttiros Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG29890612, 2025-02-
06;

5. AB ,Energijos skirstymo operatorius* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG29720795, 2025-02-
04;

6. Lietuvos geologijos tarnybos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG29778093, 2025-02-04;

7. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG30212514, 2025-02-13;

8. Lietuvos kariuomenés Teritorijy planavimo saglygos Nr. REG30018846, 2025-02-10;

9. UAB ,,Vilniaus vandenys‘ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG29938666, 2025-02-07;

10. Aplinkos apsaugos agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG29953002, 2025-02-07;

11. AB ,,Telia Lietuva* Teritorijy planavimo saglygos Nr. REG29832665, 2025-02-05;

12. Lietuvos transporto saugos administracijos PraneSimas apie teritorijy planavimo salygy
neisdavimg laiku Nr. REG33852007, 2025-04-14.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Neatliekama poveikio aplinkai vertinimo (SPAV) atranka, nes numatoma tkiné veikla ir jos mastai, budas
nepatenka ] veiklos risiy jraSyty j Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo
(2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Koncepcija: nerengiama.

Koreguojami 2000-03-31 Vilniaus miesto tarybos sprendimu ,,Dél Markuciy rajono detaliojo plano
tvirtinimo* Nr. 541, patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00057292) sprendiniai sklype Markuciy g.
78, siekiant nustatyti pagrindinius ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.
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Planuojamas sklypas
Markucéiy g. 78
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IStrauka 1§ patvirtinto detaliojo plano bréZinio

Planuojama teritorija sudaro vienas zemés sklypas Markuciy g. 78, kad, Nr. 0101/0059:168
(registro Nr. 44/2101577, 2016-12-15). Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - kita; naudojimo
biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Zemés sklypo plotas sutampa su uZstatyta
teritorija — 0,0650 ha. Zemés tikio naudmeny nasumo balas — 40,0. Zemés sklypas priklauso privadiam
asmeniui. Sklype yra registruotas dvibutis gyvenamasis namas (unikalus Nr. 1094-0227-6011), 1940 m
statybos. Nustatytas turto administratorius UAB ,,Rasy valda®. Kitos daiktinés teisés: jraSy néra.
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);
PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Registruotos
zymos: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). Juridiniai faktai: Nekilnojamasis
daiktas yra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, kvartalas — gyvenamosios
vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj maziausiai i$ trijy pusiy
riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar natiiralis barjerai — zemes reljefo formos, vandens telkiniai,
zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.

Nagrinéjama teritorijg sudaro apie 15 ha teritorija i§ visy pusiy apribota susisiekimo komunikacijy
koridoriais: Markuciy gatve, Subaciaus gatve, Ramuniy gatve, Sibiro gatve ir gelezinkelio teritorija.
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NagrmejarnOJe teritorijoje didzioji dahs sklypy yra uzstatyti / vykdomos statybos pagal 1sdu0tus
statybg leidziancius dokumentus. Nagrin¢jama teritorija pasizymi iSraisSkingu reljefu ir yra apsupta gausiy
gamtos elementy — teritorijoje vyrauja gausis zeldiniai, kurie formuoja natiiraly krastovaizd; ir prisideda
prie aplinkos estetinés vertés. Teritorijoje vyrauja vieno auksto su mansardomis, senos statybos mediniai
ir miiriniai gyvenamieji namai, pasizymintys $laitiniais stogais, siauros gatvés, atraminés sienelés.
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Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka
mazo uZstatymo intensyvuin& zong:

Planuojama
teritorija

M
IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo

Pagal bendrojo plano sprendinius zemés sklypas patenka j kvartalg Nr. MAR-1, funkcing zong MAR-1-3.
Teritorijos naudojimo tipas - GV;GM;PA;SI. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita. Zemés
naudojimo budas - G1;K;V;R;B;I2;E. Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus
— 12. Uzstatymo tipas — vd. Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.4 DidZziausias
leistinas sklypo uZstatymo tankis — 40. Minimalus sklypo dydis naujai statybai — 400. Maksimalus biisty
skaiCius sklype — 2. Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 40%. Didziausias galimas vieno
mazmenings prekybos objekto bendras plotas — 500 m2. Jgyvendinimo prioritetas - Neprioritetiné plétros
teritorija. Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo koeficientas — 2. Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo
koeficientas — 10.

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojamai teritorijai nustatyti tekstiniai
reglamentai:

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné
infrastrukttira arba komercinés paskirties patalpos su i¢jimais i§ gatvés:

Planuojama

= teritorija
3
o . : N
’[ SUTARTINIAI ZENKLAI
ASO [ Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
___u_;au'“, nm—'ﬂnii'- o infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatvés

IStrauka i§ 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo sprendiniy Tekstinio reglamento Nr. 2 schemos

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus specializuotam transportui
skirtas stovéjimo vietas):

~(}c;m Kl
PlanuOJ ama

terltonJ a

. SUTARTINIAI ZENKLAI
=
= [ Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
w stovéjimas numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus
rd specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

IStrauka i§ 2021- 06 02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo sprendiniy Tekstinio reglamento Nr. 3 schemos
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05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama
jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo,
gali biiti apmokestinamos:
e

Planuojama
teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI
[ ] Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teises aktus privalomas

automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali bati rezervuojamos, privalo
! bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos

Iitrauka i§ 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo sprendiniy Tekstinio reglamento Nr. 5 schemos

10-Uzstatymo ir vieSyjy erdviy struktiiros formuojamos pagal teritorijai biidingus istorinius erdviy
formavimo principus:

ARK

= Planuojama
:_3...1 teritorija
x =
?} SUTARTINIAI ZENKLAI
/ [ Uzstatymo ir viesyjy erdviy struktiros formuojamos pagal teritorijai badingus istorinius erdviy
) formavimo principus

IStrauka i§ 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo sprendiniy Tekstinio reglamento Nr. 10 schemos

18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiros paveldo bréziniuose ir reglamenty lentel¢je
%kinamojo rasto priedas 2):
L4 pd I."I

Planuojama
teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

. ' = . [ Detalesni reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultdros paveldo bréziniuose
Istrauka i§ 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo sprendiniy Tekstinio reglamento Nr. 18 schemos

30-BP pazymétose Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo ir tipimo tako perspektyvinés ribinés (55
dBA) triukSmo zonos, atitinkancios nakties triukSmo rodiklio Ln 55 dBA kontiira, ribose draudziama
statyti gyvenamosios, poilsio, gydymo paskirties pastatus, bendrojo ugdymo, profesiniy, aukstyjy
mokykly, vaiky darzeliy, lopSeliy mokslo paskirties pastatus, skirtus Svietimo reikméms, kitus mokslo
paskirties pastatus, skirtus neformaliajam Svietimui, poilsio, gydymo paskirties pastatus; jrengti pirmiau
iSvardintos paskirties patalpas kitos paskirties statiniuose ir (ar) rekonstruojant arba remontuojant
statinius; keisti statiniy ir (ar) patalpy paskirt] | pirmiau iSvardintas paskirtis; planuoti teritorijas
rekreacijai pirmiau nurodytos paskirties objekty statybai, iSskyrus atvejus, kai Sie objektai naudojami tik
aerodromo valdytojo reikméms ir (ar) su oro uosto veikla susijusiai veiklai vykdyti, taip pat draudziama
rekonstruoti (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys) gyvenamosios paskirties pastatus.
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Igyvendinant patvirtinty detaliyjy plany sprendinius, kuriuose numatyta auk$c¢iau iSvardinty pastaty
statyba, rengiant pastaty statybos projektus, privalo biiti numatytos triukSma mazinanc¢ios priemonés
(jskaitant, bet neapsiribojant triukSma izoliuojantys langai, skirti gyvenamiesiems kambariams,
virtuvéms, valgomiesiems bei miegamiesiems kambariams, stogy ir fasady izoliavimo nuo triukSmo
priemonés, triuk§ma izoliuojancios ventiliacines sistemos), atitinkanc¢ios HN 33:2011 ,, Triuk§mo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, kity privalomy higienos
normy ir statybos teisés akty reikalavimus, bei uztikrinancios, kad auks$c¢iau iSvardinty paskir¢iy pastaty
viduje nebiity virSijami didZiausi leidZziami triukSmo ribiniai dydziai:
SUTARTINIAI ZENKLALI

|- - \ [ BP pazymetose Vilniaus oro uosto esamo Iektuvy kilimo ir tapimo tako perspektyvinés ribings
i (55 dBA) triuk8mo zonos, atitinkancios nakties triuk§mo rodiklio Ln 55 dBA kontira, ribose
draudziama statyti gyvenamosios, poilsio, gydymo paskirties pastatus, bendrojo ugdymo,
profesiniy, aukstyjy mokykly, vaiky darzeliy, lopseliy mokslo paskirties pastatus, skirtus
Svietimo reikméms, kitus mokslo paskirties pastatus, skirtus neformallajam Svietimui, pQIISID
gydymo paskirties pastatus; jrengti pirmiau iSvardintos p kitos p
statiniuose ir (ar) rekonstruojant arba remontuojant statinius; keisti statiniy ir (ar) patalpy
paskirtj j pirmiau iSvardintas paskirtis; planuoti teritorijas rekreacijai pirmiau nurodytos
paskirties objekty statybai, iSskyrus atvejus, kai Sie objektai naudojami tik aerodromo valdytojo
reikméms ir (ar) su oro uosto veikla susijusiai veiklai vykdyti, taip pat draudz:ama rekonstruon
(jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys) gy p
|gyvendinant patvirtinty detaliyjy plany sprendinius, kuriuose numatyta auksclau isvardinty
pastaty statyba, rengiant pastaty statybos projektus, privalo bati numatytos triukdmag
mazinandios priemonés (jskaitant, bet neapslnbo]ant triuk8mg lzolluo]antys Iangal sklm
gyvenamiesiems kambariams, virtuvéms, 1s bei
stogy ir fasady izoliavimo nuo triuk8mo priemonés, triuk8ma izoliuojancios ventlllaclnes
sistemos), atitinkan€ios HN 33:2011 , Triuk§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, kity privalomy higienos normy ir statybos
teisés akty reikalavimus, bei uztikrinancios, kad auk3ciau iSvardinty paskiréiy pastaty viduje
nebaty virsijami didZiausi leidziami triuk8mo ribiniai dydziai.

Istrauka i§ 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo sprendiniy Tekstinio reglamento Nr. 30 schemos

Planuojama
teritorija

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus:

Planuojama
teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

[I Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostat
reikalavimus

_ Gamtinio karkaso dengiama teritorija

Istrauka i§ 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo sprendiniy Tekstinio reglamento Nr. 32 schemos

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamenta:

SUTARTINIAI ZENKLAI

~ et J > [ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
. Slanq apsaugos ir tvarkymo reglamentg

[ Miesto geomorfologiniai elementai - 3laitai
I:| Nuo $laito virSutinés ir apatines briaunos taikomy apribojimy zona

Istrauka i§ 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo sprendiniy Tekstinio reglamento Nr. 33 schemos

34-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentg:



TPD Nr. K-VT-13-25-127

ARKU
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Planuojama

teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

/ [ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
| Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentg
'og' ] (;‘ Miesto geomorfologiniai elementai - salpinés terasos

Istrauka i§ 2021—0-6:-(_)-2“ \7i_1r-1iaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo sprendiniy Tekstinio reglamento Nr. 34 schemos

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg:

Planuojama
teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta

‘ Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai

[itrauka i§ 2021-06-02 Vilniaus miesto tar;/.bos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo sprendiniy Tekstinio reglamento Nr. 36 schemos

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai:

Zemés sklypo projektinis Nr. 1.

teritorijos naudojimo tipas — ;

teritorijos paskirtis - kita;

zemes sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
sklypo uzstatymo tankis — 30%;

uzstatymo intensyvumas — 0.4;

statiniy aukStingumas — nuo 1 iki 1+mansarda (aukstis nuo zemés pavirSiaus - 9 m);

zemés sklypo plotas — 650 m?;

priklausomyjy Zeldyny plotas — 35 proc.;

uzstatymo tipas — sodybinis;

statiniy paskirtys - vienas vienbutis ar vienas dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

Leistinos pastaty aukscio altitudés skaifiavimas

Atsizvelgiant | sklypo reljefa, numatomos dvi statybos zonos, kurioms numatomos skirtingos leistinos
pastaty aukscio altitudés:

Planuojamo sklypo Siaurinés dalies zemés pavirSiaus altitudés skaiCiavimas:

Nr. Tasko apraSas X koordinaté Y koordinaté Altitudé (m)
1 Siaurés vakarai 6060355,43 584523,75 147,25
2 Siaurés rytai 6060348.30 584533.07 150,50
3 Pietryciai 6060336.90 584527.53 151,95
4 Pietvakariai 6060341.74 584517.46 150,03

Vidutin¢ altitudé = (147,25 + 150,50 + 151,95 + 150,03 ) / 4 = 149,93 m ~ 150,00 m. Prid¢jus leisting

pastato aukst] 9 m, gaunama maksimali pastato altitudé — 159,00 m.

Planuojamo sklypo pietiné€s dalies zemés pavirSiaus altitudés skaiCiavimas:

Nr. Tasko apraSas X koordinaté Y koordinaté Altitudé (m)
1 Siaurés vakarai 6060337,20 584516,47 152,06
2 Siaurés rytai 6060333.07 584524.63 154,50
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3 Pietryciai 6060323.07 584520.03 156,51
4 Pietvakariai 6060327.20 584511.88 155,13

Vidutin¢ altitudé = (152,06 + 154,50 + 156,51 + 155,13 ) / 4 = 154,55 m. Pridéjus leisting pastato aukstj 9
m, gaunama maksimali pastato altitudé — 163,55 m.
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IStrauka i$ topografinés nuotraukos

Statybos zona, statybos riba:

Zemés sklype Nr. | statybos zona ir statybos riba planuojama atsizvelgiant j esama uZstatyma: 7 m
atstumu nuo sklypo Siaurinés ribos, 3m ir 2.3 m atstumu nuo vakarinés ribos ties esamu pastatu ir 4 m
atstumu nuo pietvakarinés ribos; 3m atstumu nuo pietinés ir pietrytinés sklypo ribos, 1,69 m ir 1,96 m
atstumais nuo sklypo rytinés ribos. Dél sklype esancio peraukstéjimo, numatomos dvi statybos zonos, tarp
kuriy i$laikomas 4,5 m atstumas.

Papildomos statybos zonos nustatymas néra susijes su naujos gyvenamosios teritorijos formavimu,
kadangi sklype jau yra registruotas gyvenamasis pastatas, o detaliojo plano sprendiniai i§ esmés skirti
racionaliam uzstatymo iSdéstymui ir galimy priklausiniy statybai, atsizvelgiant j reljefo salygas.

Statybos linija nenustatoma.

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

sklypui Nr. 1 — Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, I skirsnis).
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Aerodromo apsaugos zonos
(IIT skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis). Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis).

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, 1 skirsnis). Kultiiros
vertybiy registro duomenimis, planuojama teritorija patenka j Kultiiros vertybiy registre registruotos
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nekilnojamojo kulttiros paveldo vietovés — Vilniaus senamiesCio (unikalus kodas Kulttros vertybiy
registre 16073), vizualines ap
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Iitrauka i§ kultiiros vertybiy registro

Pagal Bendrojo plano Nekilnojamojo kultiiros paveldo Vilniaus senamiescio (16073) vizualinés apsaugos
pozonio (priemiesCiy teritorijy) zonavimo ir reglamenty schema, teritorija patenka j Markuciy teritorija
kodu Viz-pap-mar-4.
g B (1 Lk

Planuojama
teritorija
REGLAMENTAI
Kodai Pavadinimas Tvarkymo prioritetai Morfotipas ul F D EV/ID/PV VT Tyrimai/
kaita
viz-pap-mar-4 | Markugiai-1 gamtos ir urbanistiniy struktiry restauravimas, sodybinis uZstatymas, <04 9 12 EV-32 */ Galimas urbanistines
vystymas laikantis nustatyto uZstatymo tipo, galimi | miesto vily, blokuota struktdros vystymas, ifsaugant
reglamentuoti poky&iai dominuojancio priemiestio | statyba gamtos ir uZstatymo silueto
marfologinio tipo ribose, jvertinant Zemés santykj.
pavirsiaus absoliutine altitude

Zemés sklypui taikomi:

1. paveldosaugos reikalavimai;
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos istatymo nuostatos;

3. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo V skyriaus pirmo skirsnio
nuostatos;

4. Pasaulinio paveldo objekto — kulttiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos
laikinasis apsaugos reglamentas;

5. Vilniaus senamies¢io — kultiiros paminklo (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 16073,
buves UIP) — apsaugos specialiusis planas — teritorijos ir apsaugos zonos riby planas.

Zonoje ,,A* saugomas vertingas istorinio uzstatymo siluetas bei tankumas.

Pagal Markuciy detalyjj plang, patvirtinta Vilniaus miesto Tarybos 2000 m. kovo mén. 15 d.
sprendimu Nr. 541 (TPD reg. Nr. T00057292), visoje teritorijoje iSlaikomas sodybinis uZstatymas,
dominuojanti gyvenama maZaaukSté statyba, Zemés sklypy uzstatymo tankumas iki 30%. Visoje
Markuciy teritorijoje leistinas tik mazaaukstis, sodybinis uZstatymas vienbuciais ar keliabuciais namais
(keliabutis namas neturi buti suprantamas kaip keli blokuoti vienbuciai gyvenami namai). Naujai statomy
ir rekonstruojamy pastaty aukstis — vienas aukstas su mansarda.
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Patvirtinto detaliojo plano sprendiniais yra numatyta, kad uzstatymo tankumas nuturi virS§yti numatyto
reglamente: ,,sklypams iki 6 ary leistinas uzstatymo tankumas iki 30 proc.; sklypams iki 10 ary leistinas
uzstatymo tankumas iki 20 proc.. Planuojamo zemés sklypo plotas yra 6,5 aro, t.y. Siek tiek didesnis nei
6 arai, kuriam leistinas uzstatymo tankis iki 30 proc., taiau zenkliai maZesnis nei 10 ary, kuriam leistinas
uzstatymo tankis iki 20 proc. Toedél detaliojo plano koregavimo tikslas — padidinti leisting uZstatymo
tankj nuo 20 proc. iki 30 proc., iSsaugant Markuliy rajonq kaip senamiescio jtakos zonoje esantj
kultiiros paveldo objektq, sukuriant prielaidas naujai Siuolaikinei gyvenimo kokybei rajone,
reguliuojant rajono vystymosi procesq.

Koreguojant teritorijos naudojimo reglamentus vadovautasi nuostata, jog naujai planuojami pastatai
savo tiiriu, apimtimi ir architektiirine iSraiSka privalo darniai deréti su aplinka. Techninio/ statybos
projekto metu biitina vadovautis Lietuvos Respublikos architektiiros jstatymo (patvirtinta Lietuvos
Respublikos Seimo 2017 m. birzelio 8 d. Nr. XIII-425) 11 straipsnyje iSvardintais architektiros kokybés
kriterijais.

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Planuojama teritorija patenka j aerodromo apsaugos
zonas (zong ,,A*), jai taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos ,,165. Aerodromo apsaugos zonos
(IIT skyrius, T skirsnis). Statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais, absoliutus aukstis (altitud¢) turi nevirSyti 226 m.

Planuojamas sklypas nepatenka j Vilniaus oro uosto aecrodromo triukSmo apsauging zong.
i g RASUKOLONIOA' © 1750 ' i

Planuojamas zemés sklypas

Vertinant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 30
reikalavimus, pazymétina, kad planuojamo zemés sklypo pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir
naudojimo budas néra keiiami. Sklype yra registruotas dvibutis gyvenamasis namas. Detaliojo plano
koregavimo sprendiniais nustatomas sodybinis uzstatymo tipas, pagal kurj sklype galimas vienas
vienbutis arba vienas dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais. Atsizvelgiant | tai, detaliojo plano
sprendiniai nesudaro prielaidy didinti gyvenamyjy pastaty ar biisty skai¢iaus sklype. Papildoma statybos
zona nustatoma siekiant sudaryti galimybe racionaliai iSdéstyti uZstatyma sklype, atsizvelgiant j sudétinga
reljefa ir galimg pagalbiniy bei kity gyvenamojo namo priklausiniy statyba. Ivertinus isdéstytas
aplinkybes, detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 30 nuostatas.

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). D¢l esamo elektros jvado, sklypui Nr. 1
nustatoma §i specialioji zemés naudojimo salyga.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X
skirsnis). Sklypui taikomas §is apribojimas dél esamy vandentiekio jvado ir buitiniy nuoteky iSvado.
Priimama, kad jvadiniai tinklai yra iki 2,5 m gylio, tod¢l Siems tinklams nustatoma apsaugos zonos po
2m.

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Vertinant geologijos tarnybos
teikiamg informacija (2025-03-30 d.), planuojama teritorija patenka j Pavilnio (vandenvietés kodas 149),
Vilniaus (Puskoriy) (vandenvietés kodas 151), Vilniaus (Tupatiskiy) (vandenvietés kodas 154), Vilniaus
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(Sereikiskiy) (vandenvietés kodas 144) vandenvietes, 3A ir 3B juostas. Planuojamai teritorijai taikomi
vandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony reikalavimai ir ribojimai.

VEKTAD)
VANDEN!

—\I Planuojamas zemés sklypas

PUSKINOUEA

IStrauka feme'lapid is www.lgt.lt

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis). D¢l esamo dujy jvado, sklypui Nr. 1
nustatoma §i specialioji zemés naudojimo saglyga.

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukturos apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). Dél
esamo rysiy tinklo jvado, sklypui Nr. 1 nustatoma §i specialioji zemés naudojimo salyga.

Vykdoma veikla atitinka Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-
2166 nurodytus reikalavimus.

Servitutai
Planuojamoje teritorijoje jregistruoty servituty néra. Rengiamu detaliojo plano koregavimu
sklype servitutai néra nustatomi.

Susisiekimas
I planuojamg teritorija patenkama i§ Ds kategorijos zvyro dangos Markuciy gatvés. Vadovaujantis
bendrojo plano sprendiniais greta esanti Markuciy gatvé néra priskiriama A, B, C gatviy kategorijoms.
Y% ) , SUTARTINIAI ZENKLAI

=1 Esamas / planuojamas magistralinis kelias
e wm s Esamas / planuojamas krasto kelias
UZmieséio magistralinis, krasto, rajoninis kelias / gatvé
v == =1  Esama / planuojama A kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
MARKUCIAI Esama / planuojama A kategorijos gatveé
=== Esama / planuojama B kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
= =+ Esama [ planuojama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta
Esama / planuojama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostos
e wm =1 Esama / planuojama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama C kategorijos gatvé
s Magjistralinio geleZinkelio linija

Esama / planuojama statyti skirtingy lygiy péséiyjy ir dviratininky pervaZa, tiltas, perkéla
| | O Esamas/ planuojamas transporto tiltas
[ ] O  Esamas/ planuojamas skirtingo lygio transporto mazgas

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Susisiekimo sistema. Gatviy kategorijy schema*

Planuojama teritorija

.\_/'a_dovauj ar_l_tli's_bagr{'drojo plano sprendiniai Markuciy gatvéje nenumatomos dviraciy trasos.

gubad Planuojama teritorija

: =3}
Y ¥
\ o .
= “SUTARTINIAI ZENKLAI
ﬂ L
\ L | = == Esamos / planuojamos pagrindinés - magistralinés (E) dviraéiy trasos

=== Esamos / planuojamos pagrindinés - tarprajoninés (E) dviradiy trasos

RAS '
mm e wa w1 Esamos / planuojamos pagrindinés rekreacinés (E) dviraéiy trasos
o ROSTD -y

Esamos / planuojamos vietinés (F) dviraciy trasos
.. ’ \ --------- Planuojamas lyny keltuvas

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Susisiekimo sistema. Dviraciy taky tinklo schema*
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Ivaziavimas | planuojamg sklypa yra esamas i§ Ds kategorijos Markuciy gatves, ir yra
nekeiCiamas. Ds kategorijos Markuciy gatvés plotis 5,64 m, kas atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® minimalius reikalavimus.

Automobiliy srautas neturés neigiamos jtakos esamam gatvés srautui, nes automobiliy skaicius
nepadidés, nes sklypy skaicius nesikeicia. Plétra nenumatoma.

Automobiliy parkavimas yra esamas, planuojamy sklypy ribose, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® pagal 30 lentelg.

Infrastruktiiros objekty iSdéstymas turi uZtikrvinti saugius atstumus nuo automobiliy
parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreik] planuoti vadovaujantis Kelio
zenkly jrengimo ir vertikaliojo zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir
kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés sprendimu 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518
,De€l susisiekimo dviraCiais projekty Vilniaus mieste savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pés¢iomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybg¢je rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

InZineriné infrastruktiira

Salia planuojamos teritorijos yra i§vystyta inZineriné infrastruktiira. Salia planuojamo sklypo
yra centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai, elektros, dujy ir rySiy tinklai, esami gaisriniai
hidrantai.

Sklypas turi vandentiekio jvada, buitiniy nuoteky iSvada, dujy, rysiy bei elektros jvadus. Nauji
inZineriniai tinklai neprojektuojami. Esami vandens / nuoteky poreikiai yra pakankami, yra uZtikrintas
saugus geriamojo vandens tiekimas ir saugiis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidai.

Detaliojo plano koregavimas yra rengiamas jau uzstatytoje urbanizuotoje teritorijoje ir S§iuo
metu visi inZineriniai tinklai aptarnauja joje stovinCius vienbucius gyvenamuosius namus, todé¢l esantys
inZineriniai tinklai yra i§saugojami. Rengiant techninius pastaty ar kity statiniy projektus, privaloma gauti
tiek elektros, tiek kity inzineriniy tinkly iSkélimo salygas ir parengtus projektus su tinkly iskélimo
sprendiniais derinti su jas iSdavusiomis institucijomis. Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, techninio
projekto stadijoje statybos zonoje, kai bus planuojami konkretiis pastatai ir (ar) turintys stogg inzineriniai
statiniai, numatomos jrengti aikStelés, turés biti jvykdyti Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo reikalavimai elektros tinkly ir kity tinkly apsaugos zonose.

Buitiniy atlieky tvarkymas yra esamas, sudaryta sutartis su atliekas tvarkancia jmone.

Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, siiiloma naudoti atsinaujinancius energijos

Saltinius.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025-03-05 sprendimu Nr. 1-922,
patvirtinto Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija
patenka ] konkurencing Silumos tiekimo zong. Nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkama
apripinimo Siluma buda: centralizuota Silumos tiekimg arba Sildyma i$ individualiy katiliniy. Nauji
vartotojai, prie§ pasirinkdami Sildymo biidg, privalo keiptis j Silumos tiekéja dél prijungimo prie
centralizuoty Silumos tiekimo tinkly galimybiy jvertinimo. Elektros, geoterminés energijos ir Kkiti
ekologisSkai Svartis Silumos Saltiniai tinkami naudoti visoje savivaldybés teritorijoje, nepazeidziant
aktualiy teisés akty nuostaty. Gyvenamieji vieno ir dviejy buty namai gali buti apriipinami Siluma i$
atsinaujinanc¢iy energijos Saltiniy, elektros ar naudojant gamtines dujas, visoje Vilniaus miesto teritorijoje.
Reglamento nuostatos dél skysto ir kieto kuro pasirinkimo (ribojimo) yra taikomos ir gyvenamiesiems
vieno ar dviejy buty namams.
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Planuojama teritorija

=]

Istrauka i§ Silumo @ikio specialiojo plano

Maksimalus nelaidZiu dangu plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40
proc., kuriai netaikomos kompensacinés priemonés. VirSijus nurodyta kiekj, reikia jrengti lietaus vandens
infiltracines sistemas, o atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, prisijungti prie jy.

Zeldiniai

Vadovaujantis topografine nuotrauka, planuojamame sklype (kad. Nr. 0101/0059:0168) néra
medziy. Artimiausias medis — eglé yra vakarinéje puséje valstybin¢je Zzeméje. Planuojamas sklypas Siuo
metu néra prizitirimas, todél jame susiformavusi savaiminé zeldiniy danga — augantys kriimai, alyvos,
dilgélés, kelios jaunos sulaukéjusios obelys ir kiti Zoliniai augalai. IS pirmo Zvilgsnio ortofotografin¢je
nuotraukoje matomi zeldiniai gali sudaryti jspudi, jog tai medziai, tac¢iau vietoje atlikus apziiirg nustatyta,
kad sklype medziy néra — augmenijg sudaro tik krtimai ir zoliniai augalai.
Planuojama teritorija patenka ] stipriai pazeisto gamtinio karkaso teritorija (regioninio vidinio

stabilizavimo areala, vietinj vidinio stabilizavimo arealg).
A TP s B B o A T P

Planuojama
teritorija
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IStrauka i§ Vilniaus miesto bendrojo plano Gamtinio karkaso schemos

) i

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-96 ,,.Dél gamtinio
karkaso nuostaty patvirtinimo* patvirtinty gamtinio karkaso nuostaty 11 punktu ,,Gamtiniame karkase
esanciy kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, iSskyrus miestuose ir
miesteliuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytose visuomeninés paskirties teritorijose, kuriose, jvertinus
teritoring erdvine krastovaizdzio struktiirq ir geoekologinj potencialg, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali buti padidintas iki 50 procenty j gamtinio karkaso teritorijg
patenkancio sklypo (jo dalies) ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso
teritorijose kitos paskirties zemés sklypy (jy dalies) uzstatymo tankis gali biiti didesnis nei 50 procenty, taciau
tokiais atvejais priklausomyjy Zeldyny normos didinamos Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo
tvarkos aprase, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 jsakymu
LDél Viesyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso
patvirtinimo “, _nustatyta tvarka.”, sklypams Nr. 1 numatoma 35 proc. priklausomyjy zeldyny norma.
Uzstatymo tankis - 30 proc.

Planuojama teritorija, vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-
972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, patenka |
mazo uzstatymo intensyvumo zong Nr. MAR-1-3, kuriai taikomas 33 tekstinis reglamentas - Teritorijai ar
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jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity apsaugos ir
tvarkymo reglamenta:

Planuojama
teritorija 5
SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaitq apsaugos ir tvarkymo reglamentg

[ Miesto geomorfologiniai elementai - 3laitai
I:| Nuo $laito virSutinés ir apatines briaunos taikomy apribojimy zona

Iitrauka i§ 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo sprendiniy Tekstinio reglamento Nr. 33 schemos

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiskinamuoju rastu,

,71. Slaitai — natiiralios ir pusiau natiiralios §laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiracijos
pavirsiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédés) iki virSutinés briaunos — didesnés nei
10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6m, o uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne maZesnis nei
1 ha; taip pat — raguvy Slaitai, kuriy didziausias aukStis virSija 6m, neribojant maziausio aukscio, o
nuolydzio ir ploto kriterijai — tokie patys, kaip auks¢iau aprasytieji. 71.4.2. Pastaty aukstis ribojamas 50 m
atstumu nuo $laity virSutinés ir apatinés briaunos. Sioje zonoje pastato aukstis negali virSyti pusés §laito
aukscio bei privalo biiti maZesnis, nei pusé atstumo nuo pastato iki $laito briaunos. 71.5.2. Naujy pastaty
statybg Slaituose ir jy 25m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype
yra esamas uzstatymas — jj griaunant ar rekonstruojant.*.
Planuojamos teritorijos reljefas yra zeméjantis nuo pietinés pusés (altitudé 156,96m) link Siaurinés pusés
(altitude 146,00m). Auksciy perkritimas > 10 m.

Planuojamai teritorijai yra atlikta Slaity analizé, kurioje pateiktos iSvados:

e nagrinéjama teritorija yra sukultiirintame krastovaizdyje, dar vadinamame miestietiska;

e planuojama teritorija yra $laite;

e csantis Slaitas esminés jtakos nedaro, nes reljefas yra paveiktas antropogeninés veiklos, todél

rengiant detalyjj plang statyba galima.
% i A

D
i
|

_
’!i AR .
it

] . i - (I) Reljefo nuolydis maZesnis nei 10°
Planuojama A - () Auk3¢iy perkritimas tarp reljefo virSutinés ir
teritorija i it apatinés briauny maZesnis nei 6m

| [ - (M) Teritorijoje esantis Slaitas
oy - (IV) Reljefo dalis nesudaranti 1ha ploto

Istrauka is Slaity analizés

Vizualinio poveikio miestovaizdZiui vertinimas

ReikSmingas vizualinis poveikis miestovaizdziui nenumatomas, kadangi planuojama
teritorija nepatenka ] Slaito virStinés zong ir néra vizualiai eksponuotoje vietoje. Sklypas yra
susiformavusio urbanizuoto krastovaizdzio dalyje, kurioje vyrauja mazo uzstatymo intensyvumo vienbuciy
ir dvibuéiy gyvenamyjy namy teritorijos, gausiai apsuptos zeldiniy.

Aplinkiniam uzstatymui budingas tiiriy integravimas ] reljefa, dalis pastaty yra jkomponuoti
Slaite arba prisitaike prie esamo reljefo. Dél Sios priezasties uzstatymo vizualinis poveikis aplinkai yra
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lokalus ir ribotas. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka susiformavusig urbanistine struktiira,
nekeiCia vietovés uzstatymo pobiidzio ir neformuoja naujy vizualiniy dominanciy.

Ivertinus Vilniaus miesto trimatj modelj ir 3D miesto maketa (,,3D Vilnius*), nustatyta, kad
planuojamas uzstatymas atitinka aplinkinio uZstatymo mastelj, neuzstoja reikSmingy panoramuy,
neformuoja vizualiai dominuojanciy tiiriy ir nedaro neigiamo poveikio miesto siluetui ar vieSosiose
erdvése suvokiamam krastovaizdZziui.

Atsizvelgiant | reljefo ypatumus, esamag urbanistinj konteksta, uzstatymo mastelj ir
teritorijoje vyraujant] sodybinj uzstatymo pobtdj, daroma iSvada, kad detaliojo plano koregavimo
sprendiniai nedaro reikSmingo vizualinio poveikio miestovaizdZziui.

IStrauka i$ 3D realaus vaizdo modelio

IS pateiktos vizualizacijos matyti, kad planuojama teritorija yra apsupta esamo sodybinio
uzstatymo ir gausiy zeldiniy, todél planuojamas uzstatymas vizualiai nei$siskiria 1§ aplinkos.

i -

IStrauka i$ 3D miesto maketo

3D miesto modelyje matyti, kad planuojamas uZstatymas neformuoja naujy vizualiniy
dominanciy, neuZstoja panoraminiy vaizdy ir iSlieka pavaldus aplinkinio uZstatymo masteliui.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Slaity apsaugos ir
tvarkymo reglamento nuostatomis, naujy pastaty statyba Slaituose ir jy 25 m plocio virSutiniy bei apatiniy
paribiy juostose gali biiti numatoma, kai sklype yra esamas registruotas uzstatymas. Planuojamame
sklype yra registruotas dvibutis gyvenamasis namas, todél detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka
Sio reglamento reikalavimus.

InZineriniy geologiniy tyrimy jvertinimas

2026 m. atlikti zvalgybiniai inzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai, kuriy tikslas
buvo nustatyti vietovés inZinerines geologines ir hidrogeologines salygas, reikalingas planuojamos
teritorijos tinkamumui statybai jvertinti. Tyrimy metu i§grezti du 5,5-7,0 m gylio gre¢ziniai.
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Atlikty tyrimy iSvadose nurodyta, kad pagal STR 1.04.02:2011 statybos sklypo inZinerinés
geologinés salygos priskiriamos sudétingoms, nes sklypas patenka | teritorijg, esancig iki 50 m atstumu
nuo Slaito, auksStesnio nei 5 m ir statesnio nei 25°. Taciau tyrimy iSvadose aiskiai konstatuota, kad Siame
sklype statyba yra galima.

Tyrimy metu pozeminis gruntinis vanduo iki 5,5-7,0 m gylio nebuvo pasiektas. Tyrimy
iSvadose taip pat nurodyta, kad statiniy projektavimo etape turi biti atliekami treciosios geotechningés
kategorijos projektiniai inzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai bei parenkami konkretiis
projektiniai sprendiniai.

Atsizvelgiant ] atlikty tyrimy iSvadas, detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja
teritorijos inZinerinéms geologinéms salygoms. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai, statybos
zonos ir leistini uzstatymo rodikliai sudaro prielaidas saugiam teritorijos naudojimui, o konkretis
techniniai sprendiniai bus detalizuojami statinio projektavimo metu pagal papildomy inzineriniy
geologiniy ir geotechniniy tyrimy rezultatus.

Pazymétina, kad detaliojo plano koregavimo sprendiniais nenustatomi uzstatymo rodikliai,
virSijantys Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano funkcinéje zonoje MAR-1-3 nustatytus
rodiklius, todél planuojamas uzstatymas atitinka teritorijos urbanistinj ir geomorfologinj konteksta.

Planuojama teritorija, vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-
972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, patenka |
mazo uzstatymo intensyvumo zong Nr. MAR-1-3, kuriai taikomas 34 tekstinis reglamentas - Teritorijai ar
jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Salpiniy terasy
apsaugos ir tvarkymo reglamentg. Taciau pagal bendrojo plano sprendinius, planuojamoje teritorijoje ir
Salia jy néra salpiniy terasy, todél §iiie:glamentas néra taikomas.

ARKU

Planuojama
teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

/ [ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
| Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentg
'og' o e o L] Miesto geomorfologiniai elementai - salpinés terasos

[itrauka i§ 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo sprendiniy Tekstinio reglamento Nr. 34 schemos

Planuojama teritorija, vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-
972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, patenka j
mazo uzstatymo intensyvumo zong Nr. MAR-1-3, kuriai taikomas 36 tekstinis reglamentas - Teritorijai ar
jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir
tvarkymo reglamentg. Taciau pagal bendrojo plano sprendinius, planuojamoje teritorijoje néra
sausasléniy, tod¢l Sis reglamentas néra taikomas.

Planuojama
teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta

B — A Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai
Istrauka i§ 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo sprendiniy Tekstinio reglamento Nr. 36 schemos
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Vadovaujantis Vandens telkiniy kadastro duomenimis, artimiausias vandens telkinys,
esantis uz apie 600 m Siaurinéje pus€je planuojamo sklypo atzvilgiu — upé¢ Vilnia, indentifikavimo Nr.
12010420.

Planuojama
teritorija

IStrauka i$ Upiy, eZery ir tvenkiniy kadastro

PrieSgaisriné sauga

Gaisrinés saugos sprendiniai planuojamoje teritorijoje jgyvendinti vadovaujantis
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy
planavimo salygomis, atsizvelgiant | Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése, pateiktus reikalavimus.
Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie planuojamo sklypo Markuciy
gatve, vadovaujantis gaisrinés saugos reikalavimais.

Vandens poreikis gaisry gesinimui reikalingas 10 1/s, gaisry gesinimo trukmée 3 valandos.
Gaisry gesinimas numatomas nuo esamo gaisrinio hidranto Markuciy gatvéje iki 25 m atstumu nuo
planuojamo sklypo. Projektuojama statybos zona, atsizvelgiant | esamo pastato ribas. Galimai naujo
pastato statybos zona projektuojama 3,00 m ir 4,00 m atstumais nuo sklypo riby, kas atitinka I ir II
ugniai atsparumo laipsnius. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus
tarp pastaty. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis. Norint statyti naujus pastatus, reikia iSlaikyti minimalius
priesgaisrinius atstumus tarp pastaty.

Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis laipsnis

I II III

I 6 8 10
II 8 8 10
111 10 10 15

Jei ateityje biity griaunami esami pastatai ir statomi nauji, techninio projekto metu, biitina
vadovautis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

Jei bus neiSlaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy
statiniy, medziy techninio projekto metu reikia gaisro plitimg j kitus statinius riboti prieSgaisrinémis
sienomis. PrieSgaisriniy sieny matmenys numatomi ne mazesni kaip didesniojo pastato iSoriniai
matmenys. Techninio projekto metu, zinant tikslius planuojamy pastaty konturus, tiirius, konfigiiracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi biti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretiis prie§gaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi biti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.
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Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajéguy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisrine
gelbéjimo valdyba, 11 -oji komanda, Svitrigailos g. 18, Vilniuje.
Atstumas — 4,82 km, atvykimo laikas — 11 min.

@ Svitrigailos g. 18, 03223 Vilnius, Viln x )l Planuojama
1 Z o
> i E teritoryja
Markutiy g. 78, 11347 Vilnius, Vilniz or s i = .
Bl amies\gp ; o [ Subatiay,
(=] ] o TRUMPIAUSIAS 75

IESKOTI NETOLIESE @)

11 min
=]

4.82 km

Istrauka is www.maps.lt

Visuomenés sveikatos apsaugos ir aplinkosauginiai sprendiniai

Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny medziy. Planuojama teritorija patenka ] gamtinio
karkaso teritorijg. Sklypo reljefas néra lygus. Teritorija vertinama kaip mazai jautri antropogeniniam
poveikiui ir tinkama esamai gyvenamyjy namy statybai.

Planuojamame sklype néra numatyta veikla, kurios pasékoje biity paZzeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniai neterSia aplinkos. Esamas gyvenamasis namas neigiamo poveikio
aplinkai, krastovaizdziui, augmenijai ir gyviinijai neturi.

Esama ir planuojama veikla atitinka Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Yra uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, saugis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky
tvarkymo budai.

Planuojamame sklype yra uZztikrinamos natiiralaus apsvietimo salygos.

Vadovaujantis Lietuvos higienos normomis HN 80:2000 ,,Elektromagnetinis laukas darbo vietose
ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz - 300 GHz
dazniy juostose" ir HN 81:2005 “Judriojo radijo rySio sistemy bazinés stotys, nei planuojamojoje
teritorijoje nei greta jos, radiotechniniy objekty — néra. Sklypai nepapuola j radiotechniniy objekty
skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés sanitarines apsaugos ir ribinio uzstatymo zonas.
Detaliajame plane formuojamuose zemes sklypuose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti
norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty
maksimaliy ver¢iy. Jei elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes, radiotechninio objekto
operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty
normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukStingumui, tiiriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai bus
palankiis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Planuojama teritorija yra urbanizuota.
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Specialiojo teritorijy planavimo dokumenty jvertinimas:
1. inaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11:

| Sutartiniai Zenklal Vytautas
—-*Dv!n&;hlwﬁtiﬂumm
== Altematyvi trasa

B =i
[__] saugomos tertorios - craustiniai
| — | Regioniniai parkai

B vaistybines reiksmes miskas
-Tltim'uu phmmﬁom
B vanoo
I Zeidyny teritorijos

Uzstatyta teritorija [ o]
=== Miesto riba STATVBY KOMISA

Gatvés A0 OF A 3o+
—— GolaZinkeliai Aot M fIEF
Magistralinis dujotiekis: /7 4730
—E&¥- Esamas magistralinis dujotiekis

Magistralinio dujotiekio apsaugos zona
sz&m]ablmmmmﬂnlﬁl

Magistralinio dujotiekio 1 klasés vietovés teritorija
'Ipuzwmmﬂ nuo magistralinio dujotiekio

Planuojama
teritorija

-ﬂnrwtmmwm

mmrhﬂpoaﬁnm]wlmmo

IStrauka 1§ V11n1aus miesto dv1rac1q trasq spec1ahoJo plano brézinio ,,Dviraciy taky tinklo plétros sprendiniai.
Dviraciy taky tinklo plétra iki 2020 m*.

2. Vilniaus miesto dviraciy takqlspecialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11, Nr. 1-1572:

Sutartiniai zenklai \
Rekomenduojamas naujas dviraciy takas iki 2020 m.

ligis 122,4 km

Esamas dviraiy takas. ligis 100,6 km

Esamas vietiniy dviragiy trasy tinklas (F kategorijos)
nejtrauktas j rekonstrukcijg iki 2020 m.

ligis 36,4 km

Vilniaus miesto branduolys (75 % gyventojy ir darbo viety)
Prioritetiné pésciyjy-dviratininky senamiesgio zona

Planuojama
teritorija
Istrauka 1§ Vilniaus miesto dviraciy trasy specialiojo plano brézinio ,,Dviraciy taky tinklo plétros koncepcija. 3
variantas®.

3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014- 06 18 Nr. 1-1898:
!

Planuojama
teritorija

Kitos esam%manswual urbanizuotos th biti pritaikoma intensyviai ir eksten-

nuo miesto centro )
intensyviam naudojimui jr bidis: fizinés veikios, lauko veiklos,
seldyna Klofimu Jrengiami meno ir ki bmesvei kios, muzikines veik

k] > Cr—rr = los, kultari
| Sareonay v iam naudogmu jrerglari (tefitorijos pmalkamos pestidy irdviratiy
& naudojim ams,
mikai ir miskingos teritorijos ?"m alkstvnams va#'u Zaidimp aikSte-

m‘hanizuotos mﬂmri;os

T Ty v s——

Istrauka i§ Vilniaus miesto vandens telklnm slemq apsaugos ir pr1ta1kymo rekreacijai spec1a11010 plano —
koncepcijos sprendiniy schemos.
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4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
TPDR registracijos Nr. T00075982:

Planuojama

teritorija
Istrauka i§ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano pagrindinio
brézinio.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamos jtakos gretimai teritorijai nedaro, treliyjy
asmeny teiséti interesai nepaZeidZiami.

PV Grazina Meiduté



