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BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI

Siame priede nurodomi Zemés sklypo ir statiniy (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju. Projekte nurodomi

konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji statinio rodikliai lenteléje ar kita forma nurodomi
projekto bendrojoje dalyje.

Pavadinimas Mato vienetas | Kiekis Pastabos
I SKYRIUS
SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 29324
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 19,0 Esamas 11,3
3. sklypo uzstatymo tankis % 19,0 Esamas 10,7
II SKYRIUS
PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos tikinés
veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir aptarnaujamy
zmoniy skaiCius, kiti rodikliai).
2. Pastato bendrasis plotas.* m? 5550 Esamas
3309,42
3. Pastato naudingasis plotas. * m? 5550 Esamas
3309,42
4. Pastato tiris.* m? 42400 Esamas
24373
5. Auksty skaiCius.* vnt. 2 Esamas 2
6. Pastato aukstis. * m 9.5 Esamas 9,5
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Pavadinimas Mato vienetas | Kiekis Pastabos
7. Buty skaicius (gyvenamajame name), i$ jy: vnt.
7.1. 1 kambario vnt. -
7.2. 2 ir daugiau kambariy vnt. -
8. Energinio naudingumo klasé A+
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé -
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis III

11. Kiti papildomi pastato rodikliai

V SKYRIUS
KITI STATINIAI

8. * Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskai¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro
duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos zemés tikio ministras. Baigus statyba ir atlikus
kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].

Statinio projekto vadovas

(vardas, pavardé, parasas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)

Lapas Lapy Laida
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AISKINAMASIS RASTAS

Objektas — Gamybos paskirties pastato (un. Nr. 4400-5151-3349) Fabriko g. 28, Vilnius, rekonstravimo projektas
Adresas — Fabriko g. 28, Vilnius, sklypo kad. Nr. 0101/0164:67

Statinio kategorija — ypatingasis statinys.

Projektavimo stadija — projektiniai pasifilymai

Statytojas — UAB ,, ANV Property*, Karalienés Mortos g. 21, LT-21126 Trakai

Projektuotojas — UAB ,,Tiksli forma“, Vokie¢iy g. 24-12, LT-01130, Vilnius

Projekto vadovas — Jokiibas FiSeris, Atestato Nr. A295

Projekto rengimo pagrindas:

Statinio projektavimo uzduotis;
IStrauka i§ Vilniaus miesto bendrojo plano:

Temos sluoksniai:
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Vilniaus miesto Bendrojo plano reglamentai:
Kvartalo numeris

VDG-2
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Funkcinés zonos numeris TP dokumente
VDG-2-1

Funkcinés zonos tipas
Pramonés ir sandéliavimo zona

Teritorijos naudojimo tipas
PR;TL;PA

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
KT

Zemés naudojimo budas
P;11;S;12;K;N;B;E;R

Funkcinés zonos plotas, ha
545368

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius)
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius
5

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus
18

UZstatymo tipas
ko

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas
2

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis
80

Minimalus sklypo dydis naujai statybai

Maksimalus biisty skaicius sklype

Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%)
50

DidzZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2)
10000

Tekstinio reglamento Nr.
14;23;32

Tekstinis reglamentas

14-Nauja statyba galima iSeksploatavus naudingyjy iSkaseny telkinj; 23-Pramonés ir sandéliavimo objektams numatomose
teritorijose formuoti apsauginés ir ekologinés paskirties zeldynus, skirian¢iy gyvenamosios paskirties kvartalus ir pramonei bei
sandéliavimui skirtas teritorijas; 32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus;

Igyvendinimo prioritetas
Prioritetiné plétros teritorija

Lapas Lapy Laida
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Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo koeficientas
2

Infrastruktiros plétros jmokos tarifo koeficientas
15

Seniiinija
Paneriy

Plotas (m2)
545368

Rekonstruojamo gamybos paskirties pastato techniniai — ekonominiai rodikliai:

Uzstatymo tankis — 19% < 80%

Bendras plotas — 5550,0m>

Uzstatymo intensyvumas — 0,19 <2

Pastato aukstis — 9,5m < 18m

Auksty skaiCius —2 <5

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 30% < 50%

ISvada: rekonstruojamas gamybos paskirties pastatas atitinka teritoriju planavimo dokumentuose nustatytus
reglamentus.

Architektiiros ir sklypo sutvarkymo dalis.

1.Bendroji dalis
Gamybos paskirties pastatas rekonstruojamas sklype Fabriko g. 28, Vilniuje. Zemés sklypas (kad. Nr. 0101/0164:67). Sklypo
plotas — 29324m?. Sklypas nuosavybés teise priklauso UAB ,,ANV Property*.

2.Esama situacija
Sklypas yra pramoniniame Vilniaus mieste — prie Lentvario miestelio. Sklypas beveik taisyklingo staciakampio formos,

100x300m. Ties vakarine krastine — Fabriko gatvé, aplinkiniai sklypai — pramoninés paskirties.

3.Sklypo sutvarkymo dalis

Siaurés vakaringje sklypo dalyje yra esamas dviejy auk$ty 3300m? bendrojo ploto gamybos paskirties pastatas. Pastatas yra
sta¢iakampio formos 100x25m, su priestatu 40x18m. Jvaziavimas j teritorija — esamas, i§ vakarinés sklypo dalies, esama jvaza
numatyta ne tik Siam sklypui, bet j Siauringje dalyje esantj gretimg sklypa, numatytoje servitutu vietoje. [vaZziavimas j
rekonstruojamg pastatg — i$ pietvakarinés pastato dalies, iSvaZiavimas — rytingje puséje. Prie pastato praple¢iamos esamos
kietyjy dangy aikstelés ir pravaziavimai. Rekonstruojant pastatg rytinéje puséje projektuojama pristatoma dalis tokio paties
plocio kaip esama dalis ir 51m ilgio priestatas.

Automobiliy parkavimo viety poreikio skaiiavimas:

Normatyviniai reikalavimai:

STR 2.06.04:2011 ,,GATVES. BENDRIEJI REIKALAVIMAI” 30 lent., projekte priimama, sandéliavimo paskirties pastatui,
reikalingy parkavimo viety skai¢iavima:

14. Gamybos ir pramonés paskirties pastatai 1 vieta 100 m2 darbo patalpy ploto

Reikalingy stovéjimo viety skaicius: 2240m?%100 — 23vt. (gamybos patalpos)

Lapas Lapy Laida

TF_0497_PP-BD-BAR
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Irengiamy stovéjimo viety skaicius: 23vt.

I$vada: jrengiamy parkingo viety skaiCius yra pakankamas.

4.Architektiiriniai — planiniai sprendimai

Naujai projektuojama pastato dalis vieno auksto. Esamas pastato bendrasis plotas 3309m?, po rekonstrukcijos jis padidés iki
5550m?. Naujai projektuojamos pastato dalies kaip ir esamo pastato laikanti konstrukcija: metalo konstrukcijy kolony tinklas,
stogo k-ja metalo kintamo auk$Cio sijos, sienos - daugiasluoksnés termoizoliacinés plokstés, spalva - RAL. Stogas —
laikanciojo metalinio pakloto, dvislaitis. Numatomi jvaziavimo vartai 5,0x4,5(h)m. Pastato sienose numatyti langai natiiraliam
vidaus ap$vietimui ir dimy Salinimui. Nuo pastato stogo numatoma iSoriné lietaus vandens surinkimo sistema — latakai,
sujungti su lietvamzdziais. Pamatai — g/b poliai po kolonomis. Grindys — pramoninés betoninés.

Pastatas po rekonstravimo lieka pramonés paskirties, esamame administraciniame korpuse yra jrengtos visos reikalingos
buitinés ir poilsio patalpos darbuotojams. Pirmas pastato aukstas pritaikytas zmonéms su negalia, jrengtas nejgaliyjy tualetas,
durys pritaikytos nejgaliesiems, néra didesniy kaip 2cm auks¢iy perkritimy.

5.Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

Numatomame rekonstruoti pastate §iuo metu dirba apie 70, 40 i$ jy yra gamyboje, kuri dirba dviem pamainom, po 20 Zmoniy
pamainoje.
Darbuotojy darbo laikas: I pamaina - 06:00 iki 14:30, II pamaina - nuo 14:30 iki 22:30.
Po pastato rekonstravimo darbuotojy skaiCius liks tas pats, todél papildomos buitinés ir kt. patalpos darbuotojams
nenumatomaos.
Statinys suprojektuotas taip, kad nekelty grésmés statinyje biinantiems zmonéms dél iy priezasciy:

- Kenksmingy dujy i$siskyrimo;

- Pavojingy daleliy ar dujy buvimo ore;

- Vandens ar dirvozemio tar$os ir gyvyjy organizmo nuodijimo;

- Netinkamo nuoteky, diimy, kietyjy ar skystyjy atlieky pasalinimo;

- Drégmeés statinio dalyse ir jo daliy vidaus pavirSiuose.
Statinyje sudaromos normalios salygos - uztikrinamas optimalus temperatiirinis ir drégmés rezimas, geriamos kokybés vandens
tiekimas, nuoteky 3alinimas, patalpy $ildymas, védinimas, natiiralus ir dirbtinis ap§vietimas. Sios salygos turi atitikti statybos
techninius reglamentus, bei higienos normas.
Nei planuojamoje teritorijoje, nei gretimose apylinkése néra i§déstyty jokiy radiotechniniy objekty, galinéiy turéti neigiama
poveikj planuojamiems objektams.
Buitinéms atlickoms rinkti numatytas konteineris ir vieta jam, buitinés atliekos iSvezamos, sudarius Sios paslaugos sutartj su
specializuota jmone.
Pastate jrengtos ir darbuotojy buitinés patalpos: mini virtuvélé, sanitariniai mazgai (taip pat nejgaliesiems), dusinés,
persirengimo ir poilsio patalpos.
Patalpos numatomos, vadovaujantis LRV 2003-04-24 nutarimo Nr. 501 ,,Dél buities, sanitariniy ir higienos patalpy jrengimo
reikalavimy®;
Darbuotojai privalo laikytis nustatyty jmonés vidaus taisykliy.
Darbuotojy darbo vietos jrengiamos vadovaujantis darbo viety jrengimo bendraisiais nuostatais.
Pries priduodant eksploatuoti statinj turi buti atlikti Sie tyrimai: triuk§mo, karsto vandens, dirbtinio apsvietimo, mikroklimato ir
kt. matavimus turi atlikti atestuoti ar akredituoti specialistai. Matavimy rezultatai pridedami prie pridavimo dokumenty.

Lapas Lapy Laida
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6.Neigaliyju specifiniy poreikiy tenkinimo sprendiniai.

Pastate uztikrinama galimybé ZN savarankigkai j jj patekti, laisvai judéti ir naudotis visomis pagrindinémis ir pagalbinémis
lankytojams skirtomis patalpomis, pagal STR 2.03.01:2019 "Statiniy prieinamumas" ir [SO 21542:2011 (LT);

7N pritaikytas pagrindinis j¢jimas j pastata, visos pagrindinés paskirties patalpos ir lankytojy aptarnavimui skirtos patalpos
taip pat patekimui j Sias patalpas skirti pra¢jimai;

7N pritaikytos vietos patalpose ir nuorodos i jas paZymétos tarptautiniu ZN Zenklu;

Visose pagrindinés paskirties patalpose, judéjimui skirtose patalpose ir zonose, ZN sanitariniuose mazguose bei visose kitose
lankytojy aptarnavimo patalpose numatyta pavojaus signalizacija. Pavojaus signalas perduodamas garsu ir Sviesa;

Pagrindinis jé¢jimas j pastata ir prieigos prie jo jrengtos taip, kad ZN be klifi¢iy savarankiskai patekty j pastato vidy;

Prie pagrindinio jéjimo dury montuojami kojy valymo jtaisai, jgilinti, taip kad jy pavirsius sutapty su dangos pavirsiumi;

7N tualeto pritaikytos kabinos dydis projektuojamas toks, kad, sumontavus biitinus prietaisus (unitaza, kriaukle, dudg ir kt.),
kabinoje likty laisvas 1 500 mm skersmens plotas veziméliui vaziuoti;

Unitazas numatomas pastatyti taip, kad i§ vieno jo Sono likty ne siauresnis kaip 900 mm tarpas veziméliui pastatyti. Unitazas
numatomas pastatyti ne ar¢iau kaip 300 mm iki Soninés sienos. Unitazo virSus 430-520 mm auksStyje nuo grindy pavirSiaus.
Salia unitazo ant sienos 1 000-1 200 mm nuo grindy pavir§iaus numatomi 3 kabliai vir§utiniams drabuZiams, ramentams ar
krepsiui pakabinti. Abipus unitazo 800 mm - 900 mm aukstyje nuo grindy jrengiami atlenkiami arba pasukami horizontaliis
turéklai su alkinramsciais. Ant kabinos sienos jrengiama lanksti duso Zarna su duso galvute, grindyse - angg vandeniui isbégti.
ZN pritaikytos kabinos durys atidaromos j iSore;

Praustuvy patalpoje ZN numatomas vienas praustuvas. Jis numatomas pakabinti ne ar¢iau kaip 300 mm nuo Soninés sienos;
praustuvo virsus 750-850 mm aukstyje nuo grindy pavirsiaus. Abipus ZN pritaikyto praustuvo 800 mm-900 mm aukstyje
pritvirtinami turéklai;

Sanitarinése patalpose, veidrodziai pakabinti taip, kad apatiné atspindzio pavirSiaus briauna biity ne auks$¢iau kaip 850 mm nuo
grindy pavirSiaus. Ranksluosciy laikikliai, ranky dziovintuvai, popieriaus, muilo laikikliai ir kiti elementai numatomi kabinti
850-1 200 mm aukstyje nuo grindy;

ZN judéjimo trasose jrengti jspéjamieji pavirsiai tokio reljefo:

. Lygiagreciy juosteliy (4-5 mm aukscio, 20-25 mm plocio, iSdéstyty kas 40-60 mm), skirto judéjimo krypciai
ar krypties pasikeitimui pazyméti,

. Apvaliy kauburéliy (kauburéliy skersmuo 20-25 mm, aukstis 4-5 mm, atstumai tarp centry 60 mm), skirto
jspéti apie priekyje esancius aukscio pasikeitimus;

. Pastato vidaus jspéjamieji pavirSiai nuo gretimy pavirSiy skiriasi savo kietumu, tamprumu ar garsu,
sklindan¢iu nuo jy pavirsiaus;

. Ant ZN judéjimo trasoje ar greta jos esanéiy kliti¢iy (kolony) 1 500-1 700 mm aukstyje nuo Zemeés pavirsiaus

numatomos perspéjancios ryskios spalvos 150 mm plocio juostos bei jrengiami jspéjamieji pavirsiai;
ZN pritaikyty dury, jas atidarius, angos bekliiitis plotis, matuojant tarp varéios ir staktos vidaus, numatomas ne maZesnis kaip
900 mm. Slenkstis ties lauko durimis jrengiamas ne aukstesnis nei 20 mm. Durys pastato viduje- be slenksciy;
Stiklinés lauko durys - i§ smiigiams atsparaus stiklo. 1 200-1 600 mm aukstyje nuo grindy stikliné dury plokStuma - pazyméta
ryskios spalvos juosta. Taip pat pazymétos stiklinés sienos, vitrinos ir kitokie stiklo elementai, esantys greta dury;
Rankenos, uzraktai ir pan. elementai jtaisyti ne auks¢iau kaip 1 200 mm nuo grindy pavirsiaus;
Elektros jungikliai, kistukiniai lizdai, skambuéiy mygtukai ir kiti valdymo jtaisai, skirti naudotis ZN,numatomi jrengti ne
zemiau kaip 500 mm, ne aukséiau kaip 1 300 mm nuo grindy pavirSiaus ir ne arc¢iau kaip 300 mm nuo artimiausio baldo ar
vidinio sienos kampo. Vienoje vietoje sugrupuojami ne daugiau kaip po du jungiklius ar kiStukinius lizdus;
ZN informacijos Zenklai, nuorodos, uzragai, schemos numatomos jrengti 1 500-4 500 mm nuo grindy pavirsiaus. Prie dury ie
7enklai kabinami ant sienos i§ tos pusés, kur yra dury rankena. Pakabinti ZN 1nforrna01jos senklai nesumazina ZN judéjimo
trasy maZiausiy leistiny plociy bei auk$éiy, manevrams skirty aiksteliy maziausiy ploty;
ZN informacijos Zenkly, nuorody, uZrady, schemy raidés, skaidiai, matmenys, piefiniai numatomi kontrastingi (3viesiis
tamsiame fone arba atvirk§¢iai), Zenkly pavir§ius matinis, neblizgus. Sriftas- aiskus ir gerai jskaitomas. RaidZiy ir skaitmeny,
skirty skaityti i§ 10 m atstumo, aukstis- 120-150 mm, skaitomy i§ 20 m atstumo-200-250 mm, skaitomy i§ 40 m - 500-600 mm.
7N informacijos Zenklai ne maZesni kaip 150 x 150 mm. Ant informacijos Zenkly, jrengty ZN pasickiamumo zonoje, esanti
informacija turi buti pateikiam ir taktiline forma - Brailio rastu.
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7.Sanitarinio buitinio darbuotoju aptarnavimo ir maitinimo sprendiniai:

Darbuotojy poreikiams uztikrinti pastate jrengtos atskiros buitinés patalpos: sanitariniai mazgai, persirengimo patalpos su
dusais, poilsio patalpos su natiiraliu ap$vietimu ir mini virtuvélémis;

8.Technologinis apras§ymas:

I jmonés sandélj yra atvezamos gamybinés medZiagos - jvairiis profiliai, metalo juostos, vamzdziai, UPN, UPE, T formos
profiliai, jvairaus storio metalo lakstai ir t.t. Jos iSkraunamos gamybinése patalpose naudojantis kranu, bei sudedamos ]
priskirta sandéliavimo vieta. Pradedant gaminti projekta krautuvo arba krano pagalba medziagos transportuojamos j pirminiy
operacijy darbo centrus — programinés lazerinés profiliy pjovimo staklés, automatinés supjovimo staklés, programines
lazerinés laksto pjovimo staklés. Atlikus paruosy pjovimo operacijas, paruos$os imonés gamybinése patalpose yra pristatomos i
kitus darbo centrus — grezima, laksto lenkima, vamzdziy lenkima, valcavima, grezima, suvirinima, Slifavima ir pan. Po Siy
operacijy, atlickamas mechaninis apdirbimas, po kurio gaminiai keliauja j dazymo bara, kur yra padengiami dazais naudojant
miltelinj dazymo procesa. Gaminiai, kurie pagal projekto specifika turi biti cinkuojami yra kraunami j paletes ir autotransportu
yra iSvezami | cinkavimo gamykla. Nudazyti/nucinkuoti gaminiai gamybinése patalpose yra supakuojami, sukomplektuojami j
tam skirtas paletes ar kitg targ ir autotransportu yra iSvezami uzsakovui.

9.Poveikio aplinkai vertinimas:

Rekonstruojamame pastate neplanuojama kalimo ar presavimo, pagal poveikio aplinkai vertinimo reglamentus poveikio
aplinkai vertinimo atskaita neprivaloma. Tokiai gamybai néra ir sanitarinés apsaugos zonos reikalavimy.

Projektas ir jo sprendiniai nepazeidZia treciyjy asmeny interesy. Projektas atitinka jstatymuy, Kity teisés akty, projekto
rengimo dokumenty, normatyviniy statybos techniniy dokumenty, normatyviniy statinio saugos ir paskirties
dokumenty nuostatas. Projekto sprendinius galima keisti tik gavus projekto rengéjo pritarimg.
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EKSPLIKACIJA IR SUTARTINIAI PAZYMEJIMAI

SKLYPO RIBA

REKONSTRUOJAMAS GAMYBOS PASKIRTIES PASTATAS.

ESAMA DALIS

REKONSTRUOJAMAS GAMYBOS PASKIRTIES PASTATAS.

PROJEKTUOJAMA DALIS

ESAMAS KELIO SERVITUTAS S-1,
ESAMA |VAZA

ESAMO DYZELINIO GENERATORIAUS VIETA (segmentiné tvora

1m atstumu, varstomi - rakinami varteliai)

KELIO APSAUGOS ZONA - 15m

SUSISIEKIMO IR INZINERINIY TINKLY KORIDORIY
TERITORIJA. SKLYPAS, KAD. NR. 0101/0164:103

PROJEKTUOJAMOS AUTOMOBILIY PARKAVIMO VIETOS - 23vt.

ESAMAS |VAZIAVIMAS | SKLYPA

ESAMI IR PROJEKTUOJAMI [VAZIAVIMAI | PASTATA

ESAMI IR PROJEKTUOJAMI |EJIMAI | PASTATA

PROJEKTUOJAMI VEJOS BORTAI 80x200x1000mm

PROJEKTUOJAMI GATVES BORTAI 150x300x1000mm

PROJEKTUOJAMAS Il GRUPES NESUDETINGAS STATINYS - AIKSTELE:
VAZIUOJAMOSIOS DALIES BETONINIY TRINKELIY DANGA ANT NAUJY

PASLUOKSNIY - 2600m?

PROJEKTUOJAMAS Il GRUPES NESUDETINGAS STATINYS - AIKSTELE:
VAZIUOJAMOSIOS DALIES BETONINIY TRINKELIY DANGA ANT ESAMY

PASLUOKSNIUY - 1450m?

ESAMAS Il GRUPES NESUDETINGAS STATINYS - AIKSTELE - 4300m?

DEMONTUOJAMOS ESAMOS DANGOS - 1200m?

VEJA - 15000m? (50% viso zemés sklypo ploto)

ESAMA SEGMENTINE TVORA (h-1,7m)

SITUACIJOS SCHEMA

164.41
" -

PASTABOS:
1. Vykdant statybos darbus visus matmenis bdtina tikslinti vietoje.

2. Statybos darby rangovas, prie$ pradédamas vykdyti Zemés darbus, privalo i$sikviesti

inZinerinius tinklus eksploatuojancios organizacijos atstova.

3. Statybos darbai turi bati vykdomi grieztai pagal projekta, pasiraSant nustatyta tvarka
darby aktus, vykdant statybos priezitrg vykdanciy tarnyby reikalavimus, turint gaminiy
sertifikavimo arba kitus kokybe jrodancius dokumentus.

4. Salia esamy poZeminiy komunikacijy Zemés darbus vykdyti rankiniu badu,
nepazeidziant jy. Pazeidus sutvarkyti.

5. Projekte numatyti reikalavimai medziagoms, gaminiams, darby vykdymui pagal
turimus pradinius duomenis. Statybos metu atsiradus nenumatytoms aplinkybéms, Sie
reikalavimai gali bati patikslinti projekto vykdymo priezidros metu.

6. Visos statybos ir apdailos medziagos turi atitikti LR galiojancius prieSgaisrinés saugos

ir higienos reikalavimus bei turéti atitikties sertifikatus.
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ElektroPini dokumento nuorasas
Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybés
mero

2023 m. d. balandzio 26 d.
potvarkiu Nr. 955-9/23

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

201 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2024 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Gamybos paskirties pastato (unikalus Nr. 4400-5151-3349)
Fabriko g. 28, Vilniuje, rekonstravimo projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Laisvo planavimo.

2.2. | uzstatymo tankis Iki 20 proc.

2.3. | uzstatymo intensyvumas Iki 0,2

2.4. |aukstis (m) nuo statiniy statybos | Iki 10,00 m

ZONnos esamo Zemes pavirsiaus

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) Iki 175,00 m

2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) Iki 2 auksty (skaiCiuojamas jskaitant cokolinius,
mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles)

2.7. | priklausomy zeldyny plotas Ne maziau kaip 10 procenty sklypo ploto,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro  2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694
patvirtintu ,,Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasu®.

2.8. | automobiliy stovéjimo viety skaiius | UZtikrinti norminj automobiliy ir dviraciy

parkavimo viety skaiCiy pastatui, pagal STR
2.06.04:2014 ,,Gatveés ir vietinés reikSmés Keliai.
Bendrieji reikalavimai“ nuostatas, nepazeidZiant
treCiyju asmenuy interesy. Vadovautis Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos patvirtintais
sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo }
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiCiaus koeficientus schemos, kompensavimo uz
papildomai jrengtas automobiliy stovéjimo vietas
tvarkos apraSo ir sutarties formos tvirtinimo* bei
2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas
pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiCiaus  koeficientus = schemos  tvirtinimo®.
Automobiliy ir dviraciy stovéjimo vietas pavaizduoti




grafiSkai, o jy poreikio skaiiavimus apraSyti
aiSkinamajame raSte. Projektuojant antzemines
automobiliy stovejimo aiksSteles, numatyti zeldiniy
intarpus tarp stovéjimo viety, jas projektuoti su
medziais ir/ar kriimais, uZztikrinant tam reikalingus
dangy ir technologinius sprendimus, numatyti
pralaidziy dangy, vengti iStisiniy nepralaidziy dangy
ploty. Numatyti zeldinimg aikstelés visu perimetru.
Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2018-12-19 sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu
ir skatinant judéjimg mieste alternatyviomis
priemonémis, rekomenduojama didinti dviradiy
stovéjimo viety skaiiy — maziausiai 1 vieta 10
procenty darbuotojy. AikStelése numatyti jrengti
dviraCiy jkrovimui prieigas.

2.9.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Aiskinamajame raste pateikti informacijg apie sklype
esamus Zeldinius. Prie§ rengiant projekta, atlikti visy
medziy, auganciy teritorijoje ir uz jos riby (jei
rekonstruojami, planuojami statiniai bei pastatai,
kietos dangos priartéja arciau kaip 5 m atstumu iki
medziy) inventorizacijg. Jei medziy néra — pateikti
apie tai informacija aiskinamajame raste.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. DI-5 _Dél Zeldyny ir zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®).
Informacijg, kurie Zeldiniai yra saugotini rasite 2008
m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206.
Grafing ir teksting informacijg pateikti vadovaujantis
pateiktu grafiniu/informaciniu medZiy Zymejimo ir
inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis /
informacinis medziy  Zyméjimas  plane  ir
inventorizacijos lentelés sudétis®. Darbus gali atlikti
kvalifikacijg inventorizuoti medZius ir vertinti jy
biikle turintis specialistas.

Identifikuotus vertingus Zeldinius iSsaugoti ir
integruoti i sklypo sprendinius, 40 cm diametro ir
brandesni medziai gali biiti siilomi Salinti tik
iSimtiniais atvejais.

Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus)
kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais
zeldiniais —  kertamo  medZio  diametras
kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy
diametry suma, papildomai numatoma galimybé
kompensuoti krimy masyvais, kur lcm medzio
kamieno diametro yra tolygus 2 m2 kriimy masyvo
plotui (jei sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-4 vnt./m2
tankiu, priklausomai nuo augalo rasies).

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, tirio formos,
proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architektiiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Priestata sklype talpinti iSlaikant norminius




atstumus nuo sklypo ribos pagal STR
2.03.02:2005 »Gamybos, pramoneés ir
sandéliavimo  statiniy  sklypu  tvarkymas“
nuostatas. = Koreguoti  objekto  projektiniy
pasiulymy eskiza, formuojant apsauginiy Zeldiniy
juosta nuo gyvenamyjuy namy kvartalo Fabriko
gatvés puséje pagal BP 23 tekstinio reglamento
reikalavima bei perorganizuoti ir humanizuoti
automobiliy stovéjimo aikStele. Atsizvelgti ir
reaguoti ] aplinkinio wuzstatymo aukStinguma,
charakteri, proporcijas, mastelj; pastaty
architektiiriné iSraiSka turi biiti kontekstuali aplinkai,
turi atitikti statinio paskirti. Nepriklausomai nuo
aplinkos, naujas pastatas ar statinys savo tdriu,
fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto,
taciau biti Siuolaikiskas savo urbanistiniu sprendimu,
architektiirine raiska bei technologiniais sprendimais.
Uztikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy
medziagy — plytos, medis, betonas, metalas, stiklas,
naudojima. Projektiniy pasitlymy aiSkinamajame
raSte apraSyti, o bréZiniuose ir vizualizacijose
grafiskai atvaizduoti fasady medziaginj ir spalvinj
sprendimg.  Saugoti, neuzgoZti, neardyti ir

architektirinémis priemonémis pabrézti
susiformavusj kraStovaizd; — reljefa, zeldynus ir
zeldinius.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius. Rasti su gamtine ir urbanistine aplinka
deranc¢ius architekturinius ir sklypo tvarkymo
sprendinius.  AiSkinamajame raste  apibudinti
teritorijos sutvarkymo kompozicijos idé¢ja.
Projektiniy pasitlymy sprendiniuose akcentuoti
busimy sprendiniy jtakg krastovaizdziui, sklypo ir
gretimos aplinkos ekologinei biklei,
susiklosCiusiems socialiniams veiksniams, jvertinti
kaip  funkcionuos jungtys su  gretimybémis.
Identifikuoti  jungtis bei palaikyti, uZtikrinti
sprendiniy vientisumg ir integralumg. Siekti naujais
sprendiniais uztikrinti kokybiSka priklausomyjy
zeldyny kiekj. Pateikti situacijos schema, kurioje
nurodomas statiniy, automobiliy stovéjimo viety
i8déstymas, jvaziavimas ] sklypa, Zeldynai,
patekimas j patalpas ir Kiti sklypo elementai.

Siekiant uztikrinti kuo aukS$tesne ekosisteming
zeldiniy vertg, sklypo plano Zeldiniams taikomi Sie
prioritetai: 1iSsaugomi esami medziai ir Zeldiniy
masyvai, projektuojami medziai (auksStatigés riisys),
projektuojami medeliai (Zematgés rasys) ir krimai
bei Zem¢ dengiantys krimy masyvai, projektuojami
zoliniai medingi augalai, tausojanio Sienavimo
pieva. Zemiausia ekosisteming verte turinti veja ir
svetimzemiai augalai projektuojama tik funkciskai
tam pagrijstuose plotuose. Nauji projektuojami
zeldiniai ir medZziai turi buiti pazyméti sutartiniais
zenklais, kurie Zym¢jimu skiriasi nuo esamy




paliekamy zeldiniy Zymé&jimo.

Skatinama ir siekiama sklype projektuoti ir numatyti
gausy kieki naujy zeldiniy, zeldiniais S$velninti
pastaty jtaka aplinkai.

Aprasyti sklypo dangy medziagiskuma, parinkimo
motyvus.

Aiskinamajame raSte nurodyti lietaus vandens
surinkimo sprendinius. Pasidlyti tvarius lietaus
vandens surinkimo ir kitus tvarig aplinka
formuojancius sprendinius panaudojant
susiklosCiusios gamtings situacijos potencialg.
Vadovautis Priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskaiCiavimo tvarkos apraSu (patvirtintu 2007-12-
21 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694).
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2022-12-27 jsakymu
Nr. 30-3837/22 patvirtinty Vilniaus urbanistikos
ir architektiiros taisykliy nuostatomis.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (TPDR registracija  Nr.
T00086338) sprendinius, didZiausias nelaidZiy
dangy Kkiekis sklype — 50 procenty.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Vadovautis STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés
ir sandéliavimo  statiniy sklypy tvarkymas*
nuostatomis. I§laikyti norminius atstumus nuo sklypo
riby iki projektuojamo priestato jo aukséio atzvilgiu.
Turi atitikti aplinkin] uzstatymo konteksta. Patalpy
planine struktiira — atitinkanti jy paskirtj.

Uztikrinti  reikalavimus, keliamus Zzmonéms su
negalia pagal STR  2.03.01:2019 ,Statiniy
prieinamumas® bei nepazeisti treCiyjy asmeny
interesy.

3.4.

reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy
tinkly plétrai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly sprendiniai - pagal
Vilniaus miesto  savivaldybés administracijos
Infrastruktiiros skyriaus prisijungimo prie
susisieckimo ~ komunikacijy  salygas ir  pagal
inZinerinius  tinklus eksploatuojanciy institucijy
salygas.

3.5.

kiti teritorijy planavimo dokumentuose
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Projektiniai pasitlymai turi atitikti Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR reg.
Nr. T0O0086338) sprendinius ir jo 14,23,32 tekstinius
reglamentus. Vadovautis Vilniaus miesto dviraiy
taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00072197)
sprendiniais ir Susisiekimo pés€iomis projekty
Vilniaus  miesto  savivaldybéje rengimo ir
igyvendinimo rekomendacijomis (patv. Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2018-12-17 jsak. Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2).

3.6.

su projekto jgyvendinimu susijusi
biitina vieSosios infrastruktiiros plétra

Nagrinéti sklypo/sklypo dalies prieigas ir jvertinti
vieSosios infrastruktiros (gatves, pés€iyjy ir dviraciy
taky) plétros poreik].

3.7.

projektiniy pasiiilymy vaizdinés
informacijos parengimas

Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy
pasiilymy ir techninio projekto jtraukimo j GIS




duomeny bazg¢ ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas*
tvarkos aprasu, projekto medziaga pateikiama
jitraukti j GIS duomeny baze ir geoportalg ,,Vilniaus
3D planas”. Projektiniy pasiilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé*“ 13 priedg. Uztikrinti visuomenés
informavimg STR ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé*“  VIII  skyriuje nustatyta tvarka;
informacinis stendas turi biiti pakankamo dydZzio (ne
maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy
iSdéstymo sklype su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo ir
iSmontavimo datos ir kita privaloma informacija.
Stendo vieta prie statybos objekto parenkama aiskiai
matomoje vietoje, kad buty uZztikrintas projektiniy
pasitlymy vieSinimas ir visuomenés informavimas.

Julijonas Bucelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.It

Kristina Kiseliauskiené, tel. 867187949, kristina.kiseliauskiene@vilnius.lt

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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Ovinws Grafinis/informacinis medziy Zyméjimas plane ir medziy inventorizacijos lentelés sudétis

MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE
Medzio bkiés indekso Zenklai

1- GEROS BUKLES MEDIS

Zymens spalva RGB - 23,181,44

2 - VIDUTINE BUKLES MEDIS

zymens spalva RGB - 0,191,255

3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS

Zymens spalva RGB - 147,39,143

4 - BLOGOS BUKLES MEDIS

Zymens spalva RGB - 99,100,102

5- SALINAMAS MEDIS

Zymens spalva RGB - 205,32,39

6 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS
Zymens spalva RGB - 176,108,59

Sany apsaugos ploto spindlys senoliams medziams
apskaiciuojamas kamieno @ dauginant i§ 1

Kamieno skersmuo,
matuojamas 1.3 m

aukdtyje Kamieno kaklelio

skersmuo 40 cm

IR
f——r=32cmx 12—+

Sakny apsaugos ploto apskaitiavimas:

Mediio kamieno @ x 12 = saugomo 3akny ploto spindulys (),
atidedamas nuo medio kamieno asies

rosis:
36  amien damotas: 1 - medsio bKSs nd

L__ sz i 6 mosclés numers sz znaraie
VARBU: E

A, Gamtingje mediio augimvietéje sakny projekcija visuomet didesné u? lajos projekciia. ~
Urbanizuotose teritorijose 3akny projekcija gali bati asimetriska ir maZesné.

B. Parenkant projektinius sprendinius, bitina numatyti esamo 3aknyno issaugojimo priemones,\
nematinant esamo $aknyno ploto. Mazinimo atveju - bitinas EAC arba ISA* arboristo vemmmas\
C Projekmonant dangas lajos projekcijos plote, dangy atitraukimas skai¢uojamas nuo kamieno

Lajos projekcia

Kamieno diametras 1.30 m aukstyje

Kamieno kakieli diametras

A

REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNY PLOTU
saugomo Sakny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA" sertifikuoto arboristo priefiara, kiekviena situacija vertinama individualiai
Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant grunta galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medio gerove iésaugantias technologijas.
Saugomame Sakny plote draudziama kelti ar seminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.

wykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priefiara, rankiniu bidu ar naudojant oro kastuva.
Saugomame Sakny plote draudziama sandéliuoti statybines medZiagas ir grunta, jvafiuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.
Saugamas Saknu plotas aptveriamas apsaugine, ne femesne klp 2 m. aukitio tvora suspéjamasias fenklls, Tvora privalo ikt visy darby metu, net el dals darby patenka |8 zona.

Vbos (E ncil EAC) Tree Worker (ETW, IS4 (

- —Saknu apsaugos plotas

conawn e

Pastaba 1: Jei medziy Salinimas yra numatytas DP, pazymimas Siy medZiy Sakny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.
Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medio kamieno asies vieta.

Pastaba 3: Numatant medsiy (iéskyrus invazines rasis) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo med?io diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybeé kompensuoti kramy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m* kramy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m’ tankiu,
priklausomai nuo augalo rdsies i situacijos).

Pastaba 4: saugomo gamtos objekto statusa turintiam medziui, Sakny i () apskaitiuojamas kamieno @ dauginant i 15.

ZELDINIY INVENTORIZACIOS LENTELES PAVYZDYS

. plane | Medsio riis lietuviskai | Mediio riis lotyniskai Saknu ploto o . u
- Med fletuviskai | Med fotynisk 130 maukityle | ties kamieno kakleliu spindulys (m) Sheviptmis | indeksas1,2,3, arboristinés/tvarkymo
(em) (em) ) 4,5 priemonés
1 2 3 a B 6 7 8 9
8 Paprastasis klevas Acer platanoides 32 20 384 3,435 34 1 Formuojamasis genéjimas
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