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RCHTTERTURA
AISKINAMASIS RASTAS

L. BENDRI DUOMENYS
1.1. Statytojas (uzZsakovas): sklypo savininkai, privatis asmenys
1.2. Rengéjas: MB ,,Moderni architektiira®, im. k. 305010866, Taikos pr.88a-403, Kaunas;
1.3. Projekto vadovas: kvalifikacijos atestato Nr. TPV0021;
1.4. Planuojama teritorija: Zemés sklypas (kad. Nr.: 0101/0158:1740 Vilniaus m. k.v) Svedy g. 3, Vilnius
1.5. Projekto uzduotis: “SKLYPU SVEDU G. 3 (KADASTRO NR.:0101/0158:506) IR JUODOJO KELIO KAIME
(KADASTRO NR.:0101/0158:779), NAUJOSIOS VILNIOS SENIUNIJOJE” detaliojo plano, patvirtinto 2010 m.

gruodzio 10 d. Vilniaus miesto administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-2158, uzstatymo zonos koregavimas,

supaprastinta tvarka, nekeiciant pagrindiniy reglamenty.
1.6. Detaliojo plano koregavimo tikslai: uzstatymo zonos koregavimas zemés sklype (kad. Nr. 0101/0158:1740),
Svedy g. 3, Vilnius, nekei¢iant pagrindiniy reglamenty.
1.7. Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, zemés ir kito

nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei statytojo pateikti duomenys.

IL. SKLYPO ESAMOS PADETIES APIBUDINIMAS

2.1. Zemés sklypo bendri duomenys

Zemés sklypo dislokacijos vieta (kad. Nr. 0101/0158:1740), Svedy g. 3, Vilniuje. Pagrindiné tiksliné naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo biuidas - vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Detaliuoju planu buvo
suformuoti ir padalinti sklypai nustatant Zemés naudojimo biidg bei pobiidj ir statybos reglamentus. Sklypy reljefas

nekei¢iamas. Sklypy ribose néra saugotiny medziy ar krimy.

Duomenys apie iregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salvgos:

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy W .. o ommn o sonorn
infrastruktiiros apsaugos ZONnos (11 ol
skyrius,vienuoliktasis skirsnis) (26 kv. m,);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis) (1 kv. m,);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III
skyrius, Sestasis skirsnis) (2 kv. m,)’

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos
(VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (1552 kv. m,)

FRAGMENTAS IS WWW.REGIA.LT

oD . PROJEKTO PAVADINIMAS:

E

KVAL. PATV. RN [monés kodas: 305010866 SKLYPY SVEDU G. 3 (KADASTRO NR.:0101/0158:506) IR JUODOJO KELIO KAIME
] v L N

DOK. NR. A oy LT 3183, Kaunas | 6ADASTRO NR :0101/0158.779), NAUJOSIOS VILNIOS SENIUNWOJE, DETALIO PLANO
EL pasto adresa: SPRENDINIY KOREGAVIMAS, NEKEICIANT PAGRINDINIY REGALMENTY

RCHTTEKTURA. EL pasto adresas: architektai kaunas@gmail.com
PAREIGOS ] i Bl paadac | DOKUMENTOPAVADINIMAS: )
AISKINAMASIS RASTAS
TPV 0021 TPV
6115 Arch. “DOKUMENTO ZYMUO: LAPAS LAPY

’ 25/11-DP-AR
|




NR.:0101/0158:779), NAUJOSIOS VILNIOS SENIUNIJOJE, DETALIO PLANO SPRENDINIU

SKLYPU SVEDU G. 3 (KADASTRO NR.:0101/0158:506) IR JUODOJO KELIO KAIME DASTRO
O/DEIQ\U U U ( ) UfA
’ \x\ KOREGAVIMAS, NEKEICIANT PAGRINDINI UREGALMENTY

ROHTTEKTURA _ .
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO BUTINYBES PAGRINDIMAS

Detaliojo plano koregavimas rengiamas siekiant patikslinti galiojanc¢iame detaliajame plane nustatyta statiniy
statybos zong zemés sklype Svedy g. 3, Vilniuje (kad. Nr. 0101/0158:1740), atsizvelgiant j rengiamo gyvenamojo
namo projekto architektiirinius ir sklypo sutvarkymo sprendinius.

Zemes sklype Svedy g. 3, Vilniuje (kad. Nr. 0101/0158:1740), numatoma esamo gyvenamojo hamo griovimo ir naujo
vienbucio gyvenamojo namo statyba. Parengtuose projektiniuose sprendiniuose numatyta konkreti gyvenamojo

namo vieta sklype, jvaziavimas i§ Svedy g., automobiliy stovéjimo vietos, péséiyjy takai, terasos, Zeldynai bei kiti

~

sklypo sutvarkymo sprendiniai. 77131-0086

173-A-T

GaliojanCiame detaliajame plane nustatyta statiniy
statybos zona neatitinka parengty projektuojamo

vienbu¢io gyvenamojo namo architektliriniy ir sklypo .

sutvarkymo sprendiniy, todel detaliojo plano koregavimu <
ja biitina patikslinti.
Koreguojant detalyjj plana nekeiiama pagrindiné Zemés 4"‘*;‘”#1
naudojimo paskirtis, naudojimo biidas, uZstatymo " =3,

intensyvumas, uzstatymo tankis, leistinas statiniy aukstis

ir kiti galiojan¢iame detaliajame plane nustatyti 10198

173-A-11
NPT . B eamnnsly sty
pagrindiniai reglamentai. i '

X o
10

liojo plano fr su paiyméta kor j teritorija

1 pav. Galioji
Koregavimo sprendiniai sudaro saglygas jgyvendinti parengtus projektuojamo vienbucio gyvenamojo namo ir sklypo

sutvarkymo sprendinius, nekeic¢iant galiojanc¢iame detaliajame plane nustatyty pagrindiniy teritorijos naudojimo
reglamenty ir nepazeidziant tre¢iyjy asmeny teiséty interesy.
Detaliojo plano koregavimo biitinybe pagrindziantys projektuojamo vienbucio gyvenamojo namo architektiriniai ir

sklypo sutvarkymo sprendiniai pateikiami 2 pav.
|

O —

A3, 420 X 297

2 pav. Projektuojamo vienbucio gyvenamojo namo ir sklypo sutvarkymo sprendiniai
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Planuojamos teritorijos tvarkymo rezimas:
ZEMES SKLYPAS NR. 1

Numatomas teritorijos naudojimo tipas Gyvenamoji teritorija (G)

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis kita (KT);

Zemés sklypo naudojimo biidas:

vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Zemés sklypo nuosavybés teisé: privati fizinio asmens nuosavybé.

Zemés sklypo plotas (kv.m.): 1552 kv.m;

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas: 25 %;

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas: 0,40

Leistinas maksimalus statinio aukstis (aukstais): 3

UZstatymo tipas: Sodybinis uZstatymas (su)

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldyny teritorijy dalys: 25 %

]

Zemés sklypas planuojamas, vadovaujantis darnaus teritorijy planavimo principu, formu(;j ant sklyr;g ribas atsizvelgiant
1 kontekstg — gretimus jregistruotus sklypus, faktinj sklypo naudojima prie funkcionuojancio pastato. Detaliojo plano
sprendiniy koregavimas nepazeidzia/nesuvarzo teisés akty garantuojamy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy
labiau, negu iki tokiy korekcijy. Rengiant detaliojo plano sprendiniy koregavima, statybinés zonos riba Skiype 1,
koreguojama iSlaikant normatyvinius 3 metry atstumus.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai pagrindziami pateiktais architektiiriniais sprendiniais ir sklypo sutvarkymo
sprendiniais.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos

PoZeminio vandens vandenvietés apsaugos zona

Projektuojamas statinys patenka j pozeminio vandens vandenvietés apsaugos zong. Projektiniai sprendiniai parengti
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus vienuoliktojo skirsnio
105 ir 106 straipsniy reikalavimais.

Projektuojama veikla neprieStarauja pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonose taikomiems specialiesiems
reikalavimams. Projekte nenumatoma veikla, galinti sukelti poZzeminio vandens tar§g ar pazeisti poZeminio vandens
apsaugos rezimg. Nenumatoma jrengti objekty ar vykdyti veiklos, kuri pagal Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo 106 straipsnj yra draudziama pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonose.

Buitiniy nuoteky tvarkymas numatytas pagal projekto sprendinius, uztikrinant, kad nuotekos nepatekty j aplinkg ir
nebiity daromas neigiamas poveikis pozeminio vandens iStekliams. PavirSinés lietaus nuotekos tvarkomos sklypo
ribose, nebloginant gretimy teritorijy hidrologiniy salyguy ir nepazeidZiant poZeminio vandens apsaugos reikalavimy.
Statybos darby metu statybinés atliekos ir galimos tarSios medziagos bus tvarkomos teisés akty nustatyta tvarka,
uztikrinant pozeminio vandens apsaugg nuo galimos tarSos.

Aerodromo apsaugos zona

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong D, kuriai taikomos Lietuvos Respublikos specialiyjy

zemés naudojimo sglygy istatymo 165 straipsnyje nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos.
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Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja aerodromo apsaugos zonoje taikomiems reikalavimams. Planuojamy statiniy

aukstis nustatomas vadovaujantis galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais ir teisés akty reikalavimais,
nepazeidziant aerodromo apsaugos zonoje taikomy aukscio apribojimy.

3.4. Automobiliy viety poreikio nustatymas, susisiekimas
Ivaziavimas j sklypa 1 numatomas i§ esamos Svedy gatvés.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 " Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" XIII skyriy 107 p. 30
lentele nustatytas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius, 2-3 automobiliy stovéjimo vietos. Automobiliy
viety skaiCiy spresti rengiant techninj darbo projekta, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 " Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai" XIII skyriy 107 p. 30 lentele.

Susisiekimo sprendiniai nekeiciami ir lieka galioti pagal ankstesnio detaliojo plano sprendinius.

3.5. Gaisrinés saugos sprendiniai

Sklypo naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, statiniai priskiriami [ atsparumo ugniai
laipsnio pastaty. Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi buti uztikrinta galimybé i§ visy pusiy privaziuoti
prie pastaty.

gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas - Gaisro plitimas ] gretimus statinius turi buti ribojamas prieSgaisrinémis

uztvaromis, kurios atskiria gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje priesgaisrinés
uztvaros puséje kiles gaisras neiSplisty j uz jos i esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi biiti
ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys
parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes. Detalesni gaisriniai atstumai iki gretimuose
sklypuose esanciy statiniy sprendziami techninio darbo projekto metu vadovaujantis galiojanciais jstatymais ir
normatyvais bei PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
patvirtintomis 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir

jrengimo* taisyklémis.
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Statiniai sklype turi bti iSdéstomi taip, kad nebtity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai

(vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu). Gaisro atveju vanduo imamas i$ JanuSavos gatvéje esanciy pozeminiy
hidranty.

Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi bti uztikrinta galimybé privaziuoti prie statiniy.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas
vienu metu vietove¢je kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly

skersmuo, kiti techniniai sprendiniai turi biiti nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

3.6. InZineriniy tinkly sprendiniai

Silumos tiekimo tinklai: tikslinama techninio darbo projekto metu.

Vandens tiekimas, lietaus ir buitiniy nuotekuy tinklai:. tikslinama techninio darbo projekto metu.

Elektros energijos tiekimo tinklai: tikslinama techninio darbo projekto metu.

3.8. Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZituriu

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tkinés veiklos riisis, kurioms nenumatomos
sanitarinés apsaugos zonos, taciau nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tikinés
veiklos apribojimai.

Planuojamoje teritorijoje tarSa skleidzianGiy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos isdéstyty
radiotechniniy objekty, galinciy daryti neigiamg jtaka sveikatai, néra.

Nezymus transporto srauty padidéjimas ar tkinés veiklos skleidziamas triukSmas planuojamoje ir gretimai esancioje
gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziy nevirSys. Oro terSaly koncentracija nevirSys nustatyty
aplinkos oro uZter§tumo normuy.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu planuojama veikla - vienbuciy
ir dvibu€iy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija, néra tar§i, SAZ nenustatoma. Aplinkos kokybé ir higieniné
biiklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

3.9. Zeldiniai: formuojamuose sklypuose privalomas Zeldiniy plotas nustatomas vadovaujantis Aplinkos Ministro
jsakymu 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprago patvirtinimo (Zin.,2007, Nr. 137-5624).

Pagal Sio jsakymo Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso prieda ,,Priklausomyjy zeldyny
norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto* pagal zemés sklypo naudojimo biidg - vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos — planuojamo sklypo Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto sudaro
~ 25 %.

Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra.

Tolimesnius apzeldinimo sprendinius spresti techninio darbo projekto metu.
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