TERITORIJOS TARP GABIJOS GATVES IR UKMERGES PLENTO DETALIOJO PLANO
SPRENDINIY SKLYPE (KADASTRO NR.0101/0015:65) KOREGAVIMAS
INICUAVIMO PAGRINDU

SPRENDINIAI. AISKINAMASIS RASTAS
Bendrieji duomenys:

Teritorijos tarp Gabijos gatvés ir Ukmergés plento detaliojo plano sprendiniy sklype
(kadastro Nr. 0101/0015:65) koregavimas inicijavimo pagrindu rengiamas vadovaujantis
Siais dokumentais:

1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972;

2. Teritorijos tarp Gabijos gatvés ir Ukmergés plento detaliuoju planu, patvirtintu
Vilniaus miesto tarybos 2004 m. gruodzio 29 d. sprendimu Nr. 1-634.

3. Planavimo darby programa, patvirtinta 2023 m. vasario mén. 1 d. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-418/2323 ir
papildyta 2024-09-27 jsakymu Nr. 30-2483/24.

4. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-10-17 teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG24827846;

5. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos,
Vilniaus m. sav. 2024-11-12 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG25835261;

6. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos,
Vilniaus m. sav. 2024-11-06 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG25593889;

7. VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiros 2024-11-11 teritorijy
planavimo saglygomis Nr. REG25787814;

8. UAB ,Grinda“ 2024-11-05 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG25531948;

9. UAB ,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG25489776, 2024-
11-04;

10. AB Telia Lietuva teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG25484621, 2024-11-04;
11. AB ,Vilniaus Silumos tinklai“ teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG25830115,
2024-11-12;

12. Lietuvos kariuomenés 2025-03-03 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG31047427,

13. AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2024-10-29 teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG25330752.

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius: juridinis asmuo.

PLANAVIMO TIKSLAI



Zemés sklypui (kadastro Nr. 0101/0015:65) nustatyti komercinés paskirties objekty
teritorijos teritorijos naudojimo blidg, esant galimybei ir poreikiui nustatyti kitus galimus
teritorijos naudojimo budus bei teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis.

ESAMOS PADETIES ANALIZE

1 pav. Planuojamos teritorijos ribos. Saltinis (www.regia.lt)

Planuojama teritorija yra Vilniaus mieste, PaSilai€iy senilnijoje, Salia Gabijos
gatveés.
Planuojamos teritorijos plotas ~ 0,040 ha.
Planuojama teritorija Siaurinéje puséje ribojasi su valstybine Zeme ir Zemés sklypu
Gabijos g. 32, kad Nr. 0101/0015:126, kuriame stovi administracinis pastatas su
gyvenamosiomis patalpomis, Siaurés ryty puséje teritorija ribojasi su Zzemeés sklypu
Gabijos g. 30, kadastro Nr.0101/0015:85, kuriame stovi prekybinis-administracinis
pastatas su gyvenamomis patalpomis, piety puséje — su Gabijos gatvés raudongja
linija, vakaruose — su pravaziavimu, uz jo kitos paskirties Zzemés sklypu, kad. Nr.
0101/0015:72.
Planuojamo Zemés sklypo Gabijos g., kad. Nr. 0101/0015:65, pagal NTR iSrasg
pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, Zzemés naudojimo budas nenustatytas.

Pagal galiojantj Vilniaus miesto teritorijos bendrgjj plang, patvirtintg Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 Zemes sklypas Gabijos
g., kad. Nr. 0101/0015:65, priklauso paslaugy teritorijai, pazymétai PAS-9-1.

Vilniaus miesto Bendrojo plano AiSkinamojo rasto tre€iojo skirsnio 12 p.
numato, kad Bendrajame plane pazymétos funkciniy zony ribos pagal



specifinius teritorijy pozymius gali bati tikslinamos rengiant vietovés lygmens
kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus. |vertinus jregistruotg inZinerinj
statinj — Gabijos gatve ir suformavus Zemés sklypg, kad. Nr. 0101/0015:65, bei
iSanalizavus aplinkine teritoriig buvo pakeisti Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2023-02-01 jsakyme Nr. A30-418/23 detaliojo
plano koregavimo tikslai ir Siuo detaliuoju planu patikslintos Vilniaus miesto bendrojo
plano funkciniy zony, skirty susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ir paslaugy
teritorijai, ribos, priderinant jas prie gretimoje teritorijoje esanciy riby (Zidr. zemiau lape
Nr. 5 j vaizdg nuo Gabijos gatves).

Tikslinant funkciniy zony ribas, nesumazinamas Zeldynams ar socialinei infrastruktdrai
skirty teritorijy plotai.
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2 pav.l$trauka i$ Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano iki 2030 m.

Tai teritorija, kurioje dominuoja prekybos, paslaugy objektai, administracinés
paskirties pastatai, kiti negyvenamosios paskirties pastatai, kuriuose vykdoma tkiné
veikla nesusijusi su tarSia gamyba.

Teritorijoje leistinas maksimalus uZstatymo intensyvumas < 2,0;

Maksimalus uzstatymo tankis < 80%;

UZstatymo tipas:perimetrinis uzdaro tipo pr_u, perimetrinis atviro tipo pr_a, laisvo
planavimo Ip;

Maksimalus pastaty aukstingumas h max. <35 m, pastaty auksty ské. < 9.a;
Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas 5000 kv. m.
DidzZiausias nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés
priemonés — 50%.



Teritorijai PAS-9-1 taikomi tekstiniai reglamentai:
32 — teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimus.

36 - teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.
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3 pav.l$trauka i$ Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano gamtinio karkaso teritorijy geomorfologiniy
elementy schemos

Jvertinus teritorijai taikomus Geomorfologinio gamtinio karkaso elementus,
konkreCiame Zemés sklype Gabijos g. $laity néra, todél jam netaikomi jy apsaugos ir
tvarktymo reglamentai.

Sklypas patenka | vietinio vidinio stabilizavimo areala, sausaslénis yra silpnai
pakeistas. Gatvéje numatytos Zaliyjy jungCiy koridoriai. Visa aplinkiné teritorija
uzstatyta, gamtinis karkasas joje stipriai pazeistas.

Kadangi planuojama teritorija patenka | gamtinj karkasa, jai taikomas priklausomujy
Zeldyny maziausias priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo pagal Priklausomyjy
Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apra$o priedg — sklype Nr. 1 - 20%.



Siuo metu Zemes sklype medziy néra.

4 pav.l$trauka i$ Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano gamtinio karkaso teritorijy geomorfologiniy
elementy (sausasléniy) schemos

Vaizdas nuo Gabijos gatvés

UZSTATYMO KONTEKSTO ANALIZE



Pavilnioniy, Gabijos gatvése dominuoja daugiaauk&ciai gyvenamieji ir
administraciniai pastatai, taip pat prekybos objektai. Kitoje Gabijos gatveés puséje
dominuoja daugiaauksciai gyvenamieji pastatai. Kadangi planuojamas Zemés sklypas
yra tik 400 kv. m ploto, tai nezidrint aplink vyraujancio 5-9 a. pastaty aukstingumo,
jame detaliajame plane sidlomas max. 3 auksty uzstatymas.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Koreguojant detaliojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje Zemés sklypui
nekeiiama esamo Zemes sklypo Nr. 1 pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita,
nustatomas naudojimo bldas — komercinés paskirties objekty teritorijos, nustatomas
teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), keiCiamas ankstesniame
detaliajame plane formuojamo Zemés sklypo plotas ir ribos, nustatomi Zemés
naudojimo reglamentai. Statybos riba nuo Zemés sklypo ribos pietinéje puséje
atitraukiama per 3 m, jjungiant esamg péscCiyjy takg palei Gabijos gatve | bendrg
susisiekimo sistemg, o nuo antrojo auksto statybos riba planuojama , atitraukiant nuo
sklypo ribos per 2 m. InzZineriniy tinkly tiesimui pietinéje Zemés sklypo dalyje
planuojamas servitutas, neiSskiriant teritorijos atskiru Zemeés sklypu, jvertinus Gabijos
gatvés jregistruotg inzinerinj statinj palei sklypy pietines ribas. Funkciniai ir
kompoziciniai rySiai su gretimiomos teritorijomis numatomi rytinéje ir pietinéje sklypo
pusése planuojant pésciyjy takus. Automobiliy judéjimas | aplinkine teritorijg iSlieka
vakarinéje zemés sklypo puséje.

Zemeés sklypas Nr. 1

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo | Paslaugy teritorija (PA)
tipas ir tipo indeksas
Sklypo plotas ir ribos 400 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas esami.

Pagrindiné  Zemés  naudojimo| Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.
paskirtis
Galimi naudojimo badai Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)
Privalomi reikalavimai
Leistinas statiniy aukstis / altitudé | <12 m/192,50

Leistinas uZstatymo tankumas <50

Leistinas uZstatymo intensyvumas | 2,0

UZstatymo tipas Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas S1.1 — kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 202, servitutas — teisé tiesti,
naudoti, aptarnauti ~ poZemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) 222, plotas 43 kv.
m;

Papildomi reikalavimai
AukSty skaicius (nuo - iki) 1-3

Statiniy paskirtys Prekybos paskirties pastatai — skirti didmeninei ir
mazmeninei prekybai (7.3.)




Priklausomyjy  Zeldyny norma,| 20
proc.
Zemés naudojimo apribojimai -vieSujy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttros
apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

-elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

-Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius,
dvyliktasis skirsnis);

-vandens tiekimo ir nuoteky, pavir8iniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis);

- aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis
skirsnis);

- teritorijos, kuriose, atsiZzvelgiant j nacionalinio
saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai (X
skyrius, antrasis skirsnis).

Didziausias nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype,
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés — 50%.

Didziausias galimas vienas mazmeninés prekybos
objektas sklype 800 m2 bendro ploto, jvertinant leisting
maksimaly uzstatymo intensyvuma.

1. Apribojimai inzineriniams tinklams turi bati tikslinami parengus pastato techninio
projekto inZineriniy komunikacijy dalis. Detaliajame plane yra patikslinti inZineriniy
tinkly perkélimo sprendiniai. Norint statyti inZineriniy tinkly apsaugos zonose yra batina
gauti inZineriniy tinkly savininky sutikimus.Techninio projekto parengimo metu bus
uzsakomos inzineriniy tinkly iSkélimo ir/ar apsaugos projektavimo salygos.

2. Statiniai sklype turi bati iSdéstyti taip, kad nebuty pazeidziami gretimy Zzemeés sklypy
savininky ar naudotojy interesai. MaZiausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos
nustatomi pagal STR1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas<..>“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio
inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo Zemés sklypo
ribos pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam
auk$&io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bditi
mazinami gavus besiribojanc¢iy Zzemeés sklypy savininky rasytinius sutikimus.

4. Sitloma urbanistiné struktira artima vyraujanciai gretimuose sklypuose, pastato
aukstingumas sumazintas nuo leistino jvertinus gretimg uzstatyma.

5. PrivaZiavimai | zemés sklypg planuojamas i$ pravaziavimo tarp planuojamo Zzemés
sklypo ir sklypo Gabijos g., kad. Nr. 0101/0015:72. Automobiliy parkavimas yra
numatomas antZzeminéje dalyje.



6. Aprupinimas inZineriniais tinklais bus konkretizuojamas techninio projekto rengimo
metu. Pagal Energijos rGSies naudojimo Sildymui specialyjj plang Zemeés sklypas
patenka | centralizuoto Silumos tiekimo zong. Siekiant sumaZzinti klimato kaitos
padarinius, rengiant pastato techninj projektg sitloma teritorijoje vykdyti alternatyviy
energijos Saltiniy ir technologijy plétrg ir Sildymui naudoti netarsy Sildymo bada.

7. Uz sklypo riby bus iSkeliami — centralizuoto Sildymo, elektroniniy rySiy
(telekomunikacijy), buitiniy nuoteky kanalizacijos, lietaus nuoteky tinklai.
Vandentiekio tinklai iSkeliami nebus.

8. | Zemés sklypg patenkanti esamos automobiliy parkavimo aikstelés dalis
naikinama, kadangi ji buvo jrengta, kai nebuvo suformuotas privatus Zemeés sklypas.

Vadovaujantis VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiiros 2024-11-
11 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG25787814 planuojama teritorija patenka
j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong ,E*). Sioje zonoje naujai statomo pastato
aukstis  (altitude), kartu su visais ant jo sumontuotais jrenginiais nevirSys 281 m
altitudés — detaliajame plane planuojama maksimali pastato altitudé 192,50 m.

Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés 2025-03-03 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG31047427 detaliuoju planu jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai:

- detaliojo plano sprendiniai nepablogina Vilniaus mieste esanciy Krasto
apsaugos ministerijos ir Lietuvos kariuomenés daliniy valdomy ir naudojamy teritorijy
naudojimo ir funkcionavimo saglygy krasto apsaugos tikslams skirtose teritorijose,
nurodytose kadastro registre;

- detaliojo plano sprendiniai nekliudo aviacijos tiksly vykdymui;

- detaliuoju planu néra planuojama véjo jégainiy statyba. Kadangi
planuojama teritorija patenka | Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d.
jsakymu Nr. V-217 “Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati ribojami véjo
elektriniy (VE) (auksty statiniy) projektavimo ir statybos darbai, zemélapio patvirtinimo”
patvirtinto Zemélapio ir jo basimy pakeitimy teritorijg, kurioje véjo jégainiy statyba gali
bdti draudziama, detaliajam planui taikomas Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
jstatymo X skyriaus antro skirsnio apribojimai, apsaugos zona.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2024-11-06
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG25593889 detaliuoju planu jgyvendinti
salygose iSdéstyti reikalavimai:

1) Planuoti teritorijg taip, kad Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemes naudojimo sglygy jstatymo 53 straipsnyje nurodytos teritorijos ir
pastatai nepatekty j Siame jstatyme nustatytas sanitarinés apsaugos
zonas.



Detaliojo plano koregavime planuojamas uzstatymas nepatenka j jstatyme nustatytas
sanitarinés apsaugos zonas.

2) |vertinti poreikius ir uZtikrinti saugaus geriamo vandens tiekimg bei
numatyti saugius buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo badus;

Planuojamoje ir gretimybéje esancioje teritorijoje yra nutiesti visi centralizuoti inzineriniai
tinklai. Geriamo vandens tiekimas ir saugus buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo badai
bus uztikrinami.

ISraSiuotos komunalinés atliekos bus kaupiamos planuojamuose konteineriuose
(jy vieta bus parinkta rengiant pastato projektinius pasitlymus) ir iSvezamos pagal
sudarytas sutartis su komunalinémis tarnybomis.

3) Numatyti tokias susisiekimo su planuojama teritorija sistemas, kurios
reiksmingai nepadidinty transporto srauty gyvenvieCiy esamoje
transporto infrastruktiroje  jrengtose gyvenamosiose ir
visuomeninése (Salia vaiky ugdymo, asmens sveikatos prieZilros,
poilsio ir rekreacijos) teritorijoje. Planuoti triukSmo maZzinimo
priemones, uztikrinancias, kad triukSmas nevirSyty Lietuvos higienos
normoje HN 33:2011 “TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”, patvirtintoje
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZelio
13 d. jsakymu Nr. V-604 “Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011
“Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomenines
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” patvirtinimo”, nustatyty ribiniy
lygiy planuojamoje teritorijoje.

Automobiliy stoveéjimo vietos bus projektuojamos savame sklype vadovaujantis
STR STR2.06.04 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ Xl
skyriaus, 30 lentele. |vaziavimas | planuojamg Zemés sklypg suplanuotas i$
valstybinés Zemeés, i§ prieSingos pusés nuo gretimybéje esancio gyvenamojo
daugiabucio pastato.

Greta planuojamo sklypo néra vaiky ugdymo, asmens sveikatos priezitros, poilsio
ir rekreacijos objekty.



() viLnius

Objekto perzidira A

Triukdmas nuo autotransporto (Dienos)
50-54
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Vadovaujantis Vilniaus miesto triukSmo sklaidos Zemélapiais planuojamoje
teritorijoje dienos metu triukSmas nuo transporto sklypo pietinéje dalyje prie gatvés
siekia 60-64 dBA, sklypo gilumoje 50-54 dBA. TriukSmo ribiné verté dienos metu yra
65-69 dBA, taigi dienos triukSmo ribiné verté nevirsijama.

[)viwnius |

Objekto perzilra

Triuk$§mas nuo autotransporto (Vakaro)
45-49

Vadovaujantis Vilniaus miesto triukSmo sklaidos Zemélapiais planuojamoje
teritorijoje vakaro metu triukSmas nuo transporto sklype 45-49 dBA. TriukSmo ribiné
verté vakaro metu yra 60-64 dBA, taigi vakaro triukSmo ribiné verté nevirsijama.
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Objekty perziara

Triuk$§mas nuo autotransporto (Nakties)
45-49

Triukdmas nuo autotransporto (Nakties)
50-54

Vadovaujantis Vilniaus miesto triukSmo sklaidos Zemélapiais planuojamoje
teritorijoje nakties metu triukSmas nuo transporto sklypo pietinéje dalyje prie gatvés
siekia 50-54 dBA, sklypo gilumoje 45-49 dBA. TriukSmo ribiné verté nakties metu yra
55-59 dBA, taigi dienos triukSmo ribiné verté nevirsijama.

() viLNius

Objekty perzitra

Triuk$mas nuo autotransporto (DVN)
55-59

Triukdmas nuo autotransporto (DVN)

60-64
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Vadovaujantis Vilniaus miesto triukSmo sklaidos Zemélapiais planuojamoje
teritorijoje paros vidurkio triukSmas nuo transporto sklypo pietinéje dalyje prie gatvés
siekia 60-64 dBA, sklypo gilumoje 55-59 dBA. TriukSmo paros vidurkio ribiné verté yra
65 dBA, taigi triukdmo ribiné verté nevirsijama.
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Triuk8mo slopinimo priemonés deél transporto sukeliamo triukSmo planuojamai
teritorijai néra reikalingos.

4) |vertinti teritorijy planavimo vietovéje ir greta planuojamos vietovés
esanciy ar planuojamy kvapy Saltiniy galimg poveikj kvapy
susidarymui planuojamoje vietoveje ir kvapy koncentracijos atitikCiai
Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribine
verté gyvenamosios aplinkos ore®, patvirtintos Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. V-885
,Dél Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,Kvapo koncentracijos
ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore” ir Kvapy kontrolés
gyvenamosios aplinkos ore taisykliy patvirtinimo®, reikalavimams

Lietuvoje kvapas reglamentuojamas Lietuvos higienos normoje HN 121:2010, ,Kvapo
koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore“ (Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d. jsakymas Nr. V — 885). Didziausia
leidZiama kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore yra 8
europiniai kvapo vienetai (8 OUE/m3). Patalpy ore kvapas dar reglamentuojamas
pagal cheminiy medzZiagy kvapo slenkstj higienos normoje HN 35:2007 ,DidZiausia
leidziama cheminiy medziagy (ter$aly) koncentracija gyvenamosios ir visuomeninés
paskirties pastaty patalpy ore“. Cheminés medziagos kvapo slenkscio verté — pati
maziausia cheminés medziagos koncentracija, kuriai esant 50 % kvapo vertintojy
(eksperty), vadovaudamiesi dinaminés olfaktometrijos metodu, nustatytu LST EN
13725:2004/AC:2006 ,Oro kokybé. Kvapo stiprumo nustatymas dinamine
olfaktometrija“, pajunta kvapg. Cheminiy medziagy kvapo slenkscio verté prilyginama
vienam Europos kvapo vienetui (1 OUE/m3); PUV generuojamiems ter$alams — KD10,
KD2,5, NO2, CO, LOJ — kvapo slenkstis néra nustatytas.

Planuojama tkiné veikla nenumato jokiy technologiniy procesy, kuriy metu j aplinkos
org baty iSmetamos cheminés medZiagos, kurios turi kvapo slenkstj, nustatytg pagal
2007 m. geguzés 10 d. jsigaliojusig higienos normg HN 35:2007 ,DidZiausia leidZziama
cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios ir visuomeninés paskirties
pastaty patalpy ore*.

Vadovaujantis UAB “Vilniaus vandenys” 2024-11-04 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG25489776 detaliuoju planu jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai:

Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d 150 mm skersmens vandentiekio
tinkly Gabijos g., nuoteky nuleidimg numatyti j esamus d200 mm nuoteky tinklus.

Geriamo vandens tiekimas numatomas nuo esamy d150 mm skersmens vandentiekio
tinkly Gabijos gatvéje, nuotekas nuleisti numatoma j esamus d200 mm nuoteky tinklus.
Tiksli buitiniy nuoteky iSleidimo j d200 mm tinklus vieta bus aiski tik iSkélus nuoteky
tinklus i$ sklypo ir bus sprendzZiama statybos techninio projekto rengimo metu.

Vadovaujantis UAB “Grinda” 2024-11-05 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG25531948 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:
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1) Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemag bitina vadovautis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu
“Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento” (toliau — Reglamentas) ir statybos
techninio reglamento STR 2.07.01:2003 “Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas.
Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai” galiojanciy suvestiniy
redakcijy reikalavimais.

2) Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirsiniy
nuoteky tvarkymo sistema pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirsiniy
nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar S$variy
paviriniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j
aplinkg isleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uZter§tumg mazZinantys
techniniai sprendiniai.

3) Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto sglygy ar planuojamos
ukinés veiklos ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte
nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindimg pavir§ines nuotekas
galima nuvesti j Gabijos gatvéje esantj d 600 mm skersmens pavirSiniy nuoteky
tinklg.

4) Bdtina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant j
tinklus iSleidZziamg momentinj pavirSiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 %
nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

5) Parengtus pavirSiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perziaréjimui j UAB
“Grinda”.

Teritorijoje lietaus nuotekos dalinai bus surenkamos savame sklype, rengiant
pastato techninj projekta, jvertinus j aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj
bei uzterStuma, aplinkos, grunto salygy, planuojamos Ukinés veiklos ypatumus
dalis nuoteky bus nuvedamos j Gabijos gatvéje esantj d600 mm skersmens
pavirsiniy nuoteky tinkla.

Susidariusiy pavirSiniy nuoteky nuo planuojamo sklypo nuvedimas bus
sprendZiamas rengiant pastato techninj projektg. Projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistemg bdtina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento®
(toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
,vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inzineriniai
tinklai“ galiojanCiy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7
punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai
turi badti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg
(vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirsiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy
jrengimas), centralizuotai j aplinkg iSleidZziamy pavirsiniy nuoteky kiekj bei uzters§tumag
mazinantys techniniai sprendiniai

Vadovaujantis AB “Energijos skirstymo operatorius” 2024-10-29 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG25330752 detaliuoju planu jgyvendinti sglygose
iSdéstyti reikalavimai:
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Planuojamame Zemés sklype statant naujg pastatg bus iSlaikomi vertikalUs ir
horizontalis atstumai nuo veikian€iy eletros ir dujotiekio tinkly. Esant bdtinybei,
planuojamoje teritorijoje rengiant techninius projektus trukdantys inZineriniai tinklai
turés bati iSkelti, gavus atitinkamas iSkélimo saglygas.

GAISRINE SAUGA

Rengiant detaliojo plano koregavimg vadovaujmasi 2024-11-12 PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG25835261.

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312). MinimalUs prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju, planuojamy pastaty
atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — |, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6
m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios
atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui
vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neidplisty j uz jos esantj gretimg pastata.
Techninio projekto rengimo metu turi bati tikslinamas pastato atsparumo ugniai
laipsnis. Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie
projektuojamo sklypo. Gaisry gesinimas numatomas i$ hidranty, esanciy Gabijos g.
(gaisriniai hidrantai prie Gabijos gatvés pastaty Nr. 43 (atstumas iki hidranto ~55,8 m)
ir Nr. 49 (atstumas iki hidranto ~60,0 m).

/’ \ s
. Z
/// \\\ ) \‘ /:
N W o e
- r// N o \\ ; %
- X i /,--”
X : u % .
R - =
. = | Z e &
."" |} pr gy // =
s - ,,' 5
| L A
Y N\ N P
T 4 i S
i . A,
| / # A
| / P 2
] //4 ¥ A
i £ S
/
7o

4 pav.lstrauka i$ Vilniaus miesto teritorijos Zemélapio su hidranty iSdéstymu

Vadovaujantis PAGD prie VRM direktoriaus jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo® 148.2 p., kelias privaziuoti prie pastaty,
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kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali bati jrengiamas
ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Jei atstumas privaziuoti prie pastaty buty
ilgesnis nei 25 m, batina jrengti 12 x 12 m automobiliy apsisukimo aikStele arba
organizuoti eisma ratu.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti
3.2. p., turi bdti numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie statiniy iSdéstymas. Kelias privaziuoti gaisriniam transportui turi bati ne
siauresnis kaip 3,5 m.

Privaziavimo prie pastaty sprendiniai bus detalizuojami techninio projekto rengimo
metu.

IStrauka i$ Vilniaus miesto Zemeélapio su atstumu iki Vilniaus miesto prieSgaisrinés tarnybos 3-osios
komandos Ateities g. 17 (atstumas 2,912 km)

STRATEGINIO POVEIKIO APLINKAI VERTINIMO PROCEDURUY POREIKIS

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 18 d. nutarimo
Nr. 967 “Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso
patvirtinimo “nuostatomis, nagrinéjama teritorija, skirta komercinés paskirties statybai,
kai buvo atliktas bendrojo plano vertinimas,SPAV atrankos parengimas néra taikomas
pagal | skyriaus 3.4. punktg, taip pat pagal Lietuvos Respublikos planuojamos Ukinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 priedg teritorija nepatenka j Gkinés
veiklos rasiy sgrasg, kurioms yra batina atlikti poveikio aplinkai vertinima.
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APLINKOS APSAUGA, HIGIENA, SANITARINES APSAUGOS ZONOS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka pagrindinius gaisrinés saugos,
higienos, aplinkos apsaugos, apsaugos nuo triukSmo ir oro tarSos reikalavimus.
Komunalinéms atliekoms bus numatyta vieta prie sklypo ribos

Detaliajame plane planuojamas nedidelis kiekis automobiliy, priklausomai nuo
pasirinktos Ukinés veiklos, todeél triukdmo ir oro tarSos poveikjs aplinkai nepadidés.

Sanitariniy apsaugos zony sklype néra ir nebus.
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