VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2026- Nr.
12026-06-01 prasyma

DEL GAUTO PASIULYMO INICIJUOTI DETALIOJO PLANO KOREGAVIMA SKLYPUI
MAZUJU GULBINU G. 1 (KADASTRO NR. 0101/0101:2146) ATMETIMO

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius (planavimo organizatorius)
vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (toliau — TP]) 6 straipsnio 3
dalimi, Pasitilymy teikimo dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo tvarkos apraso, patvirtinto
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. gruodzio 18 d. nutarimu Nr. 1265 ,.D¢l pasitlymy
teikimo dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo tvarkos apraSo patvirtinimo* (toliau — Aprasas),
9 punktu bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriui (planavimo organizatoriui)
pateikto pasiiilymo dé¢l teritorijy planavimo proceso (detaliojo plano) inicijavimo tvarkos apraso,
patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-09-25 jsakymu Nr. 30-
2477/25, nuostatomis iSnagrinéjo Jusy 2026-06-01 pateikta prasymg reg. Nr. E674-83/26 (toliau —
Pasiiilymas), dél detaliojo plano ,,Apie 52,9 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detalusis
planas* (TPD reg. Nr. T00078601) koregavimo zemés sklype Mazyjy Gulbiny g. 1 (kadastro Nr.
0101/0101:2146) (toliau — Planuojama teritorija) ir teikia §j sprendimg dél Pasiiilymo atmetimo
zemiau nurodytais sprendimo priémimo motyvais (u).

Pateiktame Pasiiilyme nurodéte detaliojo plano keitimo tiksla: Keisti Zemés sklypo ribas ir plotg
(padalinti). Nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, pakeisti Zemés naudojimo biidg is
komercinés paskirties objekty teritorijos j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.
Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus. Suplanuoti
reikalingq susisiekimo ir inZinering infrastruktiirg.

Informuojame, kad vadovaujantis TP] 4 straipsnio 3 dalimi teritorijy planavimo dokumenty
taikymo ir jy tarpusavio sgveikos organizaciné struktiira veikia vadovaujantis $iuo jstatymu ir kitais
teisés aktais. Kiekvienas zemesnio teritorijy planavimo lygmuo privalo vadovautis auksStesnio
teritorijy planavimo lygmens patvirtintais teritorijy planavimo dokumento sprendiniais, juos
detalizuojant. To paties lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai turi biiti tarpusavyje
suderinti, i§skyrus $io straipsnio 4 dalyje nurodytus atvejus. Pagal TP] 50 straipsnj Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentas neprivalo biiti kei¢iamas ar koreguojamas ir galioja neterminuotai,
i8skyrus Sio jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje numatytus atvejus. Galiojantys zemesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentai gali biiti kei¢iami ar koreguojami aukstesnio lygmens kompleksinio teritorijy
planavimo organizatoriaus iniciatyva ir léSomis.

Informuotina, kad galiojantis Zemiausio lygmens teritorijy planavimo dokumentas
Planuojamoje teritorijoje yra apie 52,9 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detalusis planas,
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2016 m. kovo 23 d. sprendimu Nr. 1-402 ,,Dé¢l apie
52,9 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliojo plano tvirtinimo* (registro Nr. T00078601,
toliau — Detalusis planas).
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Vadovaujantis TP] 17 straipsnio 6 dalies 7 punkta, detaliyjy plany vienas i§ uzdaviniy yra
suformuoti optimalig urbanisting struktiirg. Galiojantis Detalusis planas suformavo optimaliai
subalansuotg urbanistine struktiirg, kurioje numatytos komercinés paskirties teritorijos atlieka aiskia
ir buting funkcija — uZtikrina lokaly paslaugy prieinamumg kvartalo gyventojams bei sudaro
teritorijos funkcinés jvairovés ir tvaraus judumo prielaidas. Komercinés paskirties zemés naudojimo
biidas yra integrali Detaliuoju planu suplanuotos struktiiros dalis, sukurta derinant gyvenamaja
funkcija su bitinomis kasdienémis paslaugomis. Sios paskirties panaikinimas sukelty funkcinj
disbalansg visame kvartale ir neatitikty 15 minu¢iy miesto principy, susijusiy su misrios paskirties
pletra kvartaluose, kasdieniy paslaugy prieinamumu pés€iomis, tvaraus judumo skatinimu ir
automobiliy srauty mazinimu. Pazymétina, kad pakeitus vienintelj detaliuoju planu nustatyta
komercinés paskirties sklypa, biity eliminuota visa suplanuota paslaugy infrastruktiira, o tai turéty
tiesioging neigiama jtaka teritorijos multifunkciSkumo uztikrinimui.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendraji plang (toliau — Bendrasis planas),
patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 , D¢l
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo*, Planuojama teritorija
patenka | mazo uzstatymo intensyvumo (MGL-3-5) funkcing zong. Mazo uzstatymo intensyvumo
(MGL-3-5) funkcingje zonoje galimi Zemés naudojimo biidai: Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos (toliau — G1), Komercinés paskirties objekty teritorijos (toliau — K), Visuomeninés
paskirties teritorijos (V), Rekreacinés teritorijos (R), Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (I12), Atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

Vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto tekstinio reglamento 1 punktu Bendrasis
planas nepanaikina galiojanciy vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy. Jeigu
galiojantys vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentai yra kei¢iami ar koreguojami,
privaloma vadovautis Bendrojo plano reglamentais, o nekoreguojami vietoves lygmens dokumenty
sprendiniai lieka galioti. Taigi vien ta aplinkybé, kad pagal Bendrajj plang nagrin¢jamoje funkcingje
zonoje galimas ir Gl Zemeés naudojimo biidas, savaime nesudaro pagrindo naikinti ar pakeisti $iuo
metu galiojancio Detaliojo plano konkreciy sprendiniy atskiro sklypo ribose.

Atsizvelgiant | tai, kad pagal galiojant] Detalyjj plang Planuojama teritorija suformuota kaip
komercinés paskirties objekty teritorija, o Jusy sitilomas pakeitimas reiksSty Siai teritorijai nustatyto
privalomo teritorijos naudojimo reglamento pakeitima i K j G1, toks pakeitimas turi biiti vertinamas
ne izoliuotai vieno sklypo ribose, o kompleksiskai, atsizvelgiant j visos Detaliuoju planu suplanuotos
teritorijos urbanisting ir funkcing struktirg. Nagrin¢jamu atveju galiojantys Detaliojo plano
sprendiniai suformuoja urbanisting struktiirg, kurioje komercinés paskirties teritorija yra suplanuotos
kvartalo funkcinés sandaros dalis, todél Sio vienintelio komercinés paskirties sklypo keitimas i
gyvenamaja paskirtj atskiro sklypo ribose neatlikus platesnio teritorijos vertinimo nebiity pakankamai
pagristas teritorijy planavimo poziiiriu.

D¢l nurodyty priezasCiy konstatuotina, kad sitilomas teritorijy planavimo dokumento
koregavimas vien Planuojamos teritorijos ribose neatitikty galiojan¢iu Detaliuoju planu suformuotos
teritorijos vystymo koncepcijos ir jo sprendiniais nustatytos urbanistinés bei funkcinés struktiiros.
Manytina, kad tokie klausimai galéty biiti sprendziami tik kompleksiSkai vertinant platesng teritorija
ir uztikrinant, kad biity iSlaikytas tarpusavyje suderintas teritorijos naudojimo reglamentas, nes
sitilomas pakeitimas daryty jtaka visos planuojamos teritorijos funkciniam balansui.

Papildomai informuotina, kad Planuojama teritorija patenka j Siuo metu rengiamg Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos dalies, esanfios Gulbinuose, vietovés lygmens Bendrojo plano
teritorijg, patvirtintg Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2026 m. birzelio 11 d. sprendimu Nr. 1-
1877 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos dalies, esancios Gulbinuose, bendrojo plano
rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo* (toliau — Gulbiny BP).

Gulbiny BP rengimo tikslai:
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1. nustatyti gyvenamyjy vietoviy, inzinerinés ir socialinés infrastruktiiros, kity svarbiy
socialinés ir ekonominés veiklos sri¢iy vystymo ir jgyvendinimo gaires, numatyti plétrai reikalingas
teritorijas;

2. kurti sveika, saugia, darnig, klimato kaitos padariniams atspariag gyvenamaja aplinkg ir
visavertes gyvenimo sglygas gyvenamosiose vietovése;

3. derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy ir Vilniaus miesto savivaldybés interesus dél
teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy;

4. sudaryti sglygas racionaliam zemés naudojimui.

Atsizvelgiant | tai, kad rengiamu Gulbiny BP bus kompleksiSkai perzitrimi ir nustatomi
teritorijos vystymo sprendiniai, jskaitant funkcing struktiirg ir teritorijy naudojimo principus, $iuo
metu néra tikslinga inicijuoti atskiro Detaliojo plano koregavimo proceduros vienam sklypui, kai
analogiski klausimai bus sprendziami rengiamo vietovés lygmens bendrojo plano apimtyje.
Paminétina, kad su teritorijos funkcinés strukttiros perziiira susij¢ klausimai papildomai gali biiti
vertinami ir $io planavimo proceso metu.

Vadovaujantis iSdéstytomis aplinkybémis, sitilymui inicijuoti Detaliojo plano koregavima,
keiCiant planuojamos teritorijos Zemés naudojimo biidg i§ komercinés paskirties objekty teritorijy i
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijas, nepritariama ir Jusy Pasiiilymas atmetamas.

Administracijos direktorius Adomas Buzinskas

Anastasija Moisejenkova, tel. Nr. +370 618 83342, el. p. anastasija.moisejenkova@vilnius.lt

Jei turite pagrjsty prieStaravimy ir manote, kad atsakymas turéty buti perziiirétas, per vieng ménesj nuo jo gavimo dienos
jis gali biiti skundziamas Lietuvos administraciniy gincy komisijai (A. Gostauto g. 12-100, LT-01108 Vilnius) ar Regiony
administraciniam teismui (Zygimanty g. 2, LT-01102 Vilnius) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy ginéy
nagrinéjimo tvarkos jstatymo ir Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.
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