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DEL PRITARIMO SKLYPU LAKUNU G. 3A (KADASTRO NR. 0101/0023:99,

NR. 0101/0023:243), LAKUNU G. 5 (KADASTRO NR. 0101/0023:261),
ZIRMUNU G. 68 / KAREIVIU G. 13B (KADASTRO NR. 0101/0023:101) IR ZIRMUNU G.
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Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo*, 250.3.4 papunkciu ir 293 punktu ir Vilniaus miesto savivaldybés
mero 2024 m. sausio 4 d. potvarkio Nr. 955-30/24 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jgaliojimo* 1.1.2 papunkciu,

pritariu sklypy Lakiny g. 3A (kadastro Nr. 0101/0023:99, Nr. 0101/0023:243),
Lakiny g. 5 (kadastro Nr. 0101/0023:261), Zirmany g. 68 / Kareiviy g. 13B (kadastro
Nr. 0101/0023:101) ir Zirmiiny g. 68 (kadastro Nr. 0101/0023:261) detaliojo plano sprendiniy
koregavimo Zemés sklypuose Zirmiiny g. 66A (kadastro Nr. 0101/0023:264) ir Kareiviy g. 15B
(kadastro Nr. 0101/0023:271) inicijavimo sutarties pagrindu koncepcijai (pridedama). Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés

priezitros informacingje sistemoje teritorijy planavimo dokumentas Nr. K-V T-13-25-1267.

Administracijos direktorius Adomas Buzinskas
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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI PLANAVIMO DUOMENYS

Pavadinimas - Sklypy Lakiny g. 3A (kadastro Nr. 0101/0023:99, kadastro Nr.
0101/0023:243), Lakiiny g. 5 (kadastro Nr. 0101/0023:261), Zirmiiny g. 68 / Kareiviy g. 13B (kadastro
Nr. 0101/0023:101) ir Zirmiiny g. 68 (kadastro Nr. 0101/0023:261) detaliojo plano sprendiniy
koregavimas zemés sklypuose Zirminy g. 66A (kadastro Nr. 0101/0023:264) ir Kareiviy g. 15B
(kadastro Nr. 0101/0023:271) inicijavimo sutarties pagrindu.

Planuojama teritorija — apie 2,99 ha teritorija, j kuria patenka zemés sklypai Zirminy g. 66A
(kadastro Nr. 0101/0023:264) ir Kareiviy g. 15B (kadastro Nr. 0101/0023:271).

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2025 m. rugpjucio 12 d. jsakymas Nr. 30-2092/25 ,,D¢l leidimo rengti sklypy Lakiiny g.
3A (kadastro Nr. 0101/0023:99, kadastro Nr. 0101/0023:243), Lakiny g. 5 (kadastro Nr.
0101/0023:261), Zirminy g. 68/kareiviy g. 13B (kadastro Nr. 0101/0023:101) ir Zirmiiny g. 68
(kadastro Nr. 0101/0023:261) detaliojo plano sprendiniy koregavima Zemés sklypuose Zirmiiny g.
66A (kadastro Nr. 0101/0023:264) ir Kareiviy g. 15B (kadastro Nr. 0101/0023:271) inicijavimo
sutarties pagrindu®, planavimo darby programa, 2025 m. rugséjo 11 d. Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartis Nr. A615-103/25.

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracija, Konstitucijos pr. 3,
09601 Vilnius, www.vilnius.lIt, tel. (85) 211 2000, el. p. savivaldybe@yvilnius.lt.

Planavimo iniciatorius: AB ,,Vilma®, j. k. 12009486, Zirminy g. 68, Vilnius.

Planavimo uZdaviniai: pakeisti zemés sklypy naudojimo biidus, numatyti susisiekimo
koridorius, esant poreikiui, performuoti Zemés sklypus, nustatyti privalomus ir papildomus teritorijos
naudojimo reglamentus, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uZdaviniai: suformuoti optimalig urbanisting struktiira; nustatyti
urbanistiniy strukttiry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus; sprendiniuose pasitlyti misrig
zemés naudojimo galimybe derinant gyvenamaja, komercine, vie$aja paskirt] vienoje teritorijoje;
numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; suplanuoti optimaly
inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla; numatyti pés€iyjy, dviraciy taky rySiy sistema, kitas
susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; prireikus, nurodyti
nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy Zzemeés naudojimo sglygy jstatyme nurodytas
teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos; iSsaugoti kraStovaizdzio
savitumg; vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus; pateikti
papildoma informacija, reikalingg detaliojo plano sprendiniams paaiSkinti ir (ar) jgyvendinti.

Papildomi reglamentai: teritorijos turinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai; vieSyjy
erdviy iSdeéstymas; susisiekimo komunikacijy iSdéstymas; numatomy susisiekimo komunikacijy
(aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy), skirstomyjy tinkly, jiems funkcionuoti reikalingy
servituty iSdéstymas; sitilomas pastaty iSdéstymas; kraStovaizdzio savitumui iSsaugoti svarbiy
gamtiniy elementy, saugotini Zeldiniai ir (ar) jy grupés; pastaty, formuojanciy gatviy uzstatyma,
aukscio ir gatviy plocio santykio, pastaty formy ir tiiriy formavimo reikalavimai; parengti suvestinj
inzineriniy tinkly, susisiekimo, Zeldyny, sklypo riby nuzyméjimo ir servituty bei kitus brézinius
paaiskinancius planuojamus sprendinius ir pan.



Tyrimai ir galimybiy studijos: parengti planuojamos teritorijos topografinj plang; atlikti
medziy inventorizacija; atlikti planuojamos ir aplinkinés teritorijos gamtin€s ir urbanistinés aplinkos
analizg; parengti urbanistinés struktiiros schema.

Planuojamos teritorijos esamos buklés analizé pateikiama TPDRIS sistemoje, proceso Nr. K-
VT-13-25-1267. Esamos biiklés etape jvertintos funkciSkai susijusios gretimybés, atlikta vykdomy ir
planuojamy veikly, naudojimo reglamenty analizé, jvertinta susisiekimo ir inzinerin¢ infrastruktiira,
gamtinio karkaso elementai, parengta medziy vertinimo ataskaita.

2. BENDRUJU SPRENDINIU (KONCEPCIJOS) REGLAMENTAI

Planuojama teritorija, koncepcijos brézinyje pazyméta indeksu T1, apima 2,9951 ha plotg -
zemés sklypus Zirmiiny g. 66A (kadastro Nr. 0101/0023:264) ir Kareiviy g. 15B (kadastro Nr.
0101/0023:271). Detaliojo plano koncepcija parengta vykdant Planavimo programoje nustatytus
planavimo tikslus ir uzdavinius ir taikant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane,
TPDR reg. Nr. T00086338 (toliau — Bendrasis planas), taikomus grafinius ir tekstinius reglamentus.

Planuojamoje teritorijoje iSvystyti visi centralizuoti inzineriniai tinklai, taciau susisiekimo
jungtys su planuojamos teritorijos viduje esanciomis teritorijomis konversijai vykdyti néra
pakankamos.

Planuojama teritorija yra uZstatyta pastatais: sklype Zirmiiny g. 66A 1964 m. pastatytas 5
auk$ty administracinis pastatas, kurio uZzstatytas plotas 1675 kv.m, naudojimo paskirtis —
administracing; 1969 m. pastatytas dviejy aukSty gamybinis pastatas, kurio uZstatytas plotas — 1048
kv.m, naudojimo paskirtis — gamybos, pramonés; 1960 m. pastatytas 3 aukSty gamybinis pastatas,
kurio uZstatytas plotas 3202 kv.m, paskirtis gamybos, pramongs; sklype Kareiviy g. 15 B 1960 m.
pastatytas 1 auksto 584 kv.m uZstatyto ploto sandélis.

Planuojamos teritorijos reglamentams nustatyti atlikta AB ,,Vilmos* teritorijos konversijos
galimybiy studija (toliau — Galimybiy studija) (Zr. priedg Nr. 1), kurioje iSnagrinéta esama situacija,
istoriné raida, greta vykdomi projektai, atlikta urbanistiné ir gamtiné analizé, galiojanciy teritorijy
planavimo dokumenty analizé, urbanistinés strukttros ir susisiekimo analizé, gerosios praktikos
pavyzdziy studija ir parengta platesné urbanistiné teritorijos koncepcija, kurioje nustatytas
jgyvendinimo etapiSkumas:
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Siaurés miestelio teritorijoje gausu menkai naudojamy ar apleisty pramonés bei sandéliavimo
paskirties pastaty, kurie neatitinka besikei¢ian¢iy miesto poreikiy. Tokios teritorijos neretai tampa
fragmentuotomis miesto dalimis, kuriose truksta aiskios vieSyjy erdviy sistemos bei funkcionalaus
uzstatymo. Siekiant jveiklinti Sias teritorijas ir integruoti jas j aktyvy miesto gyvenimg, numatoma
buvusiy pramoniniy teritorijy konversija j daugiafunkcius gyvenamuosius rajonus.

Galimybiy studija grindziama policentrinio miesto bei 15 minuciy miesto principais,
orientuotais ] patogiai pasiekiamg, misriy funkcijy urbanisting aplinka. Konvertuojamos teritorijos
skaidomos j smulkesnés urbanistinés struktiros kvartalus, formuojama nuosekli vieSyjy erdviy
sistema, kuriami lokallis rajony centrai, telkiantys pagrindines visuomenines, komercines, paslaugy,
administracines ir rekreacines funkcijas. Tokiu biidu siekiama uZztikrinti gyvybinga, socialiai aktyvig
ir jvairiapus¢ miesto aplinka.

Galimybiy studijos apimtyje siiloma formuoti Siaurés miestelio centra — reprezentacing
teritorijos dalj su vieSgja erdve ir misrios paskirties pastatais. Teritorijos vietos centre planuojami
multifunkcinés paskirties pastatai, kuriuose galéty rastis svarbiausios miesto socialinei infrastruktiirai
reikalingos funkcijos, tokios kaip vieSojo gydymo jstaigos (poliklinikos ar Seimos gydytojy kabinetai),
vieSos bibliotekos ir skaityklos, bendruomenés namai, dienos centrai, darzeliai, municipalinis biistas
ir kitos visuomenei svarbios funkcijos. Sis centras tapty pagrindiniu teritorijos traukos centru,
stiprinan¢iu urbanistinj teritorijos charakterj, apripinan¢iu gyventojus svarbiausiomis socialinémis
funkcijomis bei kurian¢iu naujg miesto branduolj.

Siekiant nustatyti optimalig urbanisting struktiira, i$sikelti tikslai rajono kontekste: kurti misrios
paskirties teritorijg su vietos centru; uztikrinti vieSyjy erdviy tinklg su jvairaus mastelio ir charakterio
vieSosiomis erdvémis; numatyti didesn¢ visuomening erdve, kurioje galéty rinktis vietos
bendruomené; prioretizuoti erdves pésciajam, dviraciui ir tik tada automobiliui; kurti gyvybingus ir
funkciSkai lanksCius pirmus auksStus; numatyti galimybe socialinés infrastruktiiros vystymui.

Projektiniais sprendiniais siekiama sukurti ,Misriy, gyvybingy, Zaliy ir aktyviy Zirminy®
jvaizdj. Nuo S§iuo metu esan¢io monofunkcinio rajono iki 15 minuciy rajono. Teritorija
transformuojama i§ monofunkcinés pramonés ir komercijos zonos j misrios paskirties rajona, kuriame
gyvenimo, darbo, paslaugy ir rekreacijos funkcijos yra pasiekiamos artimoje aplinkoje. Kuriamas
Siuolaikiskas miestovaizdis ir nuosekli vieSyjy erdviy sistema. VieSosios erdvés kuriamos kaip
miestietiSko charakterio bendruomenés traukos ir susitikimy vietos. Teritorija integruojama i platesne
gamting struktiirg, stiprinant rySius su Neries pakrante. Formuojamos Zaliosios jungtys ir vietiniai
zeldynai uztikrina kasdienj kontakta su gamta bei papildo vieSyjy erdviy sistemg.

Neries
- - Lidr”; N _
v I - B i
72 Nerimi | *
' o v | b4 )i
|
[
/ / ‘F
! v I
/ 7 /
/
e
,Ogmios miestas”
Zirmany tiltas Zirmanu tiltas
Viesyjy erdviy hierarchijos schema Zaliyjy jungciy schema




Siekiant sukurti optimalig urbanisting struktiirg, Galimybiy studijoje gerokai didesnei teritorijai
buvo parengti keli variantai, nustatyti kiekvieno jy privalumai ir triikumai bei pasirinktas geriausias,
turintis daugiausiai privalumy ir maziausiai trikumy variantas — Nr.6.

1 variantas

+ Aiski kompozicija - formuojamas teritorijos
centras su aikste;

+ Tinkamo mastelio kvartalai, dauguma jy -
taisyklingos formos,

+ Pagrindiné viesoji erdve ribojasi su specializuoty
kompleksy zona.

Trikumai
- Teritorijoje jau dabar yra zZeldyny tritkumas,
koncepcijoje  nenumatomas  didesnis  Zeldinys.

Svarstytinas zaliosios zonos jrengimas aikstéje;

- Viesyjy erdviy monofunkciskumas - projektuojama
viena didelé aiksté. Urbanistiniai sprendiniai
nesukuria jvairaus mastelio, dydzio ir charakterio
vieSyjy erdviy, kurios praturtina miestovaizdj ir
uztikrina aukstesne gyvenimo kokybe. Vienos
didesnés erdvés formavimas gali biti laikomas kaip
formalus sprendinys;

- Néra nenutritkstamos jungties tarp J. Kubiliaus
gatves ir projektuojamos gatves

2 variantas

== ? £ 50620 PPPPo

Privalumai

+ Formuojama platesné aléja, jungianti LIDL,
vieSqgjq erdve, specializuoty kompleksy zong bei
turinti jungtj su J. Kubiliaus gatve;

+ Kvartalai racionalaus dydzio;

+ Nors ir néra vieno didesnio Zeldyno, Zeldynai
integruojami j aléjg, numatomas Zeldynas prie
Lakiny g;

+ Projektuojami keli tipai viesyjy erdviy - aléja,
aiksté, zeldynas. Jie skiriasi masteliu, dydziu bei
charakteriu.

Trikumai

- Projektuojama aiksté pagal teritorijos svarbg bei
intensyvumg neatitinka mastelio - ji yra gerokai per
maza,

- Aléja nuo LIDL itin isreikSta, taciau praktiskai ji
nutraukiama uz projektuojamos teritorijos ribos.

3 variantas
pagal ,Hvidt & Melgaard”
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4 variantas

Privalumai




+ Formuojama platesné aléja, jungianti LIDL,
viesgjq erdve, specializuoty kompleksy zong bei
turinti jungti su J. Kubiliaus gatve;

+ Projektuojama aléja su Zeldynais;
+  Projektuojama  viesoji  erdvé
planuojamos teritorijos mastelj,

atitinka

Trikumai

- Siaurinéje puséje kvartalas yra per didelis,
pietinéje - per mazi;

- Projektuojama viena didelé viesa erdvé, taciau
tritksta jvairaus mastelio ir charakterio viesyjy
erdviy;

- Projektuojamas jvaziavimas/isvaziavimas j
teritorijq deSiniais positkiais, taip apkraunant
Jau dabar intensyvig Zirmiiny gatve.

+ Kvartalai racionalaus dydzio;

+ Numatomos kelios erdves su zZeldiniais,

+ Projektuojami keli tipai viesyjy erdviy - aléja,
aiksteé, Zeldynas. Jie skiriasi masteliu, dydziu bei
charakteriu,

Tritkumai
- Zeldyny sistema atrodo gana padrika;

5 variantas
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Privalumai

+ Numatomi kelios erdvés su Zeldiniais;

+ Projektuojami keli tipai viesyjy erdviy - aléja,
aiksté, Zeldynas. Jie skiriasi masteliu, dydziu bei
charakteriu;

+ Aiksté ribojasi su specializuoty kompleksy
zona.

Trikumai

- Kai kuriy kvartaly dydis yra per didelis arba
per mazas,

- Aléja nuo LIDL itin isreiksta, taciau praktiskai
Jji nutraukiama uz projektuojamos teritorijos
ribos.

6 variantas

Privalumai

+ Numatoma nenutriikstanti Zeldyny sistema;

+ Aiksté ribojasi su specializuoty kompleksy
zona.

+ Urbanistiné struktiira dinamiska ir netikéta,
projektuojamos  jvairiy dydziy, masteliy ir
charakteriy erdves;

+ Kvartalai tinkamo dydzio;

+ Sudaroma viena didesné aiksté
jvairaus mastelio viesos erdves.

ir kitos

Tritkumai
- Nenumatomas vienas didesnis Zeldynas

Pasirinktas variantas Nr. 6 detalizuotas, iSnagrinéta integracija su gamtiniu karkasu, zaliyjy
erdviy ir vie§yjy erdviy charakteriai, susisiekimo sistema. Siuo TPD planuojama teritorija apima ryting
iSnagrinétos teritorijos dalj. Likusi teritorija bus planuojama bei jgyvendinama kitais projektais.
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Siuo TPD planuojama teritorija

Detaliojo plano koncepcijoje planuojama teritorija T1 skaidoma j 7 dalis, atsizvelgiant j esamy

ir planuojamy sklypy ribas, planuojamg autotransporto ir pés¢iyjy infrastruktira, Zeldyny teritorijas.
Planuojamai teritorijai nustatomi bendryjy sprendiniy reglamentai pateikti lenteléje Nr. 1.

Lentel¢ Nr. 1. Bendryjy sprendiniy reglamentai.

Teritorijos | Plotas, | Teritorijos naudojimo btidas Didziausias Uzstatymo | Priklausomyjy
Nr. kv.m (budai) leistinas pastaty tipas zeldyny
auksty skaicius, normos
aukstis
T1 29951 | Daugiabuciy gyvenamyjy Iki 7 ir iki 9 a.*; per — 30%;
pastaty ir bendrabuciy <35m perimetrinis;
teritorijos (G2);
Komercingés paskirties 10%-
objekty teritorijos (K); o
Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos -
12)
Atskiryjy zeldyny teritorijos -
(E)
1 1770 G2 Iki 7 a., iki 25 m. per 30%
2 6494 G2; K Iki 7 ir iki 9 a.*; per 30%; 10%
<35m
3 8315 G2; K Iki 7 ir iki 9 a.*; per 30%; 10%
<35m
4 6125 G2; K Iki 7 ir iki 9 a.*; per 30%; 10%
<35m
5 1385 E - - -
6 1576 E - - -
7 4286 12 - - -

*Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, teritorijoje planuojamas vyraujantis pastaty
aukstis (7 a.), kurj iki didZiausio leistino pastaty auks¢io (9 a.) gali virSyti ne daugiau kaip 20 procenty
pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Miesto
dalies (rajony) centro funkcine zona SMS-2-1.



Teritorijos naudojimo buidai.
Teritorijos T1 dalims nustatomi teritorijos naudojimo biidai:
1 — Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2). naudojimo budas.
2, 3 ir 4 — prioritetinis - Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)
naudojimo biidas, kitas galimas - Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) naudojimo biidas;
5 ir 6 - Atskiryjy zZeldyny teritorijos (E) naudojimo budas;
7 — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) naudojimo budas;

Pastaty auksty skaicius, aukstis:
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais,
planuojamas leistinas uzstatymo auksty skaicius ir aukstis teritorijos T1 dalyse:

1 — iki 7 auksty, iki 25 m.

2, 3 ir 4 — iki 7auksty ir iki 9 auksty*, iki 35 m;

5, 6 ir 7 - uzstatymas nenumatomas.

* Pastaba: Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, teritorijoje planuojamas vyraujantis
pastaty aukstis (7 a.), kurj iki didziausio leistino pastaty aukscio (9 a.) gali virsyti ne daugiau kaip 20
procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale.

UZstatymo tipai.
Detaliojo plano koncepcijoje uzstatomose teritorijos dalyse Nr. 1, 2, 3 ir 4 nustatomas Miesto
dalies (rajony) centro zonai budingas uzstatymo tipas— perimetrinio (per (pr_u ir pr_a)).
pr_u - savo iSorés perimetru pilnai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktiira, kai uzstatymas
formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams
formuojant gatvés iSkloting galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.
pr_a - savo iSores perimetru dalinai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktiira, kai uzstatymas
formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams
formuojant gatvés iSkloting galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.

Priklausomieji Zeldynai:

Planuojama teritorija ] Gamtinio karkaso teritorijy ribas nepatenka, geomorfologiniy gamtinio
karkaso elementy néra. Bendraisiais koncepcijos sprendiniais apibréZiami uzstatomy ir neuZstatomy
erdv1q 1sdestymo pr1nc1pa1 uztlkrlnantys krastovalzdzm savitumo ir reljefo i§saugojima.

' § g Koncepcijos sprendiniais siilomi zaliyjy
erdviy charakteriai:
1.Skveras — atskirasis Zeldynas prie
Zirminy gatvés ir planuojamos aléjos.
Issaugomi teritorijoje esantys medziai,
integruojamos  kitos ~medzZiy  risys,
krimai  bei  smulkiis  augalai -
formuojamas  tripakopis  Zeldynas.
Numatomos poilsio vietos, Teritorijos
dalyje Nr. 3 numatomo besiribojancio
uzstatymo pirmi aukStai patraukliis
smulkiai komercijai ar paslaugoms.
2. Aléja, kuri jungiasi su skveru ir toliau
numatoma viesqja aikste. Joje gali biiti
kelios  placios  Zeldiniy  juostos,
formuojancios zaliq ir patraukliq viesqjg
erdve. Prioritetas teikiamas péstiesiems




bei dviratininkams, siekiant uztikrinti patogy ir saugy judéjimgq. Teritorijos dalyje Nr. 2 numatomo
uzstatymo pirmieji pastaty aukstai orvientuojami j komercines ir paslaugy funkcijas — dél palankios
pietinés orientacijos cia gali biiti jrengiamos lauko terasos, integruojamos poilsio erdvés, viesos vaiky
zaidimy aikstelés, meniniai objektai, instaliacijos ir kiti viesqjq erdve aktyvinantys elementai.

Planuojama teritorija nepatenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo 200 m atstumu zong. Dél to
planuojami du atskiryjy Zeldyny sklypai — teritorijos T1 dalys Nr. 5 ir Nr. 6.

Priklausomyjy Zeldyny kiekis nustatomas vadovaujantis ,,Priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskaiCiavimo tvarkos apraSo“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21
jsakymu Nr. D1-694, aktualios redakcijos priedu. Teritorijos T1 dalims nustatomos priklausomyjy
zeldyny dalys:

Nr. 1 - 30%;

Nr. 2,3 ir 4 —30% (G2); 10% (K);

5, 6 ir 7 nenustatoma.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais pagal kuriuos
nagrinéjama ir planuojama teritorija patenka j Miesto dalies (rajony) centry zong, kurioje galioja
tekstinis reglamentas Nr. 39 (Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose i zaliyjy
ploty pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemq), rengiant vietovés lygmens
TPD, numatyti sklypq (-us) atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra
galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21
isakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty) ir atsizvelgus 1 VieSyjy
atskiryjy zeldyny ploty normy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio
21 d. jsakymu Nr. D1-694, 4 punkto pastaba (Zenklas (*) reiskia, kad dideliy miesty bendruosiuose
planuose isskirtose pagrindiniy centry zonose ir (ar) didelio uZstatymo intensyvumo, virsijancio
rodiklj 2,5, teritorijose — 4 m?), planuojamoje teritorijoje formuojami Zemés sklypai atskiriesiems
zeldynams ir priklausomyjy Zeldyny plotas padidinamas ne maziau kaip 10 procentiniy punkty.

Sprendiniuose yra numatomos dvi teritorijos, skirtos atskiriesiems Zeldynams. Kol kas Siame

projektavimo etape néra tiksliai Zinoma, kokiam skaiCiui gyventojy bus reikalingas privalomyjy
zeldyny kiekis, t.y — ar Siy dviejy teritorijy pakaks. Todél nustatomas tekstinis reglamentas: ,, Tuo
atveju, jei planuojamy atskiryjy Zeldyny nepakanka pilnai aptarnauti visq planuojamg teritorijg,

«

planuojamuose sklypuose padidinamas Zeldynuy kiekis 10 proc. *

Privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai - uZstatymo tankis,
intensyvumas, galimos pastaty paskirtys, automobiliy stovéjimo reglamentas, servitutai, specialiosios
Zzemeés naudojimo salygos - nustatomi sprendiniy konkretizavimo etape.

3. SUSISIEKIMO SISTEMA, DVIRACIU IR PESCIUJU RYSIAI

Bendraisiais AB ,,Vilmos® teritorijos konversijos galimybiy studijos sprendiniais
nagrinéjamas kvartalas tarp B kategorijos Zirmiiny, D kategorijos Lakiny, C kategorijos Verkiy ir B
kategorijos Kareiviy gatviy. Numatomas teritorijos apriipinimas autotransporto infrastruktiira per
jungtis su Lakiiny ir Zirmiiny gatvémis, numatant vidinj D kategorijos gatviy tinklg bei papildomus
lokalius privaziavimus prie formuojamy optimalaus dydzio kvartaly. Numatomas pésCiyjy rySiy
tinklas, pagal galimybe integruojant ir dvira¢iy takus, sujungsiantis numatomas viesgsias erdves ir
zeldyny teritorijos su esanc¢iomis uz planuojamo kvartalo riby teritorijomis.



Galimos pésciujy ir aptar-
naujan(’:iotransportqjungtys

Pésciujy ir
aptarnaujancio
transporto jungtys

ISnagrinéti transporto rySiai su gretimomis
teritorijomis.

- Esamas servitutas - teisé kitiems asmenims
eiti, vaziuoti, tiesti inz. tinklus (1514 m2)

Planuojamos teritorijos ribos

Sklype, esanciame Kareiviy g. 11 A yra
servitutas, kuris numato teise kitiems
asmenims eiti, vaziuoti, tiesti inzZinerinius
tinklus. Daugiau servituty ar kity galimybiy
Jjungtims su Kareiviy gatve néra.

Planuojama teritorija, apimanti du sklypus (Zirminy g. 66A (kadastro Nr. 0101/0023:264)
ir Kareiviy g. 15B (kadastro Nr. 0101/0023:271)) bus planuojama bei jgyvendinama pirmuoju plétros
etapu. Bendraisiais koncepcijos sprendiniais esamo jvaziavimo i§ Lakiiny gatvés vietoje numatoma D
kategorijos 14 m plo¢io gatvé (teritorijos T1 dalis Nr. 7), turinti jungtj su Zirmiiny gatve, kuri uztikrins
susisiekimg autotransportu planuojamoje teritorijoje ir i$ilginj automobiliy parkavimg vienoje puséje,
o kituose plétros etapuose — ir vakaring€je nagriné¢jamos teritorijos dalyje. Autotransporto infrastruktiirg
papildys lokaliis privaziavimo keliai, pés¢iyjy ir aptarnaujancio transporto jungtys.



~Planuojama teritorija

Koncepcijos sprendiniuose
siilomi susisiekimo koridoriy
charakteriai:

1 - D kategorijos gatvé, kuriame vyks intensyviausias eismas teritorijoje. Numatoma juosta
zeldiniams bei automobiliy stovéjimo vietos is vienos puses,
2 - Ramesnio pobiidzio D kategorijos gatveé, skirta vietiniam tranzitui. Gatvé ribojasi su
reprezentacine aikste, todel formuojama kaip saugi ir gyvybinga viesoji erdve. Siekiant mazinti
transporto greitj bei didinti erdvés saugumgq, vaziuojamosios dalies trajektorija numatoma su
posikiu — taip vairuotojai natiraliai skatinami sulétinti judéjimq artéjant prie aikstés. Pirmenybé -
pésciajam ir dviratininkui, tik tada automobiliui.
3 — Vidiniai praéjimai, skirti specialiajam bei aptarnaujanciam transportui bei péstiesiems ir
dviratininkams. Pirmenybé - pésciajam.

Numatomi pés¢iyjy ir dviradiy ry$iai su Lakiiny, Zirm@ny gatvémis ir vakarinéje bei
Siauringje puséje esanciomis teritorijomis, kuriose vélesniais etapais taip pat bus vykdoma konversija.

4. ARCHITEKTUROS KOKYBEI TAIKOMI REIKALAVIMAI

Teritorijos naujam uZstatymui biitina uZztikrinti atitikima architektiiros kokybés kriterijams,
respektuojant urbanistinj integralumg, planuojamy sprendiniy funkcionaluma, inovatyvumg ir
ekonomiskuma.

Detaliojo plano koncepcijos dokumenty sudétis:

1. Detaliojo plano koncepcijos brézinys, M 1:1000

2. Priedas Nr. 1. AB ,,Vilmos* teritorijos konversijos galimybiy studija.
3. Priedas Nr. 2. Arboristinio vertinimo ataskaita.

Projekto vadove, architekté Rasa Druskiené
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Pastaty auksty skaicius (a.), aukstis (m)
Uzstatymo tipas

Priklausomuyjy zeldyny normos
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E Pastaty auksty skaicius (a.), aukstis (m)
B4
N

Uzstatymo tipas

per - perimetrinis uZstatymas

—

Priklausomuyjy zeldyny normos

Pastabos, tekstiniai reglamentai:

Privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai (uzstatymo
tankis, uzstatymo intensyvumas, servitutai, pastaty paskirtis, automobiliy
stovéjimo reglamentas, specialiosios Zemés naudojimo sglygos) nustatomi

sprendiniy konkretizavimo etape.

*Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, teritorijoje planuojamas
vyraujantis pastaty aukstis (7 a.), kurj iki didZiausio leistino pastaty auk$¢io
(9 a.) gali virSyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uzstatyto ir

numatomo uZstatyti ploto kvartale.

Tuo atveju, jei planuojamy atskiryjy Zeldyny nepakanka pilnai aptarnauti
visg planuojama teritorijg, planuojamuose sklypuose padidinamas Zeldyny
kiekis 10 proc.

Rengéjas: Objektas: B
SKLYPU LAKUNUY G. 3A (KADASTRO NR. 0101/0023:99, KADASTRO NR. 0101/0023:243)
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imk 303(;;1028 Geranainiy g. 7, Vilnius (KADASTRO NR. 0101/0023:101) IR ZIRMUNY G. 68 (KADASTRO NR. 0101/0023:261)

tel. +370 650 55031 DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPUOSE ZIRMUNUY G.
66A (KADASTRO NR. 0101/0023:264) IR KAREIVIY G. 15B (KADASTRO NR.
0101/0023:271) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU
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