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1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO RENGIMO PAGRINDAS IR TIKSLAI

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos per. 3, Vilnius.

Planavimo iniciatorius: juridinis asmuo.

Planavimo dokumento rengéjas: UAB ,,Formatas A1, buveinés adresas A. Gostauto g. 8-402,
LT-01108 Vilnius.

vt

VI

kad. Nr. 0101/0070:303 ir zemés sklypas kadastro Nr. 0101/0070:590. Planuojamos teritorijos plotas
0,9682 ha.

Detaliojo plano rengimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2025 m. geguzés 23 d. jsakymas Nr. 30-1342/25 ir juo patvirtinta Planavimo darby programa detaliojo
planavimo dokumentui rengti, 2025 m. birZelio 10 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis
Nr. A615-57/25.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis sekanciais planavimo dokumentais:

1.Planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti;

2.Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Vyriausiojo architekto 2025-10-16 patvirtintomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG43088447, o taip pat institucijy iS§duotomis salygomis:

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie SAM, 2025-09-10 Nr. REG41292823;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM, 2025-09-15 Nr. REG41521651;

- Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira, 2025-09-12 Nr. REG41448293;

- Lietuvos kariuomenés, 2025-09-09 Nr. REG41219972;

- Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos, 2025-09-08 Nr. REG41197109.

Planavimo salygose jvardinti pagrindiniai reikalavimai, galiojantys teritorinio planavimo
norminiai dokumentai, normatyvai ir teisés aktai.

Remiantis auks¢iau minéty dokumenty nuostatomis ir planavimo darby programa:

1. Pagrindiniai Sio detaliojo planavimo uZdaviniai: pakeisti sklypo Nr. 12 Eisiskiy pl. 5B
(kadastro Nr. 0101/0070:303) naudojimo biidg i§ vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijy
(G/G1) | daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy (G2) ir Zemés sklypo dalies,
patenkancios  Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu numatyta ekstensyviai naudojamy
zeldyny funkcing zona, naudojimo budg pakeisti j atskiryjy zeldyny teritorijy (E) ar kita galimag
naudojimo biuida, pakeisti atskiryjy Zeldyny teritorijy naudojimo biido (E/E1) sklypo Nr. 2 ribas, kei¢iant
jame suplanuotg servituta S3 vietoj jo numatant atskirg susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijy naudojimo buido (I2) Zemés sklypa, esant poreikiui nustatyti kitg (-us) galima (-us) teritorijos
naudojimo btida (-us), nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reikalavimus nepazeidziant teisés akty
reikalavimy ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy.

2. Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius ir kompozicinius rysius su
gretimybémis. Sukurti patrauklig urbanisting aplinkg ir visavertes gyvenimo salygas, numatyti bufering
zona nuo vykdomos komercinés veiklos, suplanuoti racionaly infrastruktiiros koridoriy, siekti Zeldyny
i$saugojimo. Numatyti pésCiyjy, dviraciy taky rySiy sistemg ir (ar) kitas susisiekimo komunikacijas ir
joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj. Nustatyti gatviy raudonyjy linijy ribas ir (ar) vieSo
intereso teritorijy poreikius. Nustatyti apripinimo inzineriniais tinklais btidus. Formuoti darnia
urbanisting strukttirg, sprendinius numatyti jvertinus su planuojama teritorija besiribojancias ar artimas
teritorijas, jy parengtus, rengiamus detaliuosius planus ir kt. Prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti
konkrecias Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos.

3. Papildomi reglamentai: VieSyjy erdviy (gatviy, pés¢iyjy taky, bendro naudojimo teritorijy ir
pan.) isdéstymas. Numatomy susisiekimo komunikacijy (aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy),
skirstomyjy tinkly, jiems funkcionuoti reikalingy servituty iSdéstymas. Poilsio, sporto, kity aiksteliy
i8déstymas. Automobiliy saugykly i§déstymas (btidas ir (ar) vietos). Planuojamos teritorijos apripinimo
inzineriniais tinklais buidai. Saugotini zeldiniai ir (ar) jy grupés. Specialiyjy Zemés naudojimo salygy

UAB , Formatas A1“ 2025




plano sk/vpu Nr. 2 ir Nr. 12 sprendiniy koreqawmas ter/tor//u p/anav:mo proceso inicijavimo pagrindu

jstatyme nurodytos taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos. Pastaty, formuojanciy gatviy
uzstatyma, aukscio ir gatviy plocio santykio, ir (ar) pastaty tiiriy formavimo reikalavimai.

4. Tyrimai ir galimybiy studijos: atlikti krastovaizdzio ir (ar) erdvinés struktliros vertinima,
atsizvelgiant planuojamg teritorijg ir jos gretimybes parengti planuojamos ir aplinkinés teritorijos
gamtinés ir urbanistinés aplinkos analize. Parengti medziy inventorizacijg ir arboristinj vertinimg. Vertinti
konteksta, atlikti planuojamo uZstatymo vizualiniy ry$iy su gretimomis teritorijomis ir artimiausia aplinka
analize, vertinant planuojamo uzstatymo paskirties bei teritorijos morfotipo jtaka aplinkinei teritorijai,
esant poreikiui pateikti perspektyvas nuo gatviy, atskleidziant ir jvertinant numatomo tiirio santykj su
aplinkine teritorija ir krastovaizdziu, pateikti numatomo uzstatymo vizija su gretimybémis. Vykdyti kity
institucijy planavimo salygy reikalavimus.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr.967 patvirtintu Plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu, o taip pat detaliojo plano koregavimu nenustatant
planuojamos tkinés veiklos, jrasytos j Lietuvos Respublikos planuojamos ikinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus, plétros, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo proceduiros neatlickamos.

Detaliojo plano koncepcija nerengiama.

Planuojama teritorija: zZemés sklypas EiSiskiy pl. 5B, kad. Nr. 0101/0070:303 ir zemes
sklypas kadastro Nr 0101/0070:590. PlanuOJamos terltOI‘l_]OS plotas 0,9682 ha.
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1.2. PARENGTU PROJEKTU APZVALGA

1.2.1. Planuojamai teritorijai taikomi:
1. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 ,.Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtinti Vilniaus miesto

i'o bendrojo plano (reg. I\L&u"_122086338 sren}diniai:

TV UG R e

N\

| Planuojama teritorija
{ Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona

\! R = ; INA 7 Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona
_,-.‘. 8= 7 y Jamy Zoklyny 2

I
i

BENDRASIS PLANAS. PAGRINDINIO BREZINIO FUNKCINIU ZONU ISTRAUKA TV veghutraciion . Tygnenacs
H Galioja nuo 2021-06-08
4 M 1:10000

Sutartiniai Zenklai: g

[ V| "Registry centras” sklypai Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos FZ [l Paslaugy zona

<. " Saugomos gamtinés teritorijos Gyvenamoji zona: [ Sodininky bendrijy zona

:___- Vandenviediy SAZ Ekstensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona [ Pramonés ir sandéliavimo zona

[ Valstybiniai miskai MaZc! uzstatymo inte.nsyvumo gyvenamoji zona Inz!ner!nés !nfrastruktﬂros zona

Funkeiné Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona Inzinerinés infrastruktdros koridoriy zona

un cl_nes_ Zonos L 7777 Intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona Vandenvieciy zona

Neurbanizuojamos teritorijos FZ Centry zona: Bendro naudajimo erdviy, atskinyjy Zeldyny zona:
Misky ir miskingy teritorijy zona | Pagrindinio centro zona N Intensyviai naudojamy Zeldyny zona
Zemés Ukio teritorijy zona I Miesto dalies centro zona Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona

[ Vandeny zona [ Specializuoty kompleksy zona tarpas

Konservacinés teritorijos zona

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano funkcines zonas:

1. Funkcinés zonos numeris TP dokumente BUR-1-17.

Tai vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona. Galimi naudojimo tipai -
GV;GG;GM;PA;SI, pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita paskirtis, galimi naudojimo budai -
G1;G2:K;V;R;B;12;E.

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) — 3.

Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius — 4.

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus — 16.

Uzstatymo tipas - pr_u; pr_a; mv.

Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,8.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 40.

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 40.

Tekstinio reglamento Nr. 01;02;03;05;08;32;33.
01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty biisty (kv.m) ar kita parduodama plota perduodant
savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés infrastruktiiros plétojimui. Perduodamas plotas gali biti ir ne
biitinai tame paciame pastate, tac¢iau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;
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02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktiira arba
komercinés paskirties patalpos su i¢jimais i$ gatvés;
03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aiksStelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas);
05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama jrengti tarp
gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas
sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo, gali biti apmokestinamos;
08-Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali baiti iSduodami tik visam kvartalui parengus
vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos padalinys;
32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;
33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity apsaugos ir
tvarkymo reglaments.

Igyvendinimo prioritetas - Neprioriteting plétros teritorija.

2. Funkcinés zonos numeris TP dokumente BUR-1-2.
Tai ekstensyviai naudojamy zeldyny zona. Galimi naudojimo tipai - BZ;AI;SI, pagrindiné Zzemés
naudojimo paskirtis — kita paskirtis, galimi naudojimo budai - B;E;V;R;12.

Tekstinio reglamento Nr. 32;33;36.

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Igyvendinimo prioritetas - Neprioritetiné plétros teritorija.

Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano Gamtinio karkaso schemoje vakarinis planuojamos
teritorijos pakrastys ribojasi su vietinio migracijos koridoriaus teritorija, likusi planuojama ir nagrinéjama
teritorijos dalis nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas (Saltinis vilnius.lt):

"O)viLnius 2= |7 T S vietos paiesia

\ Planuojama teritorija

9 VG 1

SUTARTINIAI ZENKLAI
Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
7 Tarptautings svarbos geoekologing takoskyra
(Uz miesto ribu)
Vidinio stabilizavimo arealai
I Regioniniai
1 Mikroregioniniai
Rajoniniai
1 Vietiniai
Migracijos keridoriai
: Nacionaliniai
E Regioniniai
I Rajoninial
7777 Vietiniai
Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
:‘//A Gamtinio karkaso dalys uz miesto riby

Jvertink!
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Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano brézinyje Geomorfologiniai gamtinio
karkaso elementai netoli planuojamos teritorijos, mazdaug uz 25-30 m, pazyméti natliralds ir mazai
pakeisti §laitai, statesni nei 10°, todél analizuojama, ar planuojamos teritorijos dalyje (pagal BP brézinj
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) turi bati taikomas Slaity apsaugos ir tvarkymo
reglamentas (Saltinis vilnius.lt):

[T ————

7
Vietos paieska

T we= e
o
0

&5
N § Planuojama teritorija

S8\ Natdralds ir mazai pakeisti $laitai, statesni nei 10°
Salpinés terasos

| virSsalpinés terasos

& 7//7 Wirlll virssalpines terasos
;//,//,j; Sausasléniai

777 vairiy tipy pelkines lygumas

I Glaciokarstings dubes

Paslénio Slaitai
Tarpterasiniai $laitai
“\

R

SR

Pagrindiniai Vilniaus BP brézinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai nurodyty slaity
apsaugos ir tvarkymo reikalavimai taikomi rengiant BP sprendinius konkretizuojancius vietovés lygmens
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendinius:

71.5.1. Slaity ir jy virsutinés bei apatinés briaunos ribos pagal Siame reglamente pateiktq
apibiidinimgq tikslinamos masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000;

71.5.2. Naujy pastaty statybq Slaituose ir jy 25 m plocio virsutiniy ir apatiniy paribiy juostose
galima numatyti tik jeigu sklype yra esamas uzstatymas - jj griaunant ar rekonstruojant. Paribiy juostos
plotj, isskyrus pasléniy Slaitus (PS) ir tarpterasinius Slaitus (TS), pazZymétus BP brézinyje
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai, galima siaurinti, islaikant ne mazesnj nei 15 m plotj, jeigu
tai pagrindziama esama urbanistine situacija, inzineriniy-geologiniy tyrimy isvadomis ir planuojamo
uzstatymo vizualinio poveikio miestovaizdziui vertinimu.

71.5.3. Uzstatymo rodikliai (UI, UT, pastaty aukscio ir kiti) Slaituose ir jy 50 m plocio paribiy
zonose nustatomi, pagrindziant inzineriniy-geologiniy tyrimy isvadomis, vizualinio poveikio
miestovaizdziui vertinimu. Sie rodikliai gali virsyti susiklosciusio urbanistinio konteksto parametrus tik
gavus teigiamgq kolektyvinio ekspertinio vertinimo isvadg.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose teikiamas miesto zeldyny
klasifikavimas pagal naudojimo intensyvuma, jrangos kiekj bei priezitiros poreikius. ISskiriamos dvi
bendro naudojimo erdviy ir atskiryjy zeldyny funkcinés zonos:

* intensyviai naudojami Zeldynai;

* ckstensyviai naudojami Zeldynai.

Ekstensyviai naudojamy zeldyny funkciné zona apima atskiruosius apsauginés ir ekologinés
paskirties Zeldynus, Zaligsias jungtis. Zemiau i$trauka i§ BP pagrindinio brézinio su pazyméta planuojama
ir nagrinéjama teritorija (Saltinis vilnius.lt):
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ﬁ_Ov:LNIUS_ 4

Vietos paleska (@ Prisiungt J{ ) 1T { @)

\ \__- - -
Nagrinéjama teritorija \ . \
3\ \ d ; :

Planuojama teritorija

Labai nedidel¢ vakariné planuojamos teritorijos dalis patenka j ekstensyviai naudojamy Zeldyny teritorijg.
Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano brézinyje ,,Miesto zaluma* planuojamoje ir nagriné¢jamoje
teritorijoje miesto zeldynai numatyti tik paCiame vakariniame pakrastélyje (Saltinis vilnius.lIt):

ZELDYNAI
Il 'nensyviai naudojimi
X - Ekstensyviai naudojami
Burbiskés [7xy| Gentriniy zeldyny numeriai *
/ @l Rajoniniy zeldyny numeriai *
MISKAI IR MISKINGOS TERITORIJOS
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n Vidutinio ir Zemo rekreacinio potencialo miskai
ZEMES UKIO TERITORIJOS

Planuojama ir nagriné¢jama teritorija pagal Vilniaus BP yra artimiausio zeldyno pasiekiamumo, ne
toliau nei 200 m nuo biisto, zonoje ($altinis vilnius.It):
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Apie 7,8 ha teritorijos prie EiSiSkiy pl. 3A (kadastro Nr. 0101/0070:173), Naujininky senidnijoje detaliojo
plano sklypy Nr. 2 ir Nr. 12 sprendiniy koregavimas teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu

Nei planuojamos nei nagrin¢jamos teritorijos ribose néra kultiirinés - istorinés vertés turinCiy
objekty ar nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty, irasyty i Nekilnojamyjy kultiros vertybiy registra
(artimiausi ne maziau nei uz 1200 m). Planuojama teritorija neturi gamtinés saugomos teritorijos
apsaugos statuso. Registruoty saugomy gamtiniy teritorijy planuojamoje teritorijoje néra ir tokios
saugomos teritorijos su planuojama teritorija nesiriboja. Artimiausia gamtiné saugoma teritorija, Paneriy
erozinio kalvyno krastovaizdzio draustinis, yra uz maziausiai 900 m. Planuojamoje teritorijoje misky
néra.

Bendrojo plano susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiros sprendiniai inZinerinés infrastruktiiros
aspektu analizuojami skyriuose Esama susisiekimo infrastruktiira, Esami inZineriniai tinklai.

1.2.2. Planuojamoje teritorijoje galioja patvirtinty specialiojo planavimo dokumenty sprendiniai:
1. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas (reg. Nr. T00072197). Sprendiniai.

PATVIRTINTA Vilniaus m. savivaldybés tarybos 2014 m. geguzés 28 d. sprendimu Nr. 1-1856 (Saltinis
tpdris.It):
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Apie 7,8 ha teritorijos prie EiSiSkiy pl. 3A (kadastro Nr. 0101/0070:173), Naujininky senidnijoje detaliojo
plano sklypy Nr. 2 ir Nr. 12 sprendiniy koregavimas teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu
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plano sklypy Nr. 2 ir Nr. 12 sprendiniy koregavimas teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu

R Y% & ki it | Planuojamoje teritorijoje
' : konkreciy sprendiniy
nenumatyta.

o AR R
Maglstralinis dujotiexis: #4430

—s-

| Magistraiinio i zona
B e i o s v i i

- e u 1kisgés
PO 200 mai | abi puses nuo: paiini
¥ : B mw

Emmﬂum

LR saugomy teritoriy kadasim duomsnys

© Valsiybind saugom s tamyte prie Apinkos ministoros, 2014 m.
Valstybing mishy tamyba, 2013 m.

i o 075 15 5 1
r S ————— |0

Planuojama teritorija
EETS F I

2. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas (reg. Nr.
T00075982).

PATVIRTINTA Vilniaus m. savivaldybés tarybos 2015 m. kovo 18 d. sprendimu Nr. 1-2285

(Saltinis tpdris.lt):
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Planuojamoje teritorijoje sprendiniy nenumatyta.

3. Patvirtintas Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano keitimas (reg. Nr. T00095476).
PATVIRTINTAS Vilniaus m. savivaldybés tarybos 2025 m. kovo 6 d. sprendimu Nr. 1-922 (Saltinis
tpdris.It):
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Planuojama teritorija

3 e —

| AN Burbiskiy misko parkas
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\ -

~

SPRENDINIAI
Pianucjama

Apripinima §iluma zonos

SIUMOS TIEKIMO INFRASTRUKTURA
-

Silumos tiekimo kvartalo riba.

Esama i i
[ —— "
(3] Termofikacing elektriné
. Centralizuoto aprupinime $iluma zona
(3] Rajoniné katiline
(3] Kvartaliné Katiline 11 Kenkurenciné zona
o Konteineriné katiling
i,
[} Nepriklausomo Silumos gamintojo katiling
@ Individuall katilin 1oo) Centralizuoto §ilumos tickimo zonos kvartalo numeris
io &ilumotiekio trasa (i3ilgai iniy &ilumos bei karéto vandens perdavimo tinkly vamzdyny 125 Kenkurencinie 3ilumos tiekime zonos kvartalo numerls
pakloty drenafo vamzdiiy, telesignalizacijos kabeliy bei jiems priklausanéiy jrenginiy apsaugos zona -
igilgai £y priklausiniy esanti femes juosta, kurios ribos yra pe 5 metrus | abi puses nuo Siy inZineriniy tinkly 18] MNereglamentuoto aprapinimo Siluma zonos kartalo numeris
ir jrenginiy iSoriniy riby bei Zemé po 3ia juosta)
L . R o o . Planuojami Silumos Zaltiniai
A I kio trasa iniy Silumos pi tinkly yny ir pod iy Silumos bei
karSto vandens perdavimo tinkly vamzdyny apsaugos zona = i3ilgai antZeminio 3ilumos perdavimo tinkly
- ow---w---  yamzdyno ar poZeminiy Silumos bei karito vandens perdavimo tinkly vamzdyno esanti Zemés juosta, E laltinio
kurios ribos yra po 5 metrus j abi puses nuo kanalo (arba vamzdyno, jeigu vamzdynas paklotas bekanaliu biidu)

Hosmliriby Irfeme polie juosta) Potencialis atliekinés silumos Saltinial

------- Suplanuota ilumatiekio trasa
. : v @ Duomeny centrai kalp atliekinés $ilumos Saltiniai
------- Planuojama integruoto tinklo sufiedinimo magistralé
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zona @ Prekybos centrai kaip atliekinés Silumos Zaltiniai

Planuojama teritorija yra centralizuoto Silumos tiekimo zonoje. Vilniaus miesto Silumos tkio
specialiojo plano keitimo dokumente nurodyti bendrieji reglamentai, kurie taikomi visoje Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo apriipinimo Siluma zonos:

1. Elektros, geoterminés energijos ir kiti ekologiskai sSvaris Silumos Saltiniai tinkami naudoti

visoje savivaldybés teritorijoje, nepazeidziant aktualiy teisés akty nuostaty.

“«

1.2.3. Planuojamoje teritorijoje (nagrinéjamoje teritorijoje) galioja patvirtinty detaliojo planavimo
dokumenty sprendiniai:

Planuojamoje ir nagriné¢jamoje teritorijoje galioja patvirtintas detalusis planas (zitréti schemag
zemiau, Saltinis vilnius.It):
1. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2013 m. rugséjo 11 d. sprendimu Nr. 1-1427 ,Deél
teritorijos prie EiSiskiy pl. 3A detaliojo plano tvirtinimo™ patvirtintas detalusis planas
(registro Nr. T00069290):

UAB , Formatas A1“ 2025
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plano sk/ypu Nr. 2irNr. 12 sprend/n/u koreqawmas terltor//u planav:mo proceso inicijavimo pagrindu
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Apie 7,8 ha teritorijos prie EiSiSkiy pl. 3A detaliojo plano sprendiniai (Zemiau pagrindinis
brézinys):

P, SR
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plano sklypy Nr. 2 ir Nr. 12 sprendiniy koregavimas teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu

Planuojama teritorija detaliojo plano koregavimo teritorija apima du sklypus — Nr.2 ir Nr.12,
kuriems nustatyti reglamentai:

1. Sklypas Nr. 2, plotas 2289 m*:

- Naudojimo paskirtis — kitos paskirties ;

- Naudojimo biidas/pobiidis — E/E1 atskiryjy zeldyny teritorijos, rekreacinés paskirties zeldynams
jrengti;

- Uzstatymo reglamentai nenustatomi;
Nustatytas servitutas skirtas susisiekimo ir inzinerinéms komunikacijoms jrengti bei privaziuoti
prie statiniy.
2. Sklypas Nr. 12, plotas 7393 m?:

- Naudojimo paskirtis —kitos paskirties;

- Naudojimo buidas/pobuidis — gyvenamosios teritorijos, mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy (vienbuciy
dvibuciy) teritorijos;

- Statiniy aukstis — 10,5 m nuo zemés pavirSiaus;

- Statinio auks$c¢io absoliutiné altitudé — iki 186,5 m;

- Uzstatymo tankis — 7 proc.;

- Uzstatymo intensyvumas — 0,4.

- Auksty skaicius — 3.
Pagrindiniame brézinyje nustatyta uZstatymo zonos riba ir uzstatymo zona.

Nagrinéjama teritorija apima aplinkinius galiojanciame detaliajame plane pazymétus zemes
sklypus Nr.1, 4, 5, 6,7, 10, 11, 15.

Sklypas Nr.1 — tai komercinés paskirties sklypas, skirtas, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty
statybai. Sklypo dydis 21531 m?, uzstatymo tankis 80 proc., intensyvumas 3,0, aukstingumas iki 28 m.
Sklypai Nr.4, 5, 6, 7, 10, 11 — tai gyvenamyjy teritorijy, mazaauks¢iy gyvenamyjy namy (vienbuciy
dvibu¢iy) sklypai. Sklypy dydis nuo 980 m? iki 1720 m?, uZstatymo tankis atskiruose sklypuose 7 — 29
proc., intensyvumas 0,4, aukStingumas iki 10,5 m (3 a.). Nagrin¢jama teritorija apima dalj suplanuoto
misky tikio paskirties sklypo Nr.15.

2. ESAMA PADETIS
Planuojamos teritorijos urbanistiné ir gamtiné analizé pateikiama atskira byla.

2.1. Zemévalda ir Zeménauda

Detaliojo plano koregavimo planuojama teritorija apima du zemés sklypus, pagal nekilnojamojo
turto registro centrinio duomeny banko israsus:

A

Unikalus daikto numeris 4400-3949-8489

Zemés sklypo kadastro numeris | 0101/0070:303 Vilniaus m. k.v.
ir kadastro vietovés pavadinimas
Pagrindiné naudojimo paskirtis | Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas | Vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Zemés sklypo plotas: 0.7393 ha

Zemés sklypo savininkai Juridinis asmuo

Specialiosios Zemés naudojimo - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
Salygos skirsnis);

- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Servitutai Neéra

Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSg Zemeés sklypo
naudojimas:

UAB , Formatas A1“ 2025
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plano sklypy Nr. 2 ir Nr. 12 sprendiniy koregavimas teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu

- Zemés ukio naudmeny plotas viso: 0.4728 ha

- 1§ jo: ariamos zemés plotas: 0.0160 ha

- 1§ jo: pievy ir natiraliy ganykly plotas: 0.4568 ha
- Keliy plotas: 0.0525 ha

- Uzstatyta teritorija: 0.1023 ha

- Kitos Zzemes plotas: 0.1117 ha

2. Planuojamas sklypas (adresas nesuteiktas) Vilnius:

Unikalus daikto numeris 4400-6621-4204

Zemeés sklypo kadastro numeris | 0101/0070:590 Vilniaus m. k.v.
ir kadastro vietovés pavadinimas

Pagrindiné naudojimo paskirtis | Kita

Zemes sklypo naudojimo biidas | Atskiruyjy Zeldyny teritorijos

Zemés sklypo plotas: 0.2289 ha

Zemés sklypo savininkai Lietuvos Respublika, valstybinés zemés patikéjimo teisé
Vilniaus miesto savivaldybé

Specialiosios Zemés naudojimo - Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy

Salygos infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius,

vienuoliktasis skirsnis)

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos

- zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).

Servitutai - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis), plotas 1101,00 kv.m;

- Servitutas - teisé tiesti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis), plotas 1101,00 kv.m.

Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasg zemés sklypo
naudojimas:
- Zemes tikio naudmeny plotas viso: 0.1528 ha
- 1§ jo: pievy ir nattiraliy ganykly plotas: 0.1528 ha
- Vandens telkiniy plotas: 0.0603 ha
- Kitos zemés plotas: 0.0158 ha.

Planuojamuose sklypuose pastaty ir / ar statiniy néra registruota.

Planuojamoje teritorijoje esamy medziy yra nedaug, atliktas medziy inventorizavimas ir
arboristinis jvertinimas pateikiamas atskira byla.

Planuojamos teritorijos reljefas yra Zemejantis Siaurés vakary kryptimi nuo auks$ciausiai esancios
178,45 -177,50 altitudés atskiryjy zeldyny sklype, iki nuo 177,50 — 174,80 altitudés gyvenamosios
paskirties zemés sklype.

Planuojama teritorija nepatenka j jokio pobiidZio sanitarinés apsaugos zonas, pavir§iniy vandens
telkiniy apsaugos zonas, sklypuose registruoty sanitarinés apsaugos zony néra.

2.2. Gretimybés
Planuojamg teritorijg Siaures, ryty ir pietvakariy pusése riboja kaimyniniai (nagriné¢jamos

teritorijos) zemés sklypai, piety puséje — iSlikgs laisvos valstybinés Zemés plotas (nesuformuoti
sklypai). Siauringje ir pietvakarinéje pusése yra iSsidéste¢ gyvenamyjy teritorijy vienbuciy dvibuciy
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gyvenamyjy namy sklypai (schemoje Zemiau sklypy Nr.1, 2, 4, 5, 7). Siaurés ryty puséje ribojasi
komercinés paskirties zemés sklypas (schemoje sklypas Nr.3). Piety pus¢je esantys gyvenamosios
paskirties sklypai yra uzstatyti vienbuCiais gyvenamaisiais namais, maziausi atstumai nuo
planuojamos teritorijos atskiryjy zeldyny zemés sklypo ribos iki esamy gyvenamyjy namy — 3 m ar 4
m ir daugiau.

Komercinés paskirties zemés sklype yra esami pastatai — du pastatai sandéliai, esantys
rytin€je sklypo dalyje, toliausiai nuo planuojamos teritorijos, ir pastatas - automobiliy aptarnavimo
centras, kuris nuo planuojamos teritorijos yra maziausiai 35,3 m atstumu. Siauriné dalis komercinio
sklypo yra neuZzstatyta.

'3l Savivaldybiy REGIA Lo 22

Planuojama teritorija

oy

W 11 £ 2

M1:2000 |60m

=2

1. Kaimyninio sklypo kadastro Nr. 0101/0070:281 (sklypo unikalus Nr. 4400-3954-6731, Vilnius,
Dariaus ir Giréno g. 19E, LT-02184).

2. Kaimyninio sklypo kadastro Nr. 0101/0070:304 (sklypo unikalus Nr. 4400-3906-9071, Vilnius,
Dariaus ir Giréno g. 19D, LT-02184).

3. Kaimyninio sklypo kadastro Nr. 0101/0070:259 (sklypo unikalus Nr. 4400-3123-3280, Vilnius,
Dariaus ir Giréno g. 19, LT-02184).

4. Kaimyninio sklypo kadastro Nr. 0101/0070:269 (sklypo unikalus Nr. 4400-3737-2395, Vilnius,
Eisiskiy pl. 5, LT-02184).

5. Kaimyninio sklypo kadastro Nr. 0101/0070:277 (sklypo unikalus Nr. 4400-3880-7782, Vilnius,
Eisiskiy pl. SA, LT-02184).

6. Kaimyninio sklypo kadastro Nr. 0101/0070:439 (sklypo unikalus Nr. 4400-3103-1560, Vilnius, LT-
02184).

7. Kaimyninio sklypo kadastro Nr. 0101/0070:302 (sklypo unikalus Nr. 4400-3949-6683, Vilnius,
Eisiskiy pl. 7A, LT-02184).

Vakary planuojamos teritorijos puséje yra laisva valstybiné zemé, nesuformuoti sklypai, Siek tiek
toliau (mazdaug 18 m atstumu) yra valstybinio misko sklypai.

2.3. Esama susisiekimo komunikacijy ir inZineriniy tinkly baklé

Automobiliy transportas. Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniuose Dariaus ir Giréno gatvé

Twtw

bendrojo plano brézinio Susisiekimo sistema. Gatviy kategorijy schema, $altinis vilnius.It):
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Apie 7,8 ha teritorijos prie EiSiSkiy pl. 3A (kadastro Nr. 0101/0070:173), Naujininky senidnijoje detaliojo
plano sklypy Nr. 2 ir Nr. 12 sprendiniy koregavimas teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu
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e &
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.
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PAVILNYS

HAUJININKAI RIBISKES

Kapsyg.

LAZDYNELIAI

o
e

) BURBISKES
& Y

oy,
SUTARTINIAI ZENKLAI

RHKISKES Esamas f gistralinis kelias

RIOVONYS e e s Esamas / planuojamas krasto kelias

e v v Emiies o magistralinis, krasto, rajoninis kelias / gatve
s EsaMa | planucjama A kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
e e ESBMa | planuojama A kategorijos gatve

st Esama J planucjama B kategarijos gatve (didesnés svarbos)

KUPRIJONISKE

Planuojama teritorija

/ P 3 = Esama / planucjama B kategorijos gatvé su skifiamaja juosta
-] . i
) PR oo ! 1 Esama/ planucjama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostas
g KALVOS % | ORO UOSTAS. s s Eszma | planuojama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
f"‘“’wf / { i Esama / planuojama C katagorios qatvé
> el ! KRTIMAI e Wiagistralinio gelezinkelio finija
;i? @ Esama / planuojama statytl skitingy lygly péseiyjy ir dviratininky pervaza, titas, perkéla
£ 6‘@" [ ] O Esamas / planuojamas transporio tiltas
vrusen i . ® O Esamas/ planuojamas skitingo lydio transporto mazaas
i, Pupine mm [ Esamas/ planuojamas Iransporto vizdukas ar Wnelinis pravaZiavimas
%a A o mm 1 Esamal planuojama geleZinkelio estakada
M»“ M T Transporio wnelis
1 Vilniaus m. savivaldybés ribos
REG Sl ’5& & Vilniaus m, rajono riba

\ i 1

i ] AZUOLIJAI r‘l

¢ \ ¥

SALININKAL W‘, H\

i SKAIDISKES
i

Pagriidys i

p

V4

N

] planuojama teritorija patekti galima Sklandytojy gatve, kurios raudonosios linijos nustatytos
galiojanciame detaliajame plane.

VieSasis transportas ir dviradiy, pésciyjy takai. Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniuose
planuojamoje teritorijoje pazymeétas esamas vieSojo transporto tinklas (Zemiau iStrauka i§ Vilniaus miesto
teritorijos bendrojo plano brézinio Susisiekimo sistema. VieSojo transporto marsrutinio tinklo plétros
schema, $altinis vilnius.lt):

7t X, LIEPKALNIS

/]

BURB lslglé.s

VIKINGA

TenIg G-

/ R‘OVON YS
.;«/ v 74
Jl

KUPRIJONISKES

SUTARTINIAI ZENKLAI

.,

Planuojama teritorija

e Rekomenduojama naujos vieSojo transporto risSies trasa (NVTR)
KIRTIMAH . Gelezinkelio marsrutas
Esama vieSojo transporto linija
Rekomenduojama nauja viesojo trasporto trasa
_— L Rekomenduojama naujos vieSojo transporto riSies stotelé \

4 v L] Gelezinkelio esama stotis, stotelé
UzUSiENiS. Esama vieSojo transporto stotelé
ViV ar s L Rekomenduojama nauja viedojo trasporto stotelé

Esama vie$ojo transporto aptarnaujama teritorija
Papildoma numatoma vieSojo transporto aptarnaujama teritorija
53] Keleiviy terminalas

Vilniaus m. savivaldybes ribos

RAISTELIAI Vilniaus m. rajono riba

(B

Planuojama teritorija patenka | esama vieSojo transporto aptarnaujamg teritorija. Artimiausia
stotelé EiSiskiy plente yra mazdaug uz 800 m nuo planuojamos teritorijos.
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plano sklypy Nr. 2 ir Nr. 12 sprendiniy koregavimas teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu

Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniuose planuojamoje teritorijoje nei esamy, nei
planuojamy dviraiy trasy nenumatyta (Zemiau istrauka i§ Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano
brézinio Susisiekimo sistema. Dviraciy taky tinklo schema, Saltinis vilnius.It):

] . _' T ™
SUTARTINIAI ZENKLAI \ 'i Mi!‘.M ? 4 LR

i = Esamos / planuojamos pagrindinés - magistralinés (€) dviradiy trasos

m == Esamos / planuojamos pagrindinés - tarprajoninés (E) dviraciy trasos

s w= s Esamos / planuojamos pagrindinés rekreacinés (E) dviraiy trasos
Esamos / planuojamos vietines (F) dviraiy trasos

--------- Planucjamas lyny keltuvas

LIEPKALNIS

I specializuoto rajono ir senamieséio netranziting zona
Daugiaauk3gio gyvenamojo rajono netranzitiné zona

w0 ow Vilniaus m. savivaldybés ribos
— - — - — Vilniaus m. rajono riba

ZEMIEN //
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L PANERIY
z . KALVOS |

Planuojama teritorija e ¥

o =]

J

“a éi‘ﬁnq.

UZUSIENIS ™ %,
%%.. i & Pupiné

Vilniaus miesto dviraCiy taky specialiojo plano (reg. Nr. T00072197) sprendiniai
planuojamoje teritorijoje aprasyti skyriuje 1.2.2.

Esami inZineriniai tinklai.

Vandentiekio tinklas kerta planuojama teritorija, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai yra
Sklandytojy gatvéje uz mazdaug 200 m, centralizuoto Silumos tiekimo tinklas taip pat yra Sklandytojy
gatvéje uz mazdaug 320 m, zemiau iStrauka i§ REGIA Zemélapio su esamais tinklais ir jy apsaugos
zonomis (Saltinis regia.lt):
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plano sklypy Nr. 2 ir Nr. 12 sprendiniy koregavimas teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu

Planuojamoje teritorijoje néra uzstatymo, tode¢l esamy inZineriniy tinkly jvady néra. Taciau
visa inzineriné infrastruktira yra suplanuota galiojan¢iame detaliajame plane — numatoma
planuojamg uZzstatyma prijungti prie centralizuoty inzineriniy tinkly (Zemiau iStrauka i§ Vilniaus
interaktyvaus zemélapio, Saltinis vilnius.lt):

"[C)viLNius
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plano sklypy Nr. 2 ir Nr. 12 sprendiniy koregavimas teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu
3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniai rengiami vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2025 m. geguzés 23 d. jsakymu Nr. 30-1342/25 ir juo patvirtinta Planavimo darby programa
detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2025 m. birzelio 10 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartimi Nr. A615-57/25, iSduotomis planavimo salygomis. Detaliojo plano sprendiniai atitinka
nustatytus planavimo tikslus ir uzdavinius:

Detaliojo planavimo tikslas: pakeisti sklypo Nr. 12 Eisiskiy pl. 5B (kadastro Nr. 0101/0070:303)
naudojimo biidq is vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy (G/G1) j daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijy (G2) ir Zemés sklypo dalies, patenkancios i Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendruoju planu numatytq ekstensyviai naudojamy Zeldyny funkcing zong, naudojimo biidg
pakeisti j atskiryjy zeldyny teritorijy (E) ar kitg galimg naudojimo biidg, pakeisti atskiryjy Zeldyny
teritorijy naudojimo biudo (E/E1) sklypo Nr. 2 ribas, keiciant jame suplanuotq servitutq S3 vietoj jo
numatant atskirq susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo biido (12) zemés sklypq,
esant poreikiui nustatyti kitq (-us) galimg (-us) teritorijos naudojimo biidg (-us), nustatyti planuojamos
teritorijos naudojimo reikalavimus nepazeidziant teisés akty reikalavimy ir Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniy.

Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius ir kompozicinius rysius su gretimybémis.
Sukurti patraukliq urbanisting aplinkq ir visavertes gyvenimo sqlygas, numatyti bufering zong nuo
vykdomos komercinés veiklos, suplanuoti racionaly infrastruktiiros koridoriy, siekti Zeldyny iSsaugojimo.
Numatyti pésciyjy, dviraciy taky rysiy sistemq ir (ar) kitas susisieckimo komunikacijas ir joms
Sfunkcionuoti reikalingy servituty poreikj. Nustatyti gatviy raudonyjy linijy ribas ir (ar) vieSo intereso
teritorijy poreikius. Nustatyti aprupinimo inzineriniais tinklais bidus. Formuoti darniq urbanisting
struktiirq, sprendinius numatyti jvertinus su planuojama teritorija besiribojancias ar artimas teritorijas,
ju parengtus, rengiamus detalivosius planus ir kt. Prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti
konkrecias Specialiyjy zemés naudojimo sqlygy jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sqlygos.

Papildomi reglamentai: VieSyjy erdviy (gatviy, pésciyjy taky, bendro naudojimo teritorijy ir pan.)
isdéstymas. Numatomy susisiekimo komunikacijy (aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy),
skirstomyjy tinkly, jiems funkcionuoti reikalingy servituty isdéstymas. Poilsio, sporto, kity aiksteliy
isdéstymas. Automobiliy saugykly isdéstymas (biidas ir (ar) vietos). Planuojamos teritorijos apripinimo
inZineriniais tinklais biidai. Saugotini zeldiniai ir (ar) jy grupés. Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme
nurodytos taikomos specialiosios zemés naudojimo sqlygos. Pastaty, formuojanciy gatviy uzstatymgq, aukscio
ir gatviy plocio santykio, ir (ar) pastaty tiriy formavimo reikalavimai.

Planuojamoje teritorijoje uzstatymas formuojamas urbanistinio integralumo, krastovaizdzio
(miestovaizdZzio) saugojimo principais, iSdéstant vie$gsias ir privacias erdves, numatant funkcinius rysius.

Urbanistinis integralumas - pastaty ir viesyjy erdviy sqrangos principai teritorijoje, pastaty
isdestymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj kontekstq - teritorijoje
susiklosciusiq ar tikslingai formuojamq uzstatymo tipologijq ir jai budingus uzstatymo rodiklius,
tobulinant esamus funkcinius rysius teritorijoje, kuriant misrias funkcijas.

Urbanistinis kontekstas. Planuojamo uzstatymo sklypas Siauréje ribojasi su vienbuciy dvibuciy
sklypais, piety puséje yra atskiryjy zeldyny sklypas ir uz pravaziavimo, kurio plotis 7 m, yra vienbuciy
dvibuciy sklypas, ryty puséje — intensyviai uzstatoma (Ul — 3 ir pastaty leidziamasis aukstis iki 28 m, 9
auksty) komercinio naudojimo budo sklypo teritorija, vakary — ekstensyviai naudojami zeldynai.
Gretimybése esamas vienbutis dvibutis uzstatymas suplanuotas iki 3 auksty, placiau zitiréti skyriuje 1.2.3.

Numatoma uZzstatyma sklype skaidyti atskirais mazo aukstingumo (3 ar iki 20 % 4 aukstai)
pastaty tiiriais, tiirius iSdéstant pagal pasirinkta tiiring erdving kompozicija, formuojant patrauklias vidines
zaligsias erdves, iSdéstant vaiky Zaidimo, sporto ar poilsio aiksteles, placiau zitréti aiskinamojo rasto
Prieda 2 Sklypo Vilniuje EiSiSkiy g. SB urbanistiné vystymo studija ir plétros rekomendacijos.
VieSoji erdvé — atskiryjy zeldyny sklypas pasiekiamas planuojamu susisieckimo ir inZinerinés
infrastrukttros koridoriy sklypu.

KrastovaizdZio, miestovaizdZio saugojimas ir Zeldyny plétojimas. Mazo aukstingumo ir
nedidelio intensyvumo planuojamos teritorijos uZstatymas numatomas jvertinus ir gamtin¢ aplinka.
Planuojamo uzstatymo sklypo dalis, patenkanti j ekstensyviai naudojamy zeldyny teritorija pagal
bendrojo plano sprendinius atskiriama skirtingy reglamenty riba ir joje nustatomas rekreaciniy teritorijy
naudojimo budas, uZstatymas neplanuojamas. Pla¢iau urbanistinio konteksto ir pveikio miestovaizdziui
vertinimg zitiréti aiSkinamojo rasto skyriuje 3.3.
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3.1.ATITIKIMAS VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO
IR KITY GALIOJANCIU PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE TERITORIJU PLANAVIMO
DOKUMENTU SPRENDINIAMS

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis ir atitinka Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano (T00086338, 2021-06-08) sprendinius. Aiskinamojo rasto Esamos buklés
analiz¢je detalizuojamas atitikimas Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano (T00072197, 2014-07-
11), Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano (TPDR
registracijos Nr. T00075982) ir kity aukstesnio lygmens planavimo dokumenty sprendiniams.

Planuojama teritorija patenka ] Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
pagrindiniame brézinyje nustatyty funkciniy zony ribas: vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamaja
zong BUR-1-17, ir labai nedidelis vakarinis pakrastys j BUR-1-2 ekstensyviai naudojamy zeldyny zona

(zitréti iStraukos i$ Vilniaus BP schema):

SUTARTINIAI ZENKLAI

Vilnigus m. savivaldybes ribos
Vilniaus m. senidnijos ribos
Kadastriniy skiypy ribos
Regioninio parkn ribos

Draustinio ribos

Rezervata ribos

Natura 2000 teritorijos ribos.
Sidlomes draustinic ribos
Saugomos gamiines terlorjos numerts
Vilniaus senamiestio ribos.
Vilniaus senamieséio vizualines
apsaugos pozonis
Nekilnojamosios kultiros vertybés

teritorija (didesné uZ 1 ha ir nepatenkanti |

Neurbanizucjamos teritorijos
funkeinés zonos:

 Misky ir miSkingy teritorijy zona

Zemes Okio teritorljy zona
Vandeny zona

Konsarvacings teritorijos zona
Urbanizuotos ir urbanizuojamos
teritorfjos funkcings zonos:
Gyvenamaji zona:

Eksiansyvaus utstatymo gyvenamoji
2ana

Mazo uistatymo intensyvuma
gyvenamoji zona

Vidutinio ukstatymo infengyvumeo
gyvenamoji zona

aaaanas:t =
L:’;‘::;::::r:'}‘ ekl | | intensyvaus ustalymo gyvenamaji zona
¥ Centry zona
Nekilnojamasios kultlros vertybes
terttarijos numeris I Fagrindinio centro zona
Valslybings reikemes miskas I Mesta dates ceniro zona
vandenvietes 1-oji grietto retimo [ speciakzuoty kompleksy zona
(T apsaugos juosta N Pasiaugy zona j
T vandenvietes 2-0ji apsaugos juosts [ | Sedininky bendrijy zona
Cﬂ Naudinguy itkasany taikinys (detatial :T:] Pramonés ir sandeliavima zona
vaigytas) [ Intineninés infrastrukidros zona
=3 Naudingujy iEkaseny talkinys Inzinerings infrastruktiros koridoriy zona
& (parangtinal is#valgytas) Vandenvieciy zona
+ , Naudinguly iskaseny telkings ‘Bendro naudojima erdviy, atskingjy
(prognozinis) Zeldyny zona:
558 Didelés tiimybas (10 proc.) potvyniy I intensyviai naudojamy Zeidyny zona
cxxl grésmés teritorijos Ekstensyviai naudojamy feldyny zona
1 Vidutings kimybes (1 proc.) patvyniy
“7 grésmes leritorijos Funkcings zonos / reglamentings zonos
-~ Matos tikimybes (0,1 proc.| potwyniy E—
* grésmes teritorjos s Nacianalings ar bendramiestings
_ Magstralinio dujotiekio pirmos vietoves teikémes stadionas
_ .| kiasés teritarfos riba (po 200 m abipus ] Esama bendrojo lavinimo mokykia
dujotiekio vamadyno asies) D Esamas vaiky daralis
Esamos gatvés Ir kelial m Planuojama bendroje lavinimo mokyklos
== Alternatyvios gatviy trascs wieta
-------- Geleinkelial D Planuojamo vaiky darzelio vieta
Vilniaus oro uosto esamo lektuvy kilime - + Esamos kapinés
————— tipima tako perspektyving ribiné (55 + Perspektyvines kapinés
dBA} triuksmo zonos riba A Esamo pliaka vieta
Perspextyvine triukémo zona
—  rezervuotam kitos krypties lekiuvy kilime
- tipimo takui
Planuojamo tilto vieta

Esamo peséiufy Ir dviratiy tito ar tunelio
viela

Planuojama péstiyy ir dviratiy tilto ar
tunelio vieta

Placiau BP reikalavimai iSdéstyti aiSkinamojo rasto 1.2.1. punkte.

Planuojamoje teritorijoje numatoma vystyti gyvenamyjy daugiabuiy namy statyba, todél
Vadovaujantis miesto bendrojo plano sprendiniais patikrinamas socialinés infrastruktiiros pakankamumas.
Zemiau lstraukos i§ BP bréziniy BENDROJ O LAVINIMO MOKYKLU PASIEKIAMUMO SCHEMA:

/ il ‘ ,® §> = i SUTARTINIAI ZENKLAI
Gudelial = :i“'"s Shis L) Planuojama bendrojo lavinimo mokyklos vieta {1 prioritetas)
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3 .-L‘\ N &ﬁ;\n Hinia / S Planuojamo vaiky darzelio vieta (| prioritetas)
" - f (0] Planuojamo vaiky darZelio vieta (Il prioritetas)
?‘d‘,,, by =] " Perspektyving planuojamos bendrojo lavinima mokyklos vieta
5 » Perspektyviné planuojamo vaiky darZelio vieta
" Esama bendrojo lavinima maokykia
o Esamas vaiky darzelis
® Kultiiras objektas ir jo numeris
@ Sporto objektas ir jo numeris
Esamy mokykly pasiekiamumas 1000m
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Planuojama teritorija patenka i esamy mokykly pasiekiamumo 1000 m zona, iki artimiausios
mokyklos ir vaiky darzelio yra apie 600 m. Planuojama teritorija nepatenka j bendrajame plane pazyméta
esamy, planuojamy, perspektyviniy vaiky darzeliy pasiekiamumo 500m zong).

3.2.PLANUOJAMOS TERITORIJOS TVARKYMAS IR NAUDOJIMAS

Planuojamo sklypo teritorijos tvarkymo reZzimas pateiktas pagrindiniame brézinyje ir bréZinyje
reglamenty apraSomojoje lenteléje. Detaliojo plano sprendiniai rengiami vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano (toliau BP) sprendiniuose nustatytais reglamentais, jgyvendinant
iSduotose planavimo salygose iSdéstytus reikalavimus. Pagal numatytus planavimo tikslus esami sklypai
pertvarkomi, nustatomas teritorijos naudojimo tipas, Zzemés sklypo paskirtis (nekei¢iama), nustatomas
(palickamas esamas) zemés naudojimo biidas ir, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo
plano bei kity teritorijai taikomy specialiyjy teritorijy planavimo dokumenty reikalavimais, numatomas,
tvarkomas sklypo uzstatymas, nustatomas uzstatymo tankis, intensyvumas, leidziamasis statiniy aukstis,
numatomi papildomi reikalavimai.

Zemés sklypy formavimas.
Zemés sklypas Nr. 1, kadastro Nr. 0101/0070:303, paliekamas esamas, plotas 7393 m2.
Zemés sklypo, kadastro Nr. 0101/0070:590, ribos kei¢iamos, keigiant jame suplanuota servitutg vietoj
jo numatant atskira susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy Zemés sklypa. Formuojami du
zemes sklypai - sklypas Nr. 2 atskiryjy zeldyny teritorijy ir sklypas Nr. 3 susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijy. Formuojamy Zemés sklypy plotas: sklypas Nr. 2 - 1767 m? ir sklypas Nr. 3 - 522 m’
ploto.

Detaliojo plano sprendiniuose nustatomi (palieckami galiojantys ar keiiami) konkretis
teritorijos, sklypo naudojimo, tvarkymo ir apsaugos reglamentai.

Sklypas Nr. 1 — plotas 7393 m?:

- konkretus teritorijos naudojimo tipas —;

- Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme;

- Zemés naudojimo biidas — Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija (G2); Bendro
naudojimo teritorija (B);

- leidZiamasis Zemés sklypo uZstatymo tankis — 39%;

- leidZiamasis Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,86**;

- leidziamasis pastaty aukstis — 12,00 ir 16,00* m

- statinio aukscio altitudé — 188,7 ir 192,70* m

- priklausomujuy Zeldyny ir Zeldiniy teritorija — 30%;

- pastaty auksty skai€ius — 1-3 ir 4* aukstai;
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- uiZstatymo tipas — perimetrinis, miesto vily;
- statiniy paskirtys — gyvenamieji daugiabudiai ir jvairiy socialiniy grupiy pastatai.

Didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 40%. Maksimalus nelaidziy dangy plotas — didziausia
nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype (%), kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus
vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas ] miesto lietaus
nuoteky sistemos pajégumo didinimg). VirSijus nurodyta kieki — sekanciose projektavimo stadijose
projektavimo salygose nustatomos kompensacinés priemoneés.

Nustatomos reglamentinés zonos sklype:

Nr.1A sklypo dalies plotas 7206 m2:

- zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zzemé;
- zemes naudojimo biidas — Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija (G2);
- leidZiamasis zemés sklypo dalies uzstatymo tankis — 40%;
- leidziamasis Zemes sklypo dalies uzstatymo intensyvumas — 0,88**;
- leidziamasis pastaty aukstis — 12,00 ir 16,00* m;
- statinio aukscio altitudé — 188,7 ir 192,7* m;
- priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorija — 30%;
- pastaty auksty skaicius — 1-3 ir 4* aukstai;
- uzstatymo tipas — perimetrinis, miesto vily;
- statiniy paskirtys — gyvenamieji daugiabuciai ir jvairiy socialiniy grupiy pastatai.

Nr.1A.1 sklypo dalies plotas 2569 m2:

- leidziamasis pastaty aukstis — 12,00 m;

- statinio auks¢io altitudé — 188,7 m;

- pastaty auksty skaicius — 1-3 auksty.

Nr.1A.2 sklypo dalies plotas 2955 m2:

- leidziamasis pastaty aukstis — 12,00 m;

- statinio auks¢io altitudé — 188,7 m;

- pastaty auksty skaicius — 1-3 auksty.

Nr.1A.3 sklypo dalies plotas 1682 m2:

- leidziamasis pastaty aukstis — 12,00 ir 16,00* m;

- statinio auks¢io altitudé — 188,7 ir 192,7* m;

- pastaty auksty skaicius — 1-3 ir 4* auksty.
* Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstiniais reglamentais, iki 20
procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto gali buiti 4 auksty, iki 16 m nuo Zemés pavirsiaus,
192,7 m maksimalios altitudés pastaty.
** Bendrajame plane numatytas didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (0,80) yra
didinamas 10%, vadovaujantis Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 03 reikalavimais, kai automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovejimo aikstelése (iSskyrus specializuotam
transportui skirtas stovéjimo vietas). Automobiliy stovéjima numatant ir antZeminése automobiliy
stovéjimo aikstelése, sklypo leidZiamasis uzstatymo intensyvumas — 0,80.

Nr.1B sklypo dalies plotas 187 m2:
- zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zemé;
- zemes naudojimo biidas — Bendro naudojimo teritorija (B);
- leidziamasis zemés sklypo dalies uzstatymo tankis —;
- leidziamasis Zemés sklypo dalies uzstatymo intensyvumas —;
- leidZiamasis pastaty aukstis — ;
- statinio auks$cio altitudé — ;
- priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorija — 15%;
- pastaty auksty skaicius — ;
- uzstatymo tipas —;
- statiniy paskirtys — .

Nustatomi servitutai sklype:
S1 servitutas - teis¢ lankyti rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantysis daiktas) - 211,
(vieSpataujantis daiktas - vieSoji erdvé visuomenés bendriems interesams), plotas 187 m2.
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S1.1 servitutas — kelio servitutas — 215, teisé naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantysis), plotas 142 m2.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiuju Zemés naudojimo salyguy jstatymu nustatomos
apsaugos zonos bei specialiosios Zemés naudojimo salygos jose:

1) Aerodromo apsaugos zonos (III skyriaus Pirmasis skirsnis);

2) Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyriaus Ketvirtas skirsnis);

3) Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Sklypas Nr. 2 — plotas 1767 m?:
- konkretus teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG);
- Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme;
- Zemés naudojimo budai — Atskiryjy Zeldyny teritorija (E).
Tai neuzstatoma atskiryjy zeldyny teritorija, uzstatymo reglamentai nenustatomi.

Nustatomi servitutai sklype:

Detalivoju planu planuojamame zemés sklype Nr. 2 (kadastro Nr. 0101/0070:059) pagal
galiojanc¢io Apie 7,8 ha teritorijos prie EiSiskiy pl. 3A (kadastro Nr. 0101/0070:173), Naujininky
senitinijoje detaliojo plano sprendinius yra suplanuoti ir Nacionalinés zemés tarnybos Nekilnojamojo
turto kadastro skyriaus vyresniojo pataréjo 2025-04-22 sprendimu Nr. 1SK-11546-(10.1E.) nustatyti ir
Nekilnojamojo turto registre jregistruoti servitutai S3:

1. Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), 1101 kv. m ploto;

2. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas, (tarnaujantis),
1101 kv. m ploto.

Vienas i§ detaliojo plano koregavimo rengimo tiksly: pakeisti atskiryjy Zeldyny teritorijy
naudojimo biido (E/E1) sklypo Nr. 2 ribas, keiciant jame suplanuotq servitutg S3 vietoj jo numatant
atskirq susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo biuido (I12) Zemés sklypg, esant
poreikiui nustatyti kitq (-us) galimq (-us) teritorijos naudojimo biidg (-us).

Igyvendinant detaliojo plano koregavimo tikslus, yra suplanuojamas atskiras susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo biido (I2) zemés sklypas Nr. 3, dél Siy priezas¢iy yra
reikalinga keisti servituty S3 ribas ir plota. Civilinio kodekso, Zemés jstatymo ir kity teisés akty nuostatos
reglamentuoja servituto nustatymo ir panaikinimo atvejus bei tvarka. Civilinio kodekso normos numato
galimybe keisti servituto turinj, taciau Civilinio kodekso nuostatose nenumatyta, kad tuo atveju, jeigu
sickiama patikslinti nustatyto servituto parametrus (ribas ir plota), tai gali biiti atliekama priimant
sprendimg dél nustatyto servituto pakeitimo / tikslinimo, todél detaliojo plano koregavimu gali buti tik
suplanuojamas tik esamy servituty panaikinimas ir naujy servituty nustatymas.

Nors nagring¢jamu atveju Detaliojo plano koregavimo sprendiniais siekiama ne panaikinti esamus
nustatytus ir suprojektuoti naujus nustatomus servitutus, o tik patikslinti esamy servituty ribas ir plota, nes
patikslinty turinio, riby ir ploto servitutai S2 ir S3 — tai tiems patiems vieSpataujantiems daiktams
tinkamai naudoti (tam paciam tikslui) jau nustatyti servitutai, taCiau vadovaujantis teisés akty
reikalavimais $iy servituty parametry patikslinimas negali buti jforminamas kitaip, kaip tik
administraciniu aktu — Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos sprendimu - priimant
sprendimg panaikinti servitutus S3 ir i§ karto vietoje Siy servituty nustatyti patikslinty parametry
servitutus S2 ir S3, t.y. Detaliojo plano koregavimu suplanuota Zemés sklype Nr. 2:

A. panaikinti Kelio servitutg — teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), 1101 kv. m
ploto, nustatyta Zemés sklypui administraciniu aktu — Nacionalinés Zemés tarnybos
Nekilnojamojo turto kadastro skyriaus vyresniojo pataréjo 2025-04-22 sprendimu Nr. 1SK-
11546-(10.1E.), ir vietoje Sio servituto i$ karto nustatyti tam paciam tikslui suprojektuota
servitutg S3 - Kelio servituta — teisé¢ vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis), 185 kv. m ploto, vieSpataujantis daiktas — zemés sklypas, kadastro Nr. Nr.
0101/0070:277;

B. panaikinti servituta - Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas, (tarnaujantis), 1101 kv. m ploto, nustatyta zemés sklypui administraciniu aktu —
Nacionalinés zemés tarnybos Nekilnojamojo turto kadastro skyriaus vyresniojo pataréjo 2025-04-
22 sprendimu Nr. 1SK-11546-(10.1E.), ir vietoje Sio servituto i§ karto nustatyti tam paciam
tikslui suprojektuotus servitutus S2 ir S3 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas, (tarnaujantis), S2 214 kv. m ploto ir S3 185 kv. m ploto.
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Kadangi Nekilnojamojo turto registre jregistruoti Detaliuoju planu planuojamame Zemés sklype
Nr. 2 (kadastro Nr. 0101/0070:059) taikomi servitutai S3 nustatyti administraciniu aktu — Nacionalinés
zemés tarnybos Nekilnojamojo turto kadastro skyriaus vyresniojo pataréjo 2025-04-22 sprendimu Nr.
1SK-11546-(10.1E.), pagal galiojancio Apie 7,8 ha teritorijos prie EiSiskiy pl. 3A (kadastro Nr.
0101/0070:173), Naujininky senitinijoje detaliojo plano sprendinius, todél nagrinéjamu atveju servituty
S2 ir S3 tikslinimas (turinio, riby ir ploto koregavimas) jforminamas administraciniu aktu (tokiu budu,
kokiu servitutai buvo nustatyti formuojant zemés sklypa), t.y. po Detaliojo plano koregavimo
patvirtinimo priimant sprendima dél Zemés sklypui nustatyty servituty panaikinimo i$nykus jy batinumui
ir naujy servituty nustatymo.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu nustatomos
apsaugos zonos bei specialiosios Zemés naudojimo salygos jose:
1) Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);
2) Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
3) Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);
4) Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
5) Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Sklypas Nr. 3 — plotas 522 m?:
- konkretus teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG);
- Zemeés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme;
- Zemés naudojimo buidai — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorija (12).
Tai neuZstatoma susisiekimo ir inZineriniy tinkly teritorija, uzstatymo reglamentai
nenustatomi.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiuju Zemés naudojimo salygu jstatymu nustatomos
apsaugos zonos bei specialiosios Zemés naudojimo salygos jose:
1) Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);
2) Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
3) Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis);
4) Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
5) Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);
6) Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Bendrieji ir Kiti reikalavimai ir pastabos:

1. Rengiant statybos projekta, vadovaujantis STR "Gyvenamigji pastatai”, gyvenamieji pastatai ir
su jais susij¢ (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi statiniai turi buti iSdéstomi
sklype taip, kad biity jgyvendinti teisés aktais nustatyti Siame sklype statomy bei esanciy
pastaty patalpy insoliacijos bei natliralaus ap§vietimo reikalavimai, taip pat Siame sklype
esanciy ar jrengiamy vaiky zaidimo aikSteliy insoliacijos reikalavimai. Statiniy iSdéstymas
sklype taip pat neturi pazeisti ir gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei nataralaus
apsSvietimo reikalavimy. Vadovaujantis STR statybos projekto stadijoje statiniai turi biiti
iSdéstomi sklype statiniy statybos zonoje taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy teiséti interesai bei galiojantys teisés aktai. Nuo gretimy besiribojanciy sklypy riby
iki projektuojamy pastaty iSlaikomas 3 m atstumas, jeigu projektuojamy pastaty aukstis
nevir§ija 8,5 m auks¢io. AuksStesniems pastatams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam pastato auki¢io metrui. Sie atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojancio
zemes sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

2. Esamy medziy sklype tvarkymas konkretizuojamas statybos projekto stadijoje. Planuojamoje
teritorijoje esanciy medZziy, patenkanciy j statybos zong ar infrastrukttiros teritorijg Salinimas
ar persodinimas galimas rengiant statybos projekta, jvertinus planuojamy statiniy iSdéstyma ir
atlikus medziy biiklés vertinimg. Detaliajame plane nustatyti sprendiniai per se (lot. - savaime,
pats vienas) nesprendzia Zzeldiniy ir/ar jy Salinimo klausimy bei néra planavimo
organizatoriaus pritarimas Zeldiniy Salinimui. Numatant pastaty statyba statybos zonos dalyje,
esancioje greta planuojamos teritorijos esamo gzuolo Sakny apsaugos zonoje, Sakny apsaugos
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zona tikslinama ir atitinkami arboristiniai sprendimai dél medzio saugojimo priimami
statybos projekto rengimo metu

3. Ivaziavimy / i§vaziavimy vietos gali buti tikslinamos (pastumiamos), iSlaikant atstumus bei
reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®. Ivaziavimy, iSvaziavimy ir gatviy elementy techniniai
parametrai konkretizuojami  statybos projekto stadijoje. ISlaikomi saugis atstumai nuo
planuojamy antzeminiy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir atstumai nuo pozeminio parkavimo
jvaziavimo ir i§vaziavimo varty ir ventiliacijos Sachty iki greta esanCiy gyvenamuyjy ir
visuomeniniy pastaty langy, vaiky zaidimy aiksteliy. PésCiyjy praéjimai sklype, jy konkreti
vieta ir techniniai parametrai konkretizuojami statybos projekto stadijoje.

4. Pozeminis uzstatymas galimas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo, STR
2.02.01:2004 X skirsnio ir STR 1.05.01:2017 7 priedo reikalavimais.

5. Rengiant statybos projekta biitina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma
sklype, projektuojant bei iSlaikant atstumus pagal galiojancCius teisés aktus bei reglamentus.
Antriniy zaliavy atliekos turi buiti riSiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis "Atlieky tvarkymo
taisyklémis".

6. Inzineriniy tinkly iSkélimas, rekonstravimas ar nauja statyba, planuojamo uzstatymo
prijungimas prie esamy centralizuoty miesto inzineriniy tinkly sprendziamas statybos projekto
stadijoje. Kol neiSkelti esami inZineriniai tinklai, galioja apsaugos zonos, nustatytos LR
specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatyme.

7. Projektuojant statybos projekto stadijoje biitina uztikrinti gaisrinés technikos privaziavimus ir
laikytis "Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai" (Zin., 2010, Nr. 146-7510; 2011, Nr. 23-
1137). Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos turi biiti
lgyvendinami vadovaujantis galiojanCiais gaisring saugg reglamentuojanciy teisés akty ir
normy reikalavimais, rengiant statiniy statybos projektus. Projektuojami pastatai I atsparumo
ugniai laipsnio.

8. Sildymo reglamentas - teritorija priskiriama Centralizuoto $ilumos tiekimo zonai pagal
Vilniaus miesto $ilumos tkio specialiojo plano keitimg (reg. Nr. T00095476), patvirtintg
Vilniaus m. savivaldybés tarybos 2025 m. kovo 6 d. sprendimu Nr. 1-922.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis ir atitinka Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos Vyriausiojo architekto 2025-10-16 patvirtinty Teritorijy planavimo salygy Nr.
REG43088447 reikalavimus.

3.3. APLINKOS APSAUGA, ZELDYNAI

Planuojama teritorija neturi gamtinés saugomos teritorijos apsaugos statuso. Saugomy registruoty
gamtiniy teritorijy planuojamoje teritorijoje néra ir su planuojama teritorija nesiriboja. Zemiau pateikiama
iStrauka i§ LR saugomy teritorijy valstybés kadastro Zemélapio su pazyméta planuojama teritorija (Saltinis
geoportal.lt):
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Artimiausia saugoma teritorija, uz mazdaug 900 m — Paneriy erozinio kalvyno krastovaizdzio
draustinis. Planuojamoje teritorijoje miSky néra. Zemiau pateikiama istrauka i§ LR valstybés misky
kadastro zemélapio su pazyméta planuojama teritorija (Saltinis geoportal.lt):
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Artimoje aplinkoje jokio pavir§inio vandens telkinio néra. Zemiau pateikiama i$trauka i§ LR
valstybés upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro Zemélapio su pazyméta planuojama teritorija (Saltinis
uetk.biip.lt):
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Gamtinis karkasas ir geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai. Vilniaus miesto
savivaldybés bendrojo plano Gamtinio karkaso schemoje planuojama teritorija nepatenka i gamtinio
karkaso teritorijas, taCiau yra greta geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy — $laity. Gamtinio
karkaso teritorijos yra paZymétos greta planuojamos teritorijos. Situacija dél gamtinio karkaso ir
geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy aprasyta aiSkinamojo rasto skyriuje 1.2.1.

Pagal miesto BP sprendiniy brézinio ,, Tekstinio reglamento Nr.33 schema* planuojamai teritorijai
taikomas §laity apsaugos ir tvarkymo reglamentas (zitiréti iStrauka, $altinis vilnius.lt):

Planuojama teritorija
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/l Y AREBE . - —

Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta

Miesto geomorfologiniai elementai - Slaitai
Nuo Slaito virSutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona

————— Vilniaus m. savivaldybés ribos
————— Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo ir tipimo tako perspektyviné ribiné (55 dBA) triukSmo
zonos riba

. Perspektyviné triukSmo zona rezervuotam kitos krypties léktuvy kilima ir tGpimo takui

Slaity apsaugos ir tvarkymo reikalavimai nustatyti miesto bendrajame plane:

»71.5. Rengiant BP sprendinius konkretizuojancius vietovés lygmens kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty sprendinius, Slaituose, esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose bei jy
prieigose, taikomi Sie apribojimai.

71.5.1. Slaity ir jy virsutinés bei apatinés briaunos ribos pagal Siame reglamente pateiktq
apibidinimgq tikslinamos masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000;

71.5.2. Naujy pastaty statybq Slaituose ir jy 25 m plocio virsutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima
numatyti tik jeigu sklype yra esamas uzstatymas — ji griaunant ar rekomstruojant. Paribiy juostos plotj,
isskyrus pasléniy slaitus (PS) ir tarpterasinius Slaitus (TS), pazymétus BP brézinyje Geomorfologiniai
gamtinio karkaso elementai, galima siaurinti, islaikant ne mazesnj nei 15 m plotj, jeigu tai pagrindziama
esama urbanistine situacija, inZineriniy geologiniy tyrimy iSvadomis ir planuojamo uzstatymo vizualinio
poveikio miestovaizdziui vertinimu.

71.5.3. Uzstatymo rodikliai (UI, UT, pastaty aukscio ir kiti) Slaituose ir jy 50 m plocio paribiy zonose
nustatomi, pagrindziant inZineriniy-geologiniy tyrimy isvadomis, vizualinio poveikio miestovaizdziui
vertinimu. Sie rodikliai gali virsyti susiklosciusio urbanistinio konteksto parametrus tik gavus teigiamg
kolektyvinio ekspertinio vertinimo isvadg.

Greta planuojamos teritorijos esancio $laito virSutiné riba yra uz apie 18 — 30 m nuo planuojamos
teritorijos, todél nustatoma virSutinés §laito ribos 25 m paribio juosta, o taip pat 50 m paribio zona (zitréti
rekomendacijos, detaliojo plano pagrindinj brézinj). Vadovaujantis BP punkto 71.5.2. reikalavimais, 25 m
paribio juostoje planuojamoje teritorijoje joks uzstatymas nenumatomas, visi numatomi pastatai yra uz 25
m nuo $laito virSutinés ribos.

Vadovaujantis BP punkto 71.5.3. reikalavimais 50 m $laito paribio zonoje (planuojamame sklype
Nr.1) uzstatymo rodikliai (UI, UT, pastaty aukScio ir kiti) nustatomi pagal urbanistinio konteksto
parametrus, o taip pat jvertinus vizualinj poveikj miestovaizdziui (zitGréti aiSkinamojo rasto Prieda 2).
Pagrindiniai urbanistinio konteksto — gretimoje teritorijoje esan¢iy sklypy parametrai:

- Zemés sklypuose Dariaus ir Giréno g. 19E, 19D, 19F, 19H, Eisiskiy pl. 5, 5A, 7, 7A yra

suplanuoti uzstatymo reglamentai Ul — 0,4, UT nuo 23 iki 29%, pastaty aukstis 3 aukstai, 10,5 m.

Kai kurie sklypai jau yra uZstatyti.

- Zemés sklype Dariaus ir Giréno g. 19 suplanuotas UI — 3, UT - 80%, pastaty aukstis 9 aukstai, 28

m. Zemés sklype yra esamas uZstatymas, taGiau suplanuoti reglamentai kol kas nepilnai

realizuoti.

- Zemes sklypuose Balio Karvelio g. 9, 15, 17, 21A suplanuotas Ul — 0,8, UT - 40%, pastaty

aukstis 4 aukstai, 16 m.

- Siek tiek toliau zemés sklype Balio Karvelio g. 3 suplanuotas UI — 2,5, UT - 35%, pastaty aukstis

9 aukstai, 30 m.
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ISvada: Planuojamoje teritorijoje nustatomi zemés sklypo Nr.1 reglamentai atitinka urbanistinj
kontekstg - nustatomas UI — 0,8, UT - 40%, pastaty aukstis 3 aukstai, 12 m (50 m $laito paribio zonoje) ir
4 aukstai, 16 m (centringje sklypo dalyje, siekiant raiSkesnés pastaty tiirinés erdvinés kompozicijos).

Vertinant planuojamo uZstatymo poveikj miestovaizdziui konstatuojame, kad planuojamos
teritorijos uzstatymas nematomas i§ svarbiy miesto apzvalgos taSky. Vakary planuojamos teritorijos
puséje yra neuzstatoma ekstensyviai naudojamy zeldyny ir dar toliau misky ir miskinga teritorija. Tai
gausiai medziais apaugusi teritorija. Planuojamas uzstatymas tikétina labiausiai atsiskleidzia nuo Dariaus
vaizdai i§ minéty tasky, kuriuose planuojamas uZstatymas dél atstumy, esamo uZstatymo ir esamos
augalijos matomas mazai, arba visai nematomas. Tod¢l konstatuojame, kad planuojamo uzstatymo
poveikis miestovaizdziui bus neutralus.

Planuojamoje teritorijoje yra esamy medziy. 2025 m. rugséjo mén. buvo atlikta esamy medziy
inventorizacija ir parengta vertinimo ataskaita (ataskaita pateikiama kaip aiSkinamojo rasto Priedas 1).
Inventorizuoti esami medziai planuojamoje teritorijoje, o taip pat papildomai vertinti greta prie
planuojamos teritorijos ribos esami medziai. Toliau nuo planuojamos teritorijos esanciy medZziy
tvarkymas nenumatomas, neplanuojant uZstatymo aréiau kaip 3 m atstumu iki sklypo ribos. Zemiau
schema su pazymétu greta planuojamos teritorijos auganciy gzuolu (Iveg_tipir}_le_ts atliktas 2026-02-10):
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bei schemos su pazymétais esamais medziais sklype Nr.1 ir sklype Nr.2:

o |
Sklypas Nr.1

_+_

Sklypas Nr.2
Planuojamoje teritorijoje esami medziai jvardinti “Zeldiniy inventorizavimo ir jvertinimo
lenteléje” (pagal Esamy medZiy inventorizacijg ir vertinimo ataskaita zemiau pateikiami tik jvardinti
saugotinais, zitiréti Priedas 1):

Nr. Medzio rusis | MedZio Kamieno MedZio biiklés indeksas
plane | lietuviskai rusis diametras 1,2,3,4,5
lotyniskai | 1.30 m (vertinimo i§vada)
aukstyje(cm)
Greta planuojamos
teritorijos
1 Azuolas (A1) | Quercus 155 3 (Zaibo pazaida. Didelis kamieno plotas be Zievés.
robur Praeityje prastai atlikti gené¢jimo pjiiviai)
Sklypas Nr.1
1 Karpotasis Betula 62 1
berzas (B2) pendula
2 Karpotasis Betula 45 3 (Vakarinéje puséje isluzes kodominantinis
berzas (B3) pendula kamienas. Zaizda uZpilta cementu. Medis pasvires
ryty kryptimi.)
3 Paprastasis Acer 26, 25 3 (Pasalintas kodominantinis kamienas. Blogai
klevas (K4) platanoides suauge kodominantiniai kamienai.)
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4 Paprastasis Fraxinus 28 3 (Nupjauta kodominantiné vir§ainé. 1,5m ilgio trukis
uosis (U8) excelsior nuo kamieno apacios. Polajyje kity medziy
savaiminukai.)
Sklypas Nr.2
5 Dygioji eglé Picea 14, 8 1 (Kodominantiniai kamienai.)
(E4) pungens

Medzio biiklés indekso paaiSkinimai:
1 - Geros biiklés medis

2 - Vidutinés biiklés medis

3 - Nepatenkinamos biiklés medis

4 - Blogos biiklés medis

5 - Salinamas medis

2 paprastiesiems klevams ir 1 karpotajam berzui nustatyta nepatenkinama biklé, sitiloma
kasmetiné medziy apzitra.

Detaliojo plano sprendiniuose visi saugotini medziai Zymimi kaip esami medziai, kuriy
tvarkymas vykdomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymo, Kriterijy, pagal kuriuos
medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206, Vilniaus miesto savivaldybés zeldyny
ir zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr.
1-1211, reikalavimais. Esamy medziy sklype tvarkymas konkretizuojamas statybos projekto stadijoje.
Planuojamoje teritorijoje esanc¢iy medziy, patenkanCiy j statybos zong ar infrastruktiros teritorija
Salinimas ar persodinimas galimas rengiant statybos projekta, jvertinus planuojamy statiniy iSdéstyma ir
atlikus medziy buklés vertinimg. Detaliajame plane nustatyti sprendiniai per se (lot. - savaime, pats
vienas) nesprendzia zeldiniy ir/ar jy Salinimo klausimy bei néra planavimo organizatoriaus pritarimas
zeldiniy Salinimui.

Detaliojo plano sprendiniuose pazymétas greta planuojamos teritorijos augantis saugomas
azuolas, nurodyta gzuolo $akny apsaugos zona. Statybos riba ir statybos zona numatyta atsitraukiant nuo
medzio apie 13,5 m atstumu. Bendruosiuose reikalavimuose yra nurodoma, kad numatyti pastaty statyba
statybos zonos dalyje, esanCioje greta planuojamos teritorijos esamo azuolo Sakny apsaugos zonoje,
galima tik arboristui atlikus Sakny apsaugos zonos patikslinimg ir atitinkamai priémus arboristinius
sprendimus dél medzio saugojimo statybos projekto rengimo metu.

Planuojama teritorija patenka j miesto pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zony teritorija.

Planuojamos teritorijos uzstatymas — gyvenamieji pastatai numatomi prijungti prie centralizuoty
inzineriniy tinkly, tarSos aplinkai nenumatoma.

Detaliojo plano sprendiniai numato, kad atlieckos bus surenkamos j sertifikuotus higieniskus ir
kompaktiSkus (gali biiti pozeminius ar pusiau pozeminius jleidziamus) konteinerius. Rengiant statybos
projekta butina uztikrinti buitiniy atliecky konteineriy aiksteliy i$déstyma planuojamame sklype,
projektuojant bei iSlaikant atstumus pagal galiojanCius teisés aktus bei reglamentus. Antriniy Zaliavy
atliekos turi biiti riSiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis". Konteineriai
iStustinami pagal i$ anksto sudarytg grafikg su atlieky utilizavimo jmonémis.

3.4.VISUOMENES SVEIKATOS APSAUGA

Planuojama teritorija patenka j pozeminio vandens vandenvietés SAZ 3-iosios juostos 3b
sektoriy.

Kitokio pobiidzio sanitariniy apsaugos zony planuojamoje teritorijoje nenustatyta. Greta
planuojamos teritorijos komercinés paskirties zemeés sklype yra esami pastatai — du pastatai sandéliai,
esantys rytin¢je sklypo dalyje, toliausiai nuo planuojamos teritorijos (nuo planuojamo gyvenamajai
statybai sklypo ribos yra maziausiai 38 m atstumu) pastatas - automobiliy aptarnavimo centras. Si
komerciné veikla neturi nustatytos sanitarinés apsaugos zonos ir tokio pobiidzio veiklai tokia zona
nenustatoma. Greta planuojamos teritorijos teisétai jrengtos automobiliy stovéjimo vietos yra ne mazesniu
nei 40 m atstumu (STR ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai* reglamentuojami atstumai iki gyvenamyjy
pastaty islaikomi). Zemiau pateikiama istrauka i§ Vilniaus interaktyvaus zemélapio su paZymétais
objektais, kuriems statyti yra iSduoti leidimai (Saltinis vilnius.lt):
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Numatoma, kad sekanciose projektavimo stadijose — rengiant statiniy statybos projektus bus

jvertintas buferinés zonos (nuo kaimyninéje teritorijoje vykdomos komercinés veiklos) poreikis ir
priemoneés tam jgyvendinti.

2025-09-10 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro iSduotose planavimo salygose Nr.

REG41292823 pateikti reikalavimai:

1) Uztikrinti, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatekty j apsaugos zonas,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimais;

2) Ivertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamojo vandens tiekima bei numatyti saugius
buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo budus;

3) Vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas
gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—
300 GHz dazniy juostose®, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199 D¢l Lietuvos higienos normos HN 80:2015
»Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir
matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz radijo daZniy juostoje‘ patvirtinimo®, jvertinti Salia
planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimg neigiama poveikj
planuojamiems objektams;

4) lvertinti transporto srauty poveikj (triuk§mo, oro tarSos, oro tarSos kvapais) planuojamoms
gyvenamosioms teritorijoms. Nustacius visuomenes sveikatos rizikos veiksniy galimus
normuojamy dydziy/lygiy virS$ijimus, numatyti ir realizuoti skaifiavimais pagrjstas
kompensacines priemones;

5) Uztikrinti, kad planuojamy objekty veikla nepazeisty kity visuomenés sveikatos saugos
reglamenty (higienos normy) ir visuomeneés sveikatos sauga reglamentuojanciy teiseés akty.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro iSduotomis planavimo salygomis

detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

Numatoma, kad planuojamoje teritorijoje vykdoma veikla nepatenka j tkinés veiklos rasiy,
kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, sarasus bei nustatomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tikinés veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimais. Planuojamiems
sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudopjimo salygy istatymo reikalavimais (zitiréti aiSkinamojo
rasto skyriy 3.2. Planuojamos teritorijos tvarkymas ir naudojimas, sprendiniy pagrindinj
brézinj).
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- Planuojamas uZstatymas numatomas pajungti prie miesto centralizuoty inzineriniy tinkly
(vandentiekio, buitiniy, $ildymo ir kt.), todél bus uztikrinti saugaus geriamojo vandens tiekimas,
buitiniy nuoteky, o taip pat ir buitiniy atlieky tvarkymo biidai.

- Numatoma, kad planuojami objektai iSdéstomi sklype taip, kad buty jgyvendinti teisés aktais
nustatyti Siame sklype statomy bei esanciy pastaty patalpy natiiralaus apSvietimo bei insoliacijos
reikalavimai. Statiniy iSdéstymas sklype taip pat neturi pazeisti ir gretimy sklypy ir pastaty
patalpy insoliacijos bei natiiralaus apsSvietimo reikalavimy (zitréti aiSkinamojo rasto skyriy 3.2.
paragrafa Bendrieji ir kiti reikalavimai ir pastabos, sprendiniy pagrindinj brézinj).

- Automobiliy parkavimas numatomas antZeminése ir / ar pozeminése automobiliy stovéjimo
aiksStelése. Sekancioje projektavimo stadijoje, rengiant statybos projektus, projektuojant
automobiliy stovéjimo aiksteles, butina vadovautis detaliojo plano sprendiniuose nurodytais
reikalavimais (zitiréti aiSkinamojo rasto 3.2. skyriy paragrafa Bendrieji ir kiti reikalavimai ir
pastabos, sprendiniy pagrindinj bréZinj).

- Planuojamos teritorijos artimoje aplinkoje néra jokio stacionaraus triuk§mo ar tarSos Saltinio.
Vertintas transporto srauty poveikis (triukSmo ir oro tarSos) nagrinéjamai teritorijai (zitréti
aiSkinamajj rasta Zemiau). DidZigja oro tarSos dalj sudaro i§ autotransporto iSsiskiriantys tersalai:
anglies monoksidas, azoto oksidai, kietosios dalelés (dulkés, suodziai), sieros dioksidas, todél
vertintas transporto srauty poveikis - triukSmo ir oro tarSos. Nustatyta, jog triuk§mo lygis atitinka
HN 33:2011 nurodytas normas, kurios taikomos dél transporto sukeliamo triuk§Smo. Vertinant oro
tars$a, nustatyta kad terSaly ribinés vertés aplinkos ore néra ir nebus virSytos.

- Vibracijos, $viesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés) spinduliuotés
planuojama veikla nesukels. Planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje aplinkoje radiotechniniy
objekty néra.

- Planuojama teritorija nepatenka j radijo ir mobilaus rySio stoCiy, esanciy ar¢iausiai planuojamai
teritorijai objekty, sukuriamg SAZ ir RUZ (ribinio uzstatymo zong).

Transporto triuk§mo tarSa vertinama, remiantis Lietuvos higienos norma HN 33:2011
»Iriuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®.
Vertinant autotransporto sukeliama triuk§ma vieSo naudojimo gatvése ir keliuose, taikytas HN 33:2011 1
lentelés 3 punktas, planuojamos veiklos sukeliamg triuk§ma - HN 33:2011 1 lentelés 4 punktas. HN
33:2011 1 lentelés 3 ir 4 punktai pateikti lenteléje.

Didziausi leidziami triuksmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje:

Objekto pavadinimas Paros laikas, | Ekvivalentinis Maksimalus garso
val. garso slégio lygis | slégio lygis
(LAeqT), dBA (LAFmax), dBA
Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés 7-19 05 70
paskirties pastaty aplinkoje, veikiamoje 19-22 60 65
transporto sukeliamo triuk§mo (3 punktas) 22-7 55 60
Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés 7-19 55 60
paskirties pastaty aplinkoje, veikiamoje 19-22 50 55
tikinés komercinés veiklos (4 punktas) 227 45 50

Pastaba. Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradzios ir pabaigos valandos suprantamos
taip, kaip apibrézta Lietuvos Respublikos triuksmo valdymo jstatymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse
nurodyty dienos triuksmo rodiklio (Ldienos), vakaro triuksmo rodiklio (Lvakaro) ir nakties triuksSmo
rodiklio (Lnakties) apibréztyse.

Remiantis ,, TriukSmo sklaidos nuo autotransporto zemélapio“ dienos duomenimis
(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga), planuojama teritorija patenka j 50-54 (Siaurés ryty dalis), 45-49
dbA (pietvakariné dalis) lygio zonas, tokie rodikliai nevirS$ija gyvenamyjy pastaty aplinkai nustatyto
ribinio ekvivalentinio triuk§mo lygio bei maksimalaus galimo gyvenamuyjy pastaty gyvenamuyjy patalpy
garso lygio Siam paros laikotarpiui:
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Remiantis ,,Triuk§mo sklaidos nuo autotransporto zemélapio“ vakaro duomenimis
(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga), planuojama teritorija patenka j 50-54 (Siaurés ryty dalis), 45-49
dbA (pietvakariné dalis) lygio zonas, tokie rodikliai nevir§ija gyvenamuyjy pastaty aplinkai nustatyto
ribinio triuk§mo lygio bei galimo gyvenamyjy pastaty gyvenamyjy patalpy maksimalaus garso lygio Siam
paros laikotarpiui:
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Remiantis ,,TriukSmo sklaidos nuo autotransporto zemélapio“ nakties duomenimis
(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga), planuojama teritorija patenka j 50-54 (Siaurés ryty dalis), 45-49
dbA (pietvakariné dalis) lygio zonas, tokie rodikliai nevir§ija gyvenamyjy pastaty aplinkai nustatyto
ribinio triuk§mo lygio bei galimo gyvenamuyjy pastaty gyvenamuyjy patalpy maksimalaus garso lygio Siam
paros laikotarpiui:
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Planuojamoje teritorijoje numatoma tik daugiabuiy gyvenamyjy pastaty statyba, numatoma
pastatyti apie 130 buty. Remiantis prielaida, jog automobiliu j planuojamg teritorijg ir i§ jos gyventojai
vyks du kartus per diena — bendras transporto priemoniy srautas per para dél planuojamoje teritorijoje
vykdomos plétros padidéty daugiausiai 130-¢ia automobiliy. Remiantis LR aplinkos ministro jsakymu
Dél statybos techninio reglamento STR 2.01.07:2003 "Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo
triukSmo" patvirtinimo (galiojanti suvestiné redakcija nuo) naujai projektuojamy daugiabuciy, vidaus
aplinkos garso klasé turi biiti ne zemesné kaip C (C garso klasiy langai yra pakankamos akustinés varzos).
Kadangi dél planuojamo naujo uzstatymo didelio automobiliy srauto padidéjimo nenumatoma, tai
realizuojant detaliojo plano sprendinius triukSmo ribiniai dydZziai nebus virSijami nei planuojamuose
gyvenamuosiuose pastatuose, nei gyvenamojoje aplinkoje. Parengus galutinius nagringjamos teritorijos
uzstatymo sprendinius sekanciose projektavimo stadijose, pagal patikslintus transporto srautus esant
poreikiui turéty bati atliktas akustinis triuk§mo modeliavimas. Esant poreikiui, turi biiti numatytos
konkrecios kompensacinés priemonés.
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TriukSmo nuo gelezinkelio atSakos, praeinancios Siaurinéje pusé€je uz planuojamos teritorijos
daugiau kaip 200 m atstumu, planuojamoje teritorijoje nefiksuojama. Siuo metu yra parengtas, viesai
apsvarstytas, suderintas ir VTPSI patikrintas, Projekto ,,Rail Baltica“ gelezinkelio linijos Kaunas—Vilnius
susisiekimo komunikacijy inzinerinés infrastruktiros vystymo planas (S-NC-00-19-10). Specialiojo plano
aiSkinamajame raSte raSoma:

327. lIVP sprendiniy jgyvendinimas ir objekto eksploatacija bus susije su triuk§mo generacija ir
sklaida. Lietuvos Respublikos triuksmo valdymo jstatymo — reglamentuoti veiklos, kurig vykdant
skleidziamas triuksmas, valdymg, siekiant isvengti klausos sutrikimy ar netekimo, apsaugoti Zmogaus
gyvybe ir sveikatg bei aplinkg nuo neigiamo triukSmo poveikio. Remiantis Lietuvos Respublikos triuksmo
valdymo jstatymo (toliau — Triuk§mo valdymo jstatymas) 14 straipsnio 3 dalimi triuksmo Saltiniy
valdytojai privalo laikytis nustatyty triuk§mo ribiniy dydziy ir uztikrinti, kad naudojamy jrenginiy,
inZineriniy statiniy ir sistemy, vykdomos ukinés veiklos ir jos lemiamo triuksmo lygis nevirsyty vietovei,
kurioje naudojami triuksSmo Saltiniai, nustatyty triukSmo ribiniy dydziy.

Esant poreikiui specialiajame plane numatyta:

,336.2. Triuksmq slopinanciy uztvary jrengimas. IIVP sprendiniuose preliminariai numatytos
triuksmgq slopinanciy uzZtvary jrengimo vietos, kurios turi biti tikslinamos planuojamos ukinés veiklos
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PAV ir statiniy techninio projekty rengimo metu, papildomai nustatant triuksmq slopinanciy uztvary
parametrus, medziagiSkumgq ir kt. Parenkant uztvaro spalvg, medziagq, konstrukcijas svarbu atsizvelgti j
esamq krastovaizdj. Triuksmq slopinanciy uztvary aukstis, ilgis, storis, medziagos ir konstrukcijos turi
biti parenkamos pagal konkrecig situacijq, siekiant uztikvinti Lietuvos higienos normos HN 33:2011
,, Triuksmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje“
reikalavimus.

Planuojama teritorija nepatenka ir nesiriboja su specialiojo plano planuojama teritorija, yra uz
mazdaug 167 m (Zemiau iStrauka i§ TPDRIS Zemélapio, $altinis tpdris.lt):
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Aplinkos oro uZter§tumas vertinamas pagal Aplinkos apsaugos agentiiros modeliavimo biidu
2020 metais sudarytus aplinkos oro uZzterStumo zemélapius (ADMS-Urban 3.4, Didzioji Britanija).
Remiantis Aplinkos apsaugos agentiros modeliavimo biidu 2020 metais sudaryty oro uzterStumo
zemelapiy duomenimis, planuojamoje teritorijoje prie Elniy g. aplinkoje, nagrinéty aplinkos oro terSaly:
kietyjy daleliy (KDio ir KD,s), anglies monoksido (CO), sieros dioksido (SO), azoto dioksido (NO»),
lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) ir benz(a)pireno (BaP) koncentracijos nevirsijo atitinkamo laikotarpio
ribiniy aplinkos oro uzterStumo verciy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos
ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,.Dél aplinkos oro uZter§tumo normy nustatymo”
(Zin., 2010, Nr.82-4364) ir 2006 m. balandzio 3 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos
ministry jsakymu Nr. D1-153/V-246 ,Dél aplinkos oro uZter§tumo arsenu, kadmiu, nikeliu ir
benzo(a)pirenu siektiny veréiy patvirtinimo® (Zin., 2006-04-13, Nr. 41-1486).

Zemiau pateikiamos istraukos i§ Aplinkos apsaugos agentiiros parengty teminiy Zemélapiy
(http://oras.gamta.lt/cms/index?rubricld=07¢c2cc60-2{42-4atb-8f3b-1¢1{6452800f) su paZyméta
planuojama teritorija:

Vidutiné metiné kietyju daleliy
(KD10) koncentracija (ng/m?)
aplinkos ore Vilniuje 2021 m.

Ribiné verté 40 yg/m?®

T Je4-12[ J21-25
B 13-15 [ 126-30
[16-18 [ 31-35
|| T_119-20 M 36 - 38
Taskiniai oro tarSos Saltiniai
Linijiniai oro tar$os Saltiniai
/7 Plotiniai oro tar§os $altiniai

+  Oro kokybés tyrimy stotys
=== Miesto riba
Il vandens telkiniai
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Vidutiné metiné Kkietyju daleliy
(KD2;5) koncentracija (ug/m?)
aplinkos ore Vilniuje 2021 m.

Ribine verté 25 pg/m?*

[ 186-10[ |17-18
B 1-12 [ ]19-20
[013-14 [ 21-22
[ ]15-16 M 23 -23

Taskiniai oro tarSos Saltiniai
Linijiniai oro tar$os $altiniai
/7 Plotiniai oro tarSos $altiniai

+  Oro kokybés tyrimy stotys
i Miesto riba
Il Vandens telkiniai

Projektuojama teritorija I

B Nau

ik

Vidutiné metiné anglies
monoksido (CO) koncentracija
(mg/m®) aplinkos ore Vilniuje
2021 m.

[ ]019-022 [ |0.351-04
B 0.221-0.25[  ]0.401-0.45
[ o0.251-0.3 [0 0.451-05
[ T0.301-0.35 M 0.501 - 0.59

Ta$kiniai oro tar$os Saltiniai
Linijiniai oro tarSos $altiniai
7%/, Plotiniai oro tar§os altiniai

4 Qro kokybés tyrimy stotys
i Miesto riba
Il Vandens telkiniai

e

Vidutiné metiné sieros dioksido
(SO2) koncentracija (pg/m?)
aplinkos ore Vilniuje 2021 m.

Ribiné verté 20 pg/m? (augmenijoy
ir ekosistemy apsaugai)

[ J2z-24 [_]37-4
P z2s5-28[ |41-44
[[29-320045-5
[ 133-365.1-6.1

Taskiniai oro tarSos Saltiniai
Linijiniai oro tarsos $altiniai
/7 Plotiniai oro tarSos $altiniai

+  Oro kokybés tyrimy stotys
i Miesto riba
Il Vandens telkiniai
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Vidutiné metiné azoto dioksido
(NO>) koncentracija (ng/m?)
aplinkos ore Vilniuje 2021 m.

Ribiné verté 40 pg/m®

[ J2-5 [ J21-25
ls1i-10] ]26-30
[0 11-15 [ 31-40
[ 116-20 M 41 -55

Taskiniai oro tarSos Saltiniai

—— Linijiniai oro tar$os $altiniai

7/~ Plotiniai oro tarSos $altiniai
4 Qro kokybés tyrimy stotys

=== Miesto riba
Il Vandens telkiniai

Vidutiné metiné lakiyjy
organiniy junginiy (LOJ)
koncentracija (mg/m?) aplinkos
ore Vilniuje 2021 m.

[ 10.01-0.013[__]0.041-0.05
B 0.014-0.02[__]0.051-0.07
[ 0.021 - 0.03 [ 0.071 - 0.1
[ 710.031-0.04 M 0.11 -0.19

Taskiniai oro tarSos Saltiniai
Linijiniai oro tar$os $altiniai
/7 Plotiniai oro tarSos $altiniai

+  Oro kokybés tyrimy stotys
=== Miesto riba

- L. Vandens telkiniai
Projektuojama teritorija \ B endmpisltl g

ISvados. Aplinkos oro terSaly koncentracijos, nustatytos oro tyrimy stotelés duomeny rinkimo bei
kompiuterinio modeliavimo biidu, planuojamos teritorijos prie Sklandytojy g., Vilniaus mieste aplinkoje
bei gretimoje gyvenamojoje ar visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje nevirsija ir dél planuojamos
tikinés veiklos (neesminio gyventojy automobiliy skai¢iaus padidéjimo) prognozuojama nevirSys aplinkos
oro uzterStumo normy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos
apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uZterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu,
azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, §vinu, kietosiomis dalelémis ir 0zonu normy patvirtinimo”
(Zin., 2001, Nr. 106-3827; TAR, 2017, Nr.12015).

Planuojamos teritorijos artimoje aplinkoje néra esamy tarSiy objekty, planuojamoje teritorijoje
numatoma vykdyti veikla nesukels dirbtiniy veiksniy, dél kuriy poveikio atsirasty rizika visy gyventojy ar
atskiry jy grupiy sveikatai.

3.5.GAISRINE SAUGA

PrieSgaisriné sauga detaliojo plano sprendiniuose numatoma vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus

2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.
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Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Numatomiems pastatams parenkamas I atsparumo ugniai laipsnis.
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose (Valstybés zinios, 2010-12-14, Nr.146-7510) ir turi biiti jgyvendinami
rengiant statiniy statybos projektus.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai.

Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy statybos projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Valstybés zinios, 2010-12-14, Nr.146-7510; 2011, Nr. 23-1137)
numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliams privaziuoti prie statinio ir gaisrinio
statybos konkreCiy statiniy projektus turi biiti numatomi gaisrinés technikos privaziavimai prie pastaty.
Esant poreikiui biitina numatyti aikSteles gaisrinés technikos manevravimui vadovaujantis Gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais (Valstybés zinios, 2010-12-14, Nr.146-7510; 2011, Nr. 23-1137).

Privaziavimas iki planuojamo uZstatymo numatomas privaziavimu nuo Sklandytojy gatvés.

Vandentiekio tinklai ir statiniai skirti gaisrams gesinti.

Detaliajame plane konstatuojama, kad teritorija apriipinama vandentiekio tinklais ir statiniais
pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas
salygas (Valstybés zinios, 2007-02-27, Nr. 25-953; 2009-05-30, Nr. 63-2538).

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu vietoveéje kilsianCiy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant
statiniy statybos projektus.

Planuojant uzstatyma yra numatoma jrengti gaisrinj hidrantg ant esamo Zziedinio vandentiekio
tinklo Sklandytojy gatvéje. Nesant galimybés jrengti gaisrinio hidranto, statybos projekto rengimo metu
turi biiti suprojektuotos ir jrengtos prieSgaisrinés talpos.

Artimiausias planuojamai teritorijai esamas gaisrinis hidrantas yra $iaurés ryty kryptimi mazdaug
uz 166 m. Prie Balio Karvelio g. esantis hidrantas nutolgs nuo planuojamos teritorijos apie 300 m (Zemiau
iSkarpa i§ Vilniaus interaktyvaus Zemélapio, $altinis vilnius.It):

>~
Vietos paieska

()viLNius

Planuojama teritorija

Topografinis n

N J

—

50m

Rengiant statybos projektus esant poreikiui turi biiti numatomos visos reikalingos priemonés
gaisrinés saugos reikalavimams uztikrinti. Artimiausia prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus m.
priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos 2-0ji komanda Svitrigailos g. 18, LT- 03223, Vilnius.
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3.6.SUSISIEKIMO DALIS

Patekimas ] detaliuoju planu Planuojamg teritorija numatomas i$ esamos, galiojanciu detaliuoju
planu suplanuotos Sklandytojy gatvés (Ds kategorija). Sklandytojy gatvé prie planuojamos teritorijos
uzsibaigia akligatviu. Atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy yra 10 m. Sklandytojy gatvés akligatviu
privaziuojama tik j tris vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy pastaty naudojimo bido sklypus — EiSiskiy pl. 5,
7 ir 7A.
atskiryjy zeldyny sklype.

Pagal detaliojo plano tikslus yra nurodyta vietoj esamo servituto formuoti atskirg susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo budo (I2) zemés sklypa, kuris tarnauty privaziuoti i
pat i greta planuojamos teritorijos esantj zemés sklypg EiSiskiy pl. SA. Detaliojo plano sprendiniuose
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo btido Zemés sklypas Nr. 3 formuojamas
vietoje esamo kelio servituto tik rytinéje atskiryjy zeldyny naudojimo biido sklypo dalyje, tokiu biidu
nemazinant planuojamo atskiryjy zeldyny naudojimo biido Zemés sklypo Nr. 2 Siaurinéje dalyje ir Cia
numatant (paliekant) kelio servituta S3 skirtg prieiti, privaziuoti iki esamo Zemés sklypo, kadastro Nr.
0101 /007Q:%zzn(iil‘}rléti:b;z_a‘%rég@p}ilo brézinio iStrauka Zemiau).
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Siuo pravaziavimu ir toliau Sklandytojy gatve realizuojami funkciniai rySiai su gretimomis
teritorijomis. Numatoma, kad bus jrengiami ir pés¢iyjy takai, konkretiis sprendimai parenkami statybos

projekto rengimo metu.

|
4
[
¢

-

Ivaziavimai. Eismo organizavimas.

I detaliuoju planu planuojamg gyvenamuyjy teritorijy sklypa planuojamas 1 jvaziavimas i$
privaziavimo nuo Sklandytojy gatvés. Privaziavimo gatvés sprendiniai ir techniniai parametrai, kartu su
jvaziavimais ] detaliuoju planu planuojamg teritorija, tikslinami statybos projekto metu. Vadovautis
Vilniaus miesto savivaldybés 2016 m. birzelio 15 d. tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo
dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo®,
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. gruodzio 17 d. jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dé¢l susisiekimo pés€iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* ir Kkitais teisés aktais ir rekomendacijomis. Visi techninio
projekto susisiekimo sprendiniai turi atitikti statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reik§meés keliai. Bendrieji reikalavimai reikalavimus. [vaziavimy / iSvaziavimy vietos gali biiti
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tikslinamos (pastumiamos), islaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame
reglamente 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Pateikiamas preliminarus gatvés pjiivis, pagrindZiant planuojama raudonyjy linijy plotj, jvertinus
daugiabuciy aptarnavimui reikalingus gatviy elementus, t. t. pésciyjy takus, eismo, Zeldyny juostas ar
pan.:

| IR

Atskiryjy  Zeldyny |
sklypas su pésciyjy
pasivaik§ciojimo
takais

S LIIIIT

POCOOOE

—_———— e = = e——

25

-
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Ivaziavimy, iSvaziavimy ir gatviy elementy techniniai parametrai konkretizuojami statybos
projekto stadijoje. ISlaikomi saugiis atstumai nuo planuojamy antzeminiy automobiliy stovéjimo aiksteliy
ir atstumai nuo pozeminio parkavimo jvaziavimo ir iSvaziavimo varty ir ventiliacijos Sachty iki greta
esan¢iy gyvenamuyjy pastaty, vaiky zaidimy aiksteliy. PésCiyjy praéjimai sklype, jy konkreti vieta ir
techniniai parametrai konkretizuojami statybos projekto stadijoje.

Automobiliy stovéjimo vietos iSdéstomos poZeminése aikStelése, konkretus automobiliy
stovéjimo viety skaiCius nustatomas statybos projekto stadijoje, konstatuojama, kad visos automobiliy
stovéjimo vietos turi biiti jrengiamos atsizvelgiant ] STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai.
Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimus.

Preliminariai planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti pozemines automobiliy stovéjimo
vietas. PoZeminis uzstatymas galimas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo, STR 2.02.01:2004 X
skirsnio ir STR 1.05.01:2017 7 priedo reikalavimais.

Minimalus antZeminis automobiliy parkavimas, skirtas specialiajam transportui, planuojamas
sklypo teritorijoje.

Gali biiti projektuojamos ir kitos antzeminés automobiliy stovéjimo aikstelés, taciau Siuo atveju
leidziamasis sklypo uZstatymo intensyvumas 0,80.

3.7.INZINERINIAI TINKLAI

Projektuojamas uzstatymas bus prijungiamas prie centralizuoty miesto tinkly, kuriy dalis yra Cia
pat gretimybése. Galiojancio detaliojo plano sprendiniuose centralizuoti inzineriniai tinklai buvo
suplanuoti, koreguojant detaliojo plano sprendinius inZineriniy tinkly iSdéstymo sprendiniai nekeic¢iami.

Sildymo reglamentas - teritorija priskiriama Centralizuoto §ilumos tiekimo zonai pagal Vilniaus
miesto Silumos tikio specialiojo plano keitimg (reg. Nr. T00095476), patvirtintg Vilniaus m. savivaldybés
tarybos 2025 m. kovo 6 d. sprendimu Nr. 1-922 (zitréti iStrauka Zemiau, Saltinis vilnius.It).
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Statybos projekto metu inzineriniai tinklai bus projektuojami pagal iSduotas technines sglygas.
Statybos projektas bus derinamas su salygas i§davusiomis institucijomis. Suplanuoti lauko inZineriniai
tinklai:

- Vandentiekis;

- Buitinés nuotekos;

- Lietaus nuotekos;

- Silumos tinklai;

- Elektros tinklai;

- Rysiy tinklai.

Pastabos:

1. Visiems tinklams numatomi servitutai ir/ar apsaugos zonos.

2. Visi inzineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami tolimesnése projektavimo stadijose —
rengiant statybos projekta pagal konkrecius statybos objektus ir tinklus eksploatuojanciy organizacijy
pateiktas salygas ir kitus techninius reikalavimus.

3. Pertvarkant inzinerinius tinklus biitina nepazeisti kaimyniniy sklypy visy inZineriniy
tinkly jvady, apskaitos prietaisy, nepabloginti jy vartojimo salygy.

4. Projektuojamame sklype statant statinius ir pastatus, ypaC pozeminj garaza, bitina
uztikrinti visas saugos priemones, kad nepabloginty kaimyniniy sklypy pastaty konstrukcijy ir inZinerinés
jrangos techninés biuklés buvusios iki statyby pradzios.
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