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1. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS. NORMATYVINIAI DOKUMENTAI,
KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS TECHNINIS PROJEKTAS

1.1.|STATYMAI

1.1.1.Lietuvos Respublikos statybos jstatymas (Suvestiné redakcija nuo 2023-06-23);

1.1.2.Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Suvestiné redakcija nuo 2024-04-01);

1.1.3.Lietuvos Respublikos architektiros jstatymas (Galiojantis nuo 2023-05-01);

1.1.4.Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos jstatymas (Suvestiné redakcija nuo 2022-
07-16).

1.2.NORMATYVINIAI DOKUMENTAI

1.2.1. STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®;

1.2.2. STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*;

1.23 STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio statybos prieZitra*;

1.24. STR 2.01.01(1):2005 "Esminis statinio reikalavimas "Mechaninis atsparumas ir pastovumas";

1.28 STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga";

1.26 STR 2.01.01(3):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga";

1.2.7. STR 2.01.01(4):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Naudojimo sauga";

1.28 STR 2.01.01(5):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Apsauga nuo triuk§mo";

1.24 STR 2.01.01(6):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Energijos taupymas ir $ilumos i$saugojimas";

1.210 STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrigji reikalavimai*;

1.2.11. Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai;

1.2.12. Gyvenamuyjy statiniy gaisrinés saugos taisyklés;

1.213 STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai";

1.214. STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai";

1.218 STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas®;

1.216 STR 2.05.02:2008 "Statiniy konstrukcijos. Stogai;

1.217. STR 2.09.02:2005 "Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas";

1.2 18 Statybiné klimatologija. RSN 156-94;

1.219 HN 69:2003 "Siluminis komfortas ir pakankama $iluminé aplinka darbo patalpose. Parametry
norminés vertés ir matavimo reikalavimai";

1.2.20 HN 42:2009 "Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas";

1.2.27. HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei
Jy aplinkoje”;

1.222 HN 118:2011 ,Apgyvendinimo paslaugy sveikatos saugos reikalavimai".

LAPAS | LAPY | LAIDA
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1.3.LIETUVOS STANDARTAI IR STATYBOS TAISYKLES

1.3.1. LST 1516. Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai.

1.52PTR 3.03.01:2005 "Nekilnojamojo kultdros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby projekto ar

tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés atlikimo taisyklés"

1.4.PROGRAMINE JRANGA

1.4.1. Graphisoft Archicad 26
1.4.2 Autodesk AutoCAD LT 2022
1.4.3  Microsoft Word

1.4.4. Adobe Acrobat Reader

2. PROJEKTO LAIDOS IR PROJEKTINIAI SPRENDIMAI

2.1.VGTU |-y RUMY BASANAVICIAUS G. 28 STOGO IR PASTOGES PERDENGINIO

REKONSTRUKCIJA, IRENGIANT PASTOGE

2.1.1.Parengtas projektas, 2004 m. lapkri¢io 2d. Projekto numeris: 0214

2.2. PROJEKTO 0 LAIDA

2.2.1.2004m. iSleista techninio projekto O laida
2.2.2.0Objektas turi 2004 m. isduotg SLD pastato stogo bei pastogés rekonstrukcijai.
# 2 1.0 laida apima pastato stogo rekonstravimo sprendinius ir palépés jrengima.

2.3. PROJEKTO A LAIDA

#13.1.2004-11-02 Vilniaus Gedimino technikos universitetas (toliau — VGTU), a.k. 111950243 gavo Leidimg
vykdyti statybos darbus Nr. NR/1637/04-1965 (rekonstrukcija) pagal projekta ,VGTU | rimy stogo ir

pastoges perdenginio rekonstrukcija, jrengiant pastoge” (toliau — Statybos leidimas, Zr. pridétus

dokumentus).

232 VGTU atliko dalj darby— jrengé pastoges konstrukcijas, pakeité stogo dangg ir jrengé stoglangius, taciau

statybos neuzbaigé, nesudaré statybos uzbaigimo akto.

2.3.3. 2022-09-19 Pirkimo - pardavimo sutartimi Nr. JS-9731 UAB “Corein” jsigijo nekilnojamajj daikg — Pastatg
— Universitetas, unikalus Nr. 1094-0118-9016 kartu su galiojanciu statybos leidimu ir dalinai uzbaigtais

pagal leidimag statybos darbais.
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#.3.4.2023-08-03 Vilniaus miesto savivaldybé patenkino prasymg atnaujinti informacijg apie statytojg (-us)

statybg leidZianciame dokumente (kai statybg leidzZiantis dokumentas iSduotas ne per IS ,Infostatyba®) ( zZr.

pridétus dokumentus), tokiu badu UAB “Corein” toliau tesia statybos darbg pagal galiojantj statybos leidimg.
2.3.5. Projekto autorius ||| rer'eico savo autorines teises statytojui su teise projekta keisti (Zr.
pridétus dokumentus), todél naujas statytojas UAB “Corein” pagal sudarytg sutarti su UAB ‘DO

ARCHITECTS” atliko projekto keitimus, kurie nurodomi projekto laidoje A.

Z 31.6.Remiantis Siuo projektu (VGTU I-y rimy Basanaviciaus g. 28 stogo ir pastogés perdenginio rekonstrukcija,

jrengiant pastoge) iSleista techninio projekto A laida. Atlikti projekto pakeitimai néra esminiai ir nereikalauja

statybos leidimo atnaujinimo.

# 1 T Planuojami pakeitimai:

2321

2322
2323

2324
2325

23286

2327

2328

Pakeistas stogo konstrukcijy isdéstymas, minimaliai keiCiami statinio ar jo daliy iSorés
matmenys (iStiesinamos stogo plok$tumos, pakeitimas iki 1 m.). Stogo geometrijos visuma,
stogo kraigo virSaus altutudés nekei¢iamos.

Naujas statybos leidimas nereikalingas, kadangi pakeitimai nepaZeidzZia teisés akty,
normatyviniy statybos techniniy dokumenty, teritorijy planavimo dokumenty, statybg
leidzianc¢iy dokumenty, specialiyjy reikalavimy, esminiy statinio reikalavimy.

Iki 1 m keiCiami statinio ar jo daliy iSorés matmenys galimi remiantis Lietuvos Respublikos
statybos jstatymas, SeStasis skirsnis, statybg leidziantys dokumentai, statybos uZzbaigimas, 27
straipsnis, 33.3 punktas.

Mansardos (buv. pastogés) aukste kei¢iama perdangos konstrukcija.

Pagal uzsakovo patvitrintg naujg koncepcijg pakeistas vidaus patalpy iSplanavimas. Pastato
paskirtis nekeiCiama. Lieka mokslo paskirties pastatas.

Pakeistas statinio projekto statytojas: j UAB ,,Corein”.

Pakeistas projekto rengéjas: UAB ,,DO ARCHITECTS" bei projekto vadovas j Gilmg Teodorg
Gylyte (at. nr. A2046, KPD1010).

Perduota projekto autorysté. || P! -A/rekas®, nepretenduoja j autoriniy teisiy
turétojo statusg ir sutinka, kad statytojas (uZsakovas) UAB ,Corein®, savo nuoZidra gali
naudotis techniniu projektu Nr. 02.14.

Gauta teigiama A laidos konstrukcijy dalies ekspertizé.

Projekto dalinés ekspertizés aktas 2024 06 28 Nr. 24-CO-1

Gauta teigiama A laidos paveldosauginé ekspertize.

Nekilnojamojo kultdros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby projekto ar tvarkomyjy
paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés aktas 2024 06 18
Nr.18-01

2.4.A LAIDOS RENGIMO PAGRINDAS

2.4.1.Bendrasis planas: 2021 m. Vilniaus miesto savivaldybés bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus miesto

savivaldybeés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972;

2.4 2 Pagal uZzsakovo pateiktus prieSprojektinius pasitlymus ir technines specifikacijas, adaptuojant sprendinius

pagal LR jstatymus, statybos technines normas ir iSduotas projektavimo sglygas;

A120-PP-AR
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# 4 13 Pagal statytojo technine uzduotj;

2.4.4.Pagal statiniui U. O. K. 48643 J. Basanaviciaus g. 28 nustatytas vertinggsias savybes.

B LA,
EPHEMDIMIN] AP IR, W5

Schemoje apibréztos 0, A ir B laidy projekto ribos.

2.5. PROJEKTO B LAIDA

# 5 1 Suteikto SLD pagrindu parengiama B laida, kurioje darby apimtis apima rekonstravimg bei paskirties

keitimg. Tuo pagrindu buvo pateiktas ir prasymas Vilniaus miesto savivaldybei dél projektiniy pasialymy

rengimo uzduoties gavimo.

Z k3 I8duodant Vilniaus miesto savivaldybés administracijai naujg projektiniy pasitalymy uzduotj (pagal pateiktg

prasymg) buvo panaikintas senas projekto pavadinimas (neatitinkantis galiojanciy teisés akty) ir pateiktas

naujas projekto pavadinimas pagal galiojancius teisés aktus.

Senas statinio projekto pavadinimas
0ir A laida

Naujas statinio projekto pavadinimas pagal PPRU

B laida

VGTU I-y ramy Basanaviciaus g. 28 stogo ir
pastogés perdenginio rekonstrukcija, jrengiant

pastoge;
Projekto numeris: 0214

Mokslo paskirties pastato (7.11) J. Basanaviciaus g.

28, Vilniuje, rekonstravimo projektas, paskirties

keitimas j daugiabutj gyvenamajj namg (6.3)

Projekto numeris: A120
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# k.3 Pastato paskirties keitimas — mokslo paskirties pastato (7.11) j daugiabutj gyvenamajj nama (6.3). Pastato
pirmo aukSto patalpos nuo J. BasanaviCiaus g. pritaikomos vieSai funkcijai — paslaugy paskirciai, kiemo
puséje ir virutiniy auk$ty patalpose projektuojama gyvenamaoji funkcija;

2 5.4 Kei¢iami statinio iSplanavimo sprendiniai: formuojami atskiri paslaugy patalpy, gyvenamyjy bity vienetai.
Jrengiami liftai.

Z & 8. Tikslinami stogo sprendiniai: projektuojamos darniai integruotos terasos. Stogo geometrijos visuma, stogo
kraigo virsaus altitudé nekei¢iama.

# k. Demontuojamos ir naujai projektuojamos 2 ir 3 auksSty perdangos (pagal konstrukciniy tyrimy iSvadas
esamos perdangos netenkina keliamy reikalavimy).

# &k T Numatomas pirmo auks$to angy didinimas.

& k8 Jrengiamas poZeminis parkingas.

Z 5.4 Sutvarkomas teritorijos gerbavis.

2 810 Atlikti projekto pakeitimai yra esminiai ir reikalauja statybos leidimo.

2.6.B LAIDOS RENGIMO PAGRINDAS

Z & 1.Bendrasis planas: 2021 m. Vilniaus miesto savivaldybés bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972;

# k2 Pagal uZzsakovo pateiktus priesprojektinius pasialymus ir technines specifikacijas, adaptuojant sprendinius
pagal LR jstatymus, statybos technines normas ir iSduotas projektavimo salygas;

# k.3 Pagal statytojo technine uzduotj;

2 8.4 Pagal statiniui U. O. K. 48643 J. Basanaviciaus g. 28 nustatytas vertinggsias savybes.

2 B.5.1Sreiksti projektuojamo statinio architektiros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéja, kurie pateikiami kaip
informacija visuomenei apie numatoma statiniy projektavimag bei gali bati naudojami rengiant specialiuosius
architektaros reikalavimus, specialiuosius saugomos tvarkymo ir apsaugos reikalavimus,
specialiuosius paveldosaugos reikalavimus;

Z KB Projektiniai pasidlymai parengti visuomenés informavimui ir naujo statybg leidZian¢io dokumento gavimui
naujai techninio projekto laidai remiantis LR Statybos jstatymo 27 str. 33 punktu po statybg leidZiancio
dokumento iSdavimo pasikeitus esminiams statinio projekto sprendiniams. Projektas rengiamas tikslinant
2004 m. “VGTU | rimy stogo ir pastogés perdenginio rekonstrukcija, jrengiant pastoge“ projekto
sprendinius, pagal patvirtintg (2023-11-20) projektiniy pasialymy rengimo uzduotj.

2 & T Pastate pagal Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2004-1102 statybos leidimo Nr. 1637/04-1965,
iSduoto statytojui Vilniaus Gedimino technikos universitetui atliktus statybos darbus iki 2006 m. buvo
pradéta jrengti pastogés patalpas, tadiau statybos darbai néra uzbaigti. Sio projekto laida yra tikslinami bei
projektuojami nauji sprendiniai, atliepiantys galiojancias statybos normas ir naujus poreikius (leidimas yra
perregistruotas naujo statytojo UAB ,,Corein“ vardu).

2 & 8. Tai yra vienas i§ dokumenty, kuriuo vadovaujantis rengiamas techninis projektas;

2 8.4 Projektiniai pasidlymai parengti bei visi planuojami tolimesni projektavimo darbai bus atliekami jgyvendinant

LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatas, atsizvelgiant j teritorijoje esanciy kultiros

LAPAS | LAPY | LAIDA

A120-PP-AR




MOKSLO PASKIRTIES PASTATO (7.11) J. BASANAVICIAUS G. 28, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS, PASKIRTIES
KEITIMAS | DAUGIABUT| GYVENAMAJ] NAMA (6.3)

vertybiy apsaugos reglamentus, vadovaujantis paminétuose aktuose, reglamentuose bei tyrimuose
nustatytais reikalavimais.

2 B 10 Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2022-03-09 sprendimg Nr. 1-1355 ,Dél Vilniaus miesto
savivaldybes teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy architektirinems idéjoms jvertinti privaloma skelbti
projekty konkursus*, projektui néra taikomas reikalavimas rengi konkursg, kadangi rekonstruojamo objekto
(patenkancio j Vilniaus miesto centrine dalj) paskirtis kei¢iama j gyvenamajg ir bendras plotas néra didesnis

nei 5000 kv. m., nauji statiniai neprojektuojami bei atitinka kitus keliamus reikalavimus.

3. PAGRINDINIAI DUOMENYS

Statybos vieta. Planuojamy projektiniy sprendiniy isdéstymo planas

3.1.ZEMES SKLYPO DUOMENYS

F.1.1. Projekto pavadinimas: Mokslo paskirties pastato (7.11) J. Basanaviciaus g. 28, Vilniuje,
rekonstravimo projektas, paskirties keitimas j daugiabutj gyvenamagjj namag (6.3);

3.1.2 Zemés sklypo dresas: J. Basanaviciaus g. 28, Vilnius;

31.3 Zemés sklypo kadastro numeris: 0101/0056:103;

3.1.4  Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

31.5 Zemés sklypo naudojimo bidai: daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijy
naudojimo badas;

316 Zemés sklypo plotas: 1.1449 ha;

1.7 Projekto sprendiniy teritorijos plotas, kuris apima Zemés sklypo plotg: 0.3404ha — valdomas UAB
,,Corein®. Likusi Zemés sklypo dalis — 0,8045ha valdoma UAB ,,YIT Lietuva®, $i sklypo dalis
nepatenka j tvarkomos teritorijos sklypo dalj;
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Ftra

14

Kultdros paveldo duomenys: Zemes sklypas yra Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu
(unik. kodas KVR — 33653) teritorijoje;
Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
- Pozeminio vandens vandenviecéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis sKirsnis);
- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry8iy infrastruktiros apsaugos zonos (Il
skyrius,vienuoliktasis skirsnis);
- Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje);
- Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis);
- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis);
- Vandenstiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(lliskyrius, deSimtasis skirsnis);

3.2.STATINIO DUOMENYS

F21
J22
e fe i

324

J2:E
J28

327

324

Objekto adresas: J. Basanaviciaus g. 28, Vilnius;

Unikalus daikto numeris: 1094-0118-9016;

Kultdros paveldo duomenys: statinio fasadas su tvora formuoja saugomg Vilniaus miesto istorinés
dalies, vad. NaujamiesCio (unik. kodas KVR — 33653) vertinggjg savybe — J. BasanaviCiaus g.
iSklotine;

Kultdros paveldo duomenys: pastatas yra jtrauktas j nekilnojamyjy kultiros vertybiy registra,
unikalus objekto kodas — 48643, pastatas turintis vertingyjy savybiy;

Esama objekto pagrindiné naudojimo paskirtis: Mokslo;

Busima objekto pagrindiné naudojimo paskirtis: 6.3. gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai;

Statinio kategorija: ypatingasis;

Statybos darby risis: rekonstravimas (su paskirties keitimu);

3.3.VERTINGOSIOS SAVYBES

.31 PASTATO (48643) APIBREZTY TERITORIJOS BEI APSAUGOS ZONOS RIBY PLANAS
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Nekilnojamoji kultdros vertybé:
1. Pastatas ( ,1094-0118-9016) = M=

o . K W ki miTiape —w—r— eeoTaes nacels
Teritorijoje esangios vertingosios savybés
= = = = Fbircprhonca wilan varhtsh L | —
2. Tvora su vartais (4400-2438-2738) i e = | i
| Gazdurilar reclealy sy vibos — Teeid

3.  Atraminé sienelé

o - y 3 Kalirre paoids ddiwin ribok, Shvoe
Teritorijoje esantys kiti objektai | ivdetis Glerre doka sad P jreiests (S BO00S-UATY] Teeil shipa irehokis mitEee

4. Tvora su vartais (4400-2438-2738) PRS- ;
IR Terdarfes ribs hoarchrasdy boilbaj sdreres

Teritorijos plotas — 3403 m? 0 G rerees

L Emeria by (nkigin e=dertd

IStrauka is apibréZty teritorijos bei apsaugos zonos riby plano projekto.

5.1 2 Pastato (u. k. 48643) vertingosios savybés, nustatytos vertinimo tarybos akte 2023-09-26 Nr: VI-RM-318.
Pastato veringosios savybeés:

- 7.1.1.1. aukstis ir / ar aukStingumas -3 a. su pastoge, antstatu ir rasiu po pastato V dalimi;

- 7.1.1.2. taris - sudétinio tario, asimetrinés konfigdracijos, artimo L raidei plano (keiciant stogg taris
galimai Siek tiek pakites); stogo forma - daugiaslaité (stogas ir jo konstrukcija pakeisti, jrengti
menkaverdiai sutapdinti ir tarinis stoglangiai), kiti stogo elementai - S fasado rizality tinkuoto plyty
mdro parapetas su jgilinftomis plok§tumomis, centrinéje dalyje sudarytas i$ tinkuoty plyty maro
stulpeliy su azdriniu metalo atitvaru tarpuose (parapetas vir$ V rizalito perstatytas);

- 7.1.1.3. auksty iSplanavimas - keraminiy plyty mdro kapitaliniy sieny tinklas (dalinai pakites
rekonstrukcijy metu); sieny angos - fasady pleistiniy sgramy langy ir dury angos (iSskyrus 1 a. angas
kiemo fasade; dalinai pakeistos, rekonstruotos, uzmdarytos); 4 arkiniy sgramy praéjimo angos 1 a.

vestibiulyje, V pastato; niSos - arkinés sgramos nisa 1 a. vestibiulyje, V pastato dalyje;
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- 7.1.1.4. fasady architektirinis sprendimas - S fasado architektirinio sprendimo visuma ( i§skyrus
uZmiirytas ar rekonstruotas angas ir perstatytg parapeto dalj, S fasade buves jéjimas panaikintas);
fasady architektiiros tiirinés detalés - 7 rizalitai: 3 S fasade, 1 V fasade, 2 R fasaduose, 1 P fasade;
pagrindinio jéjimo portalas S fasado V puséje: antablementas, remiamas 2 doréniniy kolony ir 2
kvadratinio skerspjavio stulpy; stadiakampio plano prieangis dvislaiCiu stogu V fligelio R fasade su
jéjimo portalu, imituojanéiu portikg; 3 balkonai S fasado 2 a. su aZiriniais betono atitvarais, ant
dekoratyviy gembiy (P fasade buves balkonas); tinkuotas mdro (?) stogelis ant dekoratyviy gembiy
vir§ jéjimo dury S fasado R puséje; masyvus tinkuotas, profiliuotas, gatvés fasade su dantukais,
plyty miro vainikuojantis karnizas pastato; mozaikinio betono laipty prie jéjimo dury tipai; fasady
apdaila ir puoSyba - reljefinis fasady architektirinis dekoras: 2 a. langy angy ir nidy tiesiniai profiliuoti
sandrikai ant dekoratyviy gembiy, 2 a. langy S fasado rizalituose ir 3 a. langy ir ni$y polanginés
profiliuotos traukos, profiliuotos traukos po vainikuojanciu karnizu ir vir§ 1 a. pastato perimetru,
jgilintos polanginés plokstumos, frizas su medalionais ir jgilintomis plokstumomis S fasado centrinés
dalies vir§uje, S fasado 1 a. faktirinis rustuotas tinkas, S fasado 1 a. langy angy jgilinti apvadai,
jgilintos plokstumos virs S fasado 3 a. langy su antikinés stilistikos géliy girlianty ir vazy su gélémis
dekoru bei skaiCiais “46” (?) R pusés rizalite (rustuotas tinkas remontuotas, pakeiciant grublétumag ir
jréZy plotj; fasady tinko tipas;

- 7.1.1.5. konstrukcijos - plyty-akmeny maro pamatas; plyty mdro kapitaliniy sieny tinklo konstrukcija;
funkciné jranga - pagrindinés laiptinés R puséje mozaikinio betono profiliuoty laipty tipas, metalinis
aZzdrinis turéklas su mediniu porankiu (kitos 2 laiptinés rekonstruotos; laipty pakopos rekonstruotos,
uZliejant naujg betono sluoksnj, porankis iSlikes fragmentiskai); staliy ir kity medziagy gaminiai -
skardos stogelis ant dekoratyviy metaliniy gembiy virs jéjimo dury P fasado R dalyje; 3 metaliniai
véliavy koty laikikliai S fasade (i$skyrus 2 laikiklius abipus pagrindinio jéjimo); 2 langy kiemo fasado
V dalies 2 a. mediniai langy rémai; dvivériy mediniy jspridiniy dury su virSulangiu kiemo fasade tipas
(reikSmingas medZiagiSkumu ir jspridine konstrukcija);

- 7.1.1.6. luby, sieny, kolony apdaila - 1 auksto foje patalpos luby apdaila, imituojanti kesonus; grindy,
pandusy, laipty pakopy danga ar dangos medZiaga, jos tipas - 1 auksto patalpos P-8 grindy
keraminiy plyteliy danga, jos tipas;

- 7.1.3.3. jvairis maZosios kraStovaizdzZio architektiros statiniai ir vaizduojamojo meno formos -
azuriné metalo tvora su betono cokoliu, su 2 metaliniy varciy vartais - azarine virSutine dalimi ir
aklina metalo laksto apatine dalimi, tarp kvadratinio skerspjavio, tinkuoty plyty mdro stulpy bei su
vienos varcios varteliais metaline azdrine vir§utine dalimi ir aklina metalo lak$to apatine dalimi;
lygiagreciai pagrindiniam fasadui jrengta betono atraminé sienuté uZapvalintais kampais (atraminé
sienuté buvo kaip azarinés metalinés tvorelés cokolis, tvorelé neisliko);

- 7.4. Artimiausios kultdros paveldo objekto teritorijg ar vietove supancios aplinkos kultdrinio
krastovaizdZzio vertingosios savybés - nekilnojamoji kultiiros vertybé patenka j Vilniaus miesto
istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (33653) teritorijg;

- 7.5. Faktai apie svarbias visuomeneés, kultiiros ir valstybés istorijos asmenybes, jvykius tautosakos,
literatdros ar kitus meno kdrinius, netradicinius ieskojimus, kurie susije su objektais ar vietovemis -
ApraSomas pastatas, kaip rodo archyviniai Saltiniai, pastatytas apie 1910-1912 m. Tokig Zinig teikia

1940 m. pastato nacionalizavimo bylos dokumentai. Tiksli statybos data nenustatyta, taip pat ir
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projekto autorysté. Nacionalizavimo byloje esantis hipotekos iSrasas nurodo, kad 1912 m. sausio

meén. po pirkimo-pardavimo sutarties, jis buvo jregistruotas kaip Rusijos Valstieiy Zemés banko

nuosavybe. Lenkijos valstybei okupavus Vilniaus kra$tg, pagal 1921 m. Rusijos ir Lenkijos Rygos

taikos sutarties Xll skyriaus nuostatas, buvusj Rusijos valstybées turtg perémé Lenkijos valstybé.

Susitarus valstybinéms institucijoms, pastato DidZioji Pohulanka 24 patalpos 1925 m. buvo

padalintos: dalis jy atiteko Lenkijos valstybés Vilniaus skyriaus Zemés bankui, kita dalis buvo

atiduota Valstybiniy misSky direkcijai. Sutvarkius visas teisines proceddras, 1928 m. buvo jformintas

nuosavybes liudijimas, jog pastatas ir sklypas priklauso Lenkijos valstybei, o jj valdo Vilniaus miesto

ir apskrities vieSyjy darby direkcija. 1940 m. pastatai buvo nacionalizuoti, j juos jsikélé gynybos

komisariato Vilniaus karinis garnizonas. Nuo XX a. lI-os pusés iki XXI a. pr. pastate buvo jsikires

Gedimino technikos universiteto Mechanikos fakultetas, Transporto inZinerijos fakultetas. Siuo metu

pastatas privatizuotas.

4. ZEMES SKLYPO, TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO
PARAMETRAI, KITI TAIKOMI TVARKYMO IR APSAUGOS REGLAMENTAI

4.1. TERITORIJOS BENDROJO PLANO SPRENDINIAI

4.1.1. Sklypui néra parengtas vietovés lygmens TDP — detalusis planas, todél rengiant projektg

vadovautasi Vilniaus miesto Bendruoju planu, kuris buvo patvirtintas 2021-06-02 Vilniaus miesto

savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972 (TPDR registracija Nr. T0086338);

4.1.2. Pagal patvirtintg Vilniaus miesto savivaldybés Bendrajj plang planuojamas sklypas patenka j miesto

dalies centro NJM-52-1 funkcine zong.
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Istrauka i$ patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano pagrindinio bréZinio (TO0086338)

Rajono, Rajono, Funkcinés Funkcinés Teritorijos Pagrindiné Galimi Funkcinés Uzstatymo Didziausias Didziausias
rajono rajono dalies | zonos Nr. Zonos naudojimo Zemeés Zemeés zonos plotas, aukstis leistinas leistinas
dalies Nr. plotas, ha pavadinima tipas naudojimo naudojimo ha (vyraujanti pastaty pastaty
s paskirtis badai s) (auksty aukstis nuo aukstis nuo
skaicius) Zemeés Zemeés
pavirsiaus pavirSiaus
(auksty (metrais)
skaicius)
NJIM-52 52 NJIM-52-1 Miesto GC;GM;PA; KT G2KV,;RB;l | 52 6 - 28
dalies NI 2E
centro zona
Uzstatym Didziausias Didziausia Maziausias Didziausiais Didziausia Didziausias Tekstinio Teritorijos Infrastruktdro Infrastruktdro
o tipas leistinas s leistinas sklypo basty nelaidziy dangy galimas reglamento igyvendini s plétros s
sklypo sklypo plotas skaicius (ND) ploto dalis vieno Nr. mo jmokos zona eksploatavim
uZstatymo uZstatymo naujai sklype sklype, kuriai mazZmeninés prioritetas o tarifo zona
intensyvuma tankis statybai, m? netaikomos prekybos
s kompensacinés objekto
priemonés (%) bendras
plotas (m?)
pr_u;pr_a 3 80 - - 50 5000 02;03;04,05; 1 2 1
09;10;18;39

Duomenys i§ patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano reglamenty lentelés

413 Zemés sklypo naudojimo badai (pagal BD): G2 (Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy

statybos), K (Komercinés paskirties objekty teritorijos), V (Visuomeninés paskirties teritorijos), R
(Rekreacinés feritorijos), B (Bendro naudojimo teritorijos), 12 (Susisiekimo ir inZineriniy tinkly

koridoriams), E (Atskiryjy Zeldyny teritorijos).
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Sioje zonoje tarp eilés kity leidZiamy Zemés naudojimo bidy yra galima gyvenamoji, komercinés

paskirties objekty teritorija, kuri planuojama esamam pastatui, t.y. atitinka Bendrajj plang.

4.1.4  Tekstiniai reglamentai:
02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i§ gatvés;
03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);
04 - Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai
sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sgjungos Salyje pripazjstamag
pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistemg;
05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti
bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos;
09 - Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir pastaty, iSskyrus
atvejus, kai rengiant vietoves lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo
viety iSdéstymas;
10 - Teritorijos jgyvendinimo prioritetas : 1-prioritetiné plétros teritorija
18 - Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultdros paveldo bréZiniuose ir reglamenty
lenteléje (BP Aiskinamojo ras$to priedas 2);
39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo
zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti
sklypg (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés,
priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasSas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu

Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy punkty;

4.2. VILNIAUS SENAMIESCIO (NEKILNOJAMOSIOS KULTUROS VERTYBES
UNIKALUS KODAS 16073, BUVES KODAS U1P) NEKILNOJAMOJO KULTUROS
PAVELDO APSAUGOS SPECIALUSIS PLANAS

4.2.1.Projekto sprendiniy teritorija patenka j Vilniaus senamiescio (nekilnojamosios kultdros vertybés, unikalus

kodas 16073, buves kodas U1P) apsaugos zong;
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IStrauka is Vilniaus senamiescio (Nekilnojamosios kultdros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo

kultaros paveldo apsaugos specialiojo plano.

4.3.VILNIAUS MIESTO ISTORINES DALIS, VAD. NAUJAMIESCGIU (UNIK. KODAS
KVR — 33653)

4 317 Vilniaus miesto istorinés dalis, vad. Naujamiesciu (unik. Kodas kvr — 33653) apibrézty teritorijos
riby plano projekte statinys yra paZzymeétas kaip vertingyjy savybiy turintis objektas. Fasadas su

tvora formuoja saugomg Naujamiescio vertinggjg savybe — J. Basanaviiaus g. iSklotine.

WL LS M BT [ETORMME DLIS, VAD, MALMMESLL (T80, UV T
APENRETTL TE TR UG B PLABASE 1) LN BB P B N CTLIL, LI TR0 P () o AN T

o
o Ty T

F’:‘:‘ v
ety

B e LS e s

Vilniaus miesto istorinés dalis, vad. Naujamiesciu (unik. Kodas kvr — 33653) apibrézty teritorijos riby planas, 13 lapas.
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4 .32 Vilniaus Vilniaus miesto istorinés dalis, vad. Naujamiesc¢iu (unik. Kodas kvr — 33653) apibrézZty
teritorijos riby plano projekte projektuojamoje teritorijoje uzstatymo tipas — perimetrinis, statinys
patenka j 52 kvartalg.

VILNIAUS MIESTOD ISTORINE DALIS, VAD. HAUJAMIESCIU (33653, LV T0)

AFIBREITY TERITORIADE RIEY PLAMAS, 45 LAPAS. LUZETATYMD TiPAI
wilrLE, Wilnkis me sy

Bitariwn Enrilel %
| = ™ Weokinadeveoeas i oeyis
Ty | widini e i et BT

e
4 LY Huvansin rimari

T Mt e

[ T [ =,
L] P

| ifarin ik
| Tnchetirds

| ! Flrwa s wnd miems 06 s bt P B

Eiine urhanbinds mirukidroe

P lotirmera, ras i o e
arDsiiiois 8ok i
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Vilniaus Vilniaus miesto istorinés dalis, vad. NaujamiescCiu (unik. Kodas kvr — 33653) apibrézty teritorijos riby planas, 45 lapas,

uZstatymo tipy schema.

4.4.VILNIAUS MIESTO DVIRACIU TAKY SPECIALUSIS PLANAS

4.4.7.Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T0007219, 2014-07-11
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- Sutartinlal 2emkiai

=== ARSmEYy ¥ass

IStrauka i$ Vilniaus miesto dviraéiy taky specialiojo plano, T0007219, 2014-07-11

= m parn

Dviraciy taky trasy schema. I$trauka i$§ maps.vilnius.lt

| T
Wyt
e Dwirailly taiy Bno plstos: sprendnial

3.4.2. Greta rekonstruojamo pastato M. K. Ciurlionio, Algirdo gatvése yra jrengta dviradiy taky trasa. Dviradiy

takas nuo pastato yra nutoles 60m.

5. STATINIY SARASAS

pastatai) (6.3)

Unikalus daikto
Pastatas Statybos risis Esama paskKirtis Budsima paskirtis .
numeris
Gyvenamoji (trijy ir
Rekonstravimas (su daugiau buty
Esamas o . Mokslo (7.11) . o 1094-0118-9016
paskirties keitimu) (daugiabuciai)

6. TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI
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1.1

Planuojami statinio rodikliai:

Pavadinimas

Mato vnt.

Esamas
(rodikliai be
nejregistruotos

pastogés)

Projektuojamas

Pastabos

I SKYR

(I

SKLYPO RODIKLIAI

Sklypo rodikliai

ha

1.1449*

1.1449*

**tvarkomos teritorijos plotas
0.3404 ha

Tankumas

%

41 proc.

42 proc.

Prisideda tik poZzeminés
automobiliy saugyklos laiptiné,
iSkylanti vir§ Zemés pavirsiaus (21

m?)

Pagal Vilniaus miesto BP (2021 m)
<80

Rodikliai skaiciuoti nuo statytojo

valdomos sklypo dalies ploto.

Intensyvumas

Koef.

0,93

Pagal Vilniaus miesto BP (2021 m)
<3
Rodikliai skaiCiuoti nuo statytojo

valdomos sklypo dalies ploto.

Zeldyny plotas

303
(8,9 proc.)

917 + 130
(26,9 + 3,8 proc.)

Maziausias Zzeldynams priskiriamas
plotas nuo viso Zemés sklypo ploto,
proc. — 25% + 5% kompensuojama
kitomis priemonémis (Daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy

teritorijos)

Papildomai apZeldinama ant sklypo
ribos esanti tvora (~ 130 m?),
projektuojamos terasos
apzeldinamos gyvatvoremis (~ 160

m)

Vertinama tvarkomos teritorijos
plote (0.3404 ha)

Nelaidziy dangy
kiekis

1628
(47,8 proc.)

872
(25,6 proc.)

Salyginis didziausias nelaidziy

dangy kiekis sklype — 50 proc.

Vertinama tvarkomos teritorijos
plote (0.3404 ha)

Il SKYRIUS
PASTATO RODIKLIAI

Bendras plotas

3163*

4919,28

3693,19 m? — antZzeminés dalis;
1226,09 m? — poZeminé

automobiliy saugykla

Naudingas plotas

m?

3591,89

A120-PP-AR
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antZzeminis -19646
pastato + 63.36
Pastato tdris m? 19874 parkingo ,
poZeminis tdris
5686.46
y . Cokolinis + 2 + 3 + mansarda su + 2 poZeminiai automobiliy
Auksty skaicius vnt. Lo
anstatas antresole saugyklos aukstai
Aukstis m 21,84 21,84 Nuo +0.00=139.03 altitudés
Buty skaicius vnt. - 23
Gyvenamosios
paskirties patalpy m? - 3346,08
plotas
Paslau; askirties
gup m? - 245,81
patalpy plotas
Pozeminés
automobiliy m? - 1184,20
saugyklos plotas
Automobiliy o
B ] 7 vnt. sklype, 34 vnt. poZzeminéje
stovéjimo viety vnt. 21 41 . .
- automobiliy saugykloje

skaicius

* Sie rodikliai apskaiciuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro
duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés dkio ministras. Baigus
statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39];

** Sie rodikliai apskaigiuojami vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu;

*** Duomenys pateikti i§ Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israso;

b.1.2  InZineriniy statiniy ir susisiekimo komunikacijy techniniai ir paskirties rodikliai tikslinami techninio

projekto metu.

7. TYRIMAL, ISTORINE RAIDA

7.1.PATEIKTA ISTORINE RAIDA IR SIUOLOMI PROJEKTINIY PASIOLYMY
SPRENDINIAI PARUOSTI REMIANTIS TYRIMY DUOMENUY SALTINIAIS:

71.1. | W Fasteto Jono Basanaviciaus g. 28, Vilniuje istoriniy duomeny
apibendrinimas®, Vilnius, 2023;

7.2 |  :stato J. Basanaviciaus g. 28 (1C2/P), Vilniuje, Gatvés
fasado cokolinés dalies bei gatvés iSklotine formuojancios tvoros architektiriniy tyrimy projektas®,
Vilnius, 2023;

713 I - -sicio /- Basanaviciaus g. 28 (1C2/P), Vilniuje,
Architektariniai tyrimai*, Vilnius, 2023;

7.1.4. | Ersteriero ir interjero polichromijos tyrimas, Vilnius, 2023;
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7.1.5. | Viriaus miesto istorinés dalies vad. Naujamiesciu (33653) teritorijos, Vilniaus
miesto sav., Vilniaus m., J. Basanavigiaus g. 28 detaliyjy archeologiniy tyrimy 2023 m. PAZYMA,
Vilnius, 2023;

7.2.ISTORINE RAIDA, VYSTYMOSI ETAPAI, ESAMA SITUACIJA:

TERITORIJOS ISTORINE RAIDA

Pastatas Jono Basanaviciaus g. 28, Vilniuje stovi Vilniaus miesto istorinéje dalyje, vadinamoje Naujamiesciu (KVR u. k. 33653),

istoriniame Vilniaus miesto Pohulankos priemiestyje.

Ant kalno XVIII - XIX a. buvusi miestieCiy mégstama smuklé Pohulanka suteiké vardg gatvei bei jos artimojoje aplinkoje
susiformavusiam priemiesciui. lki 1939 m. gatvé, kurioje stovi aprasomas pastatas buvo vadinama Pohulankos, véliau
Didziosios Pohulankos vardu. Lietuvai atgavus 1939 m. Vilniy, jai suteiktas Dr. BasanaviCiaus pavadinimas, po karo — Jono

Basanavi¢iaus vardas. Dabartinis namas Nr. 28 iki praéjusio amziaus 5-o deSimtmecio turéjo 24 numerj.

Pohulankos priemiesCio urbanizacijos procesas jsibégéjo patvirtinus 1875 m. miesto perspektyvinj plang, priemiestis tapo
Svarbiausia ateities planingo vystymo teritorija. |gyvendinant plang, gatvéje atsirado sglygiSkai dideli nuomojami namai, pradéjo
kurtis jvairios jstaigos, patalpas nuomojosi daug to meto visuomeniniy organizacijy. Pohulankos Naujojo miesto jvaizdj kire
Zinomi to meto architektai, savo sprendimuose naudodami naujausius to meto technologinius pasiekiamus bei modernias

stilistines iSraiSkos priemones.

Buves Pohuliankos priemiestis — tai XIX a. pab. privadiy vily individualiy gyvenamyjy namy rajonas, kuriame statési ir krési
Zymdas kultdros veikéjai gydytojai, teisininkai ir kt., o0 XX a. pr. &ia jau buvo gausiai reprezentaciniais namais uZzstatyta Vilniaus

miesto teritorija.

MY =T TR RS
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I8trauka i$ Vilniaus miesto plano 1840 m. Prieiga per I8trauka i$ Vilniaus miesto plano 1928 m. Prieiga per
internetg: internetg:

http://igrek.amzp.pl/result.php 2cmd=pt&locsys=1&uni=- http:/figrek.amzp.pl/result.php?cmd=pt&locsys=1&uni=-
3610669&box=0.0001&hideempty=on 3610669&box=0.0001&hideempty=on
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Istrauka i§ Vilniaus miesto plano XX a. 4 de§. I p. (1939 m.). | IStrauka i$ Vilniaus miesto pagrindiniy gatviy schemos 1939
Kultdiros paveldo centro paveldosaugos biblioteka, F. 6, Ap. | m. Prieiga per internetg:
1, s.v. 730 http.//igrek.amzp.pl/result.php?cmd=pt&locsys=18&uni=-

IStrauka i§ Zvalgybinés aerofotografijos 1943-10-10. LCVA IStrauka i$§ Vilniaus miesto plano 1973-1976 m. Kultiiros
skaitmeninty aerofotografijy kolekcija i§ JAV nacionalinio paveldo centro archyvas
archyvo NARA, TUGX 926

1910-1912 M.

Apie 1910-1912 m. pastatyti Rusijos valstybinio ValstieCiy Zemés banko skyriaus rimai DidZiosios Pohuliankos gatvéje (dab.
J. Basanaviciaus g. 28) 24. Tiksli statybos data ir projekto autorysté nenustatyta. Tik nacionalizavimo byloje esantis hipotekos
iSrasas nurodo, kad 1912 m. sausio mén. po pirkimo-pardavimo sutarties, jis buvo jregistruotas kaip Rusijos Valstie¢iy Zemés
banko nuosavybé.

Pastatas Jono Basanaviciaus g. 28 Vilniaus XX a. pradZios architekturos istoriografijoje yra minimas kaip vienas is solidZiausiy
to meto miesto visuomeniniy pastaty. Architektiros tyréja Nijolé LukSionyté TolvaiSiené, kaip i$skirtinj Sio pastato architektiros
bruoZzg, jvardijo jo asimetring konfigdracijg. Bitent toks architektirinis sprendimas modernizuoto neoklasicizmo stiliui suteikia
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moderno stiliaus savybiy. Be abejo, prie tokio vertinimo prisideda ir moderni tiems laikams vidaus jranga: centrinis Sildymas,

kanalizacija, vandentiekis, ventiliacija, moderni vidaus jrangos medzZiaga cementas, gelZbetoninés perdangos ir kt.

I

LARLE

J. Basanavigiaus g. ir Vilniaus Sv. Konstantino ir Mykolo cerkvé, 1915 m.

XX A. lll DES.
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Tokie visuomeniniai statiniai, statyti XIX a. pab. — XX a. pradZioje pasizyméjo gera statybos darby ir medziagy kokybe, juose
gana retai buvo vykdomi didesnés apimties rekonstravimo ar remonto darbai, nebent keiCiantis savininkui ar valdytojui buvo

atliekama inventorizacija ir surasomi jos aktai.

Lenkijos valstybei okupavus Vilniaus kra$tg, pagal 1921 m. Rusijos ir Lenkijos Rygos taikos sutarties Xl skyriaus nuostatas,
buvusj Rusijos valstybés turtg perémé Lenkijos valstybé. 1925 m. pastato patalpos buvo padalintos: dalis jy atiteko Lenkijos
valstybés Vilniaus skyriaus Zemés bankui, kita dalis buvo atiduota Valstybiniy miSky direkcijai. 1925 m. Vilniaus apskrities
VieSyjy darby direkcijos statybos skyrius, kaip pastato valstybinis valdytojas, atliko pastato inventorizacijg. Jos apraSe raSoma,
kas sklypas yra 7330 kv. m., uzstatyta 1974 kv. m., darzas uzima — 56356 kv. m. Sklype stovi pagrindinis pastatas (dab.), Gkinis
pastatas ir mediniai statiniai. Toliau detaliau apraSytos patalpos. Pirmo aukS$to koridoriai terakotos plyteliy, kambariuose
pusinés grindys, durys filinginés, i§ gZuolo, sienos koridoriuje iki 1 m. apkalos gZuoline Suoliuote, laiptai cementiniai, turéklai
metaliniai, porankiai gZuoliniai. Visg auk$tg uZima Valstybiniy miSky direkcija. Antrg auksStg uZzima bankas, i$skyrus 102 patalpg.
Pastate Sildymo kanalai jleisti j grindis ir uZdengti plytelémis, o sieny niSose uzZdengti grotelémis, visi laiptai cementiniai su
metaliniais turéklais ir gZuoliniais porankiais. Kambariuose durys jstiklintos. Aktas vertingas, nes atskleidzia statinio pirmine
autentiskg bidkle, kuri véliau buvo ne kartg po truputj kei¢iama, pritaikant patalpas pagal naudotojy poreikj.

Sklypo planas, 19256 m. LVIA, f. 938, ap. 8, b. 295

1928 m. Vilniaus miesto magistratas oficialiai patvirtino, kad pastatas D. Pohulankos g. 24 yra Lenkijos valstybés izdo

nuosavybé, o nuosavybeés liudijimas isduotas jo valdytojui - Apskrities vieSyjy darby direkcijai. 1928 m. sudaryta komisija, po
kelis metus trukusios diskusijos oficialiai patvirtino patalpy padalinimg pastate, taciau $is klausimas nuolat iSkildavo valdiskose

Jjstaigose iki pat namo nacionalizavimo 1940 m.

1928 m. magistrato vieSyjy darby direkcija organizavo vieSuosius pirkimus pastato pastogéje jrengti 7 kambarius. Archyvinéje
byloje, deja, jdétas tik ranka nubréZtas Skicas, kuris greiCiausiai atsirado sprendziant naujy patalpy pasidalinimo klausima.

VieSiesiems pirkimams pateiktose darby sgmatose vardijami mdriniy sieny iSmusimo, geleZiniy sijy jstatymo, langy iSkalimo,
plokstumy sutvarkymo, palangiy iSmdrijimo, glefy tinkavimo, skardinimo darbai bei tokiy darby kaina. Minimi rieSutmedzio ir
gZuolo spalvy dazaib. Tarp 1928 m. susiraSinéjimo dokumenty yra jdétas pastato 1-o aiksto planas
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1928 m. pastogés patalpy eskizas.

Situacijos planas, 1928 m. LVIA, f. 938, ap. 8, b. 296

Pastatas J. Basanaviciaus g. 28, 1930 m.
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. J. Basanaviéiaus g. aerofotografija, 1917-04-09 J. BasanavicCiaus g. aerofotografija, fragmentas, 1917-04-19

XX A. VID.

Valstybinio Zemeés Gkio banko Vilniaus skyrius (Panstwowy Bank Rolny, Oddziat w Wilnie) veiké nuo 1923 m. ir veiklg nutrauké
1939 m. rugséjo mén. Atgavus Vilniy, pastatg perémé Vilniaus apskrities Zemés tvarkytojo institucija. Lietuvos Respublikos
finansy ministras 1940-05-20 paskelbé jsakymg apie Valstybinio Zemés ikio banko Vilniaus skyriaus turto likvidacija.
Vadovaujantis Lietuvos Liaudies Seimo priimtu jstatymu apie banky ir stambiy jmoniy nacionalizacijg, likviduojamas Valstybinio
Zemeés dkio banko Vilniaus skyrius 1940-07-27 buvo nacionalizuotas, j juos jsikélé gynybos komisariato Vilniaus karinis

garnizonas.

Nacionalizavimo byloje yra 1942 m. gruodzio 9 d. dokumento kopija, kuriame Lietuvos nekilnojamojo turto valdymo bendroveés
Vilniaus skyrius nurodo pastato valdytojui - Vilniaus apskrities Zemeés tvarkytojui - sudaryti sutartj su pastate jsikdrusia Ostlando
Zemés ikio valdymo komanda (Landbewirschaftung gesellschaft Ostaland) dél mokeséio uZ jos uZimamy patalpy naudojima,
nes §i jstaiga dar ,nieko nemokéjo iki Siol” taip pat pastato valdytojas turi atsiskaityti uz 1942 m. jvykdytg remontg 19.385, 63
RM, kurj atliko Grosseheeresbaudienstelle tarnyba. Kokios apimties remonto darbai buvo vykdomi dokumente

nedetalizuojama.
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J. Basanaviciaus gatvés fotofiksacija, 1941m. J. Basanavitiaus g. ir Vilniaus Sv. Konstantino ir Mykolo

cerkve, 1942 m.

XX A. PAB. — XXI A. PR.

XX a. pab. — XXl a. pr. Pastate buvo jsikires Vilniaus Gedimino technikos universiteto Mechanikos fakultetas, Transporto

inZinerijos fakultetas. Pastatas atitinkamai buvo pritaikomas ir naudojamas mokslo funkcijai.

8. ESAMA SITUACIJA
8.1.TERITORIJA

Sklypas yra netaisyklingos daugiakampio formos, i§ S pusés ribojamas J. Basanaviciaus g., i$ kity pusiy —
kity sklypy, R sklypo puséje dalis pastaty esanciy gretimuose sklypuose ribojasi su J. BasanaviCiaus g. 28
sklypo riba. Sklypo plotas — 1.1449 ha (11449 kv. m). Pastatas glaudZiasi prie S sklypo ribos, formuojamas
J. BasanaviCiaus gatvés perimetras, P puséje pastatas priglaustas prie marinio dviejy aukSty XX a. Il p.
laikmecio pastato (pastatas nepatenka j Sio projekto tvarkomos sklypo dalies sudétj, numatomas griauti
Sios sklypo dalies valdytojo). Sklypo teritorijoje yra kiti vieno-trijy aukS$ty statiniai statyti vélesniais etapais
(nepatenka j Sio projekto tvarkomos teritorijos sklypo dalj). Lukusig sklypo ploto dalj uZzima asfaltuota danga,
yra keletas medziy (nepatenka j $io projekto tvarkomos teritorijos dalj). Patekimas j sklypg yra i$ S pusés,
teritorija aptverta mdarine tvora.

Projekto sprendiniy teritorijos plotas, kuris apima Zemés sklypo plota: 0.3404 ha, statinj, kurio unik.
nr. 1094-0118-9016.

8.2. PLANO, TURIY IR ERDVIY APIBUDINIMAS BEI KOMPOZICIJA

XX a. pr. (1912 m.) modernizuoto neoklasicizmo etape buvo pastatytas pastatas J. BasanavicCiaus g. 28.
Pastatas ,L“ raidés plano, sudétinio tiirio, asimetrinés konfigdracijos, susideda i§ gatvés S korpuso ir kiemo
PV korpuso. Pastato tdris formuoja J. Basanaviiaus gatvés perimetrg, vidinéje puséje formuojamas
aprémintas kampu vidinis kiemelis. Architektdrinemis priemonémis isrySkinti patekimai j pastatg: nuo J.
Basanaviciaus g. ir i§ kiemo pusés. Pagrindinis patekimas j pastatg i$ J. BasanaviCiaus g. nuo Siaurinés

puseés per vakarinj rizalitg. Visi jéjimai jungiasi su laiptinemis. Planiné struktira per visus aukstus koridoriné:
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per pastato ilgj eina koridoriai, jiems i§ vienos arba abiejy pusiy yra patekimai j kitas patalpas, pagal
matomas deformacines sidles galima spresti, kad dalis patalpy XX a. pr. buvo pereinamos (radialinio plano
ypatybé). Koridoriai jungiasi su laiptinémis, taip suformuota vientisa planiné struktiira. Siai dienai istorinis
planas yra pakites, ilgainiui dalis angy buvo uZmdritos ar sumaZintos, suformuotos naujos, pristatytos
papildomos sienos vélesniais etapais.

8.3. FASADY KOMPOZICIJA IR DEKORAS

XX a. pr. modernizuoto neoklasicizmo stilistikos pastato J. BasanaviCiaus g. 28 gatvés fasadas su
jvaZiavimo vartais ir varteliais bei tvorele prie$ fasadg formuoja saugomg Naujamiescio (33653) vertinggja
savybe — J. BasanaviCiaus g. iSklotine. Pagal eksterjero sprendinius pastatas sudaro modernios XX a. pr.
prabangos jspddj. Pagrindis fasadas nuo gatvés i$siskiria savo dekory gausa: rustai, karnizai, piliastrai,
frontonai, apvadai, sandrikai, frizai balkony baliustrados ir kt., kuriy dalis iki Siy dieny dar yra i$like. Kiemo
fasadai Siek tiek kuklesni, mazZiau dekoro elementy. Gatvés perimetrg formuoja fasadas su tvorele palei
centrine fasado dalj su neiSlikusiais aZdrine metalo tvorele, R dalyje yra iSlike mdriniai tvoros stulpai su
metaliniais vartais. PrieSingoje Sio fasado puséje V taip pat XX a. pr. stovéjo vartai, neislike iki Siy dieny,
taCiau matomi ikonografinéje medZiagoje. Architektiriniais ir dekoro elementy sprendiniais iSrySkinti
pagrindiniai patekimai j pastatus, visy jy iSraiSkai pasirinktos skKirtingos architektdrinés iSraiskos priemonés:
pagrindinj patekimg nuo J. BasanaviCiaus g. iSry$kina doréninés kolonos su piliastrais, is kiemo pusés R
patekimas per istrauktg tarj, kuris apdailintas klasicistiniais dekoro elementais: piliastrais, frontonu, R
patekimg dengia pusiau kuginis dekoruotas metalinis stogelis. Fasadas yra tinkuotas. Buvo atlikti
polichromijos tyrimai. Nustatyta, kad gatvés fasado daZyty sluoksniy stratigrafija iSlikusi fragmentiskai.

UZfiksuoti trys polichrominés raidos etapai, ankstyviausias — gelsvas, monochrominis.

9. TYRIMY ISVADOS, KONSTRUKCIJU VERTINIMAI

9.1. ARCHEOLOGINIY TYRIMY ISVADOS
G.1.1.2023 m. spalio ménesj buvo atlikti detalieji archeologiniai tyrimai (archeologas ||| NEGEG@N)- 7mai

atlikti Vilnius m. J. Basanaviciaus g. 28 atidengiant ¢ia 1910-1912 m. statyto pastato pamatus konstruktoriy
jvertinimui. Pamaty jvertinimas buvo reikalingas 8 vietose tiek pastato iSoréje, tiek viduje, tad Salia pamaty
buvo tiriami astuoni 2x2 m dydZio Surfai — 4 iSoréje, 4 viduje, viso tirtas 32 kv. m. plotas (Zr. archeologiniy
tyrimy paZzymos schemag).

0. 1.2 1-4 Surfuose rasti XIX-XX a. formuoti sluoksniai su gausiais XVIl a. Il p.-XX a. radiniais (kokliai, keramika,
stiklo, metalo dirbiniai, Cerpés ir kt.). Radiniy gausa pasiZyméjo Surfuose Nr.2-3 rasti sluoksniais, kurie
atidengti po XX a. pab. akmens grindiniu. Juose surinkta XVII a. Il p.-XX a. pr. radiniy. Atsizvelgiant ir |
ank$cCiau vykdyty tyrimy duomenis, minéti sluoksniai pastato aplinkoje grei¢iausiai buvo suformuoti XIX a.
pr.-XX a. pr./XX a. Il p. atliekant sklypo formavimo, pritaikymo, tvarkybos metu. Planuojant Zemés kasimo
darbus prie pamaty (juos atidengiant ar pan.) — numatomi papildomi archeologiniai Zvalgymai;

& 1.3 Surfe Nr. 7, 8 $urfe rastas betoninis pagrindas bei $amotiniy plyty statinys. Esant poreikiui kasimo darbus

atlikti giliau nei 30 cm gylyje nuo Zemes pavirSiaus numatoma atlikti papildomus archeologinius Zvalgymus.;
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0 1.4 Atliekant Zemés kasimo darbus J. Basanaviliaus g. 28 pastato viduje (iSskyrus patalpg kur tirti Surfai Nr.7-

8) — tolimesni tyrimai netikslingi, kadangi maza tikimybé aptikti iSlikusius neperkastus, nenukastus

sluoksnius po 1910-1912 m. namo statybos;

T
- \

Archeologiniy tyrimy situacijos planas i§ archeologiniy tyrimy paZzymos.

& 1.5.Prie§ planuojant atlikti Zemés kasimo darbus sklypo teritorijoje (ne prie pamaty) — numatoma atlikti

papildomus archeologinius tyrimus.

9.2. STATINIO ESAMY KONSTRUKCIJU APRASYMAS

. ¥ 1 Pastatas sudétinio tirio, asimetrinés konfigdracijos, artimo L raidei plano;

0 2 3 Pamatai juostiniai, lauko rieduliy maro ir plyty maro;

1 1 Sienos geltony keraminiy plyty maro;

0 2 4 Balkonai gelZbetoniniai su aZdriniais betono atitvarais ir dekoratyvinémis konsolémis;

. 2 5 Tarpaukstinés perdangos gelzbetoninés su metalinémis dvitéjinémis sijomis;

0.2 6 Vidaus laiptai is surenkamy mozaikinio teraco arba betoniniy pakopy atremty ant metaliniy sijy ir

gelZzbetoninemis laipty aikStelemis;

1 2 T Stogas i§ metaliniy laikanciy konstrukcijy metalo rémy ir ry$iy, metaliniy statramséiy, gegniy, ilginiy ir

madrtasiy. Jrengti menkaverdciai sutapdinti ir tariniai stoglangiai;
{1 7 B .Stogo danga — skardos lakstai;

9.3.STATINIO ESAMY KONSTRUKCIJY VERTINIMAS

% 1. UAB ,,Senamiescio projektai“, Adminsitracinio pastato J. Basanavi¢iaus g. 28, Vilniaus m. sav., Vilniaus

m., Architektdriniai konstrukcijy tyrimai, 2023;

3 2 Pamatai juostiniai, lauko rieduliy miro (iSorinés sienos) ir plyty mdro (vidinés sienos) su hidraulinio

skiedinio riSamgjg medZiaga. Vidiniy sieny pamatai jgilinti ~0,7-1,0 m nuo cokolinio auk$to grindy lygio,

pamaty plotis ~0,8-1,0 m. ISoriniy sieny pamatai jgilinti ~1,37-1,95 m nuo Zemés lygio, pamaty plotis ~1,0
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m. Pamatai jrengti be vertikalios ir horizontalios hidroizoliacijos, todél pamaty miras drégnas ir uZterStas

tirpiomis druskomis. Drégminiy defektai atsiradimo ir dél netvarkingos krituliy nuvedimo sistemos;

1 1.3 Pastato sienos geltony keraminiy plyty mdro, tinkuotos i$ vidaus ir i§ iSorés. Cokolio dalies tinkas fasaduose

yra paZeistas drégmés ir uZter$tas tirpiomis druskomis. Tinkas vietomis sutrikes, nerislus, atSokes nuo
pagrindo ir byra. Atsidenges plyty miras yra eroduotas, sitliy skiedinys — neri§lus ir iSdiléjes. Pastebimas
fasadiniy sieny jmirkimas karnizo dalyje ir aplink visy lietvamzdZiy iSdéstymo ir kanalizavimo vietas. Fasady
sienose matomi jstriZi ir horizontalus jtrakimai sienose ir angy sgramy iSdéstymo vietose. Jie siekia iki ~8-

10 mm plocio. [trakimai atsirado dél neZymiy pamaty sédimy ir skirtingy deformacijy fasady mdre.

1.3 4. Balkonai J. BasanavicCiaus gatvés fasade gelzbetoniniai su aZiriniais betono atitvarais ir dekoratyvinémis

konsolémis. Balkonai yra prastos bidklés, hidroizoliacija nesandari ir laidi krituliams, matosi pratekéjimai
balkony plokséiy apaciose. Netvarkingas krasSty apskardinimas. AZdriniy betono atitvary ir turékly betonas
paZeistas drégmeés ir sutriakinéjes. Balkony ploks$tés ir dekoratyvinés konsolés pazeistos drégmes, betonas
eroduotas, atsokes ir sutrikinéjes;

1 1 5 Cokoliniame aukste sieny mdras ir tinkas ~ 2,0 m iSoriniy sieny, ~1,0 m vidiniy sieny nuo grindy lygio yra

paZeistas drégmés ir uZterstas tirpiomis druskomis, tinkas nerislus, atSokes nuo pagrindo ir byra.
Drégminiai defektai sienose atsirado dél hidroizoliacijos nebdvimo pamatuose ir miro kapiliarinio dréegmés
pasiurbimo. Tai pat matomi drégminiai defektai antro auk$to sienose ties lubomis, kurie atsirado dél stogo
dangos pratekéejimy karnizo dalyje;

.38 Tarpauk$tinés perdangos gelZzbetoninés su metalinémis dvitéjinemis sijomis. Sijos skirtingy matmeny,

kreivos ir deformuotos, vietomis antrinio panaudojimo. Sijos vietomis i$silenkusios j virsy, vietomis
i§silenkusios j apacig. Tarpauk$tiniy perdangy metalinés sijos veikiamos kintamy apkrovy ir dél
nepakankamo sijy standumo iSilgai sijy, gelzbetoninése perdangy plokStése atsivére plySiai. Perdangy
konstrukcijos neatitinka STR 2.01.01(1):2005 ,,Esminis statinio reikalavimas ,Mechaninis atsparumas ir

pastovumas*” keliamy reikalavimy, todél bdtina jas stiprinti arba keisti monolitiniu gelzbetoniu;

3 7 Vidaus laiptai i§ surenkamy mozaikinio teraco arba betoniniy pakopy atremty ant metaliniy 180x90 mm sijy

ir gelZzbetoninémis laipty aikStelémis su mozaikinio teraco arba betoniniu dangos sluoksniu. Laipty tarp asiy
13-16 pakopy virSus apibetonuotas ~4 cm rausvos spalvos mozaikinio teraco sluoksniu. Pribetonuotas
sluoksnis jrengtas nekokybiSkai, daugelyje viety mozaikinio teraco sluoksnis atSokes nuo pakopy
pavirSiaus, vietomis mozaikinio teraco sluoksnis sutrikinéjes ir iStrupéjes. Kitose laiptinése surenkamy

pakopy kraStai nuskelti;

1 1 8 Stogas ir jo konstrukcija pakeista naujai pagal P| “ALREKAS” 2004 metais parengta darbo projektg (PV

B victomis panaudojant esmas gegnes ir kartu jrengtiant menkavercius sutapdintus ir tdrinius
stoglangius. Sutapdinti $Slaitiniai stoglangiai nesandards, per stogo ir lango jungimus patenka drégmé.
Pagrindinés stogo laikancios konstrukcijos metaliniai rémai su rySiais, metaliniai statramsciai, gegnes,
ilginiai ir madrta$iai. Stogo remonto metu panaudotos esamos gegnés is dviejy pusiy papildomai sustiprintos
mediniais antdéklais. Antdéklai tarpusavyje suverzti metalinémis smeigemis, vietomis smeigiy kiekis per
maZzas ir neuZtikrina konstrukcijy laikomosios galios. Stogo pratekéjimy vietose medinés konstrukcijos

(gegnés, mirtaSiais, lenty paklotas) pazeisti puvinio ir uztersti naminio grybo;
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& 1 4 Stogo danga profiliuotos skardos lak$ty pakloty ant isretinto 35 mm lenty pakloto su difuzine plévele. Stogo
danga karnizo dalyje nesandari ir laidi krituliams, difuziné plévelé daugelyje viety suplysusi;

8.3 10 Kirituliy nuvedimo sistema organizuota, kanalizuota. Cokolio dalyje esancios lietvamzdzio ir ketaus
pravalos jungimosi vietos uZsikiSusios, lia¢iy metu kaupiasi balos ties lietvamzdZziais. LietvamzdZiai

nesandards ir laidas krituliams, drékina fasady mirg. Antstoginiai lietloviai deformuoti ir nesandarus.

9.4. URBANISTINES STRUKTUROS ANALIZE

I 4.1 Rekonstruojamas pastatas yra Vilniaus miesto centrinéje dalyje, Naujamiestyje. Urbanistiniu atzvilgiu
pastato lokacija galima vertinti kaip susikirtimo centrg tarp pagrindiniy miesto traukos centry. Yra
susiformave rySiai su Vilngio parku, Savanoriy pr., Senamiesciu, RotuSe, Konstitucijos pr.;

4 3 Istoriné medZiaga rodo, kad tiek nuo Pohuliankos rajono formavimosi laiky, tiek XX a., tiek dabar — tai buvo

svarbus miesto centras, jungiamasis taskas, aplink kurj vystési aplinkinis uzstatymas.

: qunmt oo Y

RySiai su aplinkiniais traukos centrais. Esama situacija.
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4.3 Siglomi pastato projekto sprendiniai darniai jsilieja j esama ry$iy sistema, formuojama dar viena $ios vietos
centro ikona. Sklypo jungtys su esamomis jungtimis darniai jsijungia j vientisg sistemg.
& 4.4 Greta pastato yra Sv. Konstantino ir Michalilo cerkvé — $io rajono centro dominanté, kuri greta formuoja

vietos isskirtinuma.

EIAUS G 23 ]

Nk

Pagrindiniai rysiai, jungtys su aplinkiniais traukos centrais, judéjimo  Svarbiausi objektai greta tvarkomo pastato J. Basanaviciaus g.
kryptys. Projekto sprendiniai vientisai jsijungia j kvartalo rysiy

sistema.

10. B LAIDOS SPRENDINIAI
10.1. PAGRINDINIAI SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI

1f1.1.1. Projekto sprendiniy teritorija yra Siaurinéje sklypo dalyje, ribojasi su J. Basanaviciaus gatve. Péstigji j
Sklypg patenka is J. BasanaviCiaus gatvés pusés per esamus istorinius vartus bei jeéjimg, greta jvaZiavimo
j Sklypa. Transporto jvaZiavimas j sklypg numatytas taip pat i§ J. Basanaviciaus gatves.

10.1.2 Siuo projektu numatomi sklypo sutvarkymo sprendiniai (apima tik tvarkomos teritorijos sklypo plotg);

101.1.3. Sklypo dalyje palei J. Basanaviiaus g. yra istorine tvorele apribota sklypo dalis. Siuo metu Zemés lygis
yra sukeltas, auga veja. Siuo projektu numatoma atstatyti uzkilusj Z2emés lygj iki istorinio, pagrindinio lygio,
atkurti istorine tvorele su vartais praéjimams iki pastato centrinés dalies. Sprendiniais atkuriamas pirminis
Sios pastato dalies vaizdas, formuojamos jaukios prieigos apZeldintos viszaliais augalais, erdveés pritaikytos
vieSajai funkcijai. Sodinami augalai atitraukti nuo fasady ir nepazeidZia vertingyjy pastato vertybiy;

101.1_4 Sklypo teritorijoje, kurig apima $io projekto sprendiniai, prie patekimo j sklypg yra esama automobiliy
stovéjimo aikstelé, kuri demontuojama. Jos teritorijoje projektuojama nauja automobiliy stovéjimo aikStelé
su vidiniu pravazZiavimu ,,gatvele” — patekimu j gretimg sklypo dalj, kuri neapima $io projekto sprendiniy.
Siais sprendiniais formuojama aléja su medziais, palei kurig numatomos automobiliy stovéjimo vietos,
siekiant suformuoti jaukig gyvenamajg aplinkg;

1118 Vidiniuose kiemuose projektuojami pésciyjy takai, nauji Zeldiniai: visZaliai kriimai, veja, formuojama

Zaliyjy kiemo erdviy struktira kokybiskam gyventojy naudojimui. Kiemo puséje projektuojamos terasos
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pirmo auks$to gyventojy butams, jgilintos terasos formuoja privacéias gyventojy erdves, kuriamas vizualinis
barjeras nuo bendro naudojimo kiemo erdviy;

10116 Zeldiniai projektuojami remiantis: Lietuvos respublikos Zeldyny jstatymu Suvestiné redakcija nuo 2021-
11-01 iki 2023-01-03, LR Aplinkos ministerijos jsakymu 2007 m. gruodZio 21 d. Nr. D1-694 patvirtintu
LAtskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasu®, LR Aplinkos ministerijos jsakymu 2010-03-15 Nr. D1-193 patvirtintu ,Zeldiniy apsaugos,
vykdant statybos darbus, taisykliy“ reikalavimais;

101 7. Teritorijig numatoma apZzeldinti visZaliais krimais ir veja, suformuojant Zeldiniy juostas, daugiameciais
Zoliniais augalais. Konkretis augalai, jy specifikacijos ir kiekiai tikslinami DP metu pagal TP SP dalies
Zeldiniy specifikacijg ir sklypo apZeldinimo plang;

101.1.8 Tvarkomos teritorijos dalyje néra esamy medziy, teritorijoje numatoma sodinti naujus medzius. Sodinami
augalai atitraukti nuo fasady ir nepazeidZia vertingyjy pastato vertybiy;

1019 Projektuojama vaiky Zaidimo aikStelé atitinka jai keliamus minimalius dydZio reikalavimus. Vidinio kiemo
dalyje projektuojama vaiky Zaidimy aikStelé, ne mazesné nei 50 kv. m., dalis jos perimetro formojama
augalais. Zaidimy aik$teléje nenumatyta sodinti ir auginti nuodinguosius augalus, kuriy sgrasas nurodytas
HN 131:2015 ,Vaiky Zaidimy aikStelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai* priede. Taip pat
teritorijoje formuojamos augalais apZeldintos zonos, kurios gali tarnauti kaip vieta ramiam vyresnio amziaus
namo gyventojy poilsiui;

107110 Projektuojamas eksterjero apsSvietimas numatant pastatomus S$viestuvus ties takais ir

vaZiuojamaja sklypo dalimi, Zemus Zeldiniy Sviestuvus ir jleidZiamus j gruntg naujai sodinamiems medZiams

apsviesti;
10.1.17 Tvarkomoje sklypo dalyje salyginis nelaidziy dangy kiekis sklype nevirsija 50 proc.;
10112 Teritorija planuojama taip, kad sklandzZiai integruotysi j esamag pésciyjy srauty schema;
1113 Sklypo plano sprendiniais tvarkomoje sklypo dalyje numatomas galimas jungciy (taky,

vaziuojamosios dalies, apzZeldinimo sprendiniy) testinumas gretimoje sklypo dalyje, nepatenkancioje j Sio
projekto sudetj;
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Projektuojama situacija.
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Kiemo erdviy atmosferiniai analogai.

10.2. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS

1002 1. Automobiliy ir dviradiy stovéjimo viety poreikis skai¢iuojamas vadovaujantis Lietuvos aplinkos ministro
2011m. gruodzio 2d. jsakymu nr. D1-933 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés

ir vietinés reikémes keliai. Bendrieji reikalavimai“ patvirtinimo* ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos

suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovejimo viety skaiciaus koeficientus schema (dok. Nr.:

1-1083).
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Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovejimo viety skaiCiaus koeficientus schema.

Projekto teritorija patenka j 2-gjg zona, kurioje:

(] Kmin = 0 50

o Kmax (@antZzeminéms vietoms) = 0.75

® Kmax (hO=eminéms vietoms) = neribojama

1012 2 Minimalus parkavimo viety poreikis skai¢iuojamas pagal STR 2.06.04:2014 GATVES IR VIETINES
REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI, 107p. 30 lentele. T.y. 1 vieta vienam butui, 1 vieta 25 kv.

m. pagr. ploto skiriama paslaugy paskirties zonos darbuotojams ir pritaikius Kmin=0.50 koeficientg galiojantj

2-iojoje zonoje. SkaiCiavimas 23 viety butams + 9 viety admin. pat. x 0,5 koef. Viso parkavimo viety poreikis

yra— 16.

1012 3 Projektuojama 7 vnt. antzeminéje sklypo dalyje ir 34 vnt. poZeminéje automobiliy saugykloje. Parkavimo

viety skaicius virSija minimaly poreikj. AntZzeminiy viety skaicius nevirsija maksimalaus leistino parkavimo

viety skaiCiaus. PoZeminiy parkavimo viety skaicius neribojamas.

1012 4. Automobiliy parkavimo viety poreikis Zmonéms su negalia yra 2 vnt., taCiau projektuojamos 3 automobiliy

stovéjimo vietos skiriamos Zmonéms su negalia (i$ jy dvi vietos A tipo, kita — B). 20 proc. parkavimo viety

skiriama elektramobiliams.

Dviraéiy stovéjimo viety poreikis skaiciuojamas pagal STR 2.06.04:2014 GATVES IR VIETINES
REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI, 178p. 43 lentele. T.y. 1 vieta 250 m? pagrindinio paslaugy
paskirties patalpy ploto ir 1 vieta 5 buty, poreikis — 6 vietos. Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto
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tarybos sprendimu Nr. 1- 1859 patvirtintu ,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu” ir skatinant
Jjudéjimg mieste alternatyviomis priemonémis, rekomenduojama didinti dviraCiy stovéjimo viety skaiciy -
maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maZiausiai 10-iai proc. darbuotojy. Numatoma dviraciy stovéjimo viety —
10. Prie dviraciy stovéjimo viety numatoma vieta el. dviraCiy ar paspirtuky pakrovimui.

10.3.  PESCIYJY, DVIRACIY TAKU SISTEMA

10.3 1. Greta rekonstruojamo pastato M. K. Ciurlionio ir K. Kalinausko gatvése yra jrengta dviradiy taky trasa.
Dviraciy takas nuo rekonstruojamo pastato yra nutoles 60m., atstumas néra didelis, todél juo galés naudotis

basimi projektuojamo pastato darbuotojai, lankytojai, gyventojai.

Dviraciy taky trasy schema. Istrauka i§ maps.vilnius. It

1003 2 J. BasanaviCiaus gatvéje yra esama pésciyjy taky sistema: palei pastatg - esama Saligatvio plyteliy
danga, palei gatve — Zeldyny juosta su medZiais. Projektuojamas aktyvus pirmas auk$tas su vieSomis
funkcijomis, tvarkoma sklypo teritorijos dalis palei gatve darniai prisijungia prie esamos J. Basanaviciaus

pesciyjy taky sistemos.
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Pésciyjy taky sitema. IStrauka is maps.vilnius.It

10.4. PRIKLAUSOMUJUY ZELDYNY NORMA

Vadovaujantis Viesyjy ir atskiryjy Zeldyny ploty normomis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m.
geguzés 27 d. jsakymo Nr. D1-151 redakcija) bei Gamtinio karkaso nuostatais, patvirtintais Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr, D1-96, projektuojamoje teritorijoje yra taikomas 30
proc. maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo (vertinama daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos), taciau iki 5 proc. galima kompensuoti kitomis priemonémis

(esamuose uZstatytuose Zemeés sklypuose).

Kadangi projekto sprendiniai apima tik dalj sklypo teritorijos ploto, priklausomyjy Zeldyny norma procentais

vertinama nuo $io projekto tvarkomos sklypo teritorijos dalies.

Esamos Zalios zonos tvarkomoje sklypo dalyje uzima 8,9 proc. Tvarkomoje sklypo teritorijos dalyje esamy
medziy néra. Sio projekto sprendiniais projektuojami nauji Zeldiniai, didinamas Zeldyny plotas tenkinantis
taikomas normas ir reikalavimus. Projektuojamas Zeldyny plotas — 26,9 proc., ir 3,8 proc. papildomai
apZeldinama ant sklypo ribos esanti tvora (~ 130 m2), projektuojamos terasos apzZeldinamos gyvatvorémis
(~ 160 m).
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IStrauka i$ patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano gamtinio karkaso schemos. Projektuojama teritorija

nepatenka j gamtinio karkaso zong.
10.5. ESAMU UGDYMO |STAIGY LANKYMO GALIMYBES

10151 Iki mokyklinés ugdymo jstaigos (valstybinés ir privacios) yra reguliariai issidéste Naujamiescéio dalyje.
Pastaty gyventojai galés naudotis apylinkése iSsidésciusiy mokymo jstaigy paslaugomis. Pagal J.

BasanaviCiaus g. 28 adresg yra priskiriamos 8 mokyklos (Saltinis maps.vilnius.lt).

1015 2 Projektuojamo pastato pirmame aukS$te yra numatytos administracinés paskirties patalpos. Taip pat yra
galimybé gyvenamojo namo pirmo aukS$to patalpas pritaikyti ikimokyklinio, ar kity ugdymo jstaigy

poreikiams pagal poreikj.

e G PTG rRE R

':_l- alsbyidaes mraloos

& Frivati alto

Iki mokyklinés ugdymo jstaigos. I$trauka i maps.vilnius.lt
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aruyeicraze g I Winkse Haigamwai

Eiie W

Pagal adresg J. BasanaviCiaus g. 28 priskirtos mokyklos. IStrauka is maps.vilnius.It

10.6. PASTATO AUKSTY PAVADINIMAI

Pagal jregistruotos kadastrinés bylos duomenis pastato auk$tai yra jvardijami: cokolinis, pirmas, antras ir
anstatas (anstato aukste yra fiziSkai jrengta pastogé).

Pagal STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai” lll skyriaus 4.2 punktg:

pastato antzeminis aukStas — pastato auk$tas, kurio patalpy ar didesnés jy dalies grindy pavirSiaus
altitude yra ne Zemiau kaip pusé patalpos auk$cio nuo statinio (pastato) statybos zonos Zemés pavirsiaus
vidutines altitudés.

Siuo projektu numatoma aukstus jvardinti: pirmas, antras, treéias ir mansarda. Pagrindinio jéjimo j pastata
grindy lygis sutampa su Zemés lygiu, o atlikus skaiiavimus galima vertinti, kad cokolinio auk$to didesnés
grindy dalies pavirSiaus altitudé yra ne Zemiau kaip pusé patalpy auk$cio nuo pastato statybos zonos
pavirSiaus vidutinés altitudés. Todél cokolinis aukstas yra pervadinamas pirmu auk$tu, Sia seka ir kiti
aukstai.

Skaiciavimas:

1. Apskaiciuota statybos zonos Zemeés pavirSiaus vidutiné altitudé, kuri yra +139.60 m. alt.;

2. +£0.00=139.03 m. abs. alt.;

3. Skai¢iavimuose vertinama, kad patalpos luby altitudé yra +3.06 m. arba +142.09 m. abs. alt. (nepaisant
to, kad didziojoje dalyje patalpy luby aukstis yra dar auk$ciau);

4. Patalpos aukS$tis nuo statinio statybos zonos Zemeés pavirsiaus vidutinés altitudes yra 2.49 m, o jo pusé
-1.25m;
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5. Zemiausia altitudé, kuri atitinka apibrézima ,,pusé patalpos auk$&io nuo statinio (pastato) statybos zonos Zemés

paviriaus vidutinés altitudés* yra +138.40 m. alt., todél pastato grindy altitudé negali bdti Zemiau nei $i jvardinta

altitude;

6. Vadinasi, pastato grindy pavirSiaus altitude (+138.99 m. alt.) yra ne Zemiau kaip pusé patalpos auks¢io nuo

statinio (pastato) statybos zonos Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés, t.y. ne Zémiau nei 138.40 m. alt.;

7. Taigi remiantis antZeminio auksSto apibréZimu galima cokolinio auk$to lygj (jvardijimas nurodytas kadastriniy

matavimy byloje) vadinti pirmu aukstu.

+ 3 06=+142.00 m. alt

1.245m

Z.49m I

i, PASTATO ANTIEMINID AUKSTO GRINDU ALTITUDE NESALI

BUTI ZEMESME NEI + 13540, Al

Skai¢iavimy schema.
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Taip pat pagal pastato J. BasanaviCiaus g. 28 architektiriniy tyrimy ataskaitos duomenis, kadangi ,,pagrindinio

Jjéjimo altitudé sutampa su Saligatvio lygiu, tai cokolinj aukstg deréty vadinti pirmu auk$tu”,

Virdutinis pastato aukstas jvardijamas mansarda, kadangi remiantis STR 2.02.09:2005 apibréZimu:

mansarda — pastogéje jrengta patalpa (patalpos), bendru atveju apribota virSutinio Namo auk$to perdanga,
nuoZulnaus stogo konstrukcija bei iSorés sienomis. Stogo konstrukcija gali bdti lauzytos formos, is dalies ar
visiSkai pakeiCianti iSorés sienas. Mansardinis aukStas tenkina Sig sglyga: didesné dalis patalpy yra apribotos

nuozulnaus stogo konstrukcija.

10.7. SIOLOMI IR PAGRINDZIAMI OBJEKTO ARCHITEKTUROS, FUNKCINIO
RYSIO, ZONAVIMO SPRENDINIAI

107 1. Pastatui (unik. kodas KVR — 33653), turiniui vertingyjy savybiy, rengiamas tvarkomyjy statybos darby
projektas ir atskiras tvarkybos darby projektas;

100.7. 2 Pastato vizija: siekiama, kad pastatas bity ne tik modernizuoto neoklasicismo stilistikos atspindys J.
Basanaviciaus g., bet tuo paciu atskleisty tuometines Vakary Europoje vyraujusias tendencijas, kartu
atliepiant ir Siandieninius poreikius. Pastatas yra dalinai iSsaugojes savo autentiSkuma, todél projekto
sprendiniy vizija — kas yra iSlike ir yra autentiSka, tai i$saugoti, konservuoti, eksponuoti, o tai, kas yra
perdaryta ir sukurta laiko eigoje, nauja — Zvelgti Siy dieny perspektyva, interpretuoti Siuolaikiniais

architektariniais sprendiniais;
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Pastato J. BasanaviCiaus g. 28 pagrindinis fasadas.

1007 3. Pastate jrengti gyvenamosios paskirties patalpas (butus) ir paslaugy paskirties patalpas, tokiu badu
pritaikant pastatg naujai funkcijai;

10.7.4. Nuo J. BasanaviGiaus g. yra esama istoriné tvorelé (ilikusi tik cokoliné dalis, metaliné dalis sunakinta),
jos dalyje Zemés lygis yra sukeltas nei buvo istoriskai. Siuo projektu numatoma atkurti Zemés lygj, atkurti
metalinius aZdrinius tvoros elementus (tvoros cokoliné dalies sprendiniai numatomi tvarkybos darby
projekte);

10175 Nuo J. Basanaviciaus g. fasade numatomas pirmame aukSte atverti jéjimus esant bdtinybei jveiklinti pirmo

auksto paslaugy paskirties patalpas, suformuojant atskirus jéjimus j kiekvieng turtinj vienets. Jéjimy
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Zeminimo sprendiniai fasado iSklotinéje nematomi, vizualiai paslépti uz atkuriamos aZzdrinés tvoros su
neperregimu cokoliu;

10.7. 8 Kiemo puséje numatoma padidinti pirmo auksto angas siekiant patalpas jveiklinti gyvenamajai ar kitai
gyvybingai funkcijai. NuZeminamos kiemo fasady angy dalys vizualiai nepastebimos dél auk$¢iy skirtumy
tarp Zemés sklypo/kiemo taky ir gyventojy privaciy jgilinty terasy Zemeés lygio skirtumo, numatomy
apZeldinimo sprendiniy — todél Zvelgiant i§ sklypo vidiniy pusiy jgilintos terasos su nuZzemintomis angomis
yra vizualiai nematomos. Taip pat kiemo puséje fasado pirmo auks$to iSraiSka nuolat kito, tesiant iSraiskos
kaity testinumg, sidloma SiuolaikiSkai integruoti naujus sprendinius suteikiant pastatui pridétine verte —
jveiklinamas pirmas aukstas pratesiant pirmo auksto funkcionavimag;

10.7. 7. Remiantis istorine dokumentacija, architektdriniais tyrimais projekto sprendiniais numatoma atkurti istorinj
langy skaidymag pagal pastato XX a. pr. projekto bréZinj bei istoriniy tyrimy medziagg, kurioje aprasyti langy
skaidymai;
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Langy skaidymas pagal XX a. pr. istorinj bréZzinj.

1078 Pietinéje puséje pastatas priglaustas prie mdrinio dviejy auk$ty XX a. Il p. laikmecio pastato, kuris
numatomas griauti atskiru projekto kito sklypo dalies valdytojo. Siame pastato fasade siekiama jamZinti
sklypo ir pastato raidos etapus, palikti Zyme apie buvusj uZstatyma, todél fasado apdaila — gremZtu tinku
uztrintas plyty maras. Apdailos iSraiSka vizualiai mens Cia stovéjusj pastata, jo istorijg. Taip pat Siame
fasade numatomi langai atliepiantys Siandieninius funkcinius poreikius pastato vidaus erdvéms. Fasado
sprendiniai tikslinami po priglausto pastato griovimo, atlikus papildomus architektdrinius tyrimus;

101. 7.9 Pastato stogo konstrukcija neislikusi, néra originalios konstrukcijos. Projekto sprendiniuose numatomas
stogo rekonstravimas, projektuojamas naujas iSlaikant tas paclias stogo kraigy altitudes, forma.
MedziagiSkumas — cinkuota skarda su lameliy skaidymu, atliepiant pirmine stogo danga;

10710 Pagal projekto sprendinius numatomi iSilginiai stoglangiai, darniai jkomponuoti j stogo
plokstumas. Numatomy stoglangiy sudalinimas — atitinka stogo ,,rastg”, darniai jsikomponuoja j stogo
visumg. Siekiant pastatg pritaikyti naujai funkcijai — Sviesos Saltiniai bdtini. ISilginiy stoglangiy sprendimas
parinktas todél, nes pastato pastogéje yra pakankamai didelis pastato plotas, numatoma daug patalpy,
todél kad viso stogo ,,nesubadyti” pavieniais stoglangiais, parinktas iSilginiy stoglangiy variantas. Taip pat
stogo danga yra skarda, vientisa plokStuma, todél siekiama ilaikyti kuo didesnius vientiso medZzZiagiSkumo

plotus. Stoglangio stiklo spalva — silver coating, kuri susilieja su skardos spalva ir tampa vientisa plokstuma;
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10711 Projekto sprendiniuose yra numatomos stogo terasos. Jos projektuojamos jgilintos, atitrauktos
nuo fasado. Nuo J. BasanaviCiaus g. puséje jas dengia Siauriniame fasade esantys rizality tinkuoto plyty
mdro parapetai su jgilintomis plok§tumomis, ,,uZleistas” vienodo medZiagiSkumo su stogu stogelis. Stogo
terasose vitriny sudalinimas atitinka stogo rastg, stiklo spalva — silver coating, kuri susilieja su stogo spalva;

10712 Autentiskos iSorés durys néra islikusos, taCiau numatomos dvivérés medinés jspradinés durys su

virslangiu;
10.8. PASTATO (PATALPUY) FUNKCINIO RYSIO IR ZONAVIMO SPRENDINIAI

101.8_1. Pastate yra faktiskai jrengta pastoge (mansardos aukstas), taCiau nejregistruota;

1015 2 Mokslo paskirties pastato J. Basanaviciaus g. 28, Vilniuje paskirti numatoma keisti j gyvenamajg (6.3
gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai — skirti gyventi trims Seimoms ir
daugiau). Esamos kabinety ir auditorijy patalpos pritaikomos naujai paskirCiai, apjungiamos j patalpy
grupes, formuojamos atskiri paslaugy patalpy, gyvenamuyjy bity vienetai;

108 3. Pirmame aukS$te numatomos palei J. BasanaviCiaus g. paslaugy paskirties patalpos su atskirais san.
mazgais, vidinio kiemo pusése — gyvenamosios paskirties patalpos (butai), pietinéje pastato dalyje
numatomos techninés patalpos (Silumos punkto, vandens jvado, elektros);

1.8 4. Antrame, tre¢iame, mansardos aukS$te su andresolémis numatomos gyvenamosios paskirties patalpos
(butai);

1015 A Pastato vidaus erdviy sprendiniai rengiami atsizvelgiant j vertingyjy vertybiy aprada. Formuojant atskirus
turtinius vienetus pastate esamy laikanciy kapitaliniy sieny planine struktirg maksimaliai siekiama pritaikyti
projektuojamiems sprendiniams;

10088 InZinerinés komunikacijos ir jranga numatoma pastato pastogés dalyse;

10.9. PAGRINDINIY JEJIMY, PRAEJIMY, VESTIBIULIY, LAIPTINIY ISDESTYMO
SPRENDINIAI

101.9. 1. Patekimai j pastatg yra esamy jéjimy j pastatg vietose, esamos laiptinés pritaikomos naujiems poreikiams,
formuojami holai, koridoriai;

1019 2 Pagrindinis patekimas j pastatg i§ J. Basanavi€iaus g. nuo Siaurinés pusés per vakarinj rizalitg, kuriuo
patenkama j holg, kurio gretimais yra laiptiné, liftas. Jais patenkama j gyventojy patalpas (butus);

1003 Kiti du patekimai | pastatg — i§ kiemo pusés. | gyvenamosios paskirties patalpas (butus) patekimai
numatomi per esamas laiptines, prie jy kiekviename auk$te formuojami holai, koridoriai. Laiptinés turi
tiesioginj iS€jimg j laukg;

10194 Paslaugy paskirties patalpos projektuojamos su atskirais patekimais nuo pagrindinés J. Basanavitiaus
g. atskirai kiekvienam turtiniui vienetui. Sios patalpos yra visiskai atskirtos nuo gyvenamyjy patalpy (buty);

100,95 Pirmamo auk$o gyventojy erdvés apjungtos bendru koridoriumi;
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Pastatas projektuojamas uZtikrinant Zmoniy su negalia poreikius pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy
prieinamumas®. Nuo J. BasanaviCiaus g. projekto sprendiniais numatoma atkurti ir suvienodinti Zemés lygj su
pastato pirmo auksto grindy lygiu, i§ ten formuojami patekimai j administracinés paskirties patalpas, jie pritaikyti
ir Zmonéms su negalia. | gyvenamosios paskirties patalpas (butus) patekimas Zmonéms su negalia numatomas
per pagrindinj patekimg j pastatg nuo J. Basanaviciaus g., nuo jo suformuoti koridoriai iki trijy projektuojamy lifty,
kuriais galima pakilti j kitus pastato aukstus. Dalis buty pritaikyta Zmonés su negalia (ne maZiau kaip 5% nuo visy

pastate suprojektuoty buty skaiciaus).

Rekonstravimo projekto sprendiniai ir paskirties keitimas nemenkina pastato vertés. Siam objektui rengiamas

atskiras tvarkybos darby projektas.
10.10. PASTATO KONSTRUKCIJUY IR ISORINIY ATITVARY SPRENDINIAI

1107 Konstrukciniai sprendiniai projektuojami taip, kad minimaliai paZeisty esamas saugomas
vertingas konstrukcijas arba jy visai nepaZeisty. Pastato konstrukcijy sprendiniai bus tikslinami techninio

projekto metu;

10702 Langai, durys: is konstrukcijy, atitinkanciy pastato energine klase, prie$gaisrinius reikalavimus;

10103 Lietaus vanduo surenkamas ir lietvamzdZiais nuleidZziamas ant nuogrindos;

1010 4 InZineriniai ir technologiniai pastato procesai detalizuojami ir tikslinami techninio projekto rengimu
metu;

11. PROJEKTO SKAIDYMAS ETAPAIS

Projektas skaidomas j du etapus:

1 etapas apima anZeminés dalies (viso pastato) sutvarkymo dalj, bei laikinas sklypo dangas. Baigus pirmg
etapa teritorijoje jrengiamos parkavimo vietos, bei Zaidimy aikStelé. Detalius sprendinius Zr. projekto sklypo
bréZiniuose.

2 etapas apima poZeminio parkingo jrengimo dalj ir galutinai sutavarkoma teritorija, jrengiami Zeldynai,

patiesiamos kietos taky ir vaZiuojamosios dalies dangos. Detalius sprendinius zZr. projekto sklypo brézZiniuose.
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Projekto etapiskumg paai$kinanti schema

12. PROJEKTO SPRENDINIY ATITIKIMAS VERTINGOSIOMS
SAVYBEMS

12.1. PARINKTY PROJEKTINIYJ SPRENDINIY ATITIKTIS TERITORIJY
APSAUGOS REGLAMENTUY IR KULTUROS PAVELDO VERTYBIY APSAUGOS
REIKALAVIMAMS

12.1.7. Numatomi darbai neZalos ir nesumenkins statinio autentiSkumo, uZtikrins jo i$saugojimg, stabilizuos
objekto bakle, uztikrins saugig objekto eksploatacijg, patenkins kultdros vertybés apsaugos tikslus — saugoti

12.1.2 Jei atliekant darbus ,bus aptinkama archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto vertingyjy savybiy,
valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranesti savivaldybés paveldosaugos padaliniui,
o Sis informuoja Kultiiros paveldo departamentsg, departamentas gali sustabdyti darbus 15 dieny. Per §j
terming jis kartu su savivaldybés paveldosaugos padaliniu turi patikrinti prane§ima ir priimti sprendimag
inicijuoti ar neinicijuoti aptiktos nekilnojamosios kultiros vertybes jregistravima, kultiros paveldo objekto
skelbimg saugomu ar aptiktos vertingosios savybés atskleidimg ir apsaugos reikalavimy patikslinimg“ (LR
Nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos jstatymo 9 str. 3d.);

12.1.3. Rekonstravimo projekto sprendiniai ir paskirties keitimas nemenkina pastato vertés, kuriama jo pridétiné

verte, uztikrinamas pastato iSsaugojimas. Sprendiniai yra suderinti su tvarkomyjy paveldosaugos darby
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projekto sprendiniais. (UAB ,SenamiesCio projektai“ rengia pastato J. BasanaviCiaus g. 28 (unikalus Nr.
1094-0118-9016) tvarkybos darby projekta);

Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Naujamiesciu (unik. Kodas kvr— 33653) apibrézty teritorijos
riby plano projekte statinys yra pazymétas kaip vertingyjy savybiy turintis objektas, fasadas

su tvora formuoja saugoma Naujamiescio vertingaja savybe — J. BasanaviCiaus g. iSklotine.

12.1.4. Fasado sutvarkymo sprendiniai numatomi atskirame tvarkybos darby projekte — tai nesumenkins
iSklotinés autentiSkumo;
12.1.8 Numatoma atkurti istorinj langy skaidyma, fasade yra islike autentiSki, tvarkybos darby apimtyje
restauruojami, langai — tai nesumenkins isklotinés autentisSkumo;
12.1.8 Numatomas pirmo auksto jéjimo angy atvérimas, tai nesumenkins isSklotinés autentiSkumo:
- 1-1 Nuo J. Basanaviciaus g. yra esama istoriné tvorelé (islikusi tik cokoliné dalis, metaliné
dalis sunakinta). Projekto sprendiniais numatoma atkurti metalinius aZdrinius tvoros

elementus (tvoros cokolines dalies sprendiniai numatomi tvarkybos darby projekte);

J. Basanaviciaus g. iSklotiné. Projektuojama situacija.

- 1-2 Sioje dalyje zemés lygis yra sukeltas nei istoriskai, kito. Siuo projektu numatoma atkurti
zemeés lygj, kurie iki Siol Sios vietos sprendiniai néra autentiSki;

- 1-3 Kadangi §i tvora, formuojanti gatvés perimetrg, yra su neperregima apatine tvoros
dalimi, tai gatves iSklotinéje pirmo auks$to atveriamy jéjimy altitudé vizualiai nekinta.

- 1-4 J. Basanaviiaus g. fasade numatomas pirmo auksto jéjimy angy Zeminimas iki grindy
lygio esant bdtinybei jveiklinti pirmo auk$to paslaugy paskirties patalpas, suformuojant
atskirus jéjimus j kiekvieng turtinj vienetg;

- 1-5/éjimo angy Zeminimas reikalingas siekiant atitikti reikalavimus, vadovaujantis STR
1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas* Il skirsnio 6. 4. nuostata ,Negyvenamosios
paskirties patalpos gyvenamosios paskirties pastatuose turi bati atskirtos nuo kitos
paskirties patalpy atitvaromis, turi turéti atskirus jéjimus ir atskirtas (atjungimo ventiliais,
apskaitos prietaisais, sklendémis ir pan.) inZinerines sistemas*

- 1-6 V. Valecko architektariniy tyrimy ataskaitoje iSvadoje, punkte Nr. 16 teigiama, jog ,,J.
Basanaviciaus gatvés isklotiné ir XX a. pr. etapo fasado kompozicijos visuma nebdty
sumenkinta suformavus funkciskai bdtinas duris cokolinio auk$to langy su polanginémis
niSomis vietose, atstatant uzkilusj Zemeés lygj iki pagrindinio jéjimo lygio, kadangi gatvés
iSklotinéje XX a. pr. etapo tvorelé dengia pastato fasado cokolio apatine dalj, o cokolio
apatinés dalies (iki palangiy) pavirSinis sluoksnis permirytas tarybiniame XX a. Il p. etape,

(naudojant akmens rieduliy ir labai stipraus cementinio skiedinio mdrg)."
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1-7 Jéjimo angy Zeminimo sprendiniai fasado iSklotinéje nematomi, vizualiai paslépti uz

atkuriamos azdrinés tvoros su neperregimu cokoliu;
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Pagrindinio pastato vaizdas uz restauruojamos tvorelés su atvertais jéjimais, atkdrus istorinj Zemés lygj.

12.1.7. Numatomas stogo terasy jrengimas nesumenkins isklotinés autentiSkumo:

2-1 Stogo forma — daugiaslaité yra vertingoji pastato savybé, taCiau pats stogas Siai dienai
ir jo konstrukcija yra pakeisti, néra originalios geometrijos. Stogo geometrija nuolat kito;
2-2 Projekto sprendiniuose numatomas stogo rekonstravimas, projektuojamas naujas
iSlaikant tas pacias stogo kraigy altitudes, forma.

2-3 Numatomas stogo dangos medZiagiSkumas — cinkuota skarda su lameliy skaidymu,
atliepiant j pirmine stogo danga;

2-4 Stogo terasos projektuojamos jgilintos, atitrauktos nuo fasado. Nuo J. Basanaviciaus
g. puséje jas dengia Siauriniame fasade esantys rizality tinkuoto plyty mdro parapetai su
Jjgilintomis plok§tumomis;

2-5 Stogo terasose yra suformuotas stogelis, pratesiantis stogo dangg, todél terasos
vizualiai nusivokiamos;

2-6 Stogo terasose vitriny sudalinimas atitinka stogo rastg, stiklo spalva — silver coating,
kuri susilieja su stogo spalva;

Zr aik$kinamojo rasto skyriy 12.2 Stogo terasy maskavimas i$ J.Basanaviéiaus g. pusés
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Principiné stogo terasos jrengimo su uZleidziamu stogeliu schema nuo J. BasanaviCiaus g.

Pastato (u. k. 48643) vertingosios savybeés, nustatytos vertinimo tarybos akte 2023-09-26 Nr: VI-RM-

318:

12.1.8 7.1.1.2. tdris - sudétinio tdrio, asimetrinés konfigdracijos, artimo L raidei plano (keiCiant stogg tiris galimai

Siek tiek pakites) — nekeic¢iama;

12.1.9 7.1.1.2 stogo forma - daugiaslaité (-; stogas ir jo konstrukcija pakeisti, jrengti menkaverciai sutapdinti ir

tarinis stoglangiai) — jtakojama minimaliai;

Zr. 2-1 — 2-6 punktus;

3-1 Pastato kiemo puséje projektuojami iSilginiai stoglangiai. Numatomy stoglangiy
sudalinimas — atitinka stogo ,,rastg", darniai jsikomponoja j stogo visumg;

3-2 Siekiant pastatg pritaikyti naujai funkcijai — Sviesos $altiniai batini;

3-3 ISilginiy stoglangiy sprendimas parinktas todél, nes pastato pastogéje yra pakankamai
didelis pastato plotas, numatoma daug patalpy, todél kad viso stogo ,,nesubadyti“
pavieniais stoglangiais, parinktas iSilginiy stoglangiy variantas;

3-4 Sprendimas numatyti iSilginiy stoglangiy parinkimg léme tai, jog stogo danga yra
skarda, vientisa plokStuma, todél siekiama iSlaikyti kuo didesnius vientiso medziagisSkumo
plotus;

3-5 Stoglangio maskavimo priemoné: stiklo spalva — silver coating, kuri susilieja su skardos

spalva ir tampa vintisa ploStuma;

1

o~
Stoglangiy jrengimo analogas. Principiné stoglangio jrengimo Principiné stogo terasos jrengimo
schema pastato kiemo puséje. schema pastato kiemo puséje.
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127110 7.1.1.2 kiti stogo elementai - S fasado rizality tinkuoto plyty miro parapetas su jgilintomis
plokS§tumomis, centrinéje dalyje sudarytas i$ tinkuoty plyty mdro stulpeliy su atkuriama autentiSka stogo
parapeto tvorelé (parapetas vir$ V rizalito perstatytas) — nekei¢iama;

127119 7.1.1.3. auksty iSplanavimas - keraminiy plyty maro kapitaliniy sieny tinklas (-; dalinai pakites
rekonstrukcijy metu) — jtakojama minimaliai;

- 4-1 Tvarkybos darby projekte numatomas pirminiy angy matmeny atstatymas, panaikinant
XX a. tarybinio etapo uZmadarijimus;

- 4-2 Pastatg pritaikant naujai funkcijai, pritaikant taikomiems reikalavimams, normoms
sprendiniai projektuojami taip, kad minimaliai paZeisty pastato vertinggsias savybes arba
Jy visai nepaZzeisty;

127112 7.1.1.3 sieny angos - fasady pleistiniy sgramy langy ir dury angos (iSskyrus 1 a. angas kiemo
fasade; dalinai pakeistos, rekonstruotos, uzmdrytos) - jtakojama minimaliai;

- Zr. 1-1—1-7 punktus;

- 5-1 Pirmo auk$to patalpas kiemo puséje numatoma pritaikyti gyvenamajai funkcijai;

- 5-2 Dél insoliacijos trikumo patalpos negali bati jveiklinamos gyvenamajai ar kitai
gyvybingai funkcijai, todél sidlomas sprendimas — pirmo auks$to angy didinimas;

- 5-3 Remiantis vertingyjy savybiy aprasu ,,iSskyrus 1 a. angas kiemo fasade; dalinai
pakeistos, rekonstruotos, uzmdrytos®, pirmo auksto kiemo fasade angos nuolat kito;

- 5-4 Nuzeminamos kiemo fasady angy dalys vizualiai nepastebimos dél auk$ciy skirtumy
tarp Zemes sklypo/kiemo taky ir gyventojy privaciy jgilinty terasy Zemes lygio skirtumo,
numatomy apZeldinimo sprendiniy. Todél Zvelgiant is sklypo vidiniy pusiy jgilintos terasos
Su nuZzemintomis angomis yra vizualiai nematomos;

- 5-5 Angy didinimas neZymiai daro jtakg vertingosioms savybéms, taCiau pirmo auks$to
jveiklinimas, prisidedantis prie pastato funkcinio, ilgaamziskumo uZtikrinimo, vertinama
kaip papildoma pridétiné verté iSsaugant pastatg;

- Pirmo auks$to langams numatomas skaidymas, derinamas prie pastato visumos.

. . . b g
i PR . AT
T “ul | L _='=__.__']' '
— b e ! I
Vaizdas j fasada tarp asiy G-A. Pjavis per sklypa. Vaizdas j fasada tarp asSiy G-A. Pjavis per jgilintg terasg.
LAPAS | LAPY | LAIDA
A120-PP-AR

48 75 B




MOKSLO PASKIRTIES PASTATO (7.11) J. BASANAVICIAUS G. 28, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS, PASKIRTIES
KEITIMAS | DAUGIABUT| GYVENAMAJ] NAMA (6.3)

EEERNEEE

ARNENS “THHINEFESEES

Vaizdas j fasadg tarp asiy J-F Pjavis per sklypa.

EEEEEIETHELE FEES Oy : T R O A

Vaizdas j fasada tarp asiy A-J. Pjavis per sklypa. Vaizdas j fasada tarp asiy A-J. Pjavis per jgilintg terasa.

127113 7.1.1.3 4 arkiniy sgramy praéjimo angos 1 a. vestibiulyje, V pastato; niSos - arkinés sgramos
nisa 1 a. vestibiulyje, V pastato dalyje — nekeiciama;

12.7.14, 7. 1.1.4 fasady architektdrinis sprendimas - S fasado architektirinio sprendimo visuma (i$skyrus
uZmiirytas ar rekonstruotas angas ir perstatyta parapeto dalj, S fasade buves jéjimas panaikintas) -
jtakojama minimaliai;

- Zr. 1-1—1-7 punktus;

121158 7.1.1.5. konstrukcijos - plyty-akmeny miro pamatas — jtakojama minimaliai;

- 6-1 Si jtaka bitina norint pastatg pritaikyti $iuolaikiniams poreikiams ir uztikrinti sklandzig
pastato eksploatacijg ir sustabdyti tolimesnj vertingyjy savybiy nykima;
- Zr. 1-1—1-7 punktus;

A120-PP-AR
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- Zr. 5-1-5-5 punktus;
127116 7.1.1.5 plyty mdro kapitaliniy sieny tinklo konstrukcija — jtakojama minimaliai;
- Zr. 1-1—1-7 punktus;
- Zr. 4-1 - 4-2 punktus;
- Zr. 5-1—5-5 punktus;
- Zr aik$kinamojo rasto skyriy 12.3 Projekte paZyméty, naujai formuojamy angy
apaiskinimai.

12117 7.1.1.5 funkciné jranga - pagrindinés laiptinés R puséje mozaikinio betono profiliuoty laipty tipas,
metalinis azdrinis turéklas su mediniu porankiu (kitos 2 laiptinés rekonstruotos; laipty pakopos
rekonstruotos, uZliejant naujg betono sluoksnj, porankis iSlikes fragmentiskai); staliy ir kity medziagy
gaminiai - skardos stogelis ant dekoratyviy metaliniy gembiy virs jéjimo dury P fasado R dalyje; 3 metaliniai
véliavy koty laikikliai S fasade 2 langy kiemo fasado V dalies 2 a. mediniai langy rémai — nekeiéiama
(sprendiniai tvarkybos darby projekte);

12718 7.1.1.5 dvivériy mediniy jspradiniy dury su vir§ulangiu kiemo fasade tipas — nekei¢iama;

12.7.18. 7.1.1.6. luby, sieny, kolony apdaila - 1 auk$to foje patalpos luby apdaila, imituojanti —
nekei¢iama (sprendiniai tvarkybos darby projekte);

127120 7.1.1.6 grindy, pandusy, laipty pakopy danga ar dangos medZiaga, jos tipas - 1 auksto patalpos
P-8 grindy keraminiy plyteliy danga, jos tipas — nekei¢iama;

12.1.21 7.1.3.3. jvairis maZzosios kraStovaizdZio architektdros statiniai ir vaizduojamojo meno formos -
azariné metalo tvora su betono cokoliu, su 2 metaliniy varciy vartais - aZdrine virSutine dalimi ir aklina
metalo laksto apatine dalimi, tarp kvadratinio skerspjavio, tinkuoty plyty mdaro stulpy bei su vienos varcios
varteliais metaline aZdrine virsutine dalimi ir aklina metalo laksSto apatine dalimi; lygiagrecCiai pagrindiniam
fasadui jrengta betono atraminé sienuté uZapvalintais kampais (atraminé sienuté buvo kaip azdrinés

metalinés tvorelés cokolis, tvorelé neisliko) — nekei¢iama (sprendiniai tvarkybos darby projekte);
12.2. STOGO TERASU MASKAVIMAS IS J. BASANAVICIAUS G. PUSES:

Rengiant projektag siekiama rekonstruoti palépe ir jrengti naujas patalpas dalinai jrengtoje palépéje.
Labai svarbu paminéti, kad:

- Projektuojamas pastatas nepatenka j senamiescio teritorijg;

- Naujamiescio teritorijoje néra teisés akty ar kity dokumenty apribojanciy jrengti stogo terasas;

- Projektuojamo pastato stogas néra saugomas ar turintis vertingyjy savybiy;

- Stogo forma — daugiaslaité yra vertingoji pastato savybé, taciau pats stogas Siai dienai ir jo

konstrukcija yra pakeisti, néra originalios geometrijos. Stogo geometrija nuolat kito;
- Numatomas stogo terasy jrengimas nesumenkins isklotinés autentiSkumo:
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Esamas fasado vaizdas i§ J.BasanaviCiaus g. pusés

Archyvuose pavyko atrasti ilikusig nuotraukg su stogo fragmentu. Tg patj elemanto fragmentg matome fasado

bréZiniuose (VGTU I-y rimy BasanaviCiaus g. 28 stogo ir pastogés perdenginio rekonstrukcijos projektas)

IS J.Basanavi¢iaus g. pusés atkuriama autentiSka stogo parapeto tvorelé. Identiskas rastas iSlikes ant fasado
balkony. Tvorelés aukStis apie 120cm

r-_rEFI.a 1 i
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VGTU I-y ramy Basanaviciaus g. 28 stogo ir pastogés perdenginio rekonstrukcijos projekto bréZinys
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Atkuriant autentiskg tvorele ties stogo parapetu sugraZzinama autentisSka pastato puoSyba ir pastatui suteikiama

buvusi didybé, biadinga Pohuliankos kvartalui.

vizualizacijos atkirus stogo parapeto autentiskg tvorele

Fasado fragmentas atkdrus stogo parapeto autentiskg tvorele

A120-PP-AR
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Labai svarbu paminéti, kad atkdrus autentiSkg tvorele fasade stogo terasos fasado isklotinéje pilnai uzsidengia

(uzmaskuojamos). Lieka vos vizualiai matomas tarpas tarp stogelio dengiancio terasg ir autentiskos tvorelés 20-

50cm.

Terasy maskavimo sprendiniai:

5 TERASA 1 TERASA i TERASA 3 TERASA i TERASA
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12.2.1. TERASA NUMERIS 1:

Stogo geometrija pratesiama stengiantis uzmaskuoti terasas i§ J.BasanavicCiaus g. pusés. Projektuojamas

stogelis dengiantis terasas, tiek i$ visaus, tiek i§ fasado. Atkirus autentiSkg tvorele iSklotinéje matomas

tarpas tik 50cm. Terasa pilnai uZmaskuojama i§ J. Basanaviiaus g. pusés. Stogo terasos vitrina

projektuojama jgilinta, atitraukta nuo fasado per 237cm. Terasos grindys taip pat numatomos jgilintos, ty.

1,80m iki tvorelés virSaus. Labai svarbu paminéti, kad iSéjus Zmogui j terasg jis néra matomas, nes atkurta

tvorelé yra auksciau Zmogaus dgio. Terasos langy maskavimo priemoné: stiklo spalva — ,silver coating”,

kuri susilieja su skardos spalva ir tampa vientisa plok§tuma (identisSkas sprendinys, kaip Vasario 16 g.

projekte).
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12.2.2. TERASA NUMERIS 2:

Stogo geometrija pratesiama stengiantis uZmaskuoti terasas i§ J.BasanaviCiaus g. pusés. Projektuojamas

stogelis dengiantis terasas, tiek i$ visaus, tiek i$ fasado. Atklirus autentiSkg tvorele iSklotinéje matomas

tarpas tik 20cm. Terasa pilnai uZmaskuojama i$ J. Basanaviiaus g. pusés. Stogo terasos vitrina

projektuojama jgilinta, atitraukta nuo fasado per 375cm. Terasos grindys taip pat numatomos jgilintos, ty.

2,10m iki tvorelés virSaus. Labai svarbu paminéti, kad i§éjus Zmogui j terasg jis néra matomas, nes atkurta

tvorelé yra auk$Ciau Zmogaus dgio. Terasos langy maskavimo priemoné: stiklo spalva — ,silver coating®,

kuri susilieja su skardos spalva ir tampa vientisa plokStuma (identisSkas sprendinys, kaip Vasario 16 g.

projekte).

2 TERASA

J"!Ln

12.2. 3. TERASA NUMERIS 3:

E .Iull

Stogo geometrija pratesiama stengiantis uZmaskuoti terasas i§ J.BasanaviCiaus g. pusés. Projektuojamas

stogelis dengiantis terasas, tiek i$ visaus, tiek i$ fasado. Atklirus autentiSkg tvorele iSklotinéje matomas

tarpas 40cm. Terasa pilnai uZmaskuojama i§ J. BasanaviCiaus g. pusés. Stogo terasos vitrina

projektuojama jgilinta, atitraukta nuo fasado per 343cm. Terasos grindys taip pat numatomos jgilintos, ty.

1,90m iki tvorelés virSaus. Labai svarbu paminéti, kad i§éjus Zmogui j terasg jis néra matomas, nes atkurta

tvorelé yra auk$Ciau Zmogaus dgio. Terasos langy maskavimo priemoné: stiklo spalva — ,silver coating®,

kuri susilieja su skardos spalva ir tampa vientisa plokStuma (identiSkas sprendinys, kaip Vasario 16 g.

projekte).
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LIl 3 TERASA

1224 TERASA NUMERIS 4:

Stogo terasg maskuoja iSlikes parapetas. Pjavyje ir iSklotinéje gerai matyti, kad terasa pilnai uzsimaskuoja

ir vizualiai néra matoma i$ J. BasanaviCiaus g. pusés. Stogo terasos vitrina projektuojama jgilinta, atitraukta

nuo fasado per 324cm. Terasos grindys taip pat numatomos jgilintos, ty. 2,30m iki parapeto vir§aus. Labai

svarbu paminéti, kad isSejus Zmogui j terasg jis néra matomas, nes iSlikes parapetas yra aukséiau Zmogaus

agio. Terasos langy maskavimo priemoné: stiklo spalva — ,silver coating®, kuri susilieja su skardos spalva

ir tampa vientisa plokStuma (identiskas sprendinys, kaip Vasario 16 g. projekte).
& TER&GBA
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122 8 TERASA NUMERIS 5:

Stogo terasg maskuoja iSlikes parapetas. Pjavyje ir iSklotinéje gerai matyti, kad terasa pilnai uzsimaskuoja

ir vizualiai néra matoma i$ J. BasanaviCiaus g. pusés. Stogo terasos vitrina projektuojama jgilinta, atitraukta

nuo fasado per 304cm. Terasos grindys taip pat numatomos jgilintos, ty. 2,85m iki parapeto vir§aus. Labai

svarbu paminéti, kad iSéjus Zmogui j terasg jis néra matomas, nes iSlikes parapetas yra auk$éiau Zmogaus

agio. Terasos langy maskavimo priemoné: stiklo spalva — ,silver coating®, kuri susilieja su skardos spalva

ir tampa vientisa plokstuma; (identiSkas sprendinys, kaip Vasario 16 g. projekte).

fi TERASA
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ISvados:

Projektuojamas pastatas nepatenka j senamiescio teritorijg;
Naujamiescio teritorijoje néra teisés akty ar kity dokumenty apribojanciy jrengti stogo terasas;
Projektuojamo pastato stogas néra saugomas ar turintis vertingyjy savybiy;
Stogo forma — daugia$laité yra vertingoji pastato savybé, taCiau pats stogas Siai dienai ir jo
konstrukcija yra pakeisti, néra originalios geometrijos. Stogo geometrija nuolat kito;

- Numatomas stogo terasy jrengimas nesumenkins iSklotinés autentiSkumo:

Projekte numatyti sprendiniai pilnai maskuoja stogo terasas i§ J.Basanaviciaus g. pusés.

12.3. PROJEKTE PAZYMETY, NAUJAI FORMUOJAMUY, ANGUY PAAISKINIMAL:

Labai svarbu paminéti, kad pastate esantis cokolinis auk$tas pritaikomas visuomeneés poreikiamas ir

atveriamas, kaip pirmas aukS$tas. Buvusios pusrasio patalpos paverciamos pilnavertemis bdsto ar paslaugy

paskirties patalpomis. Erdvés transformuojamos siekiant pritaikytis Siuolaikiniams poreikiams, todél bdten Siame

aukste turime atlikti didZigjg dalj pritaikymo darby (angy atvérimy).

Ziaréti

kartu su bréziniais A120-PP- SA.BR-401- A120-PP- SA.BR-404

1231 ANGA 0.1, 0.3, 0.5, 0.9

Tyrimuose matyti, kad laiptinéje L3 originaliai buvo po dvi autentiSkas jéjimo angas. Rengiant projekta, bei
pritaikant pastatg visuomenes reikmems, cokolinj auk$tg paveréiame pilnavertisku pirmu auk$tu, pusrasio
erdvés pritaikomos gyvenimui ir komercijai. Todél labai svarbu, kad jéjimai planuojamame pirmame aukSte
(buvusiame cokolyje) baty reprezentatyvds, oras ir atitinkantys pastato didybe bei verte. Antrame, treciame
ir ketvirtame aukStuose naikinant sovietinj mirg (ne autentiskg, rodomg architektdriniuose tyrimuose)
atverti autentiSkas, istorines angas. Siekiant vientisos laiptinés iSraiSkos sidlome atverti dar vieng angq ir 1
aukste suvienodinant laiptinés sprendinius ir pritaikant pirmg auk$tg gyvenamajai paskirciai.

1
5

(cokolinis aukStas paveréiamas pirmu auk$tu)
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1.57 1.5
|

(pridétos iSkarpos i§ architektdriniy tyrimy. 1,2,3,4 aukStai Ziarint is kaires)

1252 ANGA 0.2
Siuo projektu jveiklinamas ir pritaikomas cokolinis aukstas. I$ buvusio pusrisio patalpy formuojamos
patalpos, apartamentai. Numatomas buvusio sovietinio miro pa$alinimas ir buvusios autentiSkos angos

atkdrimas. Angos platinimas 17cm.

1253 ANGOS 1.2, 2.1, 0.4, 0.6, ANGOS 1.5ir 1.8
Siekiant pritaikyti pastatg Siuolaikinés visuomenés poreikiams numatyti trys liftai. Pirmame aukSte
numatytas susiekimas tarp visy laiptiniy koridoriumi. UZtikrinama galimybe tiesiai i§ J.Basanaviciaus g.
patekti j visus auk$tus gyventojams su specialiais poreikiais (Zmonéms su negalia).
LF3 liftas dél projekto sprendiniy turi bdti dvipusis.
1 aukSte reikalinga uZztikrinti gyventojy laisvg patekima j liftg, koridoriy ir laipting (evakuacijg) todél esamoje
sienoje turime daryti angg (1.2).
2 aukste patekimas | liftg formuojamas i§ kitos pusés (lifto gaminys numatomas dvipusis), todél taip pat
reikalinga papildoma anga (2.1);
3 ir 4 aukstuose patekimas j liftg uztikrinamas panaudojant esamas angas.
LF1ir LF2 liftai
Pastatg pritaikant Siuolaikiniams poreikiams, uztikrinama galimybe j visus aukstus patekti gyventojams su
specialiais poreikiais (Zmonéms su negalia). 1 aukS$te reikalingos 2 angos, likusiose aukstuose naujy angy
nenumatome, lifty jéjimai prisitaikomi prie autentisky angy. 0.4 ir 0.6 angos atveriamos naikinant sovietinj

mirg (ne autentiskg, rodomg architektdriniuose tyrimuose).
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1235 4 ANGA 1.3

Siuo projektu jveiklinamas ir pritaikomas cokolinis aukstas. I$ buvusio pusrisio patalpy formuojamos

patalpos su patekimu j gatves lygj. IS J.BasanaviCiaus g. pusés numatomos paslaugy paskirties patalpos,

siekiant jas pritaikyti, priskiriant optimaly plotg, reikalingas apjungimas. Minimaliai paZeidZiant vertinggsias

sgvybes, numatoma nauja anga tarp gretimy patalpy.

(Apjungtos patalpos, paaiskinanti schema)

1235 ANGA 1.4

Rengiant projekts, bei pritaikant pastatg visuomenés reikmems, cokolinj aukstg paverciame pilnavertisSku

pirmu aukstu, pusrasio erdves pritaikomos gyvenimui ir komercijai. Todél labai svarbu, kad jéjimai, laiptiniy

erdvés, planuojamame pirmame aukste (buvusiame cokolyje) bity reprezentatyvds ir atitinkantys pastato

didybe bei verte. Siekiant vientisos laiptinés iSraiSkos minimaliai pazZeidZiant vertinggsias savybes

atveriame vieng angg 1 aukste.
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(pridétos iSkarpos i§ architektdriniy tyrimy. 1,2,3 aukstai Zidrint i$ kairés)

1236 ANGA 1.6

Patalpas pritaikant naujiems poreikiams ir formuojant butg maksimaliai prisitaikome prie esamy angy. Siuo

atveju siekiant kurti kokybiskg vidine struktiirg, atitinkancig pastato verte, formuojame vieng angg 1.6

(paZyméta raudonai. Sie pokydciai svarbiis siekiant optimizuoti patogy judéjima, 1 auksto butg pritaikant

gyventojams su specialiais poreikiais (Zmonéms su negalia). UZtikrinamas tiesioginis patekimas i$

J.BasanaviCiaus gatveés.
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(paaiskinanti schema)
1237 ANGA 1.7, 1.11

Patalpas pritaikant naujiems poreikiams ir formuojant butg maksimaliai prisitaikome prie esamy angy. Siuo
atveju siekiant sujungti erdves, kurti kokybiSka vidine struktirg, atitinkanéig pastato verte, minimaliai

paZeidZiant vertinggsias savybes atveriame angas 1.7, 1.11 (paZyméta raudonai). Tyrimuose néra

paZyméta, taCiau fakte egzistuoja nisg (anga 1.7), kurig Zeminame, dél bute esanciy aukSciy perkirtimy.

(paaiskinanti schema)

1238 ANGA 1.9, 1.10

Rengiant projekta, bei pritaikant pastatg visuomenés reikmems, cokolinj aukstg paverciame pilnavertisku

pirmu auk$tu, pusrdsio erdvés pritaikomos gyvenimui ir komercijai. Todél labai svarbu, kad jejimai

planuojamame pirmame aukste (buvusiame cokolyje) biity reprezentatyvis ir atitinkantys pastato didybe
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bei verte. Siekiant Sviesos ir naujos kokybés laiptinés, minimaliai paZeidZiant vertinggsias savybes

praplatiname esamas angas.

(pridétos iSkarpos i§ architektdriniy tyrimy. 1,2,3,4 aukS$tai Ziarint is virS§aus j apacig)

12389 ANGA 2.2

Patalpas pritaikant naujiems poreikiams ir formuojant butg maksimaliai prisitaikome prie esamy angy. Siuo

atveju panaudojame esamg angg (paZymeéta Zaliai), taCiau néra kitos galimybés prijungti papildomo ploto,

neatveriant dar vienos papildomos angos (paZyméta raudonai). Minimaliai paZeidZiant vertingasias

savybes atveriama anga plane paZymeta 2.2
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e
-I.I

(paaiskinanti schema)

12310 ANGA 3.1, 3.2

Patalpas pritaikant naujiems poreikiams ir formuojant butg maksimaliai prisitaikome prie esamy angy.

J.BasanaviCiaus 28 projekte apartamentai formuojami maZiausiai 100 kv.m. Stengiamasi atkurti didingg

Pohuliankos tradicijg, tiek iSore, tiek ir vidiniais iSplanavimais. PaZymétuose apartamentuose atkuriama

ratu apeinamy erdviy sistema, biidinga autentiskiems Naujamieséio apartamentams. Siuo atveju reikalinga

platinti vieng esamag angg (paZyméta Zaliai) ir formuoti naujg angg (paZymeéta raudonai).

ANGA 3.3, 3.4

Patalpas pritaikant naujiems poreikiams ir formuojant butg maksimaliai prisitaikome prie esamy angy. Siuo

atveju reikalinga platinti esamas angas.3.3 angg platinti 17cm, kad praéjimas susiformuoty 90cm ir 3.4

anga platinti 19cm, kad taip pat susiformuoty praéjimas 90cm.

(paaiskinanti schema)

12311 ANGA 4.1

Patalpas pritaikant naujiems poreikiams ir formuojant butg maksimaliai prisitaikome prie esamy angy. Siuo

atveju néra kitos galimybes prijungti papildomo ploto, neatveriant dar vienos papildomos angos. Todél

minimaliai paZeidZiant vertinggsias savybes atveriama anga 4.1
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(paaiskinanti schema)

12312 ANGA 4.2, 0.10

Patalpas pritaikant naujiems poreikiams ir formuojant butg maksimaliai prisitaikome prie esamy angy.

J.BasanaviCiaus 28 projekte apartamentai formuojami maziausiai 100 kv.m. Stengiamasi atkurti didingg

Pohuliankos tradicijg, tiek iSore, tiek ir vidiniais iSplanavimais. PaZzymeétuose apartamentuose atkuriama

ratu apeinamy erdviy sistema. Siuo atveju reikalinga neZymiai platinti vieng esama anga (paZyméta Zaliai)

ir formuoti naujg angg (paZyméta raudonai). 0.10 anga istoriniuose tyrimuose rodoma, kaip autentiskg

i8likusi anga, siuo projektu rekomenduojame demontuoti sovietinj marg ir jg atverti.
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(paaiskinanti schema)

12313 ANGA 4.3, 4.4

Patalpas pritaikant naujiems poreikiams ir formuojant butg maksimaliai prisitaikome prie esamy angy. Siuo

atveju nera kitos galimybés prijungti papildomo ploto, neatveriant papildomy angy. Nors tyrimuose

parodyta, kad iSlikes autentiSkas mdras, taCiau atveriamos angos yra virs jo, silikatiniy plyty mdre. Miras

nera vertingas, todél atveriamos angos nepaZzeidzia vertingyjy savybiy. Pridedama nuotrauka.
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(esamos situacijos nuotraukos)

Pastatas pritaikomas visuomeneés poreikiamas ir atveriamas. Buvusios pusrisio patalpos paveréiamos
pilnavertémis bisto ar paslaugy paskirties patalpomis. Erdvés transformuojamos siekiant pritaikytis
Siuolaikiniams poreikiams. Maksimaliai prisitaikome prie esamy angy, taCiau siekiant cokolinj aukstg paversti

pilnavertisku pirmu auk$tu didZigjg naujai formuojamy angy dalj atveriame pirmame aukSte.

12.4. VILNIAUS MIESTO PANORAMOS

Virtualiy panoramy uZzsakymas is apZvalgos viety, kurios orientuotos j jstatytg tvarkomg objekta.
12.4.1. Pagal gautus uZsakymo duomenis:
- nuo tasko Nr. 2 ,,Gedimino kalnas Il (j centrg)" pastato nesimato;

- nuo tasko Nr. 7 ,,Trijy kryZiy kalnas" pastato matosi auk$Ciausia kraigo dalis
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- nuo tasko Nr. 16 ,,Savivaldybés pastatas" matosi dalis pastato silueto, kurj dengia esamas
uZstatymas. Stogo terasos i$ Sios perspektyvos néra vizualiai matomos, jos pridengiamos

esamomis fasado parapeto sienelémis su stulpeliais ir azdriniu metalo atitvaru tarpuose;

12.4.2. Projekto sprendiniai nepazeidzia Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos zony sprendiniy.

Eun.-‘l.l.ln-i—p R =]

i b el ]
‘l—' s Jomm i rman L e =

e Cmiame Weler o o W | By b I B e
[ 1 I. T T s v [
T e it

L e ——— ey - ——

Virtuali panorama - Nr. 2 Gedimino kalnas Il (j centrg)
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Virtuali panorama - Nr. 7 Trijy kryZiy kalnas

s < T :

e T

— ” e e ]
= — e T i s

b fal na ——

Virtuali panorama - Nr. 16 Savivaldybés pastatas
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12.5.

NAUJAMIESCIO PANORAMY, SILUETY IR PERSPEKTYVY VERTINIMAS

12 5.1 Pagal pateiktus saugomy perspektyvy vaizdus, pastatas J. BasanaviCiaus g. 28 patenka j vieng vaizdg -

Priedas Nr. 6, perspektyva 11. Sioje perspektyvoje patenka tik maZa dalis pastato kampo, todél

projektuojami sprendiniai stogo kontdrui jtakos nedaro. Kitose sugomy perspektyvy vaizduose pastatas

nepatenka j matymo lauka.
12.5.2 IStrauka i§ nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo tarybos 2019-09-17 akto Nr.KPD-RM 1387/7:

7225 panceamos - Lukiikly panorama nuo Teuro kalno, sudsiyts i dominantés Sv, apadtaby Jokibo i
Filypo badnyCios bai fnninis u.:nll'rymn mywanamassiaie ir um.uu-mnnlrllml- E.Ill:ltll ||£5Ilr|.r" Na mmiEsiin
|:Ell'l1-:l-I'H:l;|E: esanbus ks objekius, -0 &L ) preda M. 4, panoramg 1. TRP 27 dap.; FF b 0.2 19 m.),
Fohullankos V dalins panorama noo Tal.un:r kalno |EskyTLs I‘-I-m.anl'l-:*.-i:h-.- H*fl[urqqr SRt kllm. olyakius, -
Ir | prigeda Mr 4, parorama 2: TRP 27 lap: FRNr 0024, 20116 m

7226 siletal - Lukiskiy priemisscio & dalies pirmo ¥ antro plano siluetai 1, 7 nuo daginiojo Herus upes
kranto, aikstelés prie Macionalings dailés gabevijos. formuojami A Godtaubo daugiabudiu gyvenamujy
nnrnu 'I'|HI-DI'I"1HI'HI'I|I..| Eauum tlirkg i gah'lug atvery srdviy Faliinig, su wartikplads plann akceniais
ro [ baleto teatro rdmais, 5y, Jokiba ir H‘p,.lu-n pa badwylia bal Mokebininky namo kempinic
bul:ﬁlu uu h wirderiu (slluaby vagos @Eko Hebs 1036 m rdiraies 581857, S8, - &, | prieds N 3,
sliustal 1, 2: TRP 23, 34 lap. FF WNr 0.5 2019 m ) Lubidkiy Enmné.lu dalies parma ir antro plana
silustai 3, 4 nus dediniajo H.H'Ih ugeds kranto, laiply, wedancly muo Balose tlte Hak “Lisuves”
winkbutio, hrrrl.lnj.-'lﬂ B, Gostaubo % d.l.l.lghnhuﬂq namigy mamy, visdomaniniy pastaiy furiy ir
gutvly. atelry ardviy taldingy, su varikaliaia pirmo plane akeantids akeantals - oparas e balele teaira
Filma Jokilba ir Pllyps baknydia bei slinnky namo kampiniu bokSty su belvedsriu rﬂueﬂ#
ﬂ}r.m s basko Habs 95,0 m, koordnatss 582207, BU6274€. - 21 | priedy Mr. 6, siluetes 1-5; TRP 23, 24 i
E-B, 3015 m_ ) Lukiskiy priemioscio dalian pirmia ir antro plana siluotai 1.5 nuo dediniojo Mories

llFﬂ kranto, .tllln;ln ﬁl:n ucismi & Goitaute g. deugabuciy gyweanamuyjy nmmyg, mu:m-rﬂnlnht
tliriy br patvi rtlw!]:al[!ﬂnlq su vertiknfiais o plene akcentals akcentals - nrnnu
nlﬂ lllm rimalks, S, J|:| o |r Pi ;J!ill;ffll bl Mok k i Raimpdrdu bokdiy su balvocheriu

isiueto ap#veigos tasko Habe 96 5 m. koordnates 883812 ﬁtwdfl:l zr i priedg Mr. 5 sfusta 1-5; TRP 23, 24
lap.. FF MNr 058 2099m )

T 227 perspekbions - A. Vienuclio g. po tywa PY-ER h:ql imi nus sanknyios su Godimino prospokiu
|'4 . Rapokn badnwyfin (Ee0/rs pmm‘.&-ﬁ.mwﬂmg Mr 4 - Fr | prieds N B parspakhevd 1, TRP 26 lap, FF

r 11, 2078 M |, Gediming p-rcra-p-akm perspektyva SV-PR kryptimi nuo sAnkryios au A Vienuolio m i
Arkikated-a iiu'rhl:q ir warping (-, - 2t | preda Nr. 6, perspektyva 2 TRP 26 lap.; FF Hr 0.14; 2018 m.)
Gadimino repakiyva Q'H'-F‘H. keyptimi nuo sankryFos su B Jakatn Pirkeliy klasha
pastaly | |55: stsr‘-'aeﬂﬂmpf Mr .‘.E- r'? priede Mr. &, pHEpEﬁm'& TRF 26 F N..IJ-L"_'- 2me
m. ) G |:|1|r|n- peru&tu rlq:llh;rrl.ra PE-SYV k |.I'I.'II nun sankryfos su .J. 'I'mnn-'l.l'.u.qtg:nm | Diova
Matinos lkonoe mhl-au-‘l:_ :ama cark QE‘U $M|mpr Mr 50, Mro 6l -2 2 prieda Nr
B, 4 TRP 25 fap - M:JI:IH ':I 1'E- 2D15' m ﬁ.ukq g perapakiyva PH"-EHI: tlmi
nuo aankiytos su Paménkalnic gat W Jnhﬂm it Pllypo mz iq r Ipﬁm:la* I. B, porspak

|
_HF" 25 lap., FF b 0.20; 2019 m. l-,l.g-mﬂ.d:inl pars w. Jokibo ir Elﬂl-u-

|||~ . 21, | prieds hr, &, # 6 TE Iﬂ FF M EI 1? E‘Eﬁ‘.irn hﬂﬂ:lug paTspERhyea
p.nl'el'mml [411x] nrrhl?rtm gih' i ':Hulhn ir Pilypo bazn I-q [ i’hl | prieda M 8

+ FF M. @ 2018 m r. dtaute o pe PH kryptiml nuo

all A .J-akél-n I-.ra IHnImIIniuI: namg |- - 3T u:nm.a Mr. 6, pe a g TRF 24 Iiu:- rFSI

|:|1'J 19 m.J; Lukigiy n. E“ pekiyva SVW-PR kiyplimi | Lukiskiy hli_jurnd- pastity Iu:mphkun W

ﬂHF‘ 24 kap FF I".Ir 0.1 Hasanavidinus g
Mindaugo Huru-tln’im:r i ii\r Michaile carkvs m pastaby J. Emmﬂﬁm Mr
ﬂ;l R 33 lepi. FF a0z ‘Hl‘l‘.!rn:l Hlbglmiﬁilul :

i aan -u i Konstantino ir l.lit.h-lh
Basanavitaus g. N = 21 jprl Hrg 11 TRE 33 18p.; FF N 45.8; '.Ié' Sk
O Gk

perspekiyva PV-SR kryptimi uo pastaio S. Koaarskio o. Nr Honstanting i
ﬂhwpuuw,.ur.:gpr«'nr aphansp. g TEEF‘HEI.IF FF Nr. 827 2048 m i

1228 iskichnés - gatvly udatatyme Hklotinds: Gediming pr. P pusés !L,rq fjos apibréttose nbosa, sk
p-a:st-ub.-a Gapdiming pr. W G, Gediming pr. Wi 50, Gediming pro M. 38, [l Anlrojs pesauinio karo stabyly ]
po EX A vid sles rekonsroecias, freagias, rekonstructas dury, (engy angas. pengbus b reknn!.llu:du:.
shagiarglus, nam.ut!.ﬂm pafoges po Anlojo pesaufinig kero statily pasted al:!ﬁ!.ns BnGY wrgily
rekansi po slabybos inik _‘|rw1dwn- shogien -.|z- pﬂmksmlns posioges, - TRE 25, 26 \mp idr 1,
Z_IKEIHGG 25.‘2 330331 3% FF kr. 01 4.5 &4 101, 127 141, ? 5512255 3049 m. ).
Gadimino pr. E-ach s atkarpos nUS namo G-ldlmln-n pa. Mi. 49 Ikl sankinos su J. Tum-'u'n%gunl.u g
(#E5kyrUs namg mina Mr, 47. il Antrojo pasauimu Karo statyly paslety po XX 8. ¥
r:ll.-:ln-:h'uhl:l]m'. |reng‘|m. criskruotas ang engius ir rekonsinialus .'.l:e-g'l.u.rqln.ﬁ paavktintas
E oS pasauling Karn sr.m::!l pag ||.| aulk 5 A 5Inﬁ*mg- rekonaiike 4t
hljlﬂrEmIn:n I_u:. sh:?anl'i]lus pnal,l-i!,lm-u: ;ml TRP I3 lap.. BR NP 1 EI | CMOSERE Mr &5, 32, 41, 45
FF N 016 16,49 19.1-3; 2019 m.); Gedimine pi. E:r-.w-&a atkarpos hiss safkryios s 'ﬁ'ﬂﬂlb 16-anios g
ikl Vilndaus g (skyrus ®ARnje pasauling kane slelyty pastahy po XX 8 wd fas rekonstrukeijas. jrengtas

ﬂl-l-bull-iFldnnn tlr 5 plll.qlq 1_'::#.1711:. Pisss |.|.:;:;|'|.;|.I:_|'m%';l pnl:-.',ﬂ Hl 'Ei. ﬁlyw g
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Perspektyvy schema (taskai parinkti pagal pateiktas fotofiksacijas).

| saugomy panoramy vaizdus pastatas J. BASANAVICIAUS G. 28 nepatenka:

Priedas nr. 4, panorama 2. ISvada: pastatas nepatenka j matymo lauka.
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| saugomy siluety vaizdus pastatas J. BASANAVICIAUS G. 28 nepatenka:

J. Basardyvicsaus g, 28 pasiatas
rll.‘:;.'lE!|-|E""l|'~|.='|I mahyimo 3Rs

S i

Uniis paleripas

Priedas nr. 5, siluetai 1,2. ISvada: pastatas nepatenka j matymo lauka.

J. Basanasdiaue g. 28 pastatas
nepatenka | malyma lauky

Pricilis %f, 5. Siluctas ¢, 1, 3, Lukhkiy peimiivefis 5 dofes phemo i peies jdanesSeciai 1, 3 eeo dudinkfe Norics apds branin alkbiclés pric Sacioaalisds

Priodas My, & Slneial S, L L akStig priemiesdia S dalle plrme br gaim v bl 3, 4w delplags Niris anb ra, Wijin, vedandly e Baloa i (8o Ak 9 ima e

Tl

Priedas nr. 5, siluetai 3,4. ISvada: pastatas nepatenka j matymo lauka.

Praedas Mr. 5, silseiss 5 Tonloo)os £ dalies sitoetns B SR nuo ?ali-.‘-u:- nie

Priedas nr. 5, siluetas 5. ISvada: pastatas nepatenka j matymo laukg.

| saugomy perspektyvy vaizdus pastatas J. BASANAVICIAUS G. 28 patenka:
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T h|.m|-|.1.u.'.'..

—

Pricdos Mr. b, perepekiyva 1.
S Michaido cerove

Priedas nr. 6, perspektyva 11. ISvada: pastatas patenka j perspektyva nr. 11. Projektuojami sprendiniai stogo kontdrui jtakos nedaro.

| saugomy perspektyvy vaizdus pastatas J. BASANAVICIAUS G. 28 nepatenka:

1 Besansvifiaus (. 25 pasia ks f/ e i

wh polvéfe menlys posintni, nogoijn [ \-bi

Praks M b, oo 13 kimarake: g peaspekd e LA ] I||!||'lrrl|“|1 Kimsmmimo o 5%, Malakicerieyg

Priedas nr. 6, perspektyva 12. ISvada: pastatas nepatenka j matymo lauka.
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Bammrmiyiioniss (D8 pdnlnkg
siFuinin bl gyl esanhs pasizin

Pricdas M & porspekiyva 10 Basaiaadiaig ¢ perspekiyva PR-5% kevpllimi meo ). Bassasidns i Misdaigo g
sunkryFos § 5 Konstanbimo ir Lo, Wdichmlo corkve

Priedas nr. 6, perspektyva 10. ISvada: pastatas nepatenka j matymo lauka.

1283 Projektiniai sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos jstatymo nuostatomis;

12.5.4 Projektiniai ~ sprendiniai  parengti  vadovaujantis  kultdros  vertybiy  registro  duomenimis
(http.//kvr.kpd.lt/heritage/);

12.5.8 Projektiniai sprendiniai parengti vadovaujantis galiojanéiu Vilniaus miesto savivaldybés fteritorijos

bendruoju planu;

12.5.8 Projektiniai sprendiniai parengti vadovaujantis galiojanéiu Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Senamiesciu
(unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre — 48643, statusas — registrinis) nekilnojamojo kultiros paveldo
vertinimo tarybos aktu (su vélesniais pakeitimais);

1257 Projektui vadovauja Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 23 str.
Reikalavimus atitinkantis specialistas;

12.5.8 Planuojamai teritorijai yra taikomi reikalavimai, nustatyti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo 60 str. 11.2.22 Vykdant Zemés judinimo darbus bdatina atlikti archeologinius
tyrimus. Archeologiniai tyrimai atliekami Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos

jstatymo 181 str. ir PTR 2.13.01:2022 ,Archeologinio Kultiros paveldo tvarkyba“ nustatyta tvarka.
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13. SU PROJEKTU SUSIJUSIOS ATLIKTOS STUDIJOS IR PRIEDAI

13.1. PASTATO J. BASANAVICIAUS G. 28 STOGO GALIMYBIY ANALIZE
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Wmﬂlm@

Oro paémimo grotelés

8 400
N

36 100

27 700

-0a

I

2024-0

-1 aukSto pozeminé automobiliy saugykla
Patalpos Patalpos Patalpos
numeris pavadinimas plotas, m2
Automobiliy saugykla
P11 Automobiliy 549,65
saugykla
549,65 m?
Bendros patalpos
-1.2 Tambdras 2,20
P.-1.3 Tambdras 2,20
P-14 Koridorius 60,23
64,63 m?
614,29 m?
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Antro auksto eksplikacija
Patalpos Patalpos Patalpos
numeris pavadinimas plotas, m2

Bendros patalpos
2-7 Laiptiné 5,51
2-8 Holas 15,14
2-9 Laiptiné 8,65
2-10 Holas 26,02
2-11 Laiptiné 5,52
2-12 Holas 11,30
72,13 m?
Butas 2-1
2-1.1 Holas 717
2-1.2 Svetainé/virtuvé |52,03
2-1.3 Vonios kambarys |6,92
2-1.4 Holas 16,52
2-1.5 San. mazgas 3,67
2-1.6 Miegamasis 15,08
2-1.7 Miegamasis 18,59
2-1.8 Miegamasis 15,25
135,25 m?
Butas 2-2
2-2.1 Holas 19,94
2-2.2 San. mazgas 8,01
2-2.3 Svetainé/virtuvé |86,96
2-24 San. mazgas 5,26
2-2.5 Drabuziné 8,49
2-2.6 Miegamasis 13,26
2-2.7 Miegamasis 13,91
2-2.8 Miegamasis 13,84
169,67 m?
Butas 2-3
2-3.1 Holas 23,35
2-3.2 San. mazgas 1,92
2-3.3 Svetainé/virtuvé |37,03
2-3.4 San. mazgas 6,94
2-3.5 Miegamasis 14,55
2-3.6 Miegamasis 16,09
99,88 m?
Butas 2-4
2-4.3 Holas 11,29
2-4.4 San. mazgas 3,20
2-4.5 Darbo kambarys |9,65
2-4.6 Holas 6,24
2-4.7 San. mazgas 2,76
2-4.8 Miegamasis 16,94
2-4.9 San. mazgas 4,48
2-410 |Miegamasis 17,12
2-4.11 Miegamasis 15,15
2-412 |San. mazgas 4,71
2-4.12 Svetainé/Virtuvé (41,33
2-413 |Miegamasis 27,65
160,53 m?
Butas 2-5
2-5.1 Holas 16,88
2-5.2 San. mazgas 5,41
2-5.3 Miegamasis 15,20
2-5.4 Miegamasis 13,44
2-5.5 Miegamasis 15,05
2-5.6 San. mazgas 7,79
2-5.7 Svetainé/virtuvé |51,16
124,93 m?
Butas 2-6
2-6.1 Holas 13,02
2-6.2 Holas 10,45
2-6.3 San. mazgas 4,20
2-6.4 Virtuvé 22,77
2-6.5 Svetainé 35,97
2-6.6 Miegamasis 17,47
2-6.7 Miegamasis 16,71
2-6.8 Miegamasis 22,15
2-6.9 Vonios kambarys |8,00
150,73 m?
913,12 m?

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

ZYMEJIMAI| REIKSME

Esami elementai

———— | Projektuojamos pozeminés aut. saugyklos teritorija

N
\

Atveriamos angos tvarkomaisiais statybos darbais

N
AN

Tvarkybos proj. ardomi vélyvi uzmrijimai/nevertingi elementai

v

~~~ | Nauijai jrengiamos sienos/nauji elementai

Saugomas plyteliy tipas. 18likes plyteliy dangos fragmentas

YA

Vertingieji fragmentai (zr. polichromijos projekta)

Vertingieji fragmentai (zr. tvarkybos darbo projektg)

A. Numatomi autentiSky langy ir dury angy atidengimo
darbai (pagal architektdriniy tyrimy iSvadas).

B. Numatomi vidaus dury angy aukstinimo (atidengiant iki
autentiSky sgramy) darbai.

C. Numatomi autentiSky langy angy atstatymo darbai
(pagal architektdriniy tyrimy iSvadas).

Atveriamos angos numeris

Stogo danga (Zzyméjimas skirtas tik stogo planams)

g

Oro paémimo grotelés
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Trecio auksto eksplikacija
Patalpos Patalpos Patalpos
numeris pavadinimas plotas, m2

@ Bendros patalpos
3-7 Laiptiné 5,94
5912 3-8 Holas 14,78

?

| \ 3-9 [Laiptiné 5,62 l\
AL 3295 AL 8924 AL 3651 AL 8079 4L 3441 J 7553 AL 1515 AL 4019 AL 3434 AL 2 4‘123 AL 1863 4L 4004 AL 3345 AL 3428 AL 2432 4L 310 |Laiptine 8.47
| | | | | | | | | | | | | | | | | | 311 |Holas 25,55
| | 60,36 m?
| | | | | | | | | | | | | | | | | | Butas 3-1 o 1
| | 3-1.1 |Svetainé/virtuvé 56,84
\ \ \ \ \ \ \ \ \ ‘ \ ‘ \ \ \ \ 3-1.2 |San. mazgas 5,67 v
ZR. FASADO BR. | ZR. FASADO BR. ‘ ZR. FASADO BR. 3-1.3 |Holas 15,79
| | | | | | | . - -~ | | A+ 3-14 [San. mazgas 4,66 N
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W W W , B. Numatomi vidaus dury angy aukstinimo (atidengiant iki

(pagal architektdriniy tyrimy iSvadas).

Atveriamos angos numeris

Stogo danga (Zzyméjimas skirtas tik stogo planams)
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Antresolés auksto eksplikacija
Patalpos Patalpos Patalpos
numeris | pavadinimas | plotas, m2
Butas 4-1
4-1.6 |Antresolé 15,70
15,70 m?
Butas 4-3
4-3.4 |Antresolé 16,20
16,20 m?
Butas 4-4
4-46 |Antresolé 26,03
26,03 m?
Butas 4-5
4-5.8 |Antresolé 9,81
9,81 m?
Butas 4-7
4-7.8 |Antresolé 35,28
35,28 m?
103,03 m?

PASTABA: Butai 4-1, 4-3, 4-4, 4-5, 4-7 yra su antresole. Lenteléje
pateikti tik Sio - antresolés auksto plotai. Mansardos auksto plotg
zr.A120-SA.BR-104
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1.0 VAR. ESAMAS STOGAS. 3D VAIZDAI

VAIZDAS NUO CERKVES PUSES] /AIZDAS NUO JVAZIAVIMO | SKLYPA|

VAIZDAS NUO BASANAVICIAUS G. KITOS KELIO PUSES VAIZDAS IS KIEMO




1.0 VAR. ESAMAS STOGAS. FOTOFIKSACIJOS




1.1 VAR. PROJEKTUOJAMAS STOGAS SU TERASOMIS

FASADAS



1.1 VAR. PROJEKTUOJAMAS STOGAS SU TERASOMIS. 3D VAIZDAI

VAIZDAS NUO CERKVES PUSES] VAIZDAS NUO JVAZIAVIMO | SKLYPA

VAIZDAS NUO BASANAVICIAUS G. KITOS KELIO PUSES VAIZDAS IS KIEMO



1.1 VAR. PROJEKTUOJAMAS STOGAS SU TERASOMIS. ANALOGAI

J. BasanaviCiaus g. 16




1.1 VAR. PROJEKTUOJAMAS STOGAS SU TERASOMIS. ANALOGAI

Visy Sventyjy g. 7

Pilies g. 31



1.1 VAR. PROJEKTUOJAMAS STOGAS SU TERASOMIS. ANALOGAI




1.2 VAR. PROJEKTUOJAMAS STOGAS SU ISILGINIAIS STOGLANGIAIS
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1.2 VAR. STOGLANGIY JUOSTOS. 3D VAIZDAS

VAIZDAS NUO CERKVES PUSES] VAIZDAS NUO JVAZIAVIMO | SKLYPA

VAIZDAS NUO BASANAVICIAUS G. KITOS KELIO PUSES VAIZDAS IS KIEMO




1.2 VAR. STOGLANGIY JUOSTOS. ANALOGAI
Vasario 16 g. 1




1.3 VAR. PROJEKTUOJAMAS STOGAS SU TURINIAIS STOGLANGIAIS
(nerekomenduojamas sprendinys)

PLANAS| SCHEMA




1.3 VAR. PROJEKTUOJAMAS STOGAS SU TURINIAIS STOGLANGIAIS. 3D VAIZDAI

VAIZDAS NUO CERKVES PUSES] VAIZDAS NUO JVAZIAVIMO | SKLYPA

VAIZDAS NUO BASANAVICIAUS G. KITOS KELIO PUSES VAIZDAS IS KIEMO




PASTATO J. BASANAVICIAUS G. 28
perspektyvos is 3D Vilnius



1. Perspektyva nuo J. Basanavigiaus g. ir Svitrigailos g. sankryzos
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2. Perspektyva nuo J. Basanaviciaus g. R kryptimi j pastata.




3. Perspektyva nuo J. Basanaviciaus g. V kryptimi j pastata.

J. BasanaviCiaus g. 28



4. Perspektyva nuo Sv. Konstantino ir Sv. Michailo cerkvés j pastatg.




5. Perspektyva nuo Sv. Konstantino ir Sv. Michailo cerkvés R pusés kiemo
(kiemas link K. Kalinausko g.) j pastata.




6. Perspektyva nuo Sv. Konstantino ir Sv. Michailo cerkvés V pusés kiemo
(kiemas link K. Kalinausko g.) j pastata.

J. Basanaviciaus g. 28



1.

Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta
Vilniaus miesto
Savivaldybés mero
2023 m. d. kovo 26 d.
potvarkiu Nr. 955-9/23

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU

Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

Statinio projekto pavadinimas: Mokslo paskirties pastato (7.11) J. Basanaviciaus g. 28,
Vilniyje, rekonstravimo projektas, paskirties keitimas j daugiabut] gyvenamaji nama (6.3)
2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Esamas
2.2. | uzstatymo tankis Esamas
2.3. | uzstatymo intensyvumas 0,73
2.4. |aukStis (m) nuo statiniy | Esamas
statybos  zonos  esamo
Zemes pavirsiaus
2.5. | maksimali absoliutiné | Esama
altitude (m)
2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) 3 aukstai su mansarda ir antresole
2.7. | priklausomy zeldyny | Vadovautis  Priklausomyjy  Zeldyny ploty normy
plotas apskaiciavimo tvarkos apraSu (patvirtintu 2007-12-21 LR
Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694).
2.8. | automobiliy stovéjimo | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti

viety skaicius

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20
sprendimu Nr. 1-1312 ,,D¢l Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo i zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo skaiCiaus  koeficientus  schemos,
papildomai jrengtas automobiliy
stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir sutarties formos
tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 , D¢l

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo |

viety
kompensavimo uz




zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiCiaus koeficientus schemos tvirtinimo*.

Vadovaujantis 2018-12-19  Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
,»Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu® ir
skatinant jud¢€jimg mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraCiy stovejimo viety skaiciy -
maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-iai proc.
darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti dviraciy jkrovimui
prieigas.

2.9.

esamy medziy jvertinimas,
taksacija

Reikalinga atlikti tuo atveju, jei numatomi kirtimai arba
sklype planuojamos naujos kietos dangos ir jos priartéja
prie esamy medziy kamieno ar¢iau nei 5 metrai.

Zeldiniai  vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. DI-5 ,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®).
Grafing ir teksting informacijg pateikti vadovaujantis
pateiktu  grafiniu/informaciniu  medziy Zyméjimo ir
inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis/ informacinis
medZziy Zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés
sudétis®.

Vadovautis  Vilniaus miesto  savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-27 ,,Dél Zeldiniy paskelbimo saugotinais
ir atkuriamosios vertés jkainiy saugotinais paskelbtiems
zeldiniams nustatymo’’.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos
priemones:
medziagiSkumas, spalva,
tiirio formos, proporcijos,
mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architekttiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Pastatas savo tiiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie
konteksto, taCiau kartu turi buti SiuolaikiSkas savo
urbanistiniu ~ sprendimu, architektiirine raiSka  bei
technologiniais  sprendimais, papildyti ir praturtinti
miestovaizdZio charakterj. Atsizvelgti ir reaguoti |
aplinkinio uzstatymo aukstinguma, charakterj, proporcijas,
mastelj; pastaty architektiriné iSraiSka turi  buti
kontekstuali aplinkai.

Rekonstruojant  pastata, architekttrinés iSraiskos
priemones, apdailos medZiagos derinamos prie aplinkinio
uzstatymo. Saugoti,  neuzgozti, neardyti ir
architektiirinémis priemonémis pabrézti susiformavusj
krastovaizdj — reljefa, zeldynus ir zeldinius.

Skatinama ir palaikoma esamy pastaty ir vieSy erdviy




konversija, pritaikymas, iSsaugant ir vietoje panaudojant
kuo daugiau autentisky detaliy — pastaty, jy konstrukeijy,
eksterjero ir interjero elementy, dekoro ir pan.
Rekonstruojant paveldo objektus ar keiciant jy aplinka,
iSsaugomos $iy objekty vertingosios savybés, taciau gali
buti kei¢iami nevertingi objekto ir jo aplinkos elementai.
Sie pakeisti elementai turi deréti su visuma, bet kartu turi
skirtis nuo originalo, neklastojant autentikos.

Nepazeisti pastato (kodas 48643) vertingyjy savybiy.
Projektiniuose pasitilymuose pagristi sprendiniy atitikima
architektiros kokybés kriterijams (LR Architektiiros
jstatymo 11 str.). Ivertinti, ar reikia taikyti 2022-03-09
sprendimo Nr. 1-1355 , D¢l Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy architektirinéms
idéjoms jvertinti privaloma skelbti projekty konkursus*
reikalavimus.

3.2

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir
apzeldinimui

Keic¢iant zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius aiSkinamajame raSte ir grafinéje dalyje
motyvuotai apibudinti teritorijos sutvarkymo planinés ir
erdvinés kompozicijos idéja. Siekiant formuoti kokybisSka

aplinka, skatinama sklype projektuoti naujus Zeldinius.
Nauji projektuojami Zeldiniai ir medZiai turi buti pazyméti
sutartiniais Zenklais, kurie Zymeéjimu skiriasi nuo esamy
paliekamy Zeldiniy Zyméjimo.

Formuoti racionalia sklypo uZstatymo, pravaziavimy,
automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo bei Zaliyju
kiemo erdviy struktirg kokybiSkam gyventoju
naudojimui. Kurti aiskiai identifikuojamg viesy ir privaciy
erdviy sistemg. Vadovaujantis STR  2.02.01:2004
"Gyvenamieji pastatai" 242 punkto reikalavimais, sklype
turi tilpti vaiky zaidimo aikstele, elementari sporto aikstelé
paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amziaus namo
gyventojy poilsiui, patogiai sujungta su pastato j&jimais.
Vadovautis  Priklausomyjy  Zeldyny ploty normy
apskai€iavimo tvarkos aprasu (patvirtintu 2007-12-21 LR
Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694)

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50
proc.

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Pastatai, susisieckimo infrastruktiira ir vieSos erdvés
pritaikytos ~ tokiai  judumo  dalyviy  hierarchijai:
péstysis>dviratininkas>vieSas transportas>automobilis;
Viesyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésCiyjy
ir dviraiy takuose negali biti judéjimui kliudanciy
elementy — patekimams | patalpas reikalingy laipty,
pandusy, taip pat atramy, Zenklinimo jrenginiy ir pan.

Uztikrinti reikalavimus keliamus Zzmonéms su negalia




(STR2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas).

Pirmuosiuose pastaty, esaniy palei C ir Zemesnés
kategorijos gatves ir vieSgsias erdves, aukStuose negalimi
gyvybe gatvése naikinantys aklini fasadai, parkingai ir
garazai. Cia turi bati jrengiamos universalios paskirties, ne
mazesnés nei 3,5 m aukscio patalpos — tinkamos naudoti
jvairioms komercinéms, socialinéms, visuomeninéms ir
kitoms paslaugoms. ] Sias patalpas privalu jrengti
nejgaliesiems pritaikytus patekimus i§ gatvés. Palei D
kategorijos gatves pirmuosiuose pastaty aukstuose gali bti
jrengiami ir bistai.

Statytojas turi jgyvendinti statytojo teis¢ vadovaujantis LR
Statybos jstatymo 3 str. nuostatomis.

UZstatymo rodiklius skai¢iuoti nuo statytojo valdomos
sklypo dalies ploto arba pateikti sklypo bendraturciy
sutikimus dél iSnaudojamy sklypo uzstatymo rodikliy.
Kartu su praSymu pritarti projektiniams pasiilymams
prasome pateikti sklypo bendraturciy sutikima dél
sklypo sprendiniy.

Atstumai iki sklypo riby nustatomi vadovaujantis STR
2.02.01:2004 "Gyvenamieji  pastatai" X  skirsniu.
NeiSlaikant norminio atstumo, su praSymu pritarti
projektiniams pasillymams pateikti gretimy Zemés
sklypy/teritorijy  savininky/valdytojy  sutikimus  ar
susitarimus.

Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. ISlaikyti norminius
atstumus nuo automobiliy stoveéjimo aikStelés iki gretimy
sklypy pagal STR ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai®.

Vadovautis 2020-10-15 Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos  direktoriaus  jsakymu  Nr. 30-
2419/20 patvirtintomis ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo
tvarkybos gairémis®.

Projektinius pasitilymus teikti perZidiréti VMSA Kultiiros
paveldo apsaugos skyriui.

Atliekami statybos darbai turi atitikti nurodomg statybos
rus] pagal STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos raSys®.
Mansardinis aukstas turi atitikti teisés aktuose reikalavimus
mansardiniam aukstui.

Iki praSymo pritarti projektiniams pasitilymams teikimo
zemes sklypui turi biiti nustatytas atitinkamas naudojimo
budas.

Kartu su praSymu pritarti projektiniams pasitilymams turi
buti teikiama aktuali (atitinkanti NTR iSraSe nurodyta
kadastriniy matavimy nustatymo datg) statinio kadastriniy




duomeny bylos kopija.

3.4. | reikalavimai susisiekimo ir | Pagal susisiekimo ir inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
inzineriniy tinkly plétrai institucijy salygas.

3.5. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
dokumentuose nustatyti bendrojo plano (TPDR Reg. Nr. T00086338) sprendiniais.
reikalavimai [vertinti Vilniaus senamies¢io (Nekilnojamosios kultiiros
(bendruosiuose, vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas UIP)
specialiuosiuose planuose) | nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo

plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano (TPDR reg.
Nr. T00053354) sprendinius, nepazeisti Vilniaus istorinés
dalies, vad. Naujamiesciu (kodas 33653) bei pastato (kodas
48643) wvertingyjy savybiy. Jvertinti Vilniaus miesto
dviraciy taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr.
T00072197) sprendinius ir Susisiekimo pés¢iomis projekty
Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijas (patv. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2).

3.6. | su projekto jgyvendinimu Turi biiti vertinama esama, biisima pésciyjy, dviraciy taky
susijusi biitina vie$osios sistemos plétra ir jos poreikis.
infrastrukttros plétra Nurodyti esamas ugdymo jstaigy lankymo galimybes

susiegjant su projektuojamy biisty skaiCiumi. ISnagrinéti
galimyb¢ numatyti ugdymo jstaigy veiklai tinkamas
patalpas pirmuose pastaty aukStuose.

3.7. | projektiniy pasitilymy Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto

vaizdinés informacijos
parengimas

savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-
3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy pasitlymy ir techninio
projekto jtraukimo j GIS duomeny baze ir geoportalg
,»Vilnius 3D planas® tvarkos apraSu, projekto medZiaga
pateikiama jtraukti j GIS duomeny baze ir geoportalg
,» Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasiiilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017  ,,Statinio  projektavimas, projekto
ekspertizé“ 13 priedg. Projektiniai pasitilymai turi biiti
papildomi informacija reikalaujama uzduotyje. Projektiniy
pasiilymy rengimo uzZduotis teikiama kaip projektiniy
pasitilymy sudétiné dalis. Projektiniy pasitilymy medziaga
papildyti teritorijos urbanistinés struktiiros analize, sklypa
analizuoti remiantis Siais aspektais: sklypo naudojimas
(esami pésCiyjy, dviratininky takai, kita infrastruktira,
esami/biisimi srautai, rySiai), svarbiausieji vietos charakterj
formuojantys elementai (pastatai, vieSos/privacios erdves,
reljefas, medziai ir kt.); sklypo ribos, jy fizin¢ iSraiska;
sklypo gretimybés (fizinés, funkcinés, kultiirinés ir kt.) ir
kt. Projektiniy pasitlymy grafinéje medziagoje (pjuviuose,
fasaduose) nurodyti projektuojamo pastato/pastaty, statinio




statybos zonos esamo zemés pavirSiaus viduting altitude,
esamo zemes pavirSiaus kontiirg. Projektinius pasitlymus
papildyti uzstatymo santyki su kraStovaizdziu ir
gretimybémis atskleidzianc¢ia grafine informacija (J.
Basanaviciaus gatvés isklotine, pjlviais per teritorija,
pastato vizualizacijomis su urbanistine aplinka nuo aktualiy
apzvalgos tasky ).
Uztikrinti  visuomenés informavimg STR ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé® VIII skyriuje nustatyta
tvarka; informacinis stendas turi buti pakankamo dydzio
(ne maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy
iSdéstymo sklype su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo ir iSmontavimo
datos ir kita privaloma informacija.

Alina Dobrijan, el. pastas alina.dobrijan@yvilnius.lt

Kristina Kiseliauskiené, el. pastas kristina.kiseliauskiene@vilnius.lt
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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Grafinis/informacinis medziy Zymejimas plane ir medziy inventorizacijos lentelés sudeétis

MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIIOS ZYMEJIMAS BREZINYJE
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	9.2.6. Vidaus laiptai iš surenkamų mozaikinio teraco arba betoninių pakopų atremtų ant metalinių sijų ir gelžbetoninėmis laiptų aikštelėmis;
	9.2.7. Stogas iš metalinių laikančių konstrukcijų metalo rėmų ir ryšių, metalinių statramsčių, gegnių, ilginių ir mūrtašių. Įrengti menkaverčiai sutapdinti ir tūriniai stoglangiai;
	9.2.8. Stogo danga – skardos lakštai;

	9.3. STATINIO ESAMŲ KONSTRUKCIJŲ VERTINIMAS
	9.3.1. UAB ,,Senamiesčio projektai“, Adminsitracinio pastato J. Basanavičiaus g. 28, Vilniaus m. sav., Vilniaus m., Architektūriniai konstrukcijų tyrimai, 2023;
	9.3.2. Pamatai juostiniai, lauko riedulių mūro (išorinės sienos) ir plytų mūro (vidinės sienos) su hidraulinio skiedinio rišamąją medžiaga. Vidinių sienų pamatai įgilinti ~0,7-1,0 m nuo cokolinio aukšto grindų lygio, pamatų plotis ~0,8-1,0 m. Išorinių...
	9.3.3. Pastato sienos geltonų keraminių plytų mūro, tinkuotos iš vidaus ir iš išorės. Cokolio dalies tinkas fasaduose yra pažeistas drėgmės ir užterštas tirpiomis druskomis. Tinkas vietomis sutrūkęs, nerišlus, atšokęs nuo pagrindo ir byra. Atsidengęs ...
	9.3.4. Balkonai J. Basanavičiaus gatvės fasade gelžbetoniniai su ažūriniais betono atitvarais ir dekoratyvinėmis konsolėmis. Balkonai yra prastos būklės, hidroizoliacija nesandari ir laidi krituliams, matosi pratekėjimai balkonų plokščių apačiose. Net...
	9.3.5. Cokoliniame aukšte sienų mūras ir tinkas ~ 2,0 m išorinių sienų, ~1,0 m vidinių sienų nuo grindų lygio yra pažeistas drėgmės ir užterštas tirpiomis druskomis, tinkas nerišlus, atšokęs nuo pagrindo ir byra. Drėgminiai defektai sienose atsirado d...
	9.3.6. Tarpaukštinės perdangos gelžbetoninės su metalinėmis dvitėjinėmis sijomis. Sijos skirtingų matmenų, kreivos ir deformuotos, vietomis antrinio panaudojimo. Sijos vietomis išsilenkusios į viršų, vietomis išsilenkusios į apačią. Tarpaukštinių perd...
	9.3.7. Vidaus laiptai iš surenkamų mozaikinio teraco arba betoninių pakopų atremtų ant metalinių 180x90 mm sijų ir gelžbetoninėmis laiptų aikštelėmis su mozaikinio teraco arba betoniniu dangos sluoksniu. Laiptų tarp ašių 13-16 pakopų viršus apibetonuo...
	9.3.8. Stogas ir jo konstrukcija pakeista naujai pagal PĮ “ALREKAS” 2004 metais parengtą darbo projektą (PV A.Kasčiuška), vietomis panaudojant esmas gegnes ir kartu įrengtiant menkaverčius sutapdintus ir tūrinius stoglangius. Sutapdinti šlaitiniai sto...
	9.3.9. Stogo danga profiliuotos skardos lakštų paklotų ant išretinto 35 mm lentų pakloto su difuzine plėvele. Stogo danga karnizo dalyje nesandari ir laidi krituliams, difuzinė plėvelė daugelyje vietų suplyšusi;
	9.3.10. Kritulių nuvedimo sistema organizuota, kanalizuota. Cokolio dalyje esančios lietvamzdžio ir ketaus pravalos jungimosi vietos užsikišusios, liūčių metu kaupiasi balos ties lietvamzdžiais. Lietvamzdžiai nesandarūs ir laidūs krituliams, drėkina f...

	9.4. URBANISTINĖS STRUKTŪROS ANALIZĖ
	9.4.1. Rekonstruojamas pastatas yra Vilniaus miesto centrinėje dalyje, Naujamiestyje. Urbanistiniu atžvilgiu pastato lokaciją galima vertinti kaip susikirtimo centrą tarp pagrindinių miesto traukos centrų. Yra susiformavę ryšiai su Vilngio parku, Sava...
	9.4.2. Istorinė medžiaga rodo, kad tiek nuo Pohuliankos rajono formavimosi laikų, tiek XX a., tiek dabar – tai buvo svarbus miesto centras, jungiamasis taškas, aplink kurį vystėsi aplinkinis užstatymas.
	9.4.3. Siūlomi pastato projekto sprendiniai darniai įsilieja į esamą ryšių sistemą, formuojama dar viena šios vietos centro ikona. Sklypo jungtys su esamomis jungtimis darniai įsijungia į vientisą sistemą.
	9.4.4. Greta pastato yra Šv. Konstantino ir Michalilo cerkvė – šio rajono centro dominantė, kuri greta formuoja vietos išskirtinumą.


	10. B LAIDOS SPRENDINIAI
	10.1.  PAGRINDINIAI SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI
	10.1.1. Projekto sprendinių teritorija yra šiaurinėje sklypo dalyje, ribojasi su J. Basanavičiaus gatve. Pėstieji į sklypą patenka iš J. Basanavičiaus gatvės pusės per esamus istorinius vartus bei įėjimą, greta įvažiavimo į sklypą. Transporto įvažiavi...
	10.1.2. Šiuo projektu numatomi sklypo sutvarkymo sprendiniai (apima tik tvarkomos teritorijos sklypo plotą);
	10.1.3. Sklypo dalyje palei J. Basanavičiaus g. yra istorine tvorele apribota sklypo dalis. Šiuo metu žemės lygis yra sukeltas, auga veja. Šiuo projektu numatoma atstatyti užkilusį žemės lygį iki istorinio, pagrindinio lygio, atkurti istorinę tvorelę ...
	10.1.4. Sklypo teritorijoje, kurią apima šio projekto sprendiniai, prie patekimo į sklypą yra esama automobilių stovėjimo aikštelė, kuri demontuojama. Jos teritorijoje projektuojama nauja automobilių stovėjimo aikštelė su vidiniu pravažiavimu ,,gatvel...
	10.1.5. Vidiniuose kiemuose projektuojami pėsčiųjų takai, nauji želdiniai: visžaliai krūmai, veja, formuojama žaliųjų kiemo erdvių struktūra kokybiškam gyventojų naudojimui. Kiemo pusėje projektuojamos terasos pirmo aukšto gyventojų butams, įgilintos ...
	10.1.6. Želdiniai projektuojami remiantis: Lietuvos respublikos želdynų įstatymu Suvestinė redakcija nuo 2021-11-01 iki 2023-01-03, LR Aplinkos ministerijos įsakymu 2007 m. gruodžio 21 d. Nr. D1-694 patvirtintu „Atskirųjų rekreacinės paskirties želdyn...
	10.1.7. Teritoriją numatoma apželdinti visžaliais krūmais ir veja, suformuojant želdinių juostas, daugiamečiais žoliniais augalais. Konkretūs augalai, jų specifikacijos ir kiekiai tikslinami DP metu pagal TP SP dalies želdinių specifikaciją ir sklypo ...
	10.1.8. Tvarkomos teritorijos dalyje nėra esamų medžių, teritorijoje numatoma sodinti naujus medžius. Sodinami augalai atitraukti nuo fasadų ir nepažeidžia vertingųjų pastato vertybių;
	10.1.9. Projektuojama vaikų žaidimo aikštelė atitinka jai keliamus minimalius dydžio reikalavimus. Vidinio kiemo dalyje projektuojama vaikų žaidimų aikštelė, ne mažesnė nei 50 kv. m., dalis jos perimetro formojama augalais. Žaidimų aikštelėje nenumaty...
	10.1.10. Projektuojamas eksterjero apšvietimas numatant pastatomus šviestuvus ties takais ir važiuojamąja sklypo dalimi, žemus želdinių šviestuvus ir įleidžiamus į gruntą naujai sodinamiems medžiams apšviesti;
	10.1.11. Tvarkomoje sklypo dalyje sąlyginis nelaidžių dangų kiekis sklype neviršija 50 proc.;
	10.1.12. Teritorija planuojama taip, kad sklandžiai integruotųsi į esamą pėsčiųjų srautų schemą;
	10.1.13. Sklypo plano sprendiniais tvarkomoje sklypo dalyje numatomas galimas jungčių (takų, važiuojamosios dalies, apželdinimo sprendinių) tęstinumas gretimoje sklypo dalyje, nepatenkančioje į šio projekto sudėtį;

	10.2. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS
	10.2.1. Automobilių ir dviračių stovėjimo vietų poreikis skaičiuojamas vadovaujantis Lietuvos aplinkos ministro 2011m. gruodžio 2d. įsakymu nr. D1-933 ,,Dėl statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvės ir vietinės reikėmės keliai. Bendrieji...
	10.2.2. Minimalus parkavimo vietų poreikis skaičiuojamas pagal STR 2.06.04:2014 GATVĖS IR VIETINĖS REIKŠMĖS KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI, 107p. 30 lentelę. T.y. 1 vieta vienam butui, 1 vieta 25 kv. m. pagr. ploto skiriama paslaugų paskirties zonos d...
	10.2.3. Projektuojama 7 vnt. antžeminėje sklypo dalyje ir 34 vnt. požeminėje automobilių saugykloje. Parkavimo vietų skaičius viršija minimalų poreikį. Antžeminių vietų skaičius neviršija maksimalaus leistino parkavimo vietų skaičiaus. Požeminių parka...
	10.2.4. Automobilių parkavimo vietų poreikis žmonėms su negalia yra 2 vnt., tačiau projektuojamos 3 automobilių stovėjimo vietos skiriamos žmonėms su negalia (iš jų dvi vietos A tipo, kita – B). 20 proc. parkavimo vietų skiriama elektramobiliams.

	10.3. PĖSČIŲJŲ, DVIRAČIŲ TAKŲ SISTEMA
	10.3.1. Greta rekonstruojamo pastato M. K. Čiurlionio ir K. Kalinausko gatvėse yra įrengta dviračių takų trasa. Dviračių takas nuo rekonstruojamo pastato yra nutolęs 60m., atstumas nėra didelis, todėl juo galės naudotis būsimi projektuojamo pastato da...
	10.3.2. J. Basanavičiaus gatvėje yra esama pėsčiųjų takų sistema: palei pastatą - esama šaligatvio plytelių danga, palei gatvę – želdynų juosta su medžiais. Projektuojamas aktyvus pirmas aukštas su viešomis funkcijomis, tvarkoma sklypo teritorijos dal...

	10.4. PRIKLAUSOMŲJŲ ŽELDYNŲ NORMA
	10.5.  ESAMŲ UGDYMO ĮSTAIGŲ LANKYMO GALIMYBĖS
	10.5.1. Iki mokyklinės ugdymo įstaigos (valstybinės ir privačios) yra reguliariai išsidėstę Naujamiesčio dalyje. Pastatų gyventojai galės naudotis apylinkėse išsidėsčiusių mokymo įstaigų paslaugomis. Pagal J. Basanavičiaus g. 28 adresą yra priskiriamo...
	10.5.2. Projektuojamo pastato pirmame aukšte yra numatytos administracinės paskirties patalpos. Taip pat yra galimybė gyvenamojo namo pirmo aukšto patalpas pritaikyti ikimokyklinio, ar kitų ugdymo įstaigų poreikiams pagal poreikį.

	10.6. PASTATO AUKŠTŲ PAVADINIMAI
	10.7. SIŪLOMI IR PAGRINDŽIAMI OBJEKTO ARCHITEKTŪROS, FUNKCINIO RYŠIO, ZONAVIMO SPRENDINIAI
	10.7.1. Pastatui (unik. kodas KVR – 33653), turinčiui vertingųjų savybių, rengiamas tvarkomųjų statybos darbų projektas ir atskiras tvarkybos darbų projektas;
	10.7.2. Pastato vizija: siekiama, kad pastatas būtų ne tik modernizuoto neoklasicismo stilistikos atspindys J. Basanavičiaus g., bet tuo pačiu atskleistų tuometines Vakarų Europoje vyraujusias tendencijas, kartu atliepiant ir šiandieninius poreikius. ...
	10.7.3. Pastate įrengti gyvenamosios paskirties patalpas (butus) ir paslaugų paskirties patalpas, tokiu būdu  pritaikant pastatą naujai funkcijai;
	10.7.4. Nuo J. Basanavičiaus g. yra esama istorinė tvorelė (išlikusi tik cokolinė dalis, metalinė dalis sunakinta), jos dalyje žemės lygis yra sukeltas nei buvo istoriškai. Šiuo projektu numatoma atkurti žemės lygį, atkurti metalinius ažūrinius tvoros...
	10.7.5. Nuo J. Basanavičiaus g. fasade numatomas pirmame aukšte atverti įėjimus esant būtinybei įveiklinti pirmo aukšto paslaugų paskirties patalpas, suformuojant atskirus įėjimus į kiekvieną turtinį vienetą. Įėjimų žeminimo sprendiniai fasado iškloti...
	10.7.6. Kiemo pusėje numatoma padidinti pirmo aukšto angas siekiant patalpas įveiklinti gyvenamajai ar kitai gyvybingai funkcijai. Nužeminamos kiemo fasadų angų dalys vizualiai nepastebimos dėl aukščių skirtumų tarp žemės sklypo/kiemo takų ir gyventoj...
	10.7.7. Remiantis istorine dokumentacija, architektūriniais tyrimais projekto sprendiniais numatoma atkurti istorinį langų skaidymą pagal pastato XX a. pr. projekto brėžinį bei istorinių tyrimų medžiagą, kurioje aprašyti langų skaidymai;
	10.7.8. Pietinėje pusėje pastatas priglaustas prie mūrinio dviejų aukštų XX a. II p. laikmečio pastato, kuris numatomas griauti atskiru projekto kito sklypo dalies valdytojo. Šiame pastato fasade siekiama įamžinti sklypo ir pastato raidos etapus, pali...
	10.7.9. Pastato stogo konstrukcija neišlikusi, nėra originalios konstrukcijos. Projekto sprendiniuose numatomas stogo rekonstravimas, projektuojamas naujas išlaikant tas pačias stogo kraigų altitudes, formą. Medžiagiškumas – cinkuota skarda su lamelių...
	10.7.10. Pagal projekto sprendinius numatomi išilginiai stoglangiai, darniai įkomponuoti į stogo plokštumas. Numatomų stoglangių sudalinimas – atitinka stogo ,,raštą“, darniai įsikomponuoja į stogo visumą. Siekiant pastatą pritaikyti naujai funkcijai ...
	10.7.11. Projekto sprendiniuose yra numatomos stogo terasos. Jos projektuojamos įgilintos, atitrauktos nuo fasado. Nuo J. Basanavičiaus g. pusėje jas dengia šiauriniame fasade esantys rizalitų tinkuoto plytų mūro parapetai su įgilintomis plokštumomis,...
	10.7.12. Autentiškos išorės durys nėra išlikusos, tačiau numatomos dvivėrės medinės įsprūdinės durys su viršlangiu;

	10.8. PASTATO (PATALPŲ) FUNKCINIO RYŠIO IR ZONAVIMO SPRENDINIAI
	10.8.1. Pastate yra faktiškai įrengta pastogė (mansardos aukštas), tačiau neįregistruota;
	10.8.2. Mokslo paskirties pastato J. Basanavičiaus g. 28, Vilniuje paskirtį numatoma keisti į gyvenamąją (6.3 gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų (daugiabučiai) pastatai – skirti gyventi trims šeimoms ir daugiau). Esamos kabinetų ir auditor...
	10.8.3. Pirmame aukšte numatomos palei J. Basanavičiaus g. paslaugų paskirties patalpos su atskirais san. mazgais, vidinio kiemo pusėse – gyvenamosios paskirties patalpos (butai), pietinėje pastato dalyje numatomos techninės patalpos (šilumos punkto, ...
	10.8.4.  Antrame, trečiame, mansardos aukšte su andresolėmis numatomos gyvenamosios paskirties patalpos (butai);
	10.8.5. Pastato vidaus erdvių sprendiniai rengiami atsižvelgiant į vertingųjų vertybių aprašą. Formuojant atskirus turtinius vienetus pastate esamų laikančių kapitalinių sienų planinę struktūrą maksimaliai siekiama pritaikyti projektuojamiems sprendin...
	10.8.6. Inžinerinės komunikacijos ir įranga numatoma pastato pastogės dalyse;

	10.9. PAGRINDINIŲ ĮĖJIMŲ, PRAĖJIMŲ, VESTIBIULIŲ, LAIPTINIŲ IŠDĖSTYMO SPRENDINIAI
	10.9.1. Patekimai į pastatą yra esamų įėjimų į pastatą vietose, esamos laiptinės pritaikomos naujiems poreikiams, formuojami holai, koridoriai;
	10.9.2. Pagrindinis patekimas į pastatą iš J. Basanavičiaus g. nuo šiaurinės pusės per vakarinį rizalitą, kuriuo patenkama į holą, kurio gretimais yra laiptinė, liftas. Jais patenkama į gyventojų patalpas (butus);
	10.9.3. Kiti du patekimai į pastatą  – iš kiemo pusės. Į gyvenamosios paskirties patalpas (butus) patekimai numatomi per esamas laiptines, prie jų kiekviename aukšte formuojami holai, koridoriai. Laiptinės turi tiesioginį išėjimą į lauką;
	10.9.4. Paslaugų paskirties patalpos projektuojamos su atskirais patekimais nuo pagrindinės J. Basanavičiaus g. atskirai kiekvienam turtiniui vienetui. Šios patalpos yra visiškai atskirtos nuo gyvenamųjų patalpų (butų);
	10.9.5. Pirmamo aukšo gyventojų erdvės apjungtos bendru koridoriumi;

	10.10. PASTATO KONSTRUKCIJŲ IR IŠORINIŲ ATITVARŲ SPRENDINIAI
	10.10.1. Konstrukciniai sprendiniai projektuojami taip, kad minimaliai pažeistų esamas saugomas vertingas konstrukcijas arba jų visai nepažeistų. Pastato konstrukcijų sprendiniai bus tikslinami techninio projekto metu;
	10.10.2. Langai, durys: iš konstrukcijų, atitinkančių pastato energinę klasę, priešgaisrinius reikalavimus;
	10.10.3. Lietaus vanduo surenkamas ir lietvamzdžiais nuleidžiamas ant nuogrindos;
	10.10.4. Inžineriniai ir technologiniai pastato procesai detalizuojami ir tikslinami techninio projekto rengimu metu;


	11. PROJEKTO SKAIDYMAS ETAPAIS
	12. PROJEKTO SPRENDINIŲ ATITIKIMAS VERTINGOSIOMS SAVYBĖMS
	12.1. PARINKTŲ PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ ATITIKTIS TERITORIJŲ APSAUGOS REGLAMENTŲ IR KULTŪROS PAVELDO VERTYBIŲ APSAUGOS REIKALAVIMAMS
	12.1.1. Numatomi darbai nežalos ir nesumenkins statinio autentiškumo, užtikrins jo išsaugojimą, stabilizuos objekto būklę, užtikrins saugią objekto eksploataciją, patenkins kultūros vertybės apsaugos tikslus – saugoti viešajam pažinimui ir naudojimui ...
	12.1.2. Jei atliekant darbus „bus aptinkama archeologinių radinių ar nekilnojamojo daikto vertingųjų savybių, valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranešti savivaldybės paveldosaugos padaliniui, o šis informuoja Kultūros paveldo d...
	12.1.3. Rekonstravimo projekto sprendiniai ir paskirties keitimas nemenkina pastato vertės, kuriama jo pridėtinė vertė, užtikrinamas pastato išsaugojimas. Sprendiniai yra suderinti su tvarkomųjų paveldosaugos darbų projekto sprendiniais. (UAB „Senamie...
	Vilniaus miesto istorinė dalis, vad.  Naujamiesčiu (unik. Kodas kvr – 33653) apibrėžtų teritorijos ribų plano projekte statinys yra pažymėtas kaip vertingųjų savybių turintis objektas, fasadas su tvora formuoja saugomą Naujamiesčio vertingąją savybę –...
	12.1.4. Fasado sutvarkymo sprendiniai numatomi atskirame tvarkybos darbų projekte – tai nesumenkins išklotinės autentiškumo;
	12.1.5. Numatoma atkurti istorinį langų skaidymą, fasade yra išlikę autentiški, tvarkybos darbų apimtyje restauruojami, langai – tai nesumenkins išklotinės autentiškumo;
	12.1.6. Numatomas pirmo aukšto įėjimo angų atvėrimas, tai nesumenkins išklotinės autentiškumo:
	- 1-1 Nuo J. Basanavičiaus g. yra esama istorinė tvorelė (išlikusi tik cokolinė dalis, metalinė dalis sunakinta). Projekto sprendiniais numatoma atkurti metalinius ažūrinius tvoros elementus (tvoros cokolinės dalies sprendiniai numatomi tvarkybos darb...
	- 1-2 Šioje dalyje žemės lygis yra sukeltas nei istoriškai, kito. Šiuo projektu numatoma atkurti žemės lygį, kurie iki šiol šios vietos sprendiniai nėra autentiški;
	- 1-3 Kadangi ši tvora, formuojanti gatvės perimetrą, yra su neperregima apatine tvoros dalimi, tai gatvės išklotinėje pirmo aukšto atveriamų įėjimų altitudė vizualiai nekinta.
	- 1-4 J. Basanavičiaus g. fasade numatomas pirmo aukšto įėjimų angų žeminimas iki grindų lygio esant būtinybei įveiklinti pirmo aukšto paslaugų paskirties patalpas, suformuojant atskirus įėjimus į kiekvieną turtinį vienetą;
	- 1-6 V. Valecko architektūrinių tyrimų ataskaitoje išvadoje, punkte Nr. 16 teigiama, jog ,,J. Basanavičiaus gatvės išklotinė ir XX a. pr. etapo fasado kompozicijos visuma nebūtų sumenkinta suformavus funkciškai būtinas duris cokolinio aukšto langų su...
	- 1-7 Įėjimo angų žeminimo sprendiniai fasado išklotinėje nematomi, vizualiai paslėpti už atkuriamos ažūrinės tvoros su neperregimu cokoliu;
	12.1.7. Numatomas stogo terasų įrengimas nesumenkins išklotinės autentiškumo:
	- 2-1 Stogo forma – daugiašlaitė yra vertingoji pastato savybė, tačiau pats stogas šiai dienai ir jo konstrukcija yra pakeisti, nėra originalios geometrijos. Stogo geometrija nuolat kito;
	- 2-2 Projekto sprendiniuose numatomas stogo rekonstravimas, projektuojamas naujas išlaikant tas pačias stogo kraigų altitudes, formą.
	- 2-3 Numatomas stogo dangos medžiagiškumas – cinkuota skarda su lamelių skaidymu, atliepiant į pirminę stogo dangą;
	- 2-4 Stogo terasos projektuojamos įgilintos, atitrauktos nuo fasado. Nuo J. Basanavičiaus g. pusėje jas dengia šiauriniame fasade esantys rizalitų tinkuoto plytų mūro parapetai su įgilintomis plokštumomis;
	- 2-5 Stogo terasose yra suformuotas stogelis, pratęsiantis stogo dangą, todėl terasos vizualiai nusivokiamos;
	- 2-6 Stogo terasose vitrinų sudalinimas atitinka stogo raštą, stiklo spalva – silver coating, kuri susilieja su stogo spalva;
	- Žr aikškinamojo rašto skyrių 12.2 Stogo terasų maskavimas iš J.Basanavičiaus g. pusės
	Pastato (u. k. 48643) vertingosios savybės, nustatytos vertinimo tarybos akte 2023-09-26 Nr: VI-RM-318:
	12.1.8. 7.1.1.2. tūris - sudėtinio tūrio, asimetrinės konfigūracijos, artimo L raidei plano (keičiant stogą tūris galimai šiek tiek pakitęs) – nekeičiama;
	12.1.9. 7.1.1.2 stogo forma - daugiašlaitė (-; stogas ir jo konstrukcija pakeisti, įrengti menkaverčiai sutapdinti ir tūrinis stoglangiai) – įtakojama minimaliai;
	- Žr. 2-1 – 2-6 punktus;
	- 3-1 Pastato kiemo pusėje projektuojami išilginiai stoglangiai. Numatomų stoglangių sudalinimas – atitinka stogo ,,raštą“, darniai įsikomponoja į stogo visumą;
	- 3-2 Siekiant pastatą pritaikyti naujai funkcijai – šviesos šaltiniai būtini;
	- 3-3 Išilginių stoglangių sprendimas parinktas todėl, nes pastato pastogėje yra pakankamai didelis pastato plotas, numatoma daug patalpų, todėl kad viso stogo ,,nesubadyti“ pavieniais stoglangiais, parinktas išilginių stoglangių variantas;
	- 3-4 Sprendimas numatyti išilginių stoglangių parinkimą lėmė tai, jog stogo danga yra skarda, vientisa plokštuma, todėl siekiama išlaikyti kuo didesnius vientiso medžiagiškumo plotus;
	- 3-5 Stoglangio maskavimo priemonė: stiklo spalva – silver coating, kuri susilieja su skardos spalva ir tampa vintisa ploštuma;
	12.1.10. 7.1.1.2  kiti stogo elementai - Š fasado rizalitų tinkuoto plytų mūro parapetas su įgilintomis plokštumomis, centrinėje dalyje sudarytas iš tinkuotų plytų mūro stulpelių su atkuriama autentiška stogo parapeto tvorelė  (parapetas virš V rizali...
	12.1.11. 7.1.1.3. aukštų išplanavimas - keraminių plytų mūro kapitalinių sienų tinklas (-; dalinai pakitęs rekonstrukcijų metu) – įtakojama minimaliai;
	- 4-1 Tvarkybos darbų projekte numatomas pirminių angų matmenų atstatymas, panaikinant XX a. tarybinio etapo užmūrijimus;
	- 4-2 Pastatą pritaikant naujai funkcijai, pritaikant taikomiems reikalavimams, normoms sprendiniai projektuojami taip, kad minimaliai pažeistų pastato vertingąsias savybes arba jų visai nepažeistų;
	12.1.12. 7.1.1.3 sienų angos - fasadų pleištinių sąramų langų ir durų angos (išskyrus 1 a. angas kiemo fasade; dalinai pakeistos, rekonstruotos, užmūrytos) - įtakojama minimaliai;
	- Žr. 1-1 – 1-7 punktus;
	- 5-1 Pirmo aukšto patalpas kiemo pusėje numatoma pritaikyti gyvenamajai funkcijai;
	- 5-2 Dėl insoliacijos trūkumo patalpos negali būti įveiklinamos gyvenamajai ar kitai gyvybingai funkcijai, todėl siūlomas sprendimas – pirmo aukšto angų didinimas;
	- 5-3 Remiantis vertingųjų savybių aprašu ,,išskyrus 1 a. angas kiemo fasade; dalinai pakeistos, rekonstruotos, užmūrytos“, pirmo aukšto kiemo fasade angos nuolat kito;
	- 5-4 Nužeminamos kiemo fasadų angų dalys vizualiai nepastebimos dėl aukščių skirtumų tarp žemės sklypo/kiemo takų ir gyventojų privačių įgilintų terasų žemės lygio skirtumo, numatomų apželdinimo sprendinių. Todėl žvelgiant iš sklypo vidinių pusių įgi...
	- 5-5 Angų didinimas nežymiai daro įtaką vertingosioms savybėms, tačiau pirmo aukšto įveiklinimas, prisidedantis prie pastato funkcinio, ilgaamžiškumo užtikrinimo, vertinama kaip papildoma pridėtinė vertė išsaugant pastatą;
	- Pirmo aukšto langams numatomas skaidymas, derinamas prie pastato visumos.
	12.1.13.  7.1.1.3 4 arkinių sąramų praėjimo angos 1 a. vestibiulyje, V pastato; nišos - arkinės sąramos niša 1 a. vestibiulyje, V pastato dalyje – nekeičiama;
	12.1.14. 7. 1.1.4 fasadų architektūrinis sprendimas - Š fasado architektūrinio sprendimo visuma (išskyrus užmūrytas ar rekonstruotas angas ir perstatytą parapeto dalį, Š fasade buvęs įėjimas panaikintas) - įtakojama minimaliai;
	- Žr. 1-1 – 1-7 punktus;
	12.1.15. 7.1.1.5. konstrukcijos - plytų-akmenų mūro pamatas – įtakojama minimaliai;
	- 6-1 Ši įtaka būtina norint pastatą pritaikyti šiuolaikiniams poreikiams ir užtikrinti sklandžią pastato eksploataciją ir sustabdyti tolimesnį vertingųjų savybių nykimą;
	- Žr. 1-1 – 1-7 punktus;
	- Žr. 5-1 – 5-5 punktus;
	12.1.16. 7.1.1.5  plytų mūro kapitalinių sienų tinklo konstrukcija – įtakojama minimaliai;
	- Žr. 1-1 – 1-7 punktus;
	- Žr. 4-1 – 4-2 punktus;
	- Žr. 5-1 – 5-5 punktus;
	- Žr aikškinamojo rašto skyrių 12.3 Projekte pažymėtų, naujai formuojamų angų apaiškinimai.
	12.1.17. 7.1.1.5 funkcinė įranga - pagrindinės laiptinės R pusėje mozaikinio betono profiliuotų laiptų tipas, metalinis ažūrinis turėklas su mediniu porankiu (kitos 2 laiptinės rekonstruotos; laiptų pakopos rekonstruotos, užliejant naują betono sluoks...
	12.1.18. 7.1.1.5 dvivėrių medinių įsprūdinių durų su viršulangiu kiemo fasade tipas – nekeičiama;
	12.1.19. 7.1.1.6. lubų, sienų, kolonų apdaila - 1 aukšto foje patalpos lubų apdaila, imituojanti –  nekeičiama (sprendiniai tvarkybos darbų projekte);
	12.1.20. 7.1.1.6 grindų, pandusų, laiptų pakopų danga ar dangos medžiaga, jos tipas - 1 aukšto patalpos P-8 grindų keraminių plytelių danga, jos tipas – nekeičiama;
	12.1.21. 7.1.3.3. įvairūs mažosios kraštovaizdžio architektūros statiniai ir vaizduojamojo meno formos - ažūrinė metalo tvora su betono cokoliu, su 2 metalinių varčių vartais - ažūrine viršutine dalimi ir aklina metalo lakšto apatine dalimi, tarp kvad...

	12.2. STOGO TERASŲ MASKAVIMAS IŠ J. BASANAVIČIAUS G. PUSĖS:
	- Numatomas stogo terasų įrengimas nesumenkins išklotinės autentiškumo:
	12.2.1. TERASA NUMERIS 1:
	Stogo geometrija pratęsiama stengiantis užmaskuoti terasas iš J.Basanavičiaus g. pusės. Projektuojamas stogelis dengiantis terasas, tiek iš višaus, tiek iš fasado. Atkūrus autentišką tvorelę išklotinėje matomas tarpas tik 50cm. Terasa pilnai užmaskuoj...
	12.2.2. TERASA NUMERIS 2:
	Stogo geometrija pratęsiama stengiantis užmaskuoti terasas iš J.Basanavičiaus g. pusės. Projektuojamas stogelis dengiantis terasas, tiek iš višaus, tiek iš fasado. Atkūrus autentišką tvorelę išklotinėje matomas tarpas tik 20cm. Terasa pilnai užmaskuoj...
	12.2.3. TERASA NUMERIS 3:
	Stogo geometrija pratęsiama stengiantis užmaskuoti terasas iš J.Basanavičiaus g. pusės. Projektuojamas stogelis dengiantis terasas, tiek iš višaus, tiek iš fasado. Atkūrus autentišką tvorelę išklotinėje matomas tarpas 40cm. Terasa pilnai užmaskuojama ...
	12.2.4. TERASA NUMERIS 4:
	Stogo terasą maskuoja išlikęs parapetas. Pjūvyje ir išklotinėje gerai matyti, kad terasa pilnai užsimaskuoja ir vizualiai nėra matoma iš J. Basanavičiaus g. pusės. Stogo terasos vitrina projektuojama įgilinta, atitraukta nuo fasado per 324cm. Terasos ...
	12.2.5. TERASA NUMERIS 5:
	Stogo terasą maskuoja išlikęs parapetas. Pjūvyje ir išklotinėje gerai matyti, kad terasa pilnai užsimaskuoja ir vizualiai nėra matoma iš J. Basanavičiaus g. pusės. Stogo terasos vitrina projektuojama įgilinta, atitraukta nuo fasado per 304cm. Terasos ...
	- Numatomas stogo terasų įrengimas nesumenkins išklotinės autentiškumo:

	12.3. PROJEKTE PAŽYMĖTŲ, NAUJAI FORMUOJAMŲ, ANGŲ PAAIŠKINIMAI:
	12.3.1. ANGA 0.1, 0.3, 0.5, 0.9
	Tyrimuose matyti, kad laiptinėje L3 originaliai buvo po dvi autentiškas įėjimo angas. Rengiant projektą, bei pritaikant pastatą visuomenės reikmėms, cokolinį aukštą paverčiame pilnavertišku pirmu aukštu, pusrūsio erdvės pritaikomos gyvenimui ir komerc...
	12.3.2. ANGA 0.2
	Šiuo projektu įveiklinamas ir pritaikomas cokolinis aukštas. Iš buvusio pusrūsio patalpų formuojamos patalpos, apartamentai. Numatomas buvusio sovietinio mūro pašalinimas ir buvusios autentiškos angos atkūrimas. Angos platinimas 17cm.
	12.3.3. ANGOS 1.2, 2.1, 0.4, 0.6, ANGOS 1.5 ir 1.8
	Siekiant pritaikyti pastatą šiuolaikinės visuomenės poreikiams numatyti trys liftai. Pirmame aukšte numatytas susiekimas tarp visų laiptinių koridoriumi. Užtikrinama galimybė tiesiai iš J.Basanavičiaus g. patekti į visus aukštus gyventojams su special...
	LF3 liftas dėl projekto sprendinių turi būti dvipusis.
	1 aukšte reikalinga užtikrinti gyventojų laisvą patekimą į liftą, koridorių ir laiptinę (evakuaciją) todėl esamoje sienoje turime daryti angą (1.2).
	2 aukšte patekimas į liftą formuojamas iš kitos pusės (lifto gaminys numatomas dvipusis), todėl taip pat reikalinga papildoma anga (2.1);
	3 ir 4 aukštuose patekimas į liftą užtikrinamas panaudojant esamas angas.
	LF1 ir LF2 liftai
	Pastatą pritaikant šiuolaikiniams poreikiams, užtikrinama galimybė į visus aukštus patekti gyventojams su specialiais poreikiais (žmonėms su negalia). 1 aukšte reikalingos 2 angos, likusiose aukštuose naujų angų nenumatome, liftų įėjimai prisitaikomi ...
	12.3.4. ANGA 1.3
	Šiuo projektu įveiklinamas ir pritaikomas cokolinis aukštas. Iš buvusio pusrūsio patalpų formuojamos patalpos su patekimu į gatvės lygį. Iš J.Basanavičiaus g. pusės numatomos paslaugų paskirties patalpos, siekiant jas pritaikyti, priskiriant optimalų ...
	12.3.5. ANGA 1.4
	Rengiant projektą, bei pritaikant pastatą visuomenės reikmėms, cokolinį aukštą paverčiame pilnavertišku pirmu aukštu, pusrūsio erdvės pritaikomos gyvenimui ir komercijai. Todėl labai svarbu, kad įėjimai, laiptinių erdvės, planuojamame pirmame aukšte (...
	12.3.6. ANGA 1.6
	Patalpas pritaikant naujiems poreikiams ir formuojant butą maksimaliai prisitaikome prie esamų angų. Šiuo atveju siekiant kurti kokybišką vidinę struktūrą, atitinkančią pastato vertę, formuojame vieną angą 1.6 (pažymėta raudonai. Šie pokyčiai svarbūs ...
	12.3.7. ANGA 1.7, 1.11
	Patalpas pritaikant naujiems poreikiams ir formuojant butą maksimaliai prisitaikome prie esamų angų. Šiuo atveju siekiant sujungti erdves, kurti kokybišką vidinę struktūrą, atitinkančią pastato vertę, minimaliai pažeidžiant vertingąsias savybes atveri...
	12.3.8. ANGA 1.9, 1.10
	Rengiant projektą, bei pritaikant pastatą visuomenės reikmėms, cokolinį aukštą paverčiame pilnavertišku pirmu aukštu, pusrūsio erdvės pritaikomos gyvenimui ir komercijai. Todėl labai svarbu, kad įėjimai planuojamame pirmame aukšte (buvusiame cokolyje)...
	12.3.9. ANGA 2.2
	Patalpas pritaikant naujiems poreikiams ir formuojant butą maksimaliai prisitaikome prie esamų angų. Šiuo atveju panaudojame esamą angą (pažymėta žaliai), tačiau nėra kitos galimybės prijungti papildomo ploto, neatveriant dar vienos papildomos angos (...
	12.3.10. ANGA 3.1, 3.2
	Patalpas pritaikant naujiems poreikiams ir formuojant butą maksimaliai prisitaikome prie esamų angų. J.Basanavičiaus 28 projekte apartamentai formuojami mažiausiai 100 kv.m. Stengiamasi atkurti didingą Pohuliankos tradiciją, tiek išore, tiek ir vidini...
	ANGA 3.3, 3.4
	Patalpas pritaikant naujiems poreikiams ir formuojant butą maksimaliai prisitaikome prie esamų angų. Šiuo atveju reikalinga platinti esamas angas.3.3 angą platinti 17cm, kad praėjimas susiformuotų 90cm ir 3.4 angą platinti 19cm, kad taip pat susiformu...
	12.3.11. ANGA 4.1
	Patalpas pritaikant naujiems poreikiams ir formuojant butą maksimaliai prisitaikome prie esamų angų. Šiuo atveju nėra kitos galimybės prijungti papildomo ploto, neatveriant dar vienos papildomos angos. Todėl minimaliai pažeidžiant vertingąsias savybes...
	12.3.12. ANGA 4.2, 0.10
	Patalpas pritaikant naujiems poreikiams ir formuojant butą maksimaliai prisitaikome prie esamų angų. J.Basanavičiaus 28 projekte apartamentai formuojami mažiausiai 100 kv.m. Stengiamasi atkurti didingą Pohuliankos tradiciją, tiek išore, tiek ir vidini...
	12.3.13. ANGA 4.3, 4.4
	Patalpas pritaikant naujiems poreikiams ir formuojant butą maksimaliai prisitaikome prie esamų angų. Šiuo atveju nėra kitos galimybės prijungti papildomo ploto, neatveriant papildomų angų. Nors tyrimuose parodyta, kad išlikęs autentiškas mūras, tačiau...

	12.4. VILNIAUS MIESTO PANORAMOS
	12.4.1. Pagal gautus užsakymo duomenis:
	- nuo taško Nr. 2 ,,Gedimino kalnas II (į centrą)" pastato nesimato;
	- nuo taško Nr. 7 ,,Trijų kryžių kalnas" pastato matosi aukščiausia kraigo dalis
	- nuo taško Nr. 16 ,,Savivaldybės pastatas" matosi dalis pastato silueto, kurį dengia esamas užstatymas. Stogo terasos iš šios perspektyvos nėra vizualiai matomos, jos pridengiamos esamomis fasado parapeto sienelėmis su stulpeliais ir ažūriniu metalo ...
	12.4.2. Projekto sprendiniai nepažeidžia Vilniaus senamiesčio vizualinės apsaugos zonų sprendinių.

	12.5. NAUJAMIESČIO PANORAMŲ, SILUETŲ IR PERSPEKTYVŲ VERTINIMAS
	12.5.1. Pagal pateiktus saugomų perspektyvų vaizdus, pastatas J. Basanavičiaus g. 28 patenka į vieną vaizdą - Priedas Nr. 6, perspektyva 11. Šioje perspektyvoje patenka tik maža dalis pastato kampo, todėl projektuojami sprendiniai stogo kontūrui įtako...
	12.5.2. Ištrauka iš nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo tarybos 2019-09-17 akto Nr.KPD-RM 1387/7:
	12.5.3. Projektiniai sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymo nuostatomis;
	12.5.4. Projektiniai sprendiniai parengti vadovaujantis kultūros vertybių registro duomenimis (http://kvr.kpd.lt/heritage/);
	12.5.5. Projektiniai sprendiniai parengti vadovaujantis galiojančiu Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendruoju planu;
	12.5.6. Projektiniai sprendiniai parengti vadovaujantis galiojančiu Vilniaus miesto istorinė dalis, vad. Senamiesčiu (unikalus kodas Kultūros vertybių registre – 48643, statusas – registrinis) nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo tarybos aktu (su ...
	12.5.7. Projektui vadovauja Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymo 23 str. Reikalavimus atitinkantis specialistas;
	12.5.8. Planuojamai teritorijai yra taikomi reikalavimai, nustatyti Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymo 60 str. 11.2.22 Vykdant žemės judinimo darbus būtina atlikti archeologinius tyrimus. Archeologiniai tyrimai atliekami ...
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