Vilniaus miesto savivaldybés administracija
(specialiuosius reikalavimus iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Neéra
(specialiyjy architektiiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja

Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas
UAB "Constra", 301643568, Vilnius, Filarety g. 31-5
Kontaktiné informacija

El p. slavomir@constra.lt, tel. 867614663

Duomenys apie statinio projekta
Pavadinimas Daugiabuciy pastaty paskirties grupés, Daugiabuc¢io gyvenamojo namo Kapsu g. 13. Vilniuje,

statybos projektas

PRIDEDAMA:
Specialieji architektiiros reikalavimai SARD-01-250312-00286, 2025-03-12
(Nr., data)
Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo
ir apsaugos reikalavimai Néra
(Nr., data)
Specialieji paveldosaugos reikalavimai Néra
(Nr., data)

Specialiuosius reikalavimus iSdave

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavardé)



Vilniaus miesto savivaldybés administracija
(iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Néra
(specialiyjy architekttiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja

Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas
UAB "Constra", 301643568, Vilnius, Filarety g. 31-5
Kontaktiné informacija

El p. slavomir@constra.lt, tel. 867614663

Duomenys apie statinio projekta
Pavadinimas Daugiabudiy pastaty paskirties grupés, Daugiabuéio gyvenamojo namo Kapsy g. 13, Vilniuje, statybos
projektas

Duomenys apie statinj:

Statybos ruisis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Paskirtis Daugiabuciy Biisima paskirtis Néra

Kategorija Ypatingasis Blisima kategorija Néra

Zemés sklypo (-y) kad. Nr. 0101/0071:695

Unikalus Nr. Néra

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Vilnius, Kapsy g. 13

Saugoma teritorija Ne

Kultiiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietové Ne

Kultiiros paveldo statinys Ne

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Ne

Kulttros paveldo vietovés apsaugos zona Ne

Kity statiniy apsaugos zona (-o0s) Ne

Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisés aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kity statiniy ir (ar) objekty arba kitokie
teisés aktuose nustatyti statiniy statybos ribojimai dél kity (esamy) statiniy Ne

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

1. Zemés sklypo tvarkymas (apZeldinimo, aptvérimo, reljefo formavimo principai, zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kita) Atlikti visy medziy, auganciy teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami statiniai,
pastatai, kietos dangos, priartéja arciau kaip 5 m atstumu iki medziy) inventorizacija. Informacija pateikti vad. ,.Grafinis/
informacinis medziy zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés sudétis“ pavyzdziu. Vadovautis Vilniaus miesto

savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-27 Numatant medziu (iSskyrus invazinius augalus) kirtima, taikyti adekvat

kompensavima naujais Zeldiniais. Sklype esamus vertingus Zeldinius iSsaugoti. UZtikrinti (sklype ir uz jo riby) medziy

kokybiSka augaviete, atitraukti pozeminio ir antzeminio uzstatymo linija, siekiant maksimaliai apsaugoti brandziy
medziy Saknyna ir lajg, nenumatyti nelaidziy dangu po Sakny apsaugos zona. Parengti Zemés sklypo sutvarkymo
sprendinius. Sklypo plane turi matytis esami, naujy medziy, krimy sodinimo vietos, krimyny, gélyny, vejy plotai.

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy, uztikrinti technologines priemones jy kokybiSkam augimui.
Sprendinius pavaizduoti pjtiviuose nurodant grunto storj vir$ perdangos. Vad. STR 2.02.01:2004 ,.Gyvenamieji pastatai‘

reikalavimais. Atskiriant sklypa nuo kaimyniniy sklypy tvora ar atramine sienute vadovautis STR 1.05.01:2017 7 priedo
nuostatomis (LR Aplinkos ministro 2016-12-12 jsak. Nr. D1-878). Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti
sklypo ribose vad. STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“, Vilniaus miesto

savivaldybés tarybos patvirtintu 2017-12-20 sprend. Nr. 1-1312 bei 2021-07-14 sprend. Nr. 1-1083. Vad. Vilniaus
miesto savivaldybés bendrojo plano (TPDR reg.nr. T00086338) sprendiniais, rekomenduojamas salyginis didziausias

nelaidziy dangy kiekis sklype, kuriam netaikomos kompensacinés priemonés — 40 proc. Vad. ,.Zeldiniy apsaugos,




2. Statiniy statybos linijos nustatymas gatviy (keliy) raudonyjy linijy atZvilgiu Statiniy statybos linija gali sutapti su
statybos riba, nurodyta detaliajame plane (TPDR reg. nr. T00057405).

3. Pastate galimos Kitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuoty patalpy paskirties grupés ((jeigu prasyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupés, 1§ pageidaujamy suraSomos tik tos, kurios atitinka Zzemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) zemés naudojimo biidy turinj).) Néra

4. Leistinas statiniy (pastatu) aukstis metrais nuo Zemés pavirSiaus, statiniy aukscio absoliutiné altitudé, auksty
skaifius Vadovaujantis detaliojo plano (TPDR reg. nr. T00057405) sprendiniais, didziausias leistinas statiniy (pastaty)
auks$tis metrais nuo zemés pavirsSiaus - 25 metrai, statinio auks$ty skaicius: 2 - 6 aukstai.

5. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis Vadovaujantis detaliojo plano (TPDR reg. nr. T00057405) sprendiniais,
maksimalus sklypo uzstatymo tankis - 60 proc.

6. Leistinas Zemeés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uZstatymo tirio rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty
ir (ar) inzinerinés infrastruktiiros teritorijose) Vadovaujantis detaliojo plano (TPDR reg. nr. T00057405) sprendiniais,
maksimalus sklypo uzstatymo intensyvumas - 2,2.

6. UZstatymo tipas Vadovaujantis detaliojo plano (TPDR reg. nr. T00057405) sprendiniais, uzstatymo tipas —
perimetrinis.

7. Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy dalys Zemés sklype (procentais) Vadovauj antls Priklausomyjy Zzeldyny ploty
normy apskaiciavimo tvarkos aprasu i
zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalis sklype ne mazesné nei 30 proc.

9. Statlmq 1sdestymas Zemés sklype gretlmq sklypu atzv1lg1u Ats1zvelgt1 1 gretimybes. Statinys turi biti i§déstomas
kad nepazeisty gretimy skl . Projektuoti detaliajame plane (TPDR
reg. nr. T00057405) numatytoje sklypo uzstatymo teritorijoje. Atstumai nuo gretimy sklypuy riby turi buti iSlaikomi

vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais. Atstumas tikslinamas vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,.Gyvenamigji
pastatai*, STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidziantj dokumenta padariniy

Salinimas‘‘ reikalavimais ir priklausomai nuo statiniy gaisrinés saugos reikalavimu (Prie§gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338, "Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy

patvirtinimo").

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripazinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vie§ojo intereso
poziiiriu reikSmingy objekty architektiiriniy konkursy rengimo privalomumas Néra

11. Visuomenés informavimo apie numatoma statinio (statiniy grupés) projektavima privalomumas Vadovautis
STR1.04.04:2017 ,.Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* VIII skyriaus nuostatomis.

12. Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiy, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, kriterijai Néra

13. Kiti reikalavimai Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje, pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai
ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta—teritorijoje susiklos¢iusia ar tikslingai formuojama

uzstatymo tipologija ir jai biidingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj, aukStinguma, taip pat ne suardyti, bet
tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje. Pastatas savo tiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto,

biti Siuolaikiskas savo urbanistiniu sprendimu, architektiirine raigka bei technologiniais sprendimais, papildyti ir
praturtinti miestovaizdzio charakterj. Atsizvelgti ir reaguoti j aplinkinio uzstatymo aukstinguma, charakterij, proporcijas,
mastelj; pastaty architekttriné iSraiska turi buti kontekstuali aplinkai. UZztikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy

medziagy; nurodyti fasady apdailai parinktas medziagas. Saugoti, neuzgozti, neardyti ir architektirinémis priemonémis
pabrézti susiformavusj krastovaizdi — reljefa, zeldynus ir Zeldinius. PP papildyti uZstatymo santykj su kraStovaizdziu ir

gretimybémis atskleidziancia grafine informacija, t. y. gatvés iSklotinémis. Susisiekimo komunikacijas ir inzinerinius




tinklus projektuoti pagal susisiekimo ir inzinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy iSduotas salygas. Pirmuosiuose
pastaty auksStuose negalimi gyvybe gatvése naikinantys aklini fasadai, parkingai ir garazai, ¢ia gali biiti jrengiamos
universalios paskirties patalpos—tinkamos naudoti jvairioms socialinéms, visuomeninéms ir kitoms paslaugoms. Vykdyti
VMS tarybos 2006-06-28 sprend.Nr. 1-1228 reikalavimus. Statinio architektira turi atitikti LR statybos jstatymo 5

str. ir LR architektiros jstatymo 11 str. reikalavimus. Vad. LR Savivaldybiy infrastruktiros plétros ir LR specialiuju

zemés naudojimo sal istatymais. Jvertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Bendrojo plano (TPDR reg.nr.

T00086338) sprendinius.

14. Jeigu konkretlis specialieji architektiiros reikalavimai nenustatomi, tai jraSoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.

15. Sio priedo 4-9 papunkéiuose i§vardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose nustatomas
detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai §ie teritorijy planavimo dokumentai parengti, bet juose
nenustatyti visi §io priedo 4-9 punktuose nurodyti reikalavimai ($iuo atveju nustatomi tik trukstami ).

16. Pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio nuostatas specialieji architekttiros reikalavimai galioja
5 metus nuo jy iSdavimo dienos, jeigu negautas statybg leidziantis dokumentas. Gavus statybg leidziant] dokumenta,
specialieji architektiiros reikalavimai galioja iki statybos procediiry uzbaigimo dienos.

Specialiuosius architektiiros reikalavimus isdavé

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavarde)
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