AISKINAMASIS RASTAS

Pavadinimas:

Sklypo Liepkalnio g.177 (kad.Nr.0101/0159:516) detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemeés
sklypuose Daskuny g.88, 90, 92, 94 ir Pustabaliy g.14, 16, 18, 20, 22 inicijavimo sutarties
pagrindu.

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas:

Sklypo (kadastro Nr. 0101/0159:516) Liepkalnio g. 177 detalusis planas (registro Nr. TO0057972).
Planavimo pagrindas:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus |sakymas dél TPD koregavimo (Nr.30-
1059/24; 2024-04-30)

Teritorijy planavimo dokumento rusis:

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo

Vietovés

Organizatorius

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3., LT-09601 Vilnius.
Iniciatorius(-iai):

Fizinis asmuo

Projekto rengéjas

IVVP 402871 PV arch. Dmitrij KaidaSov , tel. +37068574269, el. p. architect.dmitrij@gmail.com.
Teritorijy planavimo vadovas

Dmitrij KaidaSov , Atest.Nr. A1454

Teritorija , kurioje koreguojami sprendiniai:

Daskunu g. 88 (kadastro Nr. 0101/0159:1529),

Daskunu g. 90 (kadastro Nr. 0101/0159:1426), Daskunu g. 92 (kadastro Nr. 0101/0159:1056),
Daskunu g. 94 (kadastro Nr. 0101/0159:892) ir Pustabaliu g. 14 (kadastro Nr. 0101/0159:782),
Pustabaliu g. 16 (kadastro Nr. 0101/0159:980), Pustabaliu g. 18 (kadastro Nr. 0101/0159:1128),
Pustabaliu g. 20 (kadastro Nr. 0101/0159:1460), Pustabaliu g. 22 (kadastro Nr. 0101/0159:1506)
Vilniuje.

Nagrinéjama teritorija

8,1 ha (pagal pridedamg miesto plano istraukg)

Planuojama teritorija

1,1 ha (pagal pridedamg miesto plano iStraukg)

Planavimo uzdaviniai:

nekeiciant nustatytos zemes sklypu naudojimo

paskirties ir budo nustatyti Zemes sklypu uzstatymo intensyvuma, tanki, statybos zona ir riba bei
kitus privalomus teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybes
teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedama miesto plano iStrauka).

Teritorijy planavimo dokumento rengimo viesSinimo tvarka:

Detaliojo plano koregavimo projektas vieSinamas bendraja tvarka.

SPAV reikalingumas:nustatomas atlikus SPAV atranka arba pagal institucijy salygas
Koncepcija nerengiama

Planuojamoje teritorija nepraiena centralizuoti inzineriniai tinklai: Lietaus nuoteky tinklas;
Vandentiekio tinklas; Buitiniy nuoteky tinklas;

Salia planuojamos teritorijo esantys centralizuoti tinklai Elektros tinklai; Ry$io kabeliai;

Aktualis teritorijy planavimo dokumentai:

Vilniaus m.sav.teritorijos bendrasis planas , T00086338, 2021-06-08

Teritorijos naudojimo tipas GV; GM; PA; SI DidzZiausias leistinas pastaty auksty skaicCius — 3;
DidzZiausias leistinas pastaty aukstis metrais-12; DidzZiausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas- 0.4; Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 40 % (atitinkamai gamtinio


mailto:architect.dmitrij@gmail.com

karkaso nuostaty); Salyginis didzZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40%; Neprioritetiné plétros
teritorija; Taikomas tekstinis reglamentas: 32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso
schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus; 36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP
bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo
reglamentg; 39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens
TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti
néra galimybés, priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto
(Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;

Patvirtinto detalaus plano (registro Nr. TO0057972) planuojamai teritorijai, kuri buvo vieno sklypo
~1,0 ha dydZio nustatyti rodikliai: tankis 0.04 % ir intensyvumas 0.1. Aukstingumas 3 auksty.
Nustatytas naudojimo bidas G1. Salia esanciy G1 naudojimo bado sklypy tankis, intensyvumas ir
kiti rodikliai atitinka STR STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®.

e
p—

Patvirtinto Vilniaus m. sav. BP schema

Pav.1
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Patvirtintas detalusis planas T00057972 (iStrauka)
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Nagrinéjamos teritorijos iStrauka is Vilniaus BP

Pl . o
Pav.3

Nagrinéjama teriorij

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 “ Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasas” nuostatomis Zin. ,2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo proceduros neatliekamos. Pagal planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin. 1996, Nr. 82-1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus,
planuojama Ukiné veikla nepatenka , dél poveikio aplinkai vertinimo rasiy sgrasa, todel
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo proceddros neatliekamos.

Nagrinéjamos teritorijos sklypai, planuojamos teritorijos sklypas ir gretimybés.

Nagrinéjamos teritorijos plotas numatytas planavimo darby programoje 8,1 ha teritorja apribota
Pustabaliy Daskdny ir kitomis vietinémis gatvémis (pagal pridedamg miesto iStrauka Pav.3).

Nagrinéjamos teritorijos sklypai visi yra G1 —naudojimo bido. Statybos rodikliai nustatyti patvirtintu
detaliuoju planu Nr. T00057972. Uzstatymo tipas SU — sodybinis.

Planuojama teritorija, sklypai:
Daskunu g. 88 (kadastro Nr. 0101/0159:1529),



Daskunu g. 90 (kadastro Nr. 0101/0159:1426), Daskunu g. 92 (kadastro Nr. 0101/0159:1056),
Daskunu g. 94 (kadastro Nr. 0101/0159:892) ir Pustabaliu g. 14 (kadastro Nr. 0101/0159:782),
Pustabaliu g. 16 (kadastro Nr. 0101/0159:980), Pustabaliu g. 18 (kadastro Nr. 0101/0159:1128),
Pustabaliu g. 20 (kadastro Nr. 0101/0159:1460), Pustabaliu g. 22 (kadastro Nr. 0101/0159:1506)
Vilniuje.

Bendras plotas 1,1 ha.

Planuojamos teritorijos kaimyniniai sklypai

(pagal LR nutarimg dél visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo kaimyninis Zemés sklypas - sklypas, kuris turi bendrg
ribg su planuojama teritorija arba yra nuo jos atskirtas ne aukStesnés kaip D kategorijos gatve,
vietinés reikdmes keliu ar siauresniu kaip 10 metry Zemeés plotu, nesuformuotu sklypais.)
1.Uzstatymo morfotipas

Nagrinéjamoije teritorijoje vyraujantis uzstatymo morfotipas- SU-sodybinis

2.Gatveés:

Pustabaliy, Daskiny gatveés ir vietinés reikmés gatvés ir keliai — sutankinto Zvyro danga ;
3.Centralizuoti inzineriniai tinklai

Nagrinéjamoje teritorijoje pakloti centralizuoti inzineriniai tinklai:

Elektros ir rySio tinklai. Per planuojama teritorija praeina Zzemos 10kW el.oro linijg.

Kity tinkly néra: Silumos tinklai, dujy tinklai; Vandentiekio ir buitinés nuoteky tinklai;

4 Krastovaizdis, zeldynai kiti objektai.

Saugomy reljefo formy, atodangos, skardziy, oly, uoly, Saltiniy , kriokliy néra.
Pagal atliktos taksacijos duomenys nagrinéjamoje teritorijoije néra saugotiny Zeldiniy.

5.Socialiné infrastruktira

Nagrinéjamoje teritorijoje jokios socialinés infrastruktiros néra. Arciausiai esantys socialiniai
objektai 1 km. spinduliu:

Vaiky darzeliai

Mokymosi jstaigos

Medicinos jstaigos.
Laisvalaiko/pramogy/prekybos centrai

pwbnPE

Planuojama teritorija laikytina apripinta socialinés infrastruktiros objektais.
Gautos planavimo salygos:

Vilniaus miesto savivaldybés administracija
ISduotos teritorijy planavimo saglygos 2025-04-07 Nr. REG33481220

Vandentiekio, buitinés nuotekynés , lietaus nuoteky tinklai.
ISduotos teritorijy planavimo sglygos 2025-04-18 Nr. REG34126662



Elektros/rysio tinklai

ISduotos teritorijy planavimo sglygos 2025-04-09 Nr. REG33690568
Priesgaisriné tarnyba

ISduotos teritorijy planavimo sglygos 2025-04-14 Nr. REG33856397
Transportas

ISduotos teritorijy planavimo sglygos 2025-04-14 Nr. REG33887282
Lietuvos geologijos tarnyba

Salygy neisduota.

Aplinkos apsauga

Salygy neisduota.

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras

ISduotos teritorijy planavimo sglygos 2025-04-23 Nr. REG34313121

Esami zeldynai:

2.1. Planuojamoije teritorijoje atlikta medZziy taksacija ir nustatyti saugotini ir nesaugotini medziai.
2.2. Jregistruoto misko teritorijoje — néra

7.Formuojamy sklypy dydis ir statybos reglamentai
Nagrinéjamoije teritorijoje (G1) sklypy dydZiai planuojami nemazesni kaip 10 ary.
Formuojamy sklypy naudojimo budai

Pagal Vilniaus m.sav. teritorijos bendrajj plang visi kaimyniniai planuojamos teritorijos sklypai
patenka | urbanizuojamas teritorijas. Suplanuoti 9 gyvenamosios paskirties sklypai (G1) —
Vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

Planuojami statybos reglamentai

Didziausias planuojamas pastaty auksty skaiCius 2 aukstai; Didziausias planuojamy pastaty
aukstis metrais-12; DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas-0.4; Didziausias leistinas
sklypo uzstatymo tankis- 29% (atitinkamai gamtinio karkaso nuostaty, planuojama teritorija néra
gamtiniame karkase); priklausomi Zeldynai ne maziau kaip 25 %. Visi sprendiniai atitinka
Vilniaus m.sav. teritorijos bendrajj plang.

Sildymas
Centralizuoty Sildymo tinkly planuojamoje teritorijoje néra. Dujy tinkly néra. Techninio projekto
metu galima spresti pastaty Sildymag panaudojant aerotermines sistemas.

Aplinkos apsauga
Aplinkos apsaugos Agentlra planavimo sglygy neiSdave.

Gaisriné sauga

PrieSgasirinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos iSduotos
teritorijy planavimo sglygos 2025-04-14 Nr. REG33856397

Gaisriniy hidranty 3alia planuojamos teritorijos néra, kaip ir centralizuoty vandentiekio tinkly.
Todél nuspresta planuoti vandenj iSorés gaisrams gesinti imti iS sklype Nr.3 planuojamy
pozeminiy gaisriniy rezervuary.

Visuomenés sveikata
ISduotos teritorijy planavimo sglygos 2025-04-23 Nr. REG34313121, kurias parenge Nacionalinis



visuomenés svekatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos.

1. Uztikrinama, kad planuojamoije teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatenka j apsaugos zonas,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais;
2. Numatytas saugus geriamojo vandens tiekimo bldas bei numatyti saugus buitiniy nuoteky ir
buitiniy atlieky tvarkymo badai;

3. Vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz dazniy
juostose®, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu
Nr. V-199 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz radijo dazniy
juostoje” patvirtinimo®, jvertinta, kad elektromagnetinio negiamo poveikio planuojamai teritorijai
néra, nes Salia néra elektromagnetinj spinduliavimg iSskirianciy objekty, o pacioje teritorijoje
praeinanti el.10kW oro linijai nustatytos apsaugos zonos ir atstumas nuo minéty el.tinkly iki
gyvenamosios paskirties sklypy iSlaikomas.

4. Transporto srauty poveikis (triukSmo, oro tarSos, oro tarSos kvapais) planuojamai teritorijai
nebus didielis arba reikSmingas.

SPRENDINIAI

Sklypai suformuoti pagal patvirtintg formavimo pertvarkymo projektg patvirtintg Vilniaus
m.sav.administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu 2019-07-19 Nr.A30-1500/19. Sklypuose
numatytas kiek mazesnis leidziamas BP uzstatymo aukstingumas 12m., bet iki 2 auksty - pagal
aplinkinj uzstatymag. Per sklypus Nr.6,7,8,9 praeina esamg el.oro 10kW linija. Numatytas el.oro
linijos iSkélimas (ziar. punkta ,,Elektros tinklai“).

Planuojami sklypai, pagrindiniai planuojamy sklypy rodikliai.

Sklypas Nr. 1

Sklypo zemés naudojimo blidas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

Uzstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1582 kv.m. UzZstatymo tankis(%) — 25, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 12,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis); Keliy
apsaugos zonos (lll skyrius, 2 skirsnis);

Sklype nustatytas tarnaujantis servitutas:
S1 -595 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 2

Sklypo zemés naudojimo bidas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorijos;

Uzstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1303 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 27, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato auksStis— 12,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius, 10 skirsnis); Keliy




apsaugos zonos (lll skyrius, 2 skirsnis);

Sklype nustatytas tarnaujantis servitutas:

S2 -283 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);

Sklypui nustatytas vieSpataujantis servitutas:

S1 -595 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZemines ir antZzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 3

Sklypo Zzemeés naudojimo bludas - (G1) — Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

UZstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1372 kv.m. UZstatymo tankis(%) — 26, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 12,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis);
Sklype nustatyti tarnaujantys servitutai:
S3 -287 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S3' -39 kv.m., teisé tiesti pozemines ir antZzemines komunikacijas (206);

Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:

S1 -595 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

S2 -283 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 4

Sklypo zemés naudojimo bldas - (G1) — Vienbudciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

Uzstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1165 kv.m. UZstatymo tankis(%) — 28, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 12,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis);
Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:
S35 -5441 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S38 -360 kv.m., teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzeminies, antzemines komunikacijas(218); teisé
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku, varyti galvijus (114);
Sklypui nustatytas vieSpataujantis servitutas:
S1-595 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
Sklype nustatytas tarnaujantis servitutas:
S4 -169 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines




komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 5

Sklypo Zzemeés naudojimo badas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

UzZstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1008 kv.m. UZstatymo tankis(%) — 29, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 12,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis);

Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:

S1 -595 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teiseé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);

S2 -283 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

S3 -287 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 6

Sklypo zemés naudojimo budas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

Uzstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1170 kv.m. UzZstatymo tankis(%) — 28, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato auksStis— 12,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis);
Sklypui nustatytas tarnaujantis servitutas:
S6 -164 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:
S1 -595 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S4 -169 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 7

Sklypo Zemés naudojimo biddas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

Uzstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1053 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 28, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 12,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:




Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, 10 skirsnis);
Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:
S1-595 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pesciyjy taku (202);
S2 -283 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teiseé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S3 -287 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teiseé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis péesciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 8

Sklypo Zzemeés naudojimo bldas - (G1) — Vienbuciy dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
UZstatymo tipas- SU.
Sklypo plotas — 1192 kv.m. UZstatymo tankis(%) — 28, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 12,0 m.
Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:
Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis);
Sklypui nustatytas tarnaujantis servitutas:
S8 -169 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:
S1 -595 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S4 -169 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S6 -164 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);

Sklypas Nr. 9

Sklypo zemés naudojimo bldas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos;

Uzstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1050 kv.m. UzZstatymo tankis(%) — 29, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 12,0 m.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos(lll skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, 10 skirsnis);
Sklypui nustatyti vieSpataujantys servitutai:
S1 -595 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S2 -283 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);
S3 -287 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis (203); teisé tiesti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (206); teisé naudotis pésciyjy taku (202);




Sprendiniai:
Inzineriniai tinklai
Vandentiekio, buitinés nuotekynés , lietaus nuoteky tinklai.

Salia planuojamos teritorijos ir nagrinéjamoje teritorijoje néra centralizuoty vandentiekio , buitinés
nuotekynés , lietaus nuoteky ir ddjy tinkly.

Techninio projekto metu statytojas galés rinktis ar projektuoti ir jrengti vietinius inzinerinius tinklus
ar prisijungti prie centralizuoty tinkly. Siuo metu pagal toponuotraukos duomenys ir i$duotas
salygas centralizuoty vandentiekio, nuotekynés ir lietaus nuoteky tinkly nagrinéjamoje teritorijoje
néra.

Techninio projekto metu projektuojant vienbuciy /dvibu€iy gyvenamyjy namy kvartalg ir taikant
UAB ,Vilniaus Vandenys* tinklapyje (www.vv.It) patvirtintg skaiiuokle bus galima nustatyti ar yra
galimybé projektuoti individualius nuoteky ir vandens tiekimo tvarkymo jrenginius.

Elektros tinklai

Planuojama teritorija aprupinta elektra. Nagrinéjamoje planuojamo sklypo jrengta elektros
transformatoriné. Numatoma prisijungti nuo Sios el.transformatorinés. Taip pat planuojama iSkelti
esamg 10 kW oro linija, kuri praeina per planuojamg teritorijg - paklojant el.kabelj Pustabalio gatve
ir palei kitus sevitutinius kelius (ZiGr. suvestinj inZineriniy tinkly plang).

Sildymas

Centralizuoty Sildymo/dujy tinkly planuojamoje teritorijoje néra.

Susisiekimas ir automobiliy parkavimas

Privaziuoti prie kvartalo sklypy patvirtintame detaliajame plane numatytos D kat.gatvés. Nustatyti
inzineriniy tinkly ir kelio servitutai. Uztikrinti sklypy patekimg j savo teritorijg kiekvienam sklypui
priskiriami vieSpataujantys servitutai, kurie uztikrina teise vaziuoti per kity sklypy teritorijg be
papildomo sutikimo. InZinerinés infrastruktiros sklypas neiSskiriamas.

Planuojamas kvartalas apribotas i$ trijy pusiy gatvémis. IS Siaurés, vakary apribotas servitutiniais
keliais/gatvémis, iS ryty pusés Pustabaliy gatve (D-kategorijos, atstumas tarp RL=20m).

Aplinkos apsauga

Vadovaujantis Vilniaus m. sav. Teritorijos Bendrojo plano sprendiniais planuojamai teritorijai
taikomas tekstinis reglamentas bendrojo plano zona (PLY-5-1):

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus; 36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg; 39-Gyvenamosiose ir centry
funkcinése zonose, nepatenkanciose | zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliujy ploty
pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems
Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny
norma (plotas) procentais nuo zemeés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;

Sklypams nustatomas 35 % priklausomuyjy Zeldyny plotas.

Esama oro kokybé — yra gera. Salia planuojamos teritorijos néra tar$os $altiniy. Planuojamos
teritorijos pavirsiniy ir poZeminiy vandeny kokybe — gera. Per planuojamg sklypg natdroje
nepraeina migracijos takai, teritorijoje néra buveiniy ir kity gamtiniy takoskyry. Planuojama
teritorijoje kultiros paveldo objektu néra. Salia planuojamos teritorijos saugomy gamtos vertybiy
néra.



Esami zeldynai/krastovaizdzio objektai:

1.Projektuojamame sklype atlikta medziy taksacija. Saugotiny medziy néra.
2.Techninio projekto metu medziai gali bati tvarkomi pagal medziy sutvarkymg gyvenamosios
paskirties sklypuose reglamentus ir reikalavimus.

Gaisriné sauga

Sklypo Nr.3 sklype servitutinéje teritorijoje numatoma vieta jrengti pozeminéms gaisrinimas
rezervuarams. Gaisriniai automobiliai gali privaziuoti, papildyti vandens atsargas. Gatvé Ziema
valoma.

Visuomenés sveikata

1. Planuojamoje teritorijoje sklypai nepatenka j apsaugos zonas nustatytas LR Vyriausybés
1992m geguzés 12d. nutarimu Nr. 343 . Salia planuojamo sklypo néra radiotechniniy objekty,
kuriy veikimas galétu sukelti padidinta elektromagnetinj lauka.

2.NatUralaus gyvenamosios paskirties sklypy apSvietimo (insoliacijos) neuZstoja nei
gamtiniai , nei projektuojami objektai.

3.Geriamojo vandens tiekimas numatytas i§ planuojamo artezinio grezZinio savo teritorijoje.
Buitiniy atlieky konteineriy vietos numatytos servitutuose, prie privaziavimo keliu. Planuojami
vietiniai lietaus nuoteky priimtuvai. Kai prie planuojamos teritorijos bus atvesti centralizuoti tinklai
privaloma prisijungi prie ju.

4.Gyvenamosios teritorijos jokios Zenklios tarSos nesudaro.

5. Parkavimo vietos sudaro nereikSmingg kiekj ir sutelpa savo sklypo teritorijoje. Didesniy
apsaugos zony iSeinanc€iy uz sklypo riby nesusidaro

6. Esamy transporto srauty triukS8mo ir tarSos neigiamas poveikis aplinkai nezymus.

Miskai
Planuojama teritorija nepatenka j valstybiniy misky teritorijas

Transportas

Pagal 2025-04-14 Nr. REG33887282 vieSos jstaigos Transporto kompetencijy agentdra teritorjy
planavimo sglygas planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas(zona “D”).
Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos. Sioje teritorijoje naujai
statomy arba rekonstruojamy statiniy aukstis(altitudé) turi nevirSyti 226 metry. Planuojamoje
teritorijoje numatytas maksimalus 12 m aukstis, perskaicCiavus j absoliucias altitudes tai atitinka
181,82 kas atitinka nustatytg sglyga.



3D uzstatymo planuojamoje teritorijoje schema esamo uzstatymo aplinkoje

Planuojama teritorija/ Numatomo uzstatymo modelia\ I8trauka i§ 3D Vilniaus miesto Zemélapio

Projekto vadovas Dmitrij Kaidasov |



