Bendrujy sprendiniy formavimas
Aiskinamoji dalis
Ivadas

Planuojama teritorija yra Siaurinéje Vilniaus miesto dalyje, DidZziyjy Gulbiny teritorijoje.
Didieji Gulbinai yra patraukli vieta gyventi dél to, kad ribojasi su Verkiy regioniniu parku ir turi
patogy susiekimg su miesto centru (atstumas iki miesto centro — apie 12km), taciau vienas
svarbiausiy veiksniy — natiirali gamta, Zalieji eZerai. Teritorija yra netoli Moléty plento, kas taip pat
leidzia efektyviai susisiekti su naujai vystomu rajonu.

AKTUALI TERITORIJA- LOKALUS GULBINU CENTRAS
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- ktualia.teritrijq riboja eamos/planuojamos jungiamosios gatvés;
-Galimi patrauklis rysiai su regioniniu Verkiy parku;
-PrieSais aktualig teritorija - planuojamas 4 auksty daugiabucdiy kvartalas;



Gulbiny rajono urbanistiné jvairové issiskiria savo dinamiskumu.

e DvariSkiy gatvé- tai istorinis reliktas- senuosius Gulbiny gyventojus menanti
kaimo/sodyby nuotaikg atspindinti gatveé.

e Siauringje ir pietinéje dalyse jau suformuoty kvartaly, naujas vienbuéiy ir dvibuéiy
namy uZstatymas atliepiantis Siandienines statybos ir dizaino tradicijas, atspindintis Zmogaus
gyvenimo poreikius.

e Formuojamos ir tankesnés gyvenamosios zonos- blokuoti vienbuciai, daugiabuciai
gyvenamieji namai — kuria Gulbiny rajono lokaly centra.

e Nenutrukstamos Zaliosios jungtys uztikrina reikiama kiekj Zalumos naujai vystomose
teritorijose.

e Vystomi pramonés objektai, komerciné, mokslin¢ veikla skatina poreikj ir naujai
gyvenamai teritorijai plétoti.

e Tendencijos rodo Zmoniy poreikj gyventi gamtoje, taciau veikti mieste, todél Gulbinai
yra perspektyvi teritorija, kurig privaloma plétoti, nes urbanizacija Siame rajone jau yra jsibégeéjusi.
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- Kvartaly dydziai itin skirtingi;

-Istoriné gatvé - DvariSkiu (vertybé??);

-Néra aiSkios kvartalinés struktiiros;

-Gatviy tinklas padrikas/nesuformuotas;

-Formuojamos Zeldyny jungtys(nutriiksta ties parku??);



1. ANALIZE. ESAMA SITUACIJA

Planuojamg teritorijg i§ Siaurinés pusés riboja esama gyvenvieté — senos sodybos, sodybinis
uzstatymo tipas. Rytinéje pus¢je ribojamasi su Balty prospektu, pietinéje su lygiagreciai planuojama
daugiabute teritorija, o vakarinéje dalyje su atskiryjy zeldyny teritorija. Kiek atokiau rytin¢je puséje
driekiasi Verkiy regioninis parkas, Zalieji eZerai. Moléty plentas skiria Gulbiny rajona nuo Vilniaus
rajono savivaldybés teritorijos (Riesés). Pagrindiniai aplinkos komponentai- miskingos teritorijos,
Pagal Bendrgjj plang numatytos atskiryjy Zeldyny teritorijos, suformuoti kvartalai, uzstatyti kvartalai,
neuzstatyti kvartalai, vandens telkiniai ir jvairiy paskirciy pastatai.

2. ANALIZE. TRANSPORTAS

Pagrinding transporto struktiirg aplink planuojamg teritorija formuoja esama sody tipo gatveé —
Dvariskiy (kategorija Ds), bei Palemono g. (kategorija C) ir Balty prospektas (kategorija C). C
kategorijos gatvés jungiasi su Moléty plentu (kategorija B). Bendras esamas gatviy tinklas néra pilnai
iSvystytas, triksta jung€iy su planuojama teritorija, taip pat neiSvystytas dviraciy taky ir Saligatviy
tinklas. Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki artimiausiy autobusy stoteliy siekia nuo 0,5 — 1,0
km atstuma.

3. ANALIZE. URBANISTIKA IR KOMPOZICIJA

Pagrindings teritorija formuojancios urbanistinés aSys sutampa su pagrindinémis ribojanc¢iomis
gatvémis, o planuojamos teritorijos viduje formuojamos lokalios aSys, kurios tesia uzsimezgusia
urbanistiné struktiirg — tai jungtys tarp Balty per ir Dvariskiy gatvés, bei vertikalios jungtys tarp
esamy nesuformuoty struktiiry. Planuojama teritorija yra pereinamoji zona i§ sodybinio uzstatymo
(DvariSkiy g.) 1 daugiabute teritorija (Zemiau Palemono gatvés), Si teritorija yra lokalus Gulbiny
centras.

Funkecinis teritorijos integravimas- planuojama teritorija patenka j gyvenamajg teritorija, taciau
pasiekiamumo spindulys rodo, kad 1,5 km atstumu yra visuomeninés, komercinés paskirties statiniy,
vieSyjy erdviy, rekreaciniy teritorijy — tai kuria pilnaverte ir darnig rajono struktiira.

4. ANALIZE. GALIMYBES IR GRETIMYBES

Planuojamai teritorijai taikomi Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniai —
teritorija patenka j formuojama lokaly Gulbiny centrg. Sioje teritorijoje numatyta Vidutinio
uzstatymo intensyvumo zona — daugiabute statyba iki 4 auksty.

5. GALIMYBIU STUDIJA

Planuojamai teritorijai néra rengiami konkretiis projektiniai pasitilymai, taciau atlikta galimybiy
studija, kurioje pateikta galima urbanistiné struktiira, atsizvelgiant j konteksta, masteliSkumg, esamag
gamtin] ir urbanistinj audinj.

Planuojama teritorija patenka tarp dviejy skirtingy uzstatymo tipy — Siauréje sodybinis,
pietuose- daugiabuté teritorija. Siekiant nuoseklaus kontekstualumo, planuojamos teritorijos
kvartaliné¢ struktiira planuojama racionalaus ir optimalaus dydzio, kad jsiliety ] konteksta.

Pagal planuojamg kvartaling struktiirg galimas tiek laisvo planavimo, tiek perimetrinio
uzstatymo tipas. Laisvo planavimo tipologija labiau atliepty taSkine aplinkg (atskirai stovincias,
pavienias sodybas), o perimetrinio uzstatymo tipas labiau kurty lokalaus Gulbiny centro asj — per



uzstatymo tipologija identifikuojama rajono centrg. Abiem atvejais formuojamos zeldyny zonos ir
gyvenamosios teritorijos jungtys, viesos erdvés.

Taigi, urbanistinio planavimo galimybés paremtos analize ir galimybiy studija, teritorija vystoma
integraliai, formuojamas naujo lokalaus rajono centras, zeldyny teritorijos, vieSos erdvés,
multifunkcinés erdvés, kurios galéty bti pritaikytos bendruomenes poreikiams — aikstés, turgavietes,
vietiniai paslaugy centrai ir kt. . UZstatymas nuosekliai pereina nuo sodybinio — mazaaukstés
daugiabutés iki daugiabutés statybos, numatant lokalias dominantes, traukos objektus, skirtingy
funkcijy, paskir¢iy objektus.

Suplanuota kvartaliné strukttra, inzineriné infrastruktira adaptuojama skirtingos tipologijos
statiniy vystymui, jsijungia j esamas struktiras ir jas papildo, kuriama darni, nuosekli ir vientisa
teritorija 1§ optimalaus dydzio kvartaly.
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