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SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

Planuojamos teritorijos esamos biklés jvertinimas atliktas atskiru etapu (zr. ESAMOS BUKLES VERTINIMAS).

JVADAS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy
koregavimas sklype Pilaités pr. 61 (kadastro Nr. 0101/0167:1968) inicijavimo sutarties pagrindu.

Planuojamos teritorijos plotas: 4191 m? (0,4191 ha).

Planavimo uZdaviniai: vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu koreguoti Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2000 m. kovo 1 d. sprendimu Nr. 528 ,,Dél Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo
plano tvirtinimo“ patvirtinto Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano (registro Nr.T00055197)
sprendinius sklype Pilaités pr. 61 (kadastro Nr. 0101/0167:1968) inicijavimo pagrindu: nekeifiant Zemés sklypo
paskirties ir naudojimo bldo nustatyti detaliuoju planu nenustatytus teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedama miesto plano
iStrauka).

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojos 2022-06-01 d.
jsakymas Nr. A30-2319/22 ,Dél leidimo inicijuoti Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy
koregavima sklype Pilaités pr. 61 (kadastro Nr. 0101/0167:1968)“ ir Planavimo darby programa detaliojo
planavimo dokumentui rengti.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601,
Vilnius.

Planavimo iniciatorius: UAB "Circle K Lietuva ", J. Jasinskio g. 16A, Vilnius, jm. k. 211454910.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo projekto rengéjas: MB , Valdomas projektas”, jmonés kodas 304161502,
Geranainiy g. 7, Vilnius. MB , Archus”, jmonés kodas 304080819, Laisveés pr. 60-1107, Vilnius. Projekto vadovas,
architektas Andrius Bakanovas, tel. +370 615 28588, el.p.: andrius@archus.lt

KOREGUOJAMA TERITORUA

Objektas: Aiskinamasis rastas
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Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koreguojama vieta.

Planuojama teritorija — Zemés sklypas, adresu Pilaités pr. 61 (kadastro Nr. 0101/0167:1968) (toliau — Sklypas Nr.
1). Planuojamos teritorijos plotas — 4191 m? (0,4191 ha). Planuojamas objektas yra vakarinéje Vilniaus miesto
dalyje, Pilaités seniunijoje, besiribojantis su Pilaités prospektu. Teritorijoje yra suplanuota komercinés paskirties
objekty teritorija, visuomeninés paskirties teritorija bei rekreaciné teritorija, taCiau galiojantys teritorijy
planavimo dokumentai néra realizuoti: perspektyvinés susisiekimo jungtys nejrengtos, sklypai neuZstatyti.

PARENGTI DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Statybos zonos ir ribos koregavimas;
Servituty koregavimas;
Jvaziavimy j Zemés sklypg viety konkretizavimas;

Vadovaujantis bendruoju planu, planuojamos teritorijos naudojimo reglamenty koregavimas.

NUSTATOMI ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO IR UZSTATYMO REGLAMENTAI

[ Faautos. g i .
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Bendrojo plano istrauka. Funkcinis zonavimas. Saltinis www.vilnius. It

Planuojama teritorija patenka j bendrojo plano SMA-1-6 funkcine zong,kuriai taikomi Sie pagrindiniai reglamentai:

SMA-1-6 funkcinés zonos reglamentai:
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Funkcinés zonos tipas

Miesto dalies (rajony) centro zona BZ
uzstatymo intensyvumo zona

Teritorijos naudojimo tipas

GC; GM; PA; SI

Zemés naudojimo biidas

G2;K;V;R;B; 12, E

DidzZiausias leistinas pastaty auksty skaicius 5

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus 20

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas 2

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis (%) 80

UZstatymo tipas pr_u; pr_a; mv
Sqlyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%) 50

Tekstinio reglamento Nr.

01; 02; 03, 05; 13;32; 33; 37; 39

Vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais, planuojamai teritorijai (sklypui) nustatomi

privalomieji naudojimo ir uzstatymo reglamentai:

Sklypo Nr. 1 naudojimo ir uzstatymo reglamentai:

dalis teritorijoje

Pavadinimas Reglamentai
Plotas 4191 m?
Zemeés naudojimo paskirtis Kita (KT)
Zemés naudojimo biidas Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)
Leistinas maksimalus pastaty aukstis nuo | 20

Zemeés pavirsiaus

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius | 5

Altitude 174.5m
Leistinas uZstatymo tankis 60 %
Leistinas uZstatymo intensyvumas 1,6

Minimali priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy | 10%

UZstatymo tipas

Kitas (kt): degalinés kompleksas su susijusia infrastruktdra
Perimetrinis uZzstatymas (per)
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Statiniy paskirtys Jei uzstatymo tipas Kitas- Negyvenamieji pastatai, kurie susije su
keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu:
e (13.1.) Specialiyjy paslaugy (degalinés operatoriy
pastatas su prekybos sale)
e (4.4.) Paslaugy (automobiliy plovykla)
Jei uzstatymo tipas Perimetrinis:
e (4.3.) Prekybos
e (4.4 Paslaugy
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e (5.1.) Administraciniy

e (8.4.) Sporto

e (4.5.) Maitinimo

Specialiosios Zemeés naudojimo sqlygos e Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

Servitutai e Kelio servitutas S1 (77 m?) — teisé naudotis peéséiyjy taku
(tarnaujantis) (vieSpataujantis daiktas — Pilaités pr.), erdvinio
objekto kodas - 202

e Kelio servitutas S3 (422 m?) - teisé naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis) (vieSpataujantis daiktas — Pilaités pr.), erdvinio
objekto kodas - 202

PASTATY AUKSCIO NUSTATYMAS

Pastaty aukstis detaliajame plane nustatomas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 11 dalimi,
kurioje jtvirtinta, kad "Pastaty aukstis — aukstis, matuojamas metrais nuo pastaty (jy daliy) statybos zonos esamo
Zemés pavirsiaus vidutinés altitudés iki pastaty (jy daliy) stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio tasko."

Statybos zonos kampy Zemés pavirsiaus altitudés, atsizvelgiant j esamo Zemés pavirsiaus aukscius:

o Siaurés vakary kampas: 154.25 m

o Siaurés ryty kampas: 155.10 m

e Pietryciy kampas: 154.90 m

e Pietvakariy kampas: 153.60 m

Vidutiné statybos zonos Zemés pavirsiaus altitudé: (154.25 + 155.10 + 154.90 + 153.60) / 4 = 154.5 m Didziausias
leistinas pastaty aukstis pagal bendrajj plang: 20 m DidZiausias leistinas absoliutinis pastaty aukstis (altitudé):
154.5 m + 20 m = 174.5 m Si altitudé (174.5 m) yra nustatoma kaip didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo
vidutinés Zemes pavirsiaus altitudés statybos zonoje.

UZSTATYMO TIPAI

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas planuojamoje teritorijoje (funkcinéje zonoje SMA-1-6)
numato Siuos galimus uzstatymo tipus:

e Perimetrinis urbanistiniy kompleksy uzstatymas (pr_u)

e Perimetrinis atskirais pastatais uzstatymas (pr_a)

e Miesto vily uzstatymas (mv)

Vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto 6 punkto nuostatomis, detaliajame plane nustatomas kitoks nei
numatyta Bendrajame plane uZstatymo tipas "kitas" (degalinés kompleksas su susijusia infrastruktlra) yra
pagrjstas iSsamia gamtinio ir urbanistinio konteksto analize (Zr. priedg "Gamtinio ir urbanistinio konteksto analizé
uzstatymo tipo pagrindimui").

Objektas: Aiskinamasis rastas
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Vertinant urbanistinj kontekstg, akivaizdu, kad miesto vily uzstatymo tipas Sioje teritorijoje bty netikslingas dél
kvartalo formavimosi specifikos ir numatomo funkcinio naudojimo pobildzio. Miesto vily uzstatymas labiausiai
tinka mazZesnio intensyvumo, gyvenamojo pobldZio teritorijoms, kuriose dominuoja nedideli, pavieniai,
daZniausiai 1-3 auksty pastatai, iSdéstyti erdviuose sklypuose. Tokia struktira nesiderinty su formuojama Pilaités
prospekto urbanistine isSklotine ir planuojama degalinés funkcija, todél miesto vily uZstatymo tipas nenustatomas.

Planuojamoje teritorijoje nustatomas perimetrinis uzstatymo tipas (per), kuris gali bati taikomas planuojant
komercinés paskirties objektus, formuojant iSklotine palei Pilaités prospektg ir biisimg Preilos gatve. Perimetrinis
uzstatymas — tai urbanistinés struktdros tipas, kai pastatai statomi palei gatviy perimetrg, formuojant aiskig
gatveés isklotine ir uzdaras arba pusiau uzdaras kiemy erdves.

Sis uzstatymo tipas atitinka Bendrojo plano reglamentus ir prisideda prie vientiso miesto dalies (rajony) centro
zonai bidingo uzstatymo formavimo. Teritorijai, kurioje baty taikomas perimetrinis uzstatymo tipas, leidziama
statyti prekybos, paslaugy, administracinés, sporto ir maitinimo paskirties pastatus.

Vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto 6 punkto nuostatomis, detaliajame plane nustatomas kitoks nei
numatyta Bendrajame plane uZstatymo tipas "kitas" (degalinés kompleksas su susijusia infrastruktlra) yra
pagristas i§samia gamtinio ir urbanistinio konteksto analize (ir. priedg "UZSTATYMO TIPO 'KITAS' TAIKYMO
PILAITES PR. 61 SKLYPE URBANISTINIS IR GAMTINIS PAGRINDIMAS").

Kitas uzstatymo tipas

Laisvo planavimo uZstatymo tipas, kuris galéty bdti svarstomas kaip alternatyva, néra tinkamas degalinés
funkcijos objektui. Laisvo planavimo uZzstatymas — tai urbanistinis principas, kai pastatai statomi laisvai, nesilaikant
griezty gatviy ar sklypy linijy. Sis planavimo bidas bidingas daugiausia gyvenamuyjy daugiabuciy rajony
formavimui, kur statiniai iSdéstomi atsiZvelgiant j aplinkos salygas, reljefg, saulés apSvietimg, o tarp pastaty
paliekama daug atviry Zaliyjy erdviy.

Degalinés kompleksas, priesingai nei gyvenamieji rajonai, reikalauja aiskios, funkcionalios ir saugios teritorijos
organizacijos, grieztai reglamentuotos specialiais technologiniais, prieSgaisriniais ir saugos reikalavimais.
Degalinés kompleksg sudaro degalinés operatoriné su prekybos sale, kuro kolonéliy zona su stogine, automobiliy
aptarnavimo objektai, transporto judéjimo zonos, kuro rezervuary zona su saugos atstumais ir kiti pagalbiniai
inZineriniai statiniai.

Tokiy objekty iSdéstymas sklype turi bati grieztai apibréztas pagal funkcines zonas, uztikrinant saugius srauty
judéjimo marsrutus ir atitinkant specialias prieSgaisrines, sprogimo prevencijos, aplinkosaugines ir kitas
technologines normas, kam netinka nei laisvo planavimo principai, nei kiti standartiniai uzstatymo tipai.

"Kitas" uZstatymo tipas Siuo atveju apibréziamas kaip degalinés komplekso su susijusia infrastruktira tipas — tai
specialus uzstatymo tipas, kai pastatai ir statiniai iSdéstomi pagal technologines schemas, uztikrinant saugius
transporto srauty judéjimo marsrutus teritorijoje, patogias aptarnavimo zonas ir aiskig funkcijy diferenciacija.
Siam uZstatymo tipui badinga:
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e Aiski technologiné schema su nustatytomis automobiliy judéjimo kryptimis

e Atskira degaly uzpylimo zona su stoginémis konstrukcijomis

e Pagrindinis aptarnavimo pastatas (operatoriné), formuojantis urbanistinj akcentg

e Pagalbiniai pastatai ir elementai (plovykla, automobiliy aptarnavimo vietos, oro priptGtimo punktai ir kt.)
e Aiskios vizualinés komunikacijos sistema

Sis uzstatymo tipas leidZia uztikrinti efektyvy ir saugy degalinés komplekso funkcionavima, technologiniy procesy
nuoseklumg bei sauguma, priesgaisriniy normy laikymasi ir racionaly sklypo panaudojima. UZstatymo tipas "kitas"
baty taikomas tik tiems objektams, kurie tiesiogiai susije su degalinés technologinémis ir funkcinémis reikmémis.

SERVITUTAI

Servitutas S2

Detaliojo plano koregavimo projektu naikinamas Zemés sklypo plane paZymeétas servitutas S2 (125 m?) - teisé
neatlygintinai tiesti ir priziGréti inZinerines komunikacijas sklypo dalyje (tarnaujantis). Sio servituto teritorijoje
neplanuojami nauji inZineriniai tinklai, bei néra esamy inZineriniy tinkly.

Servitutai S1 ir S3
Pilaités $iaurinéje dalyje detaliuoju planu suplanuota péséiyjy judéjimo sistema - pasazai ir praéjimai. Si sistema

sujungia gatves ir komercinés paskirties zonas su vieSosiomis erdvémis. Kad bty uztikrintas Zmoniy patekimas j
suplanuotus pésciyjy praéjimus per komercinés paskirties teritorijas, nustatyti specialls servitutai, suteikiantys
teise naudotis pésciyjy takais.

Koreguojant detalyjj plang, servitutas S1 islaikomas nepakeistas. Servitutas S3 koreguojamas (kei¢iama jo
konfiglracija ir plotas), numatant jj palei sklypo Pilaités pr. 61 vakarine ir Siaurine ribas. Toks servituto S3
iSdéstymas sukuria racionalesnj pésciyjy rysiy tinklg ir uztikrina geresnj prisitaikymg prie faktinés teritorijos
situacijos, atsizvelgiant j tai, kad gretimy sklypy konfigliracija faktiskai neatitinka Pilaités teritorijos Siaurinés dalies
detaliojo plano sprendiniy.

SUSISIEKIMO INFRASTRUKTUROS SPRENDINIAI

Transporto srautai bus organizuojami per perspektyvine Preilos gatve. Detaliajame plane numatytos visos
galimos sklypo jvaziavimo/i$vaziavimo vietos, atsizvelgiant j tai, kad planas gali bati realizuotas skirtingais badais.
Degalinés atveju, dél jos specifinés technologijos ir transporto srauty organizavimo principy, reikalingas atskiras
jvaziavimas ir iSvaZiavimas (jskaitant iSvaZiavimg arciau sankryZos). Jei sklype blty statomas kitos paskirties
objektas, pakakty vieno bendro jvaziavimo/isvaziavimo, atitraukto nuo Preilos g. ir Pilaités pr. sankryZzos. Detaliojo
plano sprendiniuose rodomos visos potencialiai reikalingos sklypo jvaziavimo/isvazZiavimo vietos, o konkretis
eismo organizavimo sprendiniai baty tikslinami statybos projekto rengimo metu, atsizvelgiant | faktiskai
planuojama objektg ir institucijy iSduotas technines sglygas. JvaZziavimy, iSvaziavimy vietos gali bati tikslinamos
(paslenkamos) statybos projekto rengimo metu vadovaujantis statybos techninio reglamento 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimais ir uztikrinant saugias eismo salygas.

Objektas: Aiskinamasis rastas
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Atkreiptinas démesys, kad perspektyviné Preilos gatvé yra uz detaliojo plano koregavimo riby, todél jos techniniai
parametrai $iuo projektu nesprendiiami ir turi bati nustatomi atskiru projektu. Siame detaliajame plane
susisiekimo sprendiniai rodomi tik plano ribose.

Automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstymas sklype turi atitikti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro patvirtinto
statybos techninio reglamento ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai" nuostatas dél aiksteliy
iSdéstymo, dydzio, automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus, atstumo iki gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty,
Zeldyny kiekio, nejgaliesiems skirty viety ir kitus reikalavimus.

APLINKOS APSAUGA

Gamtinis karkasas

Planuojama teritorija nepatenka j bendrojo plano nustatytg gamtinio karkaso teritorijg (Zr. 4 pav.). Teritorijai
taikomas bendrojo plano tekstinis reglamentas Nr. 32 : Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso
schemq) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus. Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais,

bendras planuojamos teritorijos (sklypo) uzstatymo tankumas ribojamas iki 30 proc. Atsizvelgiant j tai, kad
planuojamas sklypas nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg, uzstatymo tankumo apribojimai netaikomi.
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Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

Planuojamoije teritorijoje néra gamtinio karkaso geomorfologiniy elementy (zr. 5 pav.).

Planuojamai teritorijai netaikomi bendrojo plano tekstiniai reglamentai, apibréZiantys gamtinio karkaso

geomorfologiniy elementy tvarkymo reikalavimus.

Objektas:
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Bendrasis planas 2021

Gamtiné aplinka
Gamtinio karkaso gecmorfologiniai elementai
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Vandenvietés apsaugos zonos

Remiantis Lietuvos geologijos tarnybos informacija, poZzeminio vandens vandenvieciy ir naudingy iskaseny telkiniy
planuojamoje teritorijoje néra. Artimiausia yra UAB ,Briko LT“ poZeminio vandens vandenvieté Nr. 5815 - nuo
teritorijos ribos nutolusi apie 790 m Siaurés vakary kryptimi. Planuojama teritorija nepatenka j vandenvietés

apsaugos zona.
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Pozeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis. Saltinis Lietuvos geologijos tarnyba (www.lgt.It/epaslaugos/)
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Sklypo Zeldynai
Sklype medziy ir saugomy gamtos objekty néra. Sklypas nepatenka j valstybinio misko teritorija.

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasu (toliau - Aprasas), patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio
21 d. jsakymu Nr. D1-694, planuojamam sklypui nustatyta priklausomuyjy Zeldyny procentiné norma - ne mazesné
nei 10 proc.

Miesto Zeldynai

Pagal bendrgjj plang planuojama teritorija patenka j didelio ir vidutinio uzstatymo intensyvumo zong. Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstinis reglamentas Nr. 39 numato, kad Zaliyjy ploty
nepasiekiamumo zonose, t.y. teritorijose, nutolusiose toliau nei 200 m nuo rekreacinés paskirties Zeldyny
(didesniy nei 1 ha) ar didesniy kaip 1 ha bendro naudojimo teritorijy, formuojant visuomeninés paskirties
kompleksus ir daugiabuciy pastaty kvartalus, ne maziau kaip 20% nuo bendro sklypo ploto turi bati skirta
Zeldynames, jskaitant vaiky Zaidimo aiksteles, suformuotiems kaip atskiri sklypai.

Kadangi planuojama teritorija patenka j 200 m Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong, jai netaikomas Bendrojo plano
39-as tekstinis reglamentas, reikalaujantis papildomai skirti 20% sklypo ploto Zeldynams. Planuojamam sklypui
taikomas standartinis priklausomuyjy Zeldyny normatyvas - ne maziau kaip 10% nuo viso zemés sklypo ploto, kaip
numatyta Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprase.

Objekty perzitra | Objekto perzitira x

(i) Siame taske yra keletas objekty, pasirinkite X

Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (200
m)

viena i§ jy detaliai perzidrai

Bendrojo plano rajony ribos (gamtinés i
aplinkos sprendiniams) > 2R
Smaling

Zeldyny pasiekiamumas (m)

Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (200 m) > | 200
Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés Unikalus ID
zonos, nepatenkangios j Zaliyjy ploty N f’| 3
|- pasiekiamumo zong
Miesto dalies (rajony) centro zona . Zemés dangos vienetas
City
1‘ RC registruoti sklypai 5
010101671152 CORINE kodas

11.2

RC registruoti sklypai
010101671157

RC registruoti sklypai
010101671868

Al

Zaliyjy ploty pasiekiamumo zonos. Saltinis www.vilnius.t

SPAV atranka
Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimu Nr. 967 "Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy
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aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo", nuostatomis, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo procedury atlikimas néra privalomas, nes:

e Suplanuotame Zemés sklype planuojama Ukiné veikla neatitinka Planuojamos tkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo 1 priede nustatyty kriterijy, kai reikalingas poveikio aplinkai vertinimas;

e Jvertinus Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo 10.2 punktg bei kitus
aktualius Sio priedo punktus, jskaitant punktus, susijusius su degalinés jrenginiais ir jy galimomis
pasekmémis aplinkai, planuojama tkiné veikla taip pat neatitinka nustatyty kriterijy, kai reikalinga atlikti
atranka dél poveikio aplinkai vertinimo;

e Jvertinus Zemeés planuojamos teritorijos dydj, Zemés sklypo riby konfigiracijg bei maksimaliy uzstatymo
tankj, prognozuojama, kad statiniais uZstatomas plotas su kietomis dangomis planuojamame Zemés
sklype Nr. 1 nevirsys 1 ha.

Pazymeétina, kad projektuojant degalinés jrenginius, jy sanitariné apsaugos zona privalo tilpti sklype, kuriame bus
vykdoma Si veikla.

SVEIKATOS APSAUGA

Pastaty apsvietimo reikalavimai

Planuojama teritorija yra neuZstatytoje vietovéje, todél neigiamos jtakos natdraliam apsvietimui neturés.
Rengiant techninj projektg privaloma uztikrinti projektuojamy statiniy ir esamy gretimose teritorijose statiniy
patalpy normatyvine insoliacijos trukme.

Sanitarines apsaugos zonos

Planuojama teritorija nepatenka j Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu nustatytas
sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje teritorijoje néra numatoma vykdyti tkine komercine veiklg, kurioms
nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

Projektuojant degalinés jrenginius, jy apsaugos zonos privalo tilpti planuojamo objekto sklype.

Susisiekimo infrastruktiros objektai

Techninio projekto stadijoje projektuojamos antZzeminés automobiliy aikstelés turi iSlaikyti norminius atstumus
nuo visuomeniniy pastaty langy pagal galiojancius teisés aktus.

Radiotechniniy objekty poveikis

Besiribojanciuose su planuojamu zemés sklypu sklypuose néra jrengty radiotechniniy objekty, kuriy skleidziamas
elektromagnetinis laukas privalo bati vertinamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2011-03-02 d. jsakymu Nr. V-199 patvirtinta Lietuvos higienos norma HN 80:2015. Atstumas tarp planuojamo
sklypo ir artimiausio radiotechninio objekto yra ~530 m (Zr. 8 pav.). Radiotechninius objektus eksploatuojantys
operatoriai, kartu su teritoriniu visuomenés sveikatos centru, vykdo elektromagnetinés spinduliuotés
skleidziamos radiotechniniy objekty stebéseng, kad bty uZztikrinti HN 80:2015 nustatyti reikalavimai, o tais
atvejais, jei elektromagnetinio lauko vertés virSija normines, radiotechninio objekto operatorius jpareigojamas
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imtis priemoniy elektromagnetinio lauko verciy sumazinimui iki norminio, kad greta esancioje gyvenamoje
aplinkoje elektromagnetinis laukas atitikty reikalavimus nustatytus higienos norma HN 80:2015.
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Elektromagnetinio lauko energijos srauto tankio matavimy duomenys (zemélapis). Saltinis: www.geoportal.lt

Komunalinés ir antrinés Zaliavos

Komunalinés atliekos bus tvarkomos pagal sutartj su atlieky tvarkytojais Atlieky surinkimo aiksteliy vietos turi bati
konkretizuojamos techninio projekto stadijoje, iSlaikant normatyvinius reikalavimus atlieky konteineriy jrengimui.
Susidarancias atliekas numatoma rasiuoti j atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius, vadovaujantis atlieky
tvarkymo taisykliy reikalavimais.

Statyby metu susidariusiy atlieky tvarkyma privaloma organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy,
vadovaujantis statybos atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais.

Transporto srauty bei planuojamos tkinés veiklos poveikis

Akustinio triukdmo sklaidos modeliavimas buvo atliktas jvertinant planuojamos tkinés veiklos (PUV) metu
numatomy eksploatuoti triukSmo saltiniy skleidZziama triukSma dienos, vakaro ir nakties metu. Modeliavime buvo
atsizvelgta j stacionarius triukSmo S$altinius, tokius kaip kondicionieriy iSoriniai blokai, védinimo jrenginiai ir
plovyklos technologinés patalpos, taip pat j mobilius $altinius — j PUV teritorijg atvyksiantj autotransporta.
Papildant akustinio triukSmo sklaidos modeliavimg, remiantis 2019 m. atliktu transporto srauty tyrimu Pilaités
prospekto ir Tvankstos gatvés sankryZoje bei analogisky degaliniy kompleksy veiklos statistika, prognozuojama,
kad per parg j planuojamg degaline uzsuks vidutini$kai viena sunkiasvoré transporto priemoné (nejskaitant PUV
aptarnaujancio transporto).
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Modeliavimo rezultatai rodo, kad PUV skleidZziamas triukdmo lygis artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje dienos,
vakaro ir nakties metu nevirsys didzZiausiy leidZziamy triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011.

Apibendrinat triuk$mo sklaidos skaigiavimo rezultatus galima teigti, kad PUV neturés reikmingos neigiamos
jtakos visuomenés sveikatai triukSmo aspektu bei labai neZzymiai jtakos esamg foninj triukSmo lygj objekto
teritorijos gretimybéje. Detalesné informacija pateikta planuojamos tkinés veiklos vertinimo ataskaitoje.

Atsizvelgiant j esamg foninj triukSmo lygj ir siekiant sumaZinti galimg papildomg poveikj akustinei aplinkai,
statybos projekto rengimo metu rekomenduojama numatyti papildomas triukSma slopinancias priemones, ypac
vakarinéje sklypo dalyje, ribojancioje su gyvenamuoju namu Pajautos g. 8A, jrengiant apsauginiy Zeldyny juostg,
kuri padés mazinti triuksmo sklaidg ir oro tarsg, bei esant poreikiui svarstyti kitas efektyvias triukSmo mazinimo
priemones.

INZINERINIAI SPRENDINIALI
Visi inZineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami statybos projekto stadijoje, pagal iSduotas prisijungimo salygas.

Lauko elektros tinklai

Elektros energija numatoma tiekti nuo esamy AB ,Energijos skirstymo operatorius” tinkly, kurie yra atvesti iki
planuojamo sklypo ribos.

Geriamojo vandens teikimas

Teritorijg, apripinti gélu geriamu vandeniu planuojama prisijungiant prie esamo vandentiekio tinklo Karaliauciaus
g., 13 A namo (x=60643516, y=575570). Prisijungimo vietoje numatyti atjungimo armatira/armatiras, vandens
kamera.

Lauko gaisry gesinimas 10 I/s planuojamas nuo jrengiamo hidranto ant projektuojamo $akotinio vandentiekio
tinklo ne ilgesniu kaip 200 m atstumu nuo Ziedinio vandentiekio tinklo esancio Salia Karaliauciaus g. 13 A namo.
(ne daugiau kaip 1 hidrantas, ne ilgesnéje kaip 200 m atSakoje).

Susidariusias buitines nuotekas, planuojama nuvesti j esamus d 200 mm nuoteky tinklus Karaliauciaus g.,
planuojmas tinklo ilgis ~300 m. ( planavimo sglygas - 2023-10-24 Nr. REG298178, lll skyrius, | variantas).

Planuojamas geriamo vandens tiekimas — 10.0 m3/dieng, 0.20 m3/val., lauko gaisry gesinimui — 10 |/, vidaus
gaisry gesinimui — 0.0 I/s. Nuoteky kiekis analogiskas suvartotam vandens kiekiui.

Vandentiekio, nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo sglygas - 2023-10-24 Nr.
REG298178.

Lietaus nuoteky tinklai

Susidariusias paviSines nuotekas nuo pastato, planuojamos teritorijos, surinktas pavirSines nuotekas, planuojama
nuvesti j planuojamg infiltracinj/debito reguliavimo jrenginj, kuris jrengiamas sklypo ribose, i$ kurio lietaus
nuotekos buty nukreipiamos j esandius d 600 mm pavirsiniy nuoteky tinklus Pilaités pr.. Infiltravimo/debito
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reguliavimo jrenginys numatomas sklypo ribose, jo pozicionavimas priklauso nuo planuojamo pastato iSdéstymo,
jrengiamy komunikacijy, susisiekimo sprendiniy. Kadangi sprendiniai pateikiami iki planuojamo sklypo ribos,
infiltracinio/debito reguliavmo jrenginio vieta detalzuojama techninio projekto rengimo stadijoje. Projektuojant
pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemg bitina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02
jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento” (toliau -Reglamentas) ir statybos
techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko
inZineriniai tinklai” galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Techninio projekto rengimo metu, atliekami geologiniai tyrimai, esant palankiems gruntams infiltracijai, surinktos
lietaus nuotekos infiltruojamos, numatant persipylimg j esamus d 600 mm pavirsiniy nuoteky tinklus Pilaités pr.,
iSleidziamas momentinis pavirsiniy nuoteky debitas < 10 %, nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Lietaus nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo salygas -2023-11-13, Nr.
REG301590.

Buitiniy nuoteky tinklai

IS planuojamos teritorijos, buitiniy nuoteky nuvedimas planuojamas j esamus d 200 mm nuoteky tinklus
Karaliauciaus g.. ( | as variantas). Bendruoju atveju buitiniy nuoteky tinklai bus projektuojami rengiant techninius
projektus, pagal institucijy iSduotas technines salygas, prijungiant juos prie miesto centralizuoty tinkly.

Silumos tinklai

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025-03-05 sprendimu Nr. 1-922 patvirtinto Vilniaus miesto
Silumos dkio specialiojo plano reglamentais, planuojama teritorija patenka j centralizuoto aprtpinimo Siluma zong
Nr. 321.

Atsizvelgiant j planuojamy komercinés paskirties statiniy specifikg ir nedidelius Silumos poreikius, numatomas
apripinimas Siluma naudojant elektros energijg, geotermine energijg ar kitus ekologiskai Svarius Silumos Saltinius,
kurie pagal specialiojo plano reglamentus yra tinkami naudoti visoje savivaldybeés teritorijoje. Konkretus Sildymo
bldas bus pasirinktas techninio projekto rengimo metu.

GAISRINES SAUGOS SPRENDINIAI

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus nagrinéjama:
- numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymg;
- numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymg;
- gaisro plitimo j gretimus statinius ribojima;
- teritorijy, atsiZzvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija, iSdéstyma.

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbai

PrivaZiuoti prie pastato ir gaisriniy hidranty bus naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, bei greta
esancios eismo zonos ir aikStés. Gaisrinei technikai skirti privaZiavimo keliai prie pastato ir vandens paémimo viety
bus ne siauresni kaip 3,5 m. Tarp pastato ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti
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nenumatoma sodinti medzius ar statyti kitas kliGtis. Projektuojant visuomeninés paskirties pastatg privaziavimas
turi bati numatomas i vienos pastato pusés.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas

SprendZiant gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimg, vertinami planuojamoje teritorijoje esantys pastatai bei
uz planuojamos teritorijos riby esantys aplinkiniai pastatai, tarp kuriy neislaikomas saugus 15 metry atstumas.
Nuo planuojamos teritorijos statybos ribos iki artimiausio kaimyninio pastato yra ~14,5 metry atstumas. Daugiau
aplink 15 metry atstumu jokiy pastaty néra.

Detalls gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimo sprendiniai turi biti nagrinéjami techniniy projekty stadijoje.
Jvertinus projektuojamy ir gretimy pastaty atsparumo ugniai laipsnj, vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais (Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymas
Nr. 1-338 (Galiojanti suvestiné redakcija: 2022-01-01 )), turi bati iSlaikomi minimalGs priesgaisriniai atstumai tarp
pastaty. Negalint uZtikrinti saugius priesgaisrinius atstumus tarp pastaty lauko sieny, batina numatyti prevencines
priemones (pvz. aklasienes arba prie$gaisrines sienas. Sis apribojimas galioja ir esamy, eksploatuojamy pastaty ir
statiniy rekonstravimo atvejais.

Atstumas iki artimiausios valstybinés priesqgaisrinés gelbéjimo tarnybos (PGT)

Arciausiai nuo planuojamos teritorijos yra 1-oji Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos komanda,
kurios adresas R. Jankausko g. 2, nutolusi 4,70 km. atstumu, atvykimo greitis ~40 km/val. (remiantis Ekstremaliy
situacijy ir incidenty likvidavimo plany sudarymo instrukcija), tuomet pirmieji gelbéjimo automobiliai vyks
(4,70/40)-60=7,05 min. Atsizvelgiant j pastebéjimo laikg (2 min.), pranesimo ir normatyvinj iSvykimo i$ tarnybos
laikg (3,67 min.), kovinio iSsidéstymo laikg (1 min), gaisras bus pradétas lokalizuoti 14 minute.

Lauko gaisrinio vandentiekio vandens telkiniai (Saltiniai) gaisrui gesinti

Lauko gaisry gesinimas 10 I/s planuojamas nuo jrengiamo hidranto ant projektuojamo $akotinio vandentiekio
tinklo ne ilgesniu kaip 200 m atstumu nuo Ziedinio vandentiekio tinklo esancio Salia Karaliauciaus g. 13 A namo.
(ne daugiau kaip 1 hidrantas, ne ilgesnéje kaip 200 m atSakoje).

Vidaus gaisry gesinimas planuojamas nuo priesgaisriniy talpy planuojamy sklypy ribose.

TikslGs vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui bus nustatyti ir iSorés gaisry gesinimas uZtikrintas statiniy
statybos projektuose, esant poreikiui projektuojant ir jrengiant norminj gaisriniy hidranty skaiciy.

AERODROMO APSAUGOS ZONOS
Vadovaujantis 2022-06-23 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis Teritorijy planavimo
sglygomis Nr REG230447 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona , E“). Todél nustatomos specialiosios
7emés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (lIl skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje zonoje statomy ar
rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirsyti
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ARCHUS

nuo 281 metry. Planuojamoje teritorijoje uzstatymas numatomas iki 5 auksty aukscio, kurio absoliutiné altitudeé
nustatoma iki 175 metry. Aukstesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.

NACIONALINIO SAUGUMO REIKALAVIMAI

Vadovaujantis 2025-02-13 Lietuvos kariuomenés iSduotomis planavimo sglygomis REG30204107, detaliuoju
planu nenumatoma ir neleidZiama statyti aukstybiniy pastaty, véjo jégainiy ar kity statiniy, galiniy daryti
neigiamg jtaka karinei ir civilinei aviacijai, radary sistemoms ar kitai karinei infrastruktdrai. Planuojamas
uzstatymas atitinka teritorijos urbanistinj kontekstg ir nepaZeidZia nacionalinio saugumo interesy. Statiniy
aukstingumas (5 aukstai) ir charakteristikos parinktos taip, kad nekelty grésmeés skrydziy saugumui nustatytose
oro erdvés zonose EY P5 Vilnius, EY P6 Turniskés ir EY P22 Pilaité.
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