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BENDROJI DALIS

Planuojama teritorija — 7,6526 ha ploto teritorija, apimanti Zemés sklypus Savanoriy pr. 178B
(kadastro Nr. 0101/0069:224) ir Savanoriy pr. 178C (kadastro Nr. 0101/0069:225), Vilkpédeés
senitinijoje, Vilniuje.

Nagrinéjama teritorija: apie 5,7 ha ploto teritorija, apimanti zemés sklypus Savanoriy pr. 178,
178A ir 178F, Liepsnos g. koridoriy, pieting Savanoriy pr. dalj ir privaziavimg Siaurés rytuose.

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2024 m. rugséjo 4 d. jsakymas Nr. A30-2250/24 ,,Dél leidimo rengti zemés sklypy Savanoriy pr.
178 (kadastro Nr. 0101/0068:123 ir Nr. 0101/0069:137), Vilkpédés seniiinijoje, detaliojo plano
koregavimg sklypuose Savanoriy pr. 178B ir 178C inicijavimo pagrindu®, planavimo darby
programa, 2024 m. rugs¢jo 13 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-92/24.

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracija, Konstitucijos pr. 3,
09601 Vilnius, www.vilnius.lt, tel. +370 521 12000, el. p. savivaldybe@vilnius.lt.

Planavimo iniciatorius: UAB ,,Paneriy konversija®, j. k. 305993224, Zalgirio g. 94-410, 09300
Vilnius, tel. +370 620 84947.

Planavimo uzdaviniai: nustatyti kompleksinius teritorijos sprendinius, uztikrinant planuojamos ir
gretimy teritorijy konversijg, nustatyti papildomg daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijy naudojimo biida (G2), patikslinti detaliuoju planu suplanuotus ir nustatyti kitus privalomus
bei papildomus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis teisés akty reikalavimais ir
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, nustatyti planuojamos
teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais btidus ir susisiekimo komunikacijas, esant poreikiui
pertvarkyti sklypus, servitutus.

Papildomi planavimo uZdaviniai: formuoti centrinei miesto daliai biidingg uZstatymo struktiirg.
Esamus zemés sklypy komercinés paskirties objekty teritorijy (K) naudojimo btidg ir pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijy (P) naudojimo biidg numatyti esamai veiklai tgsti tik uztikrinant, kad
vykdoma veikla netrukdo planuojamos ir gretimos teritorijos konversijai ir kitiems teisés aktuose
numatytiems reikalavimams.

Siekti pilnavertés konversijos atsisakant veikly, nenumatyty Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniuose.

Numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis. Numatyti pésciyjy,
dviraciy taky rySiy sistema, kitas susisieckimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj. Esant poreikiui nustatyti gatviy raudonyjy linijy ribas. Nustatyti apriipinimo
inzineriniais tinklais biidus.

Nurodyti urbanistiniy struktiiry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus. Formuoti darnig
urbanisting strukttirg, jvertinus poreikius gali biiti formuojamos Zeldyny, bendro naudojimo
teritorijos. Sprendinius numatyti jvertinus su planuojama teritorija besiribojancius parengtus ir
rengiamus detaliuosius planus, vykdomas veiklas ir jy sanitarines apsaugos zonas.

Prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkre¢ias Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis iSduotomis planavimo salygomis:
1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-10-30 salygos Nr. REG25392602 ir 2024-
10-24 salygos Nr. A676-141/24(2.15.1.21E-TPS);
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2. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-11-12

salygos Nr. REG25763073;

Aplinkos apsaugos agentiiros 2024-11-07 sglygos Nr. REG25643139.

4. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2024-11-13 sglygos Nr.
REG25878993;

98]

5. Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-11-07
salygos Nr. REG25649015;

6. VI Transporto kompetencijy agentiiros 2024-11-11 salygos Nr. REG25794936;

7. Lietuvos kariuomenés 2025-03-18 salygos Nr. REG31804971;

8. AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus* 2024-10-30 salygos Nr. REG25389383;

9. UAB,,Vilniaus vandenys“ 2025-09-11 salygos Nr. REG41360126;

10. AB,,Vilniaus Silumos tinklai“ 2024-11-12 salygos Nr. REG25832117;
11. Telia Lictuva, AB, 2024-11-05 salygos Nr. REG25566459;

12. UAB ,,Grinda* 2024-11-05 salygos Nr. REG25538052.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritoriju planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-24-994.
Esamos biiklés jvertinimo dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje (TPS ,,Vartai®), 2025-05-14
dokumento Nr. REG35219212.

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAL

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2024-09-04 jsakymu Nr. A30-2250/24, Planavimo darby programa ir
iSduotomis teritorijy planavimo salygomis: planuojamoje teritorijoje vykdant konversija,
nustatomas papildomas daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo budas
(G2), tikslinami detaliuoju planu, reg. Nr. T00054563, suplanuoti ir nustatomi kiti privalomi bei
papildomi teritorijos naudojimo reglamentai vadovaujantis teisés akty reikalavimais ir Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais; nustatomi planuojamos teritorijos
apripinimo inzineriniais tinklais btidai ir susisiekimo komunikacijos, pertvarkomi servitutai.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 66975 m?. Sklypa sudaro reglamentine riba atskirtos sklypo dalys: Nr. 1.1, kurios
plotas — 32444 m?, Nr. 1.2, kurios plotas - 22450 m?, Nr. 1.3, kurios plotas — 8918 m?, ir Nr. 1.4,
kurios plotas — 3163 m?.

Teritorijos naudojimo tipas: misri centro teritorija (GC; atitinka Bendruoju planu nustatyta galima

teritorijos naudojimo tipg).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés sklypo naudojimo bidai: reglamentingje dalyje Nr. 1.1 prioritetinis naudojimo badas —

komercingés paskirties objekty teritorijos (K); kitas galimas - visuomeninés paskirties teritorijos (V);

reglamentinéje dalyje Nr. 1.2 prioritetinis naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty

teritorijos (K); kiti galimi: visuomeninés paskirties teritorijos (V), daugiabuciy gyvenamyjy pastaty

ir bendrabuciy teritorijos (G2); reglamentingje dalyje Nr. 1.3 — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir

bendrabuciy teritorijos (G2) naudojimo biidas; reglamentingje dalyje Nr. 1.4 — komercinés

paskirties objekty teritorijos (K) naudojimo biidas.

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukstis:

e reglamentinése dalyse Nr. 1.1 ir Nr. 1.2 nustatytos skirtingy auks¢iy zonos: reglamentinése

zonose Nr. 1.1.A ir 1.2.A galimi tiiriniai akcentai iki didZiausio leistino pastaty aukscio - < 30
m nuo zZemés pavirsiaus, < 8 aukstai, maks. absol. alt. < 127,43 m, kurie galimi ne daugiau
kaip 20 % pastatais uzstatyto ir numatomo uZzstatyti ploto sklype; reglamentinése zonose Nr.
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1.1.B ir Nr. 1.2.B nustatytas vyraujantis pastaty aukstis - < 27 m nuo zemés pavirSiaus, < 7
aukstai, absol. alt. < 124,43 m;
e reglamentinéje dalyje Nr. 1.3: pastaty aukstis - < 23 m nuo Zemés pavirSiaus, < 6 aukstai,
absol. alt. < 123,17 m.;
e reglamentinéje dalyje Nr. 1.4: pastaty aukstis - < 27 m nuo Zemés pavirSiaus, < 7 aukstai,
absol. alt. < 125,86 m.
leidZiamasis uzZstatymo tankis - < 77 %.

DidZiausias galimas uzstatymo tankio rodiklis Zemés sklypui apskaiCiuotas aritmetiskai
pagal reglamentus sklypo dalyse Nr. 1.1, Nr. 1.2, Nr. 1.3 ir Nr. 1.4: reglamentingje dalyje Nr. 1.1
uzstatymo tankis: komercinés paskirties objekty teritorijoje (K) - < 80 %, visuomeninés paskirties
teritorijoje (V) - < 75 %; reglamentin¢je dalyje Nr. 1.2: komercinés paskirties objekty teritorijoje
(K) - < 80 %, visuomeninés paskirties teritorijoje (V) - < 75 %, daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijoje (G2) - < 60 %, reglamentinéje dalyje Nr. 1.3 - < 60 %, reglamentinéje
dalyje Nr. 1.4 - <75 %.
leidZiamasis uZstatymo intensyvumas - <24,

DidZiausias galimas wuzstatymo intensyvumo rodiklis Zzemés sklypui apskaiciuotas
aritmetiskai pagal reglamentus sklypo dalyse Nr. 1.1, Nr. 1.2, Nr. 1.3 ir Nr. 1.4: reglamentinéje
dalyje Nr. 1.1 uZstatymo intensyvumas: komercinés paskirties objekty teritorijoje (K) - < 2.5,
visuomeninés paskirties teritorijoje (V) - < 2,5; reglamentinéje dalyje Nr. 1.2: komercinés paskirties
objekty teritorijoje (K) - < 2,5, visuomeninés paskirties teritorijoje (V) - < 2,5, daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje (G2) - < 2,0; reglamentinéje dalyje Nr. 1.3 - < 2,0;
reglamentinéje dalyje Nr. 1.4 - <2.0.

UZstatymo tipas - perimetrinis uzstatymas (per).

Statiniy paskirtys: reglamentingje sklypo dalyje Nr. 1.1: negyvenamieji administracinés, prekybos,
paslaugy, maitinimo, bendro gyvenimo namy (tik zonoje indeksu "bgn"; Zr. Pagrindinj bréZinj)
paskirties pastatai; negyvenamieji kultiiros, sporto paskirties pastatai; reglamentinéje sklypo dalyje
Nr. 1.2: negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy, maitinimo, bendro gyvenimo namy
paskirties pastatai; negyvenamieji kultliros, sporto paskirties pastatai; gyvenamosios daugiabuciy
paskirties pastatai; reglamentinéje sklypo dalyje Nr. 1.3 - gyvenamosios daugiabuciy paskirties
pastatai; reglamentinéje dalyje Nr. 1.4 - negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy,
maitinimo, bendro gyvenimo namy paskirties pastatai.

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys: komercinés paskirties objekty teritorijoje (K)
- > 20%, visuomeninés paskirties teritorijoje (V) - > 25%; daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijoje (G2) - > 40%. Bendras priklausomyjy Zeldyny rodiklis zemés sklypui
apskaiciuotas aritmetiskai pagal reglamentus sklypo dalyse Nr. 1.1, Nr. 1.2, Nr. 1.3 ir Nr. 1.4 — ne
maziau kaip > 23 % nuo Zemés sklypo ploto; priklausomyjy Zeldyny norma tikslinama statiniy
projekto etape, priklausomai nuo Zzemés sklypo naudojimo biido.

Automobiliy statymo reglamentas — pozeminis/ antZeminis.

Servitutai Nr. S1, Nr. S2 ir Nr. S3 (tarnaujantys, 215, 222; plotai: 3241 m?, 482 m?, 3357 m?) -
suteikia teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku; tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antZzemines komunikacijas.

Servitutas Nr. S4 (tarnaujantis, 202; plotas — 460 m?) - suteikia teis¢ naudotis pésciyjy taku; dalis
servituto — pastate. PésCiyjy servitutas Nr. S4 nustatomas sandoriu, kurio tikslas - pésCiyjy
pragjimas link Savanoriy pr. PésCiyjy pra¢jimas gali biti uztikrinamas tiek zemés sklypo
(teritorijos) dalimi, tiek per pastate jrengta Zzmonéms skirtg pra¢jima. Servituto vieta ir dydis gali
bti tikslinami statybos projekty rengimo metu, pagal konkrecius architekttirinius sprendinius.

Sklypui Nr. 2 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 7149 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC; atitinka Bendruoju planu nustatyta
galimag teritorijos naudojimo tipg).
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Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidai: komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukStis: reglamentingje zonoje 2.A - < 27 m nuo zemés pavirsiaus, < 7
aukstai; maks. absol. alt. < 123,88 m; reglamentinéje zonoje 2.B - <4 m nuo Zemés pavirSiaus, < 1
aukstas; maks. absol. alt. < 100,88 m;

leidZiamasis uZstatymo tankis - < 80 %;

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas - <2.5.

UZstatymo tipai: perimetrinis uzstatymas (per).

Statiniy paskirtys: negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatai.
Priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniu teritoriju dalys: komercinés paskirties objekty teritorijoje (K)
- >20%.

Automobiliy statymo reglamentas — pozeminis, antzeminis.

Servitutas Nr. S5 ir Nr. S6 (tarnaujantys, 215, 222; plotai: 1990 m?, 616 m?) - suteikia teis¢
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku; tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas.

Sklypui Nr. 3 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 2402 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidai: atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

Servitutas Nr. S7 (tarnaujantis, 215, 222; plotas — 176 m?) - suteikia teis¢ vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pésCiyjy taku; tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo reikalavimais, kai
nustatomas teritorijos naudojimo tipas, pagrindiniame bréZinyje jis Zymimas Teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, galimi zemés sklypy
naudojimo budai — tik erdvinio objekto kodu, reglamenty apraSomojoje lentel¢je pateikiant
kiekvieng zemés sklypo naudojimo buda atitinkancius apribojimus. Kai detaliajame plane
nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi zemés sklypo ar jo dalies zemés
naudojimo budai, pirmuoju jrasytas zemés sklypo naudojimo biidas yra prioritetinis, pagal ji
nustatomas konkretus zemés sklypo zemés naudojimo budas tvirtinant detalyji plang, Kkitais
detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipa nurodytais zemeés naudojimo biidais zemeés sklypo
zemés naudojimo biidai keiCiami savivaldybés mero sprendimu, informuojant visuomeng
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty nustatyta tvarka.

Kai nustatomi konkretis Zemés sklypo naudojimo budai, pagrindiniame brézinyje jie
zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir
spalva, o pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu reglamenty
aprasomojoje lenteléje.

Planavimo sprendiniais siekiama palaikyti ,,15 minuciy miesto idéjg“: formuoti patrauklig
daugiafunkcing teritorijg su patraukliais vidiniais kiemais, atskiruoju zeldynu ir patogiomis pésc¢iyjy
jungtimis, inspiruojant ir gretimy kvartaly urbanistinius - socialinius pokycius. Teritorijos
gyvybingumas tiesiogiai priklauso nuo jos pasiekiamumo/ patogumo atvykti, todél, kol rajone néra
iSvystyta patogi dviraciy ir vieSojo transporto sistema, prognozuojama, jog pagrindinis judéjimas i
ir 1§ teritorijos vyks automobiliu — konvertuojamame kvartale planuojamas pozeminis ir antZeminis
automobiliy stovéjimas. Laikantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® 20.2 p. reikalavimo,
misriy (polifunkciniy) pastaty statyba galima ,, kai kompleksinio teritorijy planavimo dokumente
pastato zemés sklype ar teritorijoje numatyti keli galimi Zemés naudojimo budai”, <, pastate gali
biti patalpos, priklausancios kitoms paskirties grupéms nei ta, kuriai priskirtas pastatas, kai jy
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paskirtis atitinka kompleksinio teritorijy planavimo dokumente numatyty Zemés naudojimo biidy
turing ir (ar) tokiy paskirciy galimybé numatyta kituose Sio dokumento sprendiniuose *.

Detaliuoju planu sklype Nr. 1 nustatytas teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija
(GC). Misri centro teritorija (GC) pagal savo paskirtj yra skirta miSrioms veikloms — komercinei,
administracinei, kultirinei, gyvenamajai, sporto, paslaugy ir kt. paskirtims, vadovaujantis Zemés
naudojimo budy turinio aprasSu, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birzelio
17 d. jsakymu Nr. D1-199.

Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy savininky raSytinio sutikimo galima tik STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priede, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai“ p. 192, 193 ir STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota
statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede numatytais atvejais.

Sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 galimi monofunkciniai arba polifunkciniai pastatai, vadovaujantis
statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® 20-22 p. reglamentais.

Esamos gamybos ir sandéliavimo veiklos planuojamoje teritorijoje gali biiti tesiamos ir
modernizuojamos; neplanuojamos tikinés veiklos, kurioms reikalingos sanitarinés apsaugos zonos
(SAZ).

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, didziausias galimas vieno mazmeninés
prekybos objekto bendras plotas 50000 m?. Statant didesnius nei 20 000 kv. m bendrojo ploto
mazmeninés prekybos objekty pastatus, vidingje pastato struktiiroje biitina jrengti vieSyjy erdviy
sistema.

Projektuojamos teritorijos statiniy (atraminiy sienuciy, atitvary, aiksteliy, pandusy, mazosios
architektiiros formy ir kity gerbiivio elementy) galimybé numatoma visoje planuojamoje teritorijoje,
konkreCios vietos bus parinktos statiniy projekty metu, atsizvelgiant j STR ir kity teisés akty
reikalavimus.

Detaliojo plano sprendiniais statybos linija nenustatoma. Numatoma pozeminio uZstatymo
zona ir ribos.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, siekiant stiprinti ekologinj miesto potenciala,
planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy
ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos
pajégumo didinima) - 50%.

Vaiky zaidimy aiksteliy vietos nustatomos statiniy projekty rengimo metu, vadovaujantis
STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” XIII skirsnio, Lietuvos higienos normos HN 131:2015
»Vaiky zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai“ III skyriaus
reikalavimais.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjii¢io 18 d. nutarimo Nr. 967
,Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo*
patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo nuostatomis
parengtas ,,Zemés sklypy Savanoriy pr. 178 (kadastro Nr. 0101/0069:123 ir Nr. 0101/0069:137),
Vilkpédés senitinijoje, detaliojo plano koregavimo sklypuose Savanoriy pr. 178 B ir 178C
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos* dokumentas. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2025-06-03 rastu Nr. A51-93924/25 , D¢l detaliojo plano (TPD Nr. K-
VT-13-24-994) strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento galutinio sprendimo*
priimtas sprendimas, kad strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas nebus atlickamas.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-10-30 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG25392602 detaliuoju planu jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai:

1) jvertinti gretimybes — gretimus uzZstatytus ir numatomus uzstatyti ar pertvarkyti kvartalus,
gamtine aplinkqg, infrastruktiros tinklg, Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi
su planuojama teritorija ar yra atskirtos valstybinés zemés dalimis
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Analizuojamoje ir gretimose teritorijoje dominuoja stambiatiiris komercinis ir pramonés bei
sandéliavimo tipo uzstatymas, salygotas technologiniy ir logistiniy procesy. Vyrauja 1 auksto
haliniai tiiriai centrinése kvartaly dalyse su 3-4 auksty korpusais, iSdéstytais prie Savanoriy pr. ar
ties kvartalus dalinanciais privaziavimais; funkcingje zonoje esamas uzstatymo kompozicijas
iSrySkina 2 vertikalés — 8 a. pastatas (Savanoriy pr. 178A) ir 16 a. pastatas (Savanoriy pr. 176C).

1 pav. 3D Vilnius interaktyvaus miesto maketo fragmentas — esama situacija; 2025 m.

Zemyjy Paneriy teritorijoje, gamybinéms jmonéms perkeliant savo veikla i§ centriniy miesto
daliy (pvz. ,,Vilniaus baldai“ 2020 m. persikélé | naujg gamykla Traky r.), vyksta konversiniai
procesai, esamus pastatus pritaikant administracinei, paslaugy ar net gydomajai paskirciai (Raciy g.
1). Vilniaus m. bendruoju planu reglamentuotas teritorijos daugiafunkciSkumas skatina kurti
polifunkcinj rajono centrg ir apjungti darbo, gyvenimo ir pramogy veiklas.

Esamos buklés vertinimo etape atlikta gretimose teritorijose vykdomy ir planuojamy veikly,
naudojimo reglamenty analizeé, jvertinti gamtinés aplinkos salygos, susisiekimo ir inZineriné
infrastrukttira (Zr. TPS ,, Vartai”/ TPDRIS, Esamos biiklés jvertinimo dokumentai, Nr.
REG35219212, 2025-05-14).

1.1. Jvertinti galimq neigiamq jtakq gretimoms teritorijoms ir jy konversijai, jgyvendinant
Bendrojo plano sprendinius, atsizvelgiant j tai nustatyti sprendinius. Atsizvelgiant | gretimybes
reglamentai grieztinami.

Bendrojo plano sprendiniais reglamentuota analizuojamo ir gretimy kvartaly konversija,
numatant vienodas plétros galimybes: nustatyti galimi naudojimo btidai (G2, K, P, V, R, B, 12 ir E),
nustatytas uzstatymo tankumas — 80%, intensyvumas — 2,5, vyraujantis pastaty aukstis — 7 aukstai,
didziausias galimas auks$tis — 8 aukstai/ 30 metry; uZstatymo tipas — perimetrinis (uzdaras arba
atviras). Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms ir jy
konversijai, prieSingai — sukuriamos prielaidos konversijos spartesniam jgyvendinimui, siekiama
subalansuotos plétros Vilkpédeje, kuriant savita, lokaly daugiafunkcj miesto centra.

Atsizvelgiant | gretimybes, gyvenamoji funkcija planuojama toliausiai nuo Savanoriy
prospekto esancioje teritorijos dalyje, kuri tinkamai papildo kvartalo funkcing struktiirg ir uztikrina
15 min. miesto pasiekiamumo principg. Prie Savanoriy pr. formuojami komercinio uZstatymo
ekranai — administraciniai ir komerciniai pastatai, kurie uztikrina komfortiskas erdves centringje ir

pietinéje kvartalo dalyse bei kiemuose, nesukuria prielaidy aplinkos kokybés normy virsijimui.

1.2. Pateikti bendrg uzstatymo koncepcijg tame tarpe su gretimybémis ir jy pertvarkymo
perspektyvomis, esant poreikiui jkelti uzstatymo vizijq j 3D Vilnius Zemélapius.

Detaliojo plano prieduose pateikiama MB , Bauland“ parengta kompleksiné urbanistiné
analizé ir planuojamos teritorijos konversijos koncepcija — vizija, taip pat pateikiamas sitilomo
uzstatymo/ sprendiniy ir esamos biiklés palyginimas 3D Vilnius modelyje.
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos architektiiros jstatymu ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2022-03-09 sprendimu Nr. 1-1355 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje
projektuojamy objekty, kuriy architektirinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti projekty
konkursus®, teritorijos uzstatymo urbanistinei - architekttrinei id¢jai atrinkti privalomas konkursas.

1.3. Jvertinti numatomo uzstatymo generuojamus autotransporto srautus, apkrovas,
atsizvelgiant j tai numatyti uzstatymo reglamentus. Sprendinius numatyti jvertinus susisiekimo
infrastruktiiros pajégumus kartu su gretimy teritorijy, kvartaly konversija ir jos poreikiais.

Detaliojo plano sprendiniai parengti jvertinus susisiekimo infrastruktiiros pajégumus,
prognozuojamus dél planuojamos veiklos atsirasian¢ius autotransporto srautus ir jy jtakg gretimoms
teritorijoms. Triuk§Smo vertinimo ataskaita parengta vertinant automobiliy srauto padidéjima pagal
planuojamus sprendinius (zr. prieduose, rengé¢jas MB ,,Ekoamicus®). Atlikus autotransporto srauty
sukeliamo triuk§mo sklaidos modeliavimg nustatyta, jog ,,esamoje ir planuojamoje situacijose
triuksmo lygio virsijimy artimiausioje esamoje gyvenamojoje aplinkoje nuo autotransporto pagal
HN 33:2011 1 lentelés 3 punktg neprognozuojama nei vienu paros laikotarpiu “.

2) jvertinti Zeldyny ir Zzaliyjy jungciy, vieSy erdviy struktiras sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolesnio formavimo poreikius ir galimybes

Teritorijoje dominuoja kietosios dangos, auga pavieniai medziai ir kelios jy grupés.
Detaliojo plano prieduose pateikta teritorijoje auganéiy Zeldiniy vertinimo ataskaita (aut. MB ,,Balti
projektai‘).

Bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija yra stipriai pazeisto geoekologinio
potencialo nacionaliniame migracijos koridoriuje, pakitusioje Ill-oje virSsalpinéje terasoje.
Savanoriy prospekte ir pieciau planuojamos teritorijos numatytos struktirinés zaliosios jungtys
gatviy koridoriuose. Detaliojo plano sprendiniais planuojamos neuzstatomos (vieSosios) erdves,
apzeldintos pésCiyjy jungtys, integruojamos j rajono zaliyjy erdviy — ekstensyviai naudojamy
zeldyny pieciau teritorijos ir kitapus Savanoriy pr. - struktiira. Planuojamos teritorijos pietryciy
dalis nepatenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo 200 m spinduliu zona, tod¢l teritorijoje suplanuotas
atskiryjy zeldyny sklypas Nr. 3, uztikrinantis tiek kvartalo zaliyjy jungCiy regeneravima, tiek
kokybiniy teritorijos parametry gerinima.

Planuojamos teritorijos apzeldinimas reglamentuojamas nustatant priklausomyjy Zeldyny
norma, vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais ir ,,Priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos aprasu®.

3) ivertinti esamus medzius, atliekant taksacijg

Detaliojo plano prieduose pateikta Zeldiniy vertinimo ataskaita (aut. MB , Balti projektai®,
2025-01); jvertinti planuojamoje teritorijoje ir jai artimoje aplinkoje augantys medziai Zeldiniy
vertinimo ataskaitos iSvadomis planuojamoje teritorijoje augancios puSys — geros biuklés,
vaismedZziai ir invazinés rusies uosialapiai klevai — nepatenkinamos buklés, sitlomi Salinti.
Detaliojo plano sprendiniais medziy tvarkymo priemones (iSsaugojimas, Salinimas, persodinimas ir
k. t.) siiloma numatyti projektiniy pasitlymy/ techninio projekto stadijoje, atsizvelgiant
projektinius sprendinius, papildomai pagal poreikj atliekant medZziy biiklés vertinimg ir (ar) Saknyny
revizijg. Teritorijoje néra medZziy, kurie Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimais biity
paskelbti saugotinais. Medziai saugotiniems priskiriami vadovaujantis LR Vyriausybés 2021-12-22
nutarimo Nr. 1101 redakcija patvirtintais ,,Kriterijais, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai
priskiriami saugotiniems Zeldiniams*. Zeldiniy tvarkymas vykdomas vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211 patvirtintomis ,,Vilniaus savivaldybés
zeldyny ir zeldiniy tvarkymo taisyklémis®.

4) vertinti pésciujy, dviratininkuy ir autotransporto rysSius per teritorijq ir jos gretimybése.
Formuojant akligatvius numatyti pesciyju ir (arba) dviraciy taky jungtis tarp akligatviy ir gatviy.

Planuojamos teritorijos transporto jungtys susietos su Savanoriy pr., Liepsnos g. ir Atradimy
akligatviu; kvartale planuojamos vidinés jungtys — privaziavimai prie pastaty ir viesyjy erdviy.
Teritorijoje planuojamos pésCiyjy jungtys, siekiant didinti teritorijos prieinamuma, uZztikrinti
kvartalo ir jo vidiniy (vieSy) erdviy gyvybinguma, gamtings teritorijos kvartalo pietuose bei
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perspektyvinés traukiniy stotelés pasiekiamumg. Pagrindiniame brézinyje grafiskai pazymeétos
pésCiyjy jungtys, kurios bus konkretizuotos statybos projekty etapuose, jvykus architekttirinés
idéjos konkursui. Pésc¢iyjy jungciai sklype Nr. 1 nustatytas servitutas Nr. S2.

Susisiekimo dalis aprasyta aiSkinamojo rasto skyriuje ,,2. Transportiniai sprendiniai®.

5) jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologijq, jos kitimo galimybes,
nustatyti Siai tipologijai buidingus uzZstatymo principus, uzstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribas

Planuojama teritorija yra pietinéje Vilkpédés rajono dalyje, prie intensyvios miesto
susisiekimo aSies — Savanoriy pr., kurioje Sovietmeciu susiformavo pramoninis rajonas. ISlikes
teritorijos uZstatymo charakteris - stambiatiiriai gamybos ir sandé¢liavimo, prekybos paskirties
pastatai su pavienémis dominantémis. Bendrojo plano sprendiniais planuojamoje teritorijoje ir
gretimuose kvartaluose numatyta gamybiniy teritorijy konversija j daugiafunkcius miesto centrus.
Telkiamas démesys j Vilkpédés rajono konversijg ir plétros potenciala — savivaldybéje pristatyta
Vilkpédés rajono transformacijos vizija (https:/transformacijos.vilnius.lt/vilkpede/), pateikiant
sitilyma skaidyti esamy kvartaly strukttirg | smulkesnio mastelio urbanistines struktiiras.

Detaliojo plano Pagrindiniame brézinyje grafiSkai pazymétos statybos zonos ir ribos;
statybos linijos neplanuojamos. Uzstatymo tipas nustatytas vadovaujantis Bendruoju planu —
perimetrinis uzstatymas (uzdaro plano/ nepilnai uzdari kvartalai).

6) uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciujy erdviu diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus

Planuojamoje teritorijoje numatoma keliy funkcijy veikla, intensyvesnj uzstatyma su
administracinémis, komercinémis, sporto veiklomis iSdéstant centringje ir Siaurés vakarinéje dalyse,
prie vidiniy kvartalo gatviy, tuo tarpu gyvenamoji teritorija planuojama arciau gaminés aplinkos,
ramesn¢je kvartalo dalyje, daugiabuCiy gyvenamyjy pastaty korpusais formuojant uzdarus
kiemelius (privacias erdves). Planuojamu uzstatymu bei eismo jungtimis formuojamos vidinés vieso
naudojimo erdvés (aikstés su meno objektais). Vidiniy kvartalo jungéiy gyvybingumas kuriamas
uzstatymo polifunkciskumu, zeldiniy juostomis, gerinanciomis lietaus krituliy sugeriamuma ir
suteikianciomis pavésio zonas péstiesiems ir dviratininkams, pagyvinamos §lapbalémis, mazosios
architektiiros elementais.

Planuojamos teritorijos pietryCiuose numatytg gyvenamgjj kvartala rekomenduojama kurti
laikantis urbanistiniy principy (Zr. BAULAND konversijos koncepcija — vizijg):
e Uzstatymo tankumas ir intensyvumas smulkéja link gamtinés teritorijos.
e Salia gatvés formuojamas atviro tipo perimetrinis uZstatymas.
e Palei urbanisting pésciyjy-dviratininky asj cokoliniuose aukstuose sitiloma komerciné paskirtis.
e Ekologinio koridoriaus integracija j urbanizuotg zong per vie$gsias erdves sodinant Zeldinius,
ir/ ar formuojant pavirSinio vandens surinkimo/ integravimo elementus.
Kiemy perimetrai gausiai zeldinami suteikiant privatumo ir jaukumo.
¢ Kiemuose integruojamos vaiky zaidimy aikstelés.
e J&imai | daugiabucius sitilomi i§ vidinio kiemo pusés, siekiant kurti bendruomeniskumg ir

skatinti aktyvy vidinj gyvenima.

7) siekti teritorijos naudojimo_daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms
reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypg, kuriame bus vykdoma Si veikla

Detaliuoju planu reglamentuojamas daugiafunkcis teritorijos naudojimas, formuojant miesto
dalies centro zong, dalinai iSsaugant savita pramoninio uzstatymo charakterj. Detaliojo plano
sprendiniais numatoma demontuoti teritorijos menkavercius pastatus, pertvarkyti pagrindinj buv.
gamybinj pastatg centringje kvartalo dalyje j vyraujancias komercines veiklas ir jrengiant pésciyjy
jungtis — pasazus ir pra¢jimus per pastatg (zr. BAULAND urbanistinés studijos medZziaga); papildyti
teritorija naujos kokybés uzstatymu, kuriant modernaus ir tvaraus uzstatymo kompleksa.

Planuojamoje teritorijoje galimi zemés naudojimo biidai: komercinés paskirties objekty
teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V), daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2), susisiekimo ir atskiryjy zeldyny teritorijos (E).
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= m Planuojama teritorija
= Esama sklypo riba
=== Planuojama sklypo riba

2 pav. Teritorijos funkcinio naudojimo schema:

Negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy, maitinimo, bendro gyvenimo namy paskirties pastatai

Negyvenamieji kultiiros, sporto paskirties pastatai

Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai

Atskirieji zeldynai

Esami gamybos ir sandéliavimo paskirties pastatai/ patalpos

Esamos gamybos ir sandéliavimo veiklos planuojamoje teritorijoje gali biiti tesiamos ir
plétojamos, vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais - funkcinés zonos ZPA-3-1
reglamentu: tekstinio reglamento punktu Nr. 2 (,,BP reikalavimai netaikomi suprojektuotiems
objektams, kuriems iki BP patvirtinimo buvo isduoti statybg leidziantys dokumentai*), punktu Nr.
27 (,, Esamos su reikiamais leidimais vykdomos veiklos, nepaminétos funkcinés zonos aprasyme
tarp nurodyty galimy veikly, gali biti tesiamos ir plétojamos, jeigu Siy veikly sqlygojamos SAZ
neperzengia sklypo, kuriame plétojama veikla, riby“) ir punktu Nr. 30 - , Teritorijose, kuriose
numatyta konversija, gali biiti paliekamas pramonés ir sandéliavimo Zemés naudojimo biidas, kai
pramoniné ir sandéliavimo veikla nesudaro neigiamo poveikio greta esancioms ir numatomoms
veikloms. Siose teritorijose pramonés ir sandéliavimo veikla gali biiti pleciama tik tokiu atveju, jei
Si veikla neapribos gretimy sklypy konversijos galimybés “.

Planuojamoje teritorijoje vykdomy gamybos ir sandéliavimo veikly vietos grafiskai
pazymétos Pagrindiniame brézinyje. Atskirose patalpose ir pastatuose (zr. 1 pav. ir Pagrindiniame
brézinyje ,,PRes* pazymétose vietose) vykdomos smulkios gamybos, sandéliavimo ir laboratorinés
gamybos aukStyjy technologijy - kiirybinés veiklos, kurios nedaro neigiamo poveikio aplinkai
(triuk§mo, oro tarSos, kvapy ir kt. aspektais). Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo 2 - 4 priedy reikalavimais, detaliuoju planu neplanuojamos tukinés veiklos, kurioms
reikalingos sanitarinés apsaugos zonos (SAZ).

8) - 11) planavimo sqlygy reikalavimai.

Detaliojo plano sprendiniais uZtikrinami funkciniai rySiai su gretimomis teritorijomis —
iSlaikomos esamos transportinés jungtys su Savanoriy pr. ir Atradimy akligatviu; planuojamos
servitutinés susisiekimo jungtys; lokallis vidiniai, aptarnavimui skirti privaziavimai, pésciyjy
jungtys. Eismo organizavimo sprendiniai, automobiliy stovéjimo tipai ir inzinerinés infrastruktiiros
sprendiniai detaliau apraSyti 2-ame ir 3-ame aiSkinamojo rasto skyriuose. Susisiekimo ir inzineriné
infrastrukttira detalizuojama statiniy projekty (PP/ TDP) stadijoje, gavus prisijungimo salygas.

12) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje
Detalusis planas parengtas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2024-09-04 jsakymu Nr. A30-2250/24 ir planavimo darby programa, jgyvendinant
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numatytus planavimo tikslus ir uzdavinius, jvertinus su planuojama teritorija besiribojancius
parengtus ir rengiamus detaliuosius planus, vykdomas aplinkoje veiklas ir suplanuotus poky¢ius.

Vadovaujantis Planavimo programos 11 p. reikalavimais, parengta urbanistiné ir erdvinés
struktiiros analizé; Zr. sprendiniy priedus (TPDRIS dokumento Nr. REG45382977). Vykdant
Vilkpédés rajono konversija planuojama centrinei miesto daliai buidinga uzstatymo struktiira:
uztikrinami funkciniai ir kompoziciniai rysiai, vieSosios erdvés, atskirojo zeldyno teritorija bei
neuzstatomos erdvés vidinéms kvartalo aikStéms. Siekiama pilnavertés kvartalo konversijos,
numatant daugiafunkcj teritorijos naudojimg — nustatomi teritorijos naudojimo biuidai pagal
Bendrojo plano sprendinius.

Vadovaujantis Planavimo programos 11 p. reikalavimais, detaliojo plano sprendiniams
parengtas Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas (2025 m.). [vertinus gautas
vertinimo subjekty i§vadas dél SPAV privalomumo, Planavimo organizatorius priémé sprendima,
kad planuojamoms veikloms strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas nebus atlieckamas, Zzr.
sprendiniy prieda (TPDRIS dokumento Nr. REG45382977).

13) - 15) planavimo sqlygy reikalavimais teritorijy planavimo dokumento sprendiniai
nepazeidzia treiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy, atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo, Lietuvos Respublikos architektiiros jstatymo ir kity teisés akty reikalavimus. Detaliojo
plano sprendiniy vieSumo procediira atlickama bendra tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo
istatymo ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostaty reikalavimais.

16) siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrq, numatyti jai teritorijas.

Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, nustatomas salyginis didziausias nelaidziy dangy
kiekis sklype - 50%. Planuojama teritorija patenka i centralizuotos Sildymo sistemos zona.
Alternatyviy energijos Saltiniy (elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys
energijos iStekliai) jrengimo galimybés ir naudojimo poreikis bus sprendziamas statiniy statybos
(PP/ TDP) etape, konkretizuojant teritorijos inzinerinio apriipinimo sprendinius.

17) planavimo sqlygy reikalavimu detalusis planas parengtas vadovaujantis teritorijai
taikomy specialiyjy plany reikalavimais, jvertintais Esamos biiklés vertinimo etape (zr. TPDRIS/
TPS ,,Vartai“, 2025-05-14 dokumento Nr. REG35219212).

2. TRANSPORTINIAI SPRENDINIAL

Transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik§mes keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano, Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano, galiojanciy ir rengiamy teritorijy
planavimo dokumenty bei parengty ir rengiamy techniniy projekty sprendiniai.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais uztikrinamas funkcinis ir kompozicinis rySys su
gretimomis teritorijomis — palieckamos esamos jungtys (jvaziavimai/ iSvaziavimai) su Savanoriy pr.
ir Atradimy akligatviu, planuojamos naujos jungtys su Liepsnos g.

- Savanoriy pr. - B kategorijos pagrindinio eismo gatve, uztikrinanti susisiekimg tarp
miesto funkciniy zony, rajony, centry, didziyjy transporto stoiy; rySiai su uzmiesCio keliais.
Koridoriaus plotis tarp raudonyjy linijy ties nagrin¢jama teritorija — 48,59 m - 50,45 m. Savanoriy
prospektui registruotas gatvés statinys, unikaliu Nr. 4400-5752-5683; statinio riba sutampa su
sklypy Savanoriy pr. 178, 178A ir 178F ribomis ir gatvés raudonagja linija.

Ivaziavimas/ iSvaziavimas j/ i§ planuojamos teritorijos su Savanoriy pr. susietas per esama
kaimyniniame zemés sklype Savanoriy pr. 178A (un. Nr. 4400-2371-9386) registruotg servituta.

Susisiekimo dalies sprendiniais (numatytais uz planuojamos teritorijos) sitiloma Savanoriy
pr. rekonstrukcija, jrengiant Sviesoforu reguliuojamo eismo sankryza su Liepsnos g.

- Atradimy akligatvis — D kategorijos, kurio paskirtis - srauty paskirstymas j smulkias
teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty. Raudonosios linijos nustatytos ,,Sklypy
Savanoriy pr. 178 detaliuoju planu®, reg. Nr. T00054563, patvirtintu Viliaus miesto savivaldybés
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tarybos 2011-03-16 sprendimu Nr. 1-2065. Susisiekimo koridoriaus plotis tarp gatvés raudonyjy
linijy — 17,50 m — 22,99 m.- Liepsnos g. — D kategorijos gatvé, kurios koridoriaus plotis ~ 19,90 —
20,79 m. Susisiekimo jungtys su Liepsnos gatve planuojamos per zemés sklypa Savanoriy pr. 178F
(un. Nr. 4400-2372-0263), valstybinés Zemeés patikéjimo teise valdomg Vilniaus miesto
savivaldybés.

Detaliojo plano pagrindinés kvartalo susisiekimo jungtys numatomos su Liepsnos g.,
Atradimy aklg. ir Savanoriy pr., bei perspektyvine gatve pietuose uz planuojamos teritorijos riby.
Susisiekimo sprendiniams atliktas Transporto srauty modeliavimas (rengéjas MB ,Ocha“; zr.
prieduose), pateiktos rekomendacijos transporto sprendiniy konkretizavimui statiniy projekty etape.

Susisiekimo dalyje numatyti gatviy elementai ir jy parametrai, transporto ir pésciyjy eismo
organizavimo sprendiniai yra rekomendacinio pobiidzio ir tolimesnése projektavimo stadijose gali
biti tikslinami ar kei¢iami, gatviy raudonyjy linijy zonos ribose. Visi detaliojo plano susisiekimo
sprendiniai uz planuojamos teritorijos riby yra rekomendacinio pobudzio ir naudotina kaip
papildoma informacija.

Ivaziavimy/ i$vaziavimy vietos D kategorijos gatvése gali buti tikslinamos (pastumiamos),
iSlaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai. [vaziavimy/ iSvaziavimy techniniai
parametrai, automobiliy parkavimo sprendiniai konkretizuojami statiniy projekty stadijoje,
tenkinant statybos techniniy reglamenty ir galiojanciy teisés akty reikalavimus.

Planuojamo kvartalo viduje numatomi lokallis privaziavimai prie esamy ir planuojamy
pastaty, vieSyjy erdviy, planuojamos pésciyjy taky jungtys. Detaliuoju planu nustatomi servitutai
Nr. S1, Nr. S2, Nr. S3 ir Nr. S5 (tarnaujantys, 215, 222), skirti vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésCiyjy taku; tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas.

Planuojamas servitutas Nr. S4 (tarnaujantis, 202) - suteikia teis¢ naudotis pésCiyjy taku;
dalis servituto — pastate. PésCiyjy servitutas Nr. S4 nustatomas sandoriu, kurio tikslas — pésciyjy
pra¢jimas link Savanoriy pr. PésCiyjy pragjimas gali buti uztikrinamas tiek Zemés sklypo
(teritorijos) dalimi, tiek per pastate jrengta Zzmonéms skirtg praéjimg. Servituto vieta ir dydis gali
buti tikslinamas projekto rengimo metu, pagal konkrecius architektiirinius sprendinius.

Detaliojo plano sprendiniais numatytos perspektyvinés kvartalo skersinés jungtys su
Liepsnos g. ir Atradimy aklg. (zr. Pagrindinj ir eismo organizavimo brézinius), kurioms nustatomi
servitutai Nr. S6 ir Nr. S7 (tarnaujantys, 215, 222), skirti vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku; tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas.

Automobiliy parkavimas numatomas sklypy ribose, pozeminése ir antzeminése automobiliy
stoveéjimo aikstelése. ISlaikomi saugiis atstumai nuo planuojamy antzeminiy automobiliy stovéjimo
aiksteliy/ viety, jvaziavimy/ i§vaziavimy j pozemines automobiliy stovéjimo aiksteles iki aplinkiniy
esamy ir projektuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus
,ZAutomobiliy stovéjimo viety reglamentavimas® 123 p., vaiky zaidimo aiksteliy, vadovaujantis HN
131:2023 ,,Vaiky zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai III sk.
reikalavimais.

Savanoriy prospektu vyksta vieSojo transporto eismas; viesojo transporto stotelé ,,Baldai*
yra prie pastato Savanoriy pr. 178 F (patenka j TPD nagrinéjamg teritorijg); patogaus esamy viesojo
transporto stoteliy pasiekiamumo zona dengia planuojama teritorija.

Papildomos eismo saugumo priemonés planavimo stadijoje nenumatomos; jy poreikis bus
konkretizuojamas statiniy projekty (PP, TDP) stadijose.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros pozitriu - planuojamame
kvartale ir jj ribojancio privaziavimo koridoriuje yra visos centralizuotos inZinerinés sistemos: rysiy
ir elektros kabeliai, dujy, vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai, Silumos ir karSto
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vandens tiekimo tinklai; teritorijoje esantys magistraliniai Silumos perdavimo ir pavir§iniy nuoteky
surinkimo tinklai pazyméti 21 pav.
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3 pav. Magistraliniy tinkly apsaugos zony schema

Detaliojo plano sprendiniuose inzinerinés infrastruktiiros grafiné dalis nerengiama. Detaliojo
plano sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢iy jmoniy
planavimo salygomis, kurios bus tikslinamos atskiry statiniy projekty etapuose, konkretizavus naujo
uzstatymo energetinius poreikius, sprendziama dél naujy inzineriniy tinkly statybos, esamy tinkly
rekonstravimo ar, esant poreikiui, iSkélimo. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iSkélimo.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6
punktu, dél planuojamoje teritorijoje esanciy inZineriniy tinkly bei jiems galiojan¢iy apsaugos zony
kreiptasi j inzinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo salygy isdavimo:

- Ivertinus AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus® 2024-10-30 salygy Nr. REG25389383
reikalavimus, planuojamai teritorijai dél esamy pozeminiy elektros inzineriniy tinkly galioja
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 4 skirsnio ,,Elektros
tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos® reikalavimai;
planuojamos teritorijos ribose esamy dujotiekio tinkly ir jvady néra.

Planuojamoje teritorijoje esamiems inzineriniams tinklams galioja apsaugos zonos ir jose
nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos, LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu
Nr. 1-93 patvirtintos ,,Elektros tinkly apsaugos taisyklés”; nuo esamy veikianciy elektros
skirstomyjy tinkly iki planuojamo uzstatymo iSlaikomi vertikalls ir horizontaliis atstumai. Statiniy
projekty rengimo metu, konkretizavus naujai statomy objekty parametrus ir energetinius poreikius,
bus kreiptasi dél prisijungimo salygy, sprendziama dél esamy elektros tinkly rekonstravimo, naujy
elektros tinkly projektavimo ar numatomai statybai trukdanciy inzineriniy tinkly iskélimo poreikio,
todél detaliojo plano pagrindiniame brézinyje esamiems inZineriniams tinklams servitutai
nenustatomi. D¢l prisijungimo prie dujotiekio tinkly, esanciy greta teritorijos, bus sprendziama
statybos projekto (PP/ TDP) metu.

Elektros tinkly iSkélimas projektuojamas vadovaujantis LR Energetikos ministro 2012-07-
04 jsakymu Nr. 1-127 ,Dél elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros irenginiy jrengimo
prie elektros tinkly tvarkos apraSo patvirtinimo®, LR Energetikos jstatymu (2002-05-16, IX-884).

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treCiyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos valdytojais, elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia organizacija.

- Vadovaujantis UAB ..Vilniaus vandenys® 2025-09-11 planavimo salygomis Nr.
REG41360126 ir Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu, planuojamai
teritorijai galioja III sk. 10 skirsnio ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos*
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reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo
tinkly.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, projektuojami pastatai bus prijungti prie esamy
centralizuoty miesto vandentiekio ir buitiniy nuoteky Salinimo tinkly. Pagal gautas planavimo
salygas vandens tiekimas galimas nuo esamy d200 mm vandentiekio tinkly Liepsnos gatvéje,
Poreikiui esant, numatyti slégio pakélimo stotele, kurig projektuojant vadovautis UAB ,,Vilniaus
vandenys* patvirtinta Technine politika.

Pagal gautas planavimo nuoteky nuleidimas galimas j esamus d1000 mm nuoteky tinklus
Salia PakalniSkiy gatvés. Prisijungimo vietoje numatyti nuoteky debitomatj; numatyti nereikalingy
tinkly iSmontavimg. Esant poreikiu, numatyti nuoteky siurbling, kurig projektuojant vadovautis
UAB ,,Vilniaus vandenys® patvirtinta Technine politika.

Statiniy projekto etape, konkretizuojant sprendinius — pastaty iSdéstyma ir parametrus,
tikslinant energetinius poreikius, - bus gautos prisijungimo sglygos esamy inzineriniy tinkly
rekonstravimui ar, esant poreikiui, iSkélimui, prisijungimui ir naujy tinkly projektavimui, jvertinant
ir iSorés gaisry gesinimo poreikius, pagal poreikj suprojektuoti ir jrengti gaisriniai hidrantai ir/ arba
vandens rezervuarai.

Detalusis planas teikiamas derinti inzinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms teisés
akty nustatyta tvarka.

- Vadovaujantis UAB ..Grinda* 2024-11-05 salygomis Nr. REG25538032, planuojamai
teritorijai galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 10
skirsnio ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos* reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje
esamy pavirSiniy nuoteky surinkimo tinkly ir jvady. Planuojamos teritorijos centrinéje dalyje yra
magistralinis d400 mm skersmens pavirSinio vandens surinkimo tinklas, o Siaurés vakarinéje — d700
mm skersmens tinklas (Zr. 21 pav.).

Projektuojant pavirSiniy nuoteky sutvarkymo sistemg butina vadovautis LR aplinkos
ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtinto ,,Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento* ir
statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inZinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.
Vadovaujantis gautomis sglygomis, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausia
turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima (vandeniui laidziy
dangy ar Svariy pavirsiy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg
isleidZziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai.

Jei del tam tikry salygy negalima ar netikslinga taikyti reglamento STR 2.07.01:2003 7
punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindima pavirSines nuotekas galima nuvesti |
planuojamoje teritorijoje esancius pavirSiniy nuoteky tinklus arba greta teritorijos esantj d500 mm
tinkla. Planuojamoje teritorijoje biitina suprojektuoti debito reguliavimo/ infiltracinius jrenginius,
apribojant i centralizuotus tinklus iSleidziamg momentinj pavirSiniy nuoteky debita iki ne daugiau
nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavir$iniy nuoteky kiekio.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus
nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklypuose, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba
papildomas investavimas j miesto lictaus nuoteky sistemos pajégumo didinima) - 50%.

Statiniy projekto etape, konkretizavus inzinerinius poreikius bei gavus prisijungimo salygas,
bus sprendziama dél lietaus vandens infiltracijos ir surinkimo sistemy bei naujy jvady |
centralizuotus tinklus jrengimo, sprendinj konkretizuojant ir derinant su UAB ,,Grinda“.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2024-11-05 salygomis Nr. REG25566459, planuojamai
teritorijai galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 11
skirsnio ,,Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos® reikalavimai ir Zemés naudojimo apribojimai dél
planuojamoje teritorijoje esanciy elektroniniy rysiy tinkly (rySiy kabeliy kanaly su kabeliais).
Statiniy projekto stadijoje bus gautos prisijungimo/ naujy tinkly projektavimo ar esamy tinkly

Stadija Zemés sklypy Savanoriy pr. 178 (kadastro Nr. 0101/0069:123 ir Nr. K-VT-13-24-994 | Lapas Lapy

0101/0069:137), Vilkpédés seniiinijoje, detaliojo plano koregavimas
DP sklypuose Savanoriy pr. 178 B ir 178C. Bendras aiSkinamasis rastas SMA-24/23 AR-15 25




UAB “Senojo miesto architektai”

perkélimo/ rekonstravimo salygos, todél detaliojo plano pagrindiniame bréZzinyje nenustatomi
servitutai esamiems inzineriniams tinklams. Projektuojant elektroniniy ry$iy infrastruktiirg bitina
vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy rySiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos Rysiy
reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros jrengimo, zymeéjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis®. Statiniy projekto
etape elektroniniai rySiai projektuojami pagal gautas prisijungimo salygas, sprendinius derinant su
Telia Lietuva, AB.

- Vadovaujantis AB ,.Miesto gijos* (iki 2025-07-31 buv. AB ,.Vilniaus Silumos tinklai‘)
2024-11-12 planavimo sglygomis Nr. REG25832117, planuojamas teritorijos Sildymo reglamentas
— centralizuotas Silumos tiekimas. Teritorijai galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo III sk. 12 skirsnio ,,Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygy“ reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esamy
Silumos tinkly ir jvady (zr. 22 pav.). Detaliuoju planu planuojamg uzstatymga sitiloma prijunti prie
centralizuotos kar§to vandens ir Silumos tiekimo sistemos arba naudoti alternatyvius ir
atsinaujinancéiy energijos iStekliy Saltinius. Pagal gautas teritorijy planavimo salygas, naujg
uzstatymg gali prijungti prie centralizuoty d530 mm Silumos tiekimo tinkly kolektoriuje tarp
SK92919/1 ir SK92924.

Statiniy projekto metu bus konkretizuoti uzstatymo parametrai ir energetiniai poreikiai,
kietyjy dangy ir gerbiivio jrengimo sprendiniai, pasirinktas Silumos tiekimo biidas ir atitinkamai
kreiptasi ] inzinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél techniniy prisijungimo salygy,
sprendziama dél esamy Silumos tiekimo tinkly perkélimo, esamy tinkly rekonstravimo, naujy jvady
1 centralizuotus tinklus jrengimo, sprendinj konkretizuojant ir derinant su AB ,,Miesto gijos®.

4. APLINKOS APSAUGA.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2024-11-07 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG25643139 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai.

Planuojama teritorija Bendrojo plano sprendiniais patenka j urbanizuotg nacionalinés
svarbos migracijos koridoriy - stipriai paZeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso
teritorijg. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96
patvirtinty ,,Gamtinio karkaso nuostaty“ 11 p. reikalavimais, ,,stipriai paZeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemés sklypy uZstatymo
tankis gali buti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny
normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty .

Priklausomyjy zeldyny norma nustatoma vadovaujantis ,,Priklausomyjy Zeldyny ploty
normy apskai¢iavimo tvarkos apraso* (toliau — Aprasas), patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, aktualia redakcija ir Gamtinio karkaso nuostaty 11 p.
reikalavimais: komercinés paskirties objekty naudojimo bido teritorijai (K) nustatoma
priklausomyjy zeldyny norma - > 20%, visuomeninés paskirties teritorijai (V) - > 25%, daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijai (G2) - > 40%.

Sklype Nr. 1 suplanuotos skirtingy reglamenty dalys Nr. 1.1, Nr. 1.2, Nr. 1.3 ir Nr. 1.4,
numatant skirtingus galimus naudojimo buidus, todél bendras priklausomyjy zeldyny kiekis zemés
sklypui Nr. 1 apskaiciuotas aritmetiSkai pagal reglamentus sklypo dalyse — ne maziau kaip > 23 %
nuo zemés sklypo ploto. Priklausomyjy zeldyny norma tikslinama statiniy projekto etape,
priklausomai nuo zemés sklypo naudojimo biidy. Priklausomieji Zeldynai, esant galimybei,
koncentruojami gamtinio karkaso teritorijoje. Priklausomyjy zeldyny norma gali buti
kompensuojama teisés akty nustatyta tvarka; konkretlis Zeldinimo sprendimai priimami statiniy
projekto (projektiniy pasitilymy/ techninio darbo projekto) stadijoje.

Pagal Bendrojo plano sprendinius, urbanizuojamo kvartalo pietvakariy dalis nepatenka j
zeldyny pasiekiamumo 200 m spinduliu zona, todél vadovaujantis Bendrojo plano 1 priedo 7
lentelés tekstiniu reglamentu Nr. 39, planuojamas atskirojo zeldyno sklypas Nr. 3.
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Planuojamoje teritorijoje, ties pietryCiy riba, auga jauni ir pusiau brandiis medziai: kelios
slyvos, dominuoja pusys ir invaziniai uosialapiai klevai. Detaliojo plano prieduose pateikta Zeldiniy
vertinimo ataskaita (aut. MB ,,Balti projektai, 2025-01), kurioje jvertinti planuojamoje teritorijoje
ir jai artimoje aplinkoje augantys medziai. Zeldiniy vertinimo ataskaitos i§vadomis planuojamoje
teritorijoje augancios pusys — geros buklés, vaismedziai ir uosialapiai klevai — nepatenkinamos
buklés, sitilomi Salinti. Detaliojo plano Pagrindiniame brézinyje grafiSkai pazyméti planuojamos
teritorijos ribose augantys medZziai; medziy tvarkymo priemones (iSsaugojimas, Salinimas,
persodinimas ir k. t.) siiloma numatyti statiniy projekty (projektiniy pasitilymy/ techninio darbo
projekto) stadijoje, atsizvelgiant | projektinius sprendinius, papildomai pagal poreiki atliekant
medziy buklés vertinimg ir (ar) Saknyny revizija.

Teritorijoje néra medziy, kurie Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimais biity
paskelbti saugotinais. Medziai saugotiniems priskiriami vadovaujantis LR Vyriausybés 2021-12-22
nutarimo Nr. 1101 redakcijos ,,Dél Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008-03-12 nutarimo Nr. 206
,Del kriterijy, pagal kurivos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties zeméje,
priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems* pakeitimo*
priedu ,,Saugotiny medziy ir krimy kriterijai* (toliau — Kriterijai). Saugotiny zeldiniy tvarkymas
vykdomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymo, Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2008-06-26 jsakymu Nr. D1-343 D¢l zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiy patvirtinimo*
aktualiomis redakcijomis ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211
patvirtintomis ,,Vilniaus savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis®.

Inzineriniy tinkly tvarkymo, rekonstravimo darby metu, kai inzineriniai tinklai patenka j
esamy medziy Sakny apsaugos zonas, biitina naudoti specialigsias apsaugos priemones (oro
kastuvus ir pan.), iki statybos darby gauti konkrecias arboristo rekomendacijas.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, sieckiant stiprinti ekologinj miesto potenciala,
planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy
ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos
pajégumo didinima) - 50%.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie
Aplinkos ministerijos 2024-11-13 teritorijy planavimo salygy Nr. REG25878993 reikalavimais.

- punkto Nr. 1 reikalavimais, panaudota geologin¢ informacija, jvardinta Geologinés
informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijose, patvirtintose LGT direktoriaus 2010-
12-31 jsakymu Nr. 1-258, atsizvelgiant j Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy sglygy vertinimo
rekomendacijas, patvirtintas LGT direktoriaus 2010-12-16 jsakymu Nr. 1-248.
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4 pav. PoZzeminio vandens vandenvie¢iy zemélapio 5 pav. Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy
fragmentas; Igt.It/epaslaugos tyrimy zemélapio fragmentas; 1gt.lt/epaslaugos

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos Zemés gelmiy registro duomenimis (4 pav.)
planuojama teritorija patenka j II grupés gélo vandens pozeminés vandenvietes UAB ,,DS Smith
Packaging Lithuania“, Nr. 4488, 3-ig juosta. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos
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Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy Zemélapio duomenimis (5 pav.) planuojamos
teritorijos vakaringje dalyje fiksuotas potencialus tarSos zidinys Nr. 8836 — gamybos cechas.

- punkto Nr. 2 ir 3 reikalavimais, detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis, teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
jvertinus, kad planuojama teritorija patenka j poZeminio vandens vandenvietés apsaugos juosta,
todel vandenvietés biiklei, iStekliy ir vertingyjy savybiy apsaugai sklype nustatyti apribojimai tkinei
veiklai vykdyti pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI sk. 11
skirsnio ,,Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos®, istatymo 106 str. reikalavimus. Detaliojo plano sprendiniais neplanuojamos
veiklos, draudziamos II grupés pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 3-iojoje juostoje -
teritorijoje neplanuojama vykdyti Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymo VI sk. 11 skirsnio 5 dalyje nurodyty veikly: nenumatoma gaminti, naudoti ir sandéliuoti
pavojingy cheminiy medziagy ir preparaty, irengti pavojingy atliecky apdorojimo jrenginius ir
savartynus. Planavimo sprendiniais ateityje esamg potencialy tarSos zidinj Nr. 8836 — gamybos
cechg - numatoma panaikinti, vykdant kvartalo konversijg ir planuojant administracing, paslaugy,
sporto, netarSios gamybos bei gyvenamaja veiklas.

- punkto Nr. 4 reikalavimais jvertintos inzinerinés geologinés salygos, atsizvelgiant j 2023
m. UAB ,Fugro Baltic* atlikty inzineriniy geologiniy ir geotechniniy tyrimy, priskirty II
geotechninei kategorijai® iSvadas ir rekomendacijas. Tyrimy duomenimis, aptikti 6 inzineriniai
geologiniai sluoksniai: virSutinis technogeninis gruntas aptinkamas iki 0,8 — 1 m gylio, Zemiau
sliigso vidutinio tankumo pakopinés sanklodos mazai dulkingas — molingas Zvyringas smélis, tankus
ir labai tankus mazai dulkingo — molingo Zvyringo smélio sluoksniai, labai tankus smélis ir labai
stiprus Zvyringas smélingas mazo plastiSkumo molis ir dulkis. 2023 m. spalio mén. poZeminis
vanduo sutiktas 0,2 — 5,0 m gylyje nuo esamo zemés pavirSiaus (ties 96,1-97,5 abs. a.). Vanduo
sutinkamas mazai dulkingame — molingame zvyringame smélyje; pavasario polaidzio, ilgalaikiy ar
trumpalaikiy intensyviy lificiy metu gruntinio vandens lygis gali kisti. Tirtoje teritorijoje lauko
darby metu jokie vykstantys geologiniai procesai ir reiSkiniai nepastebéti.

Tikslus projektuojamy pastaty iSdéstymas, jy parametrai ir konstrukcijos sprendziamos
statiniy projekty (projektiniy pasitilymy/ techninio darbo projekto) stadijoje, jvertinus inzinerines
geologines salygas konkreCiy statiniy statybai, atsizvelgiant j geologiniy, hidrogeologiniy,
geomorfologiniy, geodinaminiy pozymiy visumag, grunty ir uolieny savybes, vadovaujantis STR
1.04.02:2011 ,,Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai‘ reikalavimais.

- punkto Nr. 5 reikalavimai. Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2008-04-30 jsakymu Nr.
D1-230 patvirtinty ,,Cheminémis medziagomis uZterSty teritorijy tvarkymo aplinkos/ apsaugos
reikalavimy“ (toliau — Reikalavimai) 2 priedu, planuojama teritorija, patenkanti i poZeminio
vandens VAZ 3-igjg juosta, bei planuojamos administraciné, paslaugy, sporto, gyvenamoji veiklos,
priskirtina jautriy tar$ai - II grupés — teritorijai.

Vadovaujantis ,,Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy sglygy vertinimo rekomendacijy* 19
punktu, statybos projekty (projektiniy pasitilymy/ techninio darbo projekto) etape, konkretizavus
pastaty iSdéstymg ir parametrus, planuojamos veiklos apimtis bus atliktas ekogeologinis tyrimas
pagal ,,Ekogeologiniy tyrimy reglamento” nuostatas ir dél tarSos jvertinti galimi grunty fizikiniy
mechaniniy savybiy pokyc€iai; nustaCius pavojingomis gamtinei aplinkai medziagomis uZtersto
grunto paplitimg, bus parengtas uzterStos teritorijos tvarkymo planas ir pagal situacijg pritaikytos
tvarkymo priemonés, uztikrinant, kad pavojingy cheminiy medziagy ribinés vertés, nustatytos
Lietuvos higienos norma HN 60:2015 ,,Pavojingy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje®,
nebity virSijamos.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimo Nr. 967
»D€l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo*
patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo nuostatomis
parengtas ,,Zemés sklypy Savanoriy pr. 178 (kadastro Nr. 0101/0069:123 ir Nr. 0101/0069:137),
Vilkpédés senitinijoje, detaliojo plano koregavimo sklypuose Savanoriy pr. 178 B ir 178C
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos“ dokumentas. Vilniaus miesto savivaldybés
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administracijos direktoriaus 2025-06-03 rastu Nr. A51-93924/25 , Dél detaliojo plano (TPD Nr. K-
VT-13-24-994) strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento galutinio sprendimo*
priimtas sprendimas, kad strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas nebus atlickamas.

5. SVEIKATOS APSAUGA.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie sveikatos apsaugos
ministerijos 2024-11-12 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG25763073, detaliojo
plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai:

1) p. reikalavimai, planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy istatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
apraSytos aiSkinamojo rasto skyriuje 7. Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos. Detaliojo plano
sprendiniais neplanuojama jokia tarSi veikla, planuojama kvartalo konversija j lokaly daugiafunkcj
centrg, numatant galimas administracing, prekybos ir paslaugy, kultiiros, sporto, gyvenamaja,
netar§ios gamybos veiklas, numatant atskirgjj Zeldyna teritorijoje; gyvenamoji zona atitraukta j
kvartalo giluma, nutolinant nuo Savanoriy pr. Planavimo sprendiniais uZztikrinama, kad
planuojamoje teritorijoje galimi gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastatai nepateks |
sanitarines apsaugos zonas, apibréztas Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymu. Vykdant konversija teritorijoje neplanuojama vykdyti sandéliavimo veiklos,
nenumatomas sunkiojo transporto judéjimas. Statiniy projektavimo etape, konkretizuojant gerbiivio
jrengima, esant poreikiui bus sprendziama dél esamy inzineriniy tinkly ir su jais susijusiy
specialiyjy zemés naudojimo salygy iskélimo.

2) p. reikalavimai. Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros pozitiriu —
planuojamame kvartale ir gretimose gatvéje yra esami centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir
pavir$iniy nuoteky Salinimo tinklai; planuojamas uzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty
miesto sistemy, bus uztikrintas saugus geriamo vandens tiekimas, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky
Salinimas.

Buitinés atliekos planuojamoje teritorijoje bus tvarkomos vadovaujantis atlieky tvarkymo
taisykliy reikalavimais. Atliekos bus riiSiuojamos j atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius
sklypuose ar | uzstatymga integruotose specialiose patalpose.

3) p. reikalavimai. planuojamoje teritorijoje radiotechniniy objekty néra - Nacionalinio
visuomenés sveikatos centro duomenimis (https:/nvsc.lrv.it/lt/atviri-duomenys-1-1/radiotechniniu-
objektu-elektromagnetines-spinduliuotes-matavimu-rezultatai/) artimiausi fiksuoti objektai yra uz ~
35-60 m nuo planuojamos teritorijos Siaurés ir Siaurés ryty kryptimis, adresu Savanoriy pr. 176 ir
176C; 2023 ir 2024 m atlikty matavimy rezultatais radiotechniniai objektai HN 80:2015
,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo
reikalavimai 10 kHz-300 gHz radijo dazniy juostoje* nustatyty leidziamy ver¢iy nevirsija, todél
jtakos planuojamai teritorijai neturi.

4) p. reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje ir jos aplinkoje 300 m atstumu néra 330 kV ir
aukstesnés jtampos elektros oro linijy ir joms priklausanciy jrenginiy, todél planuojamoje
teritorijoje nebus virSijamos elektros linijy elektromagnetinio lauko parametry vertés, nustatytos
Lietuvos higienos normoje HN 104:2011 ,,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo
elektromagnetinio lauko®, patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011-05-
30 jsakymu Nr. V-552.

5) ir 6) p. reikalavimai. Siekiant jvertinti esamo triuk§mo sklaidg ir galimg planuojamos
iikinés veiklos jtaka triukSmo lygio pokyciui bei artimiausiai esamai ir planuojamai gyvenamajai ir
visuomeninei aplinkai. atlikta Triuk§mo vertinimo ataskaita (aut. MB , Ekoamicus®, Zr. prieda
05). Vertinimo rezultatais nustatyta, kad dél planuojamoje teritorijoje vykdomos veiklos ir su ja
susijusio_transporto judéjimo susidarysiantis triuk§mo lygis artimiausioje esamoje gyvenamosios
paskirties pastaty aplinkoje nei vienu paros laikotarpiu nevirSys triukSmo ribiniy dydziy,
reglamentuojamy ikinés veiklos objektams pagal HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje 1 lentelés 4 punkta.
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Atlikus kvartalg ribojanciy gatviy autotransporto srauty sukeliamo triuk§mo sklaidos modeliavimag
nustatyta, kad planuojamoje teritorijoje numatomomis susisiekimo jungtimis judanciy
transporto priemoniy sukeliamas triukSmo lygis artimiausioje gyvenamosios paskirties
pastaty aplinkoje nei vienu paros laikotarpiu nevirSys triuk§Smo ribiniy dydziy, reglamentuojamy
iikinés veiklos objektams pagal HN 33:2011 1 lentelés 4 punkty. Prognozuojamas triukSmo lygis
gyvenamojoje bus zenkliai maZesnis nei ribinés triukSmo lygio vertés, o triuk§mo situacija
artimiausioje teritorijai esamoje gyvenamojoje aplinkoje lyginant su esama situacija pasikeis
nezymiai, zr. priedo 05 lentelése pateikiamus duomenis. Artimiausioje aplinkoje néra esamy
gyvenamyjy ir visuomeniniy teritorijy, artimiausi objektai nutolg: ~115 m gyvenamasis namas,
Savanoriy pr. 82, ~ 130 m gyvenamasis namas Savanoriy pr. 184; ~170 m gyvenamoji
teritorija Savanoriy pr. 182; nuo planuojamos teritorijos atskirtos zeldynais, (zr. priedo 05
pateikiama 2 skyriaus informacija).

Vadovaujantis HN 33:2011 I skyriaus 4 punktu, higienos norma néra taikoma paties fizinio
ar juridinio asmens keliamo ir jj veikiancio triukSmo, triukSmo darbo vietose ir transporto
priemoniy viduje esancio triukSmo, buitiniy jrenginiy (prietaisy) keliamo triuk§mo vertinimo
atvejais. Pagal Vadovaujantis HN 33:2011 III skyriaus 6.16. punkta, higienos norma néra taikoma
administracinés, komercinés, gamybos paskirties pastaty aplinkai. Prognozuojamo triukSmo
vertinimui naudotas modelis privalomai tikslinamas tolimesniy teritorijos vystymo etapy metu
(rengiant statybos projektus - PP, TDP), vertinant ir stacionariy ir mobiliy triuk§mo Saltiniy
informacija, jy pasiskirstyma paros laikotarpiais, transporto priemoniy trajektorijos teritorijoje ir kiti
triukSmo sklaidos poziiiriu svarbiis jvesties duomenys.

Statiniy projekty (PP/ TDP) etape taikyti kompensacines triuk§mo sklaidos mazinimo
priemones (pastatuose ir teritorijoje), tenkinant STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos
apsauga nuo triuk§mo* ir HN 33:2011 7 punkto reikalavimus:

- realizuojant detaliojo plano sprendinius numatomi atskiri projektavimo ir statybos etapai:
1 — Il etapu formuojamas uzstatymas arciau Savanoriy pr. (sklypo dalyje Nr. 1.1), siekiant triuksmo
ekranavimo efekto; o vélesniais etapais — ir gyvenamyjy pastaty statyba: daugiabuciy ir bendro
gyvenimo namy (co-living) centrinéje teritorijos dalyje Nr. 1.2 ir daugiabuciy gyvenamyjy namy
kompleksas pietrytinéje teritorijos dalyje Nr. 1.3, atitraukta | kvartalo gilumg, (Zr. Pagrindinj
brézing).

- sklypo dalies Nr. 1.1.A zonoje, pazymétoje indeksu "bgn", planuojami komerciniai
apgyvendinimo (bendro gyvenimo namy paskirties) pastatai - atsizvelgiant j Triuk§mo vertinimo
ataskaitos rezultatus, Sioje zonoje akustinj Sesélj nuo Savanoriy pr. sukurs daugiaaukstis pastatas
Savanoriy pr. 178F.

- rengiant pastaty statybos projektus ir uztikvinant atitikimg higienos normos ,, Triuksmo
ribiniai dydziai gyvenamuose ir Visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” (toliau — HN
33:2011) 7 punkto reikalavimams: numatyti kompensacines priemones, nustatyti projektavimo
uzduotyse atitinkamus fasady ir stogy, langy ir dury garso izoliavimo rodiklius; gyvenamojoje
aplinkoje numatyti langus ir duris, kuriy garso izoliavimo rodikliai biity ne mazesni nei C klasés;

- formuojant gyvenamosios paskirties teritorijos gerbiivj dalyje Nr. 1.3, numatyti Zeldiniy,
gyvatvoriy gyvasienes ir/ ar garsq slopinancias izoliacines atitvaras, tunelj vir§ pravaziavimo j
Atradimy skg. (Pagrindiniame bréZinyje pazyméta uzstatymo zona 2.B skirta denginiui virs
pravaziavimo, kuris ribojasi su planuojama gyvenamgja sklypo dalimi); sprendiniai tikslinami
statybos projekto stadijoje;

- statybos darby metu planuojama taikyti papildomas triuksmo slopinimo priemones: maziau
triukSmingos technikos ir jrangos naudojimas, optimalus eismo organizavimas ir valdymas.

Igyvendinus detaliojo plano sprendinius, planuojamas uZzstatymas prie Savanoriy pr. ir
Siaurés rytinio privaziavimo veiks kaip akustinis ekranas kvartale planuojamai daugiafunkcinei,
gyvenamajai ir visuomeninei aplinkai. Atskirose patalpose ir pastatuose (zr. 1 pav. ir Pagrindiniame
brézinyje ,,PRes* pazymétose vietose) vykdomos smulkios gamybos, sandéliavimo ir laboratorinés
gamybos aukstyjy technologijy - kiirybinés veiklos, kurios nedaro neigiamo poveikio aplinkai
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(triuk§mo, oro tarSos, kvapy ir kt. aspektais). Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo 2 - 4 priedy reikalavimais detaliuoju planu neplanuojamos ikinés veiklos, kurioms
reikalingos sanitarinés apsaugos zonos (SAZ).

Aplinkos oro tarSos planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése vertinimas atliktas
remiantis Aplinkos apsaugos agentiiros Miesty oro tarSos sklaidos 2023 mety Zzemélapio
(https://experience.arcgis.com) duomenimis, vadovaujantis 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos
ministro jsakymu Nr. 591/640 patvirtintomis ,,Aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto
dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu
normomis®. Planuojamame kvartale ir artimiausioje aplinkoje fiksuojamos vidutinés metinés vertés
nesiekia ribiniy verciy: anglies monoksido (CO) — 0,24 (ribiné verté - 10 mg/m?); kietyjy daleliy
KDI10 — 22,46 (ribiné verté - 40 pg/m?); kietyjy daleliy KD2,5 — 11,07 (ribiné verté - 20 pg/m?);
azoto dioksido (NO2) — 23,5 (ribiné verté - 40 pg/m?); sieros dioksido (SO2) — 5,5 (ribiné verté - 20
pg/m?); lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija — 0,03 pg/m?. Detaliojo plano sprendiniais
numatyta gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty statyba neturés esminés neigiamos
jtakos aplinkos oro kokybei ir oro uzterStumui; jgyvendinant detaliojo plano sprendinius
prognozuojamas lokalus eismo srauty padidéjimas, nevirSys oro uzterStumo ribiniy verciy pagal
galiojanciy teisés akty reikalavimus.

Planavimo sprendiniais - urbanistinémis, architektlirinémis priemonémis uztikrinama, kad
aplinkos ore nebiity virSijamos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2001 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 591/640 ,.Dél Aplinkos oro
uzterStumo normy nustatymo® ir Nr. D1- 585/V-611 , Aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu,
azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir
ozonu normos® patvirtintos aplinkos oro uZterStumo ribinés vertés, taip pat Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d.
isakymu Nr. 471/582 ,,Dél terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore vertinamas pagal Europos Sajungos
kriterijus, saraso patvirtinimo ir ribiniy aplinkos oro uZzterStumo ver¢iy nustatymo® patvirtintos
aplinkos ir uzterStumo ribinés vertés. Rengiant statiniy projektus (PP, TDP) bus atliekamos
poveikio aplinkos vertinimo procediiros su oro tarSos sklaidos modeliavimu pagal LR planuojamos
iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatyma (veikloms, kurios poveikis aplinkai privalo biti
vertinamas pagal aktualy rusiy sarasg).

Planuojamas automobiliy parkavimo biidas — poZeminis ir antZeminis, numatant laikino
stovejimo ir specializuotam transportui skirtas antzemines vietas. Nuo planuojamy automobiliy
stovejimo viety ir jvaziavimy/ iSvaziavimy }/ i§ pozeminiy automobiliy stovéjimo aiksteliy bus
iSlaikyti saugis atstumai pagal STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123
p. iki esamy ir planuojamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty, vaiky zaidimo
aiksteliy, vadovaujantis HN 131:2023 ,Vaiky zaidimy aikStelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos
saugos reikalavimai® III sk. reikalavimais.

Vaiky zaidimy aiksteliy vietos sklypo Nr. 1 reglamentingje zonoje Nr. 1.2 ir parametrai
konkretizuojami statiniy projekto (PP/ TDP) rengimo metu, vadovaujantis STR 2.02.01:2004
,Gyvenamieji pastatai“ XIII skirsnio ,,Sklypo Zeldynai, rekreacija* reikalavimais, Lietuvos higienos
normos HN 131:2015 ,Vaiky zaidimy aikStelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos
reikalavimai® IIII skyriaus reikalavimais.

7) p. reikalavimai. Atsizvelgiant | Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,Kvapo
koncentracijos ribin¢ vert¢ gyvenamosios aplinkos ore®, patvirtintos Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2010-10-04 jsakymu Nr. V-885, reikalavimus, planuojamoje
teritorijoje ir artimiausioje aplinkoje néra kvapy Saltiniy, i§ kuriy kvapai patekty i planuojamos
gyvenamosios aplinkos org ir planavimo sprendiniais nesukuriama prielaidy aplinkos kokybés

oo

bei tesiama smulki, netarSi, laboratoriné gamyba su auksStyjy technologijy jranga; vyksta buv.
,»Vilniaus baldai“ gamybinio pastato paskirties keitimas j universaly sporto ir paslaugy kompleksa
(padélio arena, tinklinio salés, kartingai), rytingje sklypo Nr. 1 dalyje veikia startuolis ,,Atrandi-
Biosciences” laboratorija. Pietvakariy kryptimi nutolusi > 200 m AB ,,Plasta®, kurios i aplinkos ora
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iSmetami kvapnieji terSaly junginiai neturés neigiamos jtakos planuojamai teritorijai; patvirtintos
»Aplinkos tarSos prevencijos politikos” duomenimis, kvapo koncentracijai nustatyti periodiskai
atliekami kontroliniai kvapo sklaidos vertinimo tyrimai.

Vykdoma ir planuojama veikla nenumato jokiy technologiniy procesy, kuriy metu j aplinkos
org bity iSmetamos cheminés medZziagos, kurios turi kvapo slenkstj, nustatyta pagal 2007 m.
geguzés 10 d. jsigaliojusia higienos normg HN 35:2007 ,Didziausia leidziama cheminiy
medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty patalpy ore®.

8) p. reikalavimai. Detaliojo plano sprendiniais numatoma gamybos ir sandéliavimo
teritorijos konversija, uztikrinant daugiafunkcinj teritorijos naudojima.

Vadovaujantis ,,Ekogeologiniy tyrimy reglamento* (patvirtinto Lietuvos geologijos tarnybos
prie Aplinkos ministerijos direktoriaus 2008-06-17 jsakymu Nr. 1-104) 3 priedu, kuriame nurodytos
pramonés riiSys ir susietas cheminés medZziagos, kurioms privalomi ekogeologiniai tyrimai,
planuojamoje teritorijoje buvo vykdoma baldy gamyba, kuri nepatenka j $j saraSa. Praeities
gamybos jmonés ,,Vilniaus baldai“ veiklos apraSymas pateikiamas leidinyje ,,Vilniaus gatvés
gyvos“ (2018 m., ,Standarty spaustuvé®), kurioje fiksuota, kad teritorijoje buvo gaminami
korpusiniai baldai i$ atskiry zaliaviniy medziagy.

Lietuvos geologijos tarnybos interaktyvaus ekogeologiniy rekomendacijy zemélapio
duomenimis (https://www.lgt.lt/epaslaugos/elpaslauga.xhtml), teritorijoje néra nustatyti pavojingi
aplinkos tarSos zidiniai ar kiti ekogeologiniai objektai.
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Teritorijos rytinéje dalyje 2023 m. UAB ,,Fugro Baltic* atlikty inZineriniy geologiniy ir
geotechniniy tyrimy ataskaita nefiksuoja grunto uZterStumo naftos produktais; 1974 m. — 2005 m.
teritorijoje veiké ,,Vilniaus baldai” gamykla — veikla, nesusijusi su sunkiyjy metaly apdirbimu.
Rengiant statiniy projektus bus vadovaujamasi HN 60:2015 ,,Pavojingy cheminiy medZziagy ribinés
vertés dirvozemyje“ V skyriuje nurodytos ,,Dirvozemio uZzterStumo nustatymo metodikos*
reikalavimais.

Planuojamiems pastatams natiiralaus apsvietimo salygos bus uztikrintos pagal teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatytus natiiralaus apsvietimo reikalavimus, vadovaujantis HN 98:2014
,Natliralus ir dirbtinis darbo viety apsSvietimas. ApSvietos maZziausios ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai®. Statiniy projekto stadijoje, konkretizuojant projektuojamy pastaty aukstj ir
iSdéstyma, bus iSlaikomi planuojamoje teritorijoje bei gretimuose sklypuose esantiems ar
statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir
natiiralaus apSvietimo reikalavimai. Pagal konkrecius uzstatymo aukscio rodiklius privalomai turés
biiti parengti papildomi insoliaciniai skaifiavimai, uztikrinant tiek projektuojamy, tiek greta
teritorijos stovin¢iy pastaty ir teritorijy, esanciy ar jrengiamy vaiky zaidimo aiksteliy insoliacija.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjti¢io 18 d. nutarimo Nr. 967
»Dé€l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo nuostatomis
parengtas ,,Zemés sklypy Savanoriy pr. 178 (kadastro Nr. 0101/0069:123 ir Nr. 0101/0069:137),
Vilkpédés senitinijoje, detaliojo plano koregavimo sklypuose Savanoriy pr. 178 B ir 178C
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strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos“ dokumentas; parengiamajame planavimo etape
jvertinta NVSC Vilniaus departamento 2025-05-26 raStu Nr. (10-11 14.3.8.Mr) 2-21376 pateikta
iSvada - SPAYV atranka neprivaloma. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2025-06-03 rastu Nr. A51-93924/25 ,Dél detaliojo plano (TPD Nr. K-VT-13-24-994) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento galutinio sprendimo* priimtas sprendimas, kad
strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas nebus atlickamas.

6. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAL

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2024-11-07 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG25649015 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia priesgaisrinés gelbéjimo tarnyba yra uz ~ 4,7 km nuo planuojamos teritorijos -
Vilniaus apskrities priedgaisrinés gelbéjimo valdybos 2-toji komanda (Svitrigailos g. 18, Vilnius).

Planuojamos teritorijos ribose ant d150 mm ir d200 mm diametro vandentiekio atSaky
jrengti 5 gaisriniai hidrantai, Siaurinio privaziavimo koridoriuje — 3 gaisriniai hidrantai, grafiskai
pazyméti Pagrindiniame bréZinyje. Planuojamam uzstatymui reikalingas vandens kiekis lauko
gaisry gesinimui, gaisriniy hidranty ir/ arba vandens rezervuary (talpykly) kiekis ir vietos
nustatomos statiniy projekty stadijoje, konkretizavus pastaty parametrus ir inzineriniy tinkly
iSdéstyma teritorijoje. Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai jrengiami vadovaujantis
»Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis®,
patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66 (ir aktualiomis redakcijomis): pagal Taisykliy 72 p.,
gaisriniai hidrantai turi biiti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies
krasto, bet ne arCiau kaip 5 m nuo pastaty sieny. UZstatytose pastatais ir statiniais teritorijose
gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi bati jrengiami kas 150-200 m. Atstumas,
skaiCiuojant ji pagal ugniagesiy tiesiama vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo
pastato perimetro tolimiausio tasSko turi biiti ne didesnis kaip 200 m. Kai vandens poreikis gaisrui
gesinti i§ iSorés yra 15 /s ir didesnis, vandens tiekimas numatomas i$ dviejy hidranty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — I laipsnio; (sprendinys tikslinamas
statiniy projekty rengimo metu). Projektuojant ir statant naujus statinius turi buti uZztikrinti
normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, bitina
vadovautis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais®; nei$laikant norminiy atstumy, biitina uZztikrinti gaisro plitimo j gretimus pastatus
privalomuosius reikalavimus.

Statiniy projekty etape turi biti numatyti gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliy
privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy. PrieSgaisriniai privaziavimai prie
naujy pastaty projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie esamy pastaty.
Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi baiti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta
specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas. Gaisrinés technikos privaziavimai
prie planuojamo uZstatymo galimi i§ Savanoriy pr., Liepsnos g., planuojamg teritorijg Siaur¢je
ribojancio privaziavimo bei planuojamy privaziavimy kvartalo viduje; sklypo Nr. 2 (Savanoriy pr.
178C) privaziavimo aklakelio gale numatoma 15x15 m automobiliy apsisukimo aikstelé.

Statiniy projekty etape turi biti numatyti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy. PrieSgaisriniai privaziavimai prie
naujy pastaty projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie esamy pastaty.
Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi biiti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta
specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas. Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos
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pagrindiniy reikalavimy® 148.2 p. ir 148.3 p., gaisrinés technikos privaziavimai prie projektuojamy
pastaty, kuriy auks$ciausio auksto grindy altitudé nevirSys 15 m, gali biiti jrengiami ne didesniu kaip
25 m atstumu iki pastaty; prie pastaty, kuriy aukSciausio auksto grindy altitudé virSys 15 m, turi buti
jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy. Detaliuoju planu nustatomi galimi pastaty aukscio
reglamentai, kurie pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 30 p. priskiriami aukStiems
(auksciausio auksto grindy altitudé virsija 26,5 m) statiniams.

Tiksl@is pastaty parametrai, konfigliracija ir statybos vieta, gaisrinés technikos privaziavimai
prie planuojamo uzstatymo bus nustatyti detalizuojant sprendinius statiniy projekty (projektiniy
pasitlymy/ techninio darbo projekto) stadijoje, iSlaikant reglamentuojamus atstumus iki aplinkiniy
pastaty ir gaisrinés saugos reikalavimus, vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai, STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga“, LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338
patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais® ir 2011-02-22 jsakymu Nr. 1-64
patvirtintomis ,,Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis“ (aktualiomis teisés akty
redakcijomis).

7. ZEMETVARKA

Planuojamg 7,6526 ha ploto teritorijg sudaro 2 zemés sklypai, adresu Savanoriy pr. 178B
(kadastro Nr. 0101/0069:224) ir Savanoriy pr. 178C (kadastro Nr. 0101/0069:225). Sklypai
nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai, valstybinés zemés patikéjimo teise valdomi
Vilniaus miesto savivaldybés, ilgalaikés nuomos sutartimis iSnuomoti UAB ,,Paneriy konversija®, a.
k. 305993224.

Detaliojo plano sprendiniais zemés sklypas Savanoriy pr. 178B padalinamas j 2 dalis —
formuojamas daugiafunkcio naudojimo sklypas Nr. 1 ir atskiryjy zeldyny sklypas Nr. 3. Zemés
sklypo Savanoriy pr. 178C (sklypas Nr. 2) ribos ir plotas nekeiciamas.

Detaliuoju planu suplanuotas Zemés sklypas Nr. 1, ateityje gali bati pertvarkomas
padalijimo biidu, tikslu reglamentingje sklypo dalyje (funkcingje zonoje) Nr. 1.5 suformuoti atskirg
zemés sklypa, reikalingg susisiekimo ir inzinerinéms komunikacijoms eksploatuoti (esamoms ir
numatomoms statyti), rengiant formavimo ir pertvarkymo projekta, vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymo 19 straipsnio 2 dalies 1 punktu; Sioje funkcinéje zonoje pastatai néra statomi.
Nustatomi zemés sklypy ir jy daly formavimo ir pertvarkymo principai:

- po pertvarkymo formuojamy atskiry Zemés sklypy ribos ir dydis (Zemés sklypo Nr. 1
ribose) gali bati nustatomi pagal Detaliajame plane Zemés sklypo Nr. 1 ribose isskirty
teritorijos daliy (reglamentiniy zony) ribas ir dydj;

- ateityje jgyvendinant Detaliojo plano sprendinius Zemés sklypo Nr. 1 dalies (reglamentinés
zonos) Nr. 1.5 ribose formuojamam zemés sklypui nustatomas Detaliuoju planu Siai
reglamentinei zonai nustatytas naudojimo biidas;

- jeigu po pertvarkymo formuojamy atskiry zemés sklypy ribos nustatomos pagal teritorijos
daliy (reglamentiniy zony) ribas, formuojamiems zemés sklypams taikomi Detaliuoju planu
reglamentinei zonai nustatyti teritorijos naudojimo reglamento elementai — uzstatymo
reglamentai.

Zemés sklypuose Nr. 1, Nr. 2 ir Nr. 3 planuojami servitutai susisiekimo infrastruktiirai.
Planuojami servitutai Nr. S1, Nr. S3, Nr. S4 ir Nr. S5 (tarnaujantys, 215, 222) - suteikia teis¢
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku; tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas. Planuojamas servitutas Nr. S2 (tarnaujantis, 202) - suteikia teis¢
naudotis pésciyjy taku; dalis servituto - pastate.

Pésciyjy servitutas Nr. S2 nustatomas sandoriu, kurio tikslas — pésCiyjy pra¢jimas link
Savanoriy pr. Pés¢iyjy pra¢jimas gali biiti uztikrinamas tiek Zemés sklypo (teritorijos) dalimi, tiek
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UAB “Senojo miesto architektai”

per pastate jrengta Zzmonéms skirtg pra¢jimg. Servituto vieta ir dydis gali biiti tikslinamas projekto
rengimo metu, pagal konkrecius architekttirinius sprendinius.

Detaliuoju planu, siekiant kompleksinés teritorijos konversijos, naikinami zemés sklypuose
Savanoriy pr. 178B ir Savanoriy pr. 178C registruoti servitutai, grafiSkai pazyméti Pagrindiniame
brézinyje. Esamy inzineriniy tinkly rekonstravimas, naujy tinkly projektavimas ar numatomai
statybai trukdanciy inzineriniy tinkly iSkélimas bus sprendziamas statiniy projekty metu, gavus
inZinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy prisijungimo salygas, atitinkamai sprendziama dél
servituty poreikio.

8. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS.

Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zZemés
naudojimo salygy jstatymu apibréztos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos:
1T skyrius ..Inzineriné infrastruktiira“:

- 1 skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

- 4 skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos;

- 10 skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

- 11 skirsnis. Elektroniniy rys$iy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos;

- 12 skirsnis. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos.

VI skyrius ,.Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai*:
- 11 skirsnis. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo sglygos.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iskélimo. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy Zemés naudojimo sglygy nustatymas, planuojamo naujo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly, esamy tinkly iskélimas
sprendziamas statybos projekto stadijoje, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy
technines salygas.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zona ,,D“. Igyvendinant VS|
. Lransporto kompetencijy agentiiros® 2024-11-11 teritorijy planavimo salygy Nr. REG25794936
reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
IIT sk. 1 skirsnio specialiosios Zemés naudojimo salygos, planuojamoje teritorijoje naujai statomy
statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi virSyti 226 metry
altitudés. Detaliojo plano sprendiniais planuojama maksimali aukscio altitudé < 129,13 m - tenkina
teritorijai nustatyta specialiaja zemés naudojimo salyga.

Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés 2025-03-18 planavimo salygy Nr. REG31804971
reikalavimais, parengti detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrajam planui ir kitiems teritorijai galiojantiems planavimo dokumentams; neturi
itakos ir nepablogina Vilniaus mieste esan¢iy Krasto apsaugos ministerijos ir Lietuvos kariuomenés
daliniy valdomy ir naudojamy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo sglygy kraSto apsaugos
tikslams skirtose teritorijose, nurodytose kadastro registre; planuojamoje teritorijoje neplanuojama
véjo elektriniy statyba; planuojamo uZstatymo aukstis netrukdo aviacijai.

PV D. Sabaliauskiené
PDV V. Miciuté - Bruziené
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