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DEL PASIULYMO KOREGUOTI DETALUJI PLANA SKLYPUOSE PRIE M. MAZVYDO
G. ATMETIMO

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius (planavimo organizatorius)
vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (toliau — TPJ]) 6 straipsnio 3
dalimi, Pasitilymy teikimo dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo tvarkos apra$o, patvirtinto
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. gruodzio 18 d. nutarimu Nr. 1265 ,,De¢l pasialymy
teikimo dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo tvarkos apra$o patvirtinimo™ (toliau —
Aprasas), 9 punktu, iSnagrin¢jo Jisy 2026-07-09 pateikta pasiilyma Nr. E674-102/26 (toliau —
Pasitilymas) dél Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2000 m. kovo 1 d. sprendimu Nr. 528 ,,Dél
Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto Pilaités teritorijos Siaurinés
dalies detaliojo plano (TPDR Nr. T00055197) (toliau — Detalusis planas) koregavimo sklypuose
prie M. Mazvydo g. (kadastro Nr. 0101/0167:1152 ir Nr. 0101/0167:1153) (toliau kartu — Sklypai)
ir priémé sprendima atmesti Pasitlyma toliau nurodytais motyvais.

Dél planavimo tiksly

Pasitilyme nurodytas planavimo tikslas — ,, Koreguoti patvirtinto detaliojo plano sprendinius
teritorijoje, apimancioje zemés sklypus, kuriy kadastro Nr. 0101/0167:1152 ir Nr. 0101/0167:1153,
is dalies keiciant galiojancio detaliojo plano sprendinius. Detaliojo plano koregavimo metu
numatoma. nekeisti galiojancio detaliojo plano sprendiniy teritorijos dalyje, kurioje suplanuota
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty teritorija, paliekant Sios teritorijos sprendinius galioti be
pakeitimy, koreguoti likusios teritorijos detaliojo plano sprendinius, nustatant naujus teritorijos
naudojimo ir uzstatymo sprendinius pagal galiojancio Bendrojo plano sprendinius; sujungti Zemés
sklypus, kuriy kadastro Nr. 0101/0167:1152 ir Nr. 0101/0167:1153, j vieng Zemeés sklypg
ir,padalijant j suformuoti naujus atskirus Zemés sklypus, nustatyti suformuoty Zemés sklypy
naudojimo reglamentus, teritorijos naudojimo biudus, uZstatymo parametrus, susisiekimo ir
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inZinerinés infrastruktiiros sprendinius bei kitus teritorijos tvarkymo reikalavimus, nekeiciant
galiojancio detaliojo plano sprendiniy teritorijos dalyje, kurioje jie paliekami galioti.” (kalba
netaisyta).

ApraSo 9 punkte nustatyta, kad planavimo iniciatoriaus pasitilymas gali biiti atmetamas tik
tuo atveju, kai jis prieStarauja jstatymy ir (ar) kity teisés akty reikalavimams, aukStesnio ar to paties
lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams arba patvirtintiems strateginiams
savivaldybés plétros planams.

TP] 4 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai turi biiti rengiami vadovaujantis auksStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniais, juos detalizuojant. Todél detaliojo plano koregavimo sprendiniai negali priestarauti
galiojancio bendrojo plano sprendiniams.

Pazymétina, kad Pasiiilyme numatytas siekis nekeisti Detaliojo plano sprendiniy toje
teritorijos dalyje, kurioje suplanuota daugiabuciy gyvenamyjy pastaty teritorija, neatitinka TP] 4
straipsnio 3 dalies nuostaty, kadangi Sioje teritorijoje galiojancio Detaliojo plano sprendiniai
neatitinka $iuo metu galiojancio Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR Nr.
T00086338), patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.
1-972 ,.D¢l Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* (toliau —
Bendrasis planas) reglamenty.

Nustatyta, kad Sioje teritorijoje galiojanCiame Detaliajame plane numatyta intensyvesné
plétra, negu leidZiama pagal Bendrajj plana.

Detaliajame plane daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty statybai skirtame sklype Nr. 646, kuris
patenka j Sklypy teritorija, nustatyti Sie pagrindiniai uzstatymo rodikliai: pastaty auksty skaicius —
3-5, uzstatymo tankis — 40 proc., uzstatymo intensyvumas — 1,2.

Tuo tarpu pagal Bendrojo plano sprendinius §i teritorija patenka j vidutinio uZstatymo
intensyvumo gyvenamaja zong SMA-1-4, kurioje didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas yra
0,8, didziausias uzstatymo tankis — 40 proc., vyraujantis pastaty auksty skaicius — 3, o didZiausias
leistinas auksty skaicius — 5.

Papildomai pazymétina, kad pagal Bendrojo plano aiskinamajame raSte pateiktg vyraujancio
uzstatymo auk$¢io sampratg vyraujant] auks$t] iki didZiausio leistino auks$¢io galima virSyti ne
daugiau kaip 20 proc. pastatais uZzstatyto ir numatomo uzstatyti kvartalo ploto. Be to, dalis
teritorijos patenka j gamtinio karkaso teritorijg, todél planuojant uzstatymg turi biti laikomasi ir
Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14
d. isakymu Nr. D1-96, reikalavimy.

Atsizvelgiant | tai, darytina iSvada, kad Detaliojo plano koregavimas, paliekant galioti
esamus Detaliojo plano sprendinius Pasitilyme nurodytoje teritorijos dalyje, néra galimas, nes tokie
sprendiniai neatitikty Bendrojo plano reglamenty.

Taip pat paZymétina, kad detaliojo plano rengimas néra formalus Bendrojo plano didZiausiy
ar maziausiy galimy rodikliy perkélimas j detaliojo plano sprendinius. Rengiant detalyjj plang turi
buti jvertinama konkrecios teritorijos urbanistiné situacija, uzstatymo struktiira, susisiekimo
sistema, inzineriné infrastruktiira ir kiti teritorijos ypatumai, o teritorijos naudojimo reglamentai



nustatomi atlikus urbanisting analize ir nepazeidziant auksStesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy.

Todél Bendrojo plano nustatyti maksimaliis galimi uzstatymo rodikliai savaime nesudaro
pagrindo tokius rodiklius perkelti j detaliojo plano sprendinius. Konkretiis teritorijos naudojimo
reglamentai turi bati pagrjsti planavimo metu atlikta urbanistine analize ir teritorijos vystymo
poreikiy vertinimu bei nustatomi vadovaujantis TP] 16 straipsnio 1 dalies 1 punkto nuostatomis.

Dél kity nustatyty trikumy

Papildomai pazymime, kad kartu su Pasitilymu pateiktas jgaliojimas negali biiti laikomas
tinkamu planavimo iniciatoriaus atstovavimg patvirtinan¢iu dokumentu, kadangi jo turinys neleidzia
vienareik§miskai nustatyti, dél kuriy konkreciy Zemes sklypy suteikiami atstovavimo jgaliojimai.

Taip pat pazymétina, kad jgaliojime UAB ,,Centro SPV* klaidingai jvardyta detaliojo plano
organizatoriumi, nors §iuo atveju ji yra planavimo iniciatorius.

Dél planuojamos teritorijos dydzio

Vadovaujantis TP] 3 straipsnio 1 dalimi, vienas i§ teritorijy planavimo tiksly yra
kompleksiskai spresti socialinius uzdavinius, nustatyti socialinés infrastruktiros vystymo ir
jgyvendinimo gaires, bei numatyti plétrai reikalingas teritorijas.

Pazymime, kad Sklypai patenka j Bendrojo plano funkcing zong SMA-1-5, Kurioje
numatoma statyti bendrojo lavinimo Smalinés mokykla (taikomas 22-as Bendrojo plano tekstinis
reglamentas).

Atkreipiame démesj, kad pagal Bendrojo plano aiskinamojo raSto paaiskinamosios
mediiagos1 3.5-1 lentelés ,,Socialinés infrastruktiiros, kultiiros ir sporto objekty plétra iki 2030 m.*
duomenis, 900 viety Smalinés mokyklos statybai yra skirta ne tik funkciné zona SMA-1-5, bet ir
funkciné zona SMA-1-7.

Atsizvelgiant ; Bendrojo plano sprendinius ir numatomos socialinés infrastrukttiros poreiki,
teritorijy, patenkanc¢iy j funkcines zonas SMA-1-5 ir SMA-1-7, planavimas turi biti vykdomas
kompleksiSkai vieno teritorijy planavimo proceso metu. Todél koreguojant Detalyji plang
Sklypuose | planuojama teritorijg biitina jtraukti papildomus sklypus, patenkancius j Bendrojo plano
funkcine zong SMA-1-7, t. y. sklypus, kuriy kadastro Nr. 0101/0167:4477 ir Nr. 0101/0167:1241.

Pazymime, kad sklypo (kadastro Nr. 0101/0167:4477) naudojimo biidas yra atskiryjy
zeldyny teritorijos. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymo 8 straipsnio 2 dalimi,
keiciant tokio sklypo naudojimo biidg arba jj skaidant ;} mazesnius sklypus turi biiti uztikrinamas
lygiavercio vieSojo atskirojo Zeldyno sukiirimas. Todél planuojant minétg sklypa ir numatant jo
pertvarkyma, | planuojamg teritorijg bitina jtraukti ir gretimg laisvos valstybinés zemeés teritorija,
kurioje galéty biiti suplanuotas kompensacinis atskiryjy zeldyny sklypas.

TP] 3 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad vienas i§ teritorijy planavimo tiksly yra derinti
asmeny, jy grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus, o 2 dalyje nustatyta, kad planavimo tikslai
turi buti nustatomi atsizvelgiant ] esamas susisiekimo sistemas bei treCiyjy asmeny teises ir
interesus.

! Aiskinamasis rastas. PaaiSkinamoji medziaga



https://vilnius.lt/rest/assets/e15260d0-8b5c-4d28-ab1a-e08655afd289

Atkreipiame démesj, kad su Sklypais besiribojantis sklypas Pajautos g. 8A (kadastro Nr.
0101/0167:1157), nors ir ribojasi su Pilaités prospektu, dél Sios gatvés kategorijos (B) ir STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimy neturéty
galimybés tiesiogiai 1§ jo patekti. Gretimu detaliuoju planu (TPDR Nr. T0O0089128) patekimui |
minétg sklypa yra suplanuotas servitutas sklype Pilaités pr. 65 (kadastro Nr. 0101/0167:1156),
taciau pagal Sio detaliojo plano aiSkinamajj raSta servitutas numatytas tik kaip laikinas sprendinys.

Ivertinus Sias aplinkybes, darytina iSvada, kad nejtraukus j planuojama teritorija sklypo
Pajautos g. 8A (kadastro Nr. 0101/0167:1157), biity apribotos galimybés planavimo proceso metu
1§spresti susisiekimo organizavimo klausimus. Be to, tiek dalis Sklypy teritorijos, tiek sklypas
Pajautos g. 8A patenka | Detaliuoju planu suplanuota sklypa Nr. 705, todél Sios teritorijos turi biti
perplanuojamos kompleksiskai.

Atsizvelgiant ] iSdéstytus argumentus, Detalyj; plana situlytina koreguoti schemoje
pazymétoje planuojamoje teritorijoje, kuri apima ne tik Sklypus, bet ir sklypus, kuriy kadastro
Nr. 0101/0167:4477, Nr. 0101/0167:1241, Nr. 0101/0167:1157, bei gretima laisvos valstybinés
Zemes teritorijg (zr. 1 pav.).
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Dél sklypu savininky informavimo

ApraSo 8 punkte nustatyta, kad tais atvejais, kai teritorijy planavimo iniciatyva reiskiama dél
kitiems asmenims nuosavybés teise priklausanCios zemes, planavimo iniciatorius privalo rastu
informuoti visy j planuojamg teritorijg patenkanciy privacios zemés sklypy savininkus.

Vadovaudamiesi Sia nuostata, praSome raStu informuoti visy ] sitilomg planuojamg teritorija
patenkanciy privacios zemes sklypy (kadastro Nr. 0101/0167:4477, Nr. 0101/0167:1241 ir Nr.
0101/0167:1157) savininkus apie planuojamg Detaliojo plano koregavima.

Pazymime, kad pakartotinai teikiant pasitilyma dél Detaliojo plano koregavimo inicijavimo
bitina pateikti dokumentus, patvirtinancius, kad visi j planuojama teritorijg patenkantys privacios
zemes sklypy savininkai buvo tinkamai informuoti rastu.

Atsizvelgiant j Siame raSte iSdéstytas aplinkybes, konstatuotina, kad Pasiiilyme
nurodyti planavimo tikslai negali buti jgyvendinti siilomu biidu, nes prieStarauja TPI]
nuostatoms ir Bendrojo plano sprendiniams. Be to, siiloma planuojama teritorija yra
nepakankama kompleksiSkai iSspresti Bendrojo plano sprendiniu jgyvendinimo, socialinés
infrastruktiiros, susisiekimo organizavimo ir trefiyjy asmeny interesy uztikrinimo klausimus.

Vadovaujantis Apraso 9 punktu, Pasitilymas atmetamas.

Pazymime, kad planavimo iniciatorius turi teis¢ pakartotinai kreiptis dél Detaliojo
plano koregavimo inicijavimo, patikslings planavimo tikslus pagal Bendrojo plano
sprendinius, iSplétes planuojama teritorija Siame raSte nurodytu mastu ir pateikes
dokumentus, patvirtinancius, kad apie planuojama teritoriju planavimo iniciatyva informuoti
visi j planuojama teritorija patenkanciy privacios Zemés sklypu savininkai.

Organizacijos vystymo grupés vadove, Lina Korizniené
vykdanti Administracijos direktoriaus funkcijas

Veslava Buiko-Bykovskaja, tel. +370 5 211 2681, el. p. veslava.buiko-bykovskaja@vilnius.It

Jei turite pagristy prieStaravimy ir manote, kad atsakymas turéty buti perzilirétas, per vieng ménesj nuo jo gavimo
dienos jis gali buti skundziamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijai (A. Gostauto g. 12-100, LT-01108 Vilnius) ar
Regiony administraciniam teismui (Zygimanty g. 2, LT-01102 Vilnius) Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy gin¢y nagrinéjimo tvarkos jstatymo ir Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo
nustatyta tvarka.
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