TPD Nr. K-VT-13-25-249

PILAITES TERITORIJOS SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO SPRENDINIU
KOREGAVIMO ZEMES SKLYPE (KADASTRO NR. 0101/0167:2514) IR GRETIMOJE
TERITORIJOJE INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU SPRENDINIU AISKINAMASIS
RASTAS

Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas: Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano
sprendiniy koregavimas zemés sklype (kadastro Nr. 0101/0167:2514) ir gretimoje teritorijoje inicijavimo
sutarties pagrindu.

Detaliojo plano koregavimo pagrindas: 2025-02-10 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymas ,,Dé¢l leidimo koreguoti Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano
sprendinius Zemes sklype (kadastro Nr. 0101/0167:2514) ir gretimoje teritorijoje inicijavimo sutarties
pagrindu‘ Nr. 30-307/25.

2025-02-11 pasiraSyta Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-15/25.

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uZdaviniai:

Padalyti zemés sklypa (kadastro Nr. 0101/0167:2514), laisvoje valstybinéje zeméje suformuoti sklypa
Ventés gatvei, nustatyti naujai suformuotiems zemés sklypams naudojimo budus ir teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal
pridedamg miesto plano iStrauka).

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, vertinti nagrinéjamos teritorijos (numatomy
sprendiniy jtaka patirianc¢ios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiiras, inzinering ir
socialing infrastruktira, vykdyti institucijy iSduotose planavimo sglygose nurodytus reikalavimus.

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:
1. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG30965528, 2025-02-28;
2. VI Transporto kompetencijy agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG30785037, 2025-02-
25;
3. AB ,,Energijos skirstymo operatorius* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG30652825, 2025-02-
21;
4. Lietuvos kariuomenés Teritorijy planavimo salygos Nr. REG30688501, 2025-02-24;
UAB ,,Grinda* Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG30849740, 2025-02-26;
Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG31138785, 2025-03-04;
Nacionalinés Zemés tarnybos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG31208041, 2025-03-06;
UAB ,,Vilniaus vandenys* Teritorijy planavimo sglygos Nr. 30792958, 2025-02-25;
Aplinkos apsaugos agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG30959787, 2025-02-28;
0. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG30714154,
2025-02-25 (Teritorijy planavimo saglygos Nr. A676-16/25(2.15.1.21E-TPS), 2025-02-21).
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Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Neatliekama poveikio aplinkai vertinimo (SPAV) atranka, nes numatoma tkiné veikla ir jos mastai, budas
nepatenka ] veiklos rasiy jraSyty j; Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo
(2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Koncepcija: nerengiama.
Planuojamos teritorijos sasaja su Kitais teritorijy planavimo dokumentais:

e 2000-03-01 Vilniaus miesto tarybos sprendimu ,,D¢l Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo
plano tvirtinimo* Nr. 528 patvirtintas detalusis planas:
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uka i§ patvirtinto detaliojo plano pagrindinio brézinio

Planuojama teritorija sudaro vienas Zemés sklypas ir Ventés gatvés atkarpa pagal planuojamos
teritorijos riba:

Nr. | Adresas, plotas, paskirtis/ naudojimo biidas | Specialiosios zemés naudojimo salygos/ servitutai/ | uZstatymas
Zymos

1 Vilnius  (kad. Nr. 0101/0167:2514), | Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). | -
unikalus Nr. 4400-2074-6956; 3800 kv.m.; | Apribojimas pagal Zemés iikio paskirties Zemés
Zemés ikio/ kiti Zzemés tkio paskirties | jsigijimo laikingjj jstatyma nekeisti pagrindinés Zemés
zemes sklypai naudojimo paskirties 5 metus (jrasas galioja nuo 2010-
10-26)

2 Valstybiné nesuformuota zemé — Ventés | - -
gatveés atkarpos dalis. 1060 kv.m.

Planuojamoje teritorijoje néra registruoty statiniy. Vadovaujantis topografine nuotrauka planuojamoje
teritorijoje yra tik inZineriniai tinklai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, kvartalas — gyvenamosios vietoves
urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj maziausiai i§ trijy pusiy riboja
inzineriniy komunikacijy koridoriai ar nattiraliis barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai,
zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.

Nagrinéjamg apie 2,0 ha teritorija pietinéje pus¢je riboja J. Bretkiino gatve, rytin¢je puséje — Rusnés
gatvé, vakarin€je puséje — privaziavimo kelias (akligatvis), o Siaurinéje pus¢je — Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrajame plane nustatyta intensyviai naudojamy Zeldyny funkciné zona Nr.
ZUJ-9-4.

Nagrin¢jama teritorija yra susiformavusio gyvenamojo kvartalo dalyje, kurioje vyrauja mazaaukstis
gyvenamasis uzstatymas ir susiformaves vietinés reikSmeés gatviy tinklas. Teritorijos urbanisting aplinka
formuoja vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy sklypai bei Siauringje dalyje esanti zeldyny teritorija,
atliekanti rekreacing ir ekologing funkcija. Nagriné¢jama teritorija turi tiesioginius funkcinius ir
kompozicinius rySius su aplinkiniu uZstatymu, todél jos vystymas turi biiti orientuotas j esamos
urbanistinés struktiiros testinuma, uzstatymo mastelio ir teritorijos charakterio iSsaugojima.
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Istrauka i$ planuojamos ir nagrinéjamos teritorijy schemos

Nagrinéjamos teritorijos uZstatymas

1 auksto vienbutis gyvenamasis

namas. Leidimas LSNS-01-
170619-01144

2 auksty vienbutis gyvenamasis
namas. Leidimas LSNS-01-
170224-00321

2 auksto vienbutis gyvenamasis
namas. VMS registro Nr.
10-0467

2 auksty dvibutis gyvenamasis
namas. VMS registro Nr.

| 2 auksto vienbutis gyvenamasis
\| namas. VMS registro Nr.
N 10-1330

1 auksto vienbutis gyvenamasis
namas. VMS registro Nr.
10-0880

1 auksty vienbutis gyvenamasis
namas

1 auksty vienbutis gyvenamasis
namas
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Istrauka i$ Vilniaus miesto interaktyvaus Zemélapio

Nagrin¢jamoje teritorijoje vyrauja vienbuciai gyvenamieji namai. Esamy statiniy auksStingumas
daugiausia siekia 1-2 aukstus, vyrauja sodybinio tipo uzstatymas.

Nagrin¢jamame kvartale gyvenamosios paskirties zemés sklypy plotai svyruoja nuo 370 kv.m iki 854
kv.m. Vidutinis nagrinéjamos teritorijos gyvenamosios paskirties zemés sklypo plotas yra 541 kv. m.
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IStrauka i§ Vilniaus miesto interaktyvaus Zemélapio

Atitikimas Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniams

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka j dvi funkcines
zonas: Intensyviai naudojami zeldynai Nr. ZUJ-9-4 ir mazo uzstatymo intensyvumo zong Nr. ZUJ-9-5.

)

Planuojama
teritorija

il _I/l/

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
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Mazo uzstatymo intensyvumo zonai Nr. ZUJ-9-5 nustatyti reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas - GV;GM;ZS;PA;SI. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita. Zemés
naudojimo biidas - G1;K;V;R;B;I12;E. Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (aukSty skaicius) -.
Didziausias leistinas pastaty auksty skai¢ius — 3. Didziausias leistinas pastaty aukS$tis nuo Zemes
pavirSiaus — 12m. UzZstatymo tipas — vienbutis dvibutis. Didziausias leistinas sklypo uZzstatymo
intensyvumas - 0.5. Didziausias leistinas sklypo uZstatymo tankis — 40proc. Minimalus sklypo dydis
naujai statybai — 400 kv.m. Maksimalus busty skaicius sklype — 2. Salyginis didziausias nelaidziy dangy
kiekis sklype - 40%. Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas - 500m?.
Igyvendinimo prioritetas - Prioritetiné plétros teritorija. Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo koeficientas
— 2. Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo koeficientas — 11.

Intensyviai naudojamy Zeldyny zonai Nr. ZUJ-9-4 nustatyti reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas - BZ;AL;SI. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita. Zemés naudojimo
budas - B;E;V;R;12. Vyraujantis (,,foninis®) pastaty aukstis (auksty skaiCius) -. Didziausias leistinas
pastaty auksty skaiCius — Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirSiaus — UZstatymo tipas —.
Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas -. Didziausias leistinas sklypo uzZstatymo tankis —.
Minimalus sklypo dydis naujai statybai —. Maksimalus busty skaicius sklype —. Salyginis didZiausias
nelaidziy dangy kiekis sklype -. Igyvendinimo prioritetas - Prioritetiné plétros teritorija. Infrastruktiiros
eksploatavimo tarifo koeficientas —. Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo koeficientas —.

Nustatyti tekstiniai reglamentai:
32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

Planuojama
teritorija

SUTARTINIAI ZENKLALI

[ ] Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

[ Gamitinio karkaso dengiama teritorija

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 32
schema*“

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsau

Planuojama
teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

[T Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

[ Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai
Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 36
schema“
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33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP breZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg

Miesto geomorfologiniai elementai - $laitai
Nuo $laito vir§utinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona

Planuojama teritorija L |

L]
Istrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano 33 tekstinio reglamento

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai:

Formuojamas valstybinis Zemés sklypas Nr. 1, teritorija patenkanti | Ventés gatvés raudongsias linijas:
Teritorijos naudojimo tipas —;

pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita;

zemes sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;

formuojamo zemés sklypo plotas - 1060 m?.

Pertvarkomas planavimo iniciatoriui priklausantis Zemés sklypas kad. Nr. 0101/0167:2514:
Formuojamas Zemés sklypas Nr. 2:

Teritorijos naudojimo tipas —;

pagrindiné zemés naudojimo paskirtis - Kkita;

zemes sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
formuojamo Zemés sklypo plotas — 500 m?.

sklypo uzstatymo tankis — 37%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukstingumas — 2 aukstai (8,5 m).
priklausomyjy zeldyny norma — 25%.

uzstatymo tipas — sodybinis.

statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 3:

Teritorijos naudojimo tipas —;

pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita;

zemes sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
formuojamo zemés sklypo plotas — 500 m2.

sklypo uZstatymo tankis — 37%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukStingumas — 2 aukstai (8,5 m).
priklausomyjy Zeldyny norma — 25%.

uzstatymo tipas — sodybinis.

statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 4:

Teritorijos naudojimo tipas —;

pagrindiné zemés naudojimo paskirtis - Kkita;

zemes sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
formuojamo Zemés sklypo plotas — 500 m>.

sklypo uzstatymo tankis — 37%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukstingumas — 2 aukstai (8,5 m).
priklausomyjy zeldyny norma — 25%.

uzstatymo tipas — sodybinis.

statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 5:

Teritorijos naudojimo tipas —;

pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita;
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zemes sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
formuojamo zemés sklypo plotas — 499 m2.

sklypo uZstatymo tankis — 37%, intensyvumas — 0.4, statiniy aukStingumas — 2 aukstai (8,5 m).
priklausomyjy Zeldyny norma — 25%.

uzstatymo tipas — sodybinis.

statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
Formuojamas Zemés sklypas Nr. 6:

Teritorijos naudojimo tipas —;

pagrindiné zemés naudojimo paskirtis - kita;

zemés sklypo naudojimo budas — atskiryjy zeldyny teritorijos E;

formuojamo Zemés sklypo plotas — 1801 m>.

UZstatymo tipas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypams nustatomas sodybinis
uzstatymas — ,.ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 aukSty vieno ar dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio iikio paskirties pastatais statomi atskirame zemes sklype®.
Sodybinis uzstatymo tipas atitinka bendrajame plane nustatyta uzstatymo tipa ,,vd*. Rengiamu detaliuoju
planu nustatomas 2 auksty skaicius.

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Planuojamam sklypui Nr. 1 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

Planuojamam sklypui Nr. 2 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

Planuojamam sklypui Nr. 3 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

Planuojamam sklypui Nr. 4 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (I1I skyrius, X skirsnis).

Planuojamam sklypui Nr. 5 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

Planuojamam sklypui Nr. 6 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

Statybos projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos Specialiyjy
Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XII11-2166, 2019-06-06 nurodytus reikalavimus.

Formuojami Zemés sklypy servitutai:
Sklypuose Nr. 1, 2, 3, 4, 5 servitutai néra planuojami.
Sklype Nr. 6:
6s - rekreaciniy objekty naudojimo servitutas ir inzineriniy tinkly ir jrenginiy servitutas, kuris
suprantamas kaip:
211 — servitutas — teisé¢ lankyti rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantis daiktas) 6s-1801 m?.
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 6s- 1801m?>.
Servitutai nustatomi sandoriais.
Istrauka is civilinio kodekso:
4.111 straipsnio Servituto sqvoka



TPD Nr. K-VT-13-25-249

1. Servitutas - tai teisé j svetimqg nekilnojamgjj daiktg, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujancivoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (viespataujanciojo daikto), tinkamq naudojimgq.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar viespataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas servitutas
islieka.

4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai islaikyti tarnaujantjjj daiktq

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teis€émis yra biitina remontuoti ir kitaip tinkamai
iSlaikyti tarnaujantjjj daikta, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu sutartyje
nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaranciomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjj;j daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

Detaliojo plano sprendiniais nustatomos statiniy statybos zonos ir statybos ribos:

e Sklype Nr. 2 statybos zona nustatoma 3 m atstumu nuo vakarinés, Siaurinés ir pietinés sklypo riby,
10 m atstumu nuo rytinés sklypo ribos.

e Sklype Nr. 3 statybos zona nustatoma 3 m atstumu nuo vakarinés, Siaurinés ir pietinés sklypo riby,
10 m atstumu nuo rytinés sklypo ribos.

e Sklype Nr. 4 statybos zona nustatoma 3 m atstumu nuo vakarinés, Siaurinés ir pietinés sklypo riby,
10 m atstumu nuo rytinés sklypo ribos.

e Sklype Nr. 5 statybos zona nustatoma 3 m atstumu nuo vakarinés, Siaurinés ir pietinés sklypo riby,
10 m atstumu nuo rytinés sklypo ribos.

Statybos zonos nustatytos jvertinus planuojamy sklypy konfigiiracija, gretimy teritorijy uzstatymo
ypatumus, esamg susisiekimo ir inzinering infrastruktiirg bei siekiant sudaryti sglygas racionaliam sklypy
uzstatymui. Nustatytos statybos zonos uZztikrina galimybe¢ formuoti funkcionalius vienbuciy ar dvibuciy
gyvenamyjy namy sklypus, iSlaikant pakankamus atstumus iki gretimy Zemés sklypy ir inzineriniy tinkly.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys
dokumentai® nuostatomis, reglamentuojanciomis statiniy iSdéstymg prie sklypo riby. Vadovaujantis
minéto reglamento reikalavimais, statinio (pastato ar stogg turin€io inZinerinio statinio) bet kurios
konstrukcijos aukstis, skai¢iuojamas nuo Zemés pavirSiaus altitudés ties sklypo riba, 3 m atstumu nuo
sklypo ribos negali virSyti 8,5 m. Didesnio auksCio statiniams turi biiti tatkomas proporcingai didesnis
atstumas nuo sklypo ribos — kiekvienam papildomam auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

Statybos linija detaliuoju planu nenustatoma. [vertinus gretimy sklypy uzstatymo iSdéstyma ir
susiformavusig urbanisting struktiirg, nustatyta, kad esami pastatai yra iSdéstyti nevienodais atstumais nuo
Ventés gatvés, todél vientisa statybos linija néra susiformavusi. Uzstatymas kvartale formuotas skirtingais
laikotarpiais, atsizvelgiant j individualius sklypy sprendinius, todé¢l néra urbanistinio pagrindo nustatyti
privaloma statybos linijg.

Atsizvelgiant | tai, statybos linijos nustatymas néra tikslingas. Rengiant statiniy projektus turi biiti
sickiama darniai integruoti planuojamg uZzstatymg ] esamg urbanistinj kontekstg. Pastaty iSdéstymo
sklypuose sprendiniai, architektiiriné iSraiska ir uzstatymo rodikliai turi atitikti teritorijoje susiklos¢iusia
ir detaliuoju planu formuojamg uZstatymo tipologija bei jai biidingus parametrus — uzstatymo
intensyvuma, uzstatymo tankj, pastaty aukstinguma ir erdving struktiirg.

Aerodromy apsaugos Zonos

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona E), kurioje naujai statomy arba
rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais, absoliutus aukstis (altitud¢) negali
virSyti 281 m. Detaliuoju planu nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai uztikrina Sio reikalavimo
laikymasi. Didziausia galima planuojamo uzstatymo absoliuti altitudé (172,40 m) yra maZesné uz
nustatytg ribing 281 m altitude, todél detaliojo plano sprendiniai atitinka V] Transporto kompetencijy
agentiiros teritorijy planavimo salygose nustatytus reikalavimus.
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Planuojamiems zemeés sklypams taikoma specialioji Zemés naudojimo sglyga — aerodromy apsaugos
zonos (Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo III skyriaus I skirsnis).
PrieSgaisriné sauga

Detaliojo plano sprendiniai sudaro sglygas uZztikrinti prieSgaisriniy gelb¢jimo pajégy patekima prie
planuojamuose sklypuose numatomy statiniy i§ Ventés gatveés.

Rengiant statybos projektus, statiniy atsparumo wugniai laipsnis, gaisriniy skyriy formavimas,
prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty ir kiti gaisrinés saugos sprendiniai turi biiti nustatomi vadovaujantis
galiojanCiy gaisrinés saugos ir statybos techniniy reglamenty reikalavimais.

Statybos projekty rengimo metu prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty turi biiti nustatomi vadovaujantis
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, patvirtintais PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338, ir

apskaiciuojami pagal $io dokumento 6 lenteléje nustatytus reikalavimus:
Minimaliis prie§gaisriniai atstumai tarp pastaty:
PASTATO ATSPARUMO UGNIAI

Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

LAIPSNIS I II 1II
I 6 8 10

II 8 8 10

I 10 10 15

Tarp planuojamy sklypy Nr. 2—5 statybos zonos projektuojamos iSlaikant ne mazesnj nei 6 m atstuma, kas
atitinka I ugniai atsparumo laipsnj. Planuojamos teritorijos pietinéje pus¢je esaniame gretimame Zemeés
sklype statinys yra pastatytas ant sklypo ribos, o planuojamame sklype Nr. 2 statybos zona projektuojama
3 m atstumu nuo esamo uzstatymo. Rytinéje pus¢je esantis artimiausias gretimy sklypy uzstatymas nuo
planuojamuose sklypuose nustatyty statybos zony yra nutoles daugiau kaip 12,71 m. Siaurés vakarinéje
puseje esanti transformatoriné nuo sklype Nr. 5 nustatytos statybos zonos yra nutolusi daugiau kaip 9 m.
Vakarinéje pus¢je planuojami sklypai ribojasi su Ventés gatve.

Rengiant statybos projektus, turi buti uztikrintas Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
nustatyty maziausiy prieSgaisriniy atstumy tarp statiniy iSlaikymas arba taikomi Kkiti teisés aktuose
numatyti kompensaciniai sprendiniai. Tais atvejais, kai projektuojami blokuoti statiniai ar numatomas
gaisriniy skyriy sujungimas su gretimuose sklypuose esanciais statiniais, statybos projekto rengimo metu
turi biiti gauti gretimy Zemés sklypy savininky ar valdytojy sutikimai teisés akty nustatyta tvarka.

[Sorinis gaisry gesinimas planuojamoje teritorijoje numatomas i§ esamy gaisriniy hidranty, jrengty J.
Bretkiino gatvéje. Artimiausi du gaisriniai hidrantai nuo planuojamos teritorijos nutole apie 70 m.
Konkretis iSorinio gaisry gesinimo sprendiniai ir jy atitiktis teisés akty reikalavimams turi buti tikslinami
rengiant statybos projektus.
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Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné gelbéjimo
valdyba, 1 —oji komanda, R. Jankausko g. 2/ L. Asanaviciiités g. 28, Vilniuje.
Atstumas — 4,15 km, atvykimo laikas — 9 min.

@ Rolando Jankausko g. 2, 04310 Vilnit 2, tin. - L
+ 1 3 =
Ventés g.. Vilnius 3 1
= @ crecinusias [IPRLTVCNILIG 2
E 9N IESKOTI NETOLIESE @ )

4.15 km NUORODOS @

Planuojama teritorija /

i e Salote

Raisiai K ini¢ke 3

¥

Le s y ﬁ I-o0ji komanda

Artimiausio priesgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinio dislokacija (www.map;.lt )

Transportiné infrastruktira

Siuo metu $alia planuojamos teritorijos yra i§ dalies i§vystyta susisiekimo ir inZineriné infrastruktira.
Vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje yra D kategorijos Ventés gatvé su sutankinto zvyro danga,
uztikrinanti esamy ir planuojamy sklypy susisiekima su aplinkiniu gatviy tinklu.

Ventés gatvé funkcionuoja kaip vietinés reikSmés gatvé, aptarnaujanti gretimas gyvenamasias teritorijas.
Per ja uztikrinamas privaziavimas prie planuojamy zemes sklypy, specialiojo transporto patekimas bei
inzinerinés infrastruktiiros eksploatavimo galimybés. Planuojamos teritorijos susisiekimo sprendiniai
formuojami iSlaikant esama gatviy tinklo strukttrg ir uZtikrinant racionaly naujai formuojamy sklypy
aptarnavima.

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais greta esanti Ventés gatvé néra priskiriama A, B, C kategorijy

gatvéms. ‘ -—
g

L? SUTARTINIAI ZENKLAI
=1 Esamas / planuojamas magistralinis kelias
e wm s Esamas / planuojamas krasto kelias

UZmieséio magistralinis, krasto, rajoninis kelias / gatvé
== =1  Esama / planuojama A kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama A kategorijos gatveé
=== Esama / planuojama B kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta
Esama / planuojama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostos
* Esama / planuojama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama C kategorijos gatvé
Magistralinio geleZinkelio linija

. L Esama / planuojama statyti skirtingy lygiy péséiyjy ir dviratininky pervaZa, tiltas, perkéla
L] Planuo.]ama tentorlJa | | O Esamas/ planuojamas transporto tiltas
g M _n I_ I ” : [ ] O  Esamas/ planuojamas skirtingo lygio transporto mazgas

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Susisiekimo sistema. Gatviy kategorijy schema*

Vadovaujantis rengiamu Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, ir C kategorijy gatviy riby
susisiekimo komunikacijy inzinerinés infrastruktiiros vystymo specialiuoju planu (TPD Nr. S-RJ-13-21-
790), Koncepcijos 2 varianto gatviy tinklo bréziniu, Ventés gatve yra priskiriama D kategorijos gatvei.
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Planuojama
teritorija

3 \ SUTARTINIAI ZENKLALI

A kategorijos greito eismo gatvé (su $iuo SP nustatomos gatviy raudonosios linijos)

\ B kategorijos magistraliné gatvé su skiriamaja juosta (su $iuo SP nustatomos gatviy
raudonosios linijos)

\ B kategorijos magistraliné gatvé be skiriamosios juostos (su $iuo SP nustatomos gatviy
raudonosios linijos)
\ C kategorijos aptamaujanti gatvé su skiriamaja juosta (su $iuo SP nustatomos gatviy
raudonosios linijos)
\ Bl C kategorijos aptamaujanti gatvé be skiriamosios juostos (su §iuo SP nustatomos gatviy

raudonosios linijos)

5 SMALINE

\ D kategorijos gatvé arba skirtingy lygiy sankryZos jungiamasis kelias, kategorija Zemesnis nei
| pagrindinés sankryZos gatvés (su $iuo SP bus pateikiami pasialymai gatviy raudonosioms
4®] I linjoms nustatyti)

———— Valstybinis kelias su skiriamaja juosta
——— Valstybinis kelias
UZmies¢io magistralinis, krasto, rajoninis kelias / gatve

a
IStrauka i§ Koncepcijos brézinio ,,Koncepcijos 2 varianto gatviy tinklas*

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais Ventés gatvéje néra numatoma dviraciy trasa.

Lt

" zu.mum\*
& N

SUTARTINIAI ZENKLAI

=1 Esamos / planuojamos pagrindinés - magistralinés (E) dviraciy trasos
e e wm s Esamos / planuojamos pagrindinés - tarprajoninés (E) dviraciy trasos
Bl = Esamos / planuojamos pagrindinés rekreacinés (E) dviraéiy trasos
Esamos / planuojamos vietinés (F) dviragiu trasos
--------- Planuojamas lyny keltuvas

Planuojama teritorija

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Susisiekimo sistema. Dviraciy taky tinklo schema*

Vertés gatvés raudonyjy linijy plotis planuojamos teritorijos ribose — 15 m. | Ventés gatvés raudongsias
linijas patenkanti nesuformuota valstybin¢ Zemé formuojama atskiru zemés sklypu Nr. 1, kuriam
nustatoma kita pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir susisiekimo bei inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijy (I2) naudojimo buidas.

Sklypas formuojamas esamai ir perspektyvinei Ventés gatvés infrastruktirai eksploatuoti, prizitiréti ir
plétoti. Atsizvelgiant | tai, kad sklypas skirtas vieSajai susisiekimo infrastrukttirai ir numatomas
valstybingje zemé¢je, papildomi servitutai jam nenustatomi, nes teis¢ naudotis gatve uztikrinama pagal jos
funkcing paskirtj ir taikomus teisés akty reikalavimus.

Ivaziavimai ir i§vaziavimai j zemes sklypus Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 ir Nr. 6 numatomi i§ Zemés sklypo
Nr. 1, skirto Ventés gatveés infrastruktiirai. | sklypa Nr. 6 numatomas jvaziavimas / iS§vaziavimas tik
aptarnaujanciam transportui.

Nustatyti susisiekimo sprendiniai uztikrina tiesioginj planuojamy sklypy aptarnavima, saugy transporto
priemoniy patekimg j sklypus bei funkcinj rySj su esamu gatviy tinklu. Konkrettis jvaziavimy parametrai
ir eismo organizavimo sprendiniai bus tikslinami rengiant statybos projektus.

Ivaziavimy ir iSvaziavimy vietos D kategorijos Ventés gatvéje statybos projekto rengimo metu gali biiti
tikslinamos, nekeiCiant detaliojo plano sprendiniy esmés. Konkretlis sprendiniai turi biiti parenkami
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai nuostatomis
bei uztikrinant saugias eismo dalyviy judéjimo salygas.

Lengvyjy automobiliy stovéjimo vietos numatomos kiekvieno Zemés sklypo ribose. Privalomas
automobiliy stovéjimo viety skaifius turi biiti nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lenteléje nustatytais reikalavimais.

Rengiant statybos projektus turi buti uZztikrinami teisés aktuose nustatyti atstumai nuo automobiliy
stovejimo viety iki gyvenamyjy ir kity pastaty, taip pat jvertinami aplinkos apsaugos, visuomenés
sveikatos ir eismo saugos reikalavimai.
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Transporto triukSmas
Esamo transporto sukeliamo triuk§mo planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése vertinimas atliktas
remiantis 2025 m. Vilniaus miesto triuk§mo sklaidos zemélapiy duomenimis, pateiktais Vilniaus miesto
savivaldybés interaktyviame zemélapyje, bei Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtinta Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604.
Vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, didziausi leidZziami triukSmo ribiniai dydziai
gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje nustatyti Sioje lentel¢je.

. Ekvivalentinis Maksimalus garso
Eil. . - Paros . . . . . .
N Objekto pavadinimas laikas* garso slégio lygis|slégio lygis

r (Lacqr), dBA (LaFmax), dBA
1 2 3 4 5
3. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty diena 65 70

(iSskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus) aplinkoje,| vakaras 60 65
veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo naktis 55 60
4. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty diena 55 60
(isskyrus maitinimo ir kultiros paskirties pastatus) aplinkoje,| vakaras 50 55
iSskyrus transporto sukeliama triukSma naktis 45 50

Vadovaujantis Vilniaus miesto triukSmo sklaidos zemélapiy duomenimis, esamas transporto sukeliamo
triukSmo lygis dienos metu planuojamoje teritorijoje nesiekia 40 dBA ir nevirSija Lietuvos higienos
normoje HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose

be} ] ?plilq;(oje r;uﬁaﬁytq

41

ribiniy ver¢iy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje:
--._____J

Triuksmo sklaida nuo autotransporto

Triuk$mas nuo autotransporto (DVN)
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Vadovaujantis Vilniaus miesto triukSmo sklaidos zemélapiy duomenimis, esamas transporto sukeliamo
triukSmo lygis vakaro metu planuojamoje teritorijoje nesiekia 40 dBA ir nevirSija Lietuvos higienos
normoje HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje* nustatyty ribiniy ver¢iy gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty
aplinkoje:
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Vadovaujantis Vilniaus miesto triukSmo sklaidos zemélapiy duomenimis, esamas transporto sukeliamo
triukSmo lygis nakties metu planuojamoje teritorijoje nesiekia 40 dBA ir nevirSija Lietuvos higienos
normoje HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties

TriukSmo sklaida nuo autotransporto
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Triuk$mas nuo autotransporto (DVN)
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. [>80]

Igyvendinant projekta taikomy triukSma mazinanciy priemoniy papildomas poreikis bus vertinamas
statybos projekto rengimo metu.

Oro tarsa

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése atlikta analizé remiantis Aplinkos apsaugos agentliros
puslapyje pateiktais interaktyviais aplinkos oro kokybés tarSos zemeélapiais (2024 m), vadovaujantis
2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. 591/640 patvirtintomis "Aplinkos oro
uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu,
kietosiomis dalelémis ir ozonu normomis". Zemélapiy duomenimis, analizuojamoje teritorijoje ir
artimiausioje jos aplinkoje fiksuojamos vidutinés metinés vertés: anglies monoksido (CO) vidutiné
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metiné koncentracija - 0,24 mg/m?, kietyjy daleliy KD1o vidutiné metiné koncentracija — 13,25
pg/m3, (ribing verté - 40 pg/m?), kietuju daleliy KD2;5 vidutiné metiné koncentracija — 7,22 pg/m?,
(ribiné verté - 20 pg/m?), azoto dioksido (NO2) — 12,25 pg/m3, (ribin¢ verte - 40 pg/m?), sieros dioksido
(SO2) — 4,76 ng/m3, lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) — 0,03 mg/m3.

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése aplinkos oro uzterStumo koncentracijos rodikliai mazesni uz
leistinas ribines vertes.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais tarSos mazinimo priemonés nenumatomos, kadangi planuojamos
teritorijjos vystymas nesiejamas su tarSia veikla. Detaliojo plano koregavimo teritorijoje esama
gyvenamoji veikla nesukelia ir ateityje nesukels oro tarSos padidéjimo.

Tiesioginio ar netiesioginio poveikio aplinkos triuk§mui ir tarSai, kvapams plano sprendiniai ar su
juo siejama planuojama veikla neturés.

InZineriné infrastruktiira

Salia planuojamy Zemés sklypy yra idvystyta centralizuota inZineriné infrastruktira — vandentiekio,
buitiniy ir pavirSiniy nuoteky bei elektros tinklai, sudarantys salygas planuojamy sklypy inzineriniam
apripinimui.

Vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG30792958, planuojamy
sklypy vandens tiekimas numatomas i§ esamy d225 mm vandentiekio tinkly J. Bretkiino gatvéje
(preliminarios tinklo koordinatés X=6064847, Y=576397). Buitiniy nuoteky surinkimas numatomas |
esamus d200 mm buitiniy nuoteky tinklus Ventés gatvéje (preliminarios tinklo koordinatés X=6064962,
Y=576393).

Preliminarus vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky kiekis — 2 m?® per parg ir 0,72 m*h maksimalus
valandinis debitas. Tiksltis vandens poreikio ir nuoteky kiekio rodikliai bus nustatomi rengiant statybos
projektus.

Numatant planuojamy sklypy prijungimg prie centralizuoty vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky tinkly,
bus uztikrintas patikimas geriamojo vandens tiekimas, buitiniy nuoteky surinkimas ir tvarkymas bei
aplinkos apsaugos reikalavimy laikymasis.

Elektros energijos tiekimas planuojamiems sklypams numatomas i$ Salia planuojamos teritorijos esanciy
elektros tinkly. Konkretiis prisijungimo sprendiniai bus nustatomi rengiant statybos projektus pagal
elektros tinkly operatoriaus i§duotas technines salygas.

Sklype Nr. 6 esantys elektros tinklai ir transformatoriné TR-MT-2379 iSsaugomi. Siekiant uztikrinti
elektros energetikos objekty eksploatavima, priezitlirg ir saugy naudojimg, transformatorinei taikoma 5 m
elektros tinkly apsaugos zona, nustatyta Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymo nustatyta tvarka.

Planuojamg teritorija kerta esamas d400 pavirSiniy nuoteky tinklas. Atsizvelgiant | detaliojo plano
sprendinius, pavirSiniy nuoteky tinklo atkarpa, patenkanti j planuojamo Zemés sklypo Nr. 3 ribas,
numatoma demontuoti. Konkretiis pavirSiniy nuoteky tinkly pertvarkymo sprendiniai bus detalizuojami
rengiant statybos projektus pagal tinkly valdytojo iSduotas sglygas.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas biitina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193 patvirtinto PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai* galiojan¢iy redakcijy reikalavimais.

Vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento 7 punktu, rengiant statybos projektus pirmiausia
turi biiti nagrinéjami ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg mazinantys sprendiniai,
jskaitant vandeniui laidziy dangy jrengima ir Svariy pavirSiniy nuoteky infiltravimg j gruntg. Taip pat turi
biiti siekiama mazinti j centralizuotus pavirSiniy nuoteky tinklus i§leidziama pavirSiniy nuoteky kiekj ir jy
uzterStuma.

Jeigu dél vietos aplinkos salygy, grunto savybiy ar planuojamos veiklos ypatumy Reglamento 7 punkte
nurodyty priemoniy taikymas biity negalimas arba netikslingas, pateikus motyvuota pagrindima
pavirSinés nuotekos gali buti nuvedamos ] J. Bretkiino gatvéje esantj d600 mm skersmens pavirSiniy
nuoteky tinkla.
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Formuojamy Zemés sklypy ribose turi biiti numatomi debito reguliavimo ir (ar) infiltraciniai jrenginiai,
ribojant | centralizuotus tinklus iSleidziama momentinj pavir§iniy nuoteky debitg iki ne daugiau kaip 10
proc. nuo bendro planuojamoje teritorijoje surenkamo pavirSiniy nuoteky kiekio.

Sklypuose Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4 ir Nr. 5 numatoma jrengti infiltracinius Sulinius. Konkretlis jy techniniai
sprendiniai, parametrai ir vietos bus nustatomi rengiant statybos projektus, jvertinus faktines geologines ir
hidrogeologines salygas.

Sklype Nr. 6 esantys lietaus nuoteky tinklai ir Suliniai numatomi iS§saugoti.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025 m. kovo 5 d. sprendimu Nr. 1-922 patvirtinto
Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano sprendiniais, planuojama teritorija patenka j centralizuoto
apriipinimo Siluma zong.

Planuojamy statiniy apriipinimas Siluma turi biiti sprendziamas vadovaujantis Vilniaus miesto Silumos
iikio specialiojo plano sprendiniais ir kitais galiojanciais teisés aktais.

Taip pat gali biiti taikomi ekologiSki Silumos gamybos biidai, naudojant elektros energija, geoterming
energija, saulés energijg ar kitus atsinaujinancius energijos iSteklius, iSskyrus kietgjj biokura. Konkretiis
apripinimo Siluma sprendiniai bus nustatomti reng_izgi statybos projektus.

Planuojama teritorija

Istrauka i§ Silumo tikio specialiojo plano

Maksimalus nelaidZiu dangu plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40 proc., kuriai
netaikomos kompensacinés priemonés. Virsijus nurodyta kiekj, reikia jrengti lietaus vandens infiltracines
sistemas, prisijungti prie centralizuoty lietaus nuoteky tinkly.

Komunaliniy atlieky surinkimas ir riiSiavimas numatomas kiekviename Zemés sklype individualiai.
Buitiniy atlieky surinkimo konteineriy ir atlieky riiSiavimo vietos turi biiti numatomos rengiant statybos
projektus, uztikrinant patogy aptarnavima, esteting integracija j aplinkg bei atitikt] atlieky tvarkyma
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimams.

Zeldiniai

2025 m. liepos 3 d. atliktas planuojamos teritorijos Zeldiniy biiklés ir vertés vertinimas. Vertinimo metu
nustatyta, kad i§ planuojamoje teritorijoje auganciy zeldiniy saugotiniems priskiriami trys medziai.

Visi saugotini medziai patenka j Zemés sklypg Nr. 6, kuriam nustatomas atskiryjy Zeldyny teritorijos
naudojimo biidas. Atsizvelgiant ] tai, detaliojo plano sprendiniais Sie medziai i§saugomi, sudarant
prielaidas iSlaikyti esamg teritorijos zeldyny struktirg ir krastovaizdzio charakterj.

Saugotiny Zeldiniy apsauga, prieziira ir tvarkymas turi biiti vykdomi teisés akty nustatyta tvarka, o
konkretiis zeldiniy apsaugos sprendiniai detalizuojami rengiant statybos projektus.

Eil | Medzio pavadinimas Medzio Diametras | Saugomo Sakny Lajos projekcijam | Medzio buklé |  Sitilomos tvarkymo
Nr. diametras 1,3 m | prie Saknies | ploto spindulys m | 4 priemonés

Y . S R |P A\
aukstyje cm | kaklelio cm

1 Berzas karpotasis 7 10 0,84 1 1 1 1 Gera (1) Formuoti laja
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Betula pendula

2 Pusis paprastoji 24 30 2,88 2 2 2 2 Gera (1) Formuoti laja
Pinus sylvestris

3 Berzas karpotasis 23 32 2,76 2 2 2 2 Gera (1) Nupjauti vieng Saka
Betula pendula

4 Pusis paprastoji 22 28 2,64 2 2 2 2 Gera (1) Formuoti laja
Pinus sylvestris

5 | Putinas paprastasis 2 3 0,24 1 1 1 1 Gera (1) Formuoti laja
Viburnum opulus

6 Berzas karpotasis 6 8 0,72 0,5/051]0,510,5 Gera (1) Formuoti laja
Betula pendula

7 Pusis paprastoji 3 5 0,36 0,5/051]0,510,5 Gera (1) Formuoti laja
Pinus sylvestris

8 Pusis paprastoji 4 6 0,48 0,5/05|05]0,5 Gera (1) Formuoti laja
Pinus sylvestris

9 Pusis paprastoji 4 6 0,48 0,5/05|05]0,5 Gera (1) Formuoti laja
Pinus sylvestris

10 Pusis paprastoji 5 6 0,6 0,5/05|05]0,5 Gera (1) Formuoti laja
Pinus sylvestris

11 Pusis paprastoji 4 5 0,48 0,510,505 0,5 Gera (1) Formuoti laja
Pinus sylvestris

12 Sermuksnis 4 6 0,48 0,510,505 0,5 Gera (1) Formuoti laja
paprastasis
Sorbus aucuparia

13 Sermuk3nis 4 6 0,48 0,5]1051]0,510,5 Gera (1) Formuoti laja
paprastasis
Sorbus aucuparia

14 Sermuk3nis 4 6 0,48 0,5]1051]0,510,5 Gera (1) Formuoti laja
paprastasis
Sorbus aucuparia

15 Pusis paprastoji 2 3 0,24 0,5/051]05)|0,5 Gera (1) Formuoti laja
Pinus sylvestris

16 | Berzas karpotasis 6 8 0,72 1 1 1 1 Gera (1) Formuoti laja
Betula pendula

17 | Berzas karpotasis 9 11 1,08 1 1 1 1 Gera (1) Formuoti laja
Betula pendula

18 | Berzas karpotasis 7 9 0,84 1 1 1 1 Gera (1) Formuoti laja
Betula pendula

Gamtinis karkasas

Planuojamo zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0167:2514) Siauriné dalis patenka j Vilniaus miesto
savivaldybés bendrojo plano gamtinio karkaso teritorija, priskirta vietinio migracijos koridoriaus ir
vietinio vidinio stabilizavimo arealo elementams.

Siekiant iSsaugoti gamtinio karkaso funkcionaluma, ekologinius rysius ir kraStovaizdZio vientisuma, ]
gamtinio karkaso teritorijg patenkanti planuojamos teritorijos dalis formuojama atskiru zemés sklypu Nr.
6, kuriam nustatoma kita pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir atskiryjy zeldyny teritorijos naudojimo
budas. Teritorijoje nustatyti saugotini medZziai iSsaugomi, o gamtinio karkaso elementy apsauga
uztikrinama detaliojo plano sprendiniais ir bendrojo plano reglamentais.

Sklype Nr. 6 statyba nenumatoma. Detaliojo plano sprendiniai uZztikrina gamtinio karkaso teritorijos
vientisumo, ekologinés pusiausvyros ir krastovaizdzio savitumo i§saugojima.
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Istrauka i§ Vilniaus miesto bendrojo plano Gamtinio karkaso schemos

Planuojama teritorija nepatenka } Vilniaus miesto savivaldybés bendrajame plane pazymeta
geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy - sausasléniy zong, todél netaikomas sausasléniy apsaugos ir
tvarkymo reglamentas.

k J ll.

Planuojama
teritorija

Sausasléniai

e 4V 18

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus zemélapio

Slaitai

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiskinamuoju rastu, ,,71. Slaitai —
natliralios ir pusiau natiralios $laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiiracijos pavirsiai, kuriy
vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédés) iki vir§utinés briaunos — didesnés nei 10°, vidutinis
aukstis — didesnis nei 6m, o uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne mazesnis nei 1 ha; taip pat
— raguvy $laitai, kuriy didziausias aukstis vir§ija 6m, neribojant maziausio auks¢io, o nuolydzio ir ploto
kriterijai — tokie patys, kaip aukSciau aprasSytieji. 71.4.2. Pastaty aukstis ribojamas 50 m atstumu nuo
§laity virSutinés ir apatinés briaunos. Sioje zonoje pastato aukstis negali vir§yti pusés §laito auks¢io bei
privalo biiti mazesnis, nei pus¢€ atstumo nuo pastato iki Slaito briaunos. 71.5.2. Naujy pastaty statybg
Slaituose ir jy 25m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype yra
esamas uzstatymas — jj griaunant ar rekonstruojant.*.

Planuojama teritorija nepatenka | Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane pazZyméty
geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy — Slaity — teritorijg, todé¢l jai netaikomas bendrojo plano
tekstinis reglamentas dél Slaity apsaugos ir tvarkymo.

Artimiausias Vilniaus miesto savivaldybés bendrajame plane pazymétas Slaitas yra nutoles daugiau kaip
23 m nuo planuojamos teritorijos ribos. Atsizvelgiant j tai, detaliojo plano sprendiniai neturés jtakos
geomorfologiniams gamtinio karkaso elementams ir nesudarys prielaidy jy buklés pablogéjimui.
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Planuojama
teritorija

Istrauka 1§ Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus Zemélapio

Vilniaus miesto savivaldybés interaktyviame zemeélapyje atlikty reljefo pjiiviy duomenimis, ar¢iausiai
planuojamos teritorijos bendrajame plane pazyméto geomorfologinio elemento vietoje néra
susiformavusio $laito, kuriam biity biidingi reikSmingi reljefo perkritimai. Todél planuojamos teritorijos
sprendiniai nesusij¢ su $laity tvarkymu ar naudojimu ir neturi jtakos geomorfologiniy gamtinio karkaso
elementy

biiklei.

Reljefo matavimas <2

MATUOTI I8 NAUJO I4m < 202m

1
Snarle

Planuojama
teritorija

Reljefo matavimas

MATUOTI IS NAUJO 1183 m < 254 m

Planuojama
teritorija
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Visuomenés sveikatos apsauga

Statybos projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos Specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatyme Nr. XII1-2166, nustatytus reikalavimus.

Kadangi projektuojami sklypai numatomi apriipinti centralizuotu vandentiekiu ir buitiniy nuoteky
surinkimu, bus uztikrintas saugus vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky surinkimas. Vandens ir buitiniy
nuoteky kiekiai nustatomi statybos projekty metu.

Planuojamuose objektuose statybos projekto metu turi biiti uztikrinamos nattiralaus apSvietimo salygos,
bei atsizvelgta | greta esanciy statiniy natiiralaus apSviestumo reikalavimus ir nepabloginamos jy darbo
salygos.

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Detaliajame plane nagrin¢jamuose Zemés
sklypuose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus,
elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei
elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés imtis
priemoniy, kad esamoje gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius
reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, Salia ir planuojamos teritorijos ribose néra radiotechniniy
objekty.
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Iitrauka i VMST BP brézinio ,InZineriné infrastruktiira. Planuojamy skaitmeninio rySio baziniy stoCiy tinklo iSdéstymo
schema“

Lietuvos kariuomenés vado reikalavimai:

1) rengiant detalyjj plang vadovautasi Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty reikalavimais,
galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, kadastro registro duomenimis, Vilniaus miesto bendruoju
planu;

2) vykdomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo nuostatos (taip pat
ir 14, 15, 16, 118, 119, 120, 132, 133, 134, 135 straipsniy nuostatas). Plano sprendiniai nepablogina
Vilniaus mieste esanciy KraSto apsaugos ministerijos ir Lietuvos kariuomenés daliniy valdomy ir
naudojamy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo salygy krasto apsaugos tikslams skirtose teritorijose,
nurodytose kadastro registre;

3) vykdomos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr. 625 , D¢l
Aviacijai galin¢iy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo
(jveisimo) derinimo tvarkos apraSo patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo** nuostatos;

4) vykdomos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr. 626 ,.Dél
Informacijos apie Lietuvos Respublikos teritorijas, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo
reikalavimus, gali buti taikomi véjo elektriniy projektavimo ir statybos apribojimai, teikimo ir véjo
elektriniy projektavimo bei statybos viety Siose teritorijose derinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
nuostatos;
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5) planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu Nr. V-
217 ,,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biti ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty statiniy)
projektavimo ir statybos darbai, zemélapio patvirtinimo* patvirtinto zemélapio ir jo busimy pakeitimy
(https://e-  seimas.Irs.It/portal/legal Act/It/ TAD/52fb4fc1d58011e59019a599¢5¢cbd673?jtwid=-fxdp80pu)
teritorijg, kurioje véjo elektriniy statyba gali biiti draudziama, todél plano sprendiniuose reikéty nurodyti,
kad planuojamame sklype yra nustatyta Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo X skyriaus
Antrame skirsnyje 135 str. minima teritorijy, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus,
taikomi véjo elektriniy statybos apribojimai, apsaugos zona.

Specialiojo teritorijy planavimo dokumenty jvertinimas:
1. Vllmaus miesto dV1ra01q takq specialusis planas T00072197, 2014-07-11:
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| Planuojama
teritorija
Istrauka i§ Vilniaus miesto dV1ra01q trasy spemahojo plano brézinio ,,Dviraciy taky tinklo plétros sprendiniai.
Dviraciy taky tinklo plétra iki 2020 m*.

2. Vilniaus miesto dviraciy takq specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11, Nr. 1-1572:

Sutartiniai Zenklai \
Rekomenduojamas naujas dvira¢iy takas iki 2020 m.
ligis 122,4 km

Esamas dviraciy takas. ligis 100,6 km

Esamas vietiniy dviragiy trasy tinklas (F kategorijos)
nejtrauktas j rekonstrukcijg iki 2020 m.

: ligis 36,4 km
Planuojama ? Vilniaus miesto branduolys (75 % gyventojy ir darbo viety)
teritoryja it 'l === Prioritetiné pésciyjy-dviratininky senamiesgio zona

[Strauka i Vilniaus miesto dviraciy trasq.specialiojo plano brézinio ,,Dviraciy taky tinklo plétros koncepcija. 3
variantas®.

3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898:
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Rajoninés reik&mes urbanizuotos arba
numatomos urbanizuoti teritorijos |

Planuojama
teritorija

Istrauka i$ Vllmaus miesto Vandens telklmq slenlq apsaugos ir pr1ta1kym0 rekreacijai specialiojo plano —
koncepcijos sprendiniy schemos.

4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
TPDR registracijos Nr. T00075982:
: /

it TErSI0S VEIKIOS SMUES | netarsia. |
.| MaZo uzstatymo intensyvumo Bl uz Bendro naudojimo teritorijose | b, a, v, []
& gyvenamosios ir sodininky teritorijos tarp privaéiy sklypy siCloma [
+ Zemés Okio paskirties (ekologine vystyti bendragjg ar artimos |
Zemdirbysté, nedaranti neigiamo poveikio aplinkos rekreacijg, privadiy |
gyvenamajai aplinkai); sklypy savininky iniciatyva —ir [
+ Migky Okio paskirties; versline rekreacija.
|| = Kitos paskirties Priva&iy sklypy teritorijos
- gyvenamosios teritorijos; viesajai rekreacijai
- visuomeninés paskirties teritorijos; nepritaikomos.
PlanuOJama 2 J - komercinés paskirties objekty teritorijos;
teritorii a k] £ | - inZinerinés infrastruktaros teritorijos;
- ,L - rekreacineés teritorijos; |
/ - bendro naudojimo teritorijos. |

Istrauka 18 Vllnlaus mlesto vandens telklmq sléniy apsaugos ir pr1ta1kymo rekreacu ai specialiojo plano pagrlndlmo
brézinio.

5. Vilniaus miesto Silumos @kio specialusis planas, TPDR registracijos Nr.

3 :
< ¥
S \
f E‘
% [l |
.\\I 1}
| o —
KHYPBVOS 94 . Pytne
. .-" - | TN i
. é"v " ....J....u'u'\" e S,
Y ek°hie.,i o '- :\ LT \
. Sutartiniai zenklai:
Planuojama
terjtorjj a |t O |~ (LGN 0 Aprapinimo giluma zonos:
— :_ ! |. Centralizuoto Silumos tiekimo zona

II. Konkurenciné zona
A e L Sildymo deginant gamtines dujas zona
V. Necentralizuoto apripinimo Siluma zona

Istrauka i$ Vllmaus miesto §ilumos tkio spec1aho_]o plano atnaujlmmo brézinio

Statybos projekto metu biitina uZtikrinti, kad nebuty paZeistos treCiyjy asmeny teisés.

Detaliojo plano koregavimas neprieStarauja galiojantiems aukStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentams.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neturés jtakos urbanistinei raidai, krasStovaizdZiui,
inZinerinei ir socialinei infrastruktirai.
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