Apie 2,6 ha teritorijos prie Saulétekio aléjos detalusis planas sklypuose (Kadastro Nr. 0101/0013:98,
Nr. 0101/0013:271, Nr. 0101/0013:423, Nr. 0101/0013:428, Nr. 0101/0013:378 Ir Nr. 0101/0013:270) ir
gretimoje teritorijoje inicijavimo sutarties pagrindu

Eil.
Nr.

Pastaba

Komentaras

2026-04-09 versija:

Detaliojo plano bréziniuose, aiSkinamajame raste
ir erdviniuose duomenyse patikslintos Zemés
sklypy Nr. 1, Nr. 9, Nr. 10, Nr. 12 ir servituto Nr. 7
ribos ir plotai.

Detaliojo plano sprendiniai nepakeisti.

Teritorijy planavimo komisijos pastabos:

Aplinkos apsaugos agenturos 2026-04-09 pastabos Nr. REG52114986:

2. Turi bdti patikslinta ir suvienodinta AiSkinamojo | Informacija suvienodinta. AiSkinamojo rasto 4, 5,
raSto 3, 26 ir 31 puslapiuose pateikiama | 27, 34 psl.
informacija dél teritorijos patekimo | gamtinj
karkasa.

3. Detaliojo plano sprendiniy brézZinyje turi bati | Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje ir
pazymeéta gamtinio karkaso riba. suvestiniame inzineriniy tinkly plane pazyméta

gamtinio karkaso riba.

4. Numatomas uzstatymo tankis gamtinio karkaso | Statyba gamtinio karkaso teritorijoje néra
teritorijoje  turi nepazeisti Gamtinio karkaso | planuojama.
nuostaty 11 punkto reikalavimy.

5. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos | Pastaba jrasyta aiSkinamojo rasto 34, 35 psl.

apsaugos jstatymo 124 straipsnio nuostatomis
gamtinio karkaso teritorijose plétojant inzinering
infrastruktdirg turi bdti iSsaugomi ekologiskai ir
estetiSkai vertingi kraStovaizdzio elementai, jy
funkcionalumas (pavieniai saugotini medziai ar jy
aléjos, laukinés gyvunijos migracijos keliy
vientisumui svarbis elementai) ir uZtikrinamas
lygiaver€iy krastovaizdZio elementy atkdrimas
kitose vietose, jeigu jie sunaikinami. Vertingy
krasStovaizdZio elementy ir jy funkcionalumo
iSsaugojimo priemonés ir (ar) teritorijos, kuriose
bus atkurti sunaikinti vertingi kraStovaizdzio
elementai, nurodomi teritorijy  planavimo
dokumentuose ir (ar) statiniy projektuose.

Gamtinio karkaso teritorijoje nauji inZineriniai
tinklai planuojami minimaliai — vandentiekio ir
nuoteky tinklai aptarnaujantys planuojama
Zemeés sklypg Nr. 6.

Likusioje gamtinio karkaso teritorijos dalyje
vyrauja esami inzineriniai tinklai, kuriems
nustatomos apsaugos zonos, inZineriniy tinkly
servitutai.

LITGRID AB 2026-04-13 pastabos Nr. REG52252290:

6.

Statybos zona patenka j Bendrovés valdomos
110 kV elektros perdavimo oro linijos apsaugos
zong (elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius,
ketvirtasis skirsnis), jregistruotos Nekilnojamojo
turto registre), kurioje taikomos |statymo 25
straipsnyje nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos. Norint teisétai vykdyti veiklg
elektros tinkly apsaugos zonoje privaloma laikytis
Lietuvos Respublikos  specialiyjy zemés

Planuojamame zemés sklype Nr. 6 ir Nr. 11
statybos zona ir statybos riba neplanuojama
aukstos jtampos elektros oro linijos apsaugos
zonoje (Zr. pagrindinj brézinj (9 pastaba),
suvestinj inZineriniy tinkly plang (9 pastaba),
aiSkinamojo rasto 15, 26, 27 psl.).

Elektros tinkly apsaugos zonos apribojimai pagal
LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
25 str. apraSyti aiSkinamojo rasto 32, 33 psl.




naudojimo salygy jstatyme (toliau - |statymas)
nustatyty specialiyjy zemés naudojimo salygy.
Pagal |statymo 25 straipsnio 1 dalies 1 punktg
110 kV ir aukStesnés jtampos oro linijy apsaugos
zonose draudziama statyti administracinés,
prekybos, paslaugy ir sporto paskirties pastatus,
o pagal 3 punktg oro linijy apsaugos zonose taip
pat draudziama statyti ir (ar) jrengti visy rasiy
transporto  priemoniy ir (ar) mechanizmy
stovéjimo ir saugojimo aikSteles. Elektros tinkly
apsaugos taisykliy, patvirtinty Energetikos
ministro 2010- 03-29 jsakymu Nr. 1-93, 15
punktas numato, kad elektros tinkly apsaugos
zonose draudziama atlikti darbus ir veiksmus,
nurodytus Specialiyjy Zzemeés naudojimo salygy
jstatymo 25 straipsnio 1 dalyje, taip pat bet
kuriuos kitus veiksmus, kuriais bty gadinami
elektros tinklai ir (ar) dél kuriy gali kilti pavojus
aplinkai, Zmoniy turtui, jy gyvybei ar sveikatai.

Valstybinés misSky tarnybos 2026-04-14 pastabos Nr. REG52330475:

7. Atkreipiame démesj, kad vadovaujantis Valstybés | Detaliojo plano sprendiniai pakoreguoti pagal
misky kadastro duomenimis, misko zemé yra tik | pateiktg pastabg. Pagal atnaujintus misky
detaliojo plano sklypuose Nr. 3 ir 7. Likusioje | kadastro duomenis miSky Gkio paskirties Zzemés
detaliojo plano teritorijoje miSko néra, todél misko | sklype (kad. Nr. 0101/0013:423) miSko
Zemes pavertimas kitomis naudmenomis néra | naudmeny néra.
reikalingas.

8. Zemés sklypuose Nr. 3 ir 7 projektuojami | Zemés sklypuose Nr. 3 ir Nr. 7 (misko
inzinerinés infrastruktdros servitutai, taCiau Siy | naudmenose) inzineriniy  tinkly  servitutai
komunikacijy jrengimui mi§ko Zemés pavertimas | neplanuojami. Zemés sklypo Nr. 7 misko
kitomis naudmenomis nenumatytas. 3. Detaliojo | naudmenose inzineriniy tinkly  servitutas

plano pagrindiniame bréZinyje néra nurodytos
miSko naudmenos, o aiSkinamajame raste
pateikti miSko plotai yra netikslUs.

planuojamas esamy inzineriniy tinkly apsaugos
zonoje. Paaiskinimas pateiktas aiSkinamojo rasto
16 psl.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2026-04-16 pastabos Nr. REG52396094:

9.

Planuojamy sklypy Nr. 6 ir Nr. 11 dalys patenka j
110 kV elektros oro linijy apsaugos zona.
Vadovaujantis Specialiyjy zZemés naudojimo
salygy jstatymo 25 straipsniu, Sioje zonoje
draudZiama statyti numatytus pastatus, o kita
veikla galima tik gavus elektros tinkly valdytojo
pritarimg. Atkreipiame démesj, kad sklype Nr. 11
numatytas antZzeminis uzstatymas, o sklype Nr. 6
— poZeminis uZstatymas, todél praSome jvertinti
sprendiniy atitiktj galiojantiems reikalavimams ir,
esant poreikiui, pakoreguoti statybos zonas arba
pateikti pagrindimg bei suderinimus.

Planuojamame Zzemés sklype Nr. 6 ir Nr. 11
statybos zona ir statybos riba neplanuojama
aukStos jtampos elektros oro linijos apsaugos
zonoje (zr. pagrindinj brézinj (9 pastaba),
suvestinj inZineriniy tinkly plang (9 pastaba),
aiSkinamojo rasto 15, 26, 27 psl.).

Elektros tinkly apsaugos zonos apribojimai pagal
LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
25 str. apraSyti aiSkinamojo rasto 32, 33 psl.

10.

Sprendiniuose néra jvertinta, kad planuojamy
sklypy Nr. 11 ir Nr. 3 dalys patenka | bendrojo
plano funkcine zong SAU-6-2. Prasome jvertinti
Sios funkcinés zonos reglamenty taikyma, jy
santykj su planuojamais sprendiniais, o esant
poreikiui — atitinkamai koreguoti sprendinius ir

Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojamy
zemeés sklypy Nr. 3 ir Nr. 11 dalys patenka j SAU-
6-2 funkcine zona.

Siai zonai taikomi tekstiniai reglamentai aprasyti
aiSkinamojo rasto 3, 4 psl.

Bendrojo plano tekstiniai reglamentai detaliojo




pateikti pagrindimg aiSkinamajame raste.

plano sprendiniams jtakos neturi,

11. Aiskinamojo rasto dalyje ,Higieniniy reikalavimy | Higieniniy  reikalavimy vertinimo  skyriaus
vertinimas“ (7 psl.) vertinimas yra nepakankamai | Specialiyjy zemés naudojimo sglygy aprasyme
detalizuotas — i§ esmés aptarta tik aerodromo | pateikti iSsamis aerodromo apsaugos zonos
apsaugos zona. PraSome papildyti skyriy, | ribojimai.
jvertinant visas teritorijoje taikomas specialigsias | Kity inZineriniy tinkly apsaugos zony reikalavimai
zemés naudojimo salygas bei jy santykj su | ir apribojimai aprasyti “Inzinerinés infrastruktdros®
planuojama veikla ir uzstatymu. skyriuje.

12. AiSkinamajame raste nurodoma, kad per | Techniné klaida yra iStaisyta.
planuojamg zZemeés sklypg Nr. 12 numatomas
jvaziavimas | Zemés sklypg Nr. 14, taciau
sprendiniuose planuojama tik 12  sklypu.

PraSome patikslinti  sklypy numeracijg ir
tarpusavio rySius.

13. Aiskinamojo rasto 3 psl. nurodyta, kad dalis | Informacija aiSkinamajame raste yra patikslinta
planuojamos teritorijos patenka | gamtinio | aiSkinamojo rasto 34 psl.
karkaso teritorijg, o 32 psl. pateikiama prieSinga
informacija.

14. Planuojama statyba yra Salia intensyvaus | Informacija pateikta aiSkinamojo rasto 37-39 psl.

tranzitinio eismo. Skai€iavimai rodo, kad ties
sklypo riba triukSmas siekia 65—-70 dBA. PraSome
jvertinti planuojamos veiklos bei su ja susijusio
transporto srauty poveikj (triukSmo tarSos)
esamai teritorijai bei besiribojanioms su
planuojama teritorija, Sio poveikio pakitimus
realizuojant planavimo sprendinius. Nustacius
galimg neigiamg poveikj numatyti ir realizuoti
kompensacines priemones.

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2026-04-15
pastabos Nr. REG52442730:

15.

PraSome pateikti informacijg kaip bus uZtikrinami
triukSmo ribiniai dydZiai planuojamoje
gyvenamojoje teritorijoje  (sklype Nr. 14),
remiantis Lietuvos higienos normos HN 33:2026
»1riuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeniniuose pastatuose bei jy aplinkoje®
patvirtinimo 2 lentelés reikalavimais.

Informacija pateikta aiSkinamojo radto 39-41 psl.

2026-04-09 versija:

16.

Erdviniuose duomenyse sklype Nr. 11 pataisyta
statybos zonos ir statybos riba pagal parengtus
detaliojo plano sprendinius.

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2026-05-05
pastabos Nr. REG53603344:

17.

PraSome pateikti informacijg kaip bus uZtikrinami
triukSmo ribiniai dydZiai planuojamoje
gyvenamojoje teritorijoje  (sklype Nr. 11),
remiantis Lietuvos higienos normos HN 33:2026
»1riukdmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeniniuose pastatuose bei jy aplinkoje®

Pridéta ,TriukSmo ir oro tarSos vertinimo

ataskaita“.




| patvirtinimo 2 lentelés reikalavimais.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2026-05-06 pastabos Nr. REG53646723:

18. Pastaba kartojama. Sprendiniuose néra tinkamai | Detaliojo plano sprendiniai patikslinti pagal
jvertinta aplinkybé, kad dalis planuojamo sklypo | pateikta pastabg. Zemés sklypo Nr. 11 dalyje,
Nr. 11 patenka j Bendrojo plano funkcine zong | patenkanciai | funkcine zong Nr. SAU-6-2,
SAU-6-2. Funkcinéje zonoje SAU-6-2 néra | neplanuojamas daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty
numatyto naudojimo tipo GM ir néra galimas | ir bendrabuciy paskirties naudojimo bidas (G2).
naudojimo bidas G2. PraSome patikslinti
sprendinius.

19. AiSkinamajame raste klaidingai teigiama, kad j | Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojamos
Bendrojo plano funkcine zong SAU-6-2 | teritorijos daliai (planuojamo zemés sklypo Nr. 3
patenkanti planuojamo sklypo Nr. 11 dalis yra | ir Nr. 11 pietrytiné dalis) SAU-6-2 taikomi
rytine. tekstiniai reglamentai: 01, 02, 03, 05.

(Aiskinamojo rasto 4 psl).

20. Aiskinamojo rasto 5 psl. yra tiesioginis | Informacija patikslinta.
prieStaravimas del sklypo kad. Nr.
0101/0013:428. Tas pats kadastro Nr.
0101/0013:428 vienoje sakinio dalyje nurodomas
kaip patenkantis j gamtinj karkasg, o kitoje — kaip
nepatenkantis j gamtinj karkasa.

21. Sklypas Nr. 10: raste raSsoma ,servitutai | Informacija patikslinta. Servitutas S10
neplanuojami®, bet brézinio lenteléje matomas | planuojamas. AiSkinamasis rastas patikslintas
S10. Aiskinamajame raste sklypui Nr. 10 aiskiai | (19 psl.).
nurodyta ,Zemés sklype planuojami servitutai:

Neplanuojami“, taCiau pagrindinio brézinio
reglamenty lenteléje yra eiluté ,S10“ su 6 kv. m
plotu.

22. Aiskinamajame raste S7 jvardintas kaip | Informacija patikslinta.
inzineriniy tinkly servitutas, bet nurodytas kodas
Jarnaujantis (215)“. Kitur dokumente inZineriniy
tinkly servitutams naudojamas kodas 222.

23. Yra ploty / SZNS ploty aritmetiniy neatitikimy. | Informacija patikslinta.

Sklypas Nr. 1: sklypo plotas 1254 kv. m, bet
aerodromo apsaugos zona nurodyta 1256 kv. m.
Sklypas Nr. 9: sklypo plotas 3178 kv. m, bet
aerodromo apsaugos zona nurodyta 3180 kv. m.
Apsaugos zonos plotas neturéty virSyti sklypo
ploto.
24. Sklypo Nr. 8 plotas nesutampa tarp rasto ir | Informacija patikslinta.

brézinio. AiSkinamajame raste nurodyta 2102 kv.
m, o pagrindinio brézinio lenteléje — 2101 kv. m.
Reikia suvienodinti.




