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1. Statinio projekto pavadinimas: Sandélio su administracinémis patalpomis Eiguliy g. 27
rekonstravimo j daugiabutj gyvenamajj nama projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. uzstatymo tipas

2.2. | uzstatymo tankis Vadovautis 2008 m. vasario 13 d. Vilniaus miesto

2.3. | uzstatymo intensyvumas savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-389 patvirtinto

2.4, aukitis (m) nuo statiniy statybos | »Sklypy GeleZinio Vilko g. 2 detaliojo plano*
ZONOoS esamo Zemes pavir‘s’iaus sprendiniais (TPDR reg. Nr. T00055444

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) (000132002081), toliau — Detalusis planas).

2.6. auksty skaiius (nuo—iki)

2.7. priklausomy zeldyny plotas

2.8. automobiliy stovéjimo viety skaicius | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti

vadovaujantis STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais:
2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijjos suskirstymo ] zonas pagal
nustatytus automobiliy stovejimo viety skaiCiaus
koeficientus schemos, kompensavimo uZz papildomai
jrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir
sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu
Nr. 1-1083 ,,D¢l Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo ] zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo  viety skaiCiaus koeficientus schemos
tvirtinimo*.

Automobiliy ir dviradiy stovéjimo vietas pavaizduoti
grafiSkai, o jy poreikio skaiiavimus aprasyti
aiSkinamajame raste.

Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu ,,Vilniaus miesto
savivaldybés darnaus judumo planu“ ir skatinant
judéjimg  mieste  alternatyviomis  priemonémis,




rekomenduojama didinti dviraCiy stov¢jimo viety
skaiCiy — maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai
10-¢iai proc. darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti
dviraciy jkrovimui prieigas.

2.9.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Prie§ rengiant projekta, atlikti visy medziy, auganciy
teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami statiniai bei
pastatai, kietos dangos priartéja arciau kaip 5 m atstumu
iki medziy) inventorizacija.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. DI-5 ,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®).
Informacija, kurie Zeldiniai yra saugotini rasite 2008 m.
kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206. Grafing ir
tekstine informacijg pateikti vadovaujantis pateiktu
grafiniu/informaciniu medziy Zyméjimo ir
inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Qrafinis/
informacinis medziy Zyméjimas plane ir inventorizacijos
lentelés  sudétis“.  Vadovautis  Vilniaus  miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-27 ,,Dél zeldiniy
paskelbimo saugotinais ir atkuriamosios vertés jkainiy
saugotinais paskelbtiems zeldiniams nustatymo®. Darbus
gali atlikti kvalifikacijg inventorizuoti medzius ir vertinti
ju biikle turintis specialistas.

Identifikuotus vertingus zeldinius iSsaugoti ir integruoti |
sklypo sprendinius. Saugoti medzius priartéjanéius prie
sklypo riby ir uz sklypo riby. Uztikrinti brandziy medziy
kokybiska augaviete, atitraukti pozeminio ir antZeminio
uzstatymo linija, siekiant maksimaliai apsaugoti
brandziy medziy Saknyng ir laja, nenumatyti nelaidziy
dangy po Sakny apsaugos zona, taikyti visas apsaugos
priemones statyby metu.

Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus) kirtima,
taikomas adekvatus kompensavimas naujais zeldiniais —
kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia pat
sodinamy medziy diametry suma, papildomai numatoma
galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur lcm
medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m2 krimy
masyvo plotui (jei sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-4
vnt./m2 tankiu, priklausomai nuo augalo rusies).

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, tiirio formos,
proporcijos, mastelis

Pastatui  keliami auk$tos architekttrinés kokybés
reikalavimai: pastato architektiiriné iSraiSka atitinkanti
Lietuvos Respublikos Architektiiros jstatymo 11 str. ir
Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 5 str. nustatytus
architektiiros kokybés kriterijus.

leskant geriausios architektlirinés idéjos jvertinti ir
vadovautis aktualia Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos sprendimo dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy
architektlirinéms 1id¢joms jvertinti privaloma skelbti
projekty konkursus tvarka.

Planuojamas pastatas savo tariu, fasado kompozicija
privalo deréti prie konteksto bei  praturtinti
miestovaizdzio charakter;. Sklypo uzstatymo




kompozicija, _planuojamo _ pastato  tiiriy _korpusy
i§sidéstymas sklype turi biiti pagrijstas.

Formuojant miestietiskag gyvenimo buda ir kokybiskas
gyvenimo salygas tankiai uzstatytoje aplinkoje kuriama,
paslaugy plétrai tinkama kvartaly erdviné struktiira,
diegiami perimetrinei uZstatymo tipologijai budingi
principai: * pastatais, zeldiniais ir gerbuvio elementais
atskiriamos vieSos (gatviy, aiksciy, skvery,) erdvés nuo
privaciy kiemo erdviy; ¢ pastatai statomi pagal gatves
erdve formuojancias uzstatymo linijas, pastaty elementai
— 1 gatvés erdve iSsikiSantys atramos neparemti erkeriai,
balkonai, stogeliai formuoja gyvas ir dinamiSkas gatviy
perspektyvas; ¢ kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar
emociniais barjerais kuriant konkreciai bendruomenei
priklausanciy erdviy ribas su akcentuojamais patekimais,
skatinant §ias erdves naudojanCios bendruomenés
jsitraukimg | erdvés priezitirg ir kontrole; ¢ gyvenamojo
kiemo erdvés proporcija (kiemo erdvés plocio ir kiema
formuojancio uzstatymo aukscio santykis) turéty biiti ne
mazesnis, nei 1,5x1 — 2x1.

Gatvés ir vieSosios erdvés formuojamos pritaikytos
jvairiy interesy gausai, paslaugy koncentracijai, jose
kuriamos $iuolaikiskos judumo salygos: ¢ pirmuosiuose
pastaty, esanciy palei C ir Zzemesnés kategorijos gatves ir
vieSasias erdves, auksStuose negalimi aklini fasadai,
parkingai ir garazai. Cia jrengiamos universalios
paskirties patalpos, kurios naudojamos jvairioms
paslaugoms (komercinéms, socialinéms, visuomeninéms
ir panaSiai). | Sias patalpas jrengiami nejgaliesiems
pritaikyti patekimai i§ gatvés. Patalpy aukStis ne
maZesnis nei 3,5 m. <+ pastatai, susisiekimo
infrastruktira ir vieSos erdvés pritaikytos tokiai judumo
dalyviy hierarchijai: pésciasis > dviratininkas > vieSas
transportas > automobilis; ¢ perimetriniu btadu ir jam
giminingais principais uzstatyty kvartaly sklypuose palei
gatvés fasadus neleidziamas antzeminiy automobiliy
stovéjimo viety jrengimas (galimas tik stovéjimas
gatvése, palei vaziuojamgja dalj jrengiamose stovéjimo
vietose); ¢ wvieSyjy erdviy judéjimo traktuose,
Saligatviuose, pésCiyjy ir dviraCiy takuose negali biti
judéjimui kliudanéiy elementy — patekimams j patalpas
reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy, Zenklinimo
jrenginiy ir pan. Perimetriniame uzstatyme patekimams j
patalpas reikalingi laiptai, pandusai ir pan. jrengiami
sklypuose, jtraukiant j pastato turj.

Siekti sukurti Siuolaikiska ir patraukly pastato jvaizdj,
nagrinéti fasady skaidymg, vengti monotoniSkumo,
ieSkoti dinamikos, fasady apdailoje pasitilyti skirtingas
medZziagas, spalvinius sprendimus ar pan. UZtikrinti
natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy medziagy -
plytos, medis, betonas, metalas, stiklas, naudojimg.
Nurodyti fasady apdailai parinktas medziagas.

Su prasymu reg. Nr. E658-361/24(2.15.2.59E-ARC)
pateikti eskiziniai projektiniy pasiilymy sprendiniai
turi biiti koreguojami ir tobulinami.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti profesionalius Zemés sklypo sutvarkymo ir
apzeldinimo sprendinius. Rekomenduojama, kad Siuos




sprendinius rengty Aplinkos ministerijos atestuotas
Zeldyny projekty rengimo vadovas.

Aiskinamajame raste motyvuotai apibudinti teritorijos
sutvarkymo planinés ir erdvinés kompozicijos idéja.
Sklypo apzeldinimo sprendiniais atliepti esamos vietos
krastovaizdzio salygas, uZtikrinti teigiama sprendiniy
vizualing jtaka supanciai aplinkai, Zeldiniais Svelninti
vizualing pastaty jtakg aplinkai.

Formuoti  kokybiska aplinkag, saugy lankytojy
naudojimui skirtg kiema su Zeldynais.

Vadovaujantis STR  2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai“ reikalavimais sklype projektuoti kokybiskas
gyvenamosios aplinkos privaéias kiemo erdves, vaiky
zaidimo  aiksteles, elementarias sporto aiksteles
paaugliams, vietas ramiam vyresnio amziaus namo
gyventojy poilsiui, patogiai sujungtas su pastato jéjimais
bei aplinkiniais pésCiyjy takais. Sprendiniais pagristi,
kaip sklypo funkcinis zonavimas pagerins gyvenamosios
aplinkos kokybe.

Siekiant uztikrinti kuo aukstesne ekosistemine Zeldiniy
verte, sklypo plano Zzeldiniams taikomi §ie prioritetai:
iSsaugomi esami medziai ir Zeldiniy masyvai, apraSyti ar
kitaip pavaizduoti sprendiniy suderinamuma su
iSsaugomais  zeldiniais,  projektuojami  medeliai
(zematigés rusys) ir krimai bei zeme dengiantys krimy
masyvai, projektuojami Zoliniai medingi augalai,
tausojandio Sienavimo pieva. Zemiausig ekosisteming
verte turinti veja ir svetimzemiai augalai projektuojama
tik funkciskai tam pagristuose plotuose.

Nauji projektuojami zeldiniai ir medziai turi bt
pazyméti sutartiniais zenklais, kurie Zyméjimu skiriasi
nuo esamy paliekamy Zeldiniy zyméjimo.

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy,
uztikrinti  technologines priemones jy kokybiskam
augimui. Sprendinius pavaizduoti pjiiviuose nurodant
grunto storj vir$ perdangos.

Aprasyti sklypo dangy medziagiskuma bei parinkimo
motyvus. Aiskinamajame raste nurodyti lietaus vandens
surinkimo sprendinius. Pasiiilyti tvarius lietaus vandens
surinkimo ir kitus tvaria aplinka formuojancius
sprendinius  panaudojant  susiklosCiusios  gamtinés
situacijos potencialg.

Projektuojant  antZzemines automobiliy  stovéjimo
aikSteles, numatyti zeldiniy intarpus, jas projektuoti su
medziais ir/ar krtmais, uZztikrinant tam reikalingus
dangy ir technologinius sprendimus, patogius praé¢jimus
péstiesiems, atskirtus nuo vaziuojamosios dalies danga
ar kitomis priemonémis, numatyti pralaidziy dangy,
vengti i8tisiniy nepralaidziy dangy ploty.

Vadovautis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy
apskai¢iavimo tvarkos apraSu (patvirtintu 2007-12-21
LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694).
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T0O0086338),sprendiniais
rekomenduojamas didziausias nelaidziy dangy kiekis
sklype — 50%.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Vadovautis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®,




projektuojant ~ visuomenines  patalpas - STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai.
Uztikrinti reikalavimus, keliamus Zzmonéms su negalia,
vadovaujantis STR 2.03.01:2019 »tatiniy
priecinamumas*. Uztikrinti atitikimg STR 2.07.02:2024
»dléptuves, kolektyvinés apsaugos statinio ir priedangos
projektavimo ir jrengimo reikalavimai‘ reikalavimams.
Formuoti racionalig sklypo uZstatymo, pravaziavimy
viety i8déstymo bei zaliyjy kiemo erdviy struktira.
Vidinése kvartaly dalyse formuoti proporcingas vidines
zaligsias  kiemo erdves kokybiskam  gyventojy
naudojimui. Visi norminiai daugiabuc¢io poreikiai,
automobiliy stovéjimas, Zaliosios ir rekreacinés
gyventoju erdvés ir kiti privalo biti uZtikrinami
sklypo ribose, sklypo plano sprendiniai turi uZtikrinti
kokybiskas erdves gyventojy naudojimui. SKlype turi
biiti uztikrintas esamy ir detaliuoju planu numatyty
servituty nevarZomas naudojimas.

Numatomas uzstatymas, jo aukStingumas, uZstatymo
intensyvumas turi buti pagristi urbanistinémis
analizémis, situacija analizuoti jvertinant aplinkoje
patvirtinty ir projektuojamy pastatus ir statiniy
sprendinius. Teikti vizualizacijas su urbanistiniu,
gamtiniu kontekstu nuo aktualiy apzvalgos tasky,
nagrinéti pastato santykj su geografine, gamtine aplinka,
upés suformuotu reljefu. PP medziaga papildyti kvartalo
urbanistinés  struktiiros analize, sklypa analizuoti
remiantis Siais aspektais: sklypo naudojimas (esami
pésCiyjy, dviratininky takai, kita infrastruktira,
eami/blisimi  srautai, rySiai), svarbiausieji vietos
charakter] formuojantys elementai (pastatai,
vieSos/privacios erdvés, reljefas, medziai ir kt.); sklypo
ribos, jy fizing iSraiska; sklypo gretimybés.

Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. Projektiniy
pasitlymy sudétyje nurodyti ar yra iSlaikomi norminiai
atstumai iki planuojamo sklypy riby — pateikti atstumus
iki sklypy riby projektiniy pasitilymy sklypo plane, jei
reikalinga, teikti papildomus sklypo pjavius su
nurodytais aktualiais atstumais, auks$¢iy altitudémis.
Neislaikant norminiy atstumy iki sklypy riby ar
uzkertant lygiateises plétros galimybes gretimuose
sklypuose, pateikti gretimy zemés sklypy (teritorijy)
savininky ar valdytojy rasytinius sutikimus iki pritarimo
Projektiniams pasitilymams. Norminio atstumo nuo
sklypo ribos ties gatve neiSlaikymas galimas tik
susitarimo su  Vilniaus miesto savivaldybés
administracija dél teritorijos tarp sklypo ribos ir
gatvés sutvarkymo pagrindu.

Rengiant  projektinius  pasiilymus  identifikuoti
Nekilnojamo turto registro iSrase 44/1302404 12.p.
apraSytus statinius registro Nr. 44/1261450 ir
10/348325, projektiniais pasiiilymais nepazeisti Siy
statiniy valdytojy interesy.

Uztikrinti gaisrinés saugos, higienos ir insoliacijos
reikalavimus.

3.4

reikalavimai susisiekimo ir inZineriniy
tinkly plétrai

Pagal susisiekimo ir inzinerinius tinklus
eksploatuojanciy institucijy salygas. Nurodyti buitiniy




atlieky surinkimo aiksteles/vietas.

3.5.

kiti teritorijy planavimo dokumentuose
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Vadovautis ,,Sklypy Gelezinio Vilko g. 2 detaliojo
plano*“ sprendiniais (TPDR reg. Nr. TO00055444
(000132002081), vertinti Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendraji plang (TPDR reg. Nr. T0O0086338),
Susisiekimo  pésCiomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijas
(patv. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus ~ 2018-12-17  jsakymu  Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2)).

3.6.

su projekto jgyvendinimu susijusi
bitina vieSosios infrastrukttiros plétra

Ivertinkite esamg pésciyjy ir dviraciy taky, vieSy erdviy
ir transporto infrastruktiiros sistema bei jos plétros
poreikj/galimybes.

Nurodyti esamas ugdymo jstaigy lankymo galimybes
susiejant su projektuojamy busty skai¢iumi. Nagrinéti
galimybe numatyti ugdymo jstaigas pirmuose pastaty
aukstuose.

3.7.

projektiniy pasitlymy vaizdinés
informacijos parengimas

Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
30-3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy pasitlymy ir
techninio projekto jtraukimo j GIS duomeny bazg ir (ar)
geoportalg ,,Vilnius 3D planas“ tvarkos aprasu, projekto
medziaga pateikiama jtraukti j GIS duomeny baze ir
geoportala ,,Vilniaus 3D planas”.

Projektiniy pasitlymy sudétis pagal STR1.04.04:2017
»tatinio projektavimas, projekto ekspertizé™ 13 prieda.
Projektiniai pasitilymai turi buti papildomi informacija
reikalaujama auks$¢iau iSdéstytuose uzduoties punktuose.
Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis teikiama kaip
projektiniy pasitlymy sudétiné dalis. Projektiniy
pasiiilymy grafinéje medziagoje (pjuviuose, fasaduose)
nurodyti projektuojamo pastato, statinio statybos zonos
esamo zemes pavirSiaus viduting altitude, esamo Zemés
pavirSiaus kontiirg. Parengti projektuojamo pastato
santykj su aplinkiniu uzstatymu, jtakg miestovaizdziui,
medziagiSkumg atspindinCias vizualizacijas i§ aktualiy
tasky.

Uztikrinti  visuomenés informavimg STR ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“ VIII skyriuje
nustatyta tvarka; informacinis stendas turi biti
pakankamo dydzio (ne maziau kaip 0,5 kv. m), stende
pateikiama statiniy iSdéstymo sklype su gretima
urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma stendo
jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita privaloma
informacija.

Justina Lipskyté, tel. +370 5 211 2662, el. pastas justina.lipskyte@vilnius.lIt
Diana Liatkovskaiteé, el. pastas_diana.liatkovskaite@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinj sprendimg ar kitokj vieSojo administravimo subjekto atsakyma j asmens prasyma ar skundg arba veiksma (neveikimg), taip pat viesojo
administravimo subjekto vilkinimg atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus §io jstatymo nustatyta tvarka per vieng ménesj nuo administracinio
sprendimo ar atsakymo jteikimo (paskelbimo) asmeniui Sio jstatymo 13 straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka dienos ar veiksmo (neveikimo) arba
vilkinimo paai$kéjimo asmeniui dienos tam padiam vie$ojo administravimo subjektui arba aukStesniam pagal pavalduma vieSojo administravimo
subjektui, arba kity jstatymy, reglamentuojanciy gincy, kylan¢iy i§ administraciniy teisiniy santykiy, nagrinéjima, nustatyta tvarka iSankstinio ginéy

nagrinéjimo ne teismo tvarka institucijai, arba administraciniam teismui.
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Grafinis/informacinis medziy zymeéjimas plane ir medzm inventorizacijos lentelés sudétis

MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE

Medzio buklés indekso Zenklai
1 - GEROS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 23,181,44
- 2- PATENKINAMOS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 0,191,255
{} 3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 147,39,143
4 - BLOGOS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 99,100,102
5-ZUVES MEDIS
Zymens spalva RGB - 205,32,39
Kiti zyméjimai:
SALINAMAS MEDIS
Zymens spalva RGB - 205,32,39
Salinamas medis inventorizacijos plane atvaizduojamas tik dél arboristiniy priezasgiy.
Jei medis Salinamas dél planuojamy sprendiniy, Siame plane tai nezymima.

Kamieno skersmuo, &—\ j
matuojamas 1.3 m S "1@/3 . .
aukstyje W Kamieno kaklelio

| skersmuo 40 cm

130

r=32cmx12——

Sakny apsaugos ploto apskaiciavimas:

MedzZio kamieno @ x 12 = saugomo $akny ploto spindulys (r),
atidedamas nuo medzio kamieno asies

SAUGOMAS GAMTOS OBJEKTAS
Zymens spalva RGB - 176,108,59

SVARBU: Sakny apsaugos ploto spindulys senoliams medziams - kamieno @ dauginant i§ 15
A. Gamtinéje medZio augimvietéje Sakny projekcija visuomet didesné uz lajos projekcija. \ ! 'K- medzio ragis; 8 - medzio eilés numeris brézinyje/Ziniaradtyje
Urbanizuotose teritorijose S8akny projekcija gali bati asimetriska ir maZesné. . Jp— . _~1236 - kamieno diametras; 1 - medzio bakle
B. Parenkant projektinius sprendinius, batina numatyti esamo 3aknyno i$saugojimo priemones," // > Lajos projekcija
nemazinant esamo $aknyno ploto. MaZinimo atveju - bitinas EAC arba ISA* arboristo vertinimas. \‘\\ 77777 e / Kamieno diametras 1.30 m aukstyje

. . . . . . . ev . . /
C. Prqjektumant dangas lajos projekcijos plote, dangy atitraukimas skaiCuojamas nuo kamieno | Kamieno kaklelio diametras
kaklelio. \

v 4 Kamieno asis

REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNUY PLOTUI: Sax
1. Saugomo Sakny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA* sertifikuoto arboristo priezilra, kiekviena situacija vertinama individualiai. \‘\\ //”'(\ e
2. Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant grunta galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medZio gerove i§saugancias technologijas.
3. Saugomame Sakny plote draudZiama kelti ar Zeminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.
4. Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priezilra, rankiniu badu ar naudojant oro kastuva.
5. Saugomame Sakny plote draudziama sandéliuoti statybines medziagas ir gruntg, jvaziuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.
6. Saugomas Sakny plotas aptveriamas apsaugine, ne Zemesne kaip 2 m. aukscio tvora su jspéjamaisiais Zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darby patenka j Sig zona.

EAC - Europos arboristikos tarybos (European Arboricultural Council (EAC)) sertifikatas — European Tree Worker (ETW), ISA - Tarptautinés arboristikos draugijos sertifikatas ( International Society of Arboriculture (ISA))

Pastaba 1: Jei medziy alinimas yra numatytas DP, pazymimas $iy medziy $akny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.
Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medzio kamieno asies vieta.
Pastaba 3: Numatant medziy (i§skyrus invazines risis) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo medZio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry

suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m? krimy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m? tankiu,
priklausomai nuo augalo rasies ir situacijos).

Pastaba 4: saugomo gamtos objekto statusa turin¢iam medziui, $akny apsaugos ploto spindulys (r) apskai¢iuojamas kamieno @ dauginant i$ 15.
Pastaba 5: Projekte esami medziai vaizduojami su lajomis ir $aknyno projekcijomis.

ZELDINIY INVENTORIZACIJOS LENTELES PAVYZDYS

S Medzio Medzio Medzio Kamieno .. .. Medzio baklés e Sidlomos/butinosios
Nr. | Inventorizacijos - . . . Medzio aukstis A Abiotiniai/biotiniai b A
plane | data unikalus rasis rasis diametras(cm) (m) indeksas veiksmai Pastabos arboristinés/tvarkymo
Nr. lietuviskai lotyniskai 1.30 m aukstyje 1,2,3,4,5 priemonés
8 | 2023-12-10 1111 Paprastasis Acer 32 40 3 Pajeista laja Formuojamasis genéjimas
klevas platanoides
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SANDELIO SU ADMINISTRACINEMIS PATALPOMIS EIGULIY G. 27 REKONSTRAVIMO | DAUGIABUT| GYVENAMAJ] NAMA

PROJEKTAS
PP-BSR BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI
Kiekis
Pavadinimas Mato vienetas Pastabos
Esamas Projektuojamas
| SKYRIUS
SKLYPAS
1. Sklypo plotas m2 1016
2. Sklypo uzstatymo koef. 0,6 1,8 Pagal DP <2
intensyvumas**
3. Sklypo uzstatymo tankis** % 48 49 Pagal DP < 80%
4. Priklausomuyjy Zeldyny ir % 1 40 Pagal DP Gyvenamosios
Zeldiniy teritorijy dalis paskirties teritorijoje ne
maziau kaip 25% ploto
skirti Zeldynams.
Pagal D1-694 (2023 05
12) — 40% (Teritorija
patenka j stipriai pazeisto
(degraduoto)
geoekologinio potencialo
zong, ,Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniai
“ ,01.Gamtinio karkaso
schema — 2020-01-29%)
5. Nelaidziy dangy kiekis % 99 63 (+ taikomos | Pagal BP salyginis
sklypo plote kompensacinés |didziausias nelaidziy
priemonés) dangy kiekis sklype 50%.
Pagal PPRU
rekomenduojamas
didZiausias nelaidziy
dangy kiekis sklype - 50%
6. Projektuojama parkavimo vnt. - 1
viety atviro tipo
Il SKYRIUS
REKONSTRUOJAMAS PASTATAS
1. Pastato unikalus numeris 1095-9029-4176
2. Pastato paskirtis Sandéliavimo Gyvenamoji
(daugiabu€iy)
3. Pastato bendrasis plotas* m?2 637,56 2370,26
(pozeminis ir antzeminis)
4. Pastato antzeminis plotas* m?2 637,56 1842,68
5. Pastato naudingasis plotas* m?2 - 1702,77
Projekto architektai: . .
UAB "DO ARCHITECTS", SANDELIO SU ADMINISTRACINEMIS PATALPOMIS EIGULIY G.
|-k. 303075947, 27 REKONSTRAVIMO | DAUGIABUT] GYVENAMAJ] NAMA
Betono aklg. 16, Vilnius PROJEKTAS
www.doarchitects.lt
A 2276 |PV, PDV K. Ziliukas 2024 09 Laida
Arch. E. Deksnyte BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 0
Statytojas: UAB "Foneta’, Projekto Nr.|  Etapas Dalis Brézinys |Lapas| Lapy
. k. 124966991,
Eiguliy g. 16, Vilnius A130-1-PP-BSR 1 2




SANDELIO SU ADMINISTRACINEMIS PATALPOMIS EIGULIY G. 27 REKONSTRAVIMO | DAUGIABUT| GYVENAMAJ] NAMA
PROJEKTAS

6. Pastato tdris (antzeminés ir m3 3415 10 060
pozeminés dalies)
7. Pastato tdris (antzeminés m3 3415 8101
dalies)*
8. Auksty skaicius vnt. 2 7 Pagal DP 1-7
9. Pastato aukstis* Alt. - virs. alt. 122,97 |Pagal DP virs. alt. 123,00
10. Pastato aukstis m - 23 Pagal DP statinio aukstis
nuo Zzemes pavirSiaus < 23
11. Buty skaiCius vnt. - 25
12. Projektuojama parkavimo vnt. - 18
viety pozeminéje
automobiliy stovéjimo
aiksteléje

* Sie rodikliai apskaigiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias
tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy
nukrypimy [5.39].

** Sie rodikliai apskaitiuojami vadovaujantis Aplinkos ministerijos 2019 01 25 mety i$aigkinimu: ,UZstatymo tankis* ir ,UZstatymo
intensyvumas”.

LAPAS | LAPY |LAIDA

A130-1-PP-BSR




SANDELIO SU ADMINISTRACINEMIS PATALPOMIS EIGULIY G. 27 REKONSTRAVIMO | DAUGIABUT| GYVENAMAJ] NAMA
PROJEKTAS

PP-AR AISKINAMASIS RASTAS

TURINYS

1 PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS. NORMATYVINIAI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI
LN 1IN Y OSSPSR
11 ISTATYMAL....cooiiiiiiiiiiiiici,
1.2 NORMATYVINIAI DOKUMENTAI...
13 PROGRAMINE |RANGA.................

2 PAGRINDINIAI DUOMENYS ..............
2.1 STATINIO GEOGRAFINE VIETA ...
2.2 ZEMES SKLYPO DUOMENYS.......
2.3 STATINIO DUOMENYS.......cccoiiiiiiiiiiiiiciiins
2.4 PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO PASKIRTIS:
2.5 ARCHITEKTURINIO KONKURSO RENGIMAS NERA PRIVALOMAS

3 ZEMES SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAL ........ccoiiiiiiiiiiiniiieiniees et
3.1 TERITORIJOS REGLAMENTAI PAGAL GALIOJANT] VILNIAUS MIESTO BENDRAJ] PLANA ...
3.2 SKLYPO DETALIOJO PLANO SPRENDINIAL ........coiiiiiiiiicii e
3.3 DETALAUS PLANO KOREGAVIMAS........ccooiiiiiiiiiiiiieiins

4 STATINIUSARASAS. ..ot

5 TERITORIJOS ISTORINE RAIDA, ESAMA SITUACIJA...........ccoovrirriinnes
5.1 LAIKOTARPIS NUO SENIAUSIUY LAIKY IKI XVIII A. PABAIGOS.....
5.2 LAIKOTARPIS NUO XVIII A. PABAIGOS IKI XX A. lll DES. ............
5.3 LAIKOTARPIS NUO XX A. IV DES. IKI 1950M.........cervrrrernenenne
54 ANKSCIAU TERITORIJOJE RENGTY PROJEKTY APZVALGA ..............
55 LAIKOTARPIS NUO 1950 M......cccoiiiiiiiiiiiiiiiniii e
5.6 LTS I O PP

6  PLANUOJAMI PROJEKTINIY PASIOLYMU SPRENDINIAL............ov.ooveeieeeieeeeeeeeseeeoeeeeeeeeeeseeeeeseeee e eeeeseseeesee s eeeeeeeeeee 12
6.1 URBANISTINIS INTEGRALUMAS: PROJEKTO SPRENDINIY INTEGRAVIMAS | ESAMU SKLYPU IR NUMATOMUY KVARTALY
STRUKTURA, PROJEKTUOJAMO OBJEKTO UZSTATYMO TANKUMAS/ INTENSYVUMAS, APLINKINIO UZSTATYMO RODIKLIAI .....12
6.2 URBANISTINIS INTEGRALUMAS: PROJEKTUOJAMO OBJEKTO URBANISTINIO KONTEKSTO UZSTATYMO TIPAS
(MORFOTIPAS) IR KOK] UZSTATYMO TIPA ATITINKA PROJEKTUOJAMAS OBJEKTAS.........eooveereeeeeeeeeeeeeeseeeseeeeesseeesseeseeeeeeeeseeeee 15
6.3 URBANISTINIS INTEGRALUMAS: PROJEKTUOJAMO OBJEKTO SANTYKIS SU ESAMO IR NUMATOMO UZSTATYMO
AUKSTINGUMU ...t eee et eee e e e seeee e e e eee e e s e et e eee e ee s ee e ee e e e s e e s ee s e e e eee e e e eeeeeeeeeeeeeeeeese s
6.4 URBANISTINIS INTEGRALUMAS: OBJEKTO SANTYKIS SU VIETOS PERSPEKTYVOMIS ........coiveoiveeereeseeeereeeesees oo
6.5 PROJEKTO SPRENDINIY INTERGRAVIMAS | GATVIY, DVIRACIY, PESCIUJY TAKU TINKLA,....
6.6 SPRENDINIY INTEGRAVIMAS | VIESUJY ERDVIU SISTEMA,.......coveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeneeene
6.7 APIBENDRINTI TERITORIJOS URBANISTINES KONCEPCIJOS SPRENDINIAL.........veotveoeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeese e
6.8 SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAL ...........oovooeveeeee e oo e oo eeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeee e ee e eee e,
6.9 NORMINIY ATSTUMUY NUO SKLYPO RIBOS ISLAIKYMAS, NEISLAIKYMAS ..........coooeoorrrn...
6.10  PROJEKTO IR SIOLOMY TERITORIJU SUTVARKYMO UZ SKLYPO RIBOS RIBY SCHEMA....
6.11  EIGULIY G. ATKARPOS REKONSTRAVIMO PROJEKTAS (NR. 1) -vveoveeieeeeeeeoeoeeeeeeeeeese e eeeeeeeeeeeeeeeeeee oo eeee e
6.12  SIULOMAS APLINKOS SUTVARKYMAS UZ SKLYPO RIBOS PALEI EIGULIU G. (NR. 2) ....eeevveriveeeieeeereesreeesseeeseeseeeesseene
6.13  SIULOMAS APLINKOS SUTVARKYMAS UZ SKLYPO RIBOS RYTINEJE JO PUSEJE (NR. 3).. .
6.14  PRIKLAUSOMUJY ZELDYNUY NORMA ........ovvoiveomeeeoeeeeeeeeeeee e eeeeeeeee oo
6.15  ESAMIMEDZIAL ..o
6.16  TERITORIJOS APZELDINIMO KONCEPCIJA...
6.17  NELAIDZIOS DANGOS ....ccovoooiveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e ee e eeeeeeee e e ee e e e e e
6.18  AUTOMOBILIY IR DVIRACIY STOVEJIMO VIETY POREIKIS, TAIP PAT ZMONIU SU NEGALIA TRANSPORTUI ..
6.19  ESAMU UGDYMO JSTAIGU LANKYMO GALIMYBES
6.20  ARCHITEKTURINE KONCEPCIA ........covveorverrreerrnen.
6.21  PASTATO (PATALPY) FUNKCINIO RYSIO IR ZONAVIMO SPRENDINIAL..
6.22  PASTATO KONSTRUKCIJU IR ISORINIY ATITVARY SPRENDINIAL..........ooecorveern...
6.23  TERITORIJOS VERTIKALUSIS PLANAVIMAS, LIETAUS VANDENS NUVEDIMAS

Projekto architektai:

UAB "DO ARCHITECTS", SANDELIO SU ADMINISTRACINEMIS PATALPOMIS EIGULIY G.
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SANDELIO SU ADMINISTRACINEMIS PATALPOMIS EIGULIY G. 27 REKONSTRAVIMO | DAUGIABUT| GYVENAMAJ] NAMA

PROJEKTAS

1 PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS. NORMATYVINIAI DOKUMENTAI, KURIAIS
VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASIULYMAI

1.1 |STATYMAI
1.1.1 Lietuvos Respublikos statybos jstatymas (Suvestiné redakcija nuo 2022-07-01)

1.1.2 Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Suvestiné redakcija nuo 2022-07-08)

1.1.3 Lietuvos Respublikos architektdros jstatymas (Galiojantis nuo 2021-11-01)

1.2 NORMATYVINIAI DOKUMENTAI

121
1.2.2
1.2.3
1.2.4

1.25
1.2.6
1.2.7
1.2.8
1.2.9
1.2.10
1211
1.2.12
1.2.13
1.2.14
1.2.15
1.2.16
1.2.17
1.2.18
1.2.19
1.2.20

1.2.21

1.2.22

1.2.23

STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas*

STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rasys"

STR 1.04.04:2017 , Statinio projektavimas, projekto ekspertize*

STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidzZiantj
dokumentg padariniy Salinimas*

STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio statybos prieZidra“

STR 1.12.06:2002 "Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé*

STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai"

STR 2.03.01:2019 "Statiniy prieinamumas”

STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“

STR 2.01.07:2003 "Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo"

STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas”

STR 2.09.02:2005 "Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas"

STR 2.01.01(1):2005 "Esminis statinio reikalavimas "Mechaninis atsparumas ir pastovumas”

STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga"

STR 2.01.01(4):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Naudojimo sauga"

STR 2.01.01(6):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Energijos taupymas ir Silumos i§saugojimas”
Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés

LST 1516:2015 statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai;

HN 33:2011 "Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei
Jy aplinkoje”

HN 69:2003 "Siluminis komfortas ir pakankama $iluminé aplinka darbo patalpose. Parametry
norminés vertés ir matavimo reikalavimai"

HN 98 : 2000 "Nataralus ir dirbtinis darbo viety ap$vietimas. ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai"

HN 42:2009 ,,Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty Patalpy mikroklimatas*”
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1.3 PROGRAMINE JRANGA
1.3.1 Graphisoft Archicad 27
1.3.2 Autodesk AutoCAD LT 2022
1.3.3 Microsoft Word
1.3.4 Adobe Acrobat Reader

2 PAGRINDINIAI DUOMENYS

2.1 STATINIO GEOGRAFINE VIETA

3
N | REKONSTRUOJAMAS
PROJEKTO 4t » PASTATAS

TERITORWA

iSdéstymo planas

Projekto teritorija Vilniaus ieste.. ' A Statybos vieta. Planuojamy pojektiniq sprendiniq

2.1.1 Sklypas yra Vilniaus mieste, Siaurinéje Vilkpédes senitinijos dalyje, Salia Vingio parko ir Neries upés.

Pietinéje puséje sklypg riboja Eiguliy g.;

2.2 ZEMES SKLYPO DUOMENYS

2.2.1 Projekto pavadinimas: Sandélio su administracinémis patalpomis Eiguliy g. 27 rekonstravimo j

daugiabutj gyvenamajj nama projektas;
2.2.2 Zemés sklypo adresas: Eiguliy g. 27, Vilnius;
2.2.3 Zemés sklypo kadastro numeris: 0101/0052:433;
2.2.4 Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

2.2.5 Zemés sklypo naudojimo biidai: gyvenamosios teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos;

2.2.6 Zemés sklypo plotas: 0,1016 ha;

2.2.7 Sklypui taikomos specialiosios Zemeés naudojimo saglygos (jregistruotos):

LAPAS

LAPY

LT A130-1-PP-AR

41




SANDELIO SU ADMINISTRACINEMIS PATALPOMIS EIGULIY G. 27 REKONSTRAVIMO | DAUGIABUT| GYVENAMAJ] NAMA
PROJEKTAS

2.3

2.4

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il

skyrius, deSimtasis skirsnis);
2.2.8 Specialiosios Zemés naudojimo salygos, nejregistruota NTR:

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis);

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il

skyrius, deSimtasis skirsnis);

2.2.9 Kitos daiktinés teisés: Kiti servitutai (tarnaujantis) — susisiekimo infrastrutkdrai ir inZineriniams
tinklams tiesti ir eksploatuoti. Plotas — 189 kv. m.

2.2.10 Sklypo teritorijoje yra jregistruotas statinys: Pastatas - Sandélis su administracinémis patalpomis
(unikalus daikto numeris: 1095-9029-4176). Sklype esantis pastatas numatomas rekonstruoti;

2.2.11 Siekiant jgyvendinti Projektinius pasidlymus Zemés sklypo naudojimo bddas nebus keiCiamas;

2.2.12 Projekto rengimo metu bus koreguojami detaliojo plano sprendiniai;

STATINIO DUOMENYS

2.3.1 Pastatas — Sandélis su administracinémis patalpomis;

2.3.2 Objekto adresas: Eiguliy g. 27, Vilnius;

2.3.3 Unikalus daikto numeris: 1095-9029-4176;

2.3.4 Esama daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Sandéliavimo;

2.3.5 Buasima daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: 6.3. gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai;

2.3.6 Statinio kategorija: ypatingasis;

2.3.7 Statybos darby rasis: rekonstravimas (su paskirties keitimu);

PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO PASKIRTIS:

2.4.1 Isreiksti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektiros ir kity pagrindiniy
sprendiniy idéjg;

2.4.2 Informuoti visuomene apie visuomenei svarbaus statinio numatomg projektavimg pagal

STR1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé®, 4 priedg;
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2.4.3 Projektiniai pasidlymai bus vienas i§ dokumenty, kuriuo vadovaujantis rengiamas techninis
projektas;
2.4.4 Specialiesiems architektaros reikalavimams gauti;

ARCHITEKTURINIO KONKURSO RENGIMAS NERA PRIVALOMAS

2.5.1 Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés

2.5

teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy architektdrinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti projekty
konkursus® tvarka, projektuojama teritorija patenka | Vilniaus miesto centrine dalj, taliau
projektuojamas pastatas néra aukStesnis nei 35 m vir§ statybos zonos vidutinés altitudés, nevirSija
Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrajame plane nurodytg vyraujantj uzstatymo aukstj,
projektuojamas gyvenamosios paskirties pastatas iki 5000 kv. m. bendrojo ploto (i$skyrus poZemine
pastato dalj, kuriuose Zmonés negyvena ir nuolat nedirba), néra finansuojamas Vilniaus miesto
savivaldybés ir valstybés biudzeto léSomis, konkurso rengimo bdatinybé néra nurodyta teritorijy

planavimo dokumentuose, todél rengti architektdrinj konkursg néra privaloma;

3 ZEMES SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI

3.1 TERITORIJOS REGLAMENTAI PAGAL GALIOJANT] VILNIAUS MIESTO BENDRAJ] PLANA
SUTARTINIAI ZENKLAI
i oy ool oo ot
— T
==t B e

senidnija.

IStrauka is patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos be

Natura 2000 terRorios risos
Sildoros drausfinis ritos
Saugomos gamtins terkorios numerls

tngho vieta

Urbanizuotos ir urbanizuojamos
tritorijon funkcines zomoa
Gyvenamog zonar

EXBtensyvaus u2stalyma gyvensmol
2008

e /3115 SOATIES 0 T00S | 2
ey \VihinussenamiesSo vizuaings I 20 L2SEY MO (DtEnayVImO
spsacges pazonis gyvenamoji 2008
Nekihoamosics kulliros vertybés — IZUNI0 L2STalITO MISNSYVUMO
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Naudingujy itkaseny telkings (detalini L Premonds I sandelvima 2ona
C:J 1&2valgyas) InZirernés nfrastrukiboos zona
v or g Naudingujy skaseny telkings Infirmrnés infrasirukdios kordoriy zona
Ll (pavengting: i&2vaigytas) Unndenmetis zona
v Naudingujy iEkasent tekings Bendro naudsjine srdvy, stskinyy
*o o+ Y prognozns 2ekdyry zona:
ey 1% fidmybés sniego brpsmo it KB Intens;visi naudojamy 2eidyny 2ena
SIS uke By potvyniy uZbejamos tevitorijos Exstensyvial naudofamuy 2sicyny zona
s phmos wetoves
i ! ¥iasss feritarijos riba (PG 200 M abipus Funkeind: # reglarmenting:
RGNS Funkcinds zonos / reglamentnés zonos.
TCUEHIO VaMZdyno ases) | — o
Esamos gatves It kelal s Nacionafines ar bendramisstnes
o AllRMAYN0G gatdy trasos okimes stadicnas
eI vaistybinés rek&mes kelly spsaugos ] Esama bendiojo Iaiimo mokykls
suom D Esmmas vaiky darkels
———— GeeBnkeial " Planuciama bandrojo lavinimo makykios
Vibiaus o uosto esama (ki) kimo - ks
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4BA) riuk$mo zonos rioa + Esamos kapnes
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— = — - fEZETVUDISM K0S kayplies leviun, Kilmo 820 vieta
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18. VILKPEDES SENIUNUA

o

3.2

T

1 aaafvmpens

259

3.11
3.1.2

3.1.3
3.14
3.15
3.1.6
3.1.7

3.1.8

3.1.9

ST

5 [
wotea i
| b
Meato dalie: centro GLGM.PAZL l fr ’ G2KVASIZE l :J;I ? s 3 3 4;:;‘ 25 I 80 =3 120000 |;.<:

I$trauka is patVirtinto Vilniaus miesto saviva'/dybés te'ritorijos bendrojo p‘/ano‘reglémentq lentelés.

Teritorijos funkciné zona: Miesto dalies centro zona;
Vyraujantys teritorijos poZymiai: Misrios didelio uzstatymo intensyvumo teritorijos, kuriose vyrauja
gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tar§os nesukeliancios akinés veiklos
kartu su 8iy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra,
rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis;
Maksimalus uzstatymo intensyvumas: 2,5;
Uzstatymo tankis: 80;
Maksimalus aukstis: 35 m;
DidzZiausias leistinas pastaty aukstis aukstais: 9;
Uzstatymo tipas: perimetrinis reguliarus- uZdaro plano kvartalai (pr_u);
perimetrinis reguliarus- nepilnai uzdari kvartalai (pr_a);
Teritorijos panaudojimo tipas: GC (misri centro teritorija),
GM (misri gyvenamoji teritorija),
PA (paslaugy teritorija),
Sl (socialinés infrastruktaros teritorija);
Galimi Zemés naudojimo biddai: G2 (daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos),
K (komercinés paskirties),
V (visuomeninés paskirties),
R (rekreacinés teritorijos),
B (bendro naudojimo),
12 (susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos),

E (atskiryjy Zeldyny teritorijos);

SKLYPO DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

3.2.1 Teritorijai yra parengtas detalusis planas;

3.2.2 Teritorijos detalusis planas patvirtintas 2008-02-13, Vilniaus miesto savivaldybés Tarybos sprendimu

»,Dél sklypy GeleZinio Vilko g. 2 detaliojo plano tvirtinimo*® Nr. 1-389;

3.2.3 Projektuojama sklypo plano dalis paZzymeéta Nr. 10;
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2008-02-29 Nr. 1-389

Cviraiy (Eurcvelo) trasa

Priaritetiné feritorijos paskirts
VA Comici plano gatiome rba g os pud
Komarcing
I8 Vngio vandenvites sentarres - o
AN Galvarausonoscs higs o cirignzon
A Vg vauninia sakiinte E Daugiebuss gyvenamop
NS Examon by ibos ¥ OEUGOS 208
7+ 7 Degolnts soaugos zona - nfrastruizoros
A‘ Flamoamos sklypy ibos
L~ - 83metstumos uo esamo artfeming E Bendro amudofime
WO Naibnamos skypy (0 il Bakysenty S rezernao
NS Uisatmeces SKypo Nr Utseatyts ledbaow tertode
yme o
Bhypo clotas m* =
Ny’ Froamenyica _J Esaces uduatya fentcria

1 2

Paguindinia casiigy takal

o7 Neres uots ansaugos uoses

A e - svasaimo vk
N\ B mdiavira - ddiavimo veta

Planuogmas baraloraton ey pastoli;
vietca

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI:

] =
®

Numatomas Swateus wncens
zeIvuares

1. Teritorijos paskirtis
2. Uzstatymo aukstingumas

galkms reglamento koregavimas nerengiant atskiro detalicjo plano,
jeigu palvuhnus aukstybiniy pastaty isdéstymo specialyjj plang, jo
baty numatyti aukstybiniai pastatai.

"y

3 Uzstatymo tankis (procentais)
4. UZstatymo intensyvumas (pastaty
bendro;o plob samykis su sklypo plotu)

g g giant atskiro detaliojo plano,
jelgu patvi kStybiniy p y I5déstymo specialyjj plang, jo
sprendinivose bty numatyti aukstybimal pastatai.

TEKSTINIAI REGLAMENTAL

1. A iksteles Ir poz: e o8

M, - 2 -
sklype isdéstyti iSlaikant reglamentuohmus st iki gy uju pat:
pagal galiojancius teisés aktus.

2. Statant naujus vi és ir gyver i statinius turi bQti iSlaikyti
pagal galicjangius teisés aktus nustatyti Insollacios ir natdralaus ap3vietimo ir prieSgaisrini
reiklalavimai.
3. Techninio projekto stadijoje gyvenamojoje teritorijoje numatyti vaiky Zaidimo aiksteliy
iSdestyma.
4 Gyvemmostos pasklmes tentnnme ne mazlau kanp 25% ploto skirti Zeldynams.
5. Technil j ij yti vietas antriniy Zaliavy
Ir atlieky surinklmo ankiielems jrengti,

Ipy langy,

JOox

IStrauka i$ detaliojo plano.
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Sklypo Sklypo Sklypo(jo dalies) [Sklypo Privalomieji reikalavimai Kiti reikalavimai
(jlo {jo kampy koordinatés|(jo
dalies) dalies), dalies) o
Zemes | 2 S £
Nr. kampy plotas, mzsklypo @ é B g E Papildomy
pazymeéjimas) X y hatidojifo 2 g g S|sE |3eg veiklos apribojimuy,
plane 8| & =>2|log |cE® servituty trumpas
badas £ LI 2ElETS |5 NP a ralé masp
(pobudis) [ B3 [BE | BS|8E [E93 prasy
®w|DEE|DE|lvw [®Ea
735815795275 1016 5 0, 1. AntZemines automobiliy aiks ir poZeminiy stovejim
10 27 GU60073.58 | 579527.59 0 K1/G2 1-7 | 80% 2 123 s23 alkitelly (Svaziavimus skiype Sdestyt Slalkant r:glame‘muo]amua
29 WGONTT 2T 579553 49 atstumus iki gyvenamuiy patalpy langu, pagal galicjantius leisés
aklus.
198 FOG0008 .92 |5379550.27 2. Statant naujus visuomenings ir gyvenamosios paskirties
statinius turi bdt islaikyti pagal galicjanfius teisés akius nustatyti
197 GOGD099.59] 579535 41 insoliacij Svietimo ir pri irinial redklalavimai.
A 3. Statiniai isdestomi sklype laikantis STR 2.02.02:2004
194 6060104.87] 579516.21 "Visuomeninés paskirties statiniai” ir STR 2.02.01:2004
S G iej pastatal” \ reikalavimy. Mazinant pagal
195 [6060104.34 579515.86 gallojantius lelsés akius nustatytus ststumus r statiniue
< Blekuojant ant sklypa ribos bitinas atskiras gretimy sklypy
201 |6060099.51f 5795123 savininky sutkimas.
R 4. Vykdant statybos, rekonstrukeljos darbus irfar nutraukiant
202 COGO0IT AN 57951079 esamy inZinierinly tinkly funkcionavimg privaloma uZtikrint iy
26 6060089.53 579504.92 tinkly naudetojy tinkama aprdpinima.
10s 29 660077 27| 379553 49| 189 K1/G2 - — — — - Servitutas susisiekima infrasrukiieal ir inginisdiniams
198 [noen0os 93] 579550 27 Sodame
109 UYL 3] 57954 .64
28 GOOONT6.1 | 57T9545.31
Sklypui nustatyti privalomojo naudojimo reglamentai. IStrauka i$ detaliojo plano.
3.3 DETALAUS PLANO KOREGAVIMAS

3.3.1 Sandélio su administracinémis patalpomis Eiguliy g. 27 rekonstravimo j daugiabutj gyvenamajj nama
projekto sprendiniy jgyvendinimui reikalinga keisti galiojanéio vietoves lygmens teritorijy planavimo
dokumento - Sklypy GelezZinio Vilko g. 2 detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2008-02-13 sprendimu Nr. 1-389 (TPD registracijos Nr. T00055444) sprendinius;

3.3.2 Planuojama koreguoti statybos zong ir statybos ribg Zemés sklype Eiguliy g. 27, Vilnius (kad. Nr.
0101/0052:433);

3.3.3 Planuojama koreguoti servituto ribas Zemés sklype Eiguliy g. 27, Vilnius (kad. Nr. 0101/0052:433);

4 STATINIY SARASAS

. Unikalus
Pastatas Pastatas Zyméjimas Esama Bisima )
) ) Statybos rasis o o daikto
(esamas) (projektuojamas) plane paskirtis paskirtis )
numeris
Gyvenamoji
Sandélis su Rekonstravimas trijy ir
Gyvenamasis o Sandéliavimo (tily 1095-9029-
administracinémis 1 (su paskirties daugiau buty
) pastatas - (7.9) . 4176
patalpomis keitimu) (daugiabuciai)
pastatai) (6.3)
5 TERITORIJOS ISTORINE RAIDA, ESAMA SITUACIJA
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5.1

5.2

LAIKOTARPIS NUO SENIAUSIY LAIKUY IKI XVIII A. PABAIGOS

51.1

512

513

514

515

5.1.6

XVI a. pradzioje Vingyje, dabartinio Vingio parko teritorijoje, tuomet vadintame Raadvily Lukiskemis,
stovéjo Vilniaus vaivados Mikalojaus Radvilos Juodojo dvaras, greiiausiai medinis;

Apie 1550 m., Siuose rimuose Radvila Juodasis priglaudé Vilniuje pasirodzZiusius protestantus, jiems
i8skyré didele sale koplycCiai. Kalvinai Sioje vietoje veike 15653-1561 m., véliau persikélé j patalpas
miesto centre;

Radvilos Juodojo stinus Stanislovas Radvila (1559-1599), Zemaitijos senitinas, peréjes j katalikybe
XVl a. pabaigoje Luki$kiy dvarg su visais buvusiais pastatais, sodais ir laukais padovanojo jezuitams,
Jy vasarvietei jrengti;

Jézuitai $ig teritorijg, tuomet vadintg Jézuity LukiSkémis valdé iki pat ordino panaikinimo. UZ pajamas
gautas pardavinéjant tabakg ir saldzigjg degtine (likerj) Akademijos vaistinéje, jézuitai medinio
dvarelio vietoje pagal architekto J. K. Glaubico projektg pasistate didingus trijy auk$ty ramus su
mansardomis;

Rdmai sudaré pasagos formos pastaty ansamblj, kurio vidinj kiemg i$ trijy pusiy supo trys vienodo
dydZio korpusai. | Siaure nuo rimy plytéjo darzai, stovéjo Gkiniai pastatai,

1798 mety plane matyti dvaro teritorija (,Zakret"), j pietvakarius nuo jo suformuotas misko parkas.
Analizuojama teritorija rodoma kaip neuZstatyta ir neapaugusi miSku, VilnieCiy meégstamos

pasivaiksciojimy vietos — ,Pohuliankos” dalis. UZstatymas nesusiformaves net ir palei kelig j Kaung;

m—’.‘: " £ed

1798 m. plano iStrauka.

LAIKOTARPIS NUO XVIIl A. PABAIGOS IKI XX A. lll DES.

5.2.1 1770 m. Jézuity valdy UZvingyje aprasyme yra minima plytiné, kuri tiketina veike jau ir ank$¢iau;

5.2.2 1774 m. yra parengiamas detalus UZvingio dvaro plytinés apradymas;

5.2.3 XIX a. pabaigos Zemélapyje pazymeta keletas pavieniy pastaty, kurie greiCiausiai buvo plytines

krosnys ir plyty dziovinimo paSidrés, kasamo grunto karjerai. Gretimais esancioje tvarkomoje sklypo

teritorijoje pagal istorinius brézZinius tuo metu dar nebuvo stovinciy pastaty, greta €jo kelias;
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L ol ) 3
aigos plano istrauka.

XIX a. pab
5.3 LAIKOTARPIS NUO XX A. IV DES. IKI 1950M.

5.3.1 1938 m. sklypy plane matosi vaizduojamas gatviy tinklas;

5.3.2 Rajono fteritorijos vakarinéje dalyje, palei Neries vagg matyti suplanuoti kvartalai, kurie nebuvo

realizuoti;
5.3.3 Tvarkomoje sklypo dalyje matomas statinio kontiras, nors didzioji teritorijos dalis dar néra uzstatyta;

oSS Nal T Frifs M B>
1938 m. plano istrauka.

54 ANKSCIAU TERITORIJOJE RENGTY PROJEKTY APZVALGA
5.4.1 1942-1943 m. projektas ,VIDURMIESTIS I“ Miesto uZstatymo studija S1. Architektai: V.

Landsbergis-Zemkalnis, K. Biszewski, Z. Czech, J. Dumnicki;
5.4.2 1943 m. Darbininky kolonijos projektas. Ekonomisky ir moderniy daugiabuciy kvartalas 5000

gyventojy;
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Projekto ,,Vidurmiestis I“-plano'fragméntas. ‘ Darbininky kolonijos perspektyvinis vaizdas nuo
Lazdyny puses.

5.5 LAIKOTARPIS NUO 1950 M.
5.5.1 Sovietmeciu analizuojamoje teritorijoje buvo vystoma pramoniné gamybiné veikla;
5.5.2 Pleciantis miestui, nuolatos ple¢iamas gatviy tinklas, gatvés platinamos;
5.5.3 A2 kategorijos Gelezinio Vilko g. nutraukia Naujamiescio rajono ry$j su Vingio parku, Neries upés
krantinémis bei likusia teritorijos dalimi;

5.5.4 1987 m. sklypo dalyje pastatomas dabartinis pastatas, iki Siol atliekantis sandélio ir administracinés

paskirties patalpy funkcija;

Analizuojama teritorija 1990 m. orto fotografijoje.

5.5.5 Siai dienai pramoniné teritorija konvertuojasi formuojant naujg jos struktirg, siekiant integruoti
buvusig industrine teritorijg j miestietiSkg miesto audinj. ISnagrinéjus chaotiskg industrines teritorijos

iSraiSkg, koreguojant jos esamg uzZstatyma, ateityje galima perimetriniy miesto kvartaly struktara,
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Galimybiy studija. Galima teritorijos kvartaly schema.

5.6 ESAMA SITUACIJA

5.6.1 Esama teritorija sklype Eiguliy g. 27 yra industriné, joje yra sandélis su administracinés paskirties

patalpomis. NeuZstatyta teritorijos dalis yra dengta trinkelémis, pakras¢iuose auga piktzoles, sklypo

teritorija aptverta tvora. Sklypas yra jsiterpes tarp chaotiSkai iSsivysciusios industrinés teritorijos,

netoliese vystomy daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartaly;

5.6.2 Sklypas adresu Eiguliy g. 27 is rytinés, Siaurinés ir vakarinés pusiy ribojasi su sklypu Gelezinio vilko

0. (objektui adresas nesuteiktas). Jame stovi administraciniai, garazy ir sandéliavimo paskirties

pastatai, vienas i§ pastaty blokuojasi per krastine su rekonstruojamu pastatu. Sioje aplinkinéje

teritorijoje vyraujancios dangos: asfalto danga, Zvyras. Pietvakarinéje puséje projekto sklypas

ribojasi su sklypu adresu Eiguliy g. 29, jo teritorija yra gausiai apaugusi medZziais ir kitais augalais.

Pietinéje puséje sklypas ribojasi su Eiguliy gatve (D kategorijos gatve, nesuformuotas valstybinés

Zemés sklypas), yra jrengta trinkelémis dengta automobiliy stovéjimo aikstelé. Gretimais Eiguliy g.

21 yra formuojamas perimetrinis uzstatymas palei gatve, teritorija uzstatyta 3-4 aukSty pastatu.

Patekimas j sklypg yra is rytinés pusés per trinkelémis dengtg pravaziavima;

Iad —

Na s f >

-

' ’Aplinnis uzstatymas piety kryptimi. . Aplinkinis uz"statymés i§ Siaurinés puseés.

5.6.3 Teritorija ar joje esantis statinys nepatenka j kultdros vertybiy registra;
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Rekonstruojamas pastatas ir jvaZziavimas j teritorijg nuo  Vaizdas j sklypo teritorijg ir rekonstruojamg pastatg

5.6.4

5.6.5
5.6.6
5.6.7

5.6.8

Sklypo reljefas su neZymiais svyravimais vyrauja nuo +99,75 m. abs. alt. iki +100,33 m. abs. alt. ryty
kryptimi;

Pietvakarineje puséje sklypo teritorija ribojasi su kaimyniniame sklype esanciu $laitu;

Statinio statybos zonos esamo Zemeés pavirSiaus vidutiné altitudé +100.04 m abs. alt.;

Viyraujantis sklype uzstatymo tipas — perimetrinis uzstatymas (PR). Uz sklypo: perimetrinis (PR),
atskirai stovintys pastatai (AS);

Rekonstruojamas dviejy auksty pastatas stovi ties sklypo riba, formuoja perimetrinj uzstatymg nuo

gatvés. Pastate yra sandéliai, administracinés paskirties patalpos;

Eiguliy g. i$ Siaurinés teritorijos pusés.

6 PLANUOJAMI PROJEKTINIY PASIUOLYMY SPRENDINIAI

6.1

URBANISTINIS INTEGRALUMAS: PROJEKTO SPRENDINIY INTEGRAVIMAS | ESAMY SKLYPUY
IR NUMATOMUY KVARTALY STRUKTURA, PROJEKTUOJAMO OBJEKTO UZSTATYMO
TANKUMAS/ INTENSYVUMAS, APLINKINIO UZSTATYMO RODIKLIAI

6.1.1

6.1.2

6.1.3

Kvartalo teritorija — patraukli miesto dalis: yra Salia Vingio parko, teritorija patogiai pasiekiama nuo
miesto centrinés dalies ar kity gyvenamuyjy rajony. Nors projektuojama teritorija ir jos aplinka Siai
dienai mena chaotiSkg industrinj vaizdg, taciau aplinka etapiSkai konvertuojasi j miestietiSkg kvartaly
struktirg, tampa vis patrauklesne miesto dalimi;

Remiantis teritorijy planavimo dokumentais, numatyta, kad teritorijoje tfuréty vyrauti gyvenamoji,
administravimo, paslaugy, prekybos ir Kitos veiklos su socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktira, rekreacijai reikalinga aplinka su viesomis erdvémis. Todél siekiant sukurti miestietiskg
aplinkg numatoma bendrai misri didelio uzstatymo intensyvumo teritorija atitinkanti urbanizuotg
miesto dalj;

Pagal bendrgjj plana, teritorijoje leistinas uZstatymo intensyvumas 2,5 koef., tankis iki 80 proc., kas
indikuoja intensyviai uZstatomg teritorijg su 35 m auk$cio pastatais. Reglamenty parametrais
indikuojama formuoti uZdary arba pusiau uZdary perimetriniy kvartaly struktirg. Tvarkoma projekto

teritorija patenka j zong, kuriai numatomos Sios nuostatos;
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BP Ielstlnos reglamenty Firklés, susmurmant iki
konkrecios vietos parametry

" L 9 g 7

pr_uspr_a;mv;ip

IStrauka is 3d.vilnius.It. Fragmentas i$ patvirtinto Vilniaus miesto sawvald}‘/bes terltoruos bendrojo plano.

6.1.4 Teritorijai yra parengtas detalusis planas. Pagal reglamentuose leistinus parametrus, teritorijoje

galimas intensyvus uZstatymas su vyraujanciais 23-35m aukscio pastatais. Palei Neries upés

krantine numatomas Zemesnio aukStingumo uZzstatymas (j kurj patenka ir tvarkoma fteritorija,

aukstingumas iki 23 m), link centrinés miesto dalies — didesnio aukStingumo uzstatymas. Teritorija

yra skaidoma dalimis, kad bty galima suformuoti perimetrinio uZstatymo kvartaly struktirg;

6.1.5 Tvarkoma projekto teritorija glaudziasi prie Eiguliy g., tampa sudedamaja formuojamo kvartalo dalimi

ir fragmentiskai jrémina vystomag kvartalo teritorijg;

Detaliyjy plunavnmq Ielstmos reglamenty Zirklés,
susiaurinant iki konkrecios vietos purcmetrq

-,(uzstutgmo zonos ir relumentlnes teri os)

B

Istrauka i§ 3d v1/n/us It. Detaliaisiais planals patwrt/ntos uzstatymo zonos ir reglamentlnes teritorijos.
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6.1.6 Reaguojant j numatomus teritorijos vystymo sprendinius, projektiniais sprendiniais numatoma jsilieti
j esamg ir formuojamag urbanistinj audinj, atliepiama j basimg teritorijos uZstatymo struktirs;
6.1.7 Rekonstruojamo pastato uzstatymo tankumo ir intensyvumo, auk$tingumo rodikliai nepazeidzia

numatyty rodikliy detaliajame plane, jy nevirSija (Zzr. Bendrigji statinio rodikliai);

8 Pagal DP numatomas

8 kvartaly formavimas,
galimas uZstatymas
3 > *’*‘.J-J"‘;/

Detal:a:s::s planals patvm‘mtos uzstatymo zonos ir reglamentmes terltorljos su esama situacija aplink
projektuojamg pastatg.

6.1.8 Vertinant aplink rengiamus ir patvirtintus projektuojamy pastaty ir statiniy sprendinius, Sio projekto
vizija formuojamas festinumas numatomy sprendiniy visoje teritorijoje (uzstatymo linijos, tankumo,

intensyvumo, aukstingumo), kartu jsiliejant j esamg konteksta, besivystantj urbanistinj audinj,

Projekto sprendln/a/ su gretlmybem/s Prolekto sprendlnlals formu01amas kvartalo fragmentas.
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6.2

Rekonstruojamas past.

URBANISTINIS INTEGRALUMAS: PROJEKTUOJAMO OBJEKTO URBANISTINIO KONTEKSTO
UZSTATYMO TIPAS (MORFOTIPAS) IR KOK] UZSTATYMO TIPA ATITINKA PROJEKTUOJAMAS

OBJEKTAS

6.2.1 Projekto sklypui taikomas uZstatymo tipas: perimetrinis reguliarus - uzdaro plano kvartalai (pr_u),

perimetrinis reguliarus - nepilnai uzdari kvartalai (pr_a);

6.2.2 Vertinant aplink rengiamus ir patvirtintus projektuojamy pastaty ir statiniy sprendinius, aplink

teritorijoje formuojamas parametrinis reguliarus uZstatymas, kuriuo formuojama kvartaly struktira;

6.2.3 Rekonstruojamas pastatas iSlaiko esamg uZstatymo linijig pagal gatvés erdve formuojancias

uzstatymo linijas, formuoja perimetrinio miesto kvartaly struktirg, kuri véliau galéty bati tesiama ir

vystoma urbanizuojant Sig aplinkinés teritorijos dalj;

1

SUTARTINIAI ZENKLAI

Uzstatymo tipas
Atskirai stovintys pastatai

Laisvo planavimo uZstatymas

Laisvo planavimo ymas butis ir dvibutis .
Laisvo planavimo uZstatymas, pramonés
Laisvo planavimo u2statymas, kitas u2statymas
Vienbutis ir dvibutis uZstatymas

Miesto viles

Miesta vilos, atskirai stovintys pastatal

Miesto vilos. laisvo planavimo u2statymas

Miesto vilos. vianbutis ir dvibutis u2statymas
Miesto vilos. kitas uZstatymas

Perimetrinis reguliarusis (nepiinai uzdari kvartalai)

kitres jmoniy kom

Perimetrinis reguliarusis |

V7
7]

LAY

77

Perimetrinis reguliarusis, aukstybinis u2statymas
Perimetrinis reguliarusis, pr irinfi imoniy kompleksai
Perimetrinis regullarusis, lalsvo planavimo u2statymas

Perimetrinis reguliarusis, miesto vilos

Perimetrinis reguliarusis, miesto vilos, |aisvo planavime u2statymas

Perimetrinis reguliarusis, miesto vilos, [aisvo planavimo u2statymas, vienbutis ir dvibutis
u2statymas

Perimetrinis reguliarusis, miesto vilos, vienbutis ir dvibutis u2statymas
Perimetrinis reguliarusis, vienbutis Ir dvibutis uzstatymas

Pramonés ir infrastruktdros jmaniy kompleksai

Kitas u2statymas

FORMUOJAMA UZSTATYMO LINIJA

atas iSlaiko esamg uzstatymo linijg pagal gatves erdve formuojabéias uzstatymo linijas,
formuoja perimetrinio uzstatymo tipo struktiirg, kuri véliau galéty biti tesiama ir vystoma urbanizuojant Sig

aplinkinés teritorijos dalj.
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6.3 URBANISTINIS INTEGRALUMAS: PROJEKTUOJAMO OBJEKTO SANTYKIS SU ESAMO IR

NUMATOMO UZSTATYMO AUKSTINGUMU

6.3.1 Rekonstruojamo pastato aukStingumas nulemtas aplinkinio esamo ir numatomo uzstatymo, detaliojo
plano sprendiniy. Detaliajame plane uZstatymo aukS$tingumas palei Néries krantine yra numatytas
23 m, todél pratesiant uZstatymo aukStingumo linijos testinumg nuo aplinkiniy pastaty,
rekonstruojamas pastatas taip pat numatomas 23 m. Prie pastato glaudziasi ~7m pastatas, todél
atliepiant j esamas gretimybes, siekiama jautriai jsilieti j esamg kontekstg, ties esamu kaimyniniu
pastatu rekonstruojamas pastatas laiptuojasi Zemyn link jo. | prie§ingg puse pastato laiptavimas kyla
aukstyn link miesto centro pusés (atitinkamai pagal detaliojo plano sprendinius link miesto centrinés
dalies aukstingumas taip pat didéja);

He30m pogial 0P

— o = = o e = =
Galimas ufstatymas

Principiné auk$tingumo schema: Link Neries krantinés, esamo priblokuoto pastato rekonstruojamas pastatas
laiptuojasi Zemyn, j prieSingg puse — link meisto centro — pastato aukstingumas kyla.

6.3.2 Projekto sprendiniais kuriama jungtis tarp esamo ir naujo teritorijos uzstatymo. Kuriamas nuoseklus

augimas, niuansiSkas dviejy auk$tingumy balansavimas, kuris kuria vientisg nuosaikig struktirg;

VYSTOMA TERITORIWA
VYSTOMA TERITORIJA KITAIS PROJEKTAIS
KITAIS PROJEKTAIS

ESAMA INDUSTRINE
TERITORIJA ATEITYJE GALI
BOTI KONVERTUOJAMA

PROJEKTO TERITORIWA
PALEI GATVE FORMUOJAMAS
PERIMETRINIS UZSTATYMAS

Industriné teritorija pradéjusi vystytis XX a. vid. Vystoma teritorija palei Neries krantine. Formuojamas
Formuojamas gatvés perimetras didesnio perimetrinio uzstatymo tipo kvartaly struktara,
aukstingumo pastatais, chaotiskas kvartalo numatomas aukS$tingumas palei krantine iki 23 m.

isdéstymas Zemesnio uzZstatymo pastatais.
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B GALIMAS UZSTATYMAS
PAGAL DP 23M

GALIMAS UZSTATYMAS
PAGAL DP 35M

6.4 URBANISTINIS INTEGRALUMAS: OBJEKTO SANTYKIS SU VIETOS PERSPEKTYVOMIS
6.4.1 Projektuojamg objektg siekiama darniai integruoti atsiZvelgiant j tankio, intensyvumo ir aukStingumo
rodiklius su numatomu (galimu) teritorijos uzstatymu detaliyjy plany pagrindu;
6.4.2 Zvelgiant nuo Eiguliy g. perspektyvos, rekonstruojamas pastatas palei uzstatymo linijg formuoja

gatvés perimetrg (Nr. 01);

: IA'_‘,,g'; o5

@

Aﬁz"valgos takq schema.
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PROJEKTUQUAMAS
PASTATAS

PROJEKTAS

PROJEKTUOJAMAS
PASTATAS

-_— -

ApZvalgos taskas 01. Pfojektiné sitilacya. Vaizdas j Apz'\/élgos A‘taékas 01. Vaizdas su 2021 m. Bendrojo
pastatg nuo Eiguliy g. plano foninu aukstingumu nuo Eiguliy g.

6.4.3 IS pateikto 3D erdvinio modelio bei BP galimo foninio auk$tingumo galima matyti, kad siGlomas
uZstatymas Zzvelgiant nuo Tuakstantmecio ziedo (Nr. 02) pastatas bus matomas fragmentiskai,

pasisukus tam tikru rakursu;

PROJEKTUOJAMAS
PASTATAS

PROJEKTUOJAMAS
PASTATAS

ApZvalgos taskas 02. Projektiné situacija nuo ApZvalgos taskas 02. Vaizdas su 2021 m. Bendrojo
Lazdyny tilto nuo Takstantmecio g. plano foniniu auk$tingumu.

6.4.4 Sidlomas uZstatymas Zvelgiant nuo Lazdyny ftilto (nuo Laisvés pr. pusés, Nr. 03), Neries upés
krantinés (Nr. 04) pastatas bus nematomas, kadangi jj uzstos esami medZziai. Todél esama gamtiné

situacija neuzgos palei Neries krantine esancios gamtinés aplinkos;

PROJEKTUOJAMAS
PASTATAS
(U2 MEDZIY)

PROJVEKTUOUAMAS
PASTATAS
(U2 meoiy)

- ¥

ApZvalgos taskas 03. Vaizdas su 2021 m. Bend‘rojo
Lazdyny tilto nuo Laisvés pr. plano foniniu aukstingumu.
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PROJEXTUDJAMAS
PASIA[AS
(uZ MEDZIV)

PROJEKTUOJAMAS

pévalgos taskas 04. Projekti situacija nuo Neries = ApZvalgos taskas 04. Vaizdas su 2021 m. Bendrojo
krantinés. plano foniniu aukstingumu.

6.4.5 Sidlomas uzstatymas nuo Neries krantinés kitoje upés puséje, arciau Vingio parko pusés (Nr. 05)

pastatas bus matomas fragmentiskai, taCiau vientisai jsilies j numatomo uzstatymo silueta;

PROJEKTUOJAMAS
PASTATAS

PROJEKTUOJAMAS
PASTATAS

A

Apz"vlgos taskas 05. Projeé situacija nuo ' ApZvalgos taskas 05. Vaizdas su 2021 m. Bendrojo
Lazdyny tilto nuo Tukstantmecio g. plano foniniu aukstingumu.

6.4.6 Nuo Vingio parko pastato tiris nebus matomas, todél pastato siluetas neuzgos gamtinés aplinkos;

6.5 PROJEKTO SPRENDINIY INTERGRAVIMAS ] GATVIY, DVIRACIY, PESCIYJU TAKUY TINKLA
6.5.1 Sklypas yra greta Eiguliy gatvés — D kategorijos;

LAPAS | LAPY

LT A130-1-PP-AR
20 41




SANDELIO SU ADMINISTRACINEMIS PATALPOMIS EIGULIY G. 27 REKONSTRAVIMO | DAUGIABUT| GYVENAMAJ] NAMA
PROJEKTAS

ﬂ\

o

Esamos gatviy kategorijos prie projektuojamos teritorijos. Numatoma automobiliy srauty schema
pagal ,,Akropolis Vingis® jgyvendinimo
sprendinius. Pagal sprendinius
intensyvds transporto (jskaitant ir krovininj
transportg) srautai nenumatomi palei
projektuojama teritorijg. Schema i§ A094-
PP projektiniy pasitlymy bylos.

6.5.2 | sklypo teritorijg patenkama nuo Eiguliy g., rytinéje puséje pro suformuotg servitutg;

6.5.3 | poZemine automobiliy stovéjimo aikStele patenkama i$ rytinés pusés, pagal detaliajame plane
numatytus sprendinius (pagal numatytg patekimo vietg j teritorijg);

6.5.4 Eiguliy gatvei yra parengtas gatvés rekonstravimo projektas: ,,Eiguliy gatvés atkarpos tarp
Takstantmecio g., Gelezinio vilko g., ir Savanoriy pr. Ziedinés sankryZos rekonstravimo projektas®,
projekto numeris: HE-22-1.002/2-PP.T. Sitlomais projekto sprendiniais prisijungiama prie numatomy
rekonstravimo projekto sprendiniy;

6.5.5 Pagal Eiguliy gatves atkarpos rekonstravimo projektg yra numatoma dviraciy tako trasa palei Eiguliy

0., 0 sklypo ribose numatoma zona perspektyviniam dviraciy takui jrengti;

PROJEKTUCJAMAS
DVIRACIY TAKAS

FIZISKAI NE[RENGTAS
DVIRACIY TAKAS

Esami ir numatomi dviracCiy takai prie projektuojamos teritorijos. Numatoma susisiekimo d'
schema pagal ,,Akropolis Vingis*
Jgyvendinimo sprendinius. Schema
i§ A094-PP projektiniy pasitalymy
bylos.
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6.5.6 Artimiausios transporto stotelés yra nutolusios apie 220-450m.

Artimiausios vieSojo transporto sustojimo stotelés.

6.5.7 Besivystancioje kvartalo teritorijoje formuojasi nauji pésciyjy takai, pritaikomos esamos jungtys.
Tvarkoma teritorija darniai jsijungs j vystomos visos teritorijos pesciyjy jungCiy tinklg. Egzistuojanti ir
besivystantis teritorijos urbanistiné struktira formuoja galimybe miestieCiams nesunkiai pasiekti

projektuojama teritorijg i$ aplinkiniy viety, rajony, nuo Neries krantinés bei kitoje kvartalo puséje
esancio Vingio parko;
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Pésciyjy jungéiy su miestu schema pagal ,,Akropolis V/ngls jgyvendinimo sprendinius. Schema is A094-PP
projektiniy pasialymy bylos.

6.5.8 Todél apibendrinant projekto sprendiniais siekiama suformuoti darnias jungtis su gatviy, dviraciy ir
pesciyjy taky tinklais. Sprendiniais kuriamas patogus ir patrauklus pravaZiavimas pro teritorijg j vidine
kvartalo dalj. Pésciyjy takai prisijungia prie Eiguliy gatves, rekonstrukcijos sprendiniuose numatomos

pésciyjy tako atkarpos, pésciyjy takas pratesiamas link kvartalo gilumos. Teritorijoje numatoma
galimybé jrengti perspektyvinj dviraliy takg. Automobiliy stovéjimo vietos numatomos poZeminéje
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6.6

6.7

|

automobiliy stovéjimo aiksteléje (iSskyrus skirtas ZN), kad maksimaliai pritaikyti teritorija kiemo
gyventojams, rysiy struktdrai suformuoti;
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Projekto sprendiniqr integravimo schemaf E}'artT/iq, dviraciy, p_;séiqjq taky tinkla.

SPRENDINIY INTEGRAVIMAS | VIESYJU ERDVIY SISTEMA

6.6.1 Siuo metu teritorija formuoja uZdarg ir nepatrauklig kvartalo dalj, greta néra viesyjy patraukliy erdviy.

6.6.2

6.6.3

Artimiausia jy yra Vingio parkas, taciau nuo jo tvarkoma teritorijg skiria industriné zona. Taip pat palei
krantine yra suformuoti laiptai, nutole nuo tvarkomos teritorijos apie 450 m. Kvartalas vieSomis
erdvemis turéty pasipildyti jgyvendinus Akropolio Vingis projekto sprendinius bei pastacius
gyvenamyjy namy kvartalg palei Neries krantine;

Sutvarkant projektuojamos teritorijos dalj numatoma suformuoti ne tik patrauklig jungtj su kitomis
kvartalo dalimis, bet ir sukurti vieSas erdves prie pastato, kartu numatant ir kokybiSkas privacias
erdves skirtas gyventojy reikméms;

Pastatas projektuojamas su neaklinu pirmo auksto fasadu. Pirmo auksto luby aukstis siekia 3,5m,
galimi patekimai i§ gatvés pusés, patalpas galima pritaikyti vieSas funkcijas;

APIBENDRINTI TERITORIJOS URBANISTINES KONCEPCIJOS SPRENDINIAI

6.7.1

Atlikus teritorijos vidinés struktiros analize, rekonstruojamas pastatas dera su urbanistine aplinka,
darniai j jg jsilieja, aiskiai formuoja perspektyvaus kvartalo perimetrg — pastatas statomas pagal
gatvés erdve formuojancias uZstatymo linijas. Projekto urbanistiné idéja grindZiama tuo, jog
formuojamas Eiguliy gatvés atkarpos perimetras, tirine iSraiSka reaguojama j esama ir planuojamag

teritorijos urbanistinj kontekstg. Todél am tikslui pasiekti — pastatas savo tarine forma smulkéja,
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6.7.2

6.7.3

6.7.4

6.7.5

6.7.6

kuriamas laipsniSkas tdrio mazéjimas nuo intensyviau uZstatytos teritorijos link mazo aukstingumo
uZstatymo, vakary puséje besiribojancio krastovaizdZio;

Atsizvelgiant j geografine vietg, gamtine aplinkg pastatas darniai jsilieja jos apsuptyje. Nors pagal
aukstingumag pastatas galéty bati vertinamas kaip vertikalus akcentas, taciau jis yra uzgoZiamas
aplinkinés augmenijos — medZiy masyvy, sudétingai matomas i§ skirtingy rakursy. Taip pat pastato
aukstéjimas nuo Neries upés krantinés — tai tarsi menamas atsitraukimas nuo upés kratinés $laito,
todél jautriai atliepia ne tik j esamg uZstatyma, bet ir gamtine susiformavusig iSrais$ka;

Tvarkoma teritorija formuoja urbanistine jungti su vidine visos teritorijos dalimi. Formuojamu
uZstatymu uztikrinimas patekimas j kvartalo gilumag, o prieigoje projektuojamas pastatas — tampa
Eiguliy g. ikona;

Teritorijoje konvertuojamas sandéliavimo paskirties pastatas j daugiabutj gyvenamajj namg, todél
lauko erdviy prioritetas skiriamas péstiesiems, Zeldynams, pakeiCiant dabar dominuojancias
transporto priemones, garazus, sandélius, kietas dangas. Teritorijoje kuriama erdviy jvairové: vie$os,
pusiau privadios, privacios erdvés. Sios industrinés teritorijos konversija j gyvenamaja teritorijg ne tik
atvers ir atgaivins sklypo erdves, taliau taps sudedamagja dalimi visos konvertuojamos teritorijos
kontekste bei sukurs labiau priimting aplinkg kvartalo prieigoje;

Statybos ir kuriamos aplinkos kokybé. Projektuojant siekta nepabloginti gretimy sklypy naudojimo
salygy (treCiyjy Saliy interesai): insoliavimo, triukSmo, privaZiavimo, inZineriniy komunikacijy
prieinamumo;

Pagal PPRU: rengiant projektinius pasitlymus identifikuoti Nekilnojamo turto registro iSrase
44/1302404 12.p. apraSytus statinius registro Nr. 44/1261450 ir 10/348325, projektiniais pasitlymais
nepazeisti $iy statiniy valdytojy interesy. Registro Nr. 44/1261450 iSrase nurodytas Zemés sklypas
su statiniais ribojasi su tvarkomos teritorijos sklypu, jame identifikuoti statiniai: Pastatas — Staliy
dirbtuveés (Vilnius, GeleZinio Vilko g. 2B), Pastatas - Administracinis pastatas (Vilnius, Gelezinio Vilko
g. 2), pagal projekto sprendinius Siy statiniy valdytojy interesai nebus paZeisti Registro Nr.
10/348325 iSraSe nurodytas Siuo projektu tvarkomos teritorijos statinys: Pastatas - Sandélis su
administracinémis patalpomis (Vilnius, Eiguliy g. 27), sklypo ir statinio nuosavybés teisé priklauso
projekto statytojui;
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6.8

PROJEKTUOJAMAS
PASTATAS

Projektuojamo pastato
. lgyvendintas, numatomas tiriniu atsitraukimu nuo
= uZstatymas daro jtakq projekto Neries upés jautriai
sprendiniams: pratesiama atliepiama j esamq
aukstingumo linija gamting iSraiSkq

Esamo ir numatomo uzstatymo schema teritorijoje.

SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI

6.8.1

6.8.3

6.8.4

6.8.5

6.8.6

6.8.7

6.8.8

6.8.9

Projektuojama teritorija esanti ypatinga — i§ vienos pusés apsupta augmenija, greta yra Neries
krantiné, Vingio parkas. Todél naujieji gyventojai galés naudotis ne tik naujai projektuojamomis
vidaus patalpomis, bet ir iSnaudoti vietos potencialg — naudotis lauko erdvemis, bdti, stebéti,
interaktyviai veikti jose;

Teritorijoje mazZinamas asfaltuoty ir trinkelémis iSkloty dangy kiekis. Sklype projektuojami naujai
pravaziavimai ir pésciyjy takai. [rengiami takai, bendros zonos, Zeldiniy zonos, terasos;

Péstigji | sklypg patenka i§ Eiguliy g. gatves puses, pro prieigg numatytg gatves rekonstrukcijos
projekte;

Patekimas | teritorijg automobiliais j poZemine automobiliy stovéjimo aikStele numatytas pagal
detaliojo plano sprendinius: i§ rytinés sklypo puseés jsukant nuo Eiguliy g. pro suformuotg servitutg
(sklypo plano sprendiniais uztikrinimas suformuoto servituto sklypo ribose funkcionavimas). Taip pat
paliekama galimybé servituto zonoje ateityje jrengti dviraciy takg;

Takai ir kietos dangos projektuojamos pagal KPT SDK 19 reikalavimus;

Teritorijoje kuriamas skirtinga erdviy jvairové: vieSa, pusiau privati, privati erdvé. VieSa erdvé
Zeldiniais ir gerbavio elementais atskirta nuo privaciy erdviy;

Vieda erdve numatoma rytinéje sklypo dalyje. Ja galéty naudotis tiek namo gyventojai, tiek Zmones
i§ aplinkiniy teritorijy. Si erdvé formuoja aktyvig ir patrauklia kvartalo dalj, kurioje kuriamos jaukios
erdvés su suoliukais, apZeldintos augalais;

Pusiau ir pilnai privati erdvés numatytos Siaurinéje sklypo dalyje. Sioje zonoje yra numatyta Zeldynai
su vaiky Zaidimy aikstele, universali sporto aikStelé paaugliams bei ramaus poilsio zona. Prie jéjimy
tiesiai j gyventojy butus numatytos privacios gyventojy terasos. Sios zonos patogiai sujungtos su
pastato jejimais, aplinkiniais pesciyjy takais;

Projektuojama vaiky Zaidimo aikStelé atitinka jai keliamus minimalius dydZio reikalavimus (ne

mazesné nei 50 kv. m). Zaidimy aiksteléje nenumatyta sodinti ir auginti nuodinguosius augalus, kuriy
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sgrasas nurodytas HN 131:2015 ,Vaiky Zaidimy aikStelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos

reikalavimai® priede;

6.8.10 Numatomas lauko apS$vietimas pastato prieigose, sklypo plano erdvése;

6.8.11 Buitiniy atlieky surinkimo aikstelé numatyta Siaurinéje sklypo dalyje, privaziuojama i§ Siaurinés

Sklypui pusés. AikStelé numatoma apZeldinti augmenija, integruoti j projektuojamg situacijg;

6.8.12 Planuojamas sklypo funkcinis zonavimas pagerins gyvenamosios aplinkos kokybe, patrauklios

erdvés formuos ir kurs gyvybingg miesto dalj;

6.9 NORMINIY ATSTUMY NUO SKLYPO RIBOS ISLAIKYMAS, NEISLAIKYMAS

6.9.1 Pagal projekto sprendinius iSlaikomas norminis atstumas nuo rytinéje sklypo puséje jsiterpusio

Zemés sklypo Gelezinio Vilko g.;

Fasado isklotiné.

6.9.2 Pagal projekto sprendinius neiSlaikomas norminis

3000

SKLYPO
arrla |

ISklotinés pja\/io vieta.

atstumas su pietinéje sklypo puséje

besiribojanciais Zemés sklypais: Eiguliy g. 29 (valstybinés Zemés patikéjimo teisé priklauso Vilniaus

miesto savivaldybei), nesuformuotu Zemeés sklypu Eiguliy g. (jregistruotas statinys — kelias (gatve)).

Norminio atstumo nuo sklypo ribos ties gatve neiSlaikymas galimas tik susitarimo su Vilniaus miesto

savivaldybés administracija dél teritorijos tarp sklypo ribos ir gatves sutvarkymo pagrindu.

Susitarimui sudaryti yra sidlomas vieSos erdvés jrengimas palei Eiguliy g. (Zr. toliau skyriuje

. SIOLOMAS APLINKOS SUTVARKYMAS UZ SKLYPO RIBOS PALEI EIGULIY G. (NR. 2));

6.9.3 Pagal projekto sprendinius iSlaikomas norminis atstumas nuo Siaurinéje sklypo puséje esancio

zemés sklypo Gelezinio Vilko g.;
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Fasado isklotiné.

ISklotinés pjﬁvio vieta.

6.9.4 Pagal projekto sprendinius rytinéje sklypo puséje iSsaugomos rekonstruojamo pastato dalies

frafmentas, kuri ribojasi su kaimyniniu pastatu. Sios esamos pastato dalies parametrai nedidinami

(neauks$tinama, neplatinama). Todél iSlaikomi norminiai atstumai su kaimyniniais sklypais;
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ety

Lo

Fasado iSklotiné. ISklotinés pjavio vieta.

6.10 PROJEKTO IR SIOLOMY TERITORIJY SUTVARKYMO UZ SKLYPO RIBOS RIBY SCHEMA

= ="

'Sio projekto teritorija

|Projekto pavadinimas: Sandélio !
su administracinémis [
\patalpomis Eiguliy g. 27
'rekonstravimo | daugiabutj
\gyvenamajj namq projektas
‘Projekto numeris: A130-1-PP

_|Nr. 3 Sidlomas teritorijos
/ sutvarkymas uz sklypo ribos.

o 7 o
= - I SN
Nr. 2 Sillomas teritorijos sutvarkymas uz LT y//f/ i \
: it b e g
sklypo ribos palei Eiguliy g. Ry /7//;/;7/ 22///;///,;//// l///%,% ///,///j/,
' . N/ ’///;//é/’//’/// // ) \ Reikalinga Eiguliy gatves atkarpos
Nr. 1 Numatomy sprendiniy fragmentas /;/'}//{/;:/7// ;:;/i///j/’%%//;/// rekonstravimo projekto korekcija §
kitu projektu. 7/%9’/74/7/////47%/// % siekiant gatvés projekto sprendinius §
. / e apjungti su numatomais $io projekto 55
Projekto pavadinimas: Eiguliy gatvés /ﬁ////’// sprendiniais. N

atkarpos tarp Tikstantmecio g., oo N : %
Gelezinio vilko g., ir Savanoriy pr. " & \\
Ziedinés sankryzos rekonstravimo
projektas
Projekto numeris: HE-22-1.002/2-PP.T &

=

Projekto ir siilomy teritorijy sutvarkymo uz sklypo ribos riby schema.

6.11 EIGULIY G. ATKARPOS REKONSTRAVIMO PROJEKTAS (NR. 1)
6.11.1Eiguliy gatvei yra parengtas gatvés rekonstravimo projektas: , Eiguliy gatvés atkarpos tarp
Takstantmedio g., GeleZinio vilko g., ir Savanoriy pr. Ziedinés sankryZos rekonstravimo projektas®,
projekto numeris: HE-22-1.002/2-PP.T. Pagal Sio gatvés projekto sprendinius numatomos dangos
privedamos prie esamo pastato (apeinami laiptukai), stovinc¢io Eiguliy g. 27. Pastato rekonstravimo

metu demontuojami esami laiptai, koreguojasi pastato kontiras, todél gatvés rekonstravimo projekto
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sprendinius reikalinga koreguoti siekiant vientisai apjungti abiejy projekty sprendinius, suformuojant
vientisas jungtis;

INr. 1 Numatomy sprendiniy zona kitu
projektu.

Projekto pavadinimas: Eiguliy gatvés
atkarpos tarp Tokstantmecio g.,
Gelezinio vilko g., ir Savanoriy pr.
ziedinés sankryzos rekonstravimo
projektas

|Projekto numeris: HE-22-1.002/2-PP.

BEERLI LI TEVIT VT T EETS

: atkarpos tarp Takstantmecdio g., Gelezinio vilko g., ir
Savanoriy pr. Ziedinés sankryZos rekonstravimo projektas

Numatom

6.12 SIULOMAS APLINKOS SUTVARKYMAS UZ SKLYPO RIBOS PALEI EIGULIY G. (NR. 2)

6.12.1 Norminio atstumo nuo sklypo ribos ties gatve neislaikymas galimas tik susitarimo su Vilniaus miesto
savivaldybeés administracija dél teritorijos tarp sklypo ribos ir gatvés sutvarkymo pagrindu. Pastatas
neislaiko norminio atstumo nuo Eiguliy g. pusés, nuo Zemeés sklypy: Eiguliy g. 29 (valstybinés Zemés
patikéjimo teisé priklauso Vilniaus miesto savivaldybei), nesuformuoto Zemés sklypo Eiguliy g.
(jregistruotas statinys — kelias (gatve));

6.12.2 Siekiant sukurti jaukias prieigas j teritorijg bei sutvarkyti aplinkg aplink teritorijg yra siGlomas aplinkos
sutvarkymas uz sklypo ribos, vieSos erdvés formavimas palei Eiguliy g. atkarpg;

6.12.3 Sig zong sialoma apZeldinti augalais, suprojektuoti suoliukus, takus, taip sukuriant patrauklia dar
vieng vie§g zong prieigoje j kvartalo teritorijg;

6.12.4 Sidloma Sioje zonoje jrengti vieSg vaiky Zaidimy aikStele. Atlikus vieSy vaiky Zaidimy aiksteliy
apzvalga, Sioje kvartalo dalyje néra jrengta visiems prieinamy vaiky Zaidimy aiksteliy, artimiausia yra
nutolusi uz 400 m.;
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Vaiky zaidimy aikstelés
Esamos
‘.1.
Projektuojamos-jrengiamos

/4 Projektuciama-jrangiama

jama-jrengiama, yra jrenginys (-ia
ms su ribotu judumu

Lauko treniruckliy aikstelés

Treniruokliy aikstels

Treniruokliy aikstele

Iki mokyklinés ugdymo jstaigos 3 km spinduliu. IStrauka i§ maps.vilnius.lt

6.12.5 Pirmo auk$to patalpy lubos siekia 3,5 m., gali bati naudojamos tiek gyventojy, tiek pritaikomos
Jjvairioms paslaugoms. Todél sidloma ties sklypo riba, kur ribojamasi su pastatu, uz sklypo jrengti
terasas. Taip bdty dar labiau suaktyvinatas pirmo auksto lygis j gatvés puse;

6.12.6 Sidlomas gausus Zeldinimas krimais ir daugiameciais Zoliniais augalais, sodinant tankiai ir gausia
lapija pasizymincius augalus papildant vijokliais;

Nr. 2 Silloma teritorijos
sutvarkymo zona uz sklypo
ribos palei Eiguliy g

- =

=

Sitlomos aplinkoé sutvarl:yh;lo'zona uz sklypo ribos.

6.13 SIULOMAS APLINKOS SUTVARKYMAS UZ SKLYPO RIBOS RYTINEJE JO PUSEJE (NR. 3)
6.13.1 Pagal Prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy sglygas numatoma Zemeés sklypo eismo jungtj

jungti j Eiguliy gatvés atkarpos tarp Tikstantmecio g., Gelezinio Vilko g., ir Savanoriy pr. Ziedinés
sankryZos rekonstravimo projektu projektuojamg nuovazg;
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6.13.2 Uz sklypo ribos, rytinéje sklypui puséje yra esama trinkeliy danga. Sidlomas $ios pravaZiavimo
zonos (kuri prisijungia prie projektuojamos nuovazos) sutvarkymas atnaujinant trinkeliy danga,
vientisai jg apjungiant su numatomais sklypo plano sprendiniais;

6.13.3 Sios zonos aplinkos sutvarkymas sprendziamas atskiru projektu, susitarimu su sklypo savininkais;

Nr. 3 Sidloma
teritorijos sutvarkymo
. |zona uz sklypo ribos

L=y = e »,}-"'.z':_ =
Sitlomas aplinkos sutvarkymas uz sklypo ribos atskiru projektu.

o |
e

6.14 PRIKLAUSOMUJU ZELDYNY NORMA
6.14.1Vadovaujantis sklypui parengtu detaliuoju planu gyvenamosios paskirties teritorijoje ne maziau kaip
25 proc. ploto reikalinga skirti Zeldynams;
6.14.2 Vadovaujantis Viedyjy ir atskiryjy Zeldyny ploty normomis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2022 m. geguzés 27 d. jsakymo Nr. D1-151 redakcija) bei ,Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos
bendrojo plano sprendiniai®, ,01.Gamtinio karkaso schema — 2020-01-29, sklypas patenka j stipriai
pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo zong, tad priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo

ploto yra 40%.
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® ) s T | svarbos g ging ¥
.. ] \;i:ji"nl'ieos.;t’;l;ilizauimc areala
/ ™Y .. B Regininiai
(=3 ° Mismoregininia
@ Y Faoinia
' ( » - / L5 a® Vistnial
IStrauka i$ Vilniaus miesto BP, ,01.Gamtinio karkaso schema — 2020-01-29“ brézinio.
Sklypo dalies plotas Mato vnt. Kiekis** Pastabos
Sklypo plotas m? 1016 25 proc. nuo sklypo ploto — 254 m?
40 proc. nuo sklypo ploto — 406 m?

Bendras priklausomujy Zeldiniy plotas: Plotas be _ Plotas su

] koeficiento Koeficientas koeficientu

Zeldiniy plotas: ant natdralaus grunto m?2 129 1,00 129

Zeldiniy plotas: 40 cm grunto storio m?2 144 0,60 86

sluoksnis

Zeldiniy plotas: 40 cm grunto storio m?2 197 0,60 119

§Iuoksnis (stogo terasose)

Zeldiniy plotas: 20 cm grunto storio m?2 48 0,30 15

sluoksnis

Zeldiniy plotas: 20 cm grunto storio m?2 64 0,30 19

§Iuoksnis (stogo terasose)

Zeldiniy plotas: azdrinés trinkelés m?2 50 0,5 25

Bendras priklausomujy Zeldiniy plotas m?2 (proc.) 393 (39 proc.) Pritaikius koeficienta.

Vertikalus apZeldinimas m?2 125 0,33 41 Taikant kompensavimg vertikaliuoju
apzeldinimu (apzeldinant pastaty
sienas), turi bati apZeldinamas tris kartus
didesnis plotas uz kompensuojamg ploty
normos dalj.

Bendras priklausomuyjy Zeldiniy kiekis m2 (proc.) 410 (40 proc.)

*Pagal STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai, XIll SKIRSNIS, 242. Sklype turi tilpti vaiky Zaidimo aikStelé, sporto aik$telé paaugliams ir
vieta ramiam vyresnio amZiaus ir asmeny su negalia namo gyventojy poilsiui. Tam gali bati naudojamas Zeldyny plotas.”

**Rengiant techninj projekta rodikliai gali bati patikslinti;

6.15 ESAMI MEDZIAI
6.15.1 Sklypo teritorijoje esamy medziy néra;
6.15.2 Aplink sklypo teritorijg yra esamy medZziy, kurie priartéja prie sklypo ribos 5-8 m, jiems atliekamas
medZiy inventorizavimas ir arboristinis jvertinimas;
6.15.3 Palei pietvakarine sklypo ribg, kurios greta yra keletas esamy medZiy, rekonstruojamas pastatas

iSlaiko esamo uzstatymo linijg;
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6.15.4 Keleto esamy medziy Sakny apsaugos ploto patenka j rekonstruojamo pastato plotg (po esamu
pastatu). Projektuojamos naujos dangos nepatenka j medZiy Sakny apsaugos zong. Pastatas
projektuojamas su laiptuotu atsitraukimu nuo medziy, todél maksimaliai iSsaugomos medZziy lajos;

6.15.5 Pagal projekto sprendinius aplink sklypo teritorijg visi esami medZziai iSsaugomi. Techninio projekto
rengimo metu parengiama Saknyno revizija, jvertinama galima rizika pakenkti medZziy lajai
jgyvendinant projekto sprendinius. Todél vadovaujantis kvalifikuoto arboristo rekomendacijomis bei
priezitra uZtikrinamas 8iy medZiy iSsaugojimas vykdant pastato statybos darbus (toliau —
eksploatavimg) jiems nepakenkiant. Pagal rekomendacijas medziams, kuriems reikalinga prieZidra
— numatoma atlikti lajos priezitiros genéjimus, teritorijoje numatomas augavietés gerinimas. Atliekant
visus Siuos darbus numatoma arboristo priezZidra ir konsultacija, kad nebdty pazeistos Zeldiniy

gyvybinés funkcijos ir uztikrintas tinkamas visy rekomenduojamy priemoniy jgyvendinimas;

6.16 TERITORIJOS APZELDINIMO KONCEPCIJA

6.16.1 Sklypo ir aplinkos apzeldinimo strategija — Zalio miesto jvaizdis, konceptualiai Zeldiniais apjungiant
teritorijg j miesto audinj, pratesiama Neries krantinés augmenijos vizualiné iSraiska;

6.16.2 Parenkamos Vingio parkui bdingos ir giminingos augaly rasys. Taip pat pridedamos naujos augaly
rasys, Kkurios prisideda prie biojvairovés ir papildo vizualine bei funkcine augaly teikiama nauda.
Tokia misri augaly parinkimo paleté suteikia didesne ekologine verte;

6.16.3Yra vengiama invaziniy augaly rasiy. Siekiama atsizvelgti j Salia esancio Vingio parko ir Neries
krantinés krastovaizdzio vizualine iSraiSka, siekiama bendro vientisumo su juo. Vengiama pernelyg
dekoratyviy naujy Zeldiniy jveisimo;

6.16.4Virs poZzeminio parkingo numatoma jrengti trinkeliy takus patekimui j butus, kurie apjuosti Zeldyny —
numatoma jrengti minimaly 40 cm grunto sluoksnj papildomai suformuojant klombas ir kalnelius, kad
baty pasiektas min. 50 cm sluoksnis krimams ir Zolynams sodinti. Principiné detale vir§ parkingo
pateikiama Salia;

6.16.5Zaliuose plotuose numatoma sodinti hortenzijas, baltgjg sedulg, $ermuksnialape lanksvine,
raugerskj, lanksvas, c¢esnakus, meélitus, smulkiaZiedZiais astras. Géliy rasys parenkamos
atsizvelgiant j pastelinj atspalvj, derinant jy bendrg kompozicijg. Palei takus, vaiky Zaidimy aikStele
ir kitas poilsio zonas formuojamos gyvatvoreés i§ paprastasis Ligustras "Atrovirens", kurios aprémina

prieigas j pastatg, formuoja jaukius jéjimus;

GRUNTAS MEDZIY -~
SooHA

METAUMIE L7001 o
RS 3 ’ . BORTEUS
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Principiné detalé. Planuojamy sodinti augaly analogas.

— x : 2 e . ;
Atmosferiniai kiemo erdviy analogai. Takai apréminti gyvatvorémis.

6.16.6 Siaurinéje sklypo dalyje palei takus vir§ perdangos numatoma sodinti medzius klombose. MedZiy

rusys Lamarko Medlieva, geltonziedé Sedula;

6.16.7 Teritorija IS kiemo pusés numatoma aptverti azdrine perregima tvora suteikiant privatumo

gyventojams. Tvora apZeldinama vijokliais: penkialapiais vinvyc&iais, gebenémis, didZialapemis,

kartuolémis ar vijoklinémis hortenzijomis;

Vijokliy analogai.

6.16.8 Stogo terasas numatoma apZeldinti joms jrengiant minimaly 40 cm grunto sluoksnj formuojant
klombas. Stogo terasose numatoma sodinti: visZaliai — neformuotas Kukmedis (Taxus), blizgusis

sausmedis (Lonicera nitida), svyrantys - Karpytalapé stefanandra (Stephanandra incisa), minimaliai
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Zydintys - Zaliy lapy Aliiné (Heuchera), Zoliniai - snieginis kiSkiagrikis (Luzula nivea), Zaliy lapy
Viksva (Carex), Kupstiné Sluotsmilge (Dechampasia cespitosa);
6.16.9 JvaZiavimo j poZeminj parkingg stoginé apZeldinama augalais siekiant visus sklypo plano elementus

integruoti j bendrg sprendiniy visuma;

L

ApZzeldintos stogo terasos ApZeldintos stogo terasos ApZeldinto jvaéivimo j poZeminj parkingg
analogas. analogas. analogas.

6.16.10 Augaly rdsys bus tikslinamos techninio projekto metu detalizuojant sklypo sprendinius ir rengiant
Zeldiniy technines specifikacijas, kad visa jy: pastato ir dangy sprendiniai formuoty darnig ir jaukig

visuma;

6.17 NELAIDZIOS DANGOS

6.17.1 Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T00086338),
sprendiniais rekomenduojamas didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50 proc., t. y. 508 kv. m.;

6.17.2 Esamas nelaidziy dangy plotas jskaitant uzstatymo plotg yra 100 proc.;

6.17.3 Pagal projekto sprendinius nelaidziy vandeniui dangy plotas jskaitant uzstatytg plotg sudaro 63 proc.
(638 kv. m.) sklypo ploto, vertinant be uzstatyto ploto sklypo plote — 19 proc. (189 kv. m. nelaidzios
dangos, 449 kv. m. uzstatytas plotas). Rekomenduojamo nelaidZiy dangy ploto (jskaitant uzZstatytg
plotg) pasiekti néra galimybiy;

6.17.4 Numatoma techninio projekto stadijoje suprojektuoti ir jgyvendinti specialiosiose sglygose
nustatytas kompensacines priemones — lietaus vandenj nuo kiety dangy infiltruoti j gruntg sklypo
ribose jrengiant poZemines infiltravimo talpas, numatomas apZeldintas stogas stogo terasose (197

kv. m. ploto, 19 proc. nuo viso sklypo ploto);
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- :‘“ . —
77 55

LaidZiy dangy schema.

6.18 AUTOMOBILIY IR DVIRACIY STOVEJIMO VIETY POREIKIS, TAIP PAT ZMONIY SU NEGALIA
TRANSPORTUI
6.18.1Automobiliy ir dviraciy stovéjimo viety poreikis skai¢iuojamas vadovaujantis Lietuvos aplinkos
ministro 2011m. gruodzio 2d. jsakymu nr. D1-933 ,,Dél statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ patvirtinimo® ir Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiciaus koeficientus schema (dok. Nr.: 1-1083);

PATVIRTINTA

Viiniaus miesto savivaklybés tarybos
0 2021 m. liepos 14 d.
Y sprendimu Nr. 1-1083

Vilniaus miesto savivaldybes
teritorijos suskirstymo j zonas
pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schema

Tekstinial reglamantai:

1. Sioje schemoje pazymetcse 2. 2.1 ir 3 zonces minimaly

leidziama autornobiliy stovijimo viety skaidiy galima papidomal
(igskyrus vietas

transporfus £ Zmonéms su negalia) ne didesne kaip

0.25 koeficiento reikéme, LZ kiskvieng viets mokant Savivaldybes

tarybos nustatyts kompensacya

2. Sicje schemoje pakymatese 1 2,2 1, 3 ir 4 zonose pagal
teises aklus pivalomas automobilly stovelime vietas gaina
kompensuot statyiojui savo lSomis gatviy raudonosiose
linijose ar Viiniaus miesto ¥ jos jmoniy

2emes sklypuoss jrengiant naujas automobilly stovejimo wetas
ne foliau nei 500 m nuo statomo cbekto. 3ias automobiliy

vels valdyti Jos
amos ir gak bl .
Sutartiniai Zenklai
i~ Minimaky leidBamg Iy viaty skaciy
Ve leidzamg vigty skaigiy
Zonos K K e K us
i iZeminans | poseminems
pavadinimas . ) - poi ;m
Senamiests 025 080 10
[ | vesto centras 0s0| 078
Miesto centras
. desiniajame Nevies krants | 20| 050 g
D Prioretine kompaktiska | o
teritorijs apie migeto centrg
[:] Likusi miesto tertona 1.0
Parenge: Vilniaus mi VYTiEBUEDJ0 SICniekto skyfs
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Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
Skaiciaus koeficientus schema.
Projekto teritorija patenka j 3-gjg zona, kurioje:

L] Kmin = 0750

6.18.2 Minimalus automobiliy stovéjimo viety poreikis skaiciuojamas pagal STR 2.06.04:2014 GATVES IR
VIETINES REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI, 107p. 30 lentele. T.y. 1 vieta vienam
butui ir pritaikius Kmin=0.75 koeficientg galiojantj 3-iojoje zonoje. SkaiCiavimas 25 viety butams x 0,75
koef. Viso parkavimo viety minimalus poreikis yra — 18;

6.18.3 Teritorijoje numatomos automobiliy stovéjimo vietos skirtos Zmonéms su negalia. Viety poreikis
skaiCiuojamas pagal STR STATINIY PRIEINAMUMAS, IV SKYRIUS, 16 p., 1 lentele. T.y. kai
bendras automobiliy stovéjimo viety skaiCius yra 20 ar maZiau, tai minimalus bendras nejgaliyjy
automobiliy stovéjimo viety skaicius yra 1, A tipo;

6.18.4 Viso projektuojama 18 automobiliy stovéjimo viety. IS jy 17 projektuojama poZeminéje automobiliy
stovéjimo aikSteléje, 1 vieta numatyta antzeminéje sklypo dalyje, pritaikyta Zmonéms su negalia (A
tipo). Pagal STR STATINIY PRIEINAMUMAS, IV SKYRIUS, 7 p. nejgaliyjy automobiliy stovéjimo
vietos jrengiamos arcCiausiai jéjimy j pastatg ne didesniu kaip 50 m atstumu. Todél pagal projekto
sprendinius prie pastato numatoma automobiliy stovéjimo vieta pritaikyta ZN ne toliau nei 50 m.;

6.18.5 Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, Xlll skyrius, 107
p. ne maziau kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi bati uZtikrinta
galimybé jkrauti elektromobilius. Numatoma 3 EV pakrovimo viety, taip pat uZztikrinama galimybé
jrengti daugiau;

6.18.6 Dviraciy stovéjimo viety poreikis skaidiuojamas pagal STR 2.06.04:2014 GATVES IR VIETINES
REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI, 178p. 43 lentele. T.y. 1 vieta 5 butams, poreikis —
5 vietos. Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1- 1859 patvirtintu
»Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu® ir skatinant judéjimg mieste alternatyviomis
priemonémis, rekomenduojama didinti dviraliy stovéjimo viety skaiCiy - maZiausiai 1 vieta 2-3
butams. Numatoma dviraCiy stovéjimo viety — 8 (su galimybe jrengti jy daugiau). Prie dviraciy

stoveéjimo viety numatoma vieta el. dviraciy ar paspirtuky pakrovimui;

6.19 ESAMUY UGDYMO |STAIGY LANKYMO GALIMYBES
6.19.1/ki mokyklinés ugdymo jstaigos (valstybinés ir privacios) yra requliariai issidéste Vilkpédes dalyje.
Pastaty gyventojai galés naudotis apylinkése issidésciusiy mokymo jstaigy paslaugomis. Pagal
Eiguliy g. 27 adresa yra priskiriamos 7 mokyklos (Saltinis maps.vilnius.It). Siomis ugdymo jstaigy

teikiamomis paslaugomis galés naudotis bdasimi gyventojai;
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Ikimokylinio ugdymo jstaigos

Ikimokyklinio ugdymo jstaigos

@ Valstybinés jstaigos

© Privadios [staigos

Iki mokyklinés ugdymo jstaigos 3 km spinduliu. IStrauka i§ maps.vilnius.It

7

S e g """%'ﬂ” i

Eiguliy g 27, Vilnius, Vilkpéde

B X I oy T N | Poneuliedts
5 priskirtas mokykly sgrasas:
N
v Vilniaus ,Vilties" specialioji mokykla-
% daugiafunkcinis centras
e
\ . Vilniaus Vasilijaus Kacialovo gimnazija
/ ] - .
7 Vilniaus Gerosios Vilties progimnazija
/
/7
J Vilniaus Lazdyny mokykla

Vilniaus Prancidkaus Skerinos gimnazija

Vilniaus Jono Pauliaus || gimnazija

: AT g iy
i g
’ s -
LAZOYNAIS [[]y, 1 7] -
LAID YNELA >Rhe “ o ! ey
e TR “ -

’ < ;,/
o A £ fi/, _’_ - Y, », : - .
» il 00 /A (RS T T) [ w ~o0 -8 Vilniaus Jono Basanaviciaus gimnazija
/ @ / ‘/ R ) '
s iy [ ,~,/ mited 1 L
) Il B

Pagal adresg Eiguliy g. 27 priskirtos mokyk/os IStrauka is maps.vilnius.lt

6.19.2 Rekonstruojamo pastato pirmo auks$to patalpas yra galimybé pritaikyti ikimokyklinio, ar kity ugdymo

Jjstaigy poreikiams pagal poreikj;
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6.20 ARCHITEKTURINE KONCEPCIJA

6.20.1 Rekonstruojamas dviejy auk$ty pastatas, kuriame yra sandéliai, administracinés paskirties
patalpos. Projekto sprendiniais numatomas paskirties keitimas j daugiabutj gyvenamagjj namag
(pastatas patenka j daugiabuciy gyvenamyjy pastaty objekty teritorijg (G2);

6.20.2 Projekto sprendiniais keiCiami statinio iSorés matmenys, dalis laikanciyjy konstrukcijy (dalies jy
pasalinimas);

6.20.3 Rekonstruojamas pastatas pagal projekto sprendinius atspindi Siuolaikinés architektdros statinj,
taciau kartu jautriai reaguoja j esamg kontekstg bei iSsaugomas ir pirminio pastato fragmentas. Todél
pastatas tarsi yra sudarytas i$ dviejy daliy: naujosios ir esamos. Naujoji pastato dalis neprimena
pirminés pastato iSraiskos, tdris didesnis, taCiau kuriamas laipsniskas j0 mazéjimas, o iSraiska
interpretuojama naujai, SiuolaikiSkai. Vakarinéje pastato puséje yra iS§saugomas rekonstruojamo
pastato fragmentas, paliekami laikanciyjy konstrukcijy elementai: siena besiribojanti su kaimyniniu
pastatu bei gretimy sieny fragmentai, kolonos, perdanga, pastato aukstis ir plotis nekinta. Si pastato
dalis tampa tarsi intarpu, jungiamaja dalimi tarp auk$tosios pastato dalies ir esamo uzstatymo;

6.20.4 Kadangi rekonstruojamo pastato tdris padidéja daugiau negu 100 proc., jam taikomi jstatymuose ir
Jy jgyvendinamuosiuose teisés aktuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyti naujo statinio
projektavimui ir statybai keliami reikalavimai;

6.20.5 Charakteringas pastato bruozas — laiptuojancios terasos, kurios vizualiai smulkina tdrj, suteikia
Zmogiskg mastelj ir veikia kaip gyventojy erdvés pratesimas. Ypatingo Zavesio turi ir tai, jog
atliepiama j aplinkos konteksta, tdrio konfigdracija atveria vaizdus j gamtine aplinkg, nuo jos
menamai atsitraukia;

6.20.6 Fasadine iSraiSka projektuojama atsizvelgiant | iSorinj kontekstg bei projektavimo uZduotj.
Pagrindiniai jtakojantys veiksniai — esamas kontekstas (pavyzdZiui, Vilniaus termofikacinés
elektrinés taris, kuriame dominuoja plyta ar kitas industriné teritorijos kontekstas, kuriame dominuoja
natdralios, Zemisky spalvy paletés), teritorijos istorinis kontekstas (teritorijoje buvusi plytiné ir
karjeras, kuriuose buvo degamos plytos Vilniaus miriniams pastatams statyti). Todél fasado apdailai
naudojamos natdralios medziagos. Siekiant aiskiai iSreiksti pastato naujgjg ir sengjg dalis, fasadai
yra skirtingo medziagiSkumo;

6.20.7 Naujosios pastato dalies fasado apdaila — plyta. Langy ritmas, jy apjungimas, angokra$ciy jgilinimas
suteikia Zaismingumo nuosaikioje ir tolygioje fasado iSraiSkoje. Senoji pastato dalis apdailinta
medZiu. Numatomos didelés vitrinos, kurios mena industrinés aplinkos kontekstg. Numatomi
sprendiniai dera prie aplinkinio konteksto, suteikia jaukumo ir kuria miestietiSko kvartalo jvaizdy;

6.20.8 Siekiant sukurti vizualiai patraukly ir kompleksiSkg fasady sprendimg pastato du tdriai skaidomi
spalviskai, atskiriant naujgjg ir sengjg pastato dalis, kuriamas kontrastas tarp jy. Spalviniai
sprendiniai tikslinami TP metu su fiziniais pavydZziais objekto teritorijoje. Sprendiniai darniai jsilies j
spalvinj rajono kontekstg;

6.20.9 Kitos architekturinés detalés: stogeliai, israiskingi balkonai — vizualiai skaido pastato tarj. Jy
spalviniai sprendiniai dera prie bendro pastato spalvinio tono, naudojamos medZiagos medis,

metalas;
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6.21

6.22

6.23

PASTATO (PATALPY) FUNKCINIO RYSIO IR ZONAVIMO SPRENDINIAI

6.21.1 Rekonstruojamas pastatas projektuojamas septyniy auk$ty su poZemine automobiliy stovéjimo
aikstele;

6.21.2 Nuo pirmo iki septinfo aukS$to numatomos gyvenamosios paskirties patalpos. Pastate yra
suprojektuota bendra laiptiné i$ kurios patenkama j dalj buty. Dalis pirmo auk$to buty turi tiesioginius
patekimus i$ vidinio kiemo pusés. Keletas antro ir trecio auk$to buty yra apjungti, yra per du auks$tus,
jie taip pat turi tiesioginj patekima j butus is kiemo erdveés, ne per bendrg laiptine;

6.21.3 Pirmas auksto patalpos projektuojamos 3,5 m. auk$dio. Siame aukste numatomos gyvenamosios
paskirties patalpos, taiau galima pritaikyti paslaugy paskirCiai su atskirais jéjimais nuo Eiguliy g.
puUSES;

6.21.4 Pastatas projektuojamas uztikrinant Zzmoniy su negalia poreikius pagal STR 2.03.01:2019 ,, Statiniy
prieinamumas®. Patekimas Zmonéms su negalia numatomas per pagrindinj patekimg j pastatg i$
Siaurinés puseés, projektuojamas liftas kylantis nuo poZzeminés automobiliy stovéjimo aikstelés per
visus pastato aukS$tus. Dalis buty pritaikyta Zmonés su negalia (ne maZiau kaip 5% nuo visy pastate
suprojektuoty buty skaiciaus);

6.21.5 Projekto sprendiniuose numatoma uZtikrinti atitikimg STR 2.07.02:2024 ,Sléptuvés, kolektyvinés

apsaugos statinio ir priedangos projektavimo ir jrengimo reikalavimai“ reikalavimams;

PASTATO KONSTRUKCIJU IR ISORINIY ATITVARY SPRENDINIAI

6.22.1 Projektuojamo pastato konstrukcijy sprendiniai preliminaras ir bus tikslinami techninio projekto
metu;

6.22.2 Tolimesnéje projekto eigoje parenkami surenkamy konstrukcijy sprendiniai, kaip kad surenkamos
perdangos bei fasado elementai;

6.22.3 Langai, durys: i$ konstrukcijy, atitinkanciy pastato energine klase, prieSgaisrinius reikalavimus;

6.22.4 InZineriniai ir technologiniai pastato procesai detalizuojami ir tikslinami techninio projekto rengimo

metu;

TERITORIJOS VERTIKALUSIS PLANAVIMAS, LIETAUS VANDENS NUVEDIMAS

6.23.1 Sklypo auk$¢iy plane esminiai nuolydZiai formuojami link natiraliai Zemesnés sklypo dalies j vakary
puse;

6.23.2 Tvarkomoje fteritorijoje lietaus vanduo numatomas surinkti vandens nuoteky trapais, jrengtais
betoniniy plyteliy sanddrose. | vandens surinkimo vietas formuojami nuolydZiai;

6.23.3 Lietaus vandens nuoteky surinkimas prie pastato fasado besiribojanc¢io su Zeldynais yra numatomas
per skaldos nuogrindg;

6.23.4 Sandirose prie jvaZos j poZemine automobiliy saugojimo aikStele su betoninémis trinkelémis

jrengiami vandens nuoteky surinkimo trapai;
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SANDELIO SU ADMINISTRACINEMIS PATALPOMIS EIGULIY G. 27 REKONSTRAVIMO | DAUGIABUT| GYVENAMAJ] NAMA
PROJEKTAS

6.23.5 Perteklinis lietaus vanduo nuo kiety dangy surenkamas poZeminéje lietaus nuoteky akumuliacinéje
talpykloje;
6.23.6 Pastato lietaus vanduo nuo stogo surenkamas | jlajas. Stogo terasose numatomos klombos su

augalais, kurios papildomai surinks lietaus vandeny;

PROJEKTUOTOJAS ATESTATO NR. PAREIGOS |VARDAS, PAVARDE DATA PARASAS
Al1468 PV, PDV Kasparas Ziliukas 2024 09
UAB ,DO ARCHITECTS" Arch. Algimantas Neniskis 2024 09
Arch. Emilija Deksnyté 2024 09
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Pagal www.vilnius.It informacija.

PROJEKTUOJAMU STATINIY SARASAS

PASTATAS PASTATAS STATYBOS PASKIRTIS PASKIRTIS ZYMEJIMAS
(ESAMAS) (PROJEKTUOJAMS) ROSIS (ESAMA) (BUSIMA) PLANE
Sandélis su Gyvenamasis Rekonstravimas Gy;zzair;g“b(::“u "
administracinémis Y astatas (su paskirties  |Sandéliavimo (7.9) (daugiabuéialf) 1
patalpomis P keitimu) 9

pastatai) (6.3)

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

ZYMUO PAVADINIMAS PASTABOS

&= o @mm» | Sklypo riba

Servitutas sklypo ribose

Servitutas uz sklypo ribos

Rekonstruojamas pastatas

Demontuojama rekonstruojamo pastato dalis

Demontuojami elementai

1
ISsaugoma rekonstruojamo pastato dalis

Patekimas | sklypg

} Patekimai j pastatg

a Rezervuota vieta perspektyviniui dviraciy takui (plotis 2,5m)
[ |

SKYLPO ELEMENTY EKSPLIKACIJA

[A] Vaiky zaidimy aikstelé
Jaunimo aikstelé
Ramaus poilsio zona
@ Amfiteatras ant apzZeldintos rampos stogo dalies
-~
DANGOS
; =~
atves atkarpos \ \ \ Esama trinkeliy danga
9 i - \ =
: korek \ \ \ { _
) e_tho S| | \ | V/ ”'," Trinkeliy danga su sutankintu gruntu (klojamos isilgai) SDO1
L okiu - N ¢ / \ 2 atves projert: %o projek \ | \ \, [ @,//,%
-+ projekty- / ‘ - matomais \ \ ‘ % . ) .
kitu P / \ ti sU. nu \ \ Trinkeliy danga su sutankintu gruntu (klojamos eglute) SD02
S atkafpos ta!'P P /, y \ . \ \ | ‘ ‘ Trinkeliy danga pésgiyjy takui SD03
i gavanoriu 4 [ | [N 24 \ _ (e amw
y ojektas / / u O — || Avarines trinkeles SD04
o pr
Vaiky zaidimy aikstelés danga SDO05
7 \ Medinis takas / terasa SD06
s 2 \ GAMINIAI
~ e Tvora/ turéklas TVO1
—~
———= | Dvira¢iy stovas DVO1
@ Konteineris AKO1
D AJOS IR SA O PRO O AS BR D A
- { - SOREEREEGE1 Gyvatvore APO1
) K[ cfdin| SO {rermicinachod mitade) jsetssetsoisse
| B gativamienn sermalen]), 3m sukdnge bl Augalai (kramai, gélés) APO2
x Apzeldinta rampos stogo dalis APO3
{1)-Gerns bikles medis P pos stog

Vijoklis APO04

_ {21 Paenkinamog bidkias meads
= L

Medis (esamas, uz sklypo ribos)

X= 0.00 ‘
¥=E79 = (4 -Blogas bokles medis -
1 =074550.00 \ PASTABA: Techninio projekto rengimo metu parengiama Saknyno revizija, jvertinama galima
rizika pakenkti medziy lajoms jgyvendinant projekto sprendinius. Todél vadovaujantis kvalifikuoto
5 |.5"i'2|:"«'&3 medis arboristo rekomendacijomis bei prieziara uztikrinamas medziy, esanciy uZ sklypo ribos
N iSsaugojimas vykdant pastato statybos darbus (toliau — eksploatavimg) jiems nepakenkiant.
Pagal rekomendacijas medziams, kuriems reikalinga priezZidra — numatoma atlikti lajos priezidros
E.gknpag Eakinlio ,nrn_.ﬂerF genéjimus, teritorijoje numatomas augavietés gerinimas. Atliekant visus $iuos darbus numatoma
arboristo priezitra ir konsultacija, kad nebaty pazeistos Zeldiniy gyvybinés funkcijos ir uztikrintas
tinkamas visy rekomenduojamy priemoniy jgyvendinimas.

Medis (projektuojamas) sodinamas j klombg M02

VAVAS
|;35-NB=PE||E|1"-T|HTIZ|E biklas madis {E} Medis (projektuojamas) sodinamas j gruntg MO1

e

Sakny apsaugos zona

00.670
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-1 AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA
Patalpos Nr. Patalpos pavadinimas Plotas
P-1 Aut. stovéjimo aikstelé 455,42
P-2 Laiptiné 9,07
P-3 Holas 6,83
P-4 Tech. patalpa 5,52
P-5 Tech. patalpa 27,73
P-6 Tech. patalpa 14,05
p-7 Tech. patalpa 8,96
527,58 m®
]
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PIRMO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

Butas | Patalpos Nr. Patalpos pavadinimas Plotas
1-1
1-1.1 Holas 10,66
-1.2 Miegamasis 10,16
-1.3 San. mazgas 5,17
-14 Svetainé/virtuve 26,58
52,57 m?
1-2
1-2.1 Holas 10,65
1-2.2 Miegamasis 10,16
1-23 San. mazgas 517
1-24 Svetainé/virtuveé 26,58
52,56 m?
1-3
1-3.1 Holas 10,66
1-3.2 Miegamasis 10,16
1-33 San. mazgas 517
1-34 Svetainé/virtuve 26,58
52,57 m?
1-4
1-4.1 Holas 3,55
1-4.2 Svetainé/virtuve 29,08
1-4.3 San. mazgas 6,60
1-4.4 Miegamasis 13,16
52,39 m?
1-5
1-5.1 Holas 3,94
-5.2 San. mazgas 5,88
-5. Miegamasis 9,93
1-54 Svetainé/virtuvé 24,80
44,55 m?
A BUTAS (pirmo auksto rodikliai, butas per 1 ir 2 aukstus)
A-1.1 Holas 2,89
A-1.2 Svetainé/virtuvé 40,79
A-13 San. mazgas 2,06
45,74 m?
B BUTAS (pirmo auksto rodikliai, butas per 1, 2 ir 3 aukstus)
B-1.1 Holas 1,16
1,16 m?
C BUTAS (pirmo auksto rodikliai, butas per 1, 2 ir 3 aukstus)
C-11 Holas 1,16
1,16 m?
D BUTAS (pirmo auksto rodikliai, butas per 1, 2 ir 3 aukstus)
D-1.1 Holas 1,16
1,16 m?
Patalpos bendro naudojimo
1-6 Laiptiné su holu 28,90
1-7 Laiptiné 5,01
3391 m?
- 337,77 m?
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
ZYMUO REIKSME
Esamo rekonstruojamo pastato kontiras
Esama
_ Projektuojama
- w
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ANTRO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

Butas \ Patalpos Nr. \ Patalpos pavadinimas \ Plotas
2-1
2-1.1 Holas 3,53
2-1.2 Svetainé/virtuvé 29,09
2-1.3 San. mazgas 6,61
2-14 Miegamasis 13,11
52,34 m?
2-2
2-2.1 Holas 5,90
2-2.2 San. mazgas 3,27
2-2.3 San. mazgas 4,40
2-2.4 Miegamasis 11,72
2-2.5 Miegamasis 11,57
2-2.6 Svetainé/virtuve 31,21
68,07 m?
A BUTAS (antro auksto rodikliai, butas per 1 ir 2 aukstus
A-2.1 Miegamasis 15,88
A-2.2 San. mazgas 3,77
A-2.3 Holas 4,05
A-2.4 Miegamasis 9,49
A-2.5 Miegamasis 9,62
42,81 m?
B BUTAS (antro auksto rodikliai, butas per 1, 2 ir 3 aukstus)
B-2.1 Holas 13,49
B-2.2 Miegamasis 11,79
B-2.3 San. mazgas 3,57
B-2.4 San. mazgas 3,57
B-2.5 Miegamasis 10,50
B-2.6 Darbo kambarys 6,81
49,73 m?
C BUTAS (antro auksto rodikliai, butas per 1, 2 ir 3 aukstus)
C-21 Svetainé/virtuve 22,71
C-2.2 Miegamasis 11,77
Cc-23 San. mazgas 3,57
C-24 Holas 13,00
51,05 m?
D BUTAS (antro auksto rodikliai, butas per 1, 2 ir 3 aukstus)
D-2.1 Svetainé/virtuve 22,71
D-2.2 Miegamasis 11,77
D-2.3 San. mazgas 3,57
D-2.4 Holas 13,00
51,05 m?
Patalpos bendro naudojimo
2-3 Holas su laiptine 14,46
14,46 m?
329,51 m?

o
8
wn
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
ZYMUO REIKSME
Esamo rekonstruojamo pastato kontiras
Esama
_ Projektuojama
- @
N
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N
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TRECIO AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

Butas \ Patalpos Nr. \ Patalpos pavadinimas \ Plotas
3-1
3-1.1 Holas 3,53
3-1.2 Svetainé/virtuve 29,09
3-1.3 San. mazgas 6,61
3-14 Miegamasis 13,11
52,34 m?
3-2
3-2.1 Holas 5,91
3-2.2 San. mazgas 3,27
3-2.3 San. mazgas 4,40
3-24 Miegamasis 11,72
3-25 Miegamasis 11,57
3-2.6 Svetainé/virtuvé 31,21
68,08 m?
B BUTAS (trecio auksto rodikliai, butas per 1, 2 ir 3 aukstus)
B-3.1 Holas 9,53
B-3.2 Sandéliukas 3,91
B-3.3 Miegamasis 11,77
B-3.4 San. mazgas 3,57
B-3.5 Svetainé/virtuve 23,01
51,79 m?
C BUTAS (trecio auksto rodikliai, butas per 1, 2 ir 3 aukstus)
C-31 Holas 10,18
C-3.2 Sandéliukas 3,91
C-33 Miegamasis 11,79
C-34 San. mazgas 3,57
C-35 San. mazgas 3,57
C-36 Miegamasis 10,50
C-3.7 Darbo kambarys 6,81
50,33 m?
D BUTAS (trecio auksto rodikliai, butas per 1, 2 ir 3 aukstus)
D-3.1 Holas 10,18
D-3.2 Sandéliukas 3,91
D-3.3 Miegamasis 11,79
D-3.4 San. mazgas 3,57
D-3.5 San. mazgas 3,57
D-3.6 Miegamasis 10,50
D-3.7 Darbo kambarys 6,81
50,33 m?
Patalpos bendro naudojimo
3-3 Laiptiné su holu 15,61
15,61 m?
288,48 m?
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KETVIRTO AUKSTO EKSPLIKACIJA

Butas \ Patalpos Nr. \ Patalpos pavadinimas Plotas
4-1
4-1.1 Holas 6,91
4-1.2 San. mazgas 7,37
4-1.3 Miegamasis 15,86
4-14 Miegamasis 13,62
4-1.5 Svetainé/virtuvé 41,39
85,15 m?
4-2
4-2.1 Holas 4,02
4-2.2 San. mazgas 533
4-2.3 Miegamasis 9,83
4-24 Svetainé/virtuvé 32,39
51,57 m?
4-3
4-3.1 Holas 4,97
4-3.2 Miegamasis 10,99
4-33 Miegamasis 10,50
4-34 Svetainé/virtuvé 29,07
4-3.5 San. mazgas 3,84
4-3.6 San. mazgas 3,18
4-3.7 Miegamasis 11,12
73,67 m?
4-4
4-4.1 Svetainé/virtuve 31,21
4-4.2 Miegamasis 11,57
4-43 Miegamasis 11,72
4-4.4 San. mazgas 4,40
4-4.5 San. mazgas 3,28
4-4.6 Holas 5,91
68,09 m?
Patalpos bendro naudojimo
4-5 Laiptiné su holu 28,85
28,85 m?
307,33 m?
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PENKTO AUKSTO EKSPLIKACIJA

Butas \ Patalpos Nr. \ Patalpos pavadinimas Plotas
5-1
5-1.1 Holas 7,62
5-1.2 Drabuziné 7,70
5-1.3 Miegamasis 8,89
5-14 Miegamasis 8,89
5-1.5 Miegamasis 14,92
5-1.6 San. mazgas 391
5-1.7 Svetainé/virtuve 35,71
87,64 m?
5-2
5-2.1 Holas 7,18
5-2.2 San. mazgas 5,69
5-2.3 Miegamasis 13,12
5-24 Svetainé/virtuve 33,51
5-2.5 Miegamasis 10,34
5-2.6 Drabuziné 3,22
5-2.7 San. mazgas 3,81
76,87 m?
5-3
5-3.1 Holas 5,91
5-3.2 San. mazgas 3,27
5-33 San. mazgas 4,40
5-34 Miegamasis 11,72
5-3.5 Miegamasis 11,57
5-3.6 Svetainé/virtuve 31,21
68,08 m?
Patalpos bendro naudojimo
5-4 Laiptiné su holu 18,50
18,50 m?
251,09 m?
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SESTO AUKSTO EKSPLIKACIJA

Butas \ Patalpos Nr. \ Patalpos pavadinimas Plotas
6-1
6-1.1 Holas 2,31
6-1.2 Svetainé/virtuvé 30,89
6-1.3 San. mazgas 4,33
6-14 Miegamasis 10,60
6-1.5 Miegamasis 9,12
57,25 m?
6-2
6-2.1 Holas 3,53
6-2.2 Svetainé/virtuveé 29,09
6-2.3 San. mazgas 6,61
6-2.4 Miegamasis 13,11
52,34 m?
6-3
6-3.1 Holas 591
6-3.2 San. mazgas 3,27
6-3.3 San. mazgas 4,40
6-3.4 Miegamasis 11,72
6-3.5 Miegamasis 11,57
6-3.6 Svetainé/virtuve 31,21
68,08 m?
Patalpos bendro naudojimo
6-4 Laiptiné su holu 15,61
15,61 m?
193,28 m?
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SEPTINTO AUKSTO EKSPLIKACIJA

Butas \ Patalpos Nr. \ Patalpos pavadinimas \ Plotas
7-1
7-1.1 Holas 5,49
7-1.2 Svetainé/virtuvé 37,40
7-1.3 San. mazgas 3,45
7-14 Miegamasis 11,42
57,76 m?
7-2
7-2.1 Holas 5,91
7-2.2 San. mazgas 3,27
7-2.3 San. mazgas 4,40
7-2.4 Miegamasis 11,72
7-2.5 Miegamasis 11,57
7-2.6 Svetainé/virtuvé 31,21
68,08 m?
Patalpos bendro naudojimo
7-3 Laiptiné su holu 9,52
9,52 m?
135,36 m?
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