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DEL TPD K-VT-13-23-133

TPD sprendiniy 2025-04-29 aktuali versija (Nr. 2) sukurta atsizvelgiant | UAB ,,ID
Vilnius*“ GIS inZinierés el. pastu pateiktas pastabas - iStaisomos techninio pobiidzio klaidos,

patikslinant planuojamy sklypy plotus detaliojo plano grafinéje ir tekstingje dalyse.

Atlikti patikslinimai nekeicia teritorijy planavimo dokumento sprendiniy esmés, atitikties

teritorijos planavimo salygoms ir neturi jtakos kity derinanciy institucijy priimtoms iSvadoms.



TPD NR. K-VT-13-23-133
Parduotuvés ,,Troja“ sklypo J. Jasinskio g. 16 detaliojo plano sprendiniy koregavimas inicijavimo
sutarties pagrindu

PASTABU TAISYMO LENTELE
2025-05-29

Pateikty institucijy pastaby esmé:

Pastaby taisymas

Aplinkos apsaugos agentiira
2025.04.30 Nr. REG34617383

Vadovaujantis Aplinkos ministro 2022-09-02 jsakymo Nr. D1-293
<...>preambulés 2.2 papunkcio nuostatomis, sprendiniai, susije su
veiklos reglamentavimu pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zonose ir pavirSiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostose
negali biiti koreguojami ar tikslinami ir turi buti paliekami tokie
pat, kaip patvirtintuose teritorijy planavimo dokumentuose <...>
kol teisés akty nustatyta tvarka néra patvirtintas zemélapis ir (ar)
schema, kuriuose nustatomos pavir§iniy vandens telkiniy
apsaugos zonos ir pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos. Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta ir ] Agentiiros 2023-02-23
pateikty teritorijy planavimo salygy Nr. REG265244 8.3 papunktj,
prasome patikslinti pavirS§inio vandens telkinio pakrantés
apsaugos juostos nustatymg ir pazymeéti tokiag pat, kokia yra
patvirtintuose teritorijy planavimo dokumentuose*.

Pastaba jvertinta.

Papildytas aiSkinamasis rastas
(AR-22). Planuojama teritorija
yra centrin€je miesto dalyje,
Neries pakrantéje jrengta bendro
naudojimo krantiné, todél
pavirSinio vandens telkinio
apsaugos zona ir pakrantes
apsaugos juosta néra nustatytos
patvirtintuose teritorijy
planavimo dokumentuose.

UZdaroji akciné bendrové ,,Vilniaus vandenys*
2025.05.02 Nr. REG34698228

Netinkami lauko gaisry gesinimo sprendiniai. Prisijungimo
salygose néra numatyta esamy hidranty panaudojimas ir naujy
hidranty projektavimas. Aplink $ig teritorijg nemazai esamy GH
yra ant privaciy tinkly, tod¢l bendrové negarantuoja gaisry
gesinimo 18 jy. O pristatyti ant esamo d400mm vandentiekio tinklo
4-5vnt GH negalite kad ir tinklas praleidzia 1901. Tod¢l praSome
vadovautis Prisijungimo saglygomis arba jas keisti

Pastaba iStaisyta.

2025-05-23 gautos naujos
planavimo salygos Nr.
REG35794472 patikslinti lauko
gaisry gesinimo sprendiniai
(AR-14, AR-15).

Vilniaus miesto savivaldybés administracija
2025.05.06 Nr. REG34878602

1. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (toliau — Bendrasis planas) sprendiniais sklypui
taikomas reglamentas dél prekybos centro uzstatomo ploto
,Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto
bendras plotas (m2) 5000“. Vadovaujantis Bendruoju planu
prasome papildyti pastabas Siuo ribojimu, atitinkamai
papildyti aiSkinamajj rasta.

Pastaba iStaisyta.

Papildyti Pagrindinis brézinys
(pastaba Nr. 11) ir aiSkinamasis
raStas (AR-6), jrasyta pastaba
dél prekybos objekty ploto
ribojimo.




2. Pagal Bendrajj plang yra numatyta vyraujan¢io (foninio)
auksStingumo ir aukSty skaicCiaus sgvoka ir taikymas, bei numatyta
butinyb¢ vadovautis iSdéstytais sgvoky apibrézimais vertinant
Bendrojo plano sprendinius. Pagal Bendrajj plang Miesto dalies
(rajony) centro zonai NJM-26 taikomas vyraujancio ,,foninio*
auksty skaiciaus reglamentas — 6 a. Atsizvelgiant | tai praSome
pagrindinio brézinio reglamenty lentel¢je kity reglamenty skilties
(stulpelio) pastaba Nr. 1 ir jos pradzig papildyti tekstu: ,,1.
Planuojamoje teritorijoje vyraujantis uzstatymo auksty skaicius
6 a., .“ O taip pat papildyti atskiru sakiniu déstant sekanciai:
,,1ki didziausio leistino pastaty aukscio gali virSyti ne daugiau kaip
20 procenty pastatais uZzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto
kvartale.*

Pastaba iStaisyta.

Papildyti vyraujancio (foninio)
ir didziausio galimo aukscio
reglamentai Pagrindinio brézinio
reglamenty lenteléje ir
aiSkinamajame raste (AR-3,
AR-4, AR-5).

Kultiiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos
2025.05.06 Nr. REG34893249

Vadovaudamasi Apraso reglamentavimu privaloma uztikrinti
vertybés ir ja supanCios aplinkos vizualiojo vientisumo
1§saugojima, 1Ssaugoti saugomy  teritorijy,  vertingy
kraStovaizdziy, panoramy ir siluety vizualius rySius, uztikrinti,
kad didelés apimties statiniai, neatsizvelgiant j jy vietg, nedaryty
zalos vertybés iSskirtinei vertei, jos autentiSkumui ar vientisumui,
prasome pateikti iSsamia urbanistine analize pagrindziancia
projektuojamus pastaty aukscius ir ju jtaka nuo visy aktualiy
Vilniaus SenamiesCio teritorijos ir jos apsaugos zonos
apzvalgos tasky.

Pastaba iStaisyta.
Sprendiniai  papildyti
pastaba:

-, Urbanistiné analize -
planuojamo uZstatymo poveikio
vertinimas is Vilniaus
Senamiescio teritorijos ir jos
apsaugos zonos apzvalgos tasky*
(priedas 03);

- panoramos 1§ visy aktualiy
apzvalgos tasky (aut. UAB ,,ID
Vilnius®; priedas 04);

- papildytas aiSkinamasis rastas
(AR-20).

pagal
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PASTABU TAISYMO LENTELE
2025-06-26

Pateikty institucijy pastaby esmé:

Pastaby taisymas

2025.06.06 Nr. REG36521916

UZdaroji akciné bendrové ,,Vilniaus vandenys*

Prasome Aiskinamajame raSte panaikinti
teksta apie techninius koridorius
planuojamame poZeminiame  parkinge.
Techniniams koridoriams bendrové nepritaria.
Jums Prisijungimo salygose duota jungtis dviem
variantais, tai prasome jais ir vadovautis.
Kuriuo variantu planuojate jungtis ir
projektuoti vandentiekio tinkla? Pagal tai
turite planuotis ir gaisry gesinima.

Pastaba iStaisyta.

Patikslinta aiSkinamojo rasto 3.5 sk. ,,Vandens
tiekimas ir buitiniy nuoteky Salinimas, lauko gaisry
gesinimas® (psl. AR-14 — AR-16)

2025.06.09 Nr. REG36590604

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos

1. Nepakanka informacijos, ar planuojamojoje
teritorijoje bus uZztikrinamas pastaty iSorés
gesinimas nuo Gelezinio Vilko gatvés puses, ar
atstumas nuo esamy ir naujai projektuojamy
hidranty iki pastaty pagal gesinimo Zarnos
tiesimo lauztés linija nevirSys 200 m.

Pastaba iStaisyta.

Gelezinio Vilko g. numatomi 2 gaisriniai hidrantai.
Suvestiniame inzineriniy tinkly plane grafiskai
pazyméti 200 m pasiekiamumo spinduliai.

2. Nurodomas pastaty iSorés gaisry gesinimui 18
hidranty vandens debitas yra maZesnis nei
reglamentuojama (9 m. ir aukStesni pastatai —
2x35 1/s).

Pastaba iStaisyta.

Aiskinamojo rasto 3.5 skyriuje pateikta informacija
dél numatyto vandens debito iSorés gaisry
gesinimui 1§ hidranty.

3. Neaprasomi planuojamy pastaty tiiriai, néra
galimybés jvertinti vandens poreik]j pastaty
vidaus gaisry gesinimui.

Pastaba iStaisyta.
Patikslintas aiSkinamasis raStas pagal pastaba,
puslapiai AR 16, AR 28.

4. AisSkinamajame raSte apraSomas, kad
alternatyvus gaisry gesinimo Saltinis — Neries
upé, taciau nenurodoma privaziavimo keliai ir
gaisry gesinimo technikos apsisukimo vieta,
prie gaisry gesinimo Saltinio. Neaisku ar bus
uztikrinamas vandens paémimas i§ Neries upés.

Pastaba iStaisyta.

Suvestiniame inzineriniy tinkly plane pazyméta
galima vandens paémimo i$ Neries upés vieta,
pateikta fotofiksacija; nurodyti gaisry gesinimo
technikos privaziavimo ir iSvaziavimo keliai.




Kultiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos

2025.06.11 Nr. REG36764517

Kulttros paveldo departamento prie Kultiiros
ministerijos Vilniaus teritorinis skyrius teike
pastaba, kurioje nurodé — ,,prasome pateikti
18samig urbanisting analize¢, pagrindziancia
projektuojamus pastaty aukscius ir jy jtakg nuo
visy aktualiy Vilniaus Senamiescio teritorijos ir
jos apsaugos zonos apzvalgos tasky“". Pateikta
analiz¢ néra iSsami, DP sprendiniuose néra
jvertinta jtaka kultiros vertybiy registre
registruotos vietovés Vilniaus miesto istoriné
dalis, vad. NaujamiesCiu (unikalus kodas
KVR  33653) teritorijai  nustatytoms
vertingosioms  savybéms  -panoramoms,
siluetams. Taip pat, atkreipiame démesj, kad
urbanistinéje analizéje yra  vertinami
»projektuojami‘‘ tiiriai, o ne DP sprendiniai.
Atsizvelgiant i pateiktas virtualias
panoramas (ypatingai panorama Nr. 7)
matyti, kad planuojamas uZstatymas virSija
saugomo Gedimino boksto auksStj, todél
atsizvelgiant | Pasaulinio paveldo objekto -
kultiiros paminklo U1P - Vilniaus istorinio
centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos
reglamento nuostatus, kuriuose nustatyta, kad
6. Planuojamas statyti statinys laikomas
nustelbianciu saugoma kultiiros paveldo objekta
ar jy grupe, jeigu, ziiirint i§ apzitros viety: 6.1.
bus iskiles vir§ matomo saugomo kultiiros
paveldo objekto ar jy grupés, todél praSome
detaliuoju  planu  nustatyti  sprendinius
mazinanc¢ius vizualing jtakg saugomam objektui
arba koreguoti uzstatymo auksciy reglamentus.

Pastaba iStaisyta.

Priedas 04 - Analizé papildyta pagal pateiktas
pastabas: i§samiai jvertintas planuojamy sprendiniy
jtaka Vilniaus miesto istoriné dalis, vad.
Naujamiesc¢iu  (uk. 33653)  vertingosioms
savybéms - panoramoms, siluetams.

Atkreiptinas  démesys, kad ID VILNIUS
panoramose ir vilnius 3d modelyje nejkeltas
pastatas J. Jasinskio g. 14 Verslo centras
“Yellowstone” - https://www.yellowstone.lt/
(statybos leidimas 2008 m; statybos darby pabaiga
2024 /2025 m.), projektinis aukstis — 34,3 m. (~
projektiné absol. alt. 130,25 m), Zr. priedg Nr. 1
“Paleko archstudija” architekiirinj pjivj.

Panoramose nuo Gedimino boksto ir Trijy kryziy
kalno pastatas dalyvauja tolimojo plano vaizduose.
DP  koregavimo  sprendiniais  planuojamas
vyraujantis ir maksimalus leistinas aukstis
mazesniy absoliutiniy altitudziy uz J.Jasinskio 14
pastatg.

Priedas Nr. 1 - “Paleko archstudija” architekiirinis pjuvis, - 1 lapas.
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UAB “SENOJO MIESTO ARCHITEKTAI”

TPD NR. K-VT-13-23-133

Parduotuvés ,, Troja* sklypo J. Jasinskio g. 16 detaliojo plano sprendiniy koregavimas inicijavimo

sutarties pagrindu

PASTABU TAISYMO LENTELE 2025-08-04

Pastabos gautos derinimo procediiros metu
TPDRIS:

Pastaby taisymas

Kultuaros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos
2025.07.10 Nr. REG38202619

Nepilnai atsizvelgta j 2025-06-11 KPD Vilniaus skyriaus pateiktas
pastabas Nr. REG36764517. Vertinimui pateiktos panoramos is
apzvalgos tasky (3, 4 priedas), taciau, kompleksiskai nepilnai

Pasaulinio paveldo objekto - kultiros paminklo UIP - Vilniaus
istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento
(toliau Reglamentas) nuostatos: 6. Planuojamas statyti statinys
laikomas nustelbianciu saugomgq kultiiros paveldo objektq ar jy
grupe, jeigu, Ziurint i§ apZiiros viety: 6.1. bus iSkiles virs matomo
saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés, todél prasome
detalivoju planu nustatyti sprendinius mazinancius vizualine jtakg
saugomam objektui arba koreguoti uzstatymo auksciy reglamentus;
taip pat Lietuvos Respublikos Kultiiros vertybiy registre registruotos
nekilnojamojo kultiiros paveldo vietovés Vilniaus miesto istorinés
dalies, vad. Naujamiesciu (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre
33653) nustatytos vertingosios savybés (Dél duomeny patikslinimo,
2019-09-17; Nr: KPD- RM-1387/7; Registravimo Registre data:
2019-11-05; Aktas Nr. KPD-RM-13877), t. y. 7.2.2.5. panoramos-
<...> Pohuliankos V dalies panorama nuo Tauro kalno (isskyrus

panoramq 2; TRP 27 lap.; FF Nr. 0.24, 2019 m.); 7.2.2.6. siluetai -
<...>zr. j priedg Nr. 5, siluetai 1-5; TRP 23, 24 lap.)

Pateiktas argumentas, kad ID VILNIUS panoramose ir Vilnius 3d
modelyje nejkeltas pastatas J. Jasinskio g. 14 Verslo centras néra
orientacinis pavyzdys toliau plésti ir didinti kvartalo uzstatymo
struktiiros intensyvumgq ir aukstingumgq dar labiau didinant jo mastg.
Tokie sprendiniai priestarauja minétoms Reglamento nuostatoms ir
neuztikrina vietovés Vilniaus miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesciu (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 33653)
vertingyjy savybiy, supancios aplinkos vizualiojo vientisumo
iSsaugojimo, vertingy krastovaizdZiy, panoramy ir siluety
vizualiniy rysiy, aplinkos autentiSkumo ir vientisumo. Atkreipiame
démesj, kad vadovaujantis 2014-01-02 [sakymo Nr. D1-8 "Dél
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
patvirtinimo" IV skirsnio 295 d., biitina jvertinti ir numatyti
sprendinius kompleksiskai pateikiant butinus paaiskinimus,
reikalingus sprendimui dél detaliojo plano priimti.

iSaisSkintas ir uZtikrinamas Siy dokumenty nuostaty jgyvendinimas:

Pastaba iStaisyta.

Patikslinti sprendiniai,
reglamentiniy zony auksc¢iui
nustatymu.

Detaliuoju planu
neplanuojamas ttirinis
akcentas J. Jasinskio ir A.
Gostauto g. kampe, < 6
aukstai; patikslintas AR-3
lapas ir priedas Nr. 02

Naujamiescio teritorijoje esancius kitus objektus, -; zZr. j priedg Nr. 4,

Patikslinti Priedai Nr. 03

ir Nr. 04 panoramy, silueto
1§ saugomy vietoviy
apzvalgos tasky vertinimu;
ikeltas J. Jasinskio g. 14 |
,,ID Vilnius* virtualias
panoramas.

Aiskinamajame raste
architekturinéje ir
paveldosauginése dalyse
AR-06, AR-20 lapuose
pateikiami architekttiriniai
reikalavimai statybos
projektams: nenustelbti
saugomos vietovés Vilniaus
m. istorinés dalies, vad.
Naujamiesciu, u. k. 33653,
uzstatymo bruozy; uztikrinti
tiuriy, fasady skaidymq.




A UAB “SENOJO MIESTO ARCHITEKTATI”

Maironio g. 11, Vilnius Imonés kodas 125921419
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DEL TECHNINIU KLAIDU ISTAISYMO
TPD NR. K-VT-13-23-133

2025-08-14

Techniniy klaidy iStaisymo motyvai:

1. ID VILNIUS derindami kity sklypy ribas patais¢ prie Pakalnés g. raudongsias linijas,
nuimtas brézinyje neaktualus raudonosios linijos Zymejimas.

2. UAB ,VILNIAUS SILUMOS TINKLAI* 2025-07-31 pakeité pavadinimg j AB "Miesto
gijos", patikslintas aiskinamojo raSto AR -17 lape aktualus bendrovés pavadinimas.

Atlikti patikslinimai neturi jokios jtakos detaliojo plano sprendiniams, jy turiniui; nereikalauja
naujo derinimo su iSvadas pateikusiomis derinanc¢iomis institucijomis.
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PASTABU TAISYMO LENTELE 2025-08-28

Pastabos gautos derinimo procediros metu TPDRIS: | Pastaby taisymas

Kultuaros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos
2025.08.19 Nr. REG40243167

Atsizvelgiant j pateiktas virtualias panoramas Pastaba iStaisyta.

(ypatingai panorama Nr. 7) matyti, kad planuojamas | pakoreguotas reglamentinés zonos Nr: 1.D
uzstatymas virsija saugomo Gedimino boksto aukstj, uZstatymo aukitis aiskinamajame raste ir
todél atsizvelgiant | Pasaulinio paveldo objekto - T v

kultiiros paminklo UIP - Vilniaus istorinio centro pagrindiniame bréZinyje:

P o7 s . . »
apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento iki sz 6 m, altttufle = 1{ <?’0? m, auksty
nuostatus, kuriuose nustatyta, kad 6. Planuojamas skaicius < 6 aukstai, uitikrinant saugomy
statyti statinys laikomas nustelbianciu saugomgq vietoviy vizualinius rySius.
kultiiros paveldo objektq ar jy grupe, jeigu, Ziurint is
apziiros viety: 6.1. bus iskiles virs matomo saugomo | Papildytas Priedas 03 (Zr. papildyma
kultiiros paveldo objekto ar jy grupés, todél prasome lapuose Nr. 13, 14) - paveldosauginis
detalio] plams wstat spremdinis WS | s ppildyas planuojamy

€ panq Saug 4 & sprendiniy jtakos pastatams J. Jasinskio g.

uzstatymo auksciy reglamentus. Taip pat néra KA . L E
jvertinta jtaka Salia esantiems kultiiros paveldo 15, J. Jasinskio g. 17 vertinimu. Pokarinio

statiniams, t. y. Jasinskio g. 15, Jasinskio g. 17 retrospektyvizmo pastatai pastatyti XX a.
statiniai yra Naujamiescio teritorijos vertingosios antroje pus¢je. J. Jasinskio g. 15 kolegijos
savybeés, kuriy stogy virsaus altitude: 114.12 m. ir pastatas yra nutolgs > 59 m nuo planuojamo
116.34 m., todél nepritariame reglamentinei zonai sklypo ribos, o daugiabutis J. Jasinskio g.

nustatytiems 1.D. rodikliams maksimaliam auksciui

L T e . 17/ Gostauto g.- > 55 m, neigiamas poveikis
nuo Zemés pavirSiaus ir virSutinei altitudei.

neplanuojamas.




