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URBANISTINĖS ANALIZĖS RENGIMO METODIKA
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Nacionalinis stadionas

Vingio parkas

Naujamiestis
Senamiestis

$XtREXsǐ stRtis
7raXkiniǐ stRtis

Oro uostas

Centrinis verslo rajonas

KONTEKSTAS

3URMHNWR YLHWD \UD QHWROL FHQWULQơV VLOQLDXV PLHVWR GDOLHV, äYơU\QR VHQLǌQLMRMH, NXUL ULERMDVL VX 
NDXMDPLHVþLX. JL \UD OHQJYDL SDVLHNLDPD QXR FHQWULQLR VLOQLDXV YHUVOR UDMRQR, NDXMDPLHVþLR LU 
SHQDPLHVþLR, JHOHåLQNHOLR LU DXWREXVǐ VWRþLǐ.

.LWRMH NHULHV SXVơMH � SODQXRMDPDV �VHUVOR WULNDPSLR� NYDUWDODV, LLHWXYRV UHVSXEOLNRV SHLPR 
UǌPDL.

3R(STIäINIS 
GYV(NAMASIS RAJONAS

GR(TA U3Ė G(RAI 3ASI(.IAMA
VI(TA

1 pav. Projekto vietos konteksto schema

äYėr\nas

PROJEKTO VIETA
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PROJEKTO VIETA

PROJEKTO
VIETA

Liurbartotiltas

Žvėryno
tiltas

Liubarto g.

A.Mickevičiaus g.

K
ęs

tu
či

o 
g.

Vy
ta

ut
o 

g.

J. I. Kraševskio

Traidenio g.

Eduardo
Balsio

skveras

Lietuvos sporto
centro stadionas

Neries krantinė

Parkelis

Tbilisio
skveras

Ryšiai tarp kvartalų

Tiltai

Stadionas
Neries krantinė

Skveras

Sklypo riba

Mokyklas / gimnazija
Pėsčiųjų takai

Dviračių trasa

Rekreacinis takas

Sporto treniruoklių aikštelė

Žaidimų aikštelė
Kinas po Liubarto tiltu

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
Neries krantinė
Stadionas
Skveras
Ryšiai tarp kvartalų
Ryšiai tarp kvartalų
Tiltai
Mokykla / gimnazija
Pėsčiųjų takas
Dviračių trasa
Rekreacinis takas
Sporto treniruoklių aikštelė
Žaidimų aikštelė
/iuEarto tilto patiltė kaip kultǌros oEjektas

Ryšiai tarp kvartalų

Tiltai

Stadionas
Neries krantinė

Skveras

Sklypo riba

Mokyklas / gimnazija
Pėsčiųjų takai

Dviračių trasa

Rekreacinis takas

Sporto treniruoklių aikštelė

Žaidimų aikštelė
Kinas po Liubarto tiltu

Ryšiai tarp kvartalų

Tiltai

Stadionas
Neries krantinė

Skveras

Sklypo riba

Mokyklas / gimnazija
Pėsčiųjų takai

Dviračių trasa

Rekreacinis takas

Sporto treniruoklių aikštelė

Žaidimų aikštelė
Kinas po Liubarto tiltu

äYơU\QDV � LVWRULQLV PLHVWR J\YHQDPDVLV NYDUWDODV, WXULQWLV LãVNLUWLQƳ FKDUDNWHUƳ, YHUWLQJą 
XUEDQLVWLQƳ DXGLQƳ, JDWYLǐ LU YLHãǐMǐ HUGYLǐ VWUXNWǌUą. 3URMHNWR YLHWD \UD VWUDWHJLãNDL VYDUELRMH 
äYơU\QR SULHWLOþLR ]RQRMH ± XUEDQLVWLQơMH MXQJW\MH WDUS LLXEDUWR WLOWR LU LQWHQV\YLRV JDWYLǐ 
VDQNU\åRV, NXU VXVLNHUWD LLXEDUWR LU V\WDXWR JDWYơV. TRNV WHULWRULMRV LãVLGơVW\PDV OHPLD DXNãWą 
MRV PDWRPXPR SRWHQFLDOą EHL VWLSUǐ U\ãƳ VX PLHVWR FHQWULQơPLV VWUXNWǌURPLV LU MXGơMLPR VUDXWDLV. 
 
SNO\SR SLHWLQơ GDOLV RULHQWXRWD Ƴ NHULHV XSĊ, WDþLDX YL]XDOLQLV U\ã\V VX XSH ãLXR PHWX \UD ULERWDV 
GơO YLUãXWLQơMH NUDQWLQơV WHUDVRMH DXJDQþLǐ PHGåLǐ LU NUǌP\Qǐ, NXULH XåVWRMD YDL]GXV EHL NXULD 
XåGDUą HUGYLQƳ FKDUDNWHUƳ. 
 
NHWROLHVH, Ƴ ãLDXUơV YDNDUXU QXR DQDOL]XRMDPR VNO\SRƳVLNǌUĊV LLHWXYRV VSRUWR FHQWUR VWDGLRQDV, 
NHOHWDV ãYLHWLPR ƳVWDLJǐ EHL YLHãRVLRV HUGYơV� (GXDUGR BDOVLR LU TELOLVLR VNYHUDL, WDLS SDW 
UHNUHDFLQơ NHULHV NUDQWLQơ. âLH REMHNWDL IRUPXRMD ƳYDLULDSXVĊ DSOLQNą, NXULRMH GHUD VSRUWR, 
XJG\PR LU UHNUHDFLMRV IXQNFLMRV.
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PAGRINDINIAI SKLYPO DUOMENYS

1�
1 
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2 pav. Pagrindiniai sklypo duomenys

Adresas    V\WDXWR J. 15, VLOQLXV
6kO\SR kaGastrinis Nr�   �1�1���5����1
äePės skO\SR SORtas   �,���� KD
äePės skO\SR naXGRMiPR EǌGas .RPHUFLQơV SDVNLUWLHV REMHNWǐ WHULWRULMRV
     VLVXRPHQLQơV SDVNLUWLHV REMHNWǐ WHULWRULMRV

Detalusis planas:   T00087281

'iGåiaXsias Oeistinas skO\SR Xåstat\PR intens\YXPas� � 1,�
'iGåiaXsias Oeistinas skO\SR Xåstat\PR tankXPas ���� � 55
'iGåiaXsias Oeistinas Sastatǐ aXkãtis nXR åePės SaYirãiaXs �P�� � 1�,��
8åstat\PR tiSas�   .RPSRQHQWLQLV
Paskirtis:    .RPHUFLQơV LU YLVXRPHQLQơV SDVNLUWLHV WHULWRULMD

PROJEKTO VIETA
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IŠEITIES DUOMENYS IR URBANISTINĖ ANALIZĖ
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1. URBANISTINĖ ANALIZĖ
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1.1. ERDVINĖ STRUKTŪRA IR FUNKCINĖ PROGRAMA
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EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
Miškas
8åstatytos teritorijos
0edåių� krǌmų åeldiniai ir åėliniai
Pievos ir ganyklos
Nenaudojama åemė
Stadionai ir sporto aikštynų kompleksai

3 pav. 7eritorijos IunkFinės proJramos sFKema

äYơU\QR WHULWRULMRMH Y\UDXMD J\YHQDPRML IXQNFLMD, NXUL XåLPD GLGåLąMą GDOƳ WHULWRULMRV. 3LHWLQơMH 
GDO\MH WHULWRULMD ULERMDVL VX NHULHV NUDQWLQH, NXULRMH GRPLQXRMD QDWǌUDOǌV åHOGLQLDL LU DWYLURV 
SLHYRV, NXULDQþLRV JDPWLQƳ NUDãWRYDL]GƳ LU UHNUHDFLQHV JDOLP\EHV. GUHWD VNO\SR SLHWYDNDULQLR 
NDPSR � VSRUWR SDVNLUWLHV DLNãW\QDV, NXULV SDSLOGR WHULWRULMRV IXQNFLRQDOXPą LU VRFLDOLQĊ 
LQIUDVWUXNWǌUą. 
 
3URMHNWR YLHWD SDJDO åHPơV QDXGRMLPR IXQNFLQĊ VWUXNWǌUą SDWHQND Ƴ XUEDQL]XRWą WHULWRULMą, NXULRMH 
Y\UDXMD J\YHQDPRML IXQNFLMD.

������ ä(0Ơ6 N$8'2-,02 )8N.&,NƠ 6$N'$5$
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������ (6$0$6 8ä67$7<02 7$N.80$6

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba

,ntens\YXPas �SrRFentais�
~10
~20
~30
~40
~70

4 pav. $plinkinės teritorijos esamo uåstatymo tankumo sFKema

RHPLDQWLV DWOLNWRV DQDOL]ơV UH]XOWDWDLV, JDOLPD GDU\WL SULHODLGą, MRJ GLGåLRMRMH äYơU\QR WHULWRULMRV 
GDO\MH Y\UDXMD XåVWDW\PR WDQNXPDV DSLH �� �. 3DOHL NHULHV XSĊ GDOLQDL ¿NVXRMDPDV GDU 
PDåHVQLV XåVWDW\PR WDQNXPDV ± DSLH ���, R WDL DWVSLQGL ODLVYHVQĊ LU JDPWDL DUWLPHVQĊ 
XUEDQLVWLQĊ VWUXNWǌUą. TXR WDUSX WLHV LLXEDUWR LU A. MLFNHYLþLDXV J. SDVWHELPDV GLGHVQLV 
WDQNXPDV DSLH ���. âL FHQWULQơ äYơU\QR YLHWD SDVLå\PL WUDQ]LWLQH IXQNFLMD LU GLGHOLX HLVPR 
VUDXWǐ LQWHQV\YXPX, WRGơO þLD EǌGLQJDV WDQNHVQLV XåVWDW\PDV, DWVSLQGLQWLV PLHVWR FHQWUR 
VWUXNWǌUDL DUWLPą XåVWDW\PR SREǌGƳ äYơU\QR NRQWHNVWH. 

3URMHNWR WHULWRULMRMH HVDPDV XåVWDW\PR WDQNXPDV \UD DSLH ���.



0,6

0,4

0,5

0,5

0,5

0,6

0,60,1

0,6
1

0,5

0,5

0,5

0,6

0,7

0,6

0,6

0,8
0,9

0,5

0,3

0,4

0,20,3

0,3
0,3

0,4

0,4

0,3

0,3

2,5

0,8

12VYTAUTO G. 15, VILNIUS | URBANISTINĖ GALIMYBIŲ STUDIJA

������ (6$0$6 8ä67$7<02 ,N7(N6<980$6

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba

,ntens\YXPas �Ynt� GaOis�
a���
a���
a���
a���
a���
a���
a���
a���
a���
~1
a���

5 pav. $plinkinės teritorijos esamo uåstatymo intensyvumo sFKema

DLGåLRMRMH äYơU\QR WHULWRULMRV GDO\MH Y\UDXMD YLGXWLQLR LQWHQV\YXPR XåVWDW\PDV, NXULR 
LQWHQV\YXPR NRH¿FLHQWDV GDåQLDXVLDL VY\UXRMD QXR �,� LNL �,�. TRNV XåVWDW\PR SREǌGLV DWVSLQGL 
äYơU\QXL EǌGLQJą XUEDQLVWLQĊ VWUXNWǌUą ± ODLVYą, åHOG\QDLV SUDWXUWLQWą DSOLQNą, NXULRMH GRPLQXRMD 
PDåDDXNãWLV LQGLYLGXDOXV LU VRG\ELQLR WLSR J\YHQDPDVLV XåVWDW\PDV. 
 
TXR WDUSX FHQWULQơMH äYơU\QR GDO\MH, DUþLDX SDJULQGLQLǐ JDWYLǐ DãLǐ LU LQWHQV\YHVQLǐ WUDQVSRUWR 
PD]Jǐ, XåVWDW\PR LQWHQV\YXPDV \UD GLGHVQLV ± þLD MLV VY\UXRMD QXR �,� LNL 1. 



13VYTAUTO G. 15, VILNIUS | URBANISTINĖ GALIMYBIŲ STUDIJA

������ $3/,N.26 )8N.&,NƠ 352*5$0$

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
Gyvenamoji funkcija
,nIrastruktǌra
.omerFinė IunkFija
9isuomeninė IunkFija

äYơU\QR UDMRQH U\ãNLDL GRPLQXRMD J\YHQDPRVLRV SDVNLUWLHV SDVWDWDL, WDUS NXULǐ ƳVLWHUSĊ SDYLHQLDL 
NLWRV SDVNLUWLHV VWDWLQLDL. 3DOHL .ĊVWXþLR JDWYĊ VWHELPD GLGHVQơ NRPHUFLQơV SDVNLUWLHV SDVWDWǐ 
NRQFHQWUDFLMD. 
 
3URMHNWR YLHWRMH ãLXR PHWX \UD NHOHWDV DSOHLVWǐ DUED QHQDXGRMDPǐ SDVWDWǐ, WDLS SDW 
YLVXRPHQLQơV SDVNLUWLHV VWDWLQLǐ, NXULH OHPLD WHULWRULMRV QHLãEDLJWXPR ƳVSǌGƳ LU VXGDUR JDOLP\EHV 
IXQNFLQHL NRQYHUVLMDL DU DWQDXMLQLPXL.

6 pav.  $plinkos IunkFinės proJramos sFKema
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������ 3$6/$8*26

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
Maitinimo paslaugos
Gydymo paslaugos
0aisto prekių parduotuvė
Apgyvendinimo paslaugos
Parduotuvė
Švietimo paslaugos
&ivilinės paslauJos
SoFialinės paslauJos
Sveikatingumo paslaugos

äYơU\QR UDMRQH SDVODXJǐ NRQFHQWUDFLMD DLãNLDXVLDL SDVWHELPD WLHV V\WDXWR LU .ĊVWXþLR JDWYLǐ 
DãLPLV, NXULRV YHLNLD NDLS SDJULQGLQơV NRPHUFLQơV LU SDVODXJǐ DUWHULMRV. ýLD GRPLQXRMD ƳYDLULRV 
SDVNLUWLHV SDVODXJRV ± PDLWLQLPR ƳVWDLJRV, VYHLNDWLQJXPR FHQWUDL, VPXONLRV SDVODXJRV EHL 
SDUGXRWXYơV, NXULRV IRUPXRMD YLHWRV NRPHUFLQƳ J\Y\ELQJXPą LU WHQNLQD NDVGLHQLXV J\YHQWRMǐ 
SRUHLNLXV. 
 
âYLHWLPR ƳVWDLJRV \UD LãVLEDUVþLXVLRV YLVDPH äYơU\QR UDMRQH, WDLS XåWLNULQGDPRV SDWRJǐ 
SULHLQDPXPą VNLUWLQJRVH WHULWRULMRV GDO\VH J\YHQDQWLHPV J\YHQWRMDPV. BH WR, UDMRQH YHLNLD LU 
NHOHWDV FLYLOLQơV EHL VRFLDOLQơV SDVNLUWLHV SDVODXJǐ ƳVWDLJǐ.
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������ TRAUKOS OBJEKTAI

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
Religiniai objektai
.ultǌros oEjektai
Paminklai
Sporto objektai
9iešosios erdvės

ASOLQNLQơMH WHULWRULMRMH WUDXNRV REMHNWDL GDXJLDXVLD NRQFHQWUXRMDVL SLHWU\WLQơMH GDO\MH, NXU 
LãVLGơVWĊ ƳYDLULRV NXOWǌULQơV, UHNUHDFLQơV LU VSRUWR SDVNLUWLHV HUGYơV� NHULHV NUDQWLQơ, DLHYR 
MRWLQRV LNRQRV ÄäHQNODV Lã GDQJDXV³ FHUNYơ, (GXDUGR BDOVLR LU TELOLVLR VNYHUDL, VLOQLDXV NDUDLPǐ 
NHQHVD, äYơU\QR WHQLVR NRUWDL, LLHWXYRV VSRUWR FHQWUR VWDGLRQDV, I.I JULOLR ]RQD EHL MLJGROǐ 
SDUNDV. 
 
TLHVLRJLQơMH SURMHNWR NDLP\Q\VWơMH, SR LLXEDUWR WLOWX, YHLNLD YDVDURV NLQR DP¿WHDWUDV, NXULV 
VXWHLNLD WHULWRULMDL SDSLOGRPR NXOWǌULQLR DNW\YXPR. TDLS SDW ãLDXUơV U\WLQơMH SURMHNWR YLHWRV GDO\MH 
JDOLPD UDVWL NHOHWą SDUNǐ LU VNYHUǐ. 
 
.LWD VYDUEL WUDXNRV REMHNWǐ NRQFHQWUDFLMD VWHELPD NLWRMH NHULHV XSơV SXVơMH ± NDXMDPLHVþLR 
SULHLJRVH, NXU SUDVLGHGD GHGLPLQR SURVSHNWDV. âLRMH WHULWRULMRMH IRUPXRMDVL LQWHQV\YXV PLHVWR 
FHQWULQơV GDOLHV IXQNFLQLV SXOVDV, NXULV GDUR WLHVLRJLQĊ ƳWDNą SURMHNWR WHULWRULMRV SDWUDXNOXPXL LU 
LQWHJUDFLMDL Ƴ SODWHVQƳ PLHVWR FHQWULQƳ DXGLQƳ.

7 pav. 7raukos oEjektų sFKema
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������ /,8%$572 7,/7$6 ± 3$7,/7Ơ .$,3 .8/7ǋ526 2%-(.7$6

LLXEDUWR WLOWR SDWLOWơ SDVWDUDLVLDLV PHWDLV YLUWR QHWLNơWD, EHW YLV 
ODELDX SULSDåƳVWDPD PLHVWR NXOWǌULQH HUGYH. âL YLHWD, DQNVþLDX 
EXYXVL PDåDL SDVWHELPD XUEDQLVWLQơ QLãD, GDEDU WUDXNLD 
YLOQLHþLXV LU PLHVWR VYHþLXV VDYR XQLNDOLD DWPRVIHUD. 
 
3R WLOWX Y\NVWD ƳYDLUDXV IRUPDWR UHQJLQLDL� SHUIRUPDQVDL, 
J\YRV PX]LNRV NRQFHUWDL, YDVDURV NLQDV, ãLXRODLNLQLR 
ãRNLR SDVLURG\PDL, NLQR YDNDUDL, PHQLQơV LQVWDOLDFLMRV EHL 
EHQGUXRPHQLQLDL SLNQLNDL. ýLD WDLS SDW Y\NVWD QHSULNODXVRPL 
PHQR SURMHNWDL LU VRFLDOLQơV LQLFLDW\YRV, NXULRVH GDåQDL 
GDO\YDXMD YLHWRV NǌUơMDL. 
 
LLXEDUWR WLOWR SDWLOWơ \UD YLHQDV Lã SDY\]GåLǐ, NDLS QHIRUPDOL 
PLHVWR HUGYơ JDOL WDSWL WUDXNRV FHQWUX, NDL MDL VXWHLNLDPD QDXMD 
SUDVPơ SHU NXOWǌULQLXV YHLNVPXV LU PLHVWLHþLǐ ƳVLWUDXNLPą.



17VYTAUTO G. 15, VILNIUS | URBANISTINĖ GALIMYBIŲ STUDIJA

1.2. TERITORIJOJE VYKDOMI PROJEKTAI

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
$plinkinėje teritorijoje vykdomi projektai

$SOinkinėMe teritRriMRMe Y\kGRPi SrRMektai�
1. 3DVWDWǐ UHNRQVWUXNFLMD, BLUXWơV J. 1
�. (GXDUGR BDOVLR VNYHUR SDWHQNDQþLR Ƴ VLOQLDXV VHQDPLHVþLR �QHNLOQRMDPRVLRV NXOWǌURV 

YHUW\EơV, XQLNDOXV NRGDV 1����, EXYĊV NRGDV UV13� DSVDXJRV ]RQą LU VLOQLDXV PLHVWR 
LVWRULQơV GDOLHV, YDGLQDPRV äYơU\QX, SLHWYDNDULQĊ GDOƳ �NRGDV ������ UHNRQVWUXNFLMRV 
SURMHNWLQLDL SDVLǌO\PDL

�. 3UHN\ERV SDVNLUWLHV SDVWDWR VLOQLXV, .ĊVWXþLR J. �1A �VNL. NDG. QU. �1�1������111�, 
UHNRQVWUDYLPR SURMHNWDV

�. NDXMD GDXJLDEXþLR VWDW\ED ÄäYơU\QR JLOGLMD³, D. 3RãNRV J. 1�
5. DDXJLDEXþLR UHNRQVWUXNFLMD, S. MRQLXãNRV J. 1�B
�. DDXJLDEXþLR UHNRQVWUXNFLMD, MDORQLRML J. 5
�. 3ơVþLǐMǐ WLOWR SHU NHULHV XSĊ, QXR A. GRãWDXWR J. LNL USơV J., VLOQLXMH VWDW\ERV SURMHNWDV
�. VLOQLDXV NRQJUHVǐ FHQWUDV
�. NHSULNODXVRP\EơV DLNãWơV UHNRQVWUXNFLMD
1�. LLXEDUWR WLOWR UHPRQWDV
11. VHUVOR WULNDPSLR NRQYHUVLMD
1�. AGPLQLVWUDFLQơV SDVNLUWLHV SDVWDWR A. GRãWDXWR J. ��A, VLOQLDXV P. UHNRQVWUDYLPR SURMHNWDV

8 pav. 7eritorijoje vykdomų projektų sFKema
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3UHN\ERV SDVNLUWLHV SDVWDWR VLOQLXV, .ĊVWXþLR J. �1A �VNL. NDG. 
QU. �1�1������111�, UHNRQVWUDYLPR SURMHNWDV

NDXMD GDXJLDEXþLR VWDW\ED ÄäYơU\QR JLOGLMD³, D. 3RãNRV J. 1� DDXJLDEXþLR UHNRQVWUXNFLMD, S. MRQLXãNRV J. 1�B DDXJLDEXþLR UHNRQVWUXNFLMD, MDORQLRML J. 5

������� 7(5,725,-2-( 9<.'20Ǐ 352-(.7Ǐ N8275$8.26

3DVWDWǐ UHNRQVWUXNFLMD, BLUXWơV J. 1 (GXDUGR BDOVLR VNYHUR UHNRQVWUXNFLMD
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������� 7(5,725,-2-( 9<.'20Ǐ 352-(.7Ǐ N8275$8.26

3ơVþLǐMǐ WLOWR SHU NHULHV XSĊ, QXR A. GRãWDXWR J. LNL USơV J., 
VLOQLXMH VWDW\ERV SURMHNWDV

NHSULNODXVRP\EơV DLNãWơV UHNRQVWUXNFLMDVLOQLDXV NRQJUHVǐ FHQWUDV

AGPLQLVWUDFLQơV SDVNLUWLHV SDVWDWR A. GRãWDXWR J. ��A, 
VLOQLDXV P. UHNRQVWUDYLPR SURMHNWDV

LLXEDUWR WLOWR UHPRQWDV VHUVOR WULNDPSLR NRQYHUVLMD



NAUJAMIESTIS

ŽVĖRYNAS
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Ʋ9$,5,Ǐ 3$6/$8*Ǐ $â,6�

• äYơU\QR UDMRQH GRPLQXRMD J\YHQDPRVLRV WHULWRULMRV, WDþLDX JDOLPD LãVNLUWL SDVODXJǐ LU 
NRPHUFLMRV NRQFHQWUDFLMǐ ]RQDV.

• NDWǌUDOLDL, WLOWǐ , NXULH MXQJLD VX NDXMDPLHVþLX, SULHLJRV ]RQRVH, EHL SDOHL YLHãRMR WUDQVSRUWR 
WUDVDV LU ãLRVH VDQNU\åRVH NXULDVL ƳYDLULDV SDVODXJDV WHLNLDQþLRV  ƳVWDLJRV.

• TLOWDV QH WLN MXQJLD VNLUWLQJDV WHULWRULMDV, EHW LU ÄƳQHãD³ DNW\YHVQĊ WHULWRULMą Ƴ NLWą SXVĊ.

9 pav. .omerFines paslauJas teikiančios ƳstaiJos 
9ytauto�/iuEarto sankryåoje� Nuotrauka iš *ooJle�
street �vieZ

10 pav. .ultǌros taškas po /iuEarto tiltu Žėryno 
pusėje� Nuotrauka iš madeinvilnius�lt 

11 pav. PaslauJų� komerFijos� traukos oEjektų ir visuomeninių IunkFijų apiEendrinanti sFKema

EKSPLIKACIJA
Sklypo riba
PaJrindinės paslauJų� komerFijos ir visuomeninių IunkFijų ašys
Gyvenamosios teritorijos
Mišrios teritorijos
Neries krantinė
Neries upė
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1.3. ŽELDYNAI IR BENDRO NAUDOJIMO ERDVĖS
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EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
Urbanizuotos gamtinio karkaso dalys
Nacionalinis migracijos koridorius
Regioninis vidinio stabilizavimo arealas
Mikroregioninis vidinio stabilizavimo arealas
Rajoninis vidinio stabilizavimo arealas
Struktǌrinės åaliosios junJtys Jatvių koridoriuose

Šaltinis: 9ilniaus miesto interaktyvǌs åemėlapiai� %endrasis planas ����� Jamtinis karkasas 12 pav. Gamtinis karkaso schema

3URMHNWR YLHWD SDWHQND Ƴ YLHQą Lã VYDUELDXVLǐMǐ IXQNFLQLǐ�VWUXNWǌULQLǐ HOHPHQWǐ ± NaFiRnaOinės 
sYarERs Neries PiJraFiMRs kRriGRriǐ�

SNO\SR WHULWRULMRMH JDPWLQLR NDUNDVR JHRORJLQLV SRWHQFLDODV \UD stiSriai Saåeistas �6��

Ä6tiSriai SaåeistR �GeJraGXRtR� JHRORJLQLR SRWHQFLDOR JDPWLQLR NDUNDVR WHULWRULMRVH NLWRV 
SDVNLUWLHV åHPơV VNO\Sǐ �Mǐ GDOLHV� Xåstat\PR tankis JaOi Eǌti GiGesnis nei �� SrRFentǐ, 
WDþLDX WRNLDLV DWYHMDLV SULNODXVRPǐMǐ åHOG\Qǐ QRUPRV GLGLQDPRV 3ULNODXVRPǐMǐ åHOG\Qǐ SORWǐ 
QRUPǐ DSVNDLþLDYLPR WYDUNRV DSUDãH, SDWYLUWLQWDPH LLHWXYRV RHVSXEOLNRV DSOLQNRV PLQLVWUR 
���� P. JUXRGåLR �1 G. NU. D1���� ƳVDN\PX ÄDơO VLHãǐMǐ DWVNLUǐMǐ åHOG\Qǐ SORWǐ QRUPǐ LU 
3ULNODXVRPǐMǐ åHOG\Qǐ SORWǐ QRUPǐ DSVNDLþLDYLPR WYDUNRV DSUDãR SDWYLUWLQLPR ³, QXVWDW\WD 
WYDUND³ �LR DSOLQNRV PLQLVWUR ƳVDN\PDV NU. D1���, GơO JDPWLQLR NDUNDVR QXRVWDWǐ SDWYLUWLQLPR�.

*aPtiniR karkasR JeRORJinis SRtenFiaOas�
Ribotas
Silpnas
Stipriai paåeistas
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������ *(2025)2/2*,N,$, (/(0(N7$,

3URMHNWR WHULWRULMD \UD LãVLGơVþLXVL NHULHV XSơV YLQJ\MH, R MRV U\WLQơ GDOLV ULERMDVL VX NHULHV XSơV 
ãODLWX. GHRPRUIRORJLQLX SRåLǌULX VNO\SDV \UD NHULHV XSơV VOơQ\MH, ,, YirãsaOSinėMe terasRMe.

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
Salpinės terasos
, viršsalpinės terasos
,, ir ,,, viršsalpinės terasos

13 pav. *eomorIoloJinių elementų sFKema
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������ ä(/'<N$, ,5 9,(â26 (5'9Ơ6

3URMHNWR WHULWRULMRV U\WLQơ VNO\SR GDOLV ULERMDVL VX LQWHQV\YLDL QDXGRMDPD åHOG\Qǐ WHULWRULMD, 
ƳVLNǌUXVLD ãODLWH, DSDXJXVLDPH EUDQGåLDLV PHGåLDLV. âLH åHOGLQLDL DWOLHND VYDUEǐ HUGYLQƳ YDLGPHQƳ 
± DWULERMD WHULWRULMą QXR NHULHV XSơV, WDLS VXNXUGDPL XåGDUXPR SRMǌWƳ VNO\SR YLGXMH. BH WR, 
PHGåLǐ PDV\YDV IRUPXRMD DLãNǐ NUDãWRYDL]GåLR VLOXHWą, NXULV SULVLGHGD SULH WHULWRULMRV YL]XDOLQLR 
FKDUDNWHULR.

Šaltinis: 9ilniaus miesto interaktyvǌs åemėlapiai� %endrasis planas ����� Jamtinė aplinka� Jamtinio karkaso 
geomorfologiniai elementai

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
Pėsčiųjų takai
,ntensyviai naudojami åeldynai

9ieãRs erGYės�
$ikštė
Sporto � åaidimų � šunų aikštynas
Kiemas
Pakrantė
Parkas
Skveras
Sporto aikštelė
Stadionas

14 pav. Želdynų ir viešųjų erdvių sFKema



2 
m

in

5 min

6 
m

in

1 min

PROJEKTO
VIETA

Eduardo
Balsio

skverasTbilisio
skveras

Parkelis

Neries krantinė
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3URMHNWR YLHWD SDVLå\PL LWLQ SDWRJLX SDVLHNLDPXPX SơVþLRPLV LNL DSOLQNLQLǐ YLHãǐMǐ HUGYLǐ. VRV 
SHU 1 PLQXWĊ JDOLPD QXVLOHLVWL LNL JUHWD HVDQþLR NHULHV NUDQWLQơV SơVþLǐMǐ WDNR, HLQDQþLR DSDWLQH 
WHUDVRV GDOLPL. (GXDUGR BDOVLR VNYHUDV SDVLHNLDPDV YRV SHU � PLQXWHV, R LNL TELOLVLR VNYHUR EHL 
SDUNHOLR WLHV LLXEDUWR LU .ĊVWXþLR JDWYLǐ VDQNU\åD JDOLPD QXHLWL SHU 5±� PLQXWHV.

7eritRriMRMe esant\s Yieãai SrieinaPi åeOG\nai�

TELOLVLR VNYHUDVNHULHV NUDQWLQơ

(GXDUGR BDOVLR VNYHUDV 3DUNHOLV LLXEDUWR J.



PROJEKTO
VIETA

Eduardo
Balsio
skverasTbilisio

skveras

Parkelis

1
2

3

4

5

Neries krantinė

1

Parkas / skveras
Neries krantinė
Sklypo riba

.rantinės pėsčiųjų ir dviračių takai

.elionė pėsčiomis

1

Parkas / skveras
Neries krantinė
Sklypo riba

.rantinės pėsčiųjų ir dviračių takai

.elionė pėsčiomis
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EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
Neries krantinė
Skveras / parkelis
.elionė pėsčiomis
.rantinės pėsčiųjų ir dviračių takai
Patekimai Ƴ Neries krantinĊ

2

3

1

4

5
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• äYơU\QR UDMRQH LGHQWL¿NXRMDPL NHWXUL SDJULQGLQLDL åHOG\QDL LU EHQGUR QDXGRMLPR YLHãRVLRV 
HUGYơV� SDUNHOLV WLHV LLXEDUWR LU .ĊVWXþLR JDWYLǐ VDQNU\åD, TELOLVLR LU (GXDUGR BDOVLR VNYHUDL 
EHL NHULHV NUDQWLQơ. âLRV HUGYơV DWOLHND VYDUEǐ UHNUHDFLQƳ LU VRFLDOLQƳ YDLGPHQLV.

• DLGåLDXVLD LU UHLNãPLQJLDXVLD YLHãRML HUGYơ WHULWRULMRMH \UD NHULHV NUDQWLQơ, NXUL MXRVLD 
äYơU\QR UDMRQą WDUVL SDVDJD LU YHLNLD NDLS SDJULQGLQơ UHNUHDFLQơ DãLV, LQWHJUXRMDQWL JDPWLQHV 
LU XUEDQLVWLQHV VWUXNWǌUDV. JL XåWLNULQD QH WLN J\YHQWRMǐ UHNUHDFLQLXV SRUHLNLXV, EHW LU YL]XDOLQƳ 
EHL IXQNFLQƳ U\ãƳ VX PLHVWR XSơV NUDãWRYDL]GåLX.

• 3URMHNWR YLHWD SDVLå\PL tiesiRJiniX r\ãiX sX ãia SaJrinGine YieãąMa erGYe ± Neries 
krantine. âLXR PHWX Lã VNO\SR Ƴ NUDQWLQĊ JDOLPD SDWHNWL SHU ãLDXULQơMH GDO\MH HVDQþLXV ODLSWXV 
SULH LLXEDUWR WLOWR. .LWǐ WLHVLRJLQLǐ MXQJþLǐ WDUS VNO\SR LU XSơV SDNUDQWơV ãLXR PHWX QơUD.

15 pav. 7iesioJinio ryšio tarp sklypo ir Neries krantinės sFKema

EKSPLIKACIJA
Sklypo riba
Neries krantinė
Neries upė
Pėsčiųjų ir dviračių takai
$utotransporto Jatvės

16 pav. Patekimas Ƴ Neries krantinĊ šalia /iuEarto tilto� 
Nuotrauka iš *ooJle�street �vieZ

17 pav. Neries krantinė� /iuEerto tiltas ir jo patiltė� 
Nuotrauka iš menoavilys�orJ



VYTAUTO G. 15, VILNIUS | URBANISTINĖ GALIMYBIŲ STUDIJA

1.4. SUSISIEKIMAS
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EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
A kategorija
% kateJorija
C kategorija
D kategorija
E kategorija
F kategorija

*atYiǐ kateJRriMRs�

3URMHNWR YLHWą VXSD LãY\VW\WD JDWYLǐ LQIUDVWUXNWǌUD, XåWLNULQDQWL SDWRJǐ LU VNODQGǐ VXVLVLHNLPą 
DXWRPRELOLX. âLDXULQơ VNO\SR GDOLV ULERMDVL VX & NDWHJRULMRV LLXEDUWR JDWYH, NXUL XåWLNULQD 
YLGXWLQLR LQWHQV\YXPR WUDQVSRUWR VUDXWXV LU SDWRJǐ U\ãƳ VX PLHVWR FHQWULQơPLV GDOLPLV. VDNDULQơ 
VNO\SR GDOLV ULERMDVL VX D NDWHJRULMRV V\WDXWR JDWYH, VNLUWD YLHWLQLDP WUDQVSRUWR MXGơMLPXL. 
THULWRULMD WXUL JHUą VXVLVLHNLPą WLHN VX NLWRPLV PLHVWR GDOLPLV WLHN äYơU\QR YLGXMH. 

18 pav. *atvių kateJorijų sFKema
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EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
Pėsčiųjų takai
.elionė pėsčiomis � min�
.elionė pėsčiomis �� min�
.elionė pėsčiomis �� min� 19 pav. Susisiekimo pėsčiomis sFKema

äYơU\QR UDMRQR JDWYLǐ VWUXNWǌUD SDVLå\PL 
WYDUNLQJX LU DLãNLX LãGơVW\PX ± NYDUWDODL \UD 
SDQDãDXV G\GåLR, R SơVþLǐMǐ WDNDL LãGơVW\WL 
LãLOJDL NYDUWDOǐ SHULPHWUǐ LU DELHMRVH JDWYơV 
SXVơVH, VXGDUDQW QXRVHNOǐ LU SDWRJǐ 
SơVþLǐMǐ WLQNOą. 3DOHL NHULHV NUDQWLQĊ, LãLOJDL 
VNO\SR U\WLQơV ULERV, åHPHVQơMH WHUDVRMH 
GULHNLDVL UHNUHDFLQLV SơVþLǐMǐ WDNDV. 
 
SNO\SR WHULWRULMD \UD SDWRJLDL SDVLHNLDPD 
Lã GHGLPLQR SURVSHNWR SHU WLHVLRJLQƳ 
VXVLVLHNLPą LLXEDUWR WLOWX. 3DSLOGRPą 
SULHLQDPXPą XåWLNULQD SơVþLǐMǐ WDNDL, 
HLQDQW\V JUHWD VNO\SR ãLDXULQơV LU YDNDULQơV 
ULEǐ. 
 
THULWRULMRV SDVLHNLDPXPDV SơVþLRPLV \UD 
JHUDV ± NDXMDPLHVþLR WHULWRULMą JDOLPD 
SDVLHNWL SHU 1� PLQXþLǐ, R VLOQLDXV FHQWULQƳ 
YHUVOR UDMRQą ± SHU PDåGDXJ 15 PLQXþLǐ.

20 pav. Pėsčiųjų srautai� strava�Fom duomenys



31VYTAUTO G. 15, VILNIUS | URBANISTINĖ GALIMYBIŲ STUDIJA

������ 686,6,(.,0$6 9,(â82-8 75$N632578

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
.elionė dviračiu � min
.elionė dviračiu �� min
.elionė dviračiu �� min
Viešojo transporto maršrutai
9iešojo transporto stotelės

21 pav. Susisiekimo viešuoju transportu schema

3URMHNWR WHULWRULMRV SDVLHNLDPXPDV YLHãXRMX WUDQVSRUWX \UD WLHVLRJLDL VXVLMĊV VX LLXEDUWR WLOWX, SHU 
NXUƳ QXWLHVWD WUROHLEXVǐ OLQLMD. GUHWD WHULWRULMRV, LLXEDUWR JDWYơMH, ƳUHQJWD YLHãRMR WUDQVSRUWR VWRWHOơ 
ÄLLXEDUWR WLOWDV³, NXULRMH VWRMD 11 PDUãUXWR DXWREXVDV, NXUVXRMDQWLV PDåGDXJ NDV ��±�� PLQXþLǐ, 
EHL WU\V WUROHLEXVǐ PDUãUXWDL ± 1, � LU �. 1 LU � PDUãUXWR WUROHLEXVDL VWRMD NDV 15±�� PLQXþLǐ, R � 
PDUãUXWR WUROHLEXVDV ± PDåGDXJ NDV 1� PLQXþLǐ, XåWLNULQGDPDV GDåQHVQƳ VXVLVLHNLPą. 
 
BH WR, DSOLQN QDJULQơMDPą WHULWRULMą, PDåGDXJ 5�� PHWUǐ VSLQGXOLX, LãVLGơVWĊ SDSLOGRPL YLHãRMR 
WUDQVSRUWR VXVWRMLPDL, NXULXRVH DXWREXVǐ LU WUROHLEXVǐ PDUãUXWDL YLGXWLQLãNDL VWRMD NDV 15 
PLQXþLǐ, XåWLNULQGDPL SDWRJǐ LU UHJXOLDUǐ VXVLVLHNLPą VX PLHVWR FHQWULQơPLV EHL SHULIHULQơPLV 
GDOLPLV.
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EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
(samos dviračių trasos
Planuojamos dviračių trasos
.elionė dviračiu � min
.elionė dviračiu �� min
.elionė dviračiu �� min

22 pav. Susisiekimo dviračiu sFKema

GUHWD SURMHNWR WHULWRULMRV, SDOHL U\WLQĊ VNO\SR ULEą, GULHNLDVL HVDPD GYLUDþLǐ WUDVD, HLQDQWL LãLOJDL 
NHULHV NUDQWLQơV. 3HU LLXEDUWR WLOWą XåWLNULQDPDV WLHVLRJLQLV GYLUDþLǐ WDNǐ U\ã\V VX GHGLPLQR 
SURVSHNWX, Lã NXU SDWHQNDPD Ƴ NDXMDPLHVWƳ.

23 pav. Dviračių srautai� strava�Fom duomenys
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EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
Paviršinių vandens telkinių apsauJos ]onos
Planuojamos prieplaukos su jų aptarnavimui skirta inIrastruktǌra

GUHWD SURMHNWR WHULWRULMRV WHND NHULHV XSơ, NXULRV SDYLUãLQLǐ YDQGHQV WHONLQLǐ DSVDXJRV ]RQD 
VLHNLD 1� PHWUǐ. âL ]RQD DSLPD DSDWLQơV WHUDVRV SơVþLǐMǐ WDNą EHL GDOƳ ãODLWR, N\ODQW OLQN 
DQWURVLRV WHUDVRV, NXULRMH ƳUHQJWDV GYLUDþLǐ WDNDV.  
 
TDLS SDW QHWROL SURMHNWR WHULWRULMRV ± WLHV (GXDUGR BDOVLR VNYHUX ± QXPDWRPD ƳUHQJWL SULHSODXNą VX 
MDL UHLNDOLQJD DSWDUQDYLPR LQIUDVWUXNWǌUD. âLV VSUHQGLQ\V VXVWLSULQD WHULWRULMRV U\ãƳ VX XSH, GLGLQD 
MRV UHNUHDFLQƳ SRWHQFLDOą LU JDOL SULVLGơWL SULH YLHãǐMǐ HUGYLǐ DNW\YLQLPR.
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24 pav. Pėsčiųjų� dviračių� automoEilių ir viešojo transporto susisiekimo apiEendrinanti sFKema

EKSPLIKACIJA
Sklypo riba
Neries krantinė
Neries upė
Pėsčiųjų judėjimas
$utomoEilių judėjimas
9iešojo transporto judėjimas
Žmonių pravaikščioti suIormuoti takai
NutrǌkĊs ryšys

$kt\YXs Pa]Jas�
• 3URMHNWR YLHWD \UD VWUDWHJLãNDL VYDUELRMH YLHWRMH ± DNW\YLDPH PD]JH, VXVLIRUPDYXVLDPH 

LLXEDUWR LU V\WDXWR JDWYLǐ VDQNLUWRMH. âL VDQNU\åD XåWLNULQD LQWHQV\Yǐ WUDQVSRUWR VUDXWǐ 
MXGơMLPą, R SHU LLXEDUWR WLOWą Y\NVWD YLHQDV SDJULQGLQLǐ DXWRWUDQVSRUWR ƳYDåLDYLPǐ Ƴ äYơU\QR 
UDMRQą.

• 3ơVþLǐMǐ MXGơMLPR VWUXNWǌUD NLHN NLWRNLD ± SDJULQGLQLV SDWHNLPDV Ƴ äYơU\Qą EHL NDXMDPLHVþLR 
WHULWRULMą Y\NVWD SHU äYơU\QR WLOWą, R UDMRQR YLGXMH Y\UDXMD NYDUWDOLQơ SơVþLǐMǐ MXGơMLPR ORJLND, 
SDUHPWD VPXONHVQLDLV WDNDLV LU JDWYHOơPLV, SULWDLN\WDLV J\YHQWRMǐ NDVGLHQLDP MXGơMLPXL.

• 3ULHLJRV SULH NHULHV NUDQWLQơV \UD QHYLHQDO\WơV ± GDOLV Mǐ VXVLIRUPDYXVLRV QDWǌUDOLDL, NDLS 
åPRQLǐ LãYDLNãþLRWL WDNDL, OLXGLMDQW\V DSLH UHDOLXV MXGơMLPR SRUHLNLXV. TXR WDUSX SLHWLQơMH 
SURMHNWR YLHWRV GDO\MH HVDQWL MXQJWLV VX SDNUDQWH Lã J. I. .UDãHYVNLR J. \UD QXWUǌNXVL, 
ULERGDPD WLHVLRJLQƳ U\ãƳ VX VYDUELD UHNUHDFLQH HUGYH.

• VLHãRMR WUDQVSRUWR SULHLQDPXPDV DSOLQN SURMHNWR YLHWą \UD JHUDV ± þLD YHLNLD NHOHWDV VWRWHOLǐ, 
LãVLGơVþLXVLǐ JUHWD SDJULQGLQLǐ äYơU\QR WUDQVSRUWR DUWHULMǐ� V\WDXWR LU .ĊVWXþLR JDWYLǐ. TRNV 
VXVLVLHNLPR PRGHOLV XåWLNULQD SDWRJǐ U\ãƳ WLHN VX PLHVWR FHQWUX, WLHN VX NLWRPLV VLOQLDXV 
GDOLPLV.
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2.1. VYSTYMO REŽIMŲ SKIRTINGUOSE TDP PALYGINIMAS

'etaOXsis SOanas �'3� 9iOniaXs PiestR EenGrasis SOanas �%3� 9iOniaXs PiestR EenGrasis SOanas �%3� � 
nekiOnRMaPasis kXOtǌrRs SaYeOGas

9iOniaXs PiestR istRrinė GaOis� YaG� äYėr\nX 
aSiErėåtǐ teritRriMRs Eei aSsaXJRs ]RnRs riEǐ 

plano projektas
'iGåiaXsias Oeistinas skO\SR 
Xåstat\PR intens\YXPas � 1,� �,� � 1,� NHUHJODPHQWXRMDPD

'iGåiaXsias Oeistinas skO\SR 
Xåstat\PR tankXPas ��� � 55 80 NHUHJODPHQWXRMDPD 1�����

'iGåiaXsias Oeistinas Sastatǐ 
aXkãtis nXR åePės SaYirãiaXs �P� � 1�,�� 20 20 INL 5 DXNãWǐ VX SDVWRJH

9\raXMantis Xåstat\PR aXkãtis NHUHJODPHQWXRMDPD � DXNãWDL 1� P NHUHJODPHQWXRMDPD

8åstat\PR tiSas .RPSRQHQWLQLV
PY �PLHVWR YLOǐ��

YG �YLHQEXWLV LU GYLEXWLV XåVWDW\PDV�
DRPLQXRMD JDPWLQơV VWUXNWǌURV HOHPHQWDL, 

SHULPHWULQLV XåVWDW\PDV

.RPSRQHQWLãNDL LãVNODLG\WDV �SDJDO SODQLQĊ � 
HUGYLQĊ VWUXNWǌUą VXSDQþLRV DSOLQNRV DWåYLOJLX 

GDåQLDXVLDL DWYLUD XåVWDW\PR VWUXNWǌUD.�

Paskirtis .RPHUFLQơV LU YLVXRPHQLQơV SDVNLUWLHV WHULWRULMD .T �NLWRV SDVNLUWLHV åHPơ� NHUHJODPHQWXRMDPD NHUHJODPHQWXRMDPD

*aOiPi åePės naXGRMiPR EǌGai

.RPHUFLQơV SDVNLUWLHV REMHNWǐ WHULWRULMRV �QHJ\YH�
QDPLHML DGPLQLVWUDFLQLDL, EDQNǐ, DPEDVDGǐ LU NLWǐ 

RUJDQL]DFLMǐ YLHãEXþLǐ SDVNLUWLHV SDVWDWDL��
VLVXRPHQLQơV SDVNLUWLHV WHULWRULMRV �QHJ\YHQDPLH�

ML NXOWǌURV, PRNVOR, J\G\PR SDVNLUWLHV SDVWDWDL�

G1 �VLHQEXþLǐ LU GYLEXþLǐ J\YHQDPǐMǐ SDVWDWǐ WH�
ULWRULMRV�� G� �DDXJLDEXþLǐ J\YHQDPǐMǐ SDVWDWǐ LU 
EHQGUDEXþLǐ WHULWRULMRV�� . �.RPHUFLQơV SDVNLUWLHV 

REMHNWǐ WHULWRULMRV�� V �VLVXRPHQLQơV SDVNLUWLHV 
WHULWRULMRV�� R �RHNUHDFLQơV WHULWRULMRV�� B �BHQGUR 

QDXGRMLPR WHULWRULMRV�� I� �SXVLVLHNLPR LU LQåL�
QHULQLǐ WLQNOǐ NRULGRULǐ WHULWRULMRV�� ( �AWVNLUǐMǐ 

åHOG\Qǐ WHULWRULMRV�.

NHUHJODPHQWXRMDPD NHUHJODPHQWXRMDPD

Kiti reikalavimai � �

SDXJRPRV äYơU\QR YHUWLQJRVLRV VDY\EơV, JDOLPL 
UHJODPHQWXRWL XUEDQLVWLQơV VWUXNWǌURV SRN\þLDL, 
LãVDXJDQW JDPWRV LU XåVWDW\PR VLOXHWR VDQW\NƳ. 

GDOLPDV XåVWDW\PR Y\VW\PDV PRUIRORJLQLR 
XåVWDW\PR WLSR ULERVH. UåVWDW\PR WLSR NDLWD Ƴ 

GLGHVQLR LQWHQV\YXPR XåVWDW\Pą �SHULPHWULQƳ LU MR 
DWPDLQDV� QHJDOLPD.

�
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)XQNFLQơV ]RQRV QXPHULV T3 GRNXPHQWH� ä9Ơ�����
)XQNFLQơV ]RQRV WLSDV� YiGXtiniR Xåstat\PR intens\YXPR ]Rna
THULWRULMRV QDXGRMLPR WLSDV� *9 �J\YHQDPRML WHULWRULMD YLHQEXþLǐ LU GYLEXþLǐ QDPǐ VWDW\EDL�� ** 
�J\YHQDPRML WHULWRULMD�� *0 �PLãUL J\YHQDPRML WHULWRULMD�� PA �3DVODXJǐ WHULWRULMD�� SI �SRFLDOLQơV 
LQIUDVWUXNWǌURV WHULWRULMD�.
3DJULQGLQơ åHPơV QDXGRMLPR SDVNLUWLV� KT �NLWRV SDVNLUWLHV åHPơ�
GDOLPL åHPơV QDXGRMLPR EǌGDL� *� �VLHQEXþLǐ LU GYLEXþLǐ J\YHQDPǐMǐ SDVWDWǐ WHULWRULMRV�� *� 
�DDXJLDEXþLǐ J\YHQDPǐMǐ SDVWDWǐ LU EHQGUDEXþLǐ WHULWRULMRV�� K �.RPHUFLQơV SDVNLUWLHV REMHNWǐ 
WHULWRULMRV�� V �VLVXRPHQLQơV SDVNLUWLHV WHULWRULMRV�� R �RHNUHDFLQơV WHULWRULMRV�� B �BHQGUR 
QDXGRMLPR WHULWRULMRV�� I2 �SXVLVLHNLPR LU LQåLQHULQLǐ WLQNOǐ NRULGRULǐ WHULWRULMRV�� E �AWVNLUǐMǐ 
åHOG\Qǐ WHULWRULMRV�.
UåVWDW\PR DXNãWLV �Y\UDXMDQWLV DXNãWǐ VNDLþLXV�� �
DLGåLDXVLDV OHLVWLQDV SDVWDWǐ DXNãWǐ VNDLþLXV� nereglamentuojamas
DLGåLDXVLDV OHLVWLQDV SDVWDWǐ DXNãWLV QXR åHPơV SDYLUãLDXV� 20
UåVWDW\PR WLSDV� mv �PLHVWR YLORV�� vd �YLHQEXWLV LU GYLEXWLV XåVWDW\PDV�
DLGåLDXVLDV OHLVWLQDV VNO\SR XåVWDW\PR LQWHQV\YXPDV �UI�� ���
DLGåLDXVLDV OHLVWLQDV VNO\SR XåVWDW\PR WDQNLV �UT�� 80

2.2. VILNIAUS BENDRASIS PLANAS (2021 M.)

25 pav. 9ilniaus miesto savivaldyEės %endrojo plano iškarpaŠaltinis:9ilniaus miesto savivaldyEės teritorijos Eendrasis planas� 9ilniaus miesto savivaldyEės teritorijos Eendrojo plano 
Priedas �� PaJrindinio Erėåinio reJlamentų lentelės� ���� m�

Sklypo riba
9andenų ]ona
9idutinio uåstatymo intensyvumo Jyvenamoji ]ona
Pagrindinio centro zona
Miesto dalies centro zona
SpeFiali]uotų kompleksų ]ona
,nåinerinės inIrastruktǌros koridorių ]ona
,ntensyviai naudojamų åeldynų ]ona

EKSPLIKACIJA
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UI JDOLPD GLGLQWL LNL 1��, MHLJX SLUPDMDPH SDVWDWǐ SULH JDWYơV DXNãWH ƳUHQJLDPD 
VRFLDOLQơ LQIUDVWUXNWǌUD DUED NRPHUFLQơV SDVNLUWLHV SDWDOSRV VX ƳơMLPDLV Lã JDWYơV.

RHQJLDQW YLHWRYơV O\JPHQV T3D, UI JDOLPD SDGLGLQWL LNL 1�� DSLPWLPL, MHLJX DXWRPRELOLǐ 
VWRYơMLPDV QXPDWRPDV YLHQ WLN SRåHPLQơVH DXWRPRELOLǐ VWRYơMLPR DLNãWHOơVH �LãVN\UXV 
VSHFLDOL]XRWDP WUDQVSRUWXL VNLUWDV VWRYơMLPR YLHWDV�.

NDXMDL VWDWRPL DU UHNRQVWUXRMDPL SDVWDWDL, NXULǐ EHQGUDVLV SORWDV ! 5 ��� NY. P, 
SULYDORPDL VHUWL¿NXRMDPL SDJDO VWDW\WRMR SDVLULQNWą LLHWXYRMH DU NLWRMH (XURSRV SąMXQJRV 
ãDO\MH SULSDåƳVWDPą SDVWDWǐ VHUWL¿NDYLPR SDJDO GDUQLRV SOơWURV NULWHULMXV VLVWHPą.

OEMHNWXL SULYDORPDV DXWRPRELOLǐ VWRYơMLPR YLHWDV, SDJDO VDYLYDOG\EơV QXVWDW\Wą WYDUNą, 
OHLGåLDPD ƳUHQJWL WDUS JDWYLǐ UDXGRQǐMǐ OLQLMǐ, WDLS NRPSHQVXRMDQW SDJDO WHLVơV DNWXV 
SULYDORPDV DXWRPRELOLǐ VWRYơMLPR YLHWDV, QHƳUHQJWDV VNO\SH. âLRV YLHWRV QHJDOL EǌWL 
UH]HUYXRMDPRV, SULYDOR EǌWL EHQGUR QDXGRMLPR, JDOL EǌWL DSPRNHVWLQDPRV.

UåVWDW\PR LU YLHãǐMǐ HUGYLǐ VWUXNWǌURV IRUPXRMDPRV SDJDO WHULWRULMDL EǌGLQJXV LVWRULQLXV 
HUGYLǐ IRUPDYLPR SULQFLSXV�

3DSLOGRPL UHJODPHQWDL QXPDW\WL NHNLOQRMDPRMR NXOWǌURV SDYHOGR EUơåLQLXRVH LU 
UHJODPHQWǐ OHQWHOơMH �B3 ALãNLQDPRMR UDãWR SULHGDV ��.

THULWRULMDL DU MRV GDOLDL �SDJDO B3 GDPWLQLR NDUNDVR VFKHPą� WDLN\WL GDPWLQLR NDUNDVR 
QXRVWDWǐ UHLNDODYLPXV�

THULWRULMDL DU MRV GDOLDL �SDJDO B3 EUơåLQƳ GHRPRUIRORJLQLDL JDPWLQLR NDUNDVR HOHPHQWDL� 
WDLN\WL âODLWǐ DSVDXJRV LU WYDUN\PR UHJODPHQWą�

THULWRULMDL DU MRV GDOLDL �SDJDO B3 EUơåLQƳ GHRPRUIRORJLQLDL JDPWLQLR NDUNDVR HOHPHQWDL� 
WDLN\WL I�Pǐ YLUãVDOSLQLǐ WHUDVǐ DSVDXJRV LU WYDUN\PR UHJODPHQWą.

02
��

��

05

10

18
��

������ %3 7(.67,N,$, 5(*/$0(N7$,
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��



26 pav. 9ilniaus miesto savivaldyEės %endrojo plano sprendiniai� Planuojamo uåstatymo tipo sFKema
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EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
Atskirai stovintys pastatai
Miesto vilos
0iesto vilos� vienEutis ir dviEutis uåstatymas
Perimetrinis reguliarus
Perimetrinis reJuliarusis� miesto vilos

3OanXRMaPas Xåstat\PR tiSas SaJaO EenGrąMƳ SOaną�

3DJDO VLOQLDXV PLHVWR VDYLYDOG\EơV WHULWRULMRV EHQGURMR SODQR VSUHQGLQLXV, QDJULQơMDPD SURMHNWR 
YLHWD SDWHQND Ƴ SODQXRMDPą PLHVWR YLOǐ, YLHQEXþLǐ LU GYLEXþLǐ SDVWDWǐ XåVWDW\PR WLSą. DLGåLRML 
GDOLV äYơU\QR WHULWRULMRV WDLS SDW SULVNLULDPD ãLDP XåVWDW\PR WLSXL.

Šaltinis:9ilniaus miesto savivaldyEės teritorijos Eendrasis planas� PaJrindinio Erėåinio sprendiniai� Planuojamas 
uåstatymo tipas�

������ %3 3/$N82-$0$6 8ä67$7<02 7,3$6

Teritorijos 
Xåstat\PR tiSas Kodas 7eritRriMRs Xåstat\PR tiSR aSraã\Pas

MLHVWR YLOǐ PY

âLDP XåVWDW\PR WLSXL EǌGLQJL GLGHVQLR WǌULR ���� DXNãWǐ VX PDQVDUGD�, 
GDåQLDXVLD NYDGUDWXL DUWLPR SODQR SDVWDWDL, VWDWRPL DWLWUDXNWL QXR EHQW WULMǐ VNO\SR 
ULEǐ. 

TDLS SDSUDVWDL XåVWDWRPL SUDEDQJHVQL J\YHQDPLHML, DPEDVDGǐ, UH]LGHQFLMǐ 
UDMRQDL, NXU VLHNLDPD VXIRUPXRWL PDåLDX LQWHQV\Yǐ, JDXVLDL DSåHOGLQWą XåVWDW\Pą.

VLHQEXWLV LU GYLEXWLV 
XåVWDW\PDV YG

(NVWHQV\YXV J\YHQDPǐMǐ WHULWRULMǐ XåVWDW\PDV, NDL 1±� DXNãWǐ YLHQR DU GYLHMǐ 
EXWǐ J\YHQDPRVLRV SDVNLUWLHV SDVWDWDL VX SDJDOELQLR ǌNLR SDVNLUWLHV SDVWDWDLV 
VWDWRPL DWVNLUDPH åHPơV VNO\SH. 3DVWDWDL DQW VNO\SR ULEǐ JDOL EǌWL VXEORNXRWL 
�VXSRULQWL� VX EHVLULERMDQþLR åHPơV VNO\SR SDVWDWDLV.

Ä%P sprendiniuose nustatytas uåstatymo tipas nereiškia� kad kiekvienas pastatas toje teritorijoje Eǌtų projektuojamas 
nurodyto tipo� Projektuojant pastatus� siektina Iormuoti %P sprendiniuose nurodyto uåstatymo tipo urEanistinĊ struktǌrą� 
kuri� priklausomai nuo situaFijos� Jali Eǌti papildyta kitais uåstatymo tipais� SavivaldyEės vyriausiasis arFKitektas� 
derindamas projektinius pasiǌlymus� vadovaudamasis teisės aktų reikalavimais� Jali pritarti ir kitokiam uåstatymo 
tipui� derančiam prie esamos ar Iormuojamos kvartalo uåstatymo struktǌros�³ �9ilniaus miesto savivaldyEės teritorijos 
Eendrasis planas� $iškinamasis raštas� trečias skirsnis� �� punktas�



27 pav. 9ilniaus miesto savivaldyEės %endrojo plano sprendiniai� Didåiausias leistinas sklypo uåstatymo tankis
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������ %3 ','ä,$86,$6 /(,67,N$6 6./<32 8ä67$7<02 7$N.,6

EKSPLIKACIJA
Sklypo riba

Šaltinis:9ilniaus miesto savivaldyEės teritorijos Eendrasis planas� PaJrindinio Erėåinio sprendiniai� Didåiausias leistinas 
sklypo uåstatymo tankis

'iGåiaXsias Oeistinas skO\SR Xåstat\PR tankis �SrRF�� SaJaO %3�
40 
��
��

3DJDO VLOQLDXV PLHVWR VDYLYDOG\EơV WHULWRULMRV EHQGURMR SODQR VSUHQGLQLXV, GLGåLRMRMH GDO\MH 
äYơU\QR WHULWRULMRV QXVWDW\WDV PDNVLPDOXV OHLVWLQDV VNO\Sǐ XåVWDW\PR WDQNLV VLHNLD �� �. 
 
TXR WDUSX QDJULQơMDPRMH SURMHNWR YLHWRMH QXVWDW\WDV GLGåLDXVLDV OHLVWLQDV VNO\SR XåVWDW\PR 
WDQNLV \UD �� �, NDV DWLWLQND FHQWULQơPV PLHVWR GDOLPV EǌGLQJXV UHJODPHQWXV ± WRNLH SDW\V 
URGLNOLDL WDLNRPL LU VLOQLDXV PLHVWR NDXMDPLHVþLR WHULWRULMRMH. âLV UHJODPHQWDV DWVSLQGL WHULWRULMRV 
NDLS LQWHQV\YHVQLR PLHVWR DXGLQLR GDOLHV SRWHQFLDOą, HVDQWƳ WUDQ]LWLQơMH, FHQWULQơV XUEDQLVWLQơV 
VWUXNWǌURV SULHLJRMH.
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������ %3 ','ä,$86,$6 /(,67,N$6 6./<32 8ä67$7<02 

,N7(N6<980$6

EKSPLIKACIJA
Sklypo riba

'iGåiaXsias Oeistinas skO\SR Xåstat\PR intens\YXPas 
�Ynt� GaOis� SaJaO %3�

���
���
���
1
���
���
2
3
4
���
�

Šaltinis:9ilniaus miesto savivaldyEės teritorijos Eendrasis planas� PaJrindinio Erėåinio sprendiniai� Didåiausias leistinas 
sklypo uåstatymo intensyvumas�

28 pav. 9ilniaus miesto savivaldyEės %endrojo plano sprendiniai� Didåiausias leistinas sklypo uåstatymo intensyvumas

3DJDO VLOQLDXV PLHVWR VDYLYDOG\EơV WHULWRULMRV EHQGURMR SODQR VSUHQGLQLXV, QDJULQơMDPD SURMHNWR 
YLHWRMH GLGåLDXVLDV OHLVWLQDV VNO\SR XåVWDW\PR LQWHQV\YXPDV \UD �,�.



29 pav. 9ilniaus miesto savivaldyEės %endrojo plano sprendiniai� Didåiausias leistinas pastatų aukštis
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������ %3 ','ä,$86,$6 /(,67,N$6 3$67$7Ǐ $8.â7,6

EKSPLIKACIJA
Sklypo riba

'iGåiaXsias Oeistinas Sastatǐ aXkãtis �Petrais� nXR 
åePės SaYirãiaXs SaJaO %3�

�
14
��
��
20
21
��
30
32
33
��

Šaltinis:9ilniaus miesto savivaldyEės teritorijos Eendrasis planas� PaJrindinio Erėåinio sprendiniai� Didåiausias leistinas 
sklypo uåstatymo aukštis

3DJDO VLOQLDXV PLHVWR VDYLYDOG\EơV WHULWRULMRV EHQGURMR SODQR VSUHQGLQLXV GLGåLDXVLDV OHLVWLQDV 
SDVWDWǐ DXNãWLV VNO\SR WHULWRULMRMH \UD �� PHWUǐ.
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������ %3 9<5$8-$N7,6 3$67$7Ǐ $8.â7,6

EKSPLIKACIJA
Sklypo riba

9\raXMantis �ÄIRninis³� Sastatǐ aXkãtis �aXkãtǐ skaiþiXs� 
pagal BP:

2
3
4
�
7

Šaltinis:9ilniaus miesto savivaldyEės teritorijos Eendrasis planas� PaJrindinio Erėåinio sprendiniai� 9yraujantis �ÄIoninis³� 
pastatų aukštis

SNO\SR WHULWRULMRMH Y\UDXMDQWLV ÄIRQLQLV³ SDVWDWǐ DXNãWLV ± � DXNãWDL.
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Šaltinis:9ilniaus miesto savivaldyEės teritorijos Eendrasis planas� Sprendiniai� ,nIrastruktǌros plėtros Ƴmokos ]onos 
schema

30 pav.  9ilniaus miesto savivaldyEės teritorijos Eendrasis planas� Sprendiniai� ,nIrastruktǌros plėtros Ƴmokos ]onos 
schemos iškarpa

3URMHNWR YLHWD SDWHQND Ƴ � LQIUDVWUXNWǌURV SOơWURV ƳPRNRV ]RQą ± IRUPXRMDPą NRPSDNWLãNą 
PLHVWR FHQWUą.

IQIUDVWUXNWǌURV PRNHVWLV EǌWǐ O\JXV �� (XU Xå YLHQą NY. P.

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
� � ,storinis miesto Fentras � senamiestis ir /ukiškės
2 - Formuojamas kompaktiškas miesto centras

������ %3 ,N)5$6758.7ǋ526 3/Ơ7526 Ʋ02.26 =2N$
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3URMHNWR YLHWD VLOQLDXV PLHVWR VDYLYDOG\EơV WHULWRULMRV EHQGUDMDPH SODQH SDWHQND Ƴ SULRULWHWLQơV 
SOơWURV WHULWRULMą.

Šaltinis:9ilniaus miesto savivaldyEės teritorijos Eendrasis planas� Sprendiniai� 7eritorijos ƳJyvendinimo prioritetas�

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
� � Prioritetinės plėtros teritorija

������ %3 7(5,725,-26 Ʋ*<9(N',N,02 35,25,7(7$6
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������ %3 .8/7ǋ526 3$9(/'$6

31 pav.  Nekilnojamasis kultǌros paveldas� 9ilniaus senamiesčio ������� vi]ualinės apsauJos po]onio �piremiesčių 
teritorijų� ]onavimo ir reJlamentų sFKemos iškarpa

UåVWDW\PR WLSDV � PRUIRORJLQLV WLSDV DRPLQXRMD JDPWLQơV VWUXNWǌURV 
HOHPHQWDL, PLHVWR YLOǐ ,ƳYHUWLQDQW 
HVDPą DSOLQNLQLR XåVWDW\PR 
PRUIRWLSą

'RPinXRMa JaPtinės 
strXktǌrRs eOePentai� 
SeriPetrinis Xåstat\Pas

UI ± GLGåLDXVLDV OHLVWLQDV VNO\SR XåVWDW\PR 
LQWHQV\YXPDV

� �,� � ���

) ± Y\UDXMDQWLV �ÄIRQLQLV³� SDVWDWǐ DXNãLV �P� 12 ��

D ± GLGåLDXVLDV OHLVWLQDV SDVWDWǐ DXNãWLV, 
PHWUDLV QXR åHPơV SDYLUãLDXV �LNL �� SURF. 
WHULWRULMRV SORWR�

15 20

VT ± YHUW\EơV WHULWRULMRV NRGDV NHNLOQRMDPǐMǐ 
NXOWǌURV YHUW\ELǐ UHJLVWUH

������ �����

T\ULPǐ SULYDORPXPDV�NDLWRV SDJULQGLPDV 6aXJRPRs äYėr\nR YertinJRsiRs saY\Eės� JaOiPi reJOaPentXRti 
XrEanistinės strXktǌrRs SRk\þiai� iãsaXJant JaPtRs ir Xåstat\PR 
siOXetR sant\kƳ� *aOiPas Xåstat\PR Y\st\Pas PRrIRORJiniR 
Xåstat\PR tiSR riERse� 8åstat\PR tiSR kaita Ƴ GiGesniR 
intens\YXPR Xåstat\Pą �SeriPetrinƳ ir MR atPainas� neJaOiPa�

EKSPLIKACIJA

Dominuojantys gamtiniai elementai

Šaltinis:9ilniaus miesto savivaldyEės teritorijos Eendrasis planas� Sprendiniai� $ikškinamasis raštas� Priedas �� 
nekilnojamasis kultǌros paveldas�
Šaltinis:9ilniaus miesto savivaldyEės teritorijos Eendrasis planas� Nekilnojamasis kultǌros paveldas� 9ilniaus 
senamiesčio ������� vi]ualinės apsauJos po]onio �piremiesčių teritorijų� ]onavimo ir reJlamentų sFKema

THULWRULMRV GDOLHV å\PơMLPDL �NRGDV� Yi]�]Yer��
3DYDGLQLPDV    äYėr\nas

7eritRriMRs tYark\PR SriRritetai�
GDPWRV LU XUEDQLVWLQLǐ VWUXNWǌUǐ UHVWDXUDYLPDV, XUEDQLVWLQLǐ VWUXNWǌUǐ Y\VW\PDV ODLNDQWLV 
QXVWDW\WR XåVWDW\PR WLSR, JDOLPL UHJODPHQWXRWL SRN\þLDL GRPLQXRMDQþLR SULHPLHVþLR PRUIRORJLQLR 
WLSR ULERVH, LVWRULQLǐ YLHãǐMǐ HUGYLǐ WYDUN\ED, SULWDLN\PDV NXOWǌULQLR WXUL]PR UHLNPơPV, SULRULWHWLQơ 
YLHãRML HUGYơ � NHULHV XSơV SDNUDQWơ.
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EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
$påvalJos taškai� iš kurių neƳmanoma apåvelJti projekto vietos
$påvalJos taškai� iš kurių apåvelJiama projekto vieta

Šaltinis:9ilniaus miesto savivaldyEės teritorijos Eendrasis planas� kultǌros paveldas�priemiesčiai sprendiniai� apåvalJos 
taškai

32 pav. $påvalJos taškų sFKema

3rRMektR teritRriMa aSåYeOJiaPa iã ãiǐ 
aSåYaOJRs taãkǐ�

1. 3LOLHV �GHGLPLQR� NDOQDV
�. TULMǐ .U\åLǐ NDOQDV
�. AOWDULMRV NDOY\QR 3V NDOYD, YDG. AOWDQRV 

NDOQX
�. âY. JRQǐ EDåQ\þLRV YDUSLQơ
5. SHQDPLHVþLR SDQRUDPD QXR SơVþLǐMǐ 

SDVDåR GHãLQLDMDPH NHULHV NUDQWH 
MXQJLDQþLR .DOYDULMǐ JDWYĊ VX ÄLLHWXYRV³ 
VLHãEXþLR SULHLJRPLV

�. LXNLãNLǐ SDQRUDPD QXR TDXUR NDOQR
�. âHãNLQơV NDOYǐ ãODLWDL

������ %3 .8/7ǋ526 3$9(/'$6 ± $3ä9$/*26 7$â.$,

$SåYaOJRs taãkai� iã kXriǐ neƳPanRPa 
aSåYeOJti SrRMektR YietRs�

1. BDOWDVLV WLOWDV SHU NHUƳ
�. 3UHN\ERV FHQWUR V&U3 WHUDVD
�. ALNãWơ ãDOLD VLOQLDXV NRQFHUWǐ LU VSRUWR 

UǌPǐ
�. äLUPǌQǐ WLOWDV
5. .DWHGURV DLNãWơ
�. S. DDXNDQWR DLNãWơ
�. RRWXãơV DLNãWơ
�. SXEDþLDXV LU MDLURQLR JDWYLǐ VDQNLUWD
�. ASåYDOJRV DLNãWHOơ SXEDþLDXV JDWYơMH
1�. âDOLD LDSǐ J. �WLHV âY. NLNRGHPR 

SDLQơPLV�
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������� ä9Ơ5<N2 3,(7,NƠ6 '$/,(6 '(7$/86,6 3/$N$6 ����� 0��

73' reJistraYiPR Nr�    T00054467
73' SOanaYiPR rǌãis ir SRrǌãis  .RPSOHNVLQLV, DHWDOXVLV SODQDV

3DJDO äYơU\QR SLHWLQơV GDOLHV GHWDOǐMƳ SODQą SURMHNWR YLHWD SDWHQND Ƴ YLVXRPHQLQơV SDVNLUWLHV �V� 
WHULWRULMą. DDXJXPD DSOLQNLQLǐ VNO\Sǐ \UD GDXJ PDåHVQL LU SULVNLULDPL J\YHQDPRVLRV SDVNLUWLHV 
�G� WHULWRULMRPV. TDLS SDW QHWROL SURMHNWR YLHWRV \UD GLGHOơ UHNUHDFLQơ �R� WHULWRULMD.

Projekto vietai aktualu:
• SNO\SR SDVNLUWLV YLVXRPHQLQơ �V��
• MDNVLPDOXV DXNãWǐ VNDLþLXV VNO\SH ± � DXNãWDL�
• 3URMHNWR YLHWD SDGDOLQWD Ƴ GX VNO\SXV�
• MDåHVQLR VNO\SR PDNVLPDOXV XåVWDW\PR WDQNXPDV \UD �� SURF.�
• DLGHVQLR VNO\SR PDNVLPDOXV XåVWDW\PR WDQNXPDV QXPDW\WDV QRUPRVH.

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
*yvenamoji paskirtis �*�
*yvenamoji arEa visuomeninė paskirtis �*9�
%endro naudojimo paskirtis �%�
9isuomeninė paskirtis �9�
.omerFinė paskirtis �.�
,nIrastruktǌros paskirtis �7�
RekreaFinė paskirtis �R�
Detaliojo plano riba
0aksimalus aukštų skaičius
0aksimalus uåstatymo tankumas �proF��
0aksimalus uåstatymo tankumas numatytas normose

Šaltinis: Žvėryno pietinės dalies detalusis planas �7���������

I�III
�����
N

33 pav. Žvėryno pietinės dalies detaliojo plano sFKema� kurioje atva]duojamos sklypų paskirtys� aukštinJumas ir 
maksimalus tankumas

2.3. DETALIEJI PLANAI
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������ ä9Ơ5<N2 3,(7,NƠ6 '$/,(6 '(7$/,2-2 3/$N2 635(N',N,Ǐ 

.(,7,0$6 6./<3826( 9<7$872 *� �� 7(5,725,-Ǐ 3/$N$9,02 

352&(62 ,N,&,-$9,02 3$*5,N'8 ����� 0��

Sklypo riba
Statybos zonos riba
(sami nekilnojamojo kultǌros paveldo oEjektai
Griaunami statiniai
Priklausomųjų åeldynų teritorijos
%uitinių nuotekų tinklo apsauJos ]ona
ReJlamentų riEa
Naikinama sklypo riba
.omerFinės ir visuomeninės paskirties teritorija
StatyEos ]ona �antåeminis� poåeminis uåstatymas�
StatyEos ]ona �poåeminis uåstatymas� aikštelių� pandusų� danJų ƳrenJimas�

EKSPLIKACIJA

34 pav. Žvėryno pietinės dalies detaliojo plano sprendinių sFKema 9ytauto J� ��� 9ilnius

T3D UHJLVWUDYLPR NU.    T�������1
T3D SODQDYLPR UǌãLV LU SRUǌãLV   .RPSOHNVLQLV, DHWDOXVLV SODQDV
3DVWDWǐ DXNãWLV     � 1�,�� P
UåVWDW\PR WDQNLV    � 55 SURF.
UåVWDW\PR LQWHQV\YXPDV   � 1,� �YLHQHWR GDOLPLV�
UåVWDW\PR WLSDV     NRPSRQHQWLQLV
3ULNODXVRPǐMǐ åHOG\Qǐ LU åHOGLQLǐ WHULWRULMǐ GDO\V � �� SURF.


Šaltinis:Žvėryno pietinės dalies detaliojo plano �7��������� sprendinių keitimas sklypuose 9ytauto J� ��� 9ilniuje �.�
NR� ������������� �������������


 Želdynų normos nustatomos paJal pastatų�statinių paskirties ir teisės aktų jiems nustatomas 
åeldynų normas� tačiau ne maåiau kaip �� proF� komerFinės paskirties oEjektų teritorijoje ir ne 
maåiau kaip �� proF� ± visuomeninės paskirties teritorijoje�
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1A 1B 1C 1D ��� ��� ���
äePės 
naudojimo 
EǌGai

.RPHUFLQơV SDVNLUWLHV REMHNWǐ WHULWRULMRV VLVXRPHQLQơV SDVNLUWLHV 
WHULWRULMRV

3astatǐ aXkãtis 
nXR åePės 
SaYirãiaXs� P

� 1�,�� � 11,�� � 15,5� � 1�,1� � 1�,�� � 1�,1� � 1�,��

$OtitXGė� P � 11�,1� � 11�,�� � 115,�� � 11�,�� � 11�,�� � 11�,�� � 111,�5

3astatǐ aXkãtǐ 
skaiþiXs

� �D � 
M



� �D � 
M



� �D � 
M



� �D � 
M



� �D � 
M



� �D � 
M

 � �D

6tatiniǐ 
Saskirt\s

NHJ\YHQDPLHML DGPLQLVWUDFLQLDL, EDQNǐ, 
DPEDVDGǐ LU NLWǐ RUJDQL]DFLMǐ YLHãEXþLǐ 

SDVNLUWLHV SDVWDWDL

NHJ\YHQDPLHML NXOWǌURV, 
PRNVOR, J\G\PR SDVNLUWLHV 

SDVWDWDL
$XtRPREiOiǐ 
stat\PR 
reglamentas

3RåHPLQơ DXWRPRELOLǐ VDXJ\NOD, DQWåHPLQơ DLNãWHOơ

1A

���

1B

1C

1D���

���


 Pastatų aukštis išsamiau aprašytas aiškinamajame rašte�

Šaltinis:Žvėryno pietinės dalies detaliojo plano �7��������� sprendinių keitimas sklypuose 9ytauto J� ��� 9ilniuje �.�
NR� ������������� �������������

35 pav. Žvėryno pietinės dalies detaliojo plano skirtinJų reJlamentų riEų sFKema

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
ReJlamentų riEa
.omerFinės ir visuomeninės paskirties teritorija
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������ 6./<32 9<7$872� /,8%$572 ,5 .$5$,0Ǐ *$79,Ǐ 

6$N.,572-( '(7$/86,6 3/$N$6 ����� 0��

T3D UHJLVWUDYLPR NU.    T���5��5�
T3D SODQDYLPR UǌãLV LU SRUǌãLV   .RPSOHNVLQLV, DHWDOXVLV SODQDV

EKSPLIKACIJA

Projekto vieta ± sklypo riEa
Dviračių takas
*atvės raudonosios linijos
Naikinamos sklypų riEos
8pės vandens apsauJos juosta
Atkuriamas nugriautas pastatas
Esamas pastatas
Detaliojo plano naJrinėjama teritorija
Planuojami sklypai
Priperkami sklypai
7P pastotė
%endro naudojimo teritorija
%endro naudojimo arEa Jyvenamosios paskirties teritorija
.omerFinės paskirties teritorija
Privaåiavimai

Šaltinis: Sklypo 9ytauto� /iuEarto ir .araimų Jatvių sankirtoje detalusis planas �7��������� 36 pav. Sklypo 9ytauto � /iuEarto ir .araimų Jatvių sankirtoje detaliojo plano sFKema
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������ .$,0<N,N,$, '(7$/,(-, 3/$N$,  �689(67,NƠ 6&+(0$�

Projekto vietos detalusis planas:
T3D UHJLVWUDYLPR NU. T�������1

*retiPas SrRMektR skO\SXi GetaOXsis SOanas�
T3D UHJLVWUDYLPR NU.  T���5��5�

EKSPLIKACIJA

Projekto vieta ± sklypo riEa
Statybos zonos riba
(sami nekilnojamojo kultǌros paveldo oEjektai
Griaunami statiniai
Priklausomųjų åeldynų teritorijos
%uitinių nuotekų tinklo apsauJos ]ona
ReJlamentų riEa
.omerFinės arEa visuomeninės paskirties teritorija
Dviračių takas
*atvės raudonosios linijos
Naikinamos sklypų riEos
8pės vandens apsauJos juosta
Atkuriamas nugiruatas pastatas
Esamas pastatas
NaJrinėjama teritorija
Plnauojami sklypai
Priperkami sklypai
7P pastotė
%endro naudojimo
%endro naudojimo�Jyvenamosios
Komercija
Privaåiavimai

7��������

7��������

37 pav. 9ytauto J� �� ir Jretimo sklypo detaliųjų planų sFKema
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3$9,5â,N,Ǐ N827(.Ǐ 79$5.<02 
,N)5$6758.7ǋ526 3/Ơ7526 
63(&,$/86,6 3/$N$6 ����� 0��

9,/N,$86 0,(672 â,/8026 ǋ.,2 
63(&,$/,2-2 3/$N2 $7N$8-,N,0$6 

����� 0��

9,/N,$86 0,(672 '9,5$ý,Ǐ 7$.Ǐ 
63(&,$/86,6 3/$N$6 ����� 0��

T3D NU. T������1� T3D NU. T�����1�� T3D NU. T�����1��

9,/N,$86 $36.5,7,(6 0,â.Ǐ 
79$5.<02 6&+(0$ ����� 0��

T3D NU. T����1��1

Sklypo riba
Centralizuoto šilumos tikimo zona
$prǌpinimo šiluma ]ona ± ,, .onkurenFinė ]ona
Šilumos tiekimo kvartalo riba
Šilumos tiekimo kvartalo numeris
SauJomos nekilnojamosios kultǌros vertyEės 
teritorijos �vietovės� riEa

Sklypo riba
& ± plėtojamas mišrus paviršinių ir Euitinių 
nuotekų sistemos Easeinas ar poEaseinis� kuriame 
planuojamas paviršinių ir Euitinių nuotekų sistemų 
atskyrimas
% ± (samas paviršinių nuotekų eksploatuojamas 
Easeinas� kuriame neplanuojama esminė paviršinių 
nuotekų tvarkymo sistemos plėtra

Sklypo riba
Driračių takų tinklo plėtros sprendiniai iki ���� m�
Natura 2000 teritorijos 
%uveinių apsauJai svarEios teritorijos

Sklypo riba
8åstatytos teritorijos
.ultǌros paveldo oEjketai

2.4. GALIOJANTYS SPECIALIEJI PLANAI
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������ NATURA 200

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
%uveinių apsauJai svarEios teritorijos

Šaltinis: Natura ���� teritorijų apsauJos tikslai �Kttps���Eiomon�lt�maps�inde[�pKp�vieZ�
map�"repository apsauJtikslZIs	projeFt apsauJosBtikslaiBZIs�

38 pav. ÄN$78R$ ����³ sFKema

AQDOL]XRMDPD WHULWRULMD \UD ƳVLNǌUXVL ãDOLD NHULHV XSơV, NXUL SDWHQND Ƴ VDXJRPRV ÄNDWXUD ����³ 
WHULWRULMRV ULEDV.

3rRMektR Yieta neSatenka Ƴ ÄNatXra ����³ teritRriMRs riEas�
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3. KULTŪROS PAVELDAS
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3.1. PASTATŲ KOMPLEKSAS

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
SauJomas pastatų kompleksas
Saugomi objektai

Šaltinis: .ultǌros vertyEių reJistras� Pastatų kompleksas �������

UQLNDOXV REMHNWR NRGDV   �5���
3LOQDV SDYDGLQLPDV   3DVWDWǐ NRPSOHNVDV
ƲUHJLVWUDYLPR UHJLVWUH GDWD  ���1����1�
SWDWXVDV    VDOVW\EơV VDXJRPDV
OEMHNWR UHLNãPLQJXPR O\JPXR \UD RHJLRQLQLV
RǌãLV     NHNLOQRMDPDV
VHUW\Eơ SDJDO VDQGDUą   .RPSOHNVDV

.RPSOHNVą VXGDUR�
1. 3DVWDWǐ NRPSOHNVR YLOD ���5��� 
�. 3DVWDWǐ NRPSOHNVR SLUPDV SDVWDWDV ������� 
�. 3DVWDWǐ NRPSOHNVR DQWUDV SDVWDWDV ������� 

VHUWLQJǐMǐ VDY\ELǐ SREǌGLV�
• AUFKLWHNWǌULQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą UHWDV��
• IVWRULQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą VYDUEXV��

39 pav. Pastatų komplekso ������� sauJomų kultǌros paveldo oEjektų sFKema
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������ 3$67$7Ǐ .203/(.62 9,/$

UQLNDOXV REMHNWR NRGDV  ����
ƲUHJLVWUDYLPR UHJLVWUH GDWD ����������
SWDWXVDV   9aOst\Eės saXJRPas
RHLNãPLQJXPR O\JPXR  Regioninis
AXWRULXV   arFKit� (� 'RPErRYskis
APåLXV    Sastat\ta ���� P�

9ertinJǐMǐ saY\Eiǐ SREǌGis�
• AUFKLWHNWǌULQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą UHWDV��
• DDLOơV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą WLSLãNDV��
• IVWRULQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą VYDUEXV�.

9ertinJRsiRs saY\Eės�
• TǌULV�
• AXNãWǐ LãSODQDYLPDV�
• )DVDGǐ DUFKLWHNWǌULQLV VSUHQGLPDV � IDVDGǐ DUFKLWHNWǌULQLR VSUHQGLPR YLVXPD�
• .RQVWUXNFLMRV�
• VLGDXV GHNRUDV�
• )DNWDL DSLH VYDUELDV YLVXRPHQơV, NXOWǌURV LU YDOVW\EơV LVWRULMRV DVPHQ\EHV, ƳY\NLXV, 

WDXWRVDNRV, OLWHUDWǌURV DU NLWXV PHQR NǌULQLXV, QHWUDGLFLQLXV LHãNRMLPXV, NXULH VXVLMĊ VX 
REMHNWX.

40 pav. 9ilos pietinis ir rytinis Iasadai� Nuotrauka $� 8stinavičienės

41 pav. âiaurės pastato vakarinis Iasadas� Nuotrauka (� =ilinskoŠaltinis: .ultǌros vertyEių reJistras� Pastatų kompleksas �������
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������ 3$67$7Ǐ .203/(.62 3,50$6 3$67$7$6

UQLNDOXV REMHNWR NRGDV  ����
ƲUHJLVWUDYLPR UHJLVWUH GDWD ����������
SWDWXVDV   9aOst\Eės saXJRPas
RHLNãPLQJXPR O\JPXR  Regioninis
AXWRULXV   arFKit� $XJXstas .Oeinas
APåLXV    Sastat\tas ���� P�

9ertinJǐMǐ saY\Eiǐ SREǌGis�
• AUFKLWHNWǌULQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą VYDUEXV��
• DDLOơV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą WLSLãNDV�.

9ertinJRsiRs saY\Eės�
• TǌULV�
• AXNãWǐ LãSODQDYLPDV
• )DVDGǐ DUFKLWHNWǌULQLV VSUHQGLPDV�
• .RQVWUXNFLMRV�
• VLGDXV GHNRUDV.

42 pav. Pirmo pastato šiaurinis ir vakaris Iasadai� Nuotrauka $� 8stinavičienės

Šaltinis: .ultǌros vertyEių reJistras� Pastatų kompleksas ������� 43 pav. *imdymo namai iš pietryčių pusės� Nuotrauka (� =ilinsko
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������ 3$67$7Ǐ .203/(.62 $N75$6 3$67$7$6

UQLNDOXV REMHNWR NRGDV  ����
ƲUHJLVWUDYLPR UHJLVWUH GDWD ����������
SWDWXVDV   9aOst\Eės saXJRPas
RHLNãPLQJXPR O\JPXR  Regioninis
AXWRULXV   arFKit� (� 'RPErRYskis
APåLXV    Sastat\tas ���� P�

9ertinJǐMǐ saY\Eiǐ SREǌGis�
• AUFKLWHNWǌULQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą VYDUEXV��
• DDLOơV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą WLSLãNDV�.

9ertinJRsiRs saY\Eės�
• TǌULV�
• AXNãWǐ LãSODQDYLPDV�
• )DVDGǐ DUFKLWHNWǌULQLV VSUHQGLPDV�
• .RQVWUXNFLMRV�
• VLGDXV GHNRUDV.

44 pav. $ntro pastato pietinis ir vakarinis Iasadai� Nuotrauka (� %anevičiaus

45 pav. $ntro pastato pietinis ir rytinis Iasadai� Nuotrauka (� %anevičiausŠaltinis: .ultǌros vertyEių reJistras� Pastatų kompleksas �������
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3.2. VILNIAUS MIESTO ISTORINĖ DALIS, VAD. 
ŽVĖRYNU

UQLNDOXV REMHNWR NRGDV   ���5�
3LOQDV SDYDGLQLPDV   VLOQLDXV PLHVWR LVWRULQơ GDOLV, YDG. äYơU\QX
ƲUHJLVWUDYLPR UHJLVWUH GDWD  1�����5��1
SWDWXVDV    RHJLVWULQLV
OEMHNWR UHLNãPLQJXPR O\JPXR \UD RHJLRQLQLV
RǌãLV     NHNLOQRMDPDV

VHUWLQJǐMǐ VDY\ELǐ SREǌGLV�  
• AUFKLWHNWǌULQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą VYDUEXV��
• IVWRULQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą VYDUEXV��
• .UDãWRYDL]GåLR�
• UUEDQLVWLQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą VYDUEXV��
• äHOG\Qǐ �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą VYDUEXV��

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
9ilniaus miesto istorinė dalis� vad� Žvėrynu

Šaltinis: .ultǌros vertyEių reJistras� 9ilniaus miesto istorinė dalis� vad� Žvėrynu ������� 46 pav. 9ilniaus miesto istorinės dalies� vad� Žvėrynu sFKema
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������ 9(57,N*26,26 6$9<%Ơ6

3URMHNWR YLHWD SDWHQND Ƴ VLOQLDXV äYơU\QR UDMRQR �� NYDUWDOą. VHUWLQJRVLRV VDY\EơV, GDUDQþLRV 
ƳWDNą �� NYDUWDOXL�
• 3Oaninės strXktǌrRs tiSas ± VWDþLDNDPSLV SODQLQơV VWUXNWǌURV WLSDV.
• 3Oaninės strXktǌrRs tinkOas ± ;I; D. I S.�;; D. I S. VWDþLDNDPSLR SODQR WLQNODV, VXGDU\WDV 

Lã VNHUVLQLǐ � J. I. .UDãHYVNLR, LLXEDUWR, V\NLQWR, A. MLFNHYLþLDXV, TUDLGHQLR, 3Xãǐ, TUHQLRWRV, 
S. MRQLXãNRV, D. 3RãNRV, JDWYLǐ EHL LãLOJLQLǐ � BLUXWơV, .ĊVWXþLR, V\WDXWR, .DUDLPǐ LU 
MDORQLRVLRV JDWYLǐ.

• Kvartalai ± LVWRULQLǐ JDWYLǐ ULERMDPL NYDUWDODL.
• 9aOGRs �SRsesiMRs� ± LãOLNXVLǐ LVWRULQLǐ YDOGǐ ULERV� XåVWDW\PR UDXGRQRVLRV OLQLMRV.
• *atYiǐ trasRs ± LLXEDUWR J.� J. I. .UDãHYVNLR, V\NLQWR, A. MLFNHYLþLDXV, TUDLGHQLR, 3Xãǐ, 

TUHQLRWRV, S. MRQLXãNRV, D. 3RãNRV, BLUXWơV, .ĊVWXþLR, V\WDXWR, .DUDLPǐ, MDORQLRVLRV 
JDWYLǐ, SULYDåLDYLPǐ SULH VNO\Sǐ V\WDXWR J. NU. ��, NU. ��, NU. ��, NU. �1, NU. ��, SULH SDXSLR 
WLHV SDVWDWX V\WDXWR J. NU. 1� PDåRML DUFKLWHNWǌUD� ODXNR DNPHQǐ JURWD NHULHV R ãODLWH, 
WHULWRULMRV âV GDO\MH� IXQNFLQơ ƳUDQJD� PHWDOLQLDL, GDOLV VX XåUDãDLV, LQåLQHULQLǐ WLQNOǐ ãXOLQLǐ 
GDQJþLDL� V\WDXWR J. � � YQW.

• *aPtiniai eOePentai ± NHULHV XSơV VOơQLR WHUDVǐ EHL ãODLWǐ VXIRUPXRWDV UHOMHIDV, 
DXNãWơMDQWLV Ƴ â SXVĊ� NHULHV XSơV NUDQWR, ULERMDQþLR WHULWRULMą Lã 3, R LU V SXVLǐ, OLQLMD� 
NXOWǌULQLV VOXRNVQLV.

• 7ǌrinės erGYinės strXktǌrRs sanGara ± QHYLHQDO\Wơ WǌULQơ�HUGYLQơ VWUXNWǌUD, VXGDU\WD 
Lã QHNLOQRMDPR NXOWǌURV SDYHOGR REMHNWǐ, XUEDQLVWLQơV VWUXNWǌURV VWDWLQLǐ EHL XUEDQLVWLQơV 
VWUXNWǌURV VWDWLQLǐ, WXULQþLǐ YHUWLQJǐMǐ VDY\ELǐ SRå\PLǐ, IRUPXRMDQþLǐ WHULWRULMRMH 
Y\UDXMDQWƳ WDLV\NOLQJą NYDUWDOǐ LãSODQDYLPą VX NYDUWDOǐ SDNUDãþLDLV SHULPHWULãNDL VWDW\WDLV 
PDåDDXNãþLDLV QDPDLV, YLORPLV, NXULǐ GDOLV ODLVYDL LãVLGơVþLXVLRV GLGHVQLXRVH VNO\SXRVH 
NHULHV SDNUDQWơMH, YLVXRPHQLQLǐ SDVWDWǐ � VLOQLDXV LQIHNFLQơV OLJRQLQơV, .RPSR]LWRULǐ QDPǐ 
� NRPSOHNVDLV, VDNUDOLQLDLV VWDWLQLDLV � VLOQLDXV DLHYR MRWLQRV LNRQRV ÄäHQNODV Lã GDQJDXV³ 
FHUNYH, YDG. =QDPHQVNDMD, NHQHVD, VXWHONWDLV WHULWRULMRV FHQWULQơMH, 3 GDO\VH, âY. NDQNLQơV 
.RWU\QRV FHUNYH âV GDO\MH, NHULHV XSơV ãODLWǐ, åHOGLQLǐ, VXGDUDQþLǐ åDOLąMą NHULHV SDNUDQþLǐ 
MXRVWą, JDWYLǐ SHULPHWUXV, NYDUWDOǐ YLGDXV HUGYHV.

• 8åstat\PR tiSai ± PLHVWǐ YLOǐ SHULPHWULQLV ;; D. SU.�;; D. I S. XåVWDW\PDV VX ;; D. YLG.�;;I 
D. SU. LQWDUSDLV 1�� DXNãWǐ VX SDVWRJơPLV, PDQVDUGRPLV EHL VXWDSGLQWDLV VWRJDLV SDVWDWDLV 
NYDUWDOXRVH� NYDUWDOR NU. �� 3 GDO\MH V\WDXWR J. VNO\SXRVH. .RPSRQHQWLQLV LãVNODLG\WDV ;; 
D. SU.�II S. XåVWDW\PDV YLVXRPHQLQLǐ SDVWDWǐ NRPSOHNVX NYDUWDOR NU. �� â GDO\MH.

47 pav. 9ilniaus Žvėryno rajono pastatų paminklosauJinis vertinimas� Pasiǌlymai dėl Ƴtraukimo Ƴ N.9 reJistrus� 
Siǌlomǌ išsauJoti pastatų sFKema�

Šaltinis: .ultǌros vertyEių reJistras� 9ilniaus miesto istorinė dalis� vad� Žvėrynu �������
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������ 8ä67$7<02 7,3$6

Šaltinis:9ilniaus miesto istorinė dalis� vad� Žvėrynu� Priedas Nr� � Pavy]diniai urEanistinių kultǌros paveldo vietovių 
uåstatymo tipai �morIotipai�� 9ilniaus miesto istorinės dalies� vad� Žvėrynu apiErėåtų teritorijos Eei apsauJos ]onos riEų 
plano projektas

3URMHNWR YLHWD SDJDO VLOQLDXV PLHVWR LVWRULQơV GDOLHV, YDG. äYơU\QX �X.N. ���5�, UV ��� DSLEUơåWǐ 
WHULWRULMRV EHL DSVDXJRV ]RQRV ULEǐ SODQR SURMHNWą SULVNLULDPD kRPSRnentiãkai iãskOaiG\taP 
Xåstat\PR tiSXi.

.RPSRnentiãkai iãskOaiG\tas�
• UåVWDW\PDV VXGDU\WDV Lã DWVNLUDL VWRYLQþLǐ, LVWRULQơMH YDOGRMH ƳYDLULDL LãGơVW\Wǐ VWDWLQLǐ, 

IRUPXRMDQþLǐ DQVDPEOƳ DU NRPSOHNVą.
• 3DJDO SODQLQĊ � HUGYLQĊ VWUXNWǌUą VXSDQþLRV DSOLQNRV DWåYLOJLX GDåQLDXVLDL DWYLUD XåVWDW\PR 

VWUXNWǌUD.
• AXNãWLQJXPDV ± LNL 5 D. VX SDVWRJH.
• IVWRULQơV YDOGRV LVWRULQLV �DXWHQWLãNDV� XåVWDW\PR WDQNLV ±1�����.

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
Žvėryno riEa

48 pav. $piErėåtų teritorijos Eei apsauJos ]onos riEų plano sFKema� atvai]duojanti uåstatymo tipus teritorijoje

8åstat\PR tiSai
Komponentinis išsklaidytas
.omponentinis sudėtinis
Perimetrinis atviras
Perimetrinis ± miesto vilos
Perimetrinis ± Žvėryno
Perimetrinis ± reJuliarios valdos
Perimetrinis ± sodyEinis miestelių
Miesto vilos laisvas
SodyEinis miestelių netaisyklinJas
$tskirai stovinčių statinių

Pakitusios nesusiIormavusios urEanistinės struktǌros
$tviros erdvės
*amtinių elementų teritorija

.itRs XrEanistinės strXktǌrRs
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������ 6$8*20$6 6,/8(7$6

SDXJRPDV VLOXHWDV Lã 3, QXR NHULHV XSơV NDLULRMR NUDQWR, IRUPXRMDPDV NHULHV SDNUDQþLǐ 
åHOGLQLǐ LU NYDUWDOR NU. �� PDåDDXNãþLR XåVWDW\PR, VXGDU\WR Lã YLOǐ, YLVXRPHQLQơV SDVNLUWLHV 
SDVWDWǐ EHL YHUWLNDOLRV GRPLQDQWơV � DLHYR MRWLQRV LNRQRV ÄäHQNODV Lã GDQJDXV³ FHUNYơV 
äYơU\QR âR GDO\MH.

49 pav. Žvėryno pietinės dalies siluetas nuo kairiojo Neries kranto

Šaltinis: .ultǌros vertyEių reJistras� 9ilniaus miesto istorinė dalis� vad� Žvėrynu ������� � Priedas Nr� ���

PROJEKTO VIETA

Šaltinis: .ultǌros vertyEių reJistras� 9ilniaus miesto istorinė dalis� vad� Žvėrynu ������� � ,.2N2*R Nr� ��

������ 6$8*20$ 3$N25$0$

3DQRUDPD � äYơU\QR 3R GDOLHV SDQRUDPD QXR A. GRãWDXWR LU GHOHåLQLR VLONR JDWYLǐ VDQNLUWRV 
�LãVN\UXV VDYDLPLQLXV åHOGLQLXV SLUPDPH SODQH�.

50 pav. Žvėryno pietrytinės dalies panorama nuo $� *oštauto ir *eleåinio 9ilko Jatvių sankirtos

PROJEKTO VIETA
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PROJEKTO VIETA

VILA

������ 6$8*20$ '20,N$N7Ơ

SDXJRPD GRPLQDQWơ ± YLOD V\WDXWR J. 1, NYDUWDOH NU. ��.

51 pav. Projekto vietos ir vilos� 9ytauto J� �� sFKema Žvėryno teritorijoje

Šaltinis:.ultǌros vertyEių reJistras� 9ilniaus miesto istorinė dalis� vad� Žvėrynu ������� � Priedas Nr� �

������ 6$8*20$ 3(563(.7<9$

52 pav. 9ytauto J� perspektyva Ƴ Dievo 0otinos ikonos ÄŽenklas iš danJaus³ FerkvĊ

Šaltinis: .ultǌros vertyEių reJistras� 9ilniaus miesto istorinė dalis� vad� Žvėrynu ������� � Priedas Nr� ���

V\WDXWR J. SHUVSHNW\YD 3�â NU\SWLPL QXR VDQNU\åRV VX J. I. .UDãHYVNLR J. Ƴ DLHYR MRWLQRV LNRQRV 
ÄäHQNODV Lã GDQJDXV³ FHUNYĊ �LãVN\UXV V\WDXWR J. V SXVơMH VWRYLQþLXV SDVWDWXV�.

PROJEKTO VIETOS PASTATAS
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3.3. VIZUALINIS APSAUGOS POZONIS

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
9i]ualinis 9ilniaus senamiesčio apsauJos po]onis

53 pav. 9i]ualinio 9ilniaus senamiesčio apsauJos po]onio sFKemaŠaltinis: .ultǌros vertyEių reJistras� 9ilniaus senamiestis �������

UQLNDOXV REMHNWR NRGDV   1����
3LOQDV SDYDGLQLPDV   VLOQLDXV VHQDPLHVWLV
ƲUHJLVWUDYLPR UHJLVWUH GDWD  1�����5��1
SWDWXVDV    3DPLQNODV
OEMHNWR UHLNãPLQJXPR O\JPXR \UD NDFLRQDOLQLV
RǌãLV     NHNLOQRMDPDV

VHUWLQJǐMǐ VDY\ELǐ SREǌGLV�  
• AUFKHRORJLQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą��
• AUFKLWHNWǌULQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą VYDUEXV��
• IQåLQHULQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą UHWDV��
• IVWRULQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą XQLNDOXV��
• .UDãWRYDL]GåLR�
• MHPRULDOLQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą XQLNDOXV��
• UUEDQLVWLQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą XQLNDOXV��
• äHOG\Qǐ �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą VYDUEXV��



66VYTAUTO G. 15, VILNIUS | URBANISTINĖ GALIMYBIŲ STUDIJA

4. APIBENDRINIMAS
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4.1. SKLYPO APRIBOJIMŲ SCHEMA

'iGåiaXsias Oeistinas skO\SR Xåstat\PR 
intens\YXPas � 1,�

'iGåiaXsias Oeistinas skO\SR Xåstat\PR tankXPas 
��� � 55

'iGåiaXsias Oeistinas Sastatǐ aXkãtis nXR åePės 
SaYirãiaXs �P� � 1�,��

9\raXMantis Xåstat\PR aXkãtis NHUHJODPHQWXRMDPD

8åstat\PR tiSas .RPSRQHQWLQLV

Paskirtis .RPHUFLQơV LU YLVXRPHQLQơV SDVNLUWLHV WHULWRULMD

*aOiPi åePės naXGRMiPR EǌGai

.RPHUFLQơV SDVNLUWLHV REMHNWǐ WHULWRULMRV �QHJ\YH�
QDPLHML DGPLQLVWUDFLQLDL, EDQNǐ, DPEDVDGǐ LU NLWǐ 
RUJDQL]DFLMǐ YLHãEXþLǐ SDVNLUWLHV SDVWDWDL�.
VLVXRPHQLQơV SDVNLUWLHV WHULWRULMRV �QHJ\YHQDPLHML 
NXOWǌURV, PRNVOR, J\G\PR SDVNLUWLHV SDVWDWDL�.

'(7$/86,6 3/$N$6 �'3�

Sklypo riba
Statybos zonos riba
(sami nekilnojamojo kultǌros paveldo oEjektai
Griaunami statiniai
Priklausomųjų åeldynų teritorijos
%uitinių nuotėkų tinklo apsauJos ]ona
ReJlamentų riEa
Naikinama sklypo riba
.omerFinės ir visuomeninės paskirties teritorija
StatyEos ]ona �antåeminis� poåeminis uåstatymas�
StatyEos ]ona �poåeminis uåstatymas� aikštelių� pandusų� danJų ƳrenJimas�

EKSPLIKACIJA

54 pav. Žvėryno pietinės dalies detaliojo plano sprendinių sFKema 9ytauto J� ��� 9ilnius

äYơU\QR SLHWLQơV GDOLHV GHWDOLRMR SODQR VSUHQGLQLǐ NHLWLPDV VNO\SXRVH V\WDXWR J. 15 
WHULWRULMǐ SODQDYLPR SURFHVR LQLFLMDYLPR SDJULQGX, ���� P. �T�������1�

Šaltinis:Žvėryno pietinės dalies detaliojo plano �7��������� sprendinių keitimas sklypuose 9ytauto J� ��� 9ilniuje �.�
NR� ������������� �������������
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4.2. KULTŪROS PAVELDO APIBENDRINIMAS

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
9ilniaus miesto istorinė dalis� vad� Žvėrynu �������
SauJomi pastatų komplekso oEjektai �������

.RPSOHNVą VXGDUR�
1. 3DVWDWǐ NRPSOHNVR YLOD ���5��� 
�. 3DVWDWǐ NRPSOHNVR SLUPDV SDVWDWDV ������� 
�. 3DVWDWǐ NRPSOHNVR DQWUDV SDVWDWDV ������.

3$67$7Ǐ .203/(.6$6 �������

55 pav. $piEendrinta kultǌros paveldo sFKema

9,/N,$86 0,(672 ,6725,NƠ '$/,6� 9$'� ä9Ơ5<N8 �������

VHUWLQJǐMǐ VDY\ELǐ SREǌGLV�  
AUFKLWHNWǌULQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą VYDUEXV�� IVWRULQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą VYDUEXV��
.UDãWRYDL]GåLR�UUEDQLVWLQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą VYDUEXV�� äHOG\Qǐ �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą 
VYDUEXV�.

VHUWLQJRVLRV VDY\EơV�
3ODQLQơV VWUXNWǌURV WLSDV� 3ODQLQơV VWUXNWǌURV WLQNODV� .YDUWDODL� VDOGRV �SRVHVLMRV�� GDWYLǐ 
WUDVRV� GDPWLQLDL HOHPHQWDL� TǌULQơV HUGYLQơV VWUXNWǌURV VDQGDUD� UåVWDW\PR WLSDL.

3URMHNWR YLHWD SULVNLULDPD kRPSRnentiãkai iãskOaiG\taP XåVWDW\PR WLSXL.

SDXJRPD� VLOXHWDV, SDQRUDPD, SHUVSHNW\YD LU YLOD GRPLQDQWơ ,HVDQWL V\WDXWR J. 1.

9,/N,$86 6(N$0,(6ý,2 9,=8$/,N,6 $36$8*26 32=2N,6 �������

VHUWLQJǐMǐ VDY\ELǐ SREǌGLV�  
AUFKHRORJLQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą�� AUFKLWHNWǌULQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą VYDUEXV�� 
IQåLQHULQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą UHWDV�� IVWRULQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą XQLNDOXV�� 
.UDãWRYDL]GåLR� MHPRULDOLQLV �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą XQLNDOXV�� UUEDQLVWLQLV �OHPLDQWLV 
UHLNãPLQJXPą XQLNDOXV�� äHOG\Qǐ �OHPLDQWLV UHLNãPLQJXPą VYDUEXV��

'20,N$N7Ơ
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4.3. URBANISTINĖ ANALIZĖ APIBENDRINIMAS

Ʋ9$,5,Ǐ 3$6/$8*Ǐ $â,6 7,(6,2*,N,6 5<â<6 68 N(5,(6 .5$N7,N( $.7<986 0$=*$6
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4.4. IŠEITIES DUOMENYS PLANAVIMUI

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba
Teritorijoje vykdomi aplinkiniai projektai
(samos dviračių trasos
Planuojamos dviračių trasos
,ntensyviai naudojami åeldynai
Natura ���� Euveinių apsauJai svarEios teritorijos
9ilniaus senamiesčio vi]ualinio apsauJos po]onio riEa
9ilniaus miesto istorinės dalies� vad� Žvėrynu� riEa
Saugomi objektai sklypo teritorijoje

$naOi]XRMaPR skO\SR ƳtakRs ]RnRs�
• GUHWD U\WLQơV VNO\SR ULERV \UD HVDPD GYLUDþLǐ WUDVD, HVDQWL YLUãXWLQơMH WHUDVRMH SDOHL NHULHV 

XSĊ.
• 3URMHNWR YLHWD SDWHQND Ƴ YLHQą Lã VYDUELDXVLǐMǐ IXQNFLQLǐ�VWUXNWǌULQLǐ HOHPHQWǐ ± 

NDFLRQDOLQơV VYDUERV NHULHV PLJUDFLMRV NRULGRULǐ.
• SNO\SR WHULWRULMRMH JDPWLQLR NDUNDVR JHRORJLQLV SRWHQFLDODV \UD VWLSULDL SDåHLVWDV �S�.
• 3DOHL SURMHNWR YLHWRV U\WLQĊ VNO\SR ULEą \UD LQWHQV\YLDL QDXGRMDPǐ åHOG\Qǐ WHULWRULMD.
• SNO\SDV SDWHQND Ƴ VHQDPLHVþLR YL]XDOLQLR DSVDXJRV SR]RQLR ULEą.
• SNO\SR WHULWRULMRMH \UD WU\V VDXJRPL REMHNWDL� SDVWDWǐ NRPSOHNVR YLOD ���5��, SDVWDWǐ 

NRPSOHNVR SLUPDV SDVWDWDV ������, SDVWDWǐ NRPSOHNVR DQWUDV SDVWDWDV ������.
• SNO\SDV \UD VLOQLDXV PLHVWR LVWRULQơV GDOLHV, YDG. äYơU\QX ����5��, WHULWRULMRMH.
• NHWROL SURMHNWR YLHWRV SODQXRMDPD QDXMR SơVþLǐMǐ WLOWR SHU NHULHV XSĊ, QXR A. GRãWDXWR J. LNL 

USơV J. VWDW\ED.
• 3URMHNWR YLHWD \UD ãDOLD NHULHV XSơV, NXUL SDWHQND Ƴ ÄNDWXUD ����³ EXYHLQLǐ DSVDXJDL 

VYDUELDV WHULWRULMDV.
• GUHWD WHULWRULMRV \UD SDYLUãLQLǐ YDQGHQV WHONLQLǐ DSVDXJRV ]RQD ± 1� PHWUǐ.
• TLHV (GXDUGR BDOVLR VNYHUX ± QXPDWRPD ƳUHQJWL SULHSODXNą VX MDL UHLNDOLQJD DSWDUQDYLPR 

LQIUDVWUXNWǌUD.
• 3URMHNWR WHULWRULMD DSåYHOJLDPD Lã ãLǐ DSåYDOJRV WDãNǐ� 3LOLHV �GHGLPLQR� NDOQR, TULMǐ .U\åLǐ 

NDOQR, AOWDULMRV NDOY\QR 3V NDOYRV, YDG. AOWDQRV NDOQX, âY. JRQǐ EDåQ\þLRV YDUSLQơV, 
âHãNLQơV NDOYǐ ãODLWǐ, LXNLãNLǐ SDQRUDPRV QXR TDXUR NDOQR LU SHQDPLHVþLR SDQRUDPRV 
QXR SơVþLǐMǐ SDVDåR GHãLQLDMDPH NHULHV NUDQWH MXQJLDQþLR .DOYDULMǐ JDWYĊ VX ÄLLHWXYRV³ 
VLHãEXþLR SULHLJRPLV.

56 pav. $piEendrinta Ƴtakos ]onų sFKema� $utorių iliustraFija
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������ Ʋ7$.26 =2NǏ $3,%(N'5,N,0$6

N5� Ʋ7$.26 =2N$ $35$â<0$6 69$5%$ $N$/,=82-$0$, 7(5,725,-$,

1. 'Yiraþiǐ trasa GUHWD U\WLQơV VNO\SR ULERV, YLUãXWLQơMH WHUDVRMH, SDOHL 
NHUƳ \UD HVDPD GYLUDþLǐ WUDVD. SYDUEX XåWLNULQWL U\ãƳ VX HVDPD LQIUDVWUXNWǌUD ± HVDPX GYLUDþLX WDNX.

�. Neries migracijos koridorius
3URMHNWR YLHWD SDWHQND Ƴ YLHQą Lã VYDUELDXVLǐMǐ IXQN�
FLQLǐ�VWUXNWǌULQLǐ HOHPHQWǐ ± NDFLRQDOLQơV VYDUERV 
NHULHV PLJUDFLMRV NRULGRULǐ.

SYDUEXV MDXWUXV NUDãWRYDL]GåLR IRUPDYLPDV.

�. *eRORJinis SRtenFiaOas SNO\SR WHULWRULMRMH JDPWLQLR NDUNDVR JHRORJLQLV SRWHQ�
FLDODV \UD VWLSULDL SDåHLVWDV �S�.

THULWRULMRVH, NXULRV SDWHQND Ƴ VWLSULDL SDåHLVWR JHRORJLQLR SRWHQFLDOR 
ULEDV, LU NXULǐ XåVWDW\PR WDQNLV YLUãLMD 5� SURFHQWǐ, GLGLQDPRV 
SULNODXVRPǐMǐ åHOG\Qǐ QRUPRV �LR DSOLQNRV PLQLVWUR ƳVDN\PDV NU. 
D1���, GơO JDPWLQLR NDUNDVR QXRVWDWǐ SDWYLUWLQLPR�.

�. äeOG\nai 3DOHL SURMHNWR YLHWRV U\WLQĊ VNO\SR ULEą \UD LQWHQV\YLDL 
QDXGRMDPǐ åHOG\Qǐ WHULWRULMD. SYDUEX DWVNLUWL NXU \UD YLHãD LU NXU SULYDWL WHULWRULMRV.

5. 9i]XaOinės aSsaXJRs SR]Rnis SNO\SDV SDWHQND Ƴ VHQDPLHVþLR YL]XDOLQLR DSVDXJRV 
SR]RQLR ULEą. SYDUEL YL]XDOLQơ DQDOL]ơ, NDG QHEǌWǐ SDåHLVWRV YHUWLQJRVLRV VDY\EơV.

�. .XOtǌrRs SaYeOGR REMektai TU\V Ƴ UHJLVWUą ƳWUDXNWL SDVWDWDL �YLOD LU GX SDVWDWDL� 
WHULWRULMRMH.

RHLNãPLQJL SDYHOGRVDXJRV UHLNDODYLPDL ± EǌWLQD ODLN\WLV DSVDXJRV 
UHJODPHQWǐ, LQWHJUXRWL HVDPą SDYHOGą Ƴ VSUHQGLQLXV.

�. äYėr\nR istRrinė GaOis SNO\SDV SDWHQND Ƴ äYơU\QR WHULWRULMą �XQLNDOXV NRGDV 
���5��

SYDUEX DWNUHLSWL GơPHVƳ Ƴ YHUWLQJąVLDV VDY\EHV� SODQLQơV VWUXNWǌURV 
WLSą LU WLQNOą, LVWRULQLXV NYDUWDOXV LU JDWYLǐ WUDVDV, NRPSRQHQWLãNDL 
LãVNODLG\Wą XåVWDW\PR WLSą, JDPWLQLXV HOHPHQWXV, WǌULQơV HUGYLQơV 
VWUXNWǌURV VDQGDUą.

�. 3OanXRMaPas SėsþiǐMǐ tiOtas TLOWDV QXR A. GRãWDXWR J. LNL USơV J. SYDUEX ƳYHUWLQWL QDXMą PRELOXPR WDãNą, JDOLQWƳ SDVNDWLQWL MXGơMLPR 
LQWHQV\YơMLPą LU SDGLGLQWL YLHWRV SDWUDXNOXPą.

�. Natura 2000 teritorija 3URMHNWR YLHWD \UD ãDOLD NHULHV XSơV, NXUL SDWHQND Ƴ 
ÄNDWXUD ����³ EXYHLQLǐ DSVDXJDL VYDUELDV WHULWRULMDV. 3URMHNWR YLHWD QHSDWHQND Ƴ ÄNDWXUD ����³.

1�. 3aYirãiniǐ YanGens teOkiniǐ 
aSsaXJRs ]Rna

GUHWD WHULWRULMRV \UD SDYLUãLQLǐ YDQGHQV WHONLQLǐ 
DSVDXJRV ]RQD ± 1� PHWUǐ. 3URMHNWR YLHWD QHSDWHQND Ƴ DSVDXJRV ]RQą.

11. Prieplauka
GUHWD WHULWRULMRV, WLHV (GXDUGR BDOVLR VNYHUX ± 
QXPDWRPD ƳUHQJWL SULHSODXNą VX MDL UHLNDOLQJD 
DSWDUQDYLPR LQIUDVWUXNWǌUD.

SYDUEX ƳYHUWLQWL QDXMą SULHSODXNRV JDOLP\EĊ, JDOLQþLą SDVNDWLQWL 
MXGơMLPR LQWHQV\YXPą NHULHV XSH.

1�. $SåYaOJRs taãkai THULWRULMD PDWRPD Lã VYDUELǐ PLHVWR SDQRUDPǐ. UUEDQLVWLQLDL WǌULDL SULYDOR EǌWL GHULQDPL VX PLHVWR SDQRUDPRV 
UHLNDODYLPDLV� YL]XDOLQLDL YHUWLQLPDL ± EǌWLQL.


