Misrios paskirties uzstatymo (autoriai:architekturos
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KONTEKSTAS

Projekto vieta yra netoli centrinés Vilniaus miesto dalies, Zvéryno senitnijoje, kuri ribojasi su
Naujamiesciu. Ji yra lengvai pasiekiama nuo centrinio Vilniaus verslo rajono, Naujamiescio ir
Senamiescio, geleZinkelio ir autobusy stoCiy.

Kitoje Neries puséje - planuojamas "Verslo trikampio” kvartalas, Lietuvos respublikos Seimo
ramai.

n_{'g‘

Vingib parkavs

A

PRESTIZINIS GRETA UPE GERAI PASIEKIAMA
GYVENAMASIS RAJONAS VIETA
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PROJEKTO VIETA
Zveérynas - istorinis miesto gyvenamasis kvartalas, turintis i$skirtinj charakterj, vertingg
urbanistinj audinj, gatviy ir vieSyjy erdviy struktlra. Projekto vieta yra strategiSkai svarbioje Q Thilisio
Zvéryno prietil€io zonoje — urbanistinéje jungtyje tarp Liubarto tilto ir intensyvios gatviy Q skveras
sankryZos, kur susikerta Liubarto ir Vytauto gatvés. Toks teritorijos iSsidéstymas lemia aukstg N s ,
jos matomumo potencialg bei stipry rySj su miesto centrinémis struktromis ir judéjimo srautais. 2
X

Sklypo pietiné dalis orientuota j Neries upe, taciau vizualinis rySys su upe Siuo metu yra ribotas
VIETA

dél virSutinéje krantinés terasoje auganciy medziy ir krimyny, kurie uzstoja vaizdus bei kuria
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keletas Svietimo jstaigy bei vieSosios erdvés: Eduardo Balsio ir Thilisio skverai, taip pat \ =N “
rekreaciné Neries krantiné. Sie objektai formuoja jvairiapuse aplinka, kurioje dera sporto, ‘ = )
ugdymo ir rekreacijos funkcijos. -
= Kraée‘/skio »
iy

uzdarg erdvinj charakter;.
Netoliese, j Siaurés vakarur nuo analizuojamo sklypojsikares Lietuvos sporto centro stadionas,

Lietuvos sporto
ietuv ’ I!!J ':

centro stadionas

EKSPLIKACIJA
& = aSklypo riba
E Neries krantiné

Stadionas

Skveras
9 RysSiai tarp kvartaly
= Rysiai tarp kvartaly
e o) Tiltai ]
M| Mokykla / gimnazija b \ | \
4 Pésciyjy takas , @ ‘
o< iai E
P - e o . é
i 2|6
$ é
Neries krantiné

g Dviraciy trasa
o Rekreacinis takas
& Sporto treniruokliy aikstelé

A Zaidimy aikstelé
B Liubarto tilto patilté kaip kultiros objektas
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PAGRINDINIAI SKLYPO DUOMENYS

Adresas Vytauto g. 15, Vilnius

Sklypo kadastrinis Nr. 0101/0053:761

Zemés sklypo plotas 0,9832 ha

Zemés sklypo naudojimo biidas Komercinés paskirties objekty teritorijos

Visuomeninés paskirties objekty teritorijos

Detalusis planas: T00087281

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: <1,2

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankumas (%): <55

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus (m): < 18,28
Uzstatymo tipas: Komponentinis

Paskirtis: Komercinés ir visuomeninés paskirties teritorija
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ISEITIES DUOMENYS IR URBANISTINE ANALIZE



1. URBANISTINE ANALIZE
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1.1. ERDVINE STRUKTURA IR FUNKCINE PROGRAMA
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1.1.1. ZEMES NAUDOJIMO FUNKCINE SANDARA

Zvéryno teritorijoje vyrauja gyvenamoji funkcija, kuri uZima didzigjg dalj teritorijos. Pietingje
dalyje teritorija ribojasi su Neries krantine, kurioje dominuoja natdralds Zeldiniai ir atviros
pievos, kurian€ios gamtinj krastovaizdj ir rekreacines galimybes. Greta sklypo pietvakarinio
kampo - sporto paskirties aikStynas, kuris papildo teritorijos funkcionalumg ir socialine
infrastruktdra.

Projekto vieta pagal Zemeés naudojimo funkcine struktirg patenka j urbanizuotg teritorijg, kurioje
vyrauja gyvenamoji funkcija.

EKSPLIKACIJA

: JSklypo riba
I Miskas
Il U:zstatytos teritorijos
Medziy, kramy Zeldiniai ir Zéliniai
[ Pievos ir ganyklos
Nenaudojama Zzemé
Stadionai ir sporto aikStyny kompleksai

pav. Teritorijos funkcinés programos schema
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1.1.2. ESAMAS UZSTATYMO TANKUMAS

Remiantis atliktos analizés rezultatais, galima daryti prielaida, jog didZiojoje Zvéryno teritorijos
dalyje vyrauja uzstatymo tankumas apie 30 %. Palei Neries upe dalinai fiksuojamas dar
mazesnis uzstatymo tankumas — apie 20%, o tai atspindi laisvesne ir gamtai artimesne
urbanistine strukttirg. Tuo tarpu ties Liubarto ir A. MickeviCiaus g. pastebimas didesnis
tankumas apie 40%. Si centriné Zvéryno vieta pasizymi tranzitine funkcija ir dideliu eismo
srauty intensyvumu, todél ¢ia badingas tankesnis uzstatymas, atspindintis miesto centro
struktdrai artimg uZstatymo pobiidj Zvéryno kontekste.

Projekto teritorijoje esamas uzstatymo tankumas yra apie 20%.

EKSPLIKACIJA

E 3 skiypo riba
Intensyvumas (procentais)
[J~10

[J~20

[J~30

[]~40

-0
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1.1.3. ESAMAS UZSTATYMO INTENSYVUMAS

Didziojoje Zvéryno teritorijos dalyje vyrauja vidutinio intensyvumo uZstatymas, kurio
intensyvumo koeficientas daZniausiai svyruoja nuo 0,3 iki 0,6. Toks uZstatymo pobudis atspindi
Zvérynui badingg urbanistine struktirg — laisvg, Zeldynais praturtintg aplinkg, kurioje dominuoja
mazaaukstis individualus ir sodybinio tipo gyvenamasis uZstatymas.

Tuo tarpu centrinéje Zvéryno dalyje, ar&iau pagrindiniy gatviy asiy ir intensyvesniy transporto
mazgy, uzstatymo intensyvumas yra didesnis — €ia jis svyruoja nuo 0,6 iki 1.

EKSPLIKACIJA

: J Sklypo riba
Intensyvumas (vnt. dalis)

J~o01
[J~02
[1~03
[ 1~04
1~05
[1~o06
1~o07
[J~o08 A7
[1-~09 ST L
E ~;,5 Getetinio VK29 T / AP

5 pav. Aplinkines teritorijos esamo uzstatymo intensyvumo schema MY
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1.1.4. APLINKOS FUNKCINE PROGRAMA

Zvéryno rajone ry$kiai dominuoja gyvenamosios paskirties pastatai, tarp kuriy jsiterpe pavieniai
kitos paskirties statiniai. Palei Kestucio gatve stebima didesné komercinés paskirties pastaty ;‘w i'.ﬂl
D. Po§k05

Vitko g-

koncentracija.
o ﬂ‘
Projekto vietoje Siuo metu yra keletas apleisty arba nenaudojamy pastaty, taip pat g '
visuomeninés paskirties statiniy, kurie lemia teritorijos neiSbaigtumo jsptdj ir sudaro galimybes O S Moniuék"sg
funkcinei konversijai ar atnaujinimui. ‘ é “
; @@ b=
:Tmnlof.ig. =0 v;."'ﬁ_..‘.' i

A ae

EKSPLIKACIJA

: J Sklypo riba

I Gyvenamoyji funkcija
[ Infrastruktara

[ Komerciné funkcija

[[] Visuomeniné funkcija
6 pav. Aplinkos funkcinés programos schema
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1.1.5. PASLAUGOS

Zveéryno rajone paslaugy koncentracija ai$kiausiai pastebima ties Vytauto ir Kestugio gatviy
asimis, kurios veikia kaip pagrindinés komercinés ir paslaugy arterijos. Cia dominuoja jvairios
paskirties paslaugos — maitinimo jstaigos, sveikatingumo centrai, smulkios paslaugos bei
parduotuves, kurios formuoja vietos komercinj gyvybingumg ir tenkina kasdienius gyventojy
poreikius.

Svietimo jstaigos yra i$sibarsgiusios visame Zvéryno rajone, taip uztikrindamos patogy
prieinamuma skirtingose teritorijos dalyse gyvenantiems gyventojams. Be to, rajone veikia ir
keletas civilinés bei socialinés paskirties paslaugy jstaigy.

EKSPLIKACIJA

: JSklypo riba
'W Maitinimo paslaugos
E' Gydymo paslaugos
Maisto prekiy parduotuvé
k= Apgyvendinimo paslaugos
Parduotuvé
o Svietimo paslaugos
® Civilinés paslaugos
® Socialinés paslaugos
@ Sveikatingumo paslaugos
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1.1.6. TRAUKOS OBJEKTAI

Aplinkinéje teritorijoje traukos objektai daugiausia koncentruojasi pietrytinéje dalyje, kur L Al @ UL (I ¢ , T = gk S anorio A.
iSsidéste jvairios kultdrinés, rekreacinés ir sporto paskirties erdvés: Neries krantiné, Dievo b P27 L o im : &P ) sk | Kol Sakalausk
Motinos ikonos ,Zenklas i$ dangaus* cerkveé, Eduardo Balsio ir Tbilisio skverai, Vilniaus karaimy :

kenesa, Zvéryno teniso kortai, Lietuvos sporto centro stadionas, IKI grilio zona bei Migdoly
parkas.

= g hfgukd

Vitko g~ -

\

T

Tiesioginéje projekto kaimynystéje, po Liubarto tiltu, veikia vasaros kino amfiteatras, kuris

suteikia teritorijai papildomo kultarinio aktyvumo. Taip pat Siaurés rytinéje projekto vietos dalyje
galima rasti keletg parky ir skvery.

==l (Gelo g

é?{ T

Kita svarbi traukos objekty koncentracija stebima kitoje Neries upés puséje — Naujamiescio

prieigose, kur prasideda Gedimino prospektas. Sioje teritorijoje formuojasi intensyvus miesto v 3‘%_, _
centrinés dalies funkcinis pulsas, kuris daro tiesiogine jtaka projekto teritorijos patrauklumui ir 9 gL ;‘2 Traide Sk ent : Martyno fﬂ;/’Z/Z‘nyi? )
integracijai j platesnj miesto centrinj audinj. | e ange < =~ g

EKSPLIKACIJA

: JSklypo riba
Religiniai objektai
Kultaros objektai
Paminklai

Sporto objektai
VieSosios erdves

o (@ (@06 o

7 pav. Traukos objekty schema
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1.1.7. LIUBARTO TILTAS - PATILTE KAIP KULTUROS OBJEKTAS

Liubarto tilto patilté pastaraisiais metais virto netikéta, bet vis
labiau pripaZjstama miesto kultdrine erdve. Si vieta, ankséiau
buvusi mazai pastebima urbanistiné niSa, dabar traukia
vilnie€ius ir miesto svecCius savo unikalia atmosfera.

Po tiltu vyksta jvairaus formato renginiai: performansai,
gyvos muzikos koncertai, vasaros kinas, Siuolaikinio

Sokio pasirodymai, kino vakarai, meninés instaliacijos bei
bendruomeniniai piknikai. Cia taip pat vyksta nepriklausomi
meno projektai ir socialinés iniciatyvos, kuriose daznai
dalyvauja vietos karéjai.

Liubarto tilto patilté yra vienas i$ pavyzdziy, kaip neformali
miesto erdvé gali tapti traukos centru, kai jai suteikiama nauja
prasmé per kultdrinius veiksmus ir miestie€iy jsitraukima.

VYTAUTO G. 15, VILNIUS | URBANISTINE GALIMYBIY STUDIJA 16



1.2. TERITORIJOJE VYKDOMI PROJEKTAI

Aplinkinéje teritorijoje vykdomi projektai:

1. Pastaty rekonstrukcija, Birutés g. 1

2. Eduardo Balsio skvero patenkancio j Vilniaus senamiescio (nekilnojamosios kultiros
vertybés, unikalus kodas 16073, buves kodas UV1P) apsaugos zong ir Vilniaus miesto
istorinés dalies, vadinamos Zvérynu, pietvakarine dalj (kodas 37976) rekonstrukcijos
projektiniai pasitlymai

3. Prekybos paskirties pastato Vilnius, Kestucio g. 41A (ski. kad. nr. 0101/0039:111),
rekonstravimo projektas

4. Nauja daugiabugio statyba ,Zvéryno gildija“, D. Poskos g. 18

5. Daugiabucio rekonstrukcija, S. Moniuskos g. 10B

6. Daugiabucio rekonstrukcija, Malonioji g. 5

7. Pésciyjy tilto per Neries upe, nuo A. Gostauto g. iki Upés g., Vilniuje statybos projektas

8. Vilniaus kongresy centras

9. Nepriklausomybés aikstés rekonstrukcija

10. Liubarto tilto remontas
11. Verslo trikampio konversija
12. Administracinés paskirties pastato A. Gostauto g. 40A, Vilniaus m. rekonstravimo projektas

EKSPLIKACIJA

E Jsuiypo riba
R Aplinkinéje teritorijoje vykdomi projektai
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1.2.13. TERITORIJOJE VYKDOMUY PROJEKTY NUOTRAUKOS

Prekybos paskirties pastato Vilnius, Kestucio g. 41A (ski. kad.

nr. 0101/0039:111), rekonstravimo projektas

Nauja daugiabugio statyba ,Zvéryno gildija“, D. Poskos g. 18 Daugiabucio rekonstrukcija, S. Moniuskos g. 10B Daugiabucio rekonstrukcija, Malonioji g. 5
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1.2.14. TERITORIJOJE VYKDOMUY PROJEKTY NUOTRAUKOS

— S —

Pésciyjy tilto per Neries upe, nuo A. Gostauto g. iki Upés g., Vilniaus kongresy centras
Vilniuje statybos projektas

Liubarto tilto remontas Verslo trikampio konversija Administracinés paskirties pastato A. Gostauto g. 40A,
Vilniaus m. rekonstravimo projektas
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1.2.15. ERDVINE STRUKTURA IR FUNKCINE PROGRAMA. ISVADOS
IVAIRIY PASLAUGY ASIS:

Zvéryno rajone dominuoja gyvenamosios teritorijos, tagiau galima i$skirti paslaugy ir
komercijos koncentracijy zonas.

Nataraliai, tilty , kurie jungia su Naujamiesciu, prieigos zonose, bei palei vieSojo transporto
trasas ir Siose sankryZose kuriasi jvairias paslaugas teikiancios jstaigos.

Tiltas ne tik jungia skirtingas teritorijas, bet ir ,jneSa“ aktyvesne teritorijg | kitg puse.

"
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9 pav. Komercines paslaugas teikiancios jstaigos

i

Vytauto-Liubarto sankryzoje. Nuotrauka i§ Google.
street .view

10 pav. Kultaros taskas po Liubarto tiltu Zéryno
puséje. Nuotrauka is madeinvilnius.It

11 pav. Paslaugy, komercijos, traukos objekty ir visuomeniniy funkcijy apibendrinanti schema
EKSPLIKACIJA

L 3 Sklypo riba

Gyvenamosios teritorijos

B W Pagrindinés paslaugy, komercijos ir visuomeniniy funkcijy asys
Misrios teritorijos

Neries krantiné
Neries upé
VYTAUTO G. 15, VILNIUS | URBANISTINE GALIMYBIY STUDIJA
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1.3. ZELDYNAI IR BENDRO NAUDOJIMO ERDVES
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1.3.1. GAMTINIS KARKASAS

Projekto vieta patenka j vieng i$ svarbiausiyjy funkciniy-struktdriniy elementy — Nacionalinés
svarbos Neries migracijos koridoriy.

Sklypo teritorijoje gamtinio karkaso geologinis potencialas yra stipriai pazeistas (S).

.Stipriai pazeisto (degraduoto) geologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos
paskirties Zemés sklypy (jy dalies) uzstatymo tankis gali bati didesnis nei 50 procenty,
taciau tokiais atvejais priklausomyjy Zeldyny normos didinamos Priklausomuyjy Zeldyny ploty
normy apskaiciavimo tvarkos apra$e, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodZio 21 d. Nr. D1-694 jsakymu ,Dél Vie8ujy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir
Priklausomujy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo “, nustatyta
tvarka“ (LR aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-96, dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo).

EKSPLIKACIJA

I = I Sklypo riba

Y] Urbanizuotos gamtinio karkaso dalys

- Nacionalinis migracijos koridorius

|| Regioninis vidinio stabilizavimo arealas

| Mikroregioninis vidinio stabilizavimo arealas
| Rajoninis vidinio stabilizavimo arealas

= = Struktdrinés Zaliosios jungtys gatviy koridoriuose
Gamtinio karkaso geologinis potencialas:

1 Ribotas

2 Silpnas

S Stipriai pazeistas
. - - g - - .-
Saltinis: Vilniaus miesto interaktyvis Zemélapiai, Bendrasis planas 2021, gamtinis karkasas pav. Gamtinis karkaso schema ﬁﬂ%j g
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1.3.2. GEOMORFOLOGINIAI ELEMENTAI

Projekto teritorija yra iSsidésciusi Neries upés vingyje, o jos rytiné dalis ribojasi su Neries upées
$laitu. Geomorfologiniu pozidriu sklypas yra Neries upés slényje, Il virSsalpinéje terasoje.

EKSPLIKACIJA

:_-_ Sklypo riba

) Salpinés terasos

vl vir§salpinés terasos

Il'ir Il vir$salpinés terasos
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1.3.3. ZELDYNAI IR VIESOS ERDVES

Projekto teritorijos rytiné sklypo dalis ribojasi su intensyviai naudojama zeldyny teritorija,
jsikdrusia $laite, apaugusiame brandziais medziais. Sie Zeldiniai atlieka svarby erdvinj vaidmenj
— atriboja teritorijg nuo Neries upeés, taip sukurdami uzdarumo pojatj sklypo viduje. Be to,
medziy masyvas formuoja aisky krastovaizdzio siluetg, kuris prisideda prie teritorijos vizualinio
charakterio.

EKSPLIKACIJA

: : Sklypo riba
----- Pésciyjy takai
[ Intensyviai naudojami Zeldynai
VieSos erdvés:
@ Aiksté
@ Sporto / Zaidimy / Suny aikstynas
® Kiemas
® Pakranté
©  Parkas
® Skveras
(® Sporto aikstelé
® Stadionas

Saltinis: Vilniaus miesto interaktyvis Zemélapiai, Bendrasis planas 2021, gamtiné aplinka, gamtinio karkaso av. Zeldyny ir viesyjy erdviy schema

geomorfologiniai elementai
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1.3.4. KELIONES IKI ZELDYNY TERITORIJY

Projekto vieta pasizymi itin patogiu pasiekiamumu pésciomis iki aplinkiniy vieSujy erdviy. Vos
per 1 minute galima nusileisti iki greta esancio Neries krantinés pésciyjy tako, einancio apatine
terasos dalimi. Eduardo Balsio skveras pasiekiamas vos per 2 minutes, o iki Tbilisio skvero bei
parkelio ties Liubarto ir KestuCio gatviy sankryZa galima nueiti per 5-6 minutes.

Teritorijoje esantys vieSai prieinami zeldynai:

Eduardo Balsio skveras Parkelis Liubarto g.
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1.3.5. PATEKIMAS | NERIES KRANTINE

EKSPLIKACIJA
'_ i Sklypo riba
Neries krantiné
Skveras / parkelis
«e+> Kelioné pésciomis

6 Krantinés pésciyjy ir dviraciy takai

Patekimai j Neries krantine
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1.3.6. ZELDYNAI IR BENDRO NAUDOJIMO ERDVES. ISVADOS

+  Zvéryno rajone identifikuojami keturi pagrindiniai Zeldynai ir bendro naudojimo vieSosios
erdvés: parkelis ties Liubarto ir Kestucio gatviy sankryza, Thilisio ir Eduardo Balsio skverai
bei Neries krantiné. Sios erdvés atlieka svarby rekreacin; ir socialinj vaidmenis.

» DidZiausia ir reikSmingiausia vie3oji erdvé teritorijoje yra Neries krantine, kuri juosia
Zveéryno rajong tarsi pasaga ir veikia kaip pagrindiné rekreaciné asis, integruojanti gamtines
ir urbanistines struktdras. Ji uztikrina ne tik gyventojy rekreacinius poreikius, bet ir vizualinj
bei funkcinj ry$j su miesto upés krastovaizdziu.

* Projekto vieta pasizymi tiesioginiu rySiu su Sia pagrindine vieSaja erdve — Neries
krantine. Siuo metu i$ sklypo j krantine galima patekti per Siaurinéje dalyje esancius laiptus
prie Liubarto tilto. Kity tiesioginiy jung€iy tarp sklypo ir upés pakrantés Siuo metu néra.

16 pav. Patekimas j Neries krantine $alia Liubarto tilto. 17 pav. Neries kranting, Liuberto tiltas ir jo patilte.
Nuotrauka i§ Google.street .view Nuotrauka i§ menoavilys.org
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15 pav. Tiesioginio rysio tarp sklypo ir Neries krantinés schema

EKSPLIKACIJA
L Sklypo riba
Neries krantiné
Neries upé
wmmm PESCiyjy ir dviraciy takai
I Autotransporto gatves




1.4. SUSISIEKIMAS
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1.4.1. GATVIY KATEGORIJOS

Projekto vietg supa iSvystyta gatviy infrastruktdra, uztikrinanti patogy ir sklandy susisiekimg
automobiliu. Siauriné sklypo dalis ribojasi su C kategorijos Liubarto gatve, kuri uztikrina
vidutinio intensyvumo transporto srautus ir patogy ry$j su miesto centrinémis dalimis. Vakariné
sklypo dalis ribojasi su D kategorijos Vytauto gatve, skirta vietiniam transporto judéjimui.
Teritorija turi gerg susisiekimg tiek su kitomis miesto dalimis tiek Zvéryno viduje.

EKSPLIKACIJA
Gatviy kategorijos:
L-_l Sklypo riba

A kategorija
I B kategorija
[ C kategorija
I D kategorija
mmm E kategorija
m— [ kategorija

18 pav. Gatviy kategorijy schema
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1.4.2. SUSISIEKIMAS PESCIOMIS

Zveéryno rajono gatviy struktra pasizymi
tvarkingu ir aiSkiu iSdéstymu — kvartalai yra
pana8aus dydZio, o péscCiyjy takai iSdéstyti
iSilgai kvartaly perimetry ir abiejose gatves
pusése, sudarant nuosekly ir patogy
pésciyjy tinklg. Palei Neries krantine, iSilgai
sklypo rytinés ribos, Zemesnéje terasoje
driekiasi rekreacinis pésc€iyjy takas.

Sklypo teritorija yra patogiai pasiekiama
i85 Gedimino prospekto per tiesioginj
susisiekimg Liubarto tiltu. Papildomg
prieinamuma uztikrina pésciyjy takai,
einantys greta sklypo Siaurinés ir vakarinés /1 [l b—A 1\
riby. 20 pav. Péséiyjy srautai, strava.com duomenys

Teritorijos pasiekiamumas pésciomis yra
geras — Naujamiescio teritorijg galima
pasiekti per 10 minuciy, o Vilniaus centrinj
verslo rajong — per mazdaug 15 minuciy.

EKSPLIKACIJA

I =1 Sklypo riba
——= Pésciyjy takai
Kelioné pésciomis 5 min.
Kelioné pésciomis 10 min.
[ Kelioné pésc¢iomis 15 min.

N
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1.4.3. SUSISIEKIMAS VIESUOJU TRANSPORTU

Projekto teritorijos pasiekiamumas vieSuoju transportu yra tiesiogiai susijes su Liubarto tiltu, per
kurj nutiesta troleibusy linija. Greta teritorijos, Liubarto gatvéje, jrengta vieSojo transporto stotelé
,Liubarto tiltas, kurioje stoja 11 marSruto autobusas, kursuojantis mazdaug kas 20-30 minuciy,
bei trys troleibusy marSrutai — 1, 3 ir 7. 1 ir 3 mar8ruto troleibusai stoja kas 15-20 minuciy, o 7
marsruto troleibusas — mazdaug kas 10 minuciy, uztikrindamas daznesnj susisiekima.

Be to, aplink nagrinéjamg teritorijg, mazdaug 500 metry spinduliu, i8sidéste papildomi vieSojo
transporto sustojimai, kuriuose autobusy ir troleibusy marsrutai vidutiniSkai stoja kas 15

minuciy, uztikrindami patogy ir reguliary susisiekimg su miesto centrinémis bei periferinémis
dalimis.

EKSPLIKACIJA

L-_ Sklypo riba
Kelioné aviraciu 5 min
Kelioné dviraciu 10 min
[ Kelioné dvirac¢iu 15 min
— VieSojo transporto marsrutai

VieSojo transporto stotelés
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1.4.4. SUSISIEKIMAS DVIRACIU

Greta projekto teritorijos, palei rytine sklypo ribg, driekiasi esama dviraciy trasa, einanti isilgai
Neries krantinés. Per Liubarto tiltg uztikrinamas tiesioginis dviraciy taky rySys su Gedimino
prospektu, i$ kur patenkama j Naujamiest;.

‘__/ N \\
u

\

23 pav. Dviraciy srautai, strava.com duomenys

EKSPLIKACIJA

!_-_l Sklypo riba
Esamos dviraciy trasos
Planuojamos dviraciy trasos
Kelioné dviraciu 5 min
Kelioné dviraciu 10 min

[ Kelioné dvira¢iu 15 min
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1.4.5. PRIEPLAUKOS IR VANDENS APSAUGOS ZONA

Greta projekto teritorijos teka Neries upé, kurios pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zona
siekia 10 metry. Si zona apima apatinés terasos péséiujy takg bei dalj $laito, kylant link
antrosios terasos, kurioje jrengtas dviraciy takas. A 2 fﬂ@ﬂ?
3 P 3F .3
Taip pat netoli projekto teritorijos — ties Eduardo Balsio skveru — numatoma jrengti prieplaukg su % fﬁ? Al Y
jai reikalinga aptarnavimo infrastruktara. Sis sprendinys sustiprina teritorijos ry$j su upe, didina ' 0 5. Moniuskos 9

jos rekreacinj potencialg ir gali prisidéti prie vieSyjy erdviy aktyvinimo.

Cugeasin | A

EKSPLIKACIJA

E I skiypo riba
[Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos
‘ Planuojamos prieplaukos su jy aptarnavimui skirta infrastruktira
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1.4.6. SUSISIEKIMAS. ISVADOS

Aktyvus mazgas:

* Projekto vieta yra strategiSkai svarbioje vietoje — aktyviame mazge, susiformavusiame
Liubarto ir Vytauto gatviy sankirtoje. Si sankryZa uztikrina intensyvy transporto srauty
judéjima, o per Liubarto tiltg vyksta vienas pagrindiniy autotransporto jvaziavimy j Zvéryno
rajong.

+  Péséiyjy judéjimo struktira kiek kitokia — pagrindinis patekimas j Zvéryna bei Naujamiesgio
teritorijg vyksta per Zvéryno tilt, o rajono viduje vyrauja kvartaliné pésgiyjy judéjimo logika,
paremta smulkesniais takais ir gatvelémis, pritaikytais gyventojy kasdieniam judéjimui.

» Prieigos prie Neries krantinés yra nevienalytés — dalis jy susiformavusios natdraliai, kaip
Zmoniy idvaiksc€ioti takai, liudijantys apie realius judéjimo poreikius. Tuo tarpu pietinéje
projekto vietos dalyje esanti jungtis su pakrante i$ J. |. KraSevskio g. yra nutrokusi,
ribodama tiesioginj ry§j su svarbia rekreacine erdve.

* VieSojo transporto prieinamumgs aplink projekto vietg yra geras — Cia veikia keletas stoteliy,
iSsidésciusiy greta pagrindiniy Zvéryno transporto arterijy: Vytauto ir Kestucio gatviy. Toks
susisiekimo modelis uZtikrina patogy rysj tiek su miesto centru, tiek su kitomis Vilniaus
dalimis.

EKSPLIKACIJA
:'_'_:Sklypo riba
Neries krantiné
Neries upé
mmm PescCiyjy judéjimas
I Automobiliy judéjimas
mm VieSojo transporto judéjimas
=== Zmoniy pravaik$cioti suformuoti takai
@@@Nutrikes rysys
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24 pav. Pésciyjy, dviraéiy, automobiliy ir vie$ojo transporto susisiekimo apibendrinanti schema
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2. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI



2.1. VYSTYMO REZIMUY SKIRTINGUOSE TDP PALYGINIMAS

Detalusis planas (DP)

Vilniaus miesto bendrasis planas (BP)

Vilniaus miesto bendrasis planas (BP) -
nekilnojamasis kulturos paveldas

Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. ZVérynu
apibrézty teritorijos bei apsaugos zonos riby
plano projektas

Didziausias leistinas sklypo

v R <1,2 0,6 <1,0 Nereglamentuojama
uzstatymo intensyvumas
Didiiausias leistinas sklypo <55 80 Nereglamentuojama 10-40%
uzstatymo tankumas (%)
DidzZiausias leistinas pastaty <1828 20 20 Iki 5 aukéty su pastoge
aukstis nuo Zzemés pavirsiaus (m) ’
Vyraujantis uzstatymo aukstis Nereglamentuojama 3 aukstai 16 m Nereglamentuojama

Uzstatymo tipas

Komponentinis

mv (miesto vily);

vd (vienbutis ir dvibutis uzstatymas)

Dominuoja gamtinés struktiros elementai,
perimetrinis uzstatymas

Komponentiskai iSsklaidytas (pagal planing -
erdvine struktirg supancios aplinkos atzvilgiu
dazniausiai atvira uzstatymo struktdra.)

Paskirtis

Komercinés ir visuomeninés paskirties teritorija

KT (kitos paskirties zemé)

Nereglamentuojama

Nereglamentuojama

Galimi zemés naudojimo badai

Komercinés paskirties objekty teritorijos (negyve-
namieji administraciniai, banky, ambasady ir kity
organizacijy viesbuciy paskirties pastatai);
Visuomeninés paskirties teritorijos (negyvenamie-
ji kultdros, mokslo, gydymo paskirties pastatai)

G1 (Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty te-

ritorijos); G2 (Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir

bendrabuciy teritorijos); K (Komercinés paskirties
objekty teritorijos); V (Visuomeninés paskirties

teritorijos); R (Rekreacinés teritorijos); B (Bendro

naudojimo teritorijos); 12 (Susisiekimo ir inzi-
neriniy tinkly koridoriy teritorijos); E (Atskiryjy
Zeldyny teritorijos).

Nereglamentuojama

Nereglamentuojama

Kiti reikalavimai

Saugomos Zvéryno vertingosios savybés, galimi
reglamentuoti urbanistinés struktiros pokyciai,
iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj.

Galimas uzstatymo vystymas morfologinio
uzstatymo tipo ribose. UZstatymo tipo kaita j
didesnio intensyvumo uzstatyma (perimetrinj ir jo
atmainas) negalima.
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2.2. VILNIAUS BENDRASIS PLANAS (2021 M.)

Funkcinés zonos numeris TP dokumente: ZVE-7-14

Funkcinés zonos tipas: vidutinio uzstatymo intensyvumo zona

Teritorijos naudojimo tipas: GV (gyvenamoji teritorija vienbugiy ir dvibuciy namy statybai); GG
(gyvenamoiji teritorija); GM (misri gyvenamoiji teritorija); PA (Paslaugy teritorija); Sl (Socialinés
infrastruktdros teritorija).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: KT (kitos paskirties Zemé)

Galimi zemés naudojimo badai: G1 (Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos); G2
(Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos); K (Komercinés paskirties objekty
teritorijos); V (Visuomeninés paskirties teritorijos); R (Rekreacinés teritorijos); B (Bendro
naudojimo teritorijos); 12 (Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos); E (Atskirujy
Zeldyny teritorijos).

UzZstatymo aukstis (vyraujantis auksty skaic€ius): 3

Didziausias leistinas pastaty auksty skaiCius: nereglamentuojamas

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirSiaus: 20

UzZstatymo tipas: mv (miesto vilos); vd (vienbutis ir dvibutis uzstatymas)

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul): 0,6

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis (UT): 80

EKSPLIKACIJA

:_-_l Sklypo riba

[ Vandeny zona

[ | Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona
- Pagrindinio centro zona

- Miesto dalies centro zona

Specializuoty kompleksy zona

[ linzinerinés infrastruktiiros koridoriy zona

[ Intensyviai naudojamy Zeldyny zona

Saltinis: Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas; Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
Priedas 1. Pagrindinio brézinio reglamenty lentelés. 2021 m.
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2.21.

02
03

04

05

10
18
32
33
35

BP TEKSTINIAI REGLAMENTAI

Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama
socialiné infrastruktdra arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais iS gatvés.

Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m,
privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos
Salyje pripazjstamg pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistemg.

Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
leidZiama jrengti tarp gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus
privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali bt
rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos.

UZstatymo ir vieSyjy erdviy struktdros formuojamos pagal teritorijai badingus istorinius
erdviy formavimo principus;

Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultdros paveldo bréZiniuose ir
reglamenty lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2).

Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus;

Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglaments;

Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti I-my virSsalpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.
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2.2.2. BP PLANUOJAMAS UZSTATYMO TIPAS

Pagal Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendinius, nagrinéjama projekto
vieta patenka j planuojamg miesto vily, vienbuciy ir dvibu€iy pastaty uzstatymo tipg. DidZioji
dalis Zvéryno teritorijos taip pat priskiriama $iam uZstatymo tipui.

Teritorijos

usstatymo tipas Kodas | Teritorijos uzstatymo tipo apraSymas

Siam uzstatymo tipui badingi didesnio tario (2-3 auk$ty su mansarda),
dazniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy sklypo
Miesto vily mv riby.

Taip paprastai uzstatomi prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy
rajonai, kur siekiama suformuoti maziau intensyvy, gausiai apzeldintg uzstatyma.

Ekstensyvus gyvenamujy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty vieno ar dviejy
Vienbutis ir dvibutis vd buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Gkio paskirties pastatais
uzstatymas statomi atskirame Zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali bati sublokuoti

(suporinti) su besiribojancio zemés sklypo pastatais.

,BP sprendiniuose nustatytas uzstatymo tipas nereiskia, kad kiekvienas pastatas toje teritorijoje bdty projektuojamas
nurodyto tipo. Projektuojant pastatus, siektina formuoti BP sprendiniuose nurodyto uZstatymo tipo urbanistine struktira,
kuri, priklausomai nuo situacijos, gali biti papildyta kitais uzstatymo tipais. Savivaldybés vyriausiasis architektas,
derindamas projektinius pasitlymus, vadovaudamasis teisés akty reikalavimais, gali pritarti ir kitokiam uzstatymo

tipui, deranciam prie esamos ar formuojamos kvartalo uzstatymo struktdros.” (Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrasis planas. Aiskinamasis rastas, trecias skirsnis, 19 punktas)

EKSPLIKACIJA
Planuojamas uzstatymo tipas pagal bendrajj plana:

: JSklypo riba
Atskirai stovintys pastatai

I Miesto vilos

Miesto vilos, vienbutis ir dvibutis uZstatymas
Bl Perimetrinis reguliarus
D Perimetrinis reguliarusis, miesto vilos

Saltinis:Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Pagrindinio bréZinio sprendiniai. Planuojamas
uzstatymo tipas.
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2.2.3. BP DIDZIAUSIAS LEISTINAS SKLYPO UZSTATYMO TANKIS

Pagal Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendinius, didZiojoje dalyje
Zvéryno teritorijos nustatytas maksimalus leistinas sklypy uZstatymo tankis siekia 40 %.

Tuo tarpu nagrinéjamoje projekto vietoje nustatytas didZiausias leistinas sklypo uzstatymo
tankis yra 80 %, kas atitinka centrinéms miesto dalims bddingus reglamentus — tokie patys
rodikliai taikomi ir Vilniaus miesto Naujamiesgio teritorijoje. Sis reglamentas atspindi teritorijos
kaip intensyvesnio miesto audinio dalies potenciala, esantj tranzitinéje, centrinés urbanistinés
struktdros prieigoje.

EKSPLIKACIJA

[ 3 skiypo riba

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis (proc.) pagal BP:
40

B 60

Il s0

Saltinis:Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Pagrindinio bréZinio sprendiniai. DidZiausias leistinas
sklypo uzstatymo tankis
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2.2.4. BP DIDZIAUSIAS LEISTINAS SKLYPO UZSTATYMO
INTENSYVUMAS

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, nagrinéjama projekto
vietoje didZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas yra 0,6.

EKSPLIKACIJA

E 3 sklypo riba

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas
(vnt. dalis) pagal BP:

[ Jo4

[ Jos6

[Jos

(R

1.2

7.6

B2

[ K

B /

5 4
- 5 Gelezini

Gelezinio vilko.9

Saltinis:Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Pagrindinio bréZinio sprendiniai. DidzZiausias leistinas ' 28 pav. Vilniaus miesto savivaldybés Bendrojo plano sprendiniai. DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intens v‘%mas
sklypo uzstatymo intensyvumas. 5 P
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2.2.5. BP DIDZIAUSIAS LEISTINAS PASTATY AUKSTIS

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius didZiausias leistinas
pastaty aukstis sklypo teritorijoje yra 20 metry.

EKSPLIKACIJA
E 3 skiypo riba
Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrais) nuo
Zemeés pavirSiaus pagal BP:
[Js

14

[J1s

[J1s

20

[Jer

[2s

30

B 32

B 33

B 35

Saltinis: Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Pagrindinio bréZinio sprendiniai. DidZiausias leistinas
sklypo uzstatymo aukstis
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2.2.6. BP VYRAUJANTIS PASTATY AUKSTIS

Sklypo teritorijoje vyraujantis ,foninis” pastaty aukstis — 3 aukstai.

\pusie—

Fraideniotd =

EKSPLIKACIJA

E 3 skiypo riba

Vyraujantis (,,foninis“) pastaty aukstis (auksty skaicius)
pagal BP:

]2

3

4

Bl s

| K

Saltinis: Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Pagrindinio bréZinio sprendiniai. Viyraujantis (,foninis*)

pastaty aukstis & ¢ /

©
85\'3\) Gelezinio Vilko g.

VYTAUTO G. 15, VILNIUS | URBANISTINE GALIMYBIY STUDIJA
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Saltoniskiy 9

2.2.7. BP INFRASTRUKTUROS PLETROS [MOKOS ZONA

Projekto vieta patenka j 2 infrastruktaros plétros jmokos zong — formuojamg kompaktiskg

miesto centra.

Infrastruktiros mokestis bty lygus 30 Eur uz vieng kv. m.

g.

A. Gostauts

oy

EKSPLIKACIJA

: J Sklypo riba
I 7 - /storinis miesto centras - senamiestis ir Lukiskés

B 2 - Formuojamas kompaktiskas miesto centras
: by e
30 pav. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Sprendiniai. Infrastruktiros plétros jmokos zonos

"
Ul:‘

Saltinis:Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Sprendiniai. Infrastruktiros plétros jmokos zonos
schemos iskarpa
Gelezinio Vilko g

schema
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2.2.8. BP TERITORIJOS |GYVENDINIMO PRIORITETAS

Projekto vieta Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane patenka j prioritetinés
plétros teritorijg.

189-

A OUIZS

=
Q.
@

EKSPLIKACIJA

: JSklypo riba
[0 1 - Prioritetinés plétros teritorija

Saltinis: Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Sprendiniai. Teritorijos jgyvendinimo prioritetas.
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2.2.9. BP KULTUROS PAVELDAS

Teritorijos dalies Zyméjimai (kodas)
Pavadinimas

Teritorijos tvarkymo prioritetai:

viz-zver-3
Zvérynas

Gamtos ir urbanistiniy struktlry restauravimas, urbanistiniy struktdry vystymas laikantis

nustatyto uzstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyc¢iai dominuojancio priemiescio morfologinio
tipo ribose, istoriniy vieSyjy erdviy tvarkyba, pritaikymas kultarinio turizmo reikméms, prioritetiné

viedoji erdvé - Neries upés pakranté.

Uzstatymo tipas / morfologinis tipas

Dominuoja gamtinés struktdros
elementai, miesto vily ,jvertinant
esamga aplinkinio uzstatymo
morfotipg

Dominuoja gamtinés
struktiiros elementai,
perimetrinis uzstatymas

metrais nuo zemeés pavirSiaus (iki 20 proc.
teritorijos ploto)

Ul — didziausias leistinas sklypo uzstatymo <0,6 <1,0
intensyvumas

F — vyraujantis (,foninis”) pastaty auksis (m) | 12 16

D — didziausias leistinas pastaty aukstis, 15 20

VT — vertybés teritorijos kodas Nekilnojamujy
kultdros vertybiy registre

33652, 37976

Tyrimy privalomumas/kaitos pagrindimas

Saugomos Zvéryno vertingosios savybés, galimi reglamentuoti
urbanistinés struktiiros poky¢iai, iSsaugant gamtos ir uzstatymo
silueto santykj. Galimas uzstatymo vystymas morfologinio
uzstatymo tipo ribose. Uzstatymo tipo kaita j didesnio
intensyvumo uzstatyma (perimetrinj ir jo atmainas) negalima.

EKSPLIKACIJA

[ Dominuojantys gamtiniai elementai

Saltinis:Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Sprendiniai. Aik$kinamasis rastas. Priedas 2.

nekilnojamasis kultiros paveldas.

Saltinis: Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Nekilnojamasis kultiiros paveldas. Vilniaus
senamiescio (16073) vizualinés apsaugos pozonio (piremiesciy teritorijy) zonavimo ir reglamenty schema

VYTAUTO G. 15, VILNIUS | URBANISTINE GALIMYBIY STUDIJA
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2.2.8. BP KULTUROS PAVELDAS - APZVALGOS TASKAI

Projekto teritorija apzvelgiama is Siy
apzvalgos tasky:

1. Pilies (Gedimino) kalnas

2. Trijy KryZiy kalnas

3. Altarijos kalvyno PV kalva, vad. Altanos
kalnu

4. Sv. Jony baznygios varpiné

5. Senamiescio panorama nuo pésciyjy

pasazo dediniajame Neries krante

jungiancio Kalvarijy gatve su ,Lietuvos®

Viesbucio prieigomis

Lukigkiy panorama nuo Tauro kalno

Seskinés kalvy $laitai

No

EKSPLIKACIJA
:ﬁ :Sklypo riba

Apzvalgos taskai, iS kuriy nejmanoma
apzvelgti projekto vietos:

1. Baltasis tiltas per Nerj

2. Prekybos centro VCUP terasa

3. Aiksté Salia Vilniaus koncerty ir sporto

rimy

Zirmiany tiltas

Katedros aiksté

S. Daukanto aikste

Rotusés aiksté

Subaciaus ir Maironio gatviy sankirta

Apzvalgos aikStelé Subaciaus gatvéje

0. Salia Lapy g. (ties Sv. Nikodemo
painémis)

S©OeNoO A

® Apzvalgos taskai, is kuriy nejmanoma apZzvelgti projekto vietos

4 - . )
L)
PUSYD; 9.;‘;

® Apzvalgos taskai, i$ kuriy apZvelgiama projekto vieta
’ & :
32 pav. A f&alj&é%l? “E}:\I‘\l\emé.
O NG
A % a8
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Saltinis: Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, kultiiros paveldas-priemieséiai sprendiniai, apZvalgos
taskai




ZVERYNO PIETINES DALIES
DETALUSIS PLANAS M 1:1000

2.3. DETALIEJI PLANAI
2.2.11. ZVERYNO PIETINES DALIES DETALUSIS PLANAS (1998 M.)

TPD registravimo Nr. T00054467
TPD planavimo rasis ir porusis Kompleksinis, Detalusis planas

Pagal Zvéryno pietinés dalies detalyjj plang projekto vieta patenka j visuomeninés paskirties (V)
teritorijg. Dauguma aplinkiniy sklypy yra daug mazesni ir priskiriami gyvenamosios paskirties
(G) teritorijoms. Taip pat netoli projekto vietos yra didelé rekreaciné (R) teritorija.

Projekto vietai aktualu:

«  Sklypo paskirtis visuomeniné (V);

* Maksimalus auksty skaicius sklype — 3 aukstai;

*  Projekto vieta padalinta j du sklypus;

*  Mazesnio sklypo maksimalus uzZstatymo tankumas yra 40 proc.;

* Didesnio sklypo maksimalus uzstatymo tankumas numatytas normose.

EKSPLIKACIJA

Sklypo riba

Gyvenamoji paskirtis (G)

Gyvenamoji arba visuomeniné paskirtis (GV)
Bendro naudojimo paskirtis (B)

Visuomeniné paskirtis (V)

Komerciné paskirtis (K)

Infrastruktiros paskirtis (T)

Rekreaciné paskirtis (R)

Detaliojo plano riba

Maksimalus auk$ty skaicius

Maksimalus uzstatymo tankumas (proc.)
Maksimalus uZstatymo tankumas numatytas normose

HITT

zZNT
Io:
D
o

= A e —
33 pav. Zvéryno pietinés dalies detaliojo plano schema, kurioje atvazduojamos sklypy paskirtys, aukstingumas i &
maksimalus tankumas 5\0\\@%’
O

v' G &

. A ©
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Saltinis: Zvéryno pietinés dalies detalusis planas (T00054467)



2.3.1. ZVERYNO PIETINES DALIES DETALIOJO PLANO SPRENDINIY
KEITIMAS SKLYPUOSE VYTAUTO G. 15 TERITORIJY PLANAVIMO
PROCESO INICIJAVIMO PAGRINDU (2022 M.)

TPD registravimo Nr. T00087281

TPD planavimo rasis ir porasis Kompleksinis, Detalusis planas
Pastaty aukstis <18,28 m

UzZstatymo tankis < 55 proc.

UZstatymo intensyvumas < 1,2 (vieneto dalimis)
UZstatymo tipas komponentinis

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys = 20 proc.*

* Zeldyny normos nustatomos pagal pastaty/statiniy paskirties ir teisés akty jiems nustatomas
Zeldyny normas, taciau ne maziau kaip 20 proc. komercinés paskirties objekty teritorijoje ir ne
maZiau kaip 25 proc. — visuomeninés paskirties teritorijoje.

Wytauto g.

EKSPLIKACIJA

D Sklypo riba

|-_-: Statybos zonos riba

D Esami nekilnojamojo kultaros paveldo objektai
773 Griaunami statiniai

KN Prikiausomyjy zeldyny teritorijos

KN Buitiniy nuoteky tinklo apsaugos zona
= = Reglamenty riba -
=+ Naikinama sklypo riba

[[] Komercinés ir visuomeninés paskirties teritorija

[X] Statybos zona (antzeminis, poZeminis uzstatymas)

[ Statybos zona (pozeminis uzstatymas, aiksteliy, pandusy, dangy jrengimas)

J. 1. Krasevskio &

Saltinis:Zvéryno pietinés dalies detaliojo plano (TO0054467) sprendiniy keitimas sklypuose Vytauto g. 15, Vilniuje (K/ 34 pav. Zvéryno pietinés dalies detali?jo plano sprendiniy schema Vytauto g. 15, Vilnius
NR. 0101/0053:55, 0101/0053:56)
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reglamentas

1A | 1B | 1cC | 1D 14 | 12 | 13
Zemés Visuomeninés paskirties
naudojimo Komercinés paskirties objekty teritorijos nes p
_ teritorijos
badai
Pastaty aukstis
nuo zemeés <17,80 |<11,70 |<1550 |=<13,17 |=<18,28 |<13,17 |<10,93
pavirSiaus, m
Altitudé, m <118,12 | £112,42 | <115,72 | <113,49 | <118,60 | <113,49 | < 111,65
Pastaty auksty |<3a+ <2a+ <3a+ <3a+ <3a+ <2a+ <9a
skaicius M** M** M** M** M** M** B
L Negyvenamieji administraciniai, banky, Negyvenamieji kultdros,
Statiniy - R L
. ambasady ir kity organizacijy vieSbuciy mokslo, gydymo paskirties
paskirtys S : .
paskirties pastatai pastatai
Automobiliy
statymo Pozeminé automobiliy saugykla, antzeminé aikstelé

** Pastaty aukS$tis iSsamiau apraSytas aiskinamajame raste.

EKSPLIKACIJA

ESklypo riba
= = Reglamenty riba

[ Komercinés ir visuomeninés paskirties teritorija

Saltinis:Zvéryno pietinés dalies detaliojo plano (TO0054467) sprendiniy keitimas sklypuose Vytauto g. 15, Vilniuje (K/
NR. 0101/0053:55, 0101/0053:56)
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Liubarto g.

2.3.2. SKLYPO VYTAUTO, LIUBARTO IR KARAIMY GATVIY
SANKIRTOJE DETALUSIS PLANAS (2007 M.)

TPD registravimo Nr. T00054354
TPD planavimo rasis ir porasis Kompleksinis, Detalusis planas

EKSPLIKACIJA

L-_ Projekto vieta — sklypo riba

- - Duviraciy takas

=== Gatvés raudonosios linjjos

—+— Naikinamos sklypy ribos

----- Upés vandens apsaugos juosta

- Atkuriamas nugriautas pastatas
] Esamas pastatas

i _| Detaliojo plano nagrinéjama teritorija
Tl Pianucjami skiypai

D Priperkami sklypai

Il 7P pastoté

I Bendro naudojimo teritorija

[ Bendro naudojimo arba gyvenamosios paskirties teritorija
I Komercinés paskirties teritorija

| Privaziavimai

Saltinis: Sklypo Viytauto, Liubarto ir Karaimy gatviy sankirtoje detalusis planas (T00054354) 36 pav. Sklypo Vytauto, Liubarto ir Karaimy gatviy sankirtoje detaliojo plano schema
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Liubarto g.

2.3.3. KAIMYNINIAI DETALIEJI PLANAI (SUVESTINE SCHEMA) B. m' [jl
Projekto vietos detalusis planas: :':j
TPD registravimo Nr.  T00087281

Gretimas projekto sklypui detalusis planas:
TPD registravimo Nr.  T00054354

EKSPLIKACIJA

DProjekto vieta — sklypo riba

|-_-: Statybos zonos riba

D Esami nekilnojamojo kultdros paveldo objektai
"7\ Griaunami statiniai

KX Priklausomuyjy Zeldyny teritorijos

KN Buitiniy nuoteky tinklo apsaugos zona
= = Reglamenty riba

[[] Komercinés arba visuomeningés paskirties teritorija
- - Dviraciy takas

—-=- Gatves raudonosios linjjos

I+ Naikinamos sklypy ribos

----- Upés vandens apsaugos juosta

[ Atkuriamas nugiruatas pastatas

] Esamas pastatas

i _| Nagrinéjama teritorija

Tl Pinaucjami sklypai

[ Priperkami sklypai

I 7P pastoté

[ Bendro naudojimo

[ Bendro naudojimo/gyvenamosios
I Komercija

| Privaziavimai

37 pav. Vytauto g. 15 ir gretimo sklypo detaliyjy plany schema

VYTAUTO G. 15, VILNIUS | URBANISTINE GALIMYBIY STUDIJA




2.4. GALIOJANTYS SPECIALIEJI PLANAI

’i 05 - .
¥ A H ) &

4
’hr

I

I

PAVIRSINIY NUOTEKY TVARKYMO VILNIAUS MIESTO SILUMOS UKIO VILNIAUS MIESTO DVIRACIY TAKU VILNIAUS APSKRITIES MISKY
INFRASTRUKTUROS PLETROS SPECIALIOJO PLANO ATNAUJINIMAS SPECIALUSIS PLANAS (2014 M.) TVARKYMO SCHEMA (2014 M.)
SPECIALUSIS PLANAS (2014 M.) (2018 M.)

TPD Nr.T0O0074617 TPD Nr.T00082128 TPD Nr.T00072197 TPD Nr.T00071421
: :Sk/ypo riba L-_l Sklypo riba L-_l Sklypo riba L-_l Sklypo riba
|:| C — plétojamas miSrus pavirsiniy ir buitiniy [ Centralizuoto $ilumos tikimo zona = Diriraciy taky tinklo plétros sprendiniai iki 2020 m. UZstatytos teritorijos

nuoteky sistemos baseinas ar pobaseinis, kuriame Aprdpinimo $iluma zona — Il Konkurenciné zona Natura 2000 teritorijos * Kultiros paveldo objketai

planuojamas pavirsiniy ir buitiniy nuoteky sistemy E::E Silumos tiekimo kvartalo riba Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos

atskyrimas 105 Silumos tiekimo kvartalo numeris

B — Esamas pavirsiniy nuoteky eksploatuojamas m Saugomos nekilnojamosios kultiros vertybés

baseinas, kuriame neplanuojama esminé pavirsiniy teritorijos (vietoveés) riba

nuoteky tvarkymo sistemos plétra

VYTAUTO G. 15, VILNIUS | URBANISTINE GALIMYBIY STUDIJA
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2.4.1. NATURA 200

Analizuojama teritorija yra jsikdrusi Salia Neries upés, kuri patenka j saugomos ,Natura 2000
teritorijos ribas.

Projekto vieta nepatenka j ,,Natura 2000 teritorijos ribas.

EKSPLIKACIJA

:_-_l Sklypo riba
KX Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos

Saltinis: Natura 2000 teritorijy apsaugos tikslai (https://biomon.It/maps/index.php/view/
map/?repository=apsaugtiksiwfs&project=apsaugos_tikslai_wfs)
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38 pav. ,NATURA 2000 schema



3. KULTUROS PAVELDAS



3.1. PASTATU KOMPLEKSAS

Unikalus objekto kodas 25770

Pilnas pavadinimas Pastaty kompleksas
|registravimo registre data 2001-03-13
Statusas Valstybés saugomas
Objekto reikSmingumo lygmuo yra Regioninis

Rasis Nekilnojamas
Vertybé pagal sandarg Kompleksas

Kompleksg sudaro:

1. Pastaty komplekso vila (2650);

2. Pastaty komplekso pirmas pastatas (2649);
3. Pastaty komplekso antras pastatas (2648);

Vertingyjy savybiy pobudis:
*  Architektdrinis (lemiantis reikSminguma retas);
» Istorinis (lemiantis reik§mingumg svarbus);

EKSPLIKACIJA

I = I Sklypo riba
Saugomas pastaty kompleksas
@ Saugomi objektai

Saltinis: Kultiros vertybiy registras, Pastaty kompleksas (25770)

VYTAUTO G. 15, VILNIUS | URBANISTINE GALIMYBIY STUDIJA

39 pav. Pastaty komplekso (25770) saugom kultdros paveldo objekty schema



3.1.4. PASTATY KOMPLEKSO VILA ;

Unikalus objekto kodas 2650 ;
Jregistravimo registre data 2001-03-13 i
Statusas Valstybés saugomas !
Reik8mingumo lygmuo Regioninis i
Autorius archit. E. Dombrovskis ,"
AmzZius pastatyta 1905 m. i

Vertingujy savybiy pobudis:
Architektarinis (lemiantis reikSminguma retas);
Dailés (lemiantis reikSminguma tipiSkas);
Istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus).

Vertingosios savybés:

e Tdris;

e Auksty i8planavimas;

Fasady architektdrinis sprendimas - fasady architektdrinio sprendimo visuma;

*  Konstrukcijos;

* Vidaus dekoras;
Faktai apie svarbias visuomenés, kultdros ir valstybés istorijos asmenybes, jvykius,

tautosakos, literatdros ar kitus meno kdrinius, netradicinius ieSkojimus, kurie susije su

objektu.

Saltinis: Kultiros vertybiy registras, Pastaty kompleksas (25770)

VYTAUTO G. 15, VILNIUS | URBANISTINE GALIMYBIY STUDIJA

41 pav. Siaurés pastato vakarinis fasadas. Nuotrauka E. Zilinsko

57
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3.1.5. PASTATY KOMPLEKSO PIRMAS PASTATAS ;

Unikalus objekto kodas 2649 i
Jregistravimo registre data 2001-03-13 i
Statusas Valstybés saugomas i
Reik8mingumo lygmuo Regioninis ;
Autorius archit. Augustas Kleinas ! ;
Amzius pastatytas 1911 m. i :

Vertingujy savybiy pobudis:
*  Architektdrinis (lemiantis reikSmingumg svarbus);
« Dailés (lemiantis reikSminguma tipiSkas).

Vertingosios savybés:
e Tris;

e Auksty i8planavimas

* Fasady architektdrinis sprendimas; 42 pav. Pirmo pastato Siaurinis ir vakaris fasadai. Nuotrauka A. Ustinavicienés
*  Konstrukcijos;

* Vidaus dekoras.

Saltinis: Kultiros vertybiy registras, Pastaty kompleksas (25770) 43 pav. Gimdymo namai i§ pietryéiy pusés. Nuotrauka E. Zilinsko
58
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3.1.6. PASTATY KOMPLEKSO ANTRAS PASTATAS

Unikalus objekto kodas 2648
Jregistravimo registre data 2001-03-13

Statusas Valstybés saugomas
Reik8mingumo lygmuo Regioninis

Autorius archit. E. Dombrovskis
AmzZius pastatytas 1904 m.

Vertingujy savybiy pobudis:
Architektarinis (lemiantis reikSmingumg svarbus);

Dailés (lemiantis reikSminguma tipisSkas).

Vertingosios savybés:

e Tris;

e Auksty i8planavimas;

Fasady architektdrinis sprendimas;

*  Konstrukcijos;
e Vidaus dekoras.

Saltinis: Kultiros vertybiy registras, Pastaty kompleksas (25770)
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3.2. VILNIAUS MIESTO ISTORINE DALIS, VAD.
ZVERYNU

Unikalus objekto kodas 33652

Pilnas pavadinimas Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Zvérynu
Jregistravimo registre data 1993-05-21

Statusas Registrinis

Objekto reikSmingumo lygmuo yra Regioninis

Rasis Nekilnojamas

Vertingyjy savybiy pobudis:

*  Architektdrinis (Ilemiantis reikSmingumg svarbus);
* lIstorinis (lemiantis reikSminguma svarbus);

« Kra8tovaizdzio;

* Urbanistinis (lemiantis reikSminguma svarbus);

+  Zeldyny (lemiantis reik§minguma svarbus);

EKSPLIKACIJA

t J Sklypo riba
D Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Zvérynu

Saltinis: Kultaros vertybiy registras, Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Zvérynu (33652)
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3.2.1. VERTINGOSIOS SAVYBES

Projekto vieta patenka j Vilniaus Zvéryno rajono 27 kvartalg. Vertingosios savybés, darangios

jtak

g 27 kvartalui:

Planinés struktiiros tipas — staiakampis planinés struktdros tipas.

Planinés struktiros tinklas — XIX a. | p.-XX a. | p. staliakampio plano tinklas, sudarytas
i8 skersiniy - J. I. KraSevskio, Liubarto, Vykinto, A. Mickeviciaus, Traidenio, Pusy, Treniotos,
S. Moniu8kos, D. Poskos, gatviy bei iSilginiy - Birutés, Kestucio, Vytauto, Karaimy ir
Maloniosios gatviy.

Kvartalai — istoriniy gatviy ribojami kvartalai.

Valdos (posesijos) — iSlikusiy istoriniy valdy ribos; uzstatymo raudonosios linijos.

Gatviy trasos — Liubarto g.; J. |. Kra8evskio, Vykinto, A. MickeviCiaus, Traidenio, Pusu,
Treniotos, S. Moniuskos, D. Poskos, Birutés, Kestucio, Vytauto, Karaimy, Maloniosios
gatviy, privaziavimy prie sklypy Vytauto g. Nr. 23, Nr. 27, Nr. 29, Nr. 31, Nr. 33, prie paupio
ties pastatu Vytauto g. Nr. 1; maZoji architektdra: lauko akmeny grota Neries R $laite,
teritorijos SV dalyje; funkciné jranga: metaliniai, dalis su uzragais, inZineriniy tinkly Suliniy
dangdiai: Vytauto g. - 4 vnt.

Gamtiniai elementai — Neries upés slénio terasy bei Slaity suformuotas reljefas,
aukstéjantis j S puse; Neries upés kranto, ribojangio teritorijg i§ P, R ir V pusiy, linija;
kultdrinis sluoksnis.

Tdrinés erdvinés struktiiros sandara — nevienalyté tdriné-erdviné struktdra, sudaryta

i nekilnojamo kultdros paveldo objekty, urbanistinés struktdros statiniy bei urbanistinés
struktdros statiniy, turin€iy vertingujy savybiy pozymiy, formuojanciy teritorijoje

vyraujantj taisyklingg kvartaly i8planavima su kvartaly pakra$ciais perimetriSkai statytais
mazaauks&ciais namais, vilomis, kuriy dalis laisvai i8sidéscCiusios didesniuose sklypuose
Neries pakrantéje, visuomeniniy pastaty - Vilniaus infekcinés ligoninés, Kompozitoriy namy
- kompleksais, sakraliniais statiniais - Vilniaus Dievo Motinos ikonos ,Zenklas i§ dangaus®
cerkve, vad. Znamenskaja, kenesa, sutelktais teritorijos centringje, P dalyse, Sv. kankinés
Kotrynos cerkve SV dalyje, Neries upés $laity, Zeldiniy, sudarandiy Zaligjg Neries pakrangiy
juosta, gatviy perimetrus, kvartaly vidaus erdves.

Uzstatymo tipai — miesty vily perimetrinis XX a. pr.-XX a. | p. uzstatymas su XX a. vid.-XXI
a. pr. intarpais 1-2 auksty su pastogémis, mansardomis bei sutapdintais stogais pastatais
kvartaluose: kvartalo Nr. 27 P dalyje Vytauto g. sklypuose. Komponentinis iSsklaidytas XX
a. pr.-ll p. uZstatymas visuomeniniy pastaty kompleksu kvartalo Nr. 27 S dalyje.

Saltinis: Kultiros vertybiy registras, Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Zvérynu (33652)

VYTAUTO G. 15, VILNIUS | URBANISTINE GALIMYBIY STUDIJA

LA ——

PABTRSAL 00,14 AR TILUA ARV ik FTRR AT
TRTATHEN M TATIGR) AN,

raTiny ek

PASTATA- AN A0S BT
INTATRR W STATIY AR E RN

PACTATAL FLIMTYS myL TS VeRTen PO
LA SARTATYTI 0 MO METU TTTRORANTYS BTTER
AEEEATING USRI TN

EIATMAM ASTATYT) PO 1400 VTV, MEKAARETS RIS
EETATYN WS O THITO

JoODEEEEE

T

RS TAL A L8 BT DR LAY MATRCE VERTYOA) AREAUSO0

AR TONS b
« EeDos Pl
MO0 IS P

(RRSTNON PR Y- T TN 4 Lt nesT VELAUS IVERYNO RAIOMAS

T

s s

IEEE:-

Ripeaiient
Qotodine Y | S10LOMY 18SAUGOTI PASTATY SCHEMA

Wtatipols adwiktrados | Voseds - 03.28 - 7P~ 03
M o deptarentan

47 pav. Vilniaus Zvéryno rajono pastaty paminklosauginis vertinimas. Pasidlymai dél jtraukimo j NKV registrus.
Sidlomd i$saugoti pastaty schema.

Teawe | e

1 1

61



G s

N

Sakal

3.2.2. UZSTATYMO TIPAS

q 553 R
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Projekto vieta pagal Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Zvérynu (u.k. 33652, UV 70) apibrézty
teritorijos bei apsaugos zonos riby plano projektg priskiriama komponentiskai iSsklaidytam
uzstatymo tipui.
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Komponentiskai iSsklaidytas:

« Uzstatymas sudarytas i$ atskirai stovinciy, istorinéje valdoje jvairiai iSdéstyty statiniy,
formuojanciy ansamblj ar kompleksa.

» Pagal planine - erdvine struktirg supancios aplinkos atzvilgiu daZniausiai atvira uzstatymo
struktdra.

* AuksStingumas — iki 5 a. su pastoge.

» Istorinés valdos istorinis (autentiSkas) uzstatymo tankis —10-40%.

EKSPLIKACIJA
E J Sklypo riba

Zvéryno riba
Uzstatymo tipai Kitos urbanistinés struktiiros
Komponentinis i$sklaidytas :] Pakitusios nesusiformavusios urbanistinés struktiros
=] Komponentinis sudétinis [ Atviros erdvés
B3 perimetrinis atviras Gamtiniy elementy teritorija

Perimetrinis — miesto vilos
Perimetrinis — Zvéryno

[IT1 Perimetrinis — reguliarios valdos
RXY Perimetrinis — sodybinis miesteliy
Miesto vilos laisvas

[ Sodybinis miesteliy netaisyklingas
=3 Atskirai stovingiy statiniy

Saltinis:Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Zvérynu. Priedas Nr. 7 Pavyzdiniai urbanistiniy kultiiros paveldo vietoviy
uZstatymo tipai (morfotipai). Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Zvérynu apibrézty teritorijos bei apsaugos zonos riby 48 pav. Apibrézty teritorijos bei apsaugos zonos riby plano schema, atvaizduozgﬁ'ti uz’statxmo tipus teritorijoje e

. GeleZinio Vilko g. 5
plano projektas S
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3.2.3. SAUGOMAS SILUETAS 3.2.4. SAUGOMA PANORAMA

Saugomas siluetas i$ P, nuo Neries upés kairiojo kranto, formuojamas Neries pakranciy Panorama - Zvéryno PR dalies panorama nuo A. Gos$tauto ir GeleZinio Vilko gatviy sankirtos
Zeldiniy ir kvartalo Nr. 27 mazaaukscio uzstatymo, sudaryto i$ vily, visuomeninés paskirties (i8skyrus savaiminius Zeldinius pirmame plane).

pastaty bei vertikalios dominantés - Dievo Motinos ikonos ,Zenklas i§ dangaus® cerkvés

Zvéryno SR dalyje.

]

PROJEKTO VIETA

49 pav. Zvéryno pietinés dalies siluetas nuo kairiojo Neries kranto 50 pav. Zvéryno pietrytinés dalies panorama nuo A. Gostauto ir GeleZinio Vilko gatviy sankirtos

Saltinis: Kultiiros vertybiy registras, Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Zvérynu (33652) , Priedas Nr. 5-1 Saltinis: Kultiros vertybiy registras, Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Zvérynu (33652) , IKONOGR Nr. 47
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3.2.5. SAUGOMA DOMINANTE 3.2.6. SAUGOMA PERSPEKTYVA

Saugoma dominanté — vila Vytauto g. 1, kvartale Nr. 27. Vvytauto g. perspektyva P-S kryptimi nuo sankryZos su J. . Kragevskio g. j Dievo Motinos ikonos
.Zenklas i§ dangaus” cerkve (i8skyrus Vytauto g. V puséje stovincius pastatus).

51 pav. Projekto vietos ir vilos, Vytauto g. 1, schema Zvéryno teritorijoje

52 pav. Vytauto g. perspektyva j Dievo Motinos ikonos ,Zenklas i§ dangaus® cerkve

Saltinis:Kultiiros vertybiy registras, Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Zvérynu (33652) , Priedas Nr. 4 Saltinis: Kultiros vertybiy registras, Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Zvérynu (33652) , Priedas Nr. 6-2
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3.3. VIZUALINIS APSAUGOS POZONIS

Unikalus objekto kodas 16073

Pilnas pavadinimas Vilniaus senamiestis
Jregistravimo registre data 1993-05-21
Statusas Paminklas

Objekto reikSmingumo lygmuo yra Nacionalinis

Rasis Nekilnojamas
Vertingyjy savybiy pobudis:

Archeologinis (lemiantis reikSmingumg);
*  Architektdrinis (lemiantis reikSmingumg svarbus);
e InZinerinis (lemiantis reik§minguma retas);
* Istorinis (lemiantis reik§minguma unikalus);
» KrasStovaizdzio;
e Memorialinis (lemiantis reikSminguma unikalus);
e Urbanistinis (lemiantis reik§minguma unikalus);
+  Zeldyny (lemiantis reikSmingumg svarbus);

EKSPLIKACIJA
L - Sklypo riba
ES Vizualinis Vilniaus senamiescio apsaugos pozonis

Saltinis: Kultdros vertybiy registras, Vilniaus senamiestis (16073)
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4.1. SKLYPO APRIBOJIMY SCHEMA

DETALUSIS PLANAS (DP)

Zveéryno pietinés dalies detaliojo plano sprendiniy keitimas sklypuose Vytauto g. 15
teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu, 2022 m. (T00087281)

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo <12
intensyvumas -
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankumas <
o <55
(%)
Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés <1828
pavirsiaus (m) -7
Vyraujantis uzstatymo aukstis Nereglamentuojama
Uzstatymo tipas Komponentinis
Paskirtis Komercinés ir visuomeninés paskirties teritorija E
=]
Komercinés paskirties objekty teritorijos (negyve- g
namieji administraciniai, banky, ambasady ir kity
Galimi zemés naudojimo budai organizacijy viesbuciy paskirties pastatai).
Visuomeninés paskirties teritorijos (negyvenamieji
kultGros, mokslo, gydymo paskirties pastatai).

EKSPLIKACIJA

D Sklypo riba

|-_-: Statybos zonos riba

D Esami nekilnojamojo kultaros paveldo objektai
773 Griaunami statiniai

KN Prikiausomyjy zeldyny teritorijos

KN Buitiniy nuotéky tinklo apsaugos zona

= = Reglamenty riba -7
=+ Naikinama sklypo riba

[[] Komercinés ir visuomeninés paskirties teritorija

[X] Statybos zona (antzeminis, poZeminis uzstatymas)

[ Statybos zona (pozeminis uzstatymas, aiksteliy, pandusy, dangy jrengimas)

J. 1. Krasevskio &

Saltinis:Zvéryno pietinés dalies detaliojo plano (TO0054467) sprendiniy keitimas sklypuose Vytauto g. 15, Vilniuje (K/ 54 pav. Zvéryno pietinés dalies detali?jo plano sprendiniy schema Vytauto g. 15, Vilnius
NR. 0101/0053:55, 0101/0053:56)
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4.2. KULTUROS PAVELDO APIBENDRINIMAS
PASTATY KOMPLEKSAS (25770)

Kompleksg sudaro:

1. Pastaty komplekso vila (2650);

2. Pastaty komplekso pirmas pastatas (2649);

3. Pastaty komplekso antras pastatas (2648).

VILNIAUS MIESTO ISTORINE DALIS, VAD. ZVERYNU (33652)

Vertingyjy savybiy pobudis:

Architektdrinis (lemiantis reikSminguma svarbus); Istorinis (lemiantis reikSmingumg svarbus);
Krastovaizdzio;Urbanistinis (lemiantis reik§minguma svarbus); Zeldyny (lemiantis reik§minguma

svarbus).

Vertingosios savybés:
Planinés struktiros tipas; Planinés struktdros tinklas; Kvartalai; Valdos (posesijos); Gatviy
trasos; Gamtiniai elementai; Tarinés erdvinés struktdros sandara; UZstatymo tipai.

Projekto vieta priskiriama komponentiskai iSsklaidytam uzstatymo tipui.
Saugoma: siluetas, panorama, perspektyva ir vila dominanté ,esanti Vytauto g. 1.
VILNIAUS SENAMIESCIO VIZUALINIS APSAUGOS POZONIS (16073)

Vertingyjy savybiy pobudis:

Archeologinis (lemiantis reikSminguma); Architektdrinis (lemiantis reikSmingumg svarbus);
InZinerinis (lemiantis reikSminguma retas); Istorinis (lemiantis reikSminguma unikalus);
Krastovaizdzio; Memorialinis (lemiantis reikSminguma unikalus); Urbanistinis (lemiantis
reikdminguma unikalus); Zeldyny (lemiantis reikSminguma svarbus);

EKSPLIKACIJA

[ Js«iypo riba
(] Viiniaus miesto istoriné dalis, vad. Zvérynu (33652)

® Saugomi pastaty komplekso objektai (25770)

VYTAUTO G. 15, VILNIUS | URBANISTINE GALIMYBIY STUDIJA
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4.3. URBANISTINE ANALIZE APIBENDRINIMAS

IVAIRIY PASLAUGY ASIS TIESIOGINIS RYSYS SU NERIES KRANTINE

VYTAUTO G. 15, VILNIUS | URBANISTINE GALIMYBIY STUDIJA
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Analizuojamo sklypo jtakos zonos:

*  Greta rytinés sklypo ribos yra esama dviraciy trasa, esanti virSutinéje terasoje palei Neries
upe.

* Projekto vieta patenka j vieng i§ svarbiausiujy funkciniy-struktariniy elementy —
Nacionalinés svarbos Neries migracijos koridoriy.

»  Sklypo teritorijoje gamtinio karkaso geologinis potencialas yra stipriai pazeistas (S).

« Palei projekto vietos rytine sklypo ribg yra intensyviai naudojamy Zeldyny teritorija.

»  Sklypas patenka j senamiescio vizualinio apsaugos pozonio ribg.

»  Sklypo teritorijoje yra trys saugomi objektai: pastaty komplekso vila (2650), pastaty
komplekso pirmas pastatas (2649), pastaty komplekso antras pastatas (2648).

+  Sklypas yra Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Zvérynu (33652), teritorijoje.

* Netoli projekto vietos planuojama naujo pésciyjy tilto per Neries upe, nuo A. Gostauto g. iki
Upés g. statyba.

* Projekto vieta yra Salia Neries upés, kuri patenka j ,Natura 2000“ buveiniy apsaugai
svarbias teritorijas.

*  Greta teritorijos yra pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zona — 10 metry.

» Ties Eduardo Balsio skveru — numatoma jrengti prieplaukg su jai reikalinga aptarnavimo
infrastruktdra.

«  Projekto teritorija apZvelgiama i$ Siy apZvalgos tasky: Pilies (Gedimino) kalno, Trijy KryZiy
kalno, Altarijos kalvyno PV kalvos, vad. Altanos kalnu, Sv. Jony baZnygios varpinés,
Seskinés kalvy $laity, Lukiskiy panoramos nuo Tauro kalno ir Senamies&io panoramos
nuo pésciyjy pasazo desSiniajame Neries krante jungiancio Kalvarijy gatve su ,Lietuvos®
Viesbucio prieigomis.
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Ge/eéimo Vilko g,

EKSPLIKACIJA

: JSklypo riba

- Teritorijoje vykdomi aplinkiniai projektai

= Esamos dviraciy trasos

= = Planuojamos dviraciy trasos
Intensyviai naudojami Zeldynai

ES Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbios teritorijos

=\ /iiniaus senamieséio vizualinio apsaugos pozonio riba
Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Zvérynu, riba

® Saugomi objektai sklypo teritorijoje

$
&
-

o %
56 pav. Apibendrinta jtakos zony schema. Autoriy iliustracija

Gelezinio Vilko g.
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4.4.1. ITAKOS ZONU APIBENDRINIMAS

NR. | ITAKOS ZONA APRASYMAS SVARBA ANALIZUOJAMAI TERITORIJAI
1. Dviraéiy trasa Gre_ta rytines sklyp_o rjpos, virutingje terasoje, palei Svarbu uztikrinti ry$j su esama infrastruktira — esamu dviraciu taku.
Nerj yra esama dviraciy trasa.
Projekto vieta patenka j vieng i$ svarbiausiujy funk-
2. Neries migracijos koridorius ciniy-struktdriniy elementy — Nacionalinés svarbos Svarbus jautrus krastovaizdzio formavimas.
Neries migracijos koridoriy.
Teritorijose, kurios patenka j stipriai paZeisto geologinio potencialo
- . Sklypo teritorijoje gamtinio karkaso geologinis poten- | ribas, ir kuriy uzstatymo tankis virsija 50 procenty, didinamos
3. Geologinis potencialas . PRSI ) . ) - ;
cialas yra stipriai pazeistas (S). priklausomuyjy Zeldyny normos (LR aplinkos ministro jsakymas Nr.
D1-96, dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo).
4. Zeldynai Palei prOJektvo vietos ryFlne"SkIypo riba yra intensyviai Svarbu atskirti kur yra vie$a ir kur privati teritorijos.
naudojamy Zeldyny teritorija.
5. Vizualinés apsaugos pozonis slglzyopnz?z fizt;nka I senamiescio vizualinio apsaugos Svarbi vizualiné analizé, kad nebuty pazeistos vertingosios savybés.
6. Kultiiros paveldo objektai Trys 1_1_'e_g|stre1 jtraukti pastatai (vila ir du pastatai) ReikSmingi p_aveldosa_ugos relkalaVlma_l - butln_a_la|kyt|s apsaugos
teritorijoje. reglamenty, integruoti esamag pavelda j sprendinius.
} Svarbu atkreipti démes;j j vertinggsias savybes: planinés struktiros
7 Zvéryno istoriné dalis Sklypas patenka j Zvéryno teritorijg (unikalus kodas .tlqu |r.t|nqu, 1stor|n|us I.(vartalus ir gatwq trasas, ko_n?pc.)nentls!(a.l
33652) iSsklaidytg uzstatymo tipg, gamtinius elementus, tdrinés erdvinés
struktdros sandara.
8. Planuojamas pésciujy tiltas Tiltas nuo A. Gostauto g. iki Upés g. _Svarbu 1\_/v_e_rt|nt_| naujg _mc_)bl_lumo taska, galint] paskatinti judejimo
intensyvéjimg ir padidinti vietos patraukluma.
9. Natura 2000 teritorija Projekio V|eta“ yra s:_all_a Neries Upes, ku_rl pate_nke_i_[ Projekto vieta nepatenka j ,Natura 2000“.
,Natura 2000“ buveiniy apsaugai svarbias teritorijas.
10. Pavirsiniy vandens telkiniy Greta teritorijos yra pavirSiniy vandens telkiniy Projekto vieta nepatenka | apsaugos zona.
apsaugos zona apsaugos zona — 10 metry.
Greta teritorijos, ties Eduardo Balsio skveru - Svarbu jvertinti naujg prieplaukos galimybe, galinCig paskatinti
11. | Prieplauka numatoma jrengti prieplauka su jai reikalinga Svarou v 13 priep 9 ybe. 9 ap
L _ judéjimo intensyvuma Neries upe.
aptarnavimo infrastruktdra.
12. | Apzvalgos taskai Teritorija matoma i& svarbiy miesto panoramu, Urbanistiniai tariai privalo bati derinami su miesto panoramos

reikalavimais; vizualiniai vertinimai — batini.
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